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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Za okres
od 01.01.2020
do 31.03.2020

Za okres
0d 01.01.2019
do 31.03.2019

Za okres
od 01.01.2020
do 31.03.2020

Za okres
0d 01.01.2019
do 31.03.2019

PLN PLN EUR EUR

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 2386 560 543 130
Zysk (strata) z dziatalnoci operacyjnej (1694) 1325 (385) 308
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 655) (941) (376) (219)
Zysk (strata) netio z dziatalnosci kontynuowanej (1570) (941) (357) (219)
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej (1570) (941) (357) (219)
Catkowite dochody ogdtem (1570) (941) (357) (219)
Catkowity dochad ogdtem przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujace; (1570) (941) (357) (219)
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 247 250 56 58
Przeplywy pieniezne neto z dziatalnosci inwestycyjnej 124 1011 28 235
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inansowej (84) (1261) (19) (293)
Przeplywy pieniezne nefio razem 287 - 65 -
Podstawowy zysk na jedng akcje (w Zotych / EUR) -0,02 -0,01 -0,01 0,00
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w ziotych / EUR) -0,02 -0,01 -0,01 0,00

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE (c.d.)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

31marca2020 31 grudnia2019 31 marca 2019 31 marca 2020 31 grudnia 2019 31 marca 2019

PLN PLN PLN EUR EUR EUR

(niebadane) (badane) (niebadane) (niebadane) (badane) (niebadane)

Aktywa razem 296 423 293 524 309430 65115 68 927 71939
Kapitaly wiasne 131180 132 750 170 650 28 816 31173 39674
Kapitaty wiasne przypisane akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 131180 132 750 170 650 28 816 31173 39674
Zobowigzania 165243 160 774 138 780 36 299 37754 32 265

Grupa zobowigzan zwigzanych z dziatalno$cig zaniechang - - - - - -

Wybrane dane finansowe prezentowane w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR w nastepujacy
sposob:
e pozycje dotyczgce sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu; kurs ten wyniost:
- za okres biezgcy — 4,3963
- za okres poprzedni — 4,2978

e pozycje dotyczgce sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na koniec
okresu sprawozdawczego; kurs ten wynidst:

- za okres biezgcy — 4,5523
- za okres poprzedni — 4,3013
- ha dzien 31 grudnia 2019 — 4,2585

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres Za okres
0d 01.01.2020 od 01.01.2019
Nota do 31.03.2020 do 31.03.2019

(niebadane)  (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 2 386 560
Przychody ze sprzedazy zapaséw 2333 163
Przychody z wynajmu 53 397
Koszty wiasne sprzedazy (3214) (288)
Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (3212) (67)
Koszty wiasne ustug wynajmu (2) (221)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (828) 272
Koszty sprzedazy (72) (108)
Koszty ogolnego zarzadu (569) (570)
Zysk (strata) ze sprzedazy (1 469) (406)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (5) 956
Zysk (strata) z wyceny majatku inwestycyjnego - 744
Pozostate przychody operacyjne 63 135
Pozostate koszty operacyjne (283) (104)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (1 694) 1325
Przychody finansowe 1163 861
Koszty finansowe (1124) (3127)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 655) (941)
Podatek dochodowy 8 85 -
Zysk (strata) netto (1570) (941)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW (c.d.)

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres
0d 01.01.2020
Nota  do 31.03.2020

(niebadane)

Za okres
0d 01.01.2019
do 31.03.2019

(niebadane)

Zysk / (strata) netio okresu sprawozdawczego (1570)

Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych: -

Inne catkowite dochody netto podlegajace

przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych -
okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajace przeklasyfikowaniu do

zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych: -

Rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony -

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto -

(941)

Catkowity dochdd za okres (1570)

(941)

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (1570)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym -

Zysk na jedng akcje™:

— podstawowy z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,02)

— rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,02)

(941)

(0,01)

(0,01)

* Zysk na jedna akcje (Srednia wazona) zostal obliczony zgodnie z standardem MSSF 10 — warto$¢ wskaznika zostata skorygowana o akcje Spotki

Czerwona Torebka S.A. bedace w posiadaniu Sowiniec FIZ (w liczbie 12 138 493 szt.).

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 marca 2020 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 31 marca2020 31 grudnia2019 31 marca 2019
Aktywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 200 644 203 930 248 151
Nieruchomosci inwestycyjne 13 195 606 195732 238 626
Wartosci niematerialne 11 15 18 29
Rzeczowe aklywa trwate 10 43 43 96
Prawo do uzytkowania aktywéw - - 683
Pozostate aklywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 163 3374 3285
Naleznosci dlugoterminowe 1974 2005 3644
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2843 2758 1788
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2843 2758 1788
Pozostate diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 95779 89 594 61279
Zapasy 15 75070 74 784 41351
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 733 851 601
Naleznoéci z tytutu podatku VAT 9786 9338 9172
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 18 18 18
Aklywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej* 2073 1976 3593
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 1 1" 1
Pozostate krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 496 2 141
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 767 480 133
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 2825 2134 6259
Aktywa razem 296 423 293 524 309 430

* Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej obejmuja akcje Merlin Group S.A., ktére wyceniane sa w wartosci godziwej w kazdym

okresie sprawozdawczym, na podstawie notowan na rynku New Connect GPW.

Dla pozostatych kategorii naleznosci i zobowigza finansowych warto$¢ bilansowa jest zasadniczo zblizona do wartoéci godziwej, dlatego dalej nie

jest wykazywana w sprawozdaniu.

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ (c.d.)
na dzien 31 marca 2020 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 31 marca 2020 31 grudnia 2019 31 marca 2019
Pasywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Kapitat wlasny 131180 132750 170 650
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 131180 132750 170 650
Kapitat podstawowy 15 005 15 005 15 005
Kapitat zapasowy 282 839 282 839 282 839
Akcje/udziaty wiasne (27 797) (27 797) (27 797)
Zyski zatrzymane (Niepokryte straty) (138 867) (137 297) (99 397)
Zysk (sfrata) z lat ubieglych (137 297) (98 456) (98 456)
Zysk (sfrata) netio biezacego roku (1570) (38 841) (941)
Zobowigzania 165 243 160 774 138 780
Zobowiazania diugoterminowe 91 040 77 276 90 001
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 17 911 937 1477
Kaucje od najemecow 87 87 95
Leasing finansowy - - 654
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 32186 34 671 43714
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11293 11293 13735
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 10 10 25
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 16 16719 16719 13871
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 29834 13 559 16 430
Zobowiazania krotkoterminowe 74 203 83 498 48 779
Krétkoterminowe kredyly i pozyczki 17 28518 29024 29010
Dtuzne papiery wartociowe - - 4921
Kaucje od najemcow 334 334 386
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug 10 667 11157 9392
Leasing finansowy - - 71
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 20 164 20090 599
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 624 519 348
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 121 98
Pozostate zobowigzania podatowe 215 192 346
Rezerwy krétkoterminowe 16 4 4 -
Depozyty wptacone przez klientow 68 68 68
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 13609 21989 3540
Pasywa razem 296 423 293 524 309 430

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres zakonczony  Okres zakonczony
Nota 31 marca 2020 31 marca 2019
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk / (strata) brutio z dziatalnosci kontynuowanej (1 655) (941)
Korekly o pozycje (35) 2254
(Zysk) / Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - (744)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomosci inwestycyjnych 5 (956)
(Zysk) / Strata z wyceny instrumentéw finansowych do wartodci godziwej (97) 829
Amortyzacja 3 30
Przychody z tytutu odsetek (1070) (861)
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 1124 3956
Korekly kapitatu obrotowego 2038 (927)
Zmiana stanu rezerw - (7)
Zmiana stanu zapasow (286) 913
Zmiana stanu naleznosci (1332) (4928)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytow 8652 2671
Zmiana stanu innych aktywow (4 996) 424
Podatek dochodowy zaptacony (120) -
Zmiana stanu sald kaucji najemcow i depozytow (1 (41)
Inne korekty 20 (95)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 247 250
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na ukoficzone nieruchomosci inwestycyjne -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomoéci inwestycyjnych 121 1011
Wplywy ze sprzedazy $rodkow rwalych i wartosci niematerialnych
Wplywy z aktywow finansowych (pozostate jednostki)
Odsetki orzymane 3 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 124 1011
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Splaty kredytow i pozyczek (30) (964)
Emisja dluznych papieréw wartosciowych (weksli) - -
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu leasingu - (22)
Wydatki z tytulu diuznych papieréw warto$ciowych (weksli) (31) (102)
Odsetki zaptacone (23) (173)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (84) (1261)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 287
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym 287 -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 480 133
Srodki pienigzne na koniec okresu 767 133

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;

Kapitat Kapitat Akcje  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 15005 282839 (27797) (98 456) 171 591
Rozliczenie wyniku 2018 jednostki dominujacej - - - - -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - - (941) (941)
Na dzien 31 marca 2019 roku (niebadane) 15005 282839 (27797) (99 397) 170 650
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;
Kapitat Kapitat Akcje  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2020 roku (badane) 15 005 282839 (27 797) (137 297) 132 750
Rozliczenie wyniku 2019 jednostki dominujacej - - - - -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - - (1570) (1570)
Na dzien 31 marca 2020 roku (niebadane) 15005 282839 (27797) (138 867) 131180

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 11 do 38 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa®) skiada sige ze spotki Czerwona Torebka S.A.
(,jednostka dominujgca”, ,Spétka”) i jej jednostek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku oraz
zawiera dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku oraz dane na
dzien 31 grudnia 2019 roku. Dodatkowo sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz noty do
sprawozdania z catkowitych dochodéw obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia
31 marca 2020 roku oraz dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019
roku - nie byty przedmiotem przeglgdu lub badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Czerwona Torebka
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa

3. Daziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Na dzien 31 marca 2020 roku wigkszosciowy pakiet akcji Spotki (bezposrednio i posrednio) znajduje
sie w posiadaniu Rodziny Switalskich.

Zarzad Grupy zatwierdzit do publikacji niniejsze srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 17 lipca 2020 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
Przy ocenie mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Zarzad wzigt pod uwage nastepujgce fakty i
okolicznosci:

Wptlyw Covid-19 na kontynuacje dziatalnosci

Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. 2020 poz. 491) wprowadzono na obszarze kraju stan
epidemii.

Wplyw epidemii na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta na moment publikacji niniejszego
sprawozdania jest trudny do oszacowania. W ocenie Zarzadu Spoftki nastgpi krétkoterminowy spadek
przychodow ze sprzedazy aktywoéw. Jednak w obecnej chwili wartosci te sg niemozliwe do estymacji.
Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Czerwona Torebka przebiega bez wiekszych zakiécen. Pracownicy
spétek sg wyposazenie w narzedzia umozliwiajgce prace zdalng. Réwniez wspotpraca z wiekszoscig
kontrahentéw odbywa sie w formie zdalnej.

W ocenie Zarzadu Emitenta nie ma zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez Spétki z Grupy oraz
utraty ptynnosci finansowej przez nie.
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za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
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Zarzad Spotki przeprowadzit analize ryzyk i zagrozen natury finansowej i operacyjnej, ktére mogtyby
ujemnie wptywac na zdolnos$¢ jednostki do kontynuaciji dziatalnosci.

Biorac pod uwage powyzsze Zarzad Spdtki nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke, w zwigzku z czym sporzgdzit niniejsze
sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke przez
co najmniej 12 najblizszych miesiecy.

W styczniu i marcu 2019 roku Spétki zalezne Emitenta: ,Pigta - Czerwona Torebka spétka akcyjna”
Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, ,Osma - Czerwona Torebka spdtka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w
Poznaniu, ,Trzynasta - Czerwona Torebka spétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu oraz
.Pietnasta - Czerwona Torebka spdtka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu zawarty ,Przedwstepne
umowy sprzedazy pod warunkiem”, zgodnie z trescig ktérych w przypadku ziszczenia sie warunkéw
zawartych w Umowach przedwstepnych, Kupujagcy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabeda
nieruchomosci od Spdtki ,Druga Ogrodowa 12 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z
siedzibg w Poznaniu, za tgczng cene netto 21.263.000,00 PLN (dwadziescia jeden milionéw dwiescie
szescédziesiat trzy tysigce ztotych 00/100) powiekszong o stawke podatku VAT.

Nastepnie w dniu 25 kwietnia 2019 roku kolejna Spoétka zalezna Emitenta ,Czerwona Torebka spdtka
akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, zawarta ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod warunkiem”,
zgodnie z trescig ktérej w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawartych w Umowie przedwstepne;j,
Kupujacy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedzie nieruchomos¢ od Spétki ,Druga Ogrodowa 12
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, za cene netto 12.386.660,00
PLN (dwanascie miliondw trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy szeséset szesédziesigt ztotych 00/100)
powiekszong o stawke podatku VAT. Tym samym w przypadku ziszczenia sie warunkow, tgczna
wartos¢ transakcji zawartych ze Sprzedajgcym, wyniesie 33.649.660,00 PLN (trzydziesci trzy miliony
szeséset czterdziesci dziewieC tysiecy szescset szesédziesigt ztotych) netto powiekszona o stawke
podatku VAT.

Ponadto dnia 27 maja 2019 r. Zarzad Spétki Czerwona Torebka S.A. poinformowat, iz nieruchomo$ci
stanowigce przedmiot przedwstepnych umoéw sprzedazy o ktérych mowa powyzej potozone sg w
aglomeracji Warszawskiej i przeznaczone sg w wiekszosci zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte pod warunkami zawieszajgcymi:

1. wydania zgody na podziat nieruchomosci zgodnie z projektem podziatu,

2. wydania zgody na sprzedaz nieruchomosci przez bank - wierzyciela sprzedajgcej spofki.

W zwigzku z zawarciem Uméw przedwstepnych Grupa Czerwona Torebka rozwaza dwa scenariusze:
- realizacje inwestycji w przysztosci zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- badz z uwagi na duzy potencjat nieruchomosci, sprzedaz nieruchomosci z zyskiem w przysztoSci.

Nastepnie Zarzad spotki ,Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu Raportem biezgcym nr
16/2019 z dnia 09 sierpnia 2019r. poinformowat, ze spdtka zalezna ,Czerwona Torebka spdtka
akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu (,Sprzedajacy”), zawarta z NCT 110 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Warszawie (,Kupujacy”) ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod
warunkiem” (,Umowa przedwstepna”), zgodnie z trescig ktérej w przypadku ziszczenia sie warunkow
zawartych w Umowie przedwstepnej (pozytywne zakonczenie due dilligence nieruchomosci,
niezaleganie w podatkach Sprzedajgcego, brak obcigzen na nieruchomosci, mozliwo$¢ przytgczenia
wszystkich mediéw, dostep do drogi, uwarunkowania planistyczne, mozliwos¢ realizacji zamierzone;j
inwestycji przez Kupujgcego), Sprzedajacy w terminie do 18 lutego 2021 r. dokona zbycia na rzecz
Kupujgcego nieruchomosci potozonej w gminie Wolica, za cene netto 40.500.000,00 PLN
(czterdziesci miliondw piecset tysiecy ztotych) powiekszong o stawke podatku VAT.
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W ocenie Zarzadu Spoiki realizacja Umoéw przedwstepnych bedzie miata pozytywny wplyw na
sytuacje finansowg i majgtkowg Spoiki.

Podobnie jak w minionych okresach wazne zrédto finansowania dziatalnosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomos$ci oraz wynajem obiektéw komercyjnych. Zdaniem Zarzadu
transakcje sprzedazy nieruchomosci, ktére sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci
aktywem Grupy, bedg miaty pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne. Na dzien 31 marca 2020 r.
Grupa posiadata aktywa w formie nieruchomosci zabudowanych i gruntowych o tgcznej wartosci
271min PLN.

W ocenie Zarzgdu nalezgce do Grupy nieruchomosci stanowig wystarczajgce zaplecze majatku
mozliwego do sprzedazy i zapewniajgcego ptynnosé Grupy.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informadii
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019
roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedlug wartosci
godziwe;j.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (,PLN"), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

3. Zmiany w skladzie Grupy

W biezacym okresie sprawozdawczym nie odnotowano zmian w sktadzie Grupy. Aktualny skfad Grupy
Kapitatowej zostat przedstawiony w skonsolidowanym raporcie za | kwartat 2020 roku.

4. Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metody ustalania szacunkéw w poréwnaniu do
zatozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2019 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci
Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu

rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2019
roku.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy w pierwszym kwartale 2020 roku sklasyfikowana jest w
nastepujgcych segmentach:
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» Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dziatalnosci operacyjnej, jak:

- Wynajem - polegajgcy na dostarczaniu wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem
i administrowanie nimi;

- Dziatalnos¢ Deweloperskg - zajmujaca sie realizacjg i sprzedazg obiektéw;

- Posrednictwo - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci;

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu dalszej

odsprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychoddéw czynszowych w toku
procesu uszlachetniania;
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Segmenty operacyjne

Na dzien 31 marca 2020 roku

Przychody i koszty zewnetrzne

Przychody ze sprzedazy towaréw

Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody z po$rednictwa

Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug

Koszty operacyjne*

Zysk/strata z wyceny zapasow

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych
Zyskl(strata) segmentu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszly finansowe

Zysk | strata brutto

Dziatalnos¢

Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana

Dziatalno$¢
ogotem

Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment Segmente-
nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci  commerce

Podsumowanie
dziatalnosci
zaniechanej

Nieprzypisane

Razem

2333 2333
53 53
(3212) (3212)
() (2)
(642) (642)
(%) (%)
(1475) (1 475)
63 63
(283) (283)
1163 1163
(1123) (1123)
(1655) (1 655)

* Suma kosztéw operacyjnych réwna jest sumie kosztéw sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz kosztéw handlowych odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

W Grupie nie wystapily przychody z tytutu uméw z klientami zgodnie z MSSF-15.

2333
53

(3212)

(2)
(642)

(%)

(1 475)
63
(282)
1163
(1123)

(1 655)
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Segmenty operacyjne

Na dzien 31 marca 2019 roku

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug

Koszt wlasny sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug

Koszty operacyjne*

Zysk ze zbycia nieruchomo$ci inwestycyjnych

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Zyskl(strata) segmentu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk | strata brutto

Dziatalno$¢ Dziatalnos¢
Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment  Segmente-  dziatalnosci
nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci commerce  zaniechanej  Nieprzypisane  Razem
163 - 163 - - - - 163
397 - 397 - - - - 397
(67) - (67) - - - - (67)
(221) - (221) - - - - (221)
(678) - (678) - - - - (678)
956 - 956 - - - - 956
744 - 744 - - - - 744
1294 - 1294 - - - - 1294
135 - 135 - - - - 135
(104) - (104) - - - - (104)
861 - 861 - - - - 861
(3127) - (3127) - - - - (3127)
(941) - (941) - - - - (941)

* Suma kosztéw operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentéw réwna jest sumie kosztow sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz kosztéw wlasnych ustug posrednictwa odzwierciedlonych w sprawozdaniu

z calkowitych dochodéw. Koszty ustug posrednictwa dla celéw rachunkowosci zarzadczej alokowane sa takze na pozostale segmenty dzialalnosci, stad ich rézne ujecie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz

powyzszych tabelach.
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Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Z wyjatkiem nieruchomosci oraz zapasow Zarzad nie monitoruje aktywéw w podziale na segmenty, w
zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentow
operacyjnych.

8. Podatek dochodowy

Gtéwne skfadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przedstawiajg sie
nastepujgco:

Podatek dochodowy - gtdwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Okres zakoriczony  Okres zakoriczony
31 marca 2020 31 marca 2019

(niebadane) (niebadane)
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - -
Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrocenia sie roznic przejsciowych 85 -
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat 85 -

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlegaja:
Czerwona Torebka S.A. — jednostka dominujgca oraz

Spotki od 17 CT do 22 CT (spétki komandytowo-akcyjne),

Czerwona Torebka Sp. z o.0.

Enaville Investments S.A.

Pozostate jednostki zalezne — spétki komandytowe, nie sg ptatnikami podatku dochodowego od osb6b
prawnych z uwagi na ich forme prawna.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego wytgcznie
w stosunku do spotek, ktére zgodnie ze swojg formg prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego
od oséb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przyszioSci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzieh bilansowy osgdu dotyczgcego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

Przepisy dotyczgce podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skfadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg byé
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Rozliczenia
podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe.

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wypflaty

W okresie od 01 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku Grupa nie wyptacita Zzadnych dywidend.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Stan na dzien 31 marca 2020

Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Kompuiery Srodki Inne $rodki  Srodki rwate

Grun
y inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputerow) transportu trwate w budowie

Ogotem

Dziafalno$¢ kontynuowana
Wartos$¢ netto na dzieri 01 stycznia 2019 roku - - - 38 - - 5

Nabycia brutio - - - - - - .
Sprzedaz brutto - - - - - - .
Likwidacje bruto - - - - - - -
Rozwigzanie umowy leasingowej brutio - - - - - - -
Transfer ze $rodkéw frwatych w budowie - - - - - - .

Dziatalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres - - - - - - -
Sprzedaz netto - - - - - - -
Likwidacje netio - - - - - - .
Rozwigzanie umowy leasingowej netto - - - - - - -
Odpisy z tytutu frwalej utraty wartosci - - - - - - .

Wartos¢ netto na dzien 31 marca 2020 roku - - - 38 - - 5
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Rzeczowe aktywa trwate

Dziafalno$¢ kontynuowana
Warto$é netto na dziefi 01 stycznia 2019 roku

Nabycia brutio

Sprzedaz brutio

Likwidacje brutto

Rozwigzanie umowy leasingowej brutio
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie

Dziafalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres
Sprzedaz netto

Likwidacje netio

Rozwigzanie umowy leasingowej netio
Odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci

Wartos$¢ netto na dzien 31 grudnia 2019 roku

Stan na dziefi 31 grudnia 2019

Budynki, lokale i obiekly =~ Maszyny i urzadzenia

Srodki Inne érodki  Srodki trwate

Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) Komputery transportu trwate w budowie Ogdtem
- - - 121 - - - 121
) - - - - - 5 5
) ] ) (15) - - - (15)
- - - (381) (223) : - (584
) ] - 65 - - - 65
- - - (358) (223) - - (581)
- - - 38 - - 5 43
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Rzeczowe aktywa trwate
Stan na dzien 31 marca 2019

Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Kompulery Srodki Inne $rodki  Srodki rwate

G
runty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) transportu trwate w budowie

Ogotem

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartosé netto na dziefi 01 stycznia 2019 roku - - - 121 - - -

Nabycia brutto - - - - - - -
Sprzedaz brutto - - - - - - .
Likwidacje brutio - - - - - - -
Rozwigzanie umowy leasingowej brutio - - - - (223) - -
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie - - - - - - -

Dziafalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres - - - 25 - - -
Sprzedaz neto - - - - - - -
Likwidacje netio - - - - - - -
Rozwigzanie umowy leasingowej netto - - - - (223) - -
Odpisy z tytutu frwalej utraty wartosci - - - - - - -

121

25

(223)

Wartos¢ netto na dzien 31 marca 2019 roku - - - 96 - - -

96
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11. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2020 roku
Likwidacja

Dziatalno$¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2020 roku

Wartosci niematerialne

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2019 roku
Likwidacja

Dziatalno$¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos$¢ netto na dzien 31 grudnia 2019 roku

Wartosci niematerialne

Dziafalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2019 roku
Likwidacja

Dziatalno$c kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2019 roku

Stan na dzien 31 marca 2020

. . ) Wartosci
Koszt'y prac Platent.y i Oprogramowanie  Znaki niematerialne  Ogélem
rozwojowych licencje komputerowe  towarowe .
w budowie
- 18 - - - 18
- 3 - - - 3
- 15 - - - 15
Stan na dzien 31 grudnia 2019
Koszty prac Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Warb§0| i
; . : niemateriaine  Ogoétem
rozwojowych  licencje komputerowe  fowarowe .
w budowie
- 33 - - - 33
- 15 - - - 15
- 18 - - - 18
Stan na dzien 31 marca 2019
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Warm§0| ,
; o niematerialne  Ogdtem
rozwojowych licencje komputerowe  towarowe )
w budowie
- 33 - - - 33
- 4 - - - 4
. 29 - - - 29
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12. Leasing

12.1. Naleznosci z tytulu Ileasingu operacyjnego - Grupa jako
leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarta umowy leasingu operacyjnego dotyczace wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Wszystkie umowy zawarte sg w ztotych polskich.

Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszte spodziewane przychody z tytutu minimalnych optat leasingowych
wynikajgcych z umoéw leasingu operacyjnego. Na dzien 31 marca 2020 roku oraz 31 grudnia 2019
roku dane przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingodawca

Okres zakoriczony Okres zakonczony
31 marca 2020 31 grudnia 2019

(niebadane) (badane)
W okresie 1 roku 74 76
W okresie 1 do 5 lat 276 276
Powyzej 5 lat 243 260
Razem 593 612

12.2. Zasady obowiagzujace od 01.01.2019

Na dzien bilansowy Grupa jest zobligowana z tytutu leasingdéw krétkoterminowych, do ktérych stosuje
przewidziane w MSSF 16 uproszczenie, tym samym w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za | kwartat 2020 Grupa nie wykazuje warto$ci przysztych minimalnych
opfat leasingowych.

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomos$ci posiadanych przez Grupe zalicza si¢ powierzchnie handlowe i biurowe
oraz grunty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg jako jedyne ze sktadnikéw aktywow wyceniane w wartosci godziwe;j.
S3a klasyfikowane do poziomu trzeciego. Nie byto przemieszczen aktywa pomiedzy poziomami.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakoriczony Okres zakoficzony
31 marca 2020 31 grudnia 2019

(niebadane) (badane)

Dziafalnos¢ kontynuowana
Bilans otwarcia na 1 stycznia 195732 241434
Zakup - 103
Transfer na zapasy* - (45 784)
Sprzedaz i likwidacja (126) (7917)
Sprzedaz przedsigbiorstwa Matpka i DER - -
Odpis akiualizujacy - -
Zyski/ (straty) z tytutu wyceny wartosci godziwe;j - 7896
Bilans zamknigcia 195 606 195732

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej na dzien 31 marca 2020 roku:

Nieruchomosci Istotne nieobserwowalne dane

inwestycyjne Metoda wyceny wejsciowe Przedziat

‘s 2
Zdyskontowanych Szacowana warto$¢ czynszu za m 38-52,0

Nieruchomosci czynszowe 26DV WOW Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
(pasaze) pienip Z:V ch Szacowany wskaznik vacancies 5%
plenigzny Czynnik dyskontujgcy 8%
Zdvskontowanvch Szacowana warto$¢ czynszu za m? 60
Nieruchomosci czynszowe rzye WOW Y Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
stary portfel przeptyw Szacowany wskaznik vacancies 5%
ienieznych
pleniezny Czynnik dyskontujgcy 7%
Nieruchomosci gruntowe Poréwnawcza Szacowana wartos¢ za m? 10,78-959,03
14. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzieh bilansowy to jest 31 marca 2020 oraz na dzien 31 grudnia 2019 Grupa nie wykazywata
nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

15. Zapasy

Zapasy
Okres zakoriczony Okres zakonczony Okres zakoriczony
31 marca2020 31 grudnia2019 31 marca 2019
(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 74784 32214 32214
Zmiany stanu:
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych* - 45784
- fransfer na nieruchomosci inwestycyjne - -
- sfrata z wyceny zapasow - (10 766) -
- zakup gruntdw 3607 15738 9249
- sprzedaz (3212) (8 270) (67)
- likwidacja - - -
- odwrécenie/(utworzenie) odpisu na zapasy - - -
- Zmiana stanu (109) 84 (45)
Razem 75070 74784 41351
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16. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia
po okresie Rezerwa na Rezerwy na
zatrudnienia sprawy sadowe poreczenia Ogotem
Na dzie 01 stycznia 2020 roku (badane) 14 3043 13 676 16 733
Utworzone w ciggu roku obrotowego - -
Wykorzystane - -
Rozwigzane - -
Na dzieri 31 marca 2020 roku (niebadane), w tym: 14 3043 13 676 16 733
- krotkoterminowe 4 - - 4
- diugoterminowe 10 3043 13676 16729
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 25 195 13 676 13 896
Utworzone w ciggu roku obrotowego 4 2934 - 2938
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane (15) (86) - (101)
Na dzien 31 grudnia 2019 roku (badane), w tym: 14 3043 13 676 16 733
- krotkoterminowe 4 - - 4
- diugoterminowe 10 3043 13676 16729
17. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
Salda biezgcych kredytow przedstawiajg ponizsze tabele:
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
efektywna Na dzien
stopa % Termin spfaty 31 marca 2020
Zobowigzania krotkoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Kredyty w rachunkach biezacych 8
Pozyczka otrzymana MLP Group S.A - 03 WIBOR 3M +marza 2015-09-30 28 406
Alior kredyt KT- Szczecin, Kolorowych Domoéw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 104
Razem krétkoterminowe kredyty i pozyczki 28 518
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
efektywna Na dzien
stopa % Termin spfaty 31 marca 2020
Zobowigzania diugoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 911
Razem dtugoterminowe kredyty i pozyczki 911
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18. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$é operacyjng Grupy i zwiekszaty

wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. Na dzien
31 marca 2020 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celdéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w

tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatdw stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkoéw pienieznych.

Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzien Na dzien
31 marca2020 31 grudnia 2019
(niebadane) (badane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki 29429 29 961
Dtuzne papiery wartosciowe - -
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 10 667 11157
Zobowigzania z tytutu leasingu -
Leasing finansowy - -
Kaucje od najemcow i wptacone depozytly 489 489
Pozostate zobowigzania, zobowigzania podatkowe 124 658 119 167
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (767) (480)
Zadtuzenie netio 164 476 160 294
Kapitat wiasny 131180 132750
Kapitat i zadiuzenie netio 295 656 293 044
Wskaznik dzwigni 0,56 0,55

25/35



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

19. Poreczenia i gwarancje finansowe
Na dzien 31 marca 2020 roku wystgpity poreczenia i gwarancje finansowe ponize;j:
Podmiot, dla

Spoétka ktorego Podmiot, na rzecz ktérego .

Lo . . . . . Umowa Kwota poreczenia

udzielajaca udzielane jest udzielane jest poreczenie
poreczenie
CTSA Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z 31.03.2014 r. poreczenie do 15.000 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 20.000 tys. PLN wytagcznie w
odniesieniu do nieruchomosci
CTSA Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z31.03.2014 r. poreczenie do 7.500 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 8.000 tys. PLN wytgcznie w
odniesieniu do nieruchomosci
. s umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spétke "Pietnasta -
CTSA 15CT V'?/I;cr);fa?/\rl]izSA Zsiedziba w Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k.; Umowa poreczenia z poreczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spotke "Czerwona Torebka" S.A.
. _— umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spotke "Pietnasta -
20CT 15CT VC‘;?;Z?;ZS'A zsiedziba w Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k.; Umowa poreczenia z poreczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spotke "Czerwona Torebka" S.A.
Druga MLP Poznan Zachdd spotka z
CTSA Ogrodowa 12 ograniczong odpowiedzialnoscigw umowa pozyczki zdnia 24.10.2014 r. umowa poregczenia

organizacji zsiedzibg w Pruszkowie

Alior Bank S.A. zsiedzibg w

CTSA MAGUS S.A. Umowa poregczenia zdnia 30.01.2020 r.

umowa poreczenia

Warszawie
CTSA MAGUS S.A. SGB Leasing zsiedzibg w Poznaniu umowa poreczenia zawarta 10.04.2014 r. 98 tys. PLN
DER SAw . . .
CTSA likwidagji Stihl Polska Sp. zo.o. umowa najmu - poreczenie 152 tys. PLN
CT SP ZO.0. Sowiniec FIZ Copernicus Capital TFI Umowa o petnienie funkcji depozytariusza zdnia 22.05.2018 80 tys. PLN
Dziewigta Sowiniec Group Sp. zo.o. . .
CTSA 3CT Umowa poreczenia zdnia 12.07.2018 do kwoty 8.000 tys. PLN

SKA
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20. Sprawy sgdowe

Na dzien 17 lipca 2020 roku Spétka jest strong nastepujgcych sporéw sgdowych o istotnej wartosci (kwota sporu przekraczajgca 40 tys. ztotych):

Sprawa z powodztwa

Przedmiot sporu

Wartos¢
przedmiotu sporu
w tys. PLN

Stan sprawy

Przewidywane rozstrzygniecie

»Trzynasta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna” S.K.A. przeciwko
Apteka Medyczna Sp. z 0.0.

Pozew o zaptate

258,62

Postanowieniem z dnia 31.01.2013 r. Sad zawiesit postepowanie z
uwagi na ogtoszenie upadtosci pozwanej spoétki. 22.02.2013 r. Spétka
dokonata zgtoszenia wierzytelnosci. Sad zatwierdzit liste wierzycieli w
dniu 26.03.2014 r. Nalezno$¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa w
toku.

Wyegzekwowanie naleznosci

,Szesnasta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna” S.K.A. przeciwko
Apteka Medyczna sp. z 0.0. W
upadtosci.

Pozew o zaptate

66,77

Ogtoszona zostata upadto$¢ pozwanej. W dniu 25.02.2013 r. spétka
dokonata zgtoszenia wierzytelnosci. Sad zatwierdzit liste wierzycieli w
dniu 26.03.2014 r. Naleznos¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa w
toku.

Wyegzekwowanie naleznosci

,Czwarta - Czerwona Torebka
spoétka akcyjna” sp.k. p-ko Skarb
Panstwa rep. Przez Prezydenta
Miasta Poznania

Whniosek o ustalenie, ze

aktualizacja optaty

rocznej z tyt. wieczystego

uzytkowania jest
nieuzasadniona

319,73

"Czwarta - Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. skierowata do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek o
ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej objeta
zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest nieuzasadniona z
uwagi na nieskuteczno$¢ wypowiedzenia. Naleznos¢ nie jest ujeta w
bilansie Grupy. Sprawa w toku.

Ustalenie za nieskuteczne
wypowiedzenia optaty rocznej z
tyt. wieczystego uzytkowania

nieruchomosci

,Czwarta - Czerwona Torebka
spétka akcyjna” sp.k. p-ko Skarb
Panstwa rep. Przez Prezydenta
Miasta Poznania

Whniosek o ustalenie, ze

aktualizacja optaty

rocznej z tyt. wieczystego

uzytkowania jest
nieuzasadniona

41,46

"Czwarta - Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. skierowata do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek o
ustalenie, ze aktualizacja opfaty rocznej z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej objeta
zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest nieuzasadniona z
uwagi na nieskuteczno$¢ wypowiedzenia. Naleznos$¢ nie jest ujeta w
bilansie Grupy. Sprawa w toku

Ustalenie za nieskuteczne
wypowiedzenia optaty rocznej z
tyt. wieczystego uzytkowania

nieruchomosci

"Czwarta - Czerwona Torebka
Spdlka Akcyjna" Sp. k., "Czerwona

Torebka" S.A. p-ko SGB-Bank S.A.

Pozew o pozbawienie
tytutu wykonawczego
wykonalnosci

35 000,00

W dniu 20.08.2019 r. spotka wystapita z powddztwem
przeciwegzekucyjnym. Pismem z dnia 5.09.2019 r. Sad doreczyt odpis
postanowienia (oddalenie wniosku o zwolnienie od kosztéw sgdowych).
Spotka ztozyta zazalenie, ktére zostato oddalone. W dniu 25.03.2020
spotka ztozyta pozew ponownie.

Uwzglednienie powddztwa.

"Czwarta - Czerwona Torebka
Spdlka Akcyjna" Sp. k., "Czerwona

Torebka" S.A. p-ko SGB-Bank S.A.

Pozew o pozbawienie
tytutu wykonawczego
wykonalnosci

15 500,00

W dniu 20.08.2019 r. spotka wystapita z powddztwem
przeciwegzekucyjnym. Pismem z dnia 5.09.2019 r. Sad doreczyt odpis
postanowienia (oddalenie wniosku o zwolnienie od kosztéw sgdowych).
Spétka ztozyta zazalenie, ktére zostato oddalone. W dniu 25.03.2020
spoétka ztozyta pozew ponownie.

Uwzglednienie powo6dztwa.
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Matpka S.A. p-ko "Siédma -

W dniu 10.10.2017 r. Sgd Okregowy w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym p-ko
pozwanej spotce. W dniu 27.10.2017 r. zostaly ztozone zarzuty od

Czerwona Torebka spétka akcyjna” Pozew o zaptate 1044,01 ) . S Oddalenie powodztwa
spk nakazu zaptaty. Postepowanie zostato zawieszone. Grupa ujmuje
o przedmiotowe zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 18.05.2018 r. Sgd Okregowy w Poznaniu, Wydziat X
Still Polska sp. z 0.0. p-ko Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym p-ko
"Czerwona Torebka" S.A. i "DER" Pozew o zaptate 127,70 pozwanej spotce. W dniu 14.10.2019 r. sad wydat wyrok uznajacy Oddalenie powddztwa
S.A. w likwidacji powodztwo. W dniu 28.10.2019 r. pozwana wniosta apelacje. Sprawa w
toku.
Still Polska Sp. z 0.0. p-ko Whniosek o zawezwanie Whioskiem z dnia 10.12.2018 r. wnioskodawca wnidst o zawezwanie . .
" " . ) 221,96 R . . Oddalenie wniosku.
Czerwona Torebka" S.A. do préby ugodowe;j przeciwniczki wniosku do préby ugodowej. Sprawa w toku.
" . . Whioskiem z dnia 10.06.2019 r. wnioskodawca wnidst o ogtoszenie
Redeem Sp. z 0.0. p-ko "Czerwona  Whniosek o ogtoszenie . Lo . L. . .
" . - upadio$ci obejmujgcej likwidacje majatku dtuznika. Wezwano Oddalenie wniosku.
Torebka" S.A. upadlosci. . L 2 . i
wnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych wnioskoéw.
ety o ez o
"Czwarta - Czerwona Torebka Pozew o zaptate 374,55 postep ym. o P Oddalenie powo6dztwa

Spétka Akcyjna" Sp. k.

sprzeciw. W dniu 14.10.2019 r. zapadt wyrok uznajgcy powodztwo.
Sprawa w toku.
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21. Informacje o podmiotach powigzanych

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2020 i 2019

roku oraz na koniec roku 2019:

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2020 do 31 marca 2020 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosciod Nalezn. wekslowe Zobowigzania Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotdw  podmiotow koszty podmiotdw  wyc. w zamort wobec podmiotow wyceniane w

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych koszcie powigzanych zamortyzowanym koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 84 61 - - -
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 11 70 - 46 1413
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Pigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 24 - - - -
Szésta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 96 177 - 91 691
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Razem - - 215 308 - 8137 2104
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosciod Nalezn. wekslowe Zobowigzania Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotdbw  podmiotdw koszty podmiotdw  wyc. w zamort wobec podmiotow wyceniane w

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych koszcie powigzanych zamortyzowanym koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 3623 - 74 55 3364 - 1519
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 3 70 - 46 1441
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Piagta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 18 - - - 641
Szésta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 167 195 17 541 - 8 640 764
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Razem 3790 195 112 666 3364 16 939 4 365
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2019 do 31 marca 2019 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosciod Nalezn. wekslowe Zobowigzania Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotdw  podmiotow koszty = podmiotbw  wyc. w zamort wobec podmiotdw W zamortyzowanym

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych koszcie powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 18 - 3265 - 1463
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - 67 - 46 -
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Pigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 4 - - - 627
Szbsta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 60 105 6 271 - 8600 753
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Razem 60 105 28 338 3265 16 899 2843
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Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkdéw rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2020 do 31 marca 2020 roku Grupa przeprowadzita transakcje
z jednostkami powigzanymi z tytutu:

Zakup od Pierwsza — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Umowa zakupu nieruchomosci

Zakup od Ogrodowa 12 sp. z 0.0.

Umowa najmu powierzchni biurowej.

Sprzedaz do Ogrodowa 12 sp. Z 0.0.

Ustugi dotyczgce zarzgdzania nieruchomoscia.

Otrzymane weksle od:

Ogrodowa 12 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

W okresie od 01 stycznia 2019 do 31 marca 2019 roku Grupa przeprowadzita transakcje z
jednostkami powigzanymi z tytutu:

Zakup od Dziesigta - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesigta - Switalski & Synowie sp. z
0.0. SKA)

Najem powierzchni biurowej.

Sprzedaz do Dziesigta - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesigta - Switalski & Synowie sp.
Z 0.0. SKA)

Umowa o zarzgdzanie obiektem.

Wystawione weksle na rzecz:

Pierwsza Sowiniec Group Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA (dawniej Pierwsza Switalski
& Synowie sp. z 0.0. SKA)

Druga-Ogrodowa 12 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.komandytowa

22. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego to jest do 17 lipca 2020 roku
wystapity ponizsze zdarzenia :
> Dnia 03 kwietnia 2020 r. Emitent w nawigzaniu do raportéw biezacych numer 4/2020 z dnia 23
marca 2020 roku oraz 7/2020 z dnia 27 marca 2020 roku, poinformowat o otrzymaniu od
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dalej ,Copernicus TFI”),
wystepujgcym jako organ zarzgdzanych przez Copernicus TFI funduszy, dwéch zawiadomien
w trybie, art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (dalej ,Ustawa”). Przytocznymi wyzej
zawiadomieniami Copernicus TFI powiadomit, ze Switalski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(dalej ,Fundusz 1”), dokonat dwoch transakcji zawartych za posrednictwem domu
maklerskiego, zbycia akcji Emitenta: 17 marca 2020 roku 24.758.600 akcji Emitenta
reprezentujgcych 32,99% kapitatu zaktadowego Spétki, dajgcych prawo do 24.758.600 gtosow
na Walnych Zgromadzeniach Spétki, stanowigcych 32,99% ogolnej liczby gtoséw w Spéice.
23 marca 2020 roku 9.707.588 akcji Emitenta reprezentujgcych 12,94% kapitatu zaktadowego
Spotki, dajgcych prawo do 9.707.588 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Spofki,
stanowigcych 12,94% ogdlnej liczby gtosbw w Spolce.2. Ponadio Copernicus TFlI
poinformowat, ze:
Przed dniem zawarcia wyzej wymienionych transakcji Fundusz 1 posiadat bezposrednio
34.466.188 akcji Spétki, reprezentujgcych 45,94% kapitatu zaktadowego Spétki, dajacych
prawo do 34.466.188 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach Spoftki, stanowigcych 45,94%
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0ogolnej liczby gtoséw w Spéitce. Po przeprowadzeniu tych transakcji Fundusz 1 nie posiada
akcji Spotki. Nie zmienit sie stan posiadania akcji Spétki nalezgcych do Sowiniec Funduszu
Inwestycyjny (dalej ,Fundusz 2”) zarzadzanego réwniez przez Copernicus TFI.

Dnia 9 kwietnia 2020 roku Emitent podpisat umowe na podstawie, ktorej dokonat zbycia
wszystkich posiadanych certyfikatow inwestycyjnych Sowiniec FIZ z siedzibg w Warszawie,
na rzecz spotki zaleznej Emitenta - Czerwona Torebka Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu za
cene 102.563.420,92 PLN (sto dwa miliony piecset szescdziesigt trzy tysigce czterysta
dwadziescia ztotych 92/100).

Dnia 30 kwietnia 2020 r., Emitent poinformowat o otrzymaniu od Enaville Investments S.A.
(dalej ,EI") z siedzibg w Poznaniu, zawiadomienia o nabyciu 12.138.439 akcji Emitenta
reprezentujgcych16,18% kapitatu zaktadowego Spotki, dajgcych prawo do 12.138.439 gtoséw
na Walnych Zgromadzeniach Spétki, stanowigcych 16,18% ogdlinej liczby gtoséw w Spétce. W
zawiadomieniu skierowanym do Spétki El poinformowato rowniez:

I. Przed dniem transakcji, o ktérej mowa w pkt. 1 Spoétka nie posiadata zadnych akc;ji
Czerwona Torebka spdtka akcyjna.

Il. Nie istniejg inne podmioty zalezne od Spoiki, ktére przed doreczeniem przedmiotowego
Zawiadomienia posiadatyby akcje Czerwona Torebka spotka akcyjna.

lll. Nie istniejg podmioty zalezne wobec Spétki, ktére posiadajg akcje Czerwona Torebka
spoétka akcyjna oraz nie istniejg osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3) lit. ¢) Ustawy.
Réwniez 30 kwietnia 2020 roku, Emitent poinformowal, iz spétka zalezna Emitenta —
Czerwona Torebka Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zawarta umowe z Sowiniec
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, na podstawie ktérej nabyta:

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy
Ztotych) wyemitowanych przez ,Siedemnasta — Czerwona Torebka spétka akcyjna”
Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479755, REGON:
302547087, NIP: 7831704374),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o warto$ci nominalnej 10 zt (dziesieé ztotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: pie¢dziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Osiemnasta — Czerwona Torebka spétka akcyjna”
Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479646, REGON:
302547147, NIP: 7831704397),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piecdziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dziewietnasta — Czerwona Torebka spdtka akcyjna”
Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479771, REGON:
302546544, NIP:7831704380),

o 5.000 (stownie: piec tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ zlotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: pie¢dziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dwudziesta — Czerwona Torebka spétka akcyjna”
Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479530, REGON:
302547006, NIP: 7831704405),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: piec¢dziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dwudziesta pierwsza — Czerwona Torebka spodtka
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akcyjna” Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479498,
REGON: 302546834, NIP:7831704411),

o 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 10 zt (dziesieé ztotych)
kazda akcja, o fgcznej wartosci nominalnej 50.000 zt (stownie: pieédziesigt tysiecy
ztotych) wyemitowanych przez ,Dwudziesta druga — Czerwona Torebka spotka
akcyjna” Spoétka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000479424,
REGON: 302546900, NIP:7831704428),

o 200.000 (stownie: dwiescie tysiecy) sztuk akcji o wartosci nominalnej 1 zt (jeden
ztotych) kazda akcja, o tacznej wartosci nominalnej 200.000 zt (stownie: dwiescie
tysiecy zilotych) wyemitowanych przez ,Enaville Investments spétka akcyjna” z
siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000529710, REGON: 147496240, NIP:
5272723531),7.13.357.030 (stownie: trzynascie milionéw trzysta pie¢dziesigt siedem
tysiecy trzydziesci) sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: 10 groszy)
kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej 1.335.703,00 (stownie: jeden milion trzysta
trzydziesci pie¢ tysiecy siedemset trzy ztote) wyemitowanych przez ,Merlin Group
Spotka Akcyjna” z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000403289, REGON: 141697724,
NIP: 1070013712),

za tgczng cene 202.421.900,00 zt (stownie: dwiescie dwa miliony czterysta dwadziescia

jeden tysiecy dziewiecCset ztotych), przy czym czes¢ ceny w kwocie 201.831.900,00 zt

(stownie: dwiescie jeden miliondw osiemset trzydziesci jeden tysiecy dziewiecset ztotych)

zostanie rozliczona przez Strony w drodze umownego potracenia wierzytelnosci.

» Nastepnie w nawigzaniu do raportu biezgcego numer 14 z dnia 30 kwietnia 2020 r., Emitent
poinformowat, iz spétka zalezna Emitenta — Czerwona Torebka spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig nabyta dnia 27kwietnia 2020 roku od Sowiniec FIZ z siedzibg w
Warszawie, 13.357.030 (stownie: trzynascie miliondw trzysta pieédziesigt siedem tysiecy
trzydziesci) akcji wyemitowanych przez ,Merlin Group Spoétka Akcyjna” (dalej ,Merlin”) z
siedzibg w Warszawie (KRS:0000403289, REGON: 141697724, NIP: 1070013712).Zarzad
Spofki ponadto informuje, iz inna spdtka zalezna Emitenta — ,Szdésta — Czerwona Torebka
spotka akcyjna” Sp.k z siedzibg w Poznaniu przed dniem zawarcia transakcji posiadata
462.970 (czterysta sze$cdziesigt dwa tysigce dziewiecset siedemdziesigt) akcji stanowigcych
0,26% udziatu w liczbie akcji i takiego samego udziatu w liczbie gtoséw. Podmioty zalezne
Emitenta na dzien publikacji niniejszego raportu posiadajg 13.820.000 akcji odpowiadajgcych
7,86% udziatu w liczbie akcji i liczbie glosow.

» Tego samego dnia Spoétka poinformowata o otrzymaniu w dniu 30 kwietnia 2020 roku, od
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dalej ,Copernicus TFI”),
wystepujagcym jako organ zarzadzanego przez Copernicus TFI funduszu, zawiadomienia w
trybie, art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spodtkach publicznych (dalej ,Ustawa”). Przytocznym wyzej
zawiadomieniem Copernicus TFI powiadomit, ze Sowiniec Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(dalej ,Fundusz”), dokonat transakcji zawartej za posrednictwem domu maklerskiego, zbycia
akcji Emitenta: 27 kwietnia 2020 roku 12.138.439 akcji Emitenta reprezentujgcych 16,18%
kapitatu zaktadowego Spoitki, dajgcych prawo do 12.138.439 gloséw na Walnych
Zgromadzeniach Spdiki, stanowigcych 16,18% ogodlnej liczby gtosdéw w Spéitce. Copernicus
TFI poinformowat rowniez, ze przed dniem zawarcia wyzej wymienionej transakcji: fundusz
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posiadat bezposrednio 12.138.439 akcji Emitenta reprezentujgcych 16,18% kapitatu
zaktadowego Spoiki, dajgcych prawo do 12.138.439 gloséw na Walnych Zgromadzeniach
Spotki, stanowigcych 16,18% ogolnej liczby gtoséw w Spétce, fundusz posrednio nie posiadat
akcji Spofki, nie istniat zaden inny Fundusz zarzadzany przez Copernicus TFI, ktéry posiadat
akcje Spofki;

Po przeprowadzeniu transakcji Fundusz nie posiada akcji Spétki, posrednio ani bezposrednio.
Nie istniaty oraz nie istniejg wobec Funduszy osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3) lit.
¢) Ustawy 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach.

» Rozporzagdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. 2020 poz. 491) wprowadzono na
obszarze kraju stan epidemii.

Wptyw epidemii na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta na moment publikacji niniejszego
sprawozdania jest trudny do oszacowania. W ocenie Zarzadu Spotki nastgpi krotkoterminowy
spadek przychodéw ze sprzedazy aktywow. Jednak w obecnej chwili wartosci te sg
niemozliwe do estymaciji.

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Czerwona Torebka przebiega bez wiekszych zakiécen.
Pracownicy spotek sg wyposazenie w narzedzia umozliwiajgce prace zdalng. Rowniez
wspotpraca z wiekszoscig kontrahentéw odbywa sie w formie zdalne;j.

W ocenie Zarzgdu Emitenta nie ma zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez Spotki z Grupy
oraz utraty ptynnosci finansowej przez nie.

Zarzad Spotki przeprowadzit analize ryzyk i zagrozen natury finansowej i operacyjnej, ktére
mogtyby ujemnie wptywa¢ na zdolno$¢ jednostki do kontynuacji dziatalnosci. Biorgc pod
uwage powyzsze Zarzad Spoétki nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke, w zwigzku z czym sporzgdzit niniejsze
sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke przez co najmniej 12 najblizszych miesiecy.

» Raportem biezgcym z dnia 8 lipca 2020 roku Zarzad Spdtki Czerwona Torebka S.A.
poinformowal, ze dnia 6 lipca 2020 roku zostata zawarta ugoda, w wyniku ktérej rozliczono
wierzytelnos¢ wynikajacg z umowy pozyczki z dnia 24 pazdziernika 2014 roku.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis

Prezes Zarzadu Mateusz Switalski 17 lipca 2020

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przez:
Gtéwna Ksiegowa

Sylwia Mazurkiewicz
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