‘\N
rEKOPARK S.A. & NEW/

i
Budujemy przysztos¢ CONNECT

Generalne wykonawstwo « Rozbidrkii wyburzenia « Instalacje sanitarne i grzewcze

SPRAWOZDANIE ZARZADU FIRMY

PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT INSTALACYJNYCH EKOPARK S.A.

Z DZIAtALNOSCI ZA ROK OBROTOWY 2019

Niniejsze sprawozdanie zarzadu sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci obejmuje

dziatalnos¢ Spotki w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.

1. Informacje ogdine o Spotce

PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT INSTALACYJNYCH EKOPARK S.A. zostato powofane Aktem Notarialnym
sporzgdzonym w dniu 31.12.2014 r. w Kancelarii Notarialnej w Toruniu przy
ul. Mate Garbary 5 przed notariuszem Tomaszem Ignacym Olszewskim za Repertorium
A nr 8767/2014. Spétka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem
0000537011 w VIl Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sagdowego. Spétke identyfikujg numery
REGON: 360397688 oraz NIP: 5030077990. Siedziba Spotki miesci sie pod adresem Aleje Jerozolimskie
214, 02-486 Warszawa.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 409.700 zt i jest podzielony na: 1.465.000 akcji imiennych serii A
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, uprzywilejowanych co do gtosu w stosunku
2 (dwa) gtosy na jedng akcje, 932.500 akcji zwyktych na okaziciela serii B2 o wartosci nominalnej 0,10
zt (dziesiec groszy) kazda akcja, 799.500 akcji zwyktych na okaziciela serii B3 o wartosci nominalnej 0,10
zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, 200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10
7zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, 700.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D

o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja.

Kapitat zapasowy wynosit na koniec okresu sprawozdawczego: 2.782.513,04 ztotych.
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2. Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ Spétki, jakie nastgpity w roku obrotowym, a takze

po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W roku sprawozdawczym Spdtka prowadzita dziatalno$é w nastepujgcym obszarze:
1) Generalne Wykonawstwo

Jako Generalny Wykonawca, EKOPARK S.A. realizowat dla Zleceniodawcéw:

- kompleksowe realizacje inwestycji w ustalonym czasie i budzecie,

- zarzadzanie i kierowanie procesem budowlanym przez doswiadczong kadre,

- kompleksowe przygotowanie inwestycji do odbioru korncowego i uzytkowania.

2) Specjalistyczne Wyburzenia i Rozbiorki

EKOPARK S.A. wykonywat reczne oraz mechaniczne rozbiérki budynkéw o funkcji mieszkalnej,
biurowej, handlowej oraz przemystowej. W zakres realizowanych ustug wchodzity:

- wyburzenia mechaniczne (koparki; kruszarki; szczeki; robot wyburzeniowy Husqvarna DXR270),

- wiercenie, kucie i ciecie betonu,

- skuwanie gtowic pali fundamentowych oraz obstuga $cian szczelinowych.

3) Instalacje Sanitarne i Grzewcze

Jest to najstarszy dziat przedsiebiorstwa, w ktédrym pracownicy posiadajg bardzo duze doswiadczenie.
W roku sprawozdawczym EKOPARK S.A. wykonywat:

- montaze kolektoréw stonecznych glikolowych i wodnych,

- montaze fotowoltaiki i pomp ciepfa,

- montaze kottéw gazowych, olejowych, na ekogroszek, miat oraz pellet,

- montaze ogrzewania podtogowego i grzejnikowego,

- modernizacje istniejgcych kottowni,

- montaze instalacji wodno-kanalizacyjnych,
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- montaze wentylacji, rekuperacji i klimatyzaciji.

Wsrdd kluczowych wydarzen minionego roku nalezy wymienié nastepujgce:

Styczen 2019

Zarzad Spotki poinformowat o otrzymaniu pozytywnego rozpatrzenia odwotania dotyczgcego wynikow
oceny wniosku o dofinansowanie pt.: Centrum Badawczo — Rozwojowe Przedsiebiorstwa Robodt
Instalacyjnych EKOPARK. W rezultacie EKOPARK S.A. otrzymat dofinansowanie na realizacje ww.
projektu. Misjg Centrum Badawczo-Rozwojowego majg by¢ prace badawcze i rozwojowe nad
opracowaniem, doskonaleniem, walidacjg, wdrazaniem i komercjalizacjg innowacyjnych sposobdéw na
magazynowanie energii ciepta, chtodu i energii elektrycznej w uktadzie wspétpracy z systemami OZE
dedykowanych do dtugoterminowego przechowywania energii i jej wykorzystania w okresie
niekorzystnych czynnikdw otoczenia. Catkowity koszt projektu wynosi 13.530.000,00 zt, kwota kosztéw
kwalifikowanych projektu wynosi 11.000.000,00 zt, z czego kwota dofinansowania projektu wynosi

6.050.000,00 zt, co stanowi 55%.

Kwiecienh 2019

W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego EKOPARK S.A. dokonat wyboru i podpisat
umowe z Generalnym Wykonawcg zadania pn. ,,Centrum Badawczo — Rozwojowe Przedsiebiorstwa
Robdt Instalacyjnych EKOPARK”. W ramach przeprowadzonego postepowania Emitent otrzymat dwie
oferty. Jako najkorzystniejszg wybrano oferte Wykonawcy: Silesia-Invest sp. z 0.0., ul. Rogera 7, 47-400

Racibérz. Cena: 11 000 000,00 zt netto.

Lipiec 2019

P.R.l. EKOPARK S.A. zakonczyt roboty budowlane w ramach projektu ,,Zmiana sposobu uzytkowania

strychu budynku Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych w Chetmzy na cztery pracownie nauk zawodu oraz
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odbudowa windy zewnetrznej”. W ramach kontraktu wartego 1.649.200,00 zt powstata pracownia
komputerowa na 12 stanowisk, pracownia multimedialna na 24 stanowiska, pracownia do nauki
zawodu fryzjera, pracownia do nauki zawodu kosmetyczki i masazu. Adaptacja klatki schodowej
polegata na rozebraniu istniejgcej drewnianej klatki schodowej, a w jej miejsce wbudowano schody
zelbetowe monolityczne, ptytowe oparte na Scianach nosnych budynku. Poddasze wyposazone zostato
w wentylacje mechaniczng. W ramach zadania powstaty takze nowe toalety, umywalnia damska i
toaleta dla niepetnosprawnych. Zadanie zostato zakoriczone pomysinie, a EKOPARK S.A. otrzymat

referencje ze strony Zamawiajgcego.

Sierpier 2019

P.R.l. EKOPARK S.A. zakonczyt roboty budowlane w ramach projektu ,Centra Innowacyjnej Edukacji
(tzw. ,,Minikoperniki”) podprojekt , Adaptacja budynkéw zlokalizowanych przy ul. W. tokietka w
Toruniu na potrzeby Centrum Nowoczesnosci Mtyn Wiedzy, instytucji kultury prowadzacej
innowacyjng edukacje w regionie kujawsko-pomorskim”. W ramach kontraktu wartego 11.237.000,00
zt wykonano kompleksowy remont budynkow (roboty rozbidrkowe, konstrukcyjne, odtworzeniowe,
instalacyjne, wykonczeniowe, zagospodarowanie terenu), ktéry pozwolit na stworzenie dodatkowej
przestrzeni ekspozycyjnej i poszerzenie oferty kulturalnej Centrum Nowoczesnosci Miyn
Wiedzy. Zadanie zostato zakoriczone pomysinie, a EKOPARK S.A. otrzymat referencje ze strony

Zamawiajgcego.

Niestety w koncowej fazie realizacji projektu przedsiebiorstwo poniosto znaczne straty zwigzane
z koniecznoscig wykonania nieplanowanych robét dodatkowych (naprawa uszkodzonej elewacji
budynku F — nowoczesne ptyty kortenowskie). Wskazane uszkodzenia nie powstaty z winy
Zamawiajgcego ani z winy EKOPARKU - pojawity sie wskutek niestarannie prowadzonych robdt
wyburzeniowych na sasiedniej budowie (spadajgcy gruz uszkodzit wykonang przez EKOPARK elewacje).
Niestety Inwestor nie zgodzit sie na zaptate za roboty naprawcze elewacji co spowodowato powstanie

znacznych nieplanowanych kosztéw i zmniejszenie marzy kontraktu po stronie EKOPARKU.
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Wrzesieh 2019 - Pazdziernik 2019

Przedsiebiorstwo Robodt Instalacyjnych EKOPARK Spdtka Akcyjna wystgpita w kilku odcinkach 6 sezonu
popularnego programu telewizyjnego ,Wyburzacze” w TVN Turbo. Odcinki z naszym udziatem
przedstawiaty roboty wyburzeniowe i rozbidrkowe na kontrakcie ,Adaptacja budynkéw
zlokalizowanych przy ul. W. tokietka w Toruniu na potrzeby Centrum Nowoczesnos$ci Mtyn Wiedzy,
instytucji kultury prowadzacej innowacyjng edukacje w regionie kujawsko-pomorskim”. Kolejny
wystep w telewizji stworzyt okazje do zaprezentowania marki firmy w popularnym kanale telewizyjnym

i dotarcia do jeszcze szerszego grona odbiorcéw.

Wrzesieh 2019 - Grudzieh 2019

EKOPARK S.A. realizowat w tym okresie mniejsze kontrakty i zamdwienia dla klientéw indywidualnych
oraz podmiotéw gospodarczych takich jak m.in.: Aarsleff sp. z 0.0., Keller Polska sp. z 0.0., Conway STF
sp. z 0.0. sp. K., Tworzywa Sztuczne Rafat Adamczyk, Artbor sp. z 0.0., Zgromadzenie Sidstr Albertynek
w Bydgoszczy oraz Stump-Hydrobudowa Sp. z 0.0. Realizacja kontraktow i zamdéwien dotyczyta m.in.
montazy kolektoréw stonecznych, rozkuwania gtowic pali fundamentowych oraz obstugi Scian
szczelinowych na budowach prowadzonych przez zleceniodawcéw, wykonywania wentylacji oraz

kottowni i prac spawalniczych.

3. Przewidywany rozwaj Spotki.

W ocenie Zarzagdu 2019 rok przynidst znaczaco wiecej trudnosci anizeli pierwotnie zaktadano. Zwigzane
jest to zwilaszcza z powstaniem nieoczekiwanych robdét dodatkowych na kontrakcie
pn. ,Centra Innowacyjnej Edukacji (tzw. ,Minikoperniki”) podprojekt ,Adaptacja budynkéw
zlokalizowanych przy ul. W. tokietka w Toruniu na potrzeby Centrum Nowoczesnosci Mtyn Wiedzy,
instytucji kultury prowadzacej innowacyjng edukacje w regionie kujawsko-pomorskim”.

Zaangazowanie materiatowe oraz osobowe w tym zakresie spowodowato powstanie znacznych

nieplanowanych  kosztéw i zmniejszenie marzy kontraktu po stronie EKOPARKU.
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Niestety nieplanowane zaangazowanie zasobodw spowodowato réwniez odstgpienie przez EKOPARK
od planowanych kontraktéw oraz przetargdw publicznych ze wzgledu na brak wolnych
mocy przerobowych. Zarzad podjat decyzje, ze w obliczu wyzwan stojgcych przed Spdtka
w 2020 roku, firma nie podejmie sie realizacji wiekszego kontraktu w IV kwartale 2019 roku,

co skutkowatoby ponownym zamrozeniem zasobdw ludzkich.

W ocenie Zarzadu przewidywane zamdéwienia oraz kontrakty w 2020 roku przyniosg Spétce znaczacy
poprawe sytuacji finansowej i zaangazujg 100% zasobow firmy. W Il kwartale 2020 roku Spoétka
rozpocznie jako Generalny Wykonawca realizacje kontraktu pn. ,Realizacja projektu budowlanego
rozbudowy fermy drobiu w miejscowosci Ownia o 6 kurnikdw do chowu brojleréw wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i towarzyszacy, z zagospodarowaniem terenu w zabudowie zagrodowej” dla
JW Agro Sp. z 0.0. za cene taczng 12.450.860, zt netto. Umowa z Zamawiajgcym zostata podpisana w
marcu 2020 r. Realizacja tego kontraktu, w pofaczeniu z pozostatymi zleceniami zapewni catkowite
zaangazowanie zasobow przedsiebiorstwa oraz zagwarantuje stabilne, dtugoterminowe obtozenie na

okres ok. 1,5 -2 lat.

Spétka otrzymata zgode z Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej na wydtuzenie realizacji
projektu pn. ,Centrum Badawczo — Rozwojowe Przedsiebiorstwa Robot Instalacyjnych EKOPARK” do
dnia 31.03.2021 roku w zwigzku z wystgpieniem pandemii koronawirusa COVID-19. Oprocz
prowadzenia prac badawczych i rozwojowych Zarzad planuje, ze w budynku kazdy cztowiek bedzie
mogt sie namacalnie przekonaé, jak funkcjonujg np. kolektory stoneczne, pompy ciepta, panele
fotowoltaiczne czy rekuperacja. Budynek wyposazony bedzie w liczne wystawy oraz komfortowe sale
szkoleniowe, dzieki ktorym mtodziez szkolna oraz mieszkarncy Gminy Kowalewo Pomorskie poszerzg
swojg wiedze na temat ochrony srodowiska naturalnego. Ambicjg i celem Zarzadu jest stworzenie
innowacyjnego obiektu, ktéry bedzie promowat EKOPARK S.A. jako zielony punkt na mapie Polski
podczas walki z trujgcym smogiem i zanieczyszczeniem Srodowiska. W zwigzku z powyzszym Zarzad

przewiduje zwiekszenie sprzedazy Odnawialnych Zrédet Energii, znaczaca poprawe sytuacji finansowej
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Spoétki oraz dynamiczny rozwdj przedsiebiorstwa, ktdry w najblizszych latach ustabilizuje sie na
wysokim, satysfakcjonujgcym poziomie. Zarzagd w dalszym ciggu zamierza stawiaé na rozwdj i
tworzenie catkowicie autonomicznej, samowystarczalnej firmy, ktéra posiada wielu specjalistéow z

réznych dziedzin.

4. Watiniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

EKOPARK S.A. realizuje budowe wtasnego Centrum Badawczo-Rozwojowego, w ktdrym realizowane
majg by¢ prace badawcze i rozwojowe nad opracowaniem, doskonaleniem, walidacjg, wdrazaniem i
komercjalizacjg innowacyjnych sposobdw na magazynowanie energii ciepta, chtodu i energii
elektrycznej w uktadzie wspoétpracy z systemami OZE dedykowanych do dtugoterminowego
przechowywania energii i jej wykorzystania w okresie niekorzystnych czynnikdw otoczenia.
Przewidywane otwarcie obiektu nastgpi w miesigcu styczniu 2021 r. Ponadto, Zarzad PRI EKOPARK S.A.
w dniu 31.10.2019 roku Emitent podpisat trzy umowy z Kujawsko-Pomorskg Agencjg Innowacji o
realizacje Voucherow Badawczych finansowanych przez Fundusz Badan i Wdrozen ze s$rodkéw
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020.

Przedsiewziecia, ktdre Spotka zrealizuje w ramach Voucherdw sg nastepujgce:

1) Integracja kontaktéw elektrycznych z wykorzystaniem nanoczgstek metalicznych dla cienkich
warstw przewodnictwa elektronowego. Rezultatem tego projektu bedzie integracja kontaktow
elektrycznych z wykorzystaniem nanoczastek metalicznych dla cienkich warstw przewodnictwa
elektronowego. Opracowane rozwigzania zostang wykorzystane podczas prac nad magazynami energii
jak i zostang wdrozone do naszej oferty zwigzanej z instalacjami OZE. Wartos¢ netto zadania:
100.000,00 zt. Wartos¢ brutto zadania: 123.000,00 zt.

Wartos$¢ otrzymanego dofinansowania: 80.000,00 zt.

2) Sterowniki systemowe stuzgce do akwizycji danych pomiarowych i generowania danych sterujgcych.

Niniejsze przedsiewziecie stanowi innowacje produktowg dotyczgcg opracowania sterownikéw
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systemowych stuzgcych do akwizycji danych pomiarowych i generowania danych sterujgcych.
Rozwigzanie projektowe zostanie zaimplementowane do naszej oferty Odnawialnych Zrédet Energii,
a wyniki projektu beda dalej rozwijane w powstajgcym Centrum Badawczo Rozwojowym w Lipienicy.
Warto$¢ netto zadania: 100.000,00 zt. Wartos$¢ brutto zadania: 123.000,00 zt.

Wartos¢ otrzymanego dofinansowania: 80.000,00 zt.

3) Warstwy transportu elektronowego do zastosowan w elektronice matej mocy
Rezultatem tego projektu bedzie dobranie odpowiednich warstw transportu elektronowego do
zastosowan w elektronice matej mocy. Opracowane rozwigzania zostang wykorzystane podczas prac
nad dtugofalowymi magazynami energii jak i zostang wdrozone do naszej oferty Odnawialnych Zrédet
Energii. Warto$s¢ netto zadania: 100.000,00 zt. Warto$¢ brutto zadania: 123.000,00 =zt

Wartos$¢ otrzymanego dofinansowania: 80.000,00 zt.

Realizacja wszystkich wskazanych przedsiewzie¢ ma zakonczy¢ sie w 2020 roku.

Spoétka realizuje réwniez projekt pn. ,,Opracowanie projektu wzorniczego dla autonomicznych wiat
przystankowych”. Dzieki poczynionym intensywnym staraniom Zarzagdu w roku sprawozdawczym,
whiosek Spotki zostat zaakceptowany i w dniu 10.01.2020 r. zostata podpisana umowa z Polskg Agencja
Rozwoju Przedsiebiorczosci (,PARP”) o przyznaniu srodkdw w ramach Programu Operacyjnego
Inteligentny Rozwdj 2014-2020. W ramach niniejszego projektu Emitent opracuje nowoczesne,
komfortowe i bezpieczne wiaty przystankowe wyposazone w funkcjonalnosci, takie jak miedzy innymi:
tadowanie urzadzen elektrycznych, takich jak laptopy, smartfony, tablety, itp., monitoring, przycisk
S.0.5, modut Wi-Fi, oswietlenie LED, funkcja samoodsniezania, dostosowanie dla osdéb z
niepetnosprawnosciami czy czujniki zmierzchu. Na realizacje niniejszego projektu Spdétka otrzymata
dofinansowanie w kwocie 615.160,00 zi, catkowity koszt projektu zas wynosi 1.286.088,00 zt. Zgodnie

z wnioskiem, przedsiewziecie bedzie realizowane do dnia 01.12.2020 r.
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5. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

W roku sprawozdawczym sytuacja finansowa Spoétki skomplikowata sie przez straty zwigzane
z koniecznoscia wykonania nieplanowanych robdét dodatkowych na kontrakcie pn. ,Centra
Innowacyjnej Edukacji (tzw. ,,Minikoperniki”) podprojekt ,Adaptacja budynkéw zlokalizowanych przy
ul. W. tokietka w Toruniu na potrzeby Centrum Nowoczesnosci Mityn Wiedzy, instytucji kultury
prowadzacej innowacyjng edukacje w regionie kujawsko-pomorskim”. Prace dodatkowe objety
naprawe uszkodzonej elewacji budynku F — nowoczesne ptyty kortenowskie. Wskazane uszkodzenia
nie powstaty z winy Zamawiajgcego ani z winy EKOPARKU - pojawity sie wskutek niestarannie
prowadzonych robdt wyburzeniowych na sasiedniej budowie (spadajgcy gruz uszkodzit wykonang
przez EKOPARK elewacje). Niestety Inwestor nie zgodzit sie na zaptate za roboty naprawcze elewacji co
spowodowato powstanie znacznych nieplanowanych kosztéw i zmniejszenie marzy kontraktu po
stronie EKOPARKU. Nieplanowane zaangazowanie zasobow spowodowato rowniez odstgpienie przez
EKOPARK od planowanych kontraktow oraz przetargéw publicznych ze wzgledu na brak wolnych mocy
przerobowych oraz w obliczu zadan stojgcych przed Spdétkg w 2020 roku. Realizacja mniejszych
kontraktéw i zleced nie przyniosta Spdtce wystarczajacych marzy oraz przychodéw, jednakie po
uwzglednieniu kontraktéw planowanych w 2020 roku przewiduje sie poprawe sytuacji finansowe;j.
W cenie Zarzadu planowane kontrakty wyczerpia 100% zasobdw przedsiebiorstwa oraz zapewnia
stabilne, dfugoterminowe obtozenie na okres ok. 1,5 — 2 lat. Istotnym elementem znaczaco
poprawiajgcym sytuacje firmy bedzie oddanie do uzytku Centrum-Badawczo Rozwojowego, ktoére
zaplanowano na styczen 2021 r. Zgodnie z tym, wszystkie mozliwosci i sity finansowe przedsiebiorstwa
skoncentrowaty sie na zrealizowaniu przedmiotowego zadania. Zarzad uwaza, Ze przejSciowe
pogorszenie sie sytuacji ekonomiczno-finansowej spowodowane jest przede wszystkim przez
intensywny - dynamiczny okres wzrostu przedsiebiorstwa. Inwestycja, ktérej podjeta sie Spotka
zgodnie z zatozeniami po zakonczeniu stworzy nie tylko okazje do umocnienia marki firmy na rynku

ogoblnopolskim, ale i dotarcia do jeszcze szerszego grona odbiorcow.
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Centrum Badawczo - Rozwojowe z racji swej natury nie bedzie stuzyto celom komercyjnym przez okres
trwatosci projektu tj. przez okres 3 lat. Lecz w nastepstwie realizacji sporzgdzonej przez naukowcéw
agendy badawczej i poczynionych badan Spdétka zaktada opracowanie innowacji w zakresie sposobéw
na magazynowanie energii ciepta, chtodu i energii elektrycznej w ukfadzie wspdtpracy z systemami OZE
dedykowanych do dtugoterminowego przechowywania energii i jej wykorzystania w okresie
niekorzystnych czynnikéw otoczenia. Zaktadane innowacje bedg miaty charakter przetomowy w skali
europejskiej. W zwigzku z tym Spétka oczekuje przetomowego wzrostu sprzedazy po zakoriczeniu
okresu trwatosci projektu. Od poczatku funkcjonowania przedsiebiorstwa obserwujemy stale rosnacy
popyt na zakup i montaz Odnawialnych Zrédet Energii. Rok do roku $§wiadomo$¢ oraz zainteresowanie
ludzi w tym zakresie wyraznie sie zwieksza. W zwigzku z powyzszym na etapie wnioskowania o dotacje
Spétka przygotowywata model finansowy, ktéry zostat zweryfikowany i zaakceptowany przez

Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju.

W miesigcu styczniu 2021 r. Spotka zaplanowata uroczyste otwarcie Centrum Badawczo-Rozwojowego
Przedsiebiorstwa Robét Instalacyjnych EKOPARK. Pierwotnie zaplanowang datg otwarcia byt czerwiec
2020 r., lecz wycofanie inwestora (zapewniajgcego niezbednego wktadu kapitatu w realizacje CB-R)
spowodowane pandemig COVID-19 zmusito skierowanie wniosku do Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju
o przedtuzenie rozliczenia pobranej zaliczki oraz przesuniecia ostatecznego rozliczenia na 31 marzec
2021 r. Spétka otrzymata pozytywna odpowiedz na wnioskowane 31 marca 2020 r. prolongaty i
odroczenia koicowego rozliczenia. Zarzad dokonat analizy potencjalnie mozliwego ryzyka, ktére mogty
by zaktdcié¢ zaktadang kontynuacje dziatalnosci w 2020 r. Zarzad Spétki do istotnych czynnikéw
mogacych mie¢ negatywny wptyw dla funkcjonowania Spotki zaliczyt:

1. ryzyko niekorzystnych zmian w przepisach podatkowych w szczegdlnosci regulacjami

dotyczacymi podatku od towardw i ustug w segmencie budowalnym,
2. ryzyko zwigzane ze zmianami otoczenia makroekonomicznego,
3. ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy budowalnej,

4. ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym,
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ryzyko zwigzane z procesami konsolidacyjnymi podmiotéw konkurencyjnych,
ryzyko zmiennosci stop procentowych,
ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy,

ryzyko zwigzane ze spowolnieniem rozwoju branzy,

e N o WU

ryzyko zwigzane z wystgpieniem zdarzen losowych,

10. ryzyko specyfiki dziatalnosci Spétki,

11. ryzyko towarzyszace realizacji przedsiewzieé¢ budowlanych,

12. ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci,
13. ryzyko niewyptacalnosci odbiorcéw,

14. ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajgca z rekojmi za wady fizyczne,
15. ryzyko zwigzane z realizacja kontraktdw,

16. ryzyko zwigzane z funduszami unijnymi,

17. ryzyko kadrowe,

18. ryzyko zwigzane z odbiorcami,

19. ryzyko zwigzane z dostawcami,

20. ryzyko wzrostu kosztéw wynagrodzen,

21. ryzyko wystgpienia wypadkdw przy pracy,

22. ryzyko dziatalnoéci zwigzanej z Odnawialnymi Zrédtami Energii,

23. ryzyko zwigzane z jednoosobowym zarzgdem,

24. ryzyko zwigzane z wptywem pandemii koronawirusa COVID-19 na dziatalnos¢ EKOPARK S.A.

Informacje co do charakteru, mocy oddziatywania oraz powigzania powyzszych z dziatalnoscig spotki

opisano w zataczniku do niniejszego sprawozdania.

Ryzyko zwigzane z wptywem pandemii koronawirusa COVID-19 na dziatalnos¢ EKOPARK S.A., jak i na
gospodarke krajowg oraz globalng Zarzad ocenia za najbardziej mozliwe do wystgpienia. Dokonano

pesymistycznej w swym zatozeniu analizy finansowej wyniku na koniec 2020 r. Uwzgledniono ryzyko
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utraty ptynnosci, braku zlecen (np. zwigzanym z dziatan konkurencji) czy zmniejszenia marzy.
Zarzad z daleko posunietej ostroznosci podjat dziatania majace zabezpieczy¢ przed negatywnymi

skutkami jakimi mogtyby odbié sie na dziatalnosci w 2020 r.

Proces modyfikacji warunkéw zadtuzenia

W zwigzku z faktem, ze cze$¢ zadtuzenia finansowego z tytutu kredytédw i pozyczek nie byta w okresie
sprawozdawczym obstugiwana na biezgco, Spdtka prowadzi rozmowy z Bankiem Spétdzielczym w
Toruniu oraz Kujawsko Dobrzyriskim Bankiem Spoétdzielczym w Toruniu na temat modyfikacji sptaty
istniejgcego zadtuzenia. Aktualnie Zarzad oczekuje na decyzje co do ztozonych wnioskdw w wyzej
wymienionych bankach. Bank Spétdzielczy w Toruniu jest w posiadaniu modelu finansowego na 5 lat
i szeregu dodatkowych informacji zawartych w Programie Poprawy Efektywnosci Gospodarczej Spotki.
W ocenie kierownictwa jednostki realizacja tego podprocesu moze zosta¢ ukonczona w trzecim
kwartale 2020 r. Réwnolegle do prowadzonych powyzej procesdow Zarzad zamierza przeprowadzi¢
negocjacje z obecnymi wierzycielami, majace na celu przedtuzenie lub ratalnej sptaty zapadalnosci
obecnego zadtuzenia do potowy 2021 r. Wydtuzenia finansowania miatby jedynie techniczny charakter
i miatby na celu uelastycznienie harmonogramowe w zakresie wskazanej powyzszej $ciezki pozyskania
finansowania. Obecnie Spétka spotkata sie z wyrozumiatoscig u czesci wierzycieli uzyskujgc znaczne
prolongaty w sptacie. W ocenie kierownictwa jednostki realizacja tego podprocesu moze zostac

ukonczona w trzecim kwartale 2020 r.

Proces dywersyfikacji dziatalnosci

Zarzad Spotki dostrzega, iz w zwigzku ze wzrostem w Polsce zachorowan na ostrg zakazng chorobe
uktadu oddechowego COVID-19 wywotywang przez wirusa SARS-CoV-2 mogg pojawic sie negatywne
skutki dotyczace biezgcej dziatalnosci Spotki, ktére mogg mied istotny, jednoznacznie negatywny,
wplyw na jego dalszg dziatalnos$¢ operacyjng, wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju. Spétka
moze zosta¢ zmuszona do tymczasowego wstrzymania / ograniczenia realizacji niektérych kontraktow

i zlecen, poniewaz: brygady robocze pracujgce delegacyjnie na terenie catego kraju zaczng odmawiac
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wyjazdéw do pracy, w zwigzku z ograniczonym transportem towardw z Chin Spdétka bedzie miata
ograniczone mozliwosci zaopatrzenia w podstawowe materiaty instalacyjne, w zwigzku z niepewng
sytuacjg gospodarczg, klienci indywidualni wycofajg sie ze zlecen ztozonych w Przedsiebiorstwie i
wstrzymajg inwestycje. Aktualnie Spétka jest na etapie koricowym budowy osiedla drewnianych
domkéw co wraz z realizowanym projektem autonomicznych wiat przystankowych ma by¢

rozszerzeniem oferty EKOPARKU.

Proces pozyskiwania i uzupetniania kapitatu

Zarzad aktywnie poszukuje inwestora rozszerzajgc zakres poszukiwan poza granicami kraju.

Dnia 15 maja 2020 r. spotka otrzymata 699.508,00 PLN subwenc;ji, ktére Polski Fundusz Rozwoju S.A.
wyptacit w ramach wsparcia walki z negatywnymi skutkami spowodowanymi wybuchem pandemii
COVID-19. Spdétka z uwagg i niepokojem obserwuje rozwadj sytuacji, gdyz w perspektywie najblizszych
tygodni zaplanowata realizacje zawartego, istotnego kontraktu na wykonanie robdét budowlanych
polegajgcych na rozbudowie fermy drobiu w miejscowosci Ownia o 6 kurnikow do chowu bojleréw
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszgca z zagospodarowaniem terenu w zabudowie
zagrodowej na kwote 12.450.860,00 zt netto. Uzyskano zapewnienie, ze zleceniodawca nie wycofa sie
zaplanowanego przedsiewziecia a jego realizacja zostanie przeprowadzona wg. ustaler wynikajacych z
umowy. Wobec podjecia nowych duzych kontraktéw budowlanych oraz planowanego otwarcia
Centrum Badawczo-Rozwojowego Zarzad Spoétki przewiduje poprawe sytuacji finansowej oraz dalszy

rozwoj firmy.

6. Nabycie udziatéw (akcji) witasnych.

W okresie sprawozdawczym nie nabyto udziatow wtasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty (zaktady).
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Oprécz siedziby reprezentacyjnej zlokalizowanej pod adresem Aleje Jerozolimskie 214, 02-486
Warszawa, spotka posiada oddziat stanowigcy zaplecze techniczne pod adresem Lipienica 12,
87-410 Kowalewo Pomorskie. Znajdujg sie tam wszystkie budynki infrastruktury technicznej.
Nieruchomosc¢ ta zostanie niebawem wzbogacona o catkowicie nowy budynek: Centrum-Badawczo

Rozwoje, ktérego oddanie i otwarcie zaplanowano na styczen 2021 r.

8. Instrumenty finansowe w zakresie ryzyka.

W chwili sporzadzania sprawozdania z dziatalnosci Spdtka posiada ograniczone srodki do realizacji
postawionych przez nig celéw. Zarzad aktywnie dziata i podejmuje kroki zmierzajace w kierunku zmiany
zrédta finansowania firmy. Przedsiebiorstwo w dalszym ciggu intensywnie poszukuje instrumentéw
finansowych, niezbednych do umozliwienia firmie rozwoju. Transakcje zakupu i sprzedazy w wiekszosci

odbywaty sie w PLN. Transakcje miedzynarodowe odbywaty sie w EURO.

Spotka nie wyemitowata papierow wartosciowych, notowanych na rynku regulowanym

Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

Zatacznik:

Informacja na temat poziomu i rodzaju ryzyka

Warszawa, dnia 14-07-2020 roku

Zarzad
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