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1. LIST DO AKCJONARIUSZY

Szanowni Akcjonariusze,

rok 2019 byt rokiem stabilnym, utrwalajacym powiazania Emitenta z zaleznymi podmiotami, ktore realizuja zdywersyfikowang
dziatalnosc.

Spotka zakonczyta rok utrzymujac w swoim portfelu spotki celowe, ktore sa preznie dziatajacymi przedsiebiorstwami jak
Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe ,Nafta-Trans” Sp. z o0.0. czy DaVinci Sp. z o.0., a takze spotkami, ktére sa w trakcie
przygotowania nieruchomosci o wysokiej wartosci - CASA Sp. z o.0., ktora przygotowata i czesciowo wynajeta budynek w
centrum Torunia oraz CASAS Sp. z 0.0., ktdra uzyskata pozwolenie na budowe pilotazowego budynku mieszkalnego. Tak wysoka
dywersyfikacja jest celem strategii, ktora ma pozwoli¢ na ciagty rozwoj Emitenta niepodatny na wahania, jesli w jednym z
sektorow prowadzenia dziatalnosci spotek celowych nastapi spadek, cata grupa bedzie lewarowana poprzez spotki celowe z
pozostatych sektorow.

Strategia ta doskonale sprawdzita sie w dobie pandemii.

Z powazaniem
Dariusz Przewtocki
Prezes Zarzadu
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2019

_ 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019
waluta PLN PLN EUR EUR
Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 57 000.00 25 396.00 13 358.64 5963.60
Zysk (strata) ze sprzedazy -30191.72 -4 127.40 -7 075.80 -969.21
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -1182 853.29 -111 729.86 -277 216.08 -26 236.91
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -1 182 240.45 -111 730.29 -277 072.45 -26 237.01
EBITDA = zysk operacyjny + amortyzacja -1 148 865.29 -106 367.86 -269 250.58 -24 977.78
Zysk (strata) brutto -1182 240.45 -111 730.29 -277 072.45 -26 237.01
Zysk (strata) netto -1182 240.45 -11730.29 -277 072.45 -2754.56
Amortyzacja 33 988.00 5362.00 7 965.50 1259.13
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 250 563.50 -117 303.10 58 722.61 -27 545.64
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -150 650.07 0.00 -35306.68 0.00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -100 000.00 88923.20 -23 436.22 20 881.34
Przeptywy pieniezne netto -86.57 -28 379.90 -20.29 -6 664.29
Aktywa razem, w tym: 12 890 187.31 12 766 049.79 2997 717.98 2967 606.53
Aktywa trwate 11 990 592.00 11 868 780.00 2788 509.77 2759 026.45
Aktywa obrotowe 899 595.31 897 269.79 209 208.21 208 580.08
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 901 063.65 922 815.51 209 549.69 214 518.46
Zobowigzania dtugoterminowe 0.00 0.00 0.00 0.00
Zobowigzania krotkoterminowe 104 069.74 125 821.60 24 202.27 29 248.59
Kapitat wtasny, w tym: 13171364.11 11 984 873.66 3063 107.93 2786 013.68
Kapitat podstawowy 6360 413.20 6360 413.20 1479 165.86 1478 546.93
Kapitat z aktualizacji wyceny 0.00 0.00 0.00 0.00

Kursy przyjete do przeliczenia wybranych danych finansowych
Pozycje bilansu przeliczono wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu Sredniego euro na dzien bilansowy.

Pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowiacego Srednia
arytmetyczna Srednich kurséw euro ustalonych przez Narodowy Bank Polski obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca
roku obrotowego.

Waluta (EUR) 2019 2018
Dla pozycji bilansu 4.2585 4.3000

Dla pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw

pienieznych 4.3018 4.2669

3. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ORAZ OPINIA | RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2019 Do 31
GRUDNIA 2019 ROKU

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Dane jednostki:

a) nazwa: LETUS CAPITAL Spotka Akcyjna

b) siedziba: ul. Al. Jerozolimskie 85/21, 02—001 Warszawa

c)podstawowy przedmiot dziatalnosci : wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
d)organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
2. Czas trwania Spotki: nieograniczony

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2019 r. -31.12.2019r.

4, Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke.

5. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji).
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Wartosci niematerialne i prawne

Inne wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniono wedtug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

6. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu wartosci niematerialnych i prawnych do uzywania.

srodki trwate

W pozycji tej ujete zostaty rzeczowe aktywa trwate i zrdwnane z nimi, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci
dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.

srodki trwate zakupione po 01.01.2019 r. wyceniane s wedtug cen nabycia.

Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych [z wyjatkiem gruntow, ktére nie stuza wydobyciu kopalin metoda odkrywkowa]
pomniejszona zostata o odpisy amortyzacyjne. Do amortyzacji srodkow trwatych jednostka

stosuje stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowiacym zatacznik do ustawy podatkowej.

Dla gruntow w wieczystym uzytkowaniu przyjeto okres amortyzacji - 20 lat.

srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10000,00 zt amortyzowane sg jednorazowo. Ulepszenia w obcych obiektach
amortyzowane sa W

okresie 10 lat od oddania do uzytkowania.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

srodki trwate uzywane na podstawie leasingu zaliczone do majatku jednostki, amortyzuje sie w okresie trwania umowy.

Zapasy

Towary i materiaty

na dzien bilansowy wyceniono w cenach zakupu. Rozchdd zapasow odbywa sie wedtug zasady FIFO.

Rozrachunki

Naleznosci

Na dzien bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopnie prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego, w odniesieniu do naleznosci: w wysokosci 100% naleznosci.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zaliczono do pozostatych kosztow operacyjnych.

Zobowiazania

Za zobowiazania uznaje sia wynikajacy z przesztych zdarzen obowiazek wykonania Swiadczen o wiarygodnie okreslonej
wartosci, ktére spowoduja wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywow Spotki.

Na dzien bilansowy, zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

srodki pieniezne

Wycenia sie wedtug wartosci nominalnej

8. Roznice kursowe

1. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia
odpowiednio po kursie:

a)kupna lub sprzedazy walut stosowanych przez bank, z ktérego ustug korzysta spotka -w przypadku operacji sprzedazy lub
kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub zobowiazan,

b)srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na

ten dzien, chyba, ze w zgtoszeniu celnym ustalony zostat inny kurs -

w przypadku pozostatych operacji.

2. Na dzien bilansowy wycenione zostaty wyrazone w walutach obcych:

a)sktadniki aktywow -po kursie kupna stosowanym w tym dniu przez bank, z ktorego ustug korzysta spotka, nie wyzszym jednak
od kursu sredniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien,

b)sktadniki pasywow -po kursie sprzedazy stosowanym w tym dniu przez bank, z ktorego ustug korzysta spotka, nie nizszym
jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polskie na ten dzien,

3.Rdznice kursowe, dotyczace innych niz inwestycje dtugoterminowe pozostatych aktywow i pasywow wyrazonych w walutach
obcych, powstate na dzien wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan

w walutach obcych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych. W uzasadnionych przypadkach réznice
kursowe zalicza sie do ceny nabycia towardw lub ceny nabycia srodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie.

Rezerwy

Rezerwy sa to zobowiazania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne. Tworzy sie je na pewne lub
prawdopodobne przyszte zobowiazania w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow

finansowych, strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktorymi przyszte zobowiazania sie wiaza.

Ze wzgledu na mata istotnos¢ i zachowanie ostroznej wyceny spotka nie tworzy w 2019 roku rezerwy na podatek dochodowy.
Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe czynne obejmuja rozliczenia:

a)dtugoterminowe, ktdre dotycza przysztych okresow sprawozdawczych i trwaja dtuzej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego,
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b)krotkoterminowe, ktore dotycza przysztych okresow sprawozdawczych i nie trwaja dtuzej niz 12 miesiecy od okresu
sprawozdawczego.

W jednostce wystapity wytacznie rozliczenia krotkoterminowe i dtugoterminowe.

9. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja:

a) dtugoterminowe -umowy leasingu, ktorych termin ptatnosci uptywa

po 31.12.2019 roku

b) prawo wieczystego uzytkowania gruntu, ktorego umorzenie uptywa po 31.12.2019 roku

c) krotkoterminowe - wedtug tytutow jak wyzej, ktorych termin uptywa do 31.12.2019 roku

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepuja stosownie do uptywu czasu.

Kapitat wtasny

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie, wpisanej w Sadzie Rejonowym w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy spotki tworzony jest:

a) z podziatu zysku,

b) z przeniesienia kapitatu z aktualizacji wyceny, skutkow uprzednio dokonanej, w oparciu o odrebne przepisy, wyceny
wartosci netto Srodkow trwatych zlikwidowanych lub zbytych w okresie sprawozdawczym,

c) z doptat akcjonariuszy.

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow przeznaczony jest do ewidencji skutkow wyceny aktywow jednostki, tj.- urzedowej
wyceny srodkow trwatych oraz inwestycji zaliczonych do aktywow trwatych.

Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o postanowienie statutu spotki.

Przychody, koszty, wynik finansowy

Rachunek zyskow i strat Jednostka sporzadza wedtug wariantu porownawczego.

Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o
wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia wartosci aktywoéw, albo

zmniejszenia wartosci zobowiazan, ktére doprowadza do wzrostu kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny
sposob niz wniesienie wktadow przez akcjonariuszy.

10. Koszty i straty

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym korzysci ekonomicznych,
o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zmniejszenia wartosci aktywdw, albo zwiekszenia zobowiazan i rezerw, ktore
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie srodkow przez
akcjonariuszy.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

1.wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddow i kosztow operacyjnych (posrednio zwiazanych z
dziatalnoscia operacyjna jednostki),

2.wynik operacji finansowych,

3.wynik operacji nadzwyczajnych, zaistniate w sposob trudny do przewidzenia poza dziatalnoscia operacyjna spotki i nie
zwiazane z ogolnym ryzykiem jej prowadzenia, jak np. pozar, powodz itp.

4.0bowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktdrego podatnikiem jest jednostka i ptatnosci
z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow.

INFORMACJA DODATKOWA
DO BILANSU ORAZ RACHUNKU ZYSKOW | STRAT ZA 2019 ROK

I METODY WYCENY STOSOWANE W JEDNOSTCE.

I. 1. Stosowane metody wyceny (w tym amortyzacji, walut obcych) aktywow i pasywow, przychodow i kosztow w zakresie, w

jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

« wszystkie grupy aktywow wycenione wedtug cen zakupu

« srodki trwate o wartosci przekraczajacej 10 000,00 zt. amortyzuje sie liniowo

« $rodki trwate o wartosci nie przekraczajacej 10 000,00 zt. amortyzuje sie przy zastosowaniu zasady 100% odpisu wartosci w
momencie zakupu

« przy amortyzacji stosuje sie stawki podatkowe

« przy amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych przyjmuje sie okresy wedtug rozporzadzenia Ministra Finansow

I. 2. Rok 2019 jest dwunastym rokiem dziatalnosci LETUS CAPITAL S.A. Spotka zostata zarejestrowana z dniem 01.08.2008r. w

Sadzie Rejonowym w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000310902.
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I.3. Jest to dwunaste sprawozdanie finansowe.

I.4. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie uwzgledniono w bilansie i rachunku
zyskow i strat - nie wystqpity

I. 6. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu roku obrotowego - nie wystgpity

Il. Informacja dodatkowa do Bilansu- dane uzupetniajace o aktywach i pasywach bilansu

2.1. Na wartos¢ majatku trwatego o wartosci bilansowej 11.868.780,00 PLN sktadaja sie:

a) srodki trwate - $rodki transportu o wartosci 0,00 PLN
b) inne srodki trwate o wartosci 0,00 PLN

c) udziaty oraz akcje

ASSG S.A. 1.875.000 PLN

WTW sp. zo.o.  80.040 PLN
Angel Business Capital Spotka Akcyjna S.A. 608.920 PLN
StartUP Solar System Spdtka z 0.0.- 30.000 PLN
CASAS Spotka z 0.0.483.000 PLN
CASA Spotka z 0.0.1.050.000 PLN
PUH Nafta - Trans Spotka z 0.0. 2.228.070 PLN
DA VINCI Spotka z 0.0. - 4.950.0000 PLN
Itechnologie Games Spodtka z 0.0. - 180.000 PLN
d)dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe z tytutu odroczonego podatku - 383.750 PLN

2.2 Wartosc gruntow uzytkowanych wieczyscie - nie wystepujq
2.3. Wartos¢ nie amortyzowanych (umarzanych) srodkow trwatych uzywanych przez jednostke na podstawie umowy najmu,
dzierzawy i innych uméw w tym leasingu operacyjnego - nie wystepujq

I Informacja dodatkowa do Bilansu- dane uzupetniajace o aktywach i pasywach bilansu

2.4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli - nie wystepujq
2.5. Przychody z dziatalnosci ze sprzedazy w 2019r. wyniosty 25.396,00 PLN,

2.6. Stan i zmiany w kapitatach (funduszach) zapasowych i rezerwowych - nie byto zmian.

2.7. Podziat zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy - pokrycie straty nastapi z przychodow przysztych okresow.

2.8. Informacje o stanie rezerw - 796.993,91 PLN, w tym, rezerwy dtugoterminowe 427.214,20 PLN, rezerwy krotkoterminowe
369.779,71 PLN

2.9. Podziat zobowiazan.

Na zobowiazania krotkoterminowe w 2019r. sktadaja sie:

a) Z tytutu dostaw i ustug 221,86 PLN

b) z kredyty i pozyczki 98.965,04 PLN

c) Z tytutu wynagrodzen 0 PLN

d) Z tytutu cet i ubezpieczen spotecznych 968,00 PLN
e) inne - 25.666,70 PLN

2.10. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow.
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow w kwocie 0,00 PLN
2. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0,00 PLN

2.11. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki - nie wystepujag.
2.12. Zobowiazania warunkowe - brak zobowiqgzar warunkowych

1. UZUPELNIAJACE DANE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

3.1. Struktura przychodow ze sprzedazy wedtug rodzajow dziatalnosci, zasiegu terytorialnego.
Przychody ze sprzedazy: krajowa

ustug 25.396 PLN

towarow 0 PLN

razem: 25.396 PLN

3.2. Nieplanowane odpisy amortyzacyjne -brak nieplanowanych odpisow amortyzacyjnych.
3.3. Odpisy aktualizacyjne - utworzono odpis aktualizujacy naleznosci w kwocie 978.478,37 PLN na nastepujace naleznosci:
- 33.642,63  GOADVSERS SEED CAPITAL

- 420.000,00 QUELIA udziaty

- 107.844,82 pozostali odbiorcy

- 264.617,14 Szkopek

- 20.295,00 Wachetka inergis

-7.187,29 ASSG

- 6.471,86 TELEDIRECT Sp. z 0. o.

- 30.000,00 Partners

-13.929,75  Szczeszek

- 32.305,44 Badog A. Stechmiler

- 6.300,00 Zagolski

- 7.420,92 Positive

- 61,00 Orzet

- 2334,37 Outsourcing Experts
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- 150,00 Arbud S.C.

- 300,00 Centrala Zbytu Weglozbyt
- 9.225,00 Simplum sp. z o.0.

- 84.143,59  Pv Maker sp. z 0.0.
-17.217,54  Generator Oze S.A.
- 24.600,00 Davinci sp. z 0.0.

- 350,00 Matrix

- 7.420,92 Positive

- 32.305,44 Badog A.Stechmiller
- 6.300,00 Zagolski

- 356.458,41 pozostate naleznosci

3.4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach zaniechanej dziatalnosci - nie wystgpita w/w dziatalnosc.
3.5. Rdznice pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym, a wynikiem finansowym brutto - nie wystgpity
3.6. Koszty realizacji zadan statutowych wyniosty w 2019 roku 100% ogoélnej kwoty kosztow.
Na koszty te sktadaja sie gtownie koszty realizowanych przez nas projektow szczegotowo opisanych w sprawozdaniu z

dziatalnosci za 2019 rok.
3.6. Koszty wedtug rodzaju

. Podatki i optaty 0,00 PLN

. Amortyzacja 5.362 PLN

. Pozostate koszty 0 PLN
. OGOLEM 29.523,40 PLN

COONOUINANWN=

. Zuzycie materiatow i energii 0 PLN
. Ustugi obce 24.161,40 PLN

. Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia 0 PLN
. Wartosc sprzedanych towarow i materiatow 0 PLN

. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 0 PLN

3.7. Koszt wytworzenia inwestycji rozpoczetych, srodkow trwatych i prac rozwojowych na wtasne potrzeby - inwestycje nie

wystepujq.

3.8. Zyski i straty nadzwyczajne- nie wystqpity w 2019r.
3.9. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych - nie dotyczy.
3.10. Przyszte zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - rezerwy na podatek dochodowy.

Rezerwy na podatek dochodowy nie sg tworzone

3.1. Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku

LETUS CAPITAL S.A.

BILANS na dzien 31 grudnia 2019 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2018 roku

w ztotych
AKTYWA Stan na dzien Stan na dzien PASYWA Stan na dzien Stan na dzien
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019
0 2 0 2

A. Aktywa trwate 11 990 592.00 | 11 868 780.00 | A. Kapitat (fundusz) wtasny 11 989 123.66 11 843 234.28

|. Wartosci niematerialne. i 0.00 0.00 I. Kapitat (fundusz) 6 360 413.20 6 360 413.20
prawne podstawowy
1. Koszty zakonczonych prac 0.00 0.00 0.00 0.00
rozwojowych
2. Wartos¢ firmy 0.00 0.00 0.00 0.00
3. Inne wartosci niematerialne i 0.00 0.00 Il. Kapitat (fundusz) 8 359 622.18 8 359 622.18
prawne Zapasowy)
4, Zaliczki na poczet wartosci 0.00 0.00 lll. Kapitat (fundusz) z 0.00 0.00
niematerialnych i prawnych aktualizacji wyceny

Il. Rzeczowe aktywa trwate 121 812.00 0.00 IV. Pozostate kapitaty - 4 691 506.60 4 657 347.51

rezerwowe
1. Srodki trwate 121 812.00 0.00 V. Zysk (strata) z lat -6 240 177.87 -7 422 418.32
ubiegtych

a) grunty (w tym prawo 0.00 0.00 VI. Zysk (strata) netto -1 182 240.45 -111 730.29
uzytkowania
wieczystego gruntow)
b) budynki, lokale i obiekty 0.00 0.00 VII. Odpisy z zysku netto w 0.00 0.00
inzynierii lqdowej i wodnej ciagu roku obrotowego
c) urzqdzenia techniczne i 0.00 0.00 | B. Zobowiazania i rezerwy na 901 063.65 922 815.51
maszyny zobowiazania
d) srodki transportu 121 812.00 0.00 l. Rezerwy na 796 993.91 796 993.91

zobowiazania
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e) inne srodki trwate 0.00 0.00 | 1. Rezerwy z tytutu 0.00 0.00
odroczonego podatku
dochodowego
2. Srodki trwate w budowie 0.00 0.00 | 2. Rezerwa na $wiadczenia 0.00 0.00
emerytalne i podobne
3. Zaliczki na srodki trwate w 0.00 0.00 (1) dtugoterminowa 0.00 0.00
budowie
lll. Naleznosci 0.00 0.00 (2) krotkoterminowa 0.00 0.00
dtugoterminowe
1. Od jednostek powiazanych 0.00 0.00 | 3. Pozostate rezerwy 796 993.91 796 993.91
2. Od pozostatych jednostek 0.00 0.00 (1) dtugoterminowe 427 214.20 427 214.20
IV. Inwestycje 11 485 030.00 | 11 485 030.00 (2) krotkoterminowe 369 779.71 369 779.71
dtugoterminowe
1. Nieruchomosci 0.00 0.00 Il. Zobowiazania 0.00 0.00
dtugoterminowe
2. Wartosci niematerialne i 0.00 0.00 | 1. Wobec jednostek 0.00 0.00
prawne powiagzanych
3. Dtugoterminowe aktywa 11 485 030.00 | 11 485 030.00 | 2. Wobec pozostatych 0.00 0.00
finansowe jednostek
a) w jednostkach powiqzanych 0.00 0.00 | a) kredyty i pozyczki 0.00 0.00
(1) udziaty lub akcje 0.00 0.00 | b) z tytutu emisji dtuznych 0.00 0.00
papieréw wartosciowych
(2) inne papiery 0.00 0.00 | c) inne zobowiqzania 0.00 0.00
wartosciowe finansowe
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00 | d) inne 0.00 0.00
(4) inne dtugoterminowe 0.00 0.00 lll. Zobowiazania 104 069.74 125 821.60
aktywa finansowe) krotkoterminowe
b) w pozostatych jednostkach 11 485 030.00 11 485 030.00 | 1. Wobec jednostek 0.00 0.00
powigzanych
(1) udziaty lub akcje 11 485 030.00 11 485 030.00 | a) z tytutu dostaw i ustug, o 0.00 0.00
okresie wymagalnosci:
(2) inne papiery 0.00 0.00 (1) do 12 miesiecy 0.00 0.00
wartosciowe
(3) udzielone pozyczki 0.00 0.00 (2) powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
(4) inne dtugoterminowe 0.00 0.00 | b)inne 0.00 0.00
aktywa finansowe)
4. Inne inwestycje 0.00 0.00 | 2. Wobec pozostatych 104 069.74 125 821.60
dtugoterminowe jednostek
IV. Dtugoterminowe 383 750.00 383 750.00 | a) kredyty i pozyczki 75 280.04 98 965.04
rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego 383 750.00 383 750.00 | b) z tytutu emisji dtuznych 0.00 0.00
podatku dochodowego papierow wartosciowych
2. Inne rozliczenia 0.00 0.00 | ¢) inne zobowiqgzania 0.00 0.00
miedzyokresowe finansowe
B. Aktywa obrotowe 899 595.31 897 269.79 | d) z tytutu dostaw i ustug w 3123.00 221.86
okresie wymagalnosci:
|. Zapasy 0.00 0.00 (1) do 12 miesiecy 3123.00 221.86
1. Materiaty 0.00 0.00 (2) powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
2. Potprodukty i produkty w toku 0.00 0.00 | e) do rozliczenia akcje 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0.00 0.00 | f) zobowigzania wekslowe 0.00 0.00
4. Towary 0.00 0.00 | g) z tytutu podatkoéw, cet, 0.00 968.00
ubezpieczen i innych swiadczen
5. Zaliczki na poczet dostaw 0.00 0.00 | h) z tytutu wynagrodzeri 0.00 0.00
Il. Naleznosci 469 252.42 436 565.75 | i) inne 25 666.70 25 666.70
krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek 0.00 0.00 | 3. Fundusze specjalne 0.00 0.00
powiazanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o 0.00 IV. Rozliczenia 0.00 0.00
okresie sptaty: miedzyokresowe
(1) do 12 miesiecy 0.00 0.00 | 1. Ujemna wartos¢ firmy 0.00 0.00
(2) powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00 | 2. Inne rozliczenia 0.00 0.00
miedzyokresowe
b) inne 0.00 0.00 (1) dtugoterminowe 0.00 0.00
2. Naleznosci od pozostatych 469 252.42 436 565.75 (2) krotkoterminowe 0.00 0.00
jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o 133 148.42 17 537.80 (3) przychody przysztych 0.00 0.00
okresie sptaty: okresow
(1) do 12 miesiecy 133 148.42 17 537.80
(2) powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
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b) z tytutu podatkoéw, dotacji, 2 104.00 0.00
cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych
c) inne 0.00 0.00
d) pozostate 334 000.00 419 027.95
lll. Inwestycje 429 809.27 460 704.04
krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa 429 809.27 460 704.04
finansowe
a) w jednostkach 429 714.07 432 228.94
(1) powiazanych 0.00 0.00
(2) w pozostatych 0.00 0.00
jednostkach
(3) udzielone pozyczki 429 714.07 432 228.94
(4) inne dtugoterminowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
b) srodki pieniezne i inne 95.20 28 475.10
aktywa pieniezne
(1) srodki pieniezne w kasie 95.20 28 475.10
i na rachunkach
(2) inne srodki pieniezne 0.00 0.00
(3) inne aktywa pieniezne 0.00 0.00
2. Inne inwestycje 0.00 0.00
krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe 533.62 0.00
rozliczenia miedzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat
(fundusz) podstawowy
D. Udziaty ( akcje ) wtasne 0.00 0.00
Suma aktywow 12 890 187.31 12 766 049.79 | Suma pasywow 12 890 187.31 12 766 049.79

LETUS CAPITAL S.A. RZiS na dzien 31 grudnia 2019 roku w poréwnaniu do 31 grudnia 2018 roku
(wariant porownawczy) w ztotych

Poz. Nazwa pozycji narastajaco na narastajaco na
dzien 31.12.2018 dzien 31.12.2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 57 000.00 25 396.00
- 0.00 0.00
| Przychody netto ze sprzedazy produktow 57 000.00 25 396.00
Il Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartosc¢ dodatnia, 0.00 0.00

zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

1} Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 0.00 0.00
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0.00 0.00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 87 191.72 29 523.40
| Amortyzacja 33 988.00 5 362.00
Zuzycie materiatow i energii 0.00 0.00
I Ustugi obce 47 500.71 24 161.40
1\ Podatki i optaty, w tym: 3 000.00 0.00
\' Wynagrodzenia 0.00 0.00
Vi ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 0.00 0.00
Vi Pozostate koszty rodzajowe 2 703.01 0.00
VI Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 0.00 0.00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -30 191.72 -4 127.40
D Pozostate przychody operacyjne 209 796.80 0.79
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0.00 0.00
Il Dotacje 0.00 0.00
T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
v Inne przychody operacyjne 209 796.80 0.79
E Pozostate koszty operacyjne 1362 458.37 107 603.25
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| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0.00 93 450.00
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
] Inne koszty operacyjne 1 362 458.37 14 153.25
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) -1 182 853.29 -111 729.86
G Przychody finansowe 1419.43 0.00
| Dywidendy i udziaty w zyskach 0.00 0.00
Il Odsetki 0.00 0.00
] Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0.00 0.00
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
\' Inne 1 419.43 0.00
H Koszty finansowe 806.59 0.43
| Odsetki 806.59 0.43
Il Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0.00 0.00
I Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
1\ Inne 0.00 0.00
| Zysk (strata) brutto (F + G - H) -1 182 240.45 -111 730.29
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych( J.I - J.1I) 0.00 0.00
| Zyski nadzwyczajne 0.00 0.00
Il Straty nadzwyczajne 0.00 0.00
K Zysk (strata ) brutto (1=J) -1 182 240.45 -111 730.29
L Podatek dochodowy 0.00 0.00
M Pozostate obowiaz. zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0.00 0.00
N Zysk (strata) netto (I-J-K) -1 182 240.45 -111 730.29
Nazwa i adres jednostki: RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Letus Capital S.A. (Metoda posrednia) 01.01.2019 do 31.12.2019
Warszawa
Al. Jerozolimskie 85/21
Tresé Stan na Stan na
31.12.2018 r. 31.12.2019 r.
0 1 2
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto -1 182 240.45 -111 730.29
Il. Korekty razem 1432 803.95 -5 572.81
1. Amortyzacja 17 900.00 5 362.00
2. Zyski ( straty ) z tytutu réznic kursowych 0.00 0.00
3. Odsetki i udziaty w zyskach 0.00 0.00
4, Zysk ( strata ) z dziatalnosci inwestycyjnej 0.00 0.00
5. Zmiana stanu rezerw 389 796.20 0.00
6. Zmiana stanu zapasow 0.00 0.00
7. Zmiana stanu naleznosci 1203 871.85 -32 686.67
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i -179 716.15 21 751.86
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 952.05 0.00
10. Inne korekty 0.00 0.00
M. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I +- 1) 250 563.50 -117 303.10
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I Wptywy 0.00 0.00
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1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0.00 0.00
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0.00 0.00
a) w jednostkach powiazanych
b) w jednostkach powiazanych 0.00 0.00
zbycie aktywow finansowych, 0.00 0.00
4. Inne wptywy inwestycyjne
I. Wydatki 150 650.07 0.00
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0.00 0.00
aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 0.00
a) w jednostkach powiazanych 0.00 0.00
b) w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
nabycie aktywow finansowych 0.00 0.00
udzielone pozyczki dtugoterminowe 0.00 0.00
4, Inne wydatki inwestycyjne 150 650.07 0.00
M. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) -150 650.07 0.00
C. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I Wptywy 0.00 98 965.04
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow 0.00 0.00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0.00 98 965.04
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 0.00 0.00
4. Inne wptywy finansowe 0.00 0.00
I Wydatki 100 000.00 10 041.84
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0.00 0.00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0.00 0.00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4, Sptaty kredytow i pozyczek 100 000.00 0.00
5. Wykup dtuznych papierow wartosciowych 0.00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0.00 0.00
7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0.00 0.00
8. Odsetki 0.00 0.00
9. Inne wydatki finansowe 0.00 10 041.84
M. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej (I - Il) -100 000.00 88 923.20
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.lll +- B.III +- C.III) -86.57 -28 379.90
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -86.57 -28 379.90
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0.00 0.00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 8.63 95.20
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F +- D), w tym 95.20 28 475.10
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Nazwa i adres ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALACH

jednostki:

Letus Capital
S.A.

Warszawa

Aleje
Jerozolimskie
85/21

Wyszczegolnienie

2018 rok

2019 rok

0

1

2

I Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

13167 114.11

11 984 873.66

- korekty btedow podstawowych

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

13167 114.11

11 984 873.66

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

6 360 413.20

6 360 413.20

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0.00 0.00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- wydania udziatow (emisji akcji) 0.00 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- umorzenia udziatow (akcji) 0.00 0.00
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 6 360 413.20 6 360 413.20
2 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 8 359 622.18 8 359 622.18
2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0.00 0.00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0.00 0.00
- Z podziatu zysku (ustawowo) 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
skupu akcji wtasnych 0.00 0.00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 8 359 622.18 8 359 622.18
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 9273 919.80 0.00
3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0.00 0.00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- zbycia srodkow trwatych 0.00 0.00
3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 4 691 506.60 4 691 506.60
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0.00 0.00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- na podwyzszenie kapitatu podstawowego 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 -34 159.09
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 4 691 506.60 4 657 347.51
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -6 240 177.87 -7 422 418.32
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0.00 0.00
- korekty btedéw podstawowych 0.00 0.00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0.00 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu)
odpisu na kapitat rezerwowy
na dywidende 0.00 0.00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0.00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, 0.00 0.00
- korekty btedéw podstawowych 0.00
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5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0.00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0.00 0.00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
doptat udziatowcow
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -6 240 177.87 -7 422 418.32
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -6 240 177.87 -7 422 418.32
6. Wynik netto -1 182 240.45 -111 730.29
a) zysk netto 0.00 0.00
b) strata netto -1 182 240.45 -111 730.29
) odpisy z zysku 0.00 0.00

1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

11 984 873.66

11 843 234.28

Il. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

11 984 873.66

11 843 234.28

3.2. Opinia biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy od 1 stycznia 2019 roku do

31 grudnia 2019 roku

Sprawozdanie (opinia) biegtego rewidenta - zatacznik

Wyrazona opinia przez firme audytorska w sprawozdaniu z badania rocznego sprawozdania finansowego nie zawiera

zastrzezen, nie jest opinig negatywna, a takze biegty rewident nie odmowit jej wyrazenia.

4. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI ZA ROK OBROTOWY 2019

4.1. Stan prawny

Firma LETUS CAPITAL SPOLKA AKCYJNA
Nazwa skrocona LETUS CAPITAL S.A.
Siedziba Warszawa, Polska

Adres siedziby 02-001 Warszawa, Al. Jerozolimskie 85/21

4.2, Wtadze Spotki

Zarzad:
Dariusz Przewtocki - Prezes Zarzadu

Tomasz Andrzejczak - Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Krzysztof Moszkiewicz
Michat Olszewski
Cezary Graul

Adam Wytrazek
tukasz Kopka

zmiany w Radzie Nadzorczej od 2019 roku:

28.06.2019 - odwotanie Pana Aresna Babachanian

28.06.2019 - powotanie Pana Michata Olszewskiego

28.06.2019 - odnowienie kadencji pozostatych cztonéw Rady Nadzorczej
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4.3. Struktura akcjonariatu

W tabeli przedstawiono strukture akcjonariatu Emitenta na dzien publikacji niniejszego raportu rocznego ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych ponad 5%* gtosow na WZ Emitenta. Struktura akcjonariatu zostata sporzadzona w oparciu o
zawiadomienia podane do publicznej wiadomosci w trybie art. 70 pkt 1 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

* Delmont Capital LCC nie przestat informacji o zmianie ilosci gtosow, a takze o zejsciu ponizej progu 5%, co wynikatoby z
rejestracji akcji serii H oraz C1.

Tabela 1 Struktura akcjonariatu Emitenta na dzien 17.07.2020 r.

Akcjonariusz Liczba akcji Udziat Liczba gtosow Udziat
PV Maker Sp. z o.o0. 16 981 159 26,70% 16 981 159 26,70%
Alina Olcholska 7 050 084 11,08% 7 050 084 11,08%
Torus Investment Sp. z o.0. 12 353 800 19,42% 12 353 800 19,42%
Delmont Capital LCC* 83 301 0,13% 83 301 0,13%
Pozostali 27 135788 42,66% 27 135788 42,66%
Razem 63 604 132,00 100,00% 63 604 132,00 100,00%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie opublikowanych zawiadomien

4.4, Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Bilans roku 2019 w poréwnaniu z rokiem 2018, zamknat sie suma bilansowa o 124137,52 zt nizszg niz w okresie odniesienia,
jednak nalezy zwrdci¢ uwage, ze jest to znaczna poprawa w stosunku do rdznicy pomiedzy 2018 i 2017, ktéra wyniosta
1014661,88 zt.

Zobowiazanie krotkoterminowe wzrosty o mato znaczaca kwote 21 751,86 zt.

Przychody w roku 2019 wyniosty 25396,00 ztotych i byty nizsze w stosunku do roku 2018. Strata za 2019 rok wyniosta 111730,29
ztotych.

Analizujac powyzsze nalezy zwroci¢ uwage na nastepujace fakty:

- aktywa obrotowe nie ulegty znaczacej zmianie,

- koszty dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty sie o kwote 57668,32 zt utrzymujac wysoka tendencje spadkowa. Zarzad Spotki
dazy do catkowitego zminimalizowania powyzej wymienionych kosztow.

Reasumujac powyzsze Zarzad Spotki stwierdza, iz:
- Spotka wygenerowata strate 111730,29 zt, lecz patrzac na dane historyczne stanowi to znaczne poprawienie kondycji Spotki,

a peten obraz mozna zobaczy¢ w danych wraz z podmiotami zaleznymi.

4.5, Opis dziatan Zarzadu w roku 2019

Zarzad w 2019 roku realizowat strategie, ktérej podstawowym obszarem dziatalnosci jest rynek nieruchomosci ukierunkowany
na dtugoterminowy najem komercyjny i krdotkoterminowy najem - hotele, pensjonaty. Nieruchomosci sa nabywane w
powyzszym celu, a takze w celu dziatan deweloperskich. Drugim filarem, ktory zapewnia odpowiednia dywersyfikacje jest
inwestowanie w nowe technologie. Trzecim filarem, ktory ma zapewni¢ state przychody i ograniczenie kosztow, jest
inwestowanie w spotki ustugowe charakteryzujace sie brakiem koniecznosci ponoszenia znacznych naktadow na ich dziatalnosé.
Prowadzenie dziatalnosci odbywa sie samodzielnie jak i w formie spotek celowych (tworzonych badz nabywania pakietow
kontrolnych posiadajacych atrakcyjne nieruchomosci), co znaczaco utatwia procedure zakupu, a takze nie wymaga
wprowadzania zmian we wtasnosci danej nieruchomosci. Polega rowniez na zakupie pakietow udziatow wiekszosciowych w
istniejacych przedsiebiorstwach, ktére beda dziata¢ w perspektywicznych branzach mogacych zapewni¢ staty wzrost
przychodow i zyskow grupy kapitatowej tworzonej przez Emitenta. W sytuacji podjecia decyzji przez Spotke o rozpoczeciu
dziatalnosci w nowych branzach, Zarzad nie wyklucza zakupéw mniejszej ilosci udziatow, lecz wytacznie z mozliwoscia
zwiekszenia zaangazowania, po weryfikacji, ze dana dziatalnos¢ bedzie mogta osiagnaé zatozony prog rentownosci przychodow.
Catos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta prezentuje wspdlng wartosc¢, gdzie podmiotem nadrzednym jest LETUS CAPITAL S.A., a
spotki zalezne stanowia zdywersyfikowane state zrddta przychodéw i zysku.
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Zarzad skupiat sie nad nadzorem nad spétkami zaleznymi, jak réwniez poszukiwat nowych mozliwosci co odzwierciedlaja
raportowane rozmowy dotyczace zakupu SQTER, ktore niestety zakonczyty sie bez rozstrzygniecia, jednak Zarzad widzi nadal
duzy potencjat w nowych technologiach i pracuje nad nawiazaniem odpowiednich kontaktow, a takze mozliwosci zaréwno
handlowych jak i inwestycyjnych. Aktualnie zarzad skupia sie na zgtebieniu rynku ogniw fotowoltaicznych.

Spotka posiada:

1. 100% udziatéw spotki Casas Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu.

Spétka Casas Sp. z 0.0. jest spotkg celowa, ktdra jest wlascicielem 7 dziatek gruntu. Dziatki majg powierzchnie od 1000
m2 do 1438 m2. Dziatki zlokalizowane sg ok 8 km od granicy Torunia, zlokalizowane sg w sgsiedztwie gminnej drogi
asfaltowej. Dziatki sg niezabudowane, o regularnych ksztattach zblizonych do kwadratu, o rownym uksztattowaniu
terenu. Otoczenie stanowi zabudowa jednorodzinna oraz pola uprawne. Z uwagi na lokalizacje oraz wielkos¢ nalezy
uznac je jako bardzo atrakcyjne na rynku nieruchomosci. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy tysomice — przedmiotowe dziatki znajdujg sie na obszarze o funkcji pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, dla obszaru dziatek nie ma sporzagdzonego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wystgpiono o warunki zabudowy dla jednej (pilotazowej) dziatki, uzyskano je
decyzjg RRGPPIiR.1.6730.55.2017. Podpisano réwniez umowe przytaczeniowg z dostawcg energii elektrycznej. Zostat
wybrany projekt oraz przeprowadzona jego adaptacja. Otrzymano pozwolenie na budowe.

2. 100% udziatéw spotki Casa Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu.

Spotka Casa Sp. z 0.0. jest spotkg celowa, ktdra jest wtascicielem nieruchomosci w Toruniu przy ulicy Podmurne;.
Budynek uzytkowy, dawne kino, znajduje sie na terenie zespotu staromiejskiego najwyzszych wartosci zabytkowych i
historycznych, uznanego za pomnik historii, wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa kulturalnego UNESCO,
jednakze sam obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Budynek oddalony jest o paredziesigt metréw od gtéwnego
deptaku miasta, ma powierzchnie 188 m2. Prace remontowe zostaty zakorniczone na jednej czg$ci gdzie aktualnie miesci
sie piekarnia gruzinska, ktora jest bardzo ceniona nie tylko w Toruniu, ale takze na terenie catego wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego. Drugie pomieszczenie oczekuje na ostateczng adaptacje pod najemce.

3.  100% udziatéw spotki DAVINCI Sp. z 0.0. z siedzibg w Czernikowie
Spétka DAVINCI Sp. z o0.0. jest spotkg celowa bedgcg wiascicielem nieruchomosci w Czernikowe gdzie prowadzi hotel
oraz restauracje. Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 1 lutego 2017 roku sama nieruchomo$¢ jest wyceniona na
kwote 5.018.200 ztotych (1229,26 m2 powierzchni uzytkowej), w co nie jest wliczone wyposazenie oraz urzgdzenia
hotelowo-restauracyjne, co znaczgco podnosi wartos¢ kompleksowego zakupu. Hotel dysponuje 10 pokojami, z
wiasnymi tazienkami, klimatyzacja, internetem oraz telewizjg, ktére umozliwiajg nocleg 30 osobom. Restauracja jest
dostosowana do przyjmowania ponad 200 gosci na raz, posiada petne zaplecze gastronomiczne. W budynku znajdujg
sie dwie sale konferencyjne, a w okresie letnim dziata duzy ogrédek przy restauracji. Obiekt posiada parking na 50
samochodow.

4. 2262 udzialy spotki Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe ,Nafta-Trans” Sp. z 0.0. z siedzibg w Pile stanowigcych
55,74% gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikow oraz taki sam udziat w kapitale zaktadowym. Spotka Przedsiebiorstwo
Ustugowo-Handlowe ,Nafta-Trans” Sp. z 0.0. jest jednym z lideréw branzy transportowej i dzwigowej w Pétnocnej
Wielkopolsce. Posiada zurawie, ciggniki samochodowe, naczepy niskopodwoziowe, wywrotki, ptugosolarki, spycharki, a
takze samochody dostawcze do 3,5 tony. Posiada wtasng brygade budowlano-montazowg wyspecjalizowang w budowie
drég oraz placéw tymczasowych.

5. 1800 udziatéw spotki iTechnologie Games Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigcych 90% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw oraz taki sam udziat w kapitale zakladowym. ktéra jest spotkg produkujgca gry "FX Game:
Prepare to battle" oraz "FX Game: Asset manager". Gra FX Game (http://fxgame.pl/), spdtka jest w fazie uspienia.

6. 60% udziatow Start-up Solar System Sp. z 0.0. (dawniej: Miejski Pojazd Elektryczny Sp. z 0.0.) z siedziba w Toruniu -
60% udziatu w kapitale zaktadowym. Spodtka zostata przebranzowiona aby realizowac dziatalnos¢ w zakresie
fotowoltaiki.

Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze pomimo znacznej dywersyfikacji zakupow, tworzg one cato$¢ w petni zgodng ze strategig Emitenta, a
wspolne zestawienie tych aktywdw powinno opierac sie wahaniom poszczegdinych rynkow.
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4.6. Czynniki ryzyka

Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarcza w Polsce

Najwazniejszymi wskaznikami makroekonomicznymi majacymi wptyw na sytuacje ekonomiczng Emitenta sa: tempo wzrostu
PKB, stopa inflacji, polityka gospodarcza i fiskalna, poziom wynagrodzen i stopa bezrobocia. Wzrost gospodarczy powinien
przektadac sie na wzrost poziomu przychodéw Emitenta i podmiotow z grupy kapitatowej w zwiazku ze wzrostem popytu ze
strony najemcow. Jednak w przypadku pogorszenia sytuacji makroekonomicznej istnieje ryzyko ogdlnego pogorszenia sytuacji
finansowej Emitenta. Czynniki te sa niezalezne od Emitenta i beda wptywac w podobny sposdb na sytuacje firm
konkurencyjnych. Emitent w celu minimalizacji wptywu powyzszego ryzyka na sytuacje finansowa Spotki na biezaco bedzie
sledzi¢ prognozy w zakresie tych czynnikow i stara sie dostosowywac strategie rozwoju do przewidywanych zmian.

Ryzyko zmian w przepisach prawnych lub ich interpretacji

Polski system prawny charakteryzuje sie wysoka czestotliwoscia zmian. Na dziatalnos¢ Spotki i jej podmiotow zaleznych
potencjalny negatywny wptyw moga mie¢ nowelizacje w zakresie prawa podatkowego, prawa zwigzanego z obrotem
gospodarczym, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, czy prawa zwiazanego z obrotem instrumentami finansowymi
Emitenta. Nalezy zauwazy¢, iz przepisy polskiego prawa przechodza stale proces zmian zwiazanych z dostosowaniem polskich
przepisow do przepisow unijnych. W przypadku wielu przepisbw Unia Europejska pozostawia duza swobode w zakresie
implementacji tych przepiséw poprzez poszczegélne kraje cztonkowskie. Zmiany te moga mie¢ wptyw na otoczenie prawne
dziatalnosci Emitenta i na jego wyniki finansowe. Zmiany te moga ponadto stwarza¢ problemy wynikajace z niejednolitej
wyktadni prawa, ktdéra obecnie jest dokonywana nie tylko przez sady krajowe, organy administracji publicznej, ale rowniez
przez sady wspolnotowe. Interpretacje dotyczace zastosowania przepisow, dokonywane przez sady i inne organy
interpretacyjne bywaja czesto niejednoznaczne lub rozbiezne, co moze generowac ryzyko prawne. Orzecznictwo sadow
polskich musi pozostawa¢ w zgodnosci z orzecznictwem wspoélnotowym. Tymczasem niepetne, zharmonizowane z prawem
unijnym przepisy prawa krajowego moga budzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych oraz rodzi¢ komplikacje natury
administracyjno - prawnej. W gtownej mierze ryzyko moze rodzi¢ stosowanie przepisow krajowych niezgodnych z przepisami
unijnymi czy tez odmiennie interpretowanymi. W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent korzysta z ustug kancelarii prawnych
jednak otrzymane porady moga by¢ rozbiezne z ostatecznym stanowiskiem organu wydajacego decyzje czy sadu co moze miec
negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta lub podmiotéw w ktérych Emitent posiada zaangazowanie kapitatowe.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Brak stabilnosci i przejrzystosci polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepisow i niespdjnymi
interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien
sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowaé niepewnos¢ w zakresie
ostatecznych efektow podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian
przepisow podatkowych, ktére moga spowodowac wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptyna¢ na
pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia
Emitenta przepisow podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac
strategie Emitenta do wystepujacych zmian.

Ryzyko niepozyskania najemcéw i spadku cen najmu

Emitent ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci narazony jest na niepozyskanie odpowiedniej liczby najemcéw na
nieruchomosci bedace w posiadaniu jego i podmiotow z grupy kapitatowej lub na warunkach mniej korzystnych od zaktadanych
pierwotnie warunkéow uméw najmu. Ziszczenie sie tego ryzyka bedzie miato wptyw na nizsze od zaktadanych przychodéw z
tego tytutu i bedzie niekorzystnie wptywato na wyniki finansowe Emitenta i grupy kapitatowej. W celu minimalizacji tego
ryzyka, Emitent na biezaco analizuje sytuacje na rynku nieruchomosci komercyjnych oraz stara sie bedzie przewidziec¢
dtugoterminowe perspektywy popytu w rejonie, w ktorym nabywa nieruchomosci.

Ryzyko zwigzane z nieosiggnieciem zaktadanego obtozenia

W przypadku prowadzenia obiektow krotkiego najmu takich jak hotele i pensjonaty na rentownosc¢ dziatalnosci najistotniejsze
zZnaczenie ma przecietne obtozenie obiektu. Emitent przy wyborze lokalizacji dla nowo nabywanego pensjonatu lub hotelu
bedzie dokonywat szczegétowej analizy danych historycznych dla danego obiektu, perspektyw jego rozwoju oraz mozliwosci
modernizacji obiektu i jej wptywu na przyszte obtozenie obiektu. Jezeli obiekt po przeprowadzonej analizie nie bedzie spetniat
wymogu osiagniecia zaktadanej rentownosci Emitent nie bedzie nabywat takiego obiektu. Istnieje jednak ryzyko, ze pomimo
pozytywnej weryfikacji i nabycia obiektu spetniajacego oczekiwania Emitenta w wyniki zmian na rynku turystycznym,
powstania nowych konkurencyjnych obiektow lub wybudowania nowej drogi komunikacyjnej, ktora przejmie znaczna czes¢
dotychczasowego ruchu drogowego z trasy, przy ktorej zlokalizowany jest hotel czy pensjonat obiekt przestanie osiggac
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przychody pokrywajace koszty. Ziszczenie sie powyzszego ryzyka moze niekorzystnie na wyniki finansowe Emitenta i grupy
kapitatowej. Emitent w celu minimalizacji powyzszego ryzyka przy podejmowaniu decyzji o zakupie hotelu, pensjonatu lub
spotki prowadzacej taka dziatalnos¢ bedzie dokonywat weryfikacji dtugoterminowych plandéw urbanistycznych dla terenu, w
ktorym zlokalizowany bedzie obiekt.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Aktualnie w Polsce od dtuzszego czasu mozna zaobserwowac staty systematyczny wzrost cen najmu nieruchomosci jak rowniez
cen w pokojach hotelowych i pensjonatach. Podwyzszajaca sie tendencja powoduje, ze aktualnie rozpoczynanych jest coraz
wiecej inwestycji w nieruchomosci komercyjne pod wynajem komercyjny jak i krotkoterminowy, w wyniku czego stale rosnie
konkurencja i moze spowodowac w przysztosci w wielu miejscach zahamowaé wzrost cen najmu czy cen pokoi hotelowych, a w
niektorych lokalizacjach moze spowodowac spadek cen najmu. Staty wzrost konkurencji na rynku wynajmu powierzchni
komercyjnych i krotkoterminowego najmu moze negatywnie wptynaé na popyt na nieruchomosci z oferty do wynajmu przez
Emitenta, i w zwiazku z tym do obnizenia stawek czynszowych stosowanych przez Emitenta i podmioty z grupy kapitatowej,
jak i pokoi w pensjonatach i hotelach, co wptynie na obnizenia wynikow finansowych Emitenta i tworzonej grupy kapitatowej.
W celu zapewnienia popytu na posiadane i nabywane nieruchomosci. Hotele i pensjonaty Emitent i podmioty z grupy
kapitatowej beda starac sie oferowac klientom ustugi na najwyzszym poziomie a przy podejmowaniu nowych inwestycji w
nieruchomosci lub przejecia dokonywac wnikliwej analizy dtugoterminowych cen najmu komercyjnego i krotkoterminowego dla
danej lokalizacji z szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci pojawienia sie konkurencji w nowej lokalizacji.

Ryzyko zwigzane z niesptacalnoscia naleznosci od odbiorcéw oraz kontrahentéw

Emitent i grupa kapitatowa prowadzi swoja dziatalnos¢ gtownie w sektorze najmu nieruchomosci, krotkoterminowego oraz
ustug transportowo-budowlanych. W sektorze najmu krotkoterminowego powyzsze ryzyko jest niewielkie ze wzgledu na
charakter uméw. W sektorze najmu komercyjnego oraz ustug transportowo-budowalnych istnieje wieksze ryzyko, ze niektorzy
najemcy nie beda terminowo regulowac swoich ptatnosci lub zaprzestana catkowicie je regulowac np. w przypadku ogtoszenia
upadtosci. W takiej sytuacji moze okazac sie, ze za pewien okres nie uda sie Emitentowi i podmiotom z grupy kapitatowej
odzyskac zalegtych faktur. Ponadto w takiej sytuacji nie zawsze mozna od razu znalez¢ nowego najemce, a takze trzeba
realizowa¢ umowne prace - w tym czasie ponoszone sa koszty state utrzymania sprzetu, pracownikéw, nieruchomosci bez
przychodéw. Emitent i podmioty z grupy kapitatowej beda staraty sie minimalizowaé powyzsze ryzyko poprzez weryfikacje
najemcow oraz kontrahentéw jako solidnego ptatnika przed podpisaniem umowy najmu oraz staty monitoring terminowej
ptatnosci za faktury.

Ryzyko niedostatecznej ochrony ubezpieczeniowej

Czynnikiem mogacym powodowac straty jest pozar lub inny czynnik losowy, jak zalanie czy inne zdarzenie powodujace
uniemozliwienie normalnego wykorzystywania sprzetu, lokalu, czy obiektu pod wynajem bedacego w posiadaniu Emitenta lub
podmiotu z grupy kapitatowej. W celu zminimalizowania ryzyka utraty wartosci posiadanych ruchomosci i nieruchomosci wraz z
wyposazeniem Emitent i podmioty z grupy kapitatowej podpisaty umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych zdarzen
losowych. Wystgpienie powyzszego ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta poprzez brak
przychodéw z robét lub najmu oraz przewyzszenie kosztow przywrocenia do stanu pierwotnego umozliwiajacego ponowne
oddanie go w uzytek od kwot uzyskanych z tytutu odszkodowania z polis ubezpieczeniowych. W opinii Emitenta zawarte umowy
ubezpieczeniowe przez spotke i podmioty z grupy kapitatowej w wystarczajacym zakresie chronia przed powyzszym ryzykiem.
Nie mozna jednak z cata pewnoscia wykluczyc, ze wysokos¢ szkdd spowodowanych wystapieniem zdarzen objetych ochrona
ubezpieczeniowa moze przekroczy¢ limity ubezpieczenia, ktore zostaty objete polisa. Dodatkowo nie mozna wykluczyc
wystapienia zdarzenia, ktore nie bedzie objete ubezpieczeniem, co moze zmusi¢ Emitenta i podmioty z grupy kapitatowej do
ponoszenia znacznych naktadéw na pokrycie szkody. W celu minimalizacji wystapienia tego ryzyka Emitent wspotpracuje z
profesjonalna firma brokerska, ktora stale analizuje poziom ryzyk i dostosowuje zakres ubezpieczenia do aktualnych potrzeb
Emitenta.

Ryzyko nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub nadzwyczajne dziatanie sit
przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze gospodarczej, co moze negatywnie wptynac¢ na dziatalnos¢
Emitenta i grupy kapitatowej. Zarzad Emitenta na biezaco monitoruje wystepujace czynniki ryzyka dla nieprzerwanej i
niezaktoconej dziatalnosci Emitenta, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem reagowac na dostrzegane czynniki ryzyk.

Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Emitenta

Emitent narazony jest na typowe dla kazdego przedsiebiorcy ryzyko zwigzane z nietrafnoscia przyjetych zatozen strategicznych
m.in. wyboru niewtasciwych lokalizacji nabywanych obiektow pod wynajem, co moze mie¢ wptyw na niezrealizowania
zaktadanych przychodow i wynikow finansowych lub spowodowac poniesienie znacznych strat. Ryzyko to jest o tyle wysokie, ze
Emitent dopiero rozpoczyna dziatalnos¢ na rynku najmu nieruchomosci. Emitent bedzie starat sie minimalizowac¢ to ryzyko
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poprzez dokonywanie wnikliwej analizy rynku przy podejmowaniu decyzji o nabyciu nowych nieruchomosci lub przejmowaniu
podmiotéw posiadajacych atrakcyjnie zlokalizowane nieruchomosci oraz korzystania z ustug wyspecjalizowanych doradcow na
ryku nieruchomosci.

Ryzyko nieuzyskania niezbednych zezwolen

Przy prowadzeniu dziatalnosci redeweloperskiej konieczne moze okazac sie uzyskanie wymaganych decyzji administracyjnych
zwiazanych przede wszystkim ze zmiang warunkow zagospodarowania terenu. Ryzyko to jest o tyle istotne, iz w dziatalnosci
redeweloperskiej brak jest powtarzalnosci. Kazdy projekt jest z natury rzeczy inny. Opracowanie niewtasciwej koncepcji dla
danej nieruchomosci moze doprowadzi¢ do trudnosci w pdzniejszym odpowiedniemu wynajeciu lub zbyciu nieruchomosci z
zyskiem. Jesli nie udatoby sie uzyska¢ decyzji zgodnej z oczekiwaniami przychody z inwestycji mogtyby sie okazaé nizsze niz
wstepnie planowano. Emitent bedzie starat sie unikna¢ takich sytuacji poprzez korzystanie z ekspertyz podmiotow
zewnetrznych, co pozwoli na podjecie prawidtowej decyzji inwestycyjnej.

Ryzyko zwigzane z trudnosciami w pozyskaniu odpowiednich nieruchomosci

Rentownos¢ prowadzonej przez Emitenta i podmioty z grupy kapitatowej dziatalnosci uzalezniona jest w duzej mierze od
pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci. W zwiazku z tym realizacja przysztych projektow pod wynajem i redeweloperskich
moze napotkac trudnosci zwiazane z czynnikami zewnetrznymi. Do najistotniejszych czynnikow zewnetrznych nalezy zaliczy¢
duza konkurencje na rynku, a takze trudnosci zwiazane ze zmiana przeznaczenia terenu wynikajacego z odpowiednich aktow
prawnych. Emitent bedzie starat sie minimalizowac powyzsze ryzyko korzystajac z ustug doswiadczonych firm doradczych.

Ryzyko wyceny

Emitent bedzie koncertowat swoja dziatalnos¢ na rynku nieruchomosci pod wynajem nabywajac je samodzielnie lub przez
podmioty z grupy kapitatowej. Nieruchomosci wymagaja wyceny a wyceny nieruchomosci w przypadku zmian sytuacji rynkowej
moga podlega¢ znacznym zmianowym. Ewentualny btad wyceny lub zmiana rynkowa wartosci nieruchomosci moze by¢
przyczyna zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci
rynkowej. Takie zdarzenia mogtyby mie¢ negatywny wptyw na efektywnos¢ finansowa realizowanych przez Emitenta
przedsiewziec¢. Ponadto stwarza to ryzyko wyceny podmiotow z grupy kapitatowej, co moze wptyna¢ na koniecznos¢ tworzenia
odpisow aktualizacyjnych i rezerw, ktore beda wptywaty negatywnie na wyniki finansowe Emitenta. Emitent bedzie
zachowywac szczegolng staranno$¢ w szacowaniu wartosci nieruchomosci i podmiotow z grupy kapitatowej, przede wszystkim
korzystajac z ustug rzeczoznawcow i doradcow w tym zakresie.

Ryzyko stop procentowych

W celu finansowania biezacej dziatalnosci i plandw rozwojowych Emitent i podmioty z grupy kapitatowej korzystaja i beda
korzysta¢ przy realizacji inwestycji z kapitatu zewnetrznego, dtuznego pozyskiwanego od bankoéw i firm leasingowych. W
zawartych umowach oprocentowanie kapitatu zewnetrznego ustalone jest wedtug zmiennej stopy procentowej (np. WIBOR 1M,
WIBOR 3M), powiekszonej o marze instytucji finansujacej. Ponadto, nie mozna wykluczyé, iz w celu zintensyfikowania rozwoju
Spoétki oraz czesciowego finansowania strategii rozwoju, Spotka w przysztosci zaciagnie nowe zobowigzania w tym z tytutu
emisji obligacji. Istnieje ryzyko, iz znaczacy wzrost stop procentowych przetozy sie na wzrost kosztow finansowych Spotki
zwiazanych ze sptata zaciagnietych zobowiazan, co moze wptynac na znaczace pogorszenie sie sytuacji finansowej Emitenta i
podmiotow z grupy kapitatowej. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spotka w sposob ciagty monitoruje rynek finansowy w
poszukiwaniu najkorzystniejszych ofert pozyskania kapitatu dtuznego.

Ryzyko zwigzane z rozwojem branzy nowych technologii w Polsce

Rozwdj branzy nowych technologii jest uzalezniony od koniunktury gospodarczej w kraju i za granica. Emitent objat 60 %
udziatow w spotce Miejski Pojazd Elektryczny Spotka z o.0. (MPE). Aktualne zaangazowanie Emitenta w powyzszy projekt
pozostaje na niewielkim poziomie. Jednak w przypadku uzyskania patentu Emitent przewiduje koniecznos¢ poniesienia
znacznych naktadéw inwestycyjnych na wdrozenie projektu do wersji komercyjnej, co nie gwarantuje osiagniecia przychodow i
rentownosci na zaktadanym poziomie. Istnieje wiec ryzyko, ze pomimo osiagniecia wdrozenia produktow do sprzedazy spotka
zalezna nie osiagnie przychodow i rentownosci na zaktadanym poziomie, co moze negatywnie wptynaé na sytuacje finansowa
Emitenta. Emitent w celu minimalizacji powyzszego ryzyka bedzie starat sie analizowa¢ mozliwa do osiagniecia rentownosc
projektu na kazdym etapie jego realizacji.

Ryzyko zwigzane z rozwojem branzy budowlanej

Nabyty pakiet kontrolny Przedsiebiorstwa Ustugowo-Handlowego ,,Nafta-Trans” Sp. z 0.0. stanowi znaczaca inwestycje. Jest to
spotka z dtuga tradycja i olbrzymim doswiadczeniem. W przypadku zatamania gospodarki pierwsza gatezia, ktora to odczuwa
jest budownictwo, gdzie duza czes¢ przychodow z najmu zurawi pochodzi z tego sektora.

Ryzyko zwigzane z rozwojem branzy transportowej
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Nabyty pakiet kontrolny Przedsiebiorstwa Ustugowo-Handlowego ,,Nafta-Trans” Sp. z 0.0. stanowi znaczaca inwestycje. Branza
transportowa jest mocno rozwinieta pod wzgledem konkurencji. Spotka wypracowata specjalizacje w przewozeniu obiektow
ponadgabarytowych - gtéwnie wiertni, co znaczaco ogranicza ryzyko konkurencji. Jednak nadal spotka jest podatna na zmiany
cen paliwa, optat drogowych, ubezpieczen.

Ryzyko z korona wirusem

Wsrod aktywow Spotki znajduja sie podmioty dziatajace w branzy gastronomicznej jak i hotelarskiej. Pierwsza fala epidemii
spowodowata znaczacy spadek przychodow tych podmiotow, co takze odbija sie na skonsolidowanych danych Emitenta. Nalezy
bra¢ pod uwage, ze moga by¢ kolejne fale tego lub innego wirusa, ktore beda powodowaty kolejne ograniczenia, badz
wstrzymania przychodéw u podmiotow zaleznych do Emitenta.

5. INFORMACJA O UDZIALACH WLASNYCH

Emitent nie posiada udziatow wtasnych

6. INFORMACJA O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALACH

Emitent nie posiad oddziatow.

7. INFORMACJA O WYNAGRODZENIU ZARZADU

Zarzad Letus Capital S.A. nie pobierat wynagrodzenia w 2019 roku.

8. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ LETUS CAPITAL ZASAD £ ADU KORPORACYJNEGO

Ponizsza tabela zawiera informacje na temat stosowania przez Letus Capital S.A. w roku obrotowym 2019 zasad tadu
korporacyjnego, o ktorych mowa w zataczniku do Uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych z dnia 31
marca 2010 r. ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect” wraz ze wskazaniem okolicznosci i przyczyn
niezastosowania wskazanych zasad.

STOSOWANIE ZASADY W

Lp. | ZASADA DOBRYCH PRAKTYK OBOWIAZUJACA NA NEWCONNECT ,
P AZUJA SPOLCE (TAK/NIE)

Spotka powinna prowadzi¢ przejrzysta i efektywna polityke informacyjna, zaréwno z
wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz
najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz szeroki i
interaktywny dostep do informacji. Spotka korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych

. ., Lo oo . .| TAK
metod, powinna zapewnic odpowiednig komunikacje z inwestorami . L.
. . . . L ... | Zwytaczeniem transmisji
i analitykami, wykorzystujac w tym celu rowniez nowoczesne metody komunikacji
obrad walnego

internetowej, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem
sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad
i upublicznia¢ go na stronie internetowej.

KOMENTARZ: Spotka realizuje niniejsza zasade jednakze z wytaczeniem transmisji obrad
Walnego Zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet oraz rejestrowania przebiegu obrad
i upubliczniania go na stronie internetowej, gdyz koszty transmisji w odpowiedniej jakosci
i rejestracja przebiegu obrad
i upubliczniania ich na stronie internetowej sa niewspotmierne  wysokie
do potencjalnych korzysci takiego dziatania. Spotka planuje wprowadzenia tych narzedzi w
przysztosci.

zgromadzenia

z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestracji
przebiegu obrad i
upubliczniania go na
stronie internetowej.

Spotka  powinna  zapewni¢  efektywny dostep do informacji  niezbednych

, TAK
do oceny sytuacji i perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.

3. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej:

3.1. podstawowe informacje o Spotce i jej dziatalnosci (strona startowa), TAK
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3.2.

opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktérej emitent uzyskuje
najwiecej przychodow,

TAK

3.3.

opis rynku, na ktorym dziata emitent wraz z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,

KOMENTARZ: Z wytaczeniem okreslenia pozycji Emitenta na rynku - Spétka nie prowadzi,
ani nie zamawia na zewnatrz analiz rynku, na podstawie ktérych mozna by jednoznacznie
ustali¢ pozycje, jaka Emitent zajmuje na rynku.

TAK

3.4.

zyciorysy zawodowe cztonkow organdw Spotki,

TAK

3.5.

powziete przez zarzad, na podstawie o$wiadczenia cztonka rady nadzorczej, informacje o
powiazaniach cztonka rady nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym akcjami
reprezentujacymi nie mniej niz 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki,

KOMENTARZ: Spotka przedstawiata wszystkie znane jej powiazania Cztonkéw Rady
Nadzorczej z akcjonariuszami posiadajacymi akcje reprezentujace nie mniej niz 5% ogdlnej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki m.in.
w Dokumentach Informacyjnych zamieszczonych na stronie internetowej Emitenta

TAK

3.6.

dokumenty korporacyjne Spotki,

TAK

3.7.

zarys planow strategicznych Spotki,

TAK

3.8.

opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, wraz z zatozeniami
do tych prognoz oraz korektami do tych prognoz
(w przypadku, gdy emitent takie publikuje),

KOMENTARZ: Emitent nie publikuje prognoz

NIE

3.9.

strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy oraz akcji
znajdujacych sie w wolnym obrocie,

TAK

3.10.

dane oraz kontakt do osoby, ktora jest odpowiedzialna w Spotce za relacje inwestorskie
oraz kontakty z mediami,

TAK

3.11.

skreslony

3.12.

opublikowane raporty biezace i okresowe,

TAK

3.13.

kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportow okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i analitykami oraz konferencji prasowych,

TAK

3.14.

informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata dywidendy, oraz innych
zdarzen skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z
uwzglednieniem terminéw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny by¢ Zamieszczane
w terminie umozliwiajacym podjecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych,

TAK

3.15.

skreslony

3.16.

pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad, zadawane przed i w
trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane pytania,

TAK

3.17.

informacje na temat powodow odwotania walnego zgromadzenia, zmiany terminu lub
porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

TAK

3.18.

informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy,

TAK

3.19.

informacje na temat podmiotu, z  ktorym  Spotka  podpisata umowe
o Swiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu strony
internetowej, numerdow telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy,

TAK

3.20.

informacje na temat podmiotu, ktory petni funkcje animatora akcji emitenta,

TAK

3.21.

dokument informacyjny (prospekt emisyjny) Spotki, opublikowany w ciagu ostatnich 12
miesiecy,

TAK

3.22.

skreslony

Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowa, wedtug wyboru emitenta, w jezyku
polskim lub angielskim. Raporty biezace i okresowe powinny by¢ zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w ktorym nastepuje ich publikacja zgodnie
z przepisami obowigzujacymi emitenta.

TAK

Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjna ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spotka, poza swoja strong korporacyjna powinna
wykorzystywac indywidualng dla danej spotki sekcje relacji inwestorskich znajdujaca na
stronie www.gpwinfostrefa.pl.

NIE
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KOMENTARZ:  Wszystkie  stosowne  informacje niezbedne dla  akcjonariuszy
i inwestoréw zamieszczane byty na stronie internetowej Spotki. Jednakze Spotka nie
wyklucza mozliwosci wykorzystania w przysztosci indywidualnej sekcji relacji inwestorskich
znajdujacej sie na stronie internetowej www.gpwinfostrefa.pl.

Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego
Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich obowiazkow wobec
emitenta. Spotka powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym
Doradca.

NIE DOTYCZY

W przypadku, gdy w Spotce nastapi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta ma istotne
znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich obowiazkow, emitent
niezwtocznie powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradce.

NIE DOTYCZY

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich dokumentow i
informacji niezbednych do wykonywania obowiazkow Autoryzowanego Doradcy.

NIE DOTYCZY

Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.1.

informacje na temat tacznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkow zarzadu i rady
nadzorczej,

KOMENTARZ: Spotka nie stosowata niniejszej zasady ze wzgledu na poufnos¢ danych.

NIE

9.2.

informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od emitenta
z tytutu Swiadczenia wobec emitenta ustug
w kazdym zakresie.

KOMENTARZ: Spotka nie stosowata niniejszej zasady ze wzgledu na poufnos¢ danych i
tajemnice handlowa.

NIE DOTYCZY

10.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w obradach walnego
zgromadzenia w sktadzie umozliwiajacym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania
zadawane w trakcie walnego zgromadzenia.

TAK

11.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspotpracy Autoryzowanego Doradcy, powinien
organizowac publicznie dostepne spotkanie
z inwestorami, analitykami i mediami.

KOMENTARZ: Spotka utrzymuje bezposredni kontakt z inwestorami i mediami poprzez listy
elektroniczne. Emitent nie wyklucza organizacji takich spotkan w przysztosci i w przypadku
uzasadnionych zdarzen Spétka podejmie stosowne dziatania w celu zorganizowania
spotkania publicznego.

NIE

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru powinna
precyzowaé cene emisyjna albo mechanizm jej ustalenia lub zobowigzac¢ organ do tego
upowazniony do ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajacym podjecie decyzji inwestycyjnej.

TAK

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie niezbednego odstepu
czasowego pomiedzy decyzjami powodujacymi okreslone zdarzenia korporacyjne a datami,
w ktorych ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a.

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza posiadajacego co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtosow w spotce,
informacji o zwotaniu przez niego nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spotek handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie
dokonuje czynnosci, do ktorych jest zobowiazany w zwiazku z organizacja
i przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie rowniez w
przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do zwotanie nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spotek handlowych.

TAK

14.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy powinny by¢ tak
ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt mozliwie najkrotszy, a w kazdym
przypadku nie dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi
terminami wymaga szczegotowego uzasadnienia.

TAK

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej moze zawierac
tylko takie warunki, ktorych ewentualne ziszczenie nastapi przed dniem ustalenia prawa
do dywidendy.

TAK

16.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakonczenia miesigca. Raport
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miesieczny powinien zawiera¢ co najmniej:

informacje na temat wystapienia tendencji i zdarzeA w otoczeniu rynkowym emitenta,
ktore w ocenie emitenta moga mieé
w przysztosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikow finansowych emitenta,
zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta
w trybie raportu biezacego w okresie objetym raportem,

informacje na temat realizacji celow emisji, jezeli taka realizacja, chocby w czesci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majace mie¢ miejsce w nadchodzacym
miesiacu, ktore dotycza emitenta i L istotne
z punktu widzenia interesow inwestorow, w szczego6lnosci daty publikacji raportow
okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z
inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu analitycznego.

KOMENTARZ: Zasada publikacji raportow miesiecznych nie byta stosowana. Ze wzgledu na
specyfike dziatalnosci Spotki, okresy kwartalne sa najkrotszym okresem, z ktorego Spotka
moze przedstawi¢ rezultaty podjetych dziatan. Publikowane raporty biezace oraz
obowiazkowe raporty okresowe zapewniaja akcjonariuszom oraz inwestorom dostep do
kompletnych i petnych informacji dajacych petny obraz sytuacji Spotki.

NIE

16a.

W przypadku naruszenia przez emitenta obowiazku informacyjnego okreslonego z
Zataczniku Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwtocznie opublikowac¢, w trybie wtasciwym dla przekazywania raportow
biezacych na rynku NewConnect, informacje wyjasniajaca zaistniata sytuacje.

TAK

17.

skreslony
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9. OSWIADCZENIA ZARZADU SPOLKI

9.1. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019

Warszawa, dnia 17 lipca 2020

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

Niniejszym o$wiadczam, ze wedtug mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowiazujacymi Spotke, oraz ze odzwierciedlaja w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Letus Capital S.A. oraz wynik finansowy,
oraz, ze sprawozdanie z dziatalnosci Letus Capital S.A. zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyk.

ezegs Zarzadu
.

“PREZES ZARZADU

Dariusz Przewtocki

LETUS CAPITAL S.A.
02-001 Warszawa, Al. Jerozolimskie 85/21
NIP 634 013 51 27 Regon 003442419

KRS 0000310902
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9.2.

Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu uprawnionego do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2019

Warszawa, dnia 17 lipca 2020

Oswiadczenie dotyczace dokonania wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie rocznego
sprawozdania finansowego

Niniejszym oswiadczam, ze firma audytorska, przeprowadzajaca badanie rocznego sprawozdania finansowego,
zostata wybrana zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz
ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie, spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej.
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