omm 26 paidziernika 2020
Beata Babiriska AQT Water
_ AQT Water S.A.
L ) ul. Zlota 7/18 00-019 Warszawa, PL
www.agtwatercom hello@agtwater.com

Zakiad Produkcyjny w Lomiy,
ul. Poznariska 148A

Przedsadowe wezwanie do zaplaty

Ninigjszym wzywamy o bezzwloczne uregulowanie zaplaty czynszu najmu za okres od 10 kwictnia
2020 roku do dnia 10 pazdzicrnika 2020 roku, zgodnie z umows z dnia 10-04-2020 oraz ancksem do
umowy z dnia 10.04.2020 roky, wedlug ponizszego zestawienia:

04.2020 10.04.2020 25 000,00 2t 15.04.2020 | 190 dni
05.2020 10.05.2020 25 000,00 zt 15.05.2020 160 dni
06.2020 10.06.2020 25 000,00 zt 15.06.2020 130 dni
07.2020 10.07.2020 25 000,00 zt 15.07.2020 100 dni
....... 68.2020 10.08.2020 25 000,00 24 15.08.2020 70 dni
09.2020 10.09.2020 25 000,00 z4 15.09.2020 40 dni
10.2020 10.10.2020 25 000,00 zt 15.10.2020 10 dni

Razem: 175.000,00 (slownie: sto siedemdziesigt pie¢ tysiecy i 00/100 zlotych)
Wymieniong sume prosz¢ przekazaé na nasze konto w banku Santander Bank Polski:

W terminie 3 dni od dnia otrzymania nini¢jszego pisma (pismo wyslane drogg elektroniczng w dniu 26
pazdziemika 2020 roku).

Brak zaplaty skutkowat¢ bedzic (a) niezwlocznym skicrowaniem sprawy do sadu, (b) zablokowaniem z
dniem 30 pazdziernika 2020 roku dost¢pu do przedmiotowej nicruchomosci.

Jednoczesnic zwracam uwagg, ¢ zgodnic z trescig umowy - wynajmujecie Pafistwo Jedynie dziatke nr
40071/3, bez prawa uzytkowania dzialki nr 40071/4 i nieruchomosci tam polozonych. W zwigzku z
powyiszym wyznaczam Panstwu termin 10 dnj kalendarzowych na usunigeic (uprzaticcic)
przedmiotéw nalezacych do AQT water S.A., a skladowanych na dzialce nr 40071/4 oraz w
budynkach magazynowych na tej dzialce). Po tym terminie dostep do ww dzialki oraz budynkdw
zostanic zablokowany, zaé wszystko co znajdowag si¢ bedzie na wskazanej dzialce nr 40071/4 (lub
budynkach tam poloinych) zostanie uznane za porzucone przez Paiistwa (zgodnie z trescig art. 180
KC).

Beata Babiriska

Fobil Beato.



Umowa najmu

Zawarta w dniu 10 kwietnia 2020 roku (10-04-2020) w Lomzy pomiedzy:
Beata Babinska, zamieszkala
legitymujacym sie dowodem osobistym numer

wydanym przez

ewanym w treSci umowy

Wynajmujacym,

a

AQT Water S.A., zarejestrowang pod adresem 00-019 Warszawa, ul. Zlota 7/ 18, NIP

7182097870, KRS 0000613366, teprezentowang przez Wojciecha Babinskiego,

Prezesa Zarzadu Spdlki, zwanym w tresci umowy Najemca.

§1

1. Wynajmujacy jest wtlascicielem nieruchomosci w Lomzy, ul. Poznafska 148A
polozonej na dziatkach oznaczonych numerem geodezyjnym 40070/3 oraz
40070/4.

2. Z dniem 10 kwietnia 2020 roky Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem dziatke nr
40070/4 (o powierzchni 0,5934 ha) wraz z budynkiem biurowo produkcyjnym
(budynek przemystowy o powierzchni 1338 mz2 oraz budynek biurowy o
powierzchni 299 m2) polozonym na tej dzialce.

§2

Najemca zobowiazuje si¢ do przepisania na siebie medigw (energia, woda, $mieci,

inne) oraz do regularnego optacania rachunkéw za nie do dostawcéw tych medidw.

a) Czynsz za lokal Najemca bedzie wptacal Wynajmujgcemu.

§3

W trakcie realizacji umowy Najemca zobowigzuje sie do:

1. Nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian w budynku oraz na
najmowanej dzialce.

2. Nie oddawania wynajetej nieruchomosci w catoSci, badz w czesci w podnajem
osobom trzecim,

3. Nie wnoszenia praw wynikajacych z niniejszej umowy jako aportu lub wktadu do
spotki.

84

1. Najemca obowigzany Jest utrzymywaé najmowane pomieszczenia we wtasciwym
stanie technicznym, sanitarnym i zabezpieczen przeciwpozarowych, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Najemce obcigza w okresie obowigzywania umowy naprawa i konserwacja
budynku zgodnie z jego zuzyciem.

85

1. Czynsz najmu nieruchomoéci opisanej w §1 umowy Strony ustalajg w wysokosci
25 000 (stownie: dwadziescia piec tysiecy) zlotych

2. Stawka czynszu za wynajem bedzie podlegata waloryzacji corocznie o wysokosé
inflacji okre$lonej przez GUS powiekszonej o 3 punkty procentowe (% inflacji + 3
Pp).

3. Do kwoty okreslonej wyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug w
obowigzujacej w danej chwili wysokoéci.



4. Czynsz najmu platny bedzie w terminie do 15 kazdego miesiaca na podstawie
faktury VAT proforma wystawionej przez Wynajmujacego .

5. Opflaty eksploatacyjne Najemca bedzie oplacat bezposredni odo dostawcéw
mediéw wg faktur otrzymanych od tych dostawcéw medidw zgodnie z terminami
tam okreslonymi,

6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy.

86

W przypadku nie dokonania zaplaty czynszu najmu za co najmniej dwa miesiace,

Wynajmujacy moze zakazad Najemcy (oraz jego pracownikom, kontrahentom) prawa

wstepu na wynajmowang nieruchomo$é (dziatka oraz budynek). Zakaz wstepu

zostanie zniesiony po dokonaniu platnosci za zalegte okresy.

§7
W przypadku naruszenia przez Najemce istotnych postanowien umowy, a w
szczegdlnosci zwtoki w zaptlacie czynszu przez okres 3 miesiecy, Zmiany

przeznaczenia przedmiotu najmu, podnajecia przedmiotu najmu lub dokonania w
nim zmian budowlanych bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze ja
rozwigzacd ze skutkiem natychmiastowym.
88
Najemca za pisemng zgodg Wynajmujgcego ma prawo do przystosowania obiektu do
potrzeb swojej dziatalnosci. Po wygasnieciu umowy wszystkie wprowadzone zmiany
pozostang trwalg czeScig wynajmowanego budynku.
Wszelkie biezace naprawy wynikajace z eksploatacji budynku Najemca ponosi na
wlasny koszt.
89
Umowa niniejsza zostaje zawarta od 10 kwietnia 2020 roku na czas nieokreslony .
§10
1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia przypadajgcego na koniec miesigca
kalendarzowego.
§11
1. Po rozwigzaniu /wygasnieciu/ niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie do
Zwrotu na rzecz Wynajmujgcego najetej nieruchomosci w stanie nie
pogorszonym (z wylaczeniem tego wynikajgcego z normalnej eksploatacji),
2. Za zmiany i ulepszenia przedmiotu najmu Najemcy nie przystuguje zwrot
poniesionych na nie nakladéw.
§12
Przekazanie przedmiotu nastagpi w dniu 10 kwietnia 2020 roku na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego bedacego zatacznikiem do niniejszej umowy.
§13
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga dla swojej waznosci formy
aneksu.
8§14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowane mied bedg
przepisy Kodeksu cywilnego.
§15
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ANEKS
do Umowy najmu z dnia 10/04/2020 roku

Zawarty w dniu 11/04/2020 r. w Lomzy pomigdzy: Beata Babinska zamieszkala wlINEND
przy ulic @ - <sitymujacym sio dowodem osobistym numer NG
wydanym przez—zwanym w tresci umowy
Wynajmujgcym,

a

AQT Water S.A., zarejestrowang pod adresem 00-0129 Warszawa, ul. Zlota 7/18, NIP
7182097870, KRS 0000613366, reprezentowang przez Wojciecha Babifiskiego, Prezesa
Zarzadu Spotki, zwanym w tresci umowy Najemcs.

PREAMBULA

Z uwagi na blad literacki w umowie z dnia 10/04/2020 roku zawiera si¢ niniejszy aneks.
§1
1. §1 pkt 1 ulega zmianie na: Wynajmujacy jest wlascicielem nieruchomosci w Lomzy, ul.
Poznanska 148A polozonej na dziatkach oznaczonych numerem geodezyjnym 40071/3
oraz 40071/4
2. §1 pkt 2 ulega zmianie na: Z dniem 10/04/2020 roku Wynajmujacy oddaje Najemcy w
najem dziatk¢ nr 40071/3 (o powierzchni 0,5934ha ) wraz z budynkiem biurowo-
produkcyjnym (budynek przemyslowy o powierzchni 1338 m2 oraz budynek biurowy o
powierzchni 299 m2) potozonym na tej dziatce.
3. §5 pkt 4 ulega zmianie na; Czynsz najmu platny bedzie w terminie do 15 kazdego
miesigca na podstawie niniejszej umowy,
4. Z tresci umowy usuwa sie §5 pkt 6
§2 |
Dodaje si¢ §5 pkt 7 o tresci: Wynajmujgcy lub osoby przez niego wskazane majg niczym
nieograniczone prawo do kontroli wykorzystania wynajmowanej dzialki i nieruchomosci
§3
Dodaje si¢ §5 pkt 8 o tresci: Wynajmujgcy lub osoby przez niego wskazane majg niczym
nieograniczone prawo przejazdu przez dziatke nr 40071/3 do dzialki o nr 40071/4.
§5
Aneks sporzadzony zostal w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze
stron.
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