Szanowni Akcjonariusze!

Przekazuj¢ Panstwu Jednostkowy Raport Roczny za rok 2022 Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Poczatek roku 2022 przynidst szereg niekorzystnych sytuacji makroekonomicznych oraz politycznych. W ciagu
raportowanego okresu podejmowaliSmy Szereg dziatan, ktorych celem bylo ograniczenie wptywu wspomnianych czynnikow
na nasza firme, co pozwolito na wypracowanie o ponad 4 mln ztotych wyzszych przychodow 1/r.

Podstawowym zakresem aktywnos$ci rynkowej Korporacji jest $wiadczenie ustug na rzecz $rednich i matych
przedsigbiorcow lokalnych. Realizujemy t¢ dziatalnos¢, oferujac najem powierzchni przede wszystkim w Kompleksie
Handlowym ,,Rybitwy”. Kompleks Handlowy ,,Rybitwy” od lat stanowit gtowne Zrodto przychodow Emitenta i po raz kolejny
przyniost rekordowe rezultaty ze sprzedazy. Wyniki z tego obszaru naszych dziatan, sa pochodna wielu czynnikoéw: stabilnej
sytuacji ekonomicznej naszych klientdw, przeprowadzanych inwestycji, szeroko zakrojonej akcji promocyjnej, skierowanej do
polskich i zagranicznych klientéw kompleksu. Takze dzieki intensyfikacji dziatania powierzchnia do wynaje¢cia na cele
biurowe, jak i handlowe udost¢pniona przy ul. Opolskiej w Krakowie jest obecnie w 100 wynajeta.

Przygotowujgc si¢ na spodziewane odmrozenie branzy hotelowej po zapowiadanym na czerwiec br. zniesieniu stanu
zagrozenia epidemicznego wspolnie z Operatorem hoteli planujemy aktywnie promowac nasz projekt Business Hotels &
Conference Center, tak aby obiekty Korporacji stale zajmowaty miejsce w czolowce krakowskich hoteli pod wzgledem
mozliwosci, wielko$ci oraz jakosci oferowanych ustug. Wysitki kierujemy na dziatania zmierzajace do pozyskania jeszcze
wiekszej iloéci gosci. Korzystajac z bogatej oferty centrum konferencyjnego i jego mozliwosci w zakresie organizacji duzych
imprez, bedziemy dazy¢ do pozyskiwania nowych klientéw korporacyjnych i biznesowych, a takze zaciesniania kontaktow z
dotychczasowymi partnerami.

Plany na 2023 rok wigzemy przede wszystkim z rozwojem podstawowych obszarow naszej aktywnosci,
umacnianiem pozycji spotek zaleznych oraz wzrostem efektywno$ci wykorzystania posiadanego majatku, na bazie ktorego
Spotka realizuje oferte ustugowa.

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. pomimo niestabilnej sytuacji wywotanej czynnikami o charakterze
nadzwyczajnym znajduje si¢ w stabilnej sytuacji finansowej, a wraz z dokonanymi dziataniami w segmencie ustugowo-
handlowym oraz inwestycyjnym, w szczegdlnosci w segmencie rynku nieruchomosci, bardziej elastyczna w reagowaniu na
gwaltowne zmiany otoczenia rynkowego i gotowa do wykorzystania posiadanego potencjatu do dalszego rozwoju. COVID-19
przyspieszyt wiele zmian w Grupie, przyczyniajac si¢ do jej wickszej stabilnosci w dlugim terminie. Ambicja zarzadu jest
powigkszanie przychodéw przy jednoczesnej poprawie osigganego zysku. Narzedziem realizacji tego celu bedzie
przygotowywana strategia Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A., nad ktérg Zarzad prowadzi prace przygotowawcze jednak
do jego zamknigcia i zatwierdzenia niezbedna bedzie ocena wplywu trwajacego konfliktu zbrojnego na ryzyko prowadzenia
dziatalnosci w dotychczasowych sektorach dziatalnosci.

Podsumowujac nie sposob nie odnie$¢ si¢ do wydarzen, ktére dotkngly naszego wschodniego sasiada Ukraing i
konsekwencji z tym zwiazanych nieznanych dzisiaj i nieprzewidywalnych. W obliczu ludzkich tragedii taczac si¢ w bolu z
rodzinami ofiar Spotka stara si¢ minimalizowa¢ wplywy na naszych interesariuszy oraz planowaé przysztos¢ pomimo jej
nieprzewidywalnosci.

W zwigzku z doniesieniami medialnymi dotyczacymi zatrzyman dwoch bytych cztonkow Zarzadu Spotki, nie sposob
odnies¢ si¢ w kilku stowach do opublikowanych zdarzen.

Spoéika o fakcie zatrzyman powzigta informacje z publicznie dostgpnych zrodet, gdyz do Emitenta nie wptyneta zadna
informacja w tej sprawie. Zatrzymanie przez CBA dwoch bylych cztonkow Zarzadu Spoétki nie ma wplywu na biezaca
operacyjna dziatalno$¢ Spotki. Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. S.A. posiada kompetentne i zgodnie z prawem powotane
osoby zarzadzajace dzialalno$cia Spotki. Zarzad takze powzial informacj¢ o rezygnacji czlonka Rady Nadzorczej z
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej emitenta — tym samym nikt z powyzszych oséb nie petni juz zadnych funkcji w organach
statutowych Spotki lub Spotek Zaleznych. Jednoczesnie pragniemy zapewni¢ naszych Inwestoréw, Kontrahentow oraz

Interesariuszy, ze wszelkie procesy i operacje w Spoltce, w tym zwlaszcza biezaca obshuga naszych naleznosci i zobowigzan



czy proceséw gospodarczych przebiegaja bez zmian. Zarzad podkresla rowniez fakt, ze Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A.
jest podmiotem o publicznym charakterze co sprawia, ze wszelkie informacje, majace znaczenie dla Inwestoréw, sa
publikowane w trybie przewidzianym prawem i zapewniajg pelng transparentno$¢ sytuacji Spotki, musza by¢ jednak oparte na
faktycznych podstawach zarowno, wiedzy jak i faktow.

Spoétka nie ma wiedzy, co bylo powodem zatrzyman innych niz opublikowane w prasie, ani nie zna faktoéw mogacych
by¢ podstawg takich dziatan. Majac na uwadze dobro rynku kapitalowego i szybkie wyjasnienie sprawy, spotka deklaruje jezeli
bedzie taka potrzeba, petna gotowo$¢ do wspdlpracy z instytucjami zajmujagcymi sie tym postepowaniem, zachowujac
gotowos¢ dostarczenia niezbgdnych materiatdw oraz informacji niezb¢dnych do wyjasnienia sprawy. Spotka ze swej strony
rozpoczeta ponadto przeprowadzanie audytu wewngtrznego w zakresie potencjalnych zdarzen niezgodnych z prawem, jednak
na dzien publikacji raportu takowych nie zidentyfikowano.

Na zakonczenie, w imieniu Zarzadu chcialbym podzigkowaé wszystkim, dzigki ktorym Korporacja Gospodarcza
,efekt” S.A. nieustannie rozwija si¢, stawiajac sobie coraz ambitniejsze cele, w sposob rozwazny i bezpieczny kontynuuje
swoja dzialalno$¢ w zakresie kontynuacji naszej aktywnosci biznesowej.

Wierzymy jednak, ze rok 2023 bedzie kolejnym wzrostowym rokiem w historii Korporacji Gospodarczej ,,efekt”
S.A. Liczymy, ze zniesienie zagrozenia epidemicznego pozwoli na pelne wykorzystanie bazy hotelowo — gastronomicznej.
Zamierzamy umocni¢ pozycj¢ rynkowa Spotki, poszerzy¢ skale dziatalnosci oraz budowac¢ jej wartos¢ z mysla o obecnych i
przysztych Akcjonariuszach.

Dzigkuje raz jeszcze Pracownikom i Wspolpracownikom za zaangazowanie i cigzka pracg, a naszym Inwestorom -
za zaufanie, jakim obdarzyli Spotke. Dotoze wszelkich staran, aby dostarcza¢ Akcjonariuszom satysfakcjonujacych rezultatow
finansowych i zapewnié, ze inwestycja w akcje Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jest dobra decyzja. Najwazniejszym dla

nas celem jest zapewnienie bezpieczenstwa zarGwno osob, jak i celu inwestycyjnego oraz systematycznego wzrostu wartosci.
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