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Szanowni Panstwo,

mam przyjemnos¢ zaprezentowac raport za miesigc listopad w ktorym zanotowalismy kilka waznych
wydarzen o charakterze operacyjnym. Przede wszystkim po publikacji raportu za 3Q2023 Spodtka
otrzymata zlecenia dotyczace dziatalnos$ci produkcyjnej. Informowalismy o tym w RB 13/2023 w dniu
28.11.2023. S3 to bardzo istotne zlecenia z punktu widzenia rozwoju dziafalnosci, poniewaz
potwierdzajg dywersyfikacje poprzez: ustugi, handel i produkcje. Zarzad przewiduje, ze produkcja
zostanie zintensyfikowana w 2024 roku, z uwagi na coraz wiekszg liczbe kontrahentéw
zainteresowanych wspdétpracg z nami w tym obszarze.

Wyniki finansowe po trzech kwartatach oceniamy jako satysfakcjonujgce, utrzymuje sie ekspansja na
nowe rynki, przy czym rentowno$¢ pozostaje na dobrym poziomie. W samym trzecim kwartale 2023
roku Spétka zanotowata przychody w wysokosci 6,615 min zt (+10,6% vs. 3Q22) oraz narastajgco od
poczatku roku 19,010 min zt (+24,8% vs. 1-3Q22). EBIT wyniost w okresie 3Q23 0,578 min zt oraz
narastajgco 2,808 min zt (+137,1% vs. 1-3Q22), a zysk netto 104,6 tys. zt (wobec straty rok wczesniej) i
1,312 min zt narastajgco od poczatku 2023 roku, wobec 695 tys. w analogicznym okresie roku
poprzedniego (+88,7%). EBITDA uksztattowata sie na poziomie 4,447 min zt w okresie 1-3Q 2023
(+261%). W kolejnym kwartale Spdétka odbudowata takze poziom marz, ktére uksztattowaty sie na
poziomie wyzszym niz w analogicznym okresie roku poprzedniego.

W listopadzie kontynuowaliSmy prace montazowe na rynku dunskim, a dzieki zafakturowaniu zlecen
produkcyjnych, okoto 60% przychoddw wygenerowane zostato z obrotu towarami (handel i produkcja).
Konsekwencjg jest utrzymanie tempa przychoddéw jak w okresie 1-3Q2023 roku.

Zachecam do zapoznania sie z najnowszymi informacjami dotyczgcymi dziatalnosci ROBS GROUP
LOGISTIC i tendencji w branzy.

Z powazaniem
Robert Dgbrowski

Prezes Zarzagdu ROBS GROUP LOGISTIC S.A.
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1. Informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzert w otoczeniu rynkowym spdétki, ktére w
ocenie Spoétki mogg mieé¢ w przysztosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw
finansowych.

Mimo sygnatéw z branzy magazynowej, tj. o ograniczaniu zakresu poszczegdlnych inwestycji ROBS
GROUP LOGISTIC nie notuje spowolnienia pod wzgledem liczby zlecen. Zauwazamy wrecz, co
sygnalizowalismy w poprzednich miesigcach, wzrosty wolumenu prac demontazowych i montazowych
w nowych i istniejgcych zasobach magazynowych. Branza deweloperska (magazyny) generalnie boryka
sie z dostepem i kosztem finansowania, czego skutkiem jest ograniczenie tempa inwestycji. Miedzy
innymi jak podaje Puls Biznesu Panattoni, najwiekszy deweloper powierzchni przemystowej w Europie
na koniec trzeciego kwartatu 2023 r., miat 1,17 min m? magazynéw w budowie. To 0 46% mniej niz na
koniec wrzesnia 2022 r.

Takze zagregowane dane z rynku przemystowo-magazynowego w Polsce wskazujg, ze spowolnienie
zagoscito rowniez w tym sektorze. Na koniec 2Q23 w budowie byto 2,13 min m? powierzchni
logistycznych, a wiec o 50% mniej niz rok wczesniej. Na koniec 2Q23 byto to juz natomiast 2,5 min m2,
a wiec 0 37% mniej r/r.

Ranking deweloperow magazynowych
Powierzchnia magazynowa w Polsce w budowie - na koniec 1l kw. 2022 i na koniec Il kw. 2023 r.
udziat (w proc.)
w 2022r. w 2023 r.
Panattoni 47 30
Hillwood 12
CTP 1 12
P3
DL Invest
GLP
MDC2
7R
MLP
LCube
Segro
Fortress & Partners
Prologis
Logicor
EQT Exeter
Mountpark
Hines
Mapletree

pozostali
Zrédto: dane AXI Immo, listopad 2023 .

Deweloper
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Od strony popytowej zapotrzebowanie ze strony najemcow na powierzchnie przemystowe w Polsce
jest mniejsze niz w latach 2021-22. W pierwszym potroczu 2023 r. popyt brutto wynidst 2,13 mlin m2 (-
39% r/r), a popyt netto - 1,36 min m2 (-49% mniej r/r.). W okresie od stycznia do wrzesnia 2023 r.
popyt brutto wynidst 3,75 min m2 i byt 0 25% nizszy w porédwnaniu z analogicznym okresem w 2022 r.

Catkowite zasoby magazynowe wynoszg obecnie 31,07 min m2. W tym roku najwiecej powierzchni
oddanow 1Q — ponad 1,9 min m2, natomiast w 2Q i 3Q. 692,6 i 527 tys. m2.

Jak wspomniano wczesniej, Spétka w listopadzie otrzymata zlecenia na faczng kwote 700 000 EURO
(ponad 3 min zt, przychody ze sprzedazy za 2022 roku wyniosty 22,5 min zt), z terminem realizacji do
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konca 2023 roku. Przedmiotowe zlecenia dotyczyty produkcji akcesoriéw do regatéw magazynowych.
Produkcja zrealizowana zostata w Gdansku w siedzibie Spdtki w oparciu o witasne zasoby parku
maszynowego oraz w ramach Decyzji o wsparciu wydanej przez Pomorskg Specjalng Strefe
Ekonomiczng. Odbiorcg produktdw jest Jungheinrich Danmark A/S. W konsekwencji Grupa Jungheinrich
odpowidata za okoto 60% przychoddw w ujeciu wartosciowym w listopadzie. Zarzad ocenia, ze jest to
korzystna sytuacja pod wzgledem dywersyfikacji odbiorcéw.

Zgodnie z wczesniejszymi udostepnionymi informacjami i raportami Spdtka wskazywata na duzy
potencjat w obszarze nowego rynku zbytu jakim jest rynek dunski. W listopadzie kontynuowane byty
prace montazowe w najwiekszym centrum logistycznym w Europie zlokalizowanym w Horsens, w Danii.
Spétka rozpoczeta takze negocjacje zasad wspotpracy przy realizacji montazy regatéw magazynowych
dla DSV w innych krajach w ktérych jest obecny ten operator.

Ze zdarzen o charakterze korporacyjnym Zarzad zwraca uwage na 3 Zawiadomienia w trybie art. 69
Ustawy o ofercie przestane w listopadzie przez Pana Pawta Jankowskiego. Z kolei w dniu 2 listopada
2023 roku 2 akcjonariuszy podpisato z Emitentem umowy lock-up na mocy, ktérych zobowigzali sie do
niezbywania posiadanych akcji Emitenta przez okres 2 miesiecy od dnia podpisania ww. umdéw. Umowy
lock-up dotyczg tgcznie 2 000 000 akcji Emitenta nabytych na podstawie umdéw cywilno-prawnych,
zawartych w dniu 30 pazdziernika 2023 roku. Ww. akcjonariusze to osoby fizyczne nie powigzane z
Emitentem oraz akcjonariusze z ktérych kazdy posiada mniej niz 5% akcji i gtosdw Emitenta.

2. Zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez Spotke w trybie raportu biezgcego w
okresie objetym raportem.

Raporty biezace i okresowe opublikowane w systemie EBI w listopadzie 2023 roku:

TYP RAPORTU NUMER DATA TEMAT

Raport biezacy EBI 19/2023 13.11.2023r. Raport miesieczny pazdziernik 2023

Raport okresowy EBI 20/2023 14.11.2023r. Raport kwartalny Robs Group Logistic S.A. za llI
kwartat 2023 roku.

Raporty biezace opublikowane w systemie ESPI w listopadzie2023 roku:

TYP RAPORTU NUMER DATA TEMAT ‘
Raport biezacy ESPI 14/2023 02.11.2023  Zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie
Raport biezacy ESPI 15/2023  02.11.2023  Podpisanie umow lock-up z akcjonariuszami Spotki
Raport biezacy ESPI 16/2023  15.11.2023  Zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie
Raport biezacy ESPI 17/2023  21.11.2023  Zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie
Raport biezacy ESPI 18/2023 28.11.2023  Znaczace zlecenia produkcja na rynek dunski

3. Informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja, chocby w czesci, miata miejsce
w okresie objetym raportem.

Nie dotyczy
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4. Kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majgce mie¢ miejsce w nadchodzgcym miesigcu,
ktére dotyczg Emitenta i s3 istotne z punktu widzenia intereséw inwestoréw, w szczegdélnosci
daty publikacji raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji,
spotkann z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu
analitycznego.

RODZAJ RAPORTU TERMIN

RAPORT MIESIECZNY GRUDZIEN 2023 do 14 STYCZNIA 2023
TERMINARZ RAPORTOW OKRESOWYCH W 2023 do 31 STYCZNIA 2023
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