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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma):

West Real Estate Spétka Akcyjna

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroclaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw
Telefon: (+48) 536 500 309

Faks: | e

Adres poczty elektronicznej:

sekretariat@westrealestate.pl

Adres strony internetowe;j:

www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257
Zarzqd

Wanda Pawlikowska

Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Nadja Pedzik Czlonek Rady Nadzorczej
Piotr Dziugan Czlonek Rady Nadzorczej
Aliaksandr Bobryk Czlonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Konstantynowicz

Czlonek Rady Nadzorczej

Michael Konopka

Czlonek Rady Nadzorczej

2. Kwartalne skrocone sprawozdania finansowe

Kwartalne skrdocone sprawozdanie finansowe jednostkowe

2.1 Bilans
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A. Aktywa trwate 5114 1995
. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2. Wartosc firmy 0 0
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0 0
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0
1. Rzeczowe aktywa trwate 1284 1284
1. |Srodki trwate 1284 1284
2. | Srodki trwate w budowie 0 0
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
IIl. | Naleznosci dtugoterminowe 0 0
1. Od jednostek powigzanych 0 0
5 Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 0 0
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 0 0
IV. [Inwestycje dtugoterminowe 700 710
1. Nieruchomosci 0 0
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 700 710
4, Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3130 1
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3130 1
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B. Aktywa obrotowe 192 250
. Zapasy 0 0
1. Materiaty 0 0
2. Pétprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
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4, Towary 0 0
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0 0
. Naleznosci kréotkoterminowe 136 187
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 18 18
5 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 118 169
ll. | Inwestycje krotkoterminowe 55 63
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 55 63
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0 0
VI. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 0
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0 0
D. Udziaty (akcje) wiasne 0 0
Aktywa razem 5306 2245

A. Kapitat (fundusz) wtasny 865 1827
(N Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4 509 4509
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw 0 0
(akcji)
1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0 0
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0 0
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0 0
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0 0
- na udziaty (akcje) wtasne 0 0
V. Zysk ( strata) z lat ubiegtych -13 672 -13 997
VI. Zysk (strata) netto 28 -2339
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Vil Odpisy z zysku w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ 0 0
* | ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4 441 4072

. Rezerwy na zobowigzania 62 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

1. 0 0
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0

3. Pozostate rezerwy 62 0

Il Zobowigzania dtugoterminowe 3018 2561

1. Wobec jednostek powigzanych 500 491

) Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0

) posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 2518 2070

. Zobowigzania krotkoterminowe 1361 1511

1. Wobec jednostek powigzanych 31 4

5 Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka 0 0

' posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 1330 1507

4, Fundusz specjalne 0 0

V. Rozliczenia miedzyokresowe 0 0

1. Ujemna wartosc¢ firmy 0 0

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Pasywa razem 5 306 2245

2.2 Rachunek Zyskow i Strat

A P!'zy.chody ze sprzedazy i zrownane z 9% 9% 120 55
nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
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. Przechody netto ze sprzedazy ustug 96 96 120 55
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — 0 0

1. warto$¢ dodatnia, zmeniejszenie wartos¢ 0 0
ujemna)

. Koszt wyt.worzenla? produktéw na wiasne 0 0 0 0
potrzeby jednostki

v Przychod}/ netto ze sprzedazy towardw i 0 0 0 0
materiatéw

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 55 34 73 28

. Amortyzacja 0 0 0 0

Il Zuzycie materiatéw i energii 0 0 1 0

Il Ustugi obce 42 26 66 22

V. Podatki i optaty, w tym: 13 8 6 6
- podatek akcyzowy 0 0 0 0

V. Wynagrodzenia 0 0 0 0

Vi, EJbgzpleczgnla spoteczneiinne 0 0 0 0
Swiadczenia, w tym:
-emerytalne 0 0 0 0

VII. | Pozostate koszty rodzajowe 0 0 0 0

VIIL. Warto'sc :sprzedanych towarow i 0 0 0 0
materiatéw

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 41 62 47 27

D. Pozostate przychody operacyjne 0 0 35 35
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych

I X 0 0 0 0
aktywow trwatych

1. Dotacje 0 0 0 0

. A.ktl:|a|lzaCja wartosci aktywow 0 0 0 0
niefinansowych

V. Inne przychody operacyjne 0 0 0 0

E. Pozostate koszty operacyjne 3 0 2414 2414
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych

I , 0 0 0 0
aktywoéw trwatych

I A.ktljuallzaqa wartosci aktywoéw 0 0 5414 5 414
niefinansowych

IIl. Inne koszty operacyjne 3 0 0 0

. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 38 62 2332 2352

(C+D-E)
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G. Przychody finansowe 0 0 0 0
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0 0 0 0
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0 0 0 0
-w ktor.ych Jefjnostka Ip05|ada 0 0 0 0
zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0 0 0 0
- w ktorych jednostka posiada
. . . 0 0 0 0
zaangazowanie w kapitale
1. Odsetki, w tym: 0 0 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
. Zysk z tyt. rozchodu aktywow 0 0 0 0
finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
v Aktuallzaqa wartosci akytwow 0 0 0 0
finansowych
V. Inne 0 0 0 0
H. Koszty finansowe 11 2 9 2
. Odsetki, w tym: 11 2 9 2
- dla jednostek powigzanych 9 2 9 2
n S'trata z tytutu rozchodu aktywow 0 0 0 0
finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
. Aktuahzaqa wartosci aktywow 0 0 0 0
finansowych
1 Inne 0 0 0 0
[ Zysk (strata) brutto (F+G-H) 27 60 -2341 -2354
J. Podatek dochodowy 0 0 0 0
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie
K. . . -1 0 -2 0
zysku (zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 28 60 -2339 -2353

2.3

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
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Kapitat (fundusz) wtasny na

l. poczatek okresu (BO) 837 805 512 525

i zmiana przngtlych zasad (polityki) 0 0 0 0
rachunkowosci

- korekty btedéw 0 0 0 0
Kapitat (fundusz) wtasny na

la. | poczatek okresu (BO) po 837 805 512 525
korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na 10 000 10 000 10 000 10 000
poczatek okresu

11 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
podstawowego

1.2, | Kapitat (fundusz) podstawowy na 10 000 10 000 10 000 10 000
koniec okresu

2 Kapitat (fundusz) zapasowy na 4509 4509 4509 4508
poczatek okresu

21, Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
zapasowego

29, Stan ka'plta’ru (funduszu) zapasowy 4509 4509 4509 4508
na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji

3 wy.ceny na p.oczatek okresu - 0 0 0 0
zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

31 Zmiany .kap!fca’ru (funduszu) 0 0 0 0
z aktualizacji wyceny

4 Kapitat (fundus.z) z aktualizacji 0 0 0 0
wyceny na koniec okresu

41 Zmiany pozostatych kapitatow 0 0 0 0
(funduszy) rezerwowych

42, Pozostate kaplta’rY (fundusze) 0 0 0 0
rezewowe na koniec okresu

5. |Zysklstrata)zlat ubieglych na -13 672 -13726 -13 997 -13 983
poczatek okresu

51 Zysk z lat ubiegtych na poczatek 380 380 56 71
okresu

59 Zysk z lat ubiegtych na poczatek 380 380 56 71
okresu, po korektach

53 Zysk z lat ubiegtych na koniec 380 380 56 71
okresu

54 Strata z lat ubiegtych na poczatek 14 052 14 084 14 053 14 053
okresu

55 Strata z lat ubiegtych na poczatek 14 052 14 084 14 053 14 053
okresu, po korektach

56, Strata z lat ubiegtych na koniec 14 052 14 084 14 053 14 053
okresu

5.7, |2ysk(strata) zlat ubiegtych na 13672 13704 -13 997 -13 982
koniec okresu

6. Wynik netto 28 60 -2339 -2353
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Kapitat (fundusz) wtasny na

. koniec okresu (BZ) 865 865 -1 827 -1 827
Kapitat (fundusz) wtasny , po
lll. | uwzglednieniu proponowanego 865 865 -1827 -1827
podziatu zysku (pokrycia straty)
2.4 Rachunek przeplywo6w pienieznych
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j
. Zysk (strata) netto 28 60 -2339 -2 353
1. Korekty razem -36 -76 2361 2375
1. Amortyzacja 0 0 0 0
5 Zyski (straty) z tytutu rdznic 0 0 0 0
kursowych
3 Odsejckl i udziaty w zyskach 12 5 9 9
(dywidendy)
4 ?ysk (strat.a) z dziatalnosci 0 0 5 414 5414
inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 24 24 0 0
6. Zmiana stanu zapasow 0 0 0 0
7. Zmiana stanu naleznosci -106 -104 -14 71
Zmiana stanu zobowigzan
8. krotkoterminowych, z wyjgtkiem 36 9 -48 -119
pozyczek i kredytow
9. ZrTuana stanu rozliczen ) 0 0 0
miedzyokresowych
10. |Inne korekty 0 0 0 0
. Pr.zep’fwa Plemezne. ne.tto z 8 16 29 2
dziatalnosci operacyjnej (I1+/-I1)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wptywy 0 0 0 0
Zbycie wartosci niematerialnych i
1. prawnych oraz rzeczowych 0 0 0 0
aktywow trwatych
Zybcie inwestycji w nieruchomosci
2. oraz wartosci niematerialne i 0 0 0 0
prawne
Z aktywow finanowych, w tym: 0 0
4. Inne wptwywy inwestycyjne 0 0 0 0
1. Wydatki 0 0 (@)
1 Nabycie warotsci nimaterialnych i 0 0 0 0 p
2
A

prawnych oraz rzeczowych
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aktywow trwatych

5 Inwest’yc.:Je w nieruchomosci oraz 0 0 0 0
wartosci

3. Na aktywa finansowe, w tym: 0 0 0 0

4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0

. Pr.zep{ywy’/ P!enlezne n'etth z 0 0 0 0
dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1)

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

. Wptywy 0 0 0 0
Wptywy netto z wydania udziatéw
(emisji akgji) i innych

1. instrumentow kapitatowych oraz 0 0 0 0
doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 0 0 0 0

3 Em|51a’d.+uznych papieréw 0 0 0 0
wartosciowych

4, Inne wptywy finansowe 0 0 0 0

II. Wydatki 0 0

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0 0 0

5 DyV\{lcfe'nc!y i inne wyptaty na rzecz 0 0 0 0
wtascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz

3. wtascicieli, wydatki z tytutu 0 0 0 0
podziatu zysku

4, Sptaty kredytow i pozyczek 0 0 0 0

5 Wykupl) c'i’ruznych papieréw 0 0 0 0
wartosciowych

6. ;tytu’ru innych zobowigzan 0 0 0 0
finansowych

7 Piatlnosu szowazan z tytutu 0 0 0 0
umow leasingu

8. Odsetki 0 0 0 0

9. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0

. Pr.zepfywy Plgnlezne n(.atto z 0 0 0 0
dziatalnosci finansowej (1-I1)

D. Przeptywy pieniezne netto razem -8 -16 22 22

E. B!Ian‘sc.)wa zmiana stanu srodkow 8 16 20 20
pienieznych, w tym:
- zmiana stanu srodkéw
pienieznych z tytutu réznic 0 0 0 0
kursowych

. Srodki pieniezne na poczatek 63 1 a3 3
okresu Aam

G. Srodki pieniezne na koniec 55 55 63 63 \—c!
okresu, w tym: £

&
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- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania

3.0 Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe skonsolidowane

3.1Bilans

A. Aktywa trwate 4518 1380
I Wartosci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2. Wartos¢ firmy 0 0
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0 0
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0
1. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0
1. Wartosc¢ firmy — jednostki zalezne 0 0
2. Wartosc firmy — jednostki wspotzalezne 0 0
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 1364 1360
1. | Srodki trwate 1364 1360
2. | Srodki trwate w budowie 0 0
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
IV. | Naleznosci dtugoterminowe 0 0
1. Od jednostek powigzanych 0 0
5 Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 0 0
V. Inwestycje dtugoterminowe 20 20
1. Nieruchomosci 0 0
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2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 20 20
4, Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
VI. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3134 0
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3131 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3 0
B. Aktywa obrotowe 718 1072
l. Zapasy 112 0
1. Materiaty 0 0
2. Potprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
4. Towary 46 0
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 66 0
L. Naleznosci krétkoterminowe 374 748
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
5 Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych 0 0

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 374 748
ll. | Inwestycje krotkoterminowe 232 319
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 232 319
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0 0
VI. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 5
C. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
D. Udziaty wtasne (akcje) 0 0

Aktywa razem 5236 2452

Kapitat (fundusz) wtasny

1087

-1294
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. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000
1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 5042 4509
nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) 0 0
nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji)
. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0 0
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0 0
Iv. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0 0
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0 0
- na udziaty (akcje) wtasne 0 0
V. Rézinice kursowe z przeliczenia 0 0
VL. Zysk ( strata) z lat ubiegtych -13 672 -14 042
VIl. |Zysk (strata) netto -283 -1761
Vil Odpisy z zysku w ciggu roku obrotowego(wielkos¢ 0 0
* | ujemna)
B. Kapitaty mniejszosci 0 0
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych 0 0
. Ujemna wartos¢ — jednostki zalezne 0 0
Il Ujemna wartos¢ — jednostki wspotzalezne 0 0
D. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4149 3746
. Rezerwy na zobowigzania 77 20
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
1. 1 20
dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0
3. Pozostate rezerwy 76 0
1. Zobowigzania dtugoterminowe 2518 2070
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
5 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0
) posiada zaangazowanie kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 2518 2070
. Zobowigzania krotkoterminowe 1554 1656
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1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
) Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0
) posiada zaangazowanie kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 1554 1656
4, Fundusz specjalne 0 0
V. Rozliczenia miedzyokresowe 0 0
1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0

Pasywa razem 5236 2452

3.2 Rachunek Zyskow i Strat

A P!'zy.chody ze sprzedazy i zr6wnane z 176 98 1799 728
nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
L Przechoolly n.etto ze sprzedazy 102 98 1799 778
produktow i ustug
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie
1. — wartos¢ dodatnia, zmeniejszenie 0 0 0 0
wartos¢ ujemna)
. Koszt wytworzen!a produl.<tow na 0 0 0 0
wiasne potrzeby jednostki
v PrzychlodY netto .ze ,sprzedazy 74 0 7 0
towardéw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 358 106 1349 551
l. Amortyzacja 18 3 17 5
1. Zuzycie materiatéw i energii 20 8 41 11
IIl. Ustugi obce 275 111 196 75
V. Podatki i optaty, w tym: 16 9 15 13
- podatek akcyzowy 0 0 0 0
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=l

V. Wynagrodzenia 10 7 61 15
Vi, l,Jb.ezplecz-enla spoteczneiinne 1 1 10 3
Swiadczenia
-emerytalne 0 0 0 0
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 18 -33 81 -27
VIIL. Warto'sc ’sprzedanych towarow i 0 0 928 456
materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -182 -8 450 177
D. Pozostate przychody operacyjne 38 0 267 267
| Zysk z tytutu rozchodu 0 0 0 0
) niefinansowych aktywow trwatych
Il Dotacje 0 0 0 0
. A-ktl:lahzaCja wartosci aktywow 0 0 0 0
niefinansowych
V. Inne przychody operacyjne 38 0 267 267
E. Pozostate koszty operacyjne 123 1 2414 0
Strata z tytutu rozchodu
g niefinansowych aktywow trwatych 61 0 0 0
n A.ktl.Jallzaqa wartosci aktywow 0 0 2414 0
niefinansowych
1. Inne koszty operacyjne 62 1 0 0
E. Zysk (str-ata') z dziatalnosci 267 -9 1697 444
operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe 0 -3 0 -2
L Dywidendy i udziaty w zyskach, w 0 0 0 0
tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0 0 0 0
-W ktorych Jefinostka .p05|ada 0 0 0 0
zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0 0 0 0
- w ktorych jednostka posiada
. . . 0 0 0 0
zaangazowanie w kapitale
1. Odsetki, w tym: 0 0 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
. Zysk z tcyt. rozchodu niefinansowych 0 0 0 0
aktywow trwatych
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
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v A.ktuallzaqa wartosci aktywow 0 0 0 0
finansowych

V. Inne 0 -3 0 -2

H. Koszty finansowe 25 18 11 11

. Odsetki, w tym: 2 0 0 0
- dla jednostek powigzanych 0 0 0 0

n S'trata z tytutu rozchodu aktywow 0 0 0 0
finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0

. Aktuahzaqa wartosci aktywow 0 0 0 0
finansowych

V. Inne 23 18 11 11
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub

l. czesci udziatéw jednostek -292 -30 -1708 431
podporzadkowanych

N Zysk (strata) . z dziatalnosci 9 0 53 53
gospodarczej

K. Odpis wartosci firmy 0 0 0 0

L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0 0 0 0
Zysk (strata) z udziatéow w

M. jednostkach podporzadkowanych 0 0 0 0

N. Zysk (strata) brutto -292 -30 -1708 431

o. Podatek dochodowy -9 0 53 53

P. Pozosta’fe_obowmgzkowe zmniejszenie 0 0 0 0
zysku (zwiekszenie straty)

R. Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0

S. Zysk (strata) netto -283 -30 -1761 -2036

3.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

. Kapitat (fundusz) wtasny 1370 1370 487 742

) zmiana przyJ(I:t}/ch zasad (polityki) 0 0 0 0
rachunkowosci
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- korekty btedéw 0 0 0 0
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek

la. okresu (BO) po korektach 1370 1370 487 742

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na 10 000 10 000 10 000 10 000
poczatek okresu

11 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
podstawowego

1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na 10 000 10 000 10 000 10 000
koniec okresu

2 Kapitat (fundusz) zapasowy na 4509 4509 4509 4509
poczatek okresu

21, Zmiany kapitatu (funduszu) -89 -89 0 0
zapasowego

29, Star? kapitatu (funduszu) zapasowy na 4798 4798 4509 4509
koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji

3 wyce'zny na poczatek c.>kre.su —zmiany 0 0 0 0
przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

31 Zmiany .kapl.icafu (funduszu) 0 0 0 0
z aktualizacji wyceny

4 Kapitat (fundus‘z) z aktualizacji 0 0 0 0
wyceny na koniec okresu

a1 Zmiany pozostatych kapitatow 0 0 0 0
(funduszy) rezerwowych

42, Pozostate kapltafY (fundusze) 0 0 0 0
rezewowe na koniec okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia 0 0 0 1]

g. |Zysklstrata)zlat ubieglych na 113139 113139 -14 027 113767
poczatek okresu

6.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek 981 981 78 78
okresu

6.2, Zysk z lat ubiegtych na poczatek 981 981 78 78
okresu, po korektach

6.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 650 650 78 357

6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek 14 120 14120 14 120 14120
okresu

6.5, Strata z lat ubiegtych na poczatek 14120 14120 14120 14120
okresu, po korektach

6.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 14 078 14 331 14 120 14 124

6.7, Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec 13478 13 681 14042 13 767
okresu

7. Wynik netto -283 -30 -1761 -2 036

iL. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec 1087 1087 1294 1294
okresu (BZ)

w, | Kapitat (fundusz) wiasny , po 1087 1087 -1294 -1294
uwzglednieniu proponowanego
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podziatu zysku (pokrycia straty)

3.4 Rachunek przepltywow pienieznych

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

. Zysk (strata) netto -283 -30 -1761 -2036

1. Korekty razem 206 24 1916 2148

1. Amortyzacja 18 3 17 5

5 Zyski (straty) z tytutu rdznic 0 0 0 0
kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach

3. 2 -8 0 0
(dywidendy)

4 ?ysk (strat'a) z dziatalnosci 0 0 5 414 5 414
inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw 16 24 22 22

6. Zmiana stanu zapasoéw 46 131 0 0

7. Zmiana stanu naleznosci 77 -68 -607 -142
Zmiana stanu zobowigzan

8. kréotkoterminowych, z wyjgtkiem 47 -56 74 -149
pozyczek i kredytow

9. Zmlana stanu rozliczen 0 Py 4 )
miedzyokresowych

10. | Inne korekty 0 0 0 0

i, | Preepiywy pienigzne netto z 77 6 155 112
dziatalnosci operacyjnej (I+/-11)

B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

. Wptywy 0 0 0 0
Zbycie wartosci niematerialnych i

1. prawnych oraz rzeczowych aktywow 0 0 0 0
trwatych

) Zybcie inwestycji w nieruchomosci 0 0 0 0

) oraz wartosSci niematerialne i prawne

3. Z aktywow finanowych, w tym: 0 0 0 0

4. Inne wptwywy inwestycyjne 0 0 0 0

II. Wydatki 10 0 17 17
Nabycie warotsci nimaterialnych i

1. , 0 0 7 7
prawnych oraz rzeczowych aktywow

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl

Strona 1 9


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

NEW/connect I
AYNEK AKCJ GPW

trwatych
5 Inwestly'qe w nieruchomosci oraz 0 0 0 0
wartosci
3. Na aktywa finansowe, w tym: 10 0 10 10
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
i | Preeplywy pienigzne netto z 10 0 17 17
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wptywy 0 0 0 0
Wptywy netto z wydania udziatéw
(emisji akcji) i innych instrumentow
1. kapitatowych oraz 0 0 0 0
doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0 0 0 0
3. Em|5Jald"ruznych papierow 0 0 0 0
wartosciowych
4, Inne wptywy finansowe 0 0 0 0
II. Wydatki 0 0 0
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0 0 0
5 DyV\{lc%e.no!y i inne wyptaty na rzecz 0 0 0 0
wiascicieli
3. Inne, m; wypfaty na r'zecz wtascicieli, 0 0 0 0
wydatki z tytutu podziatu zysku
4, Sptaty kredytow i pozyczek 0 0 0 0
5 Wykur,> c.tHuznych papierow 0 0 0 0
wartosciowych
6. Z.tytuiu innych zobowigzan 0 0 0 0
finansowych
7 P’fat.nosu zobowigzan z tytutu uméw 0 0 0 0
leasingu
8. Odsetki 0 0 0 0
9. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0
. Pr%epfywy |.0|.en|ezne ngtto z 0 0 0 0
dziatalnosci finansowej (I-I1)
D. Przeptywy pienieine netto razem -87 -6 138 95
E. Bflarfsc?wa zmiana stanu srodkow .87 6 138 13
pienieznych, w tym:
- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych z
s 0 0 0 0
tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 319 238 181 224
G Srodki pieniezne na koniec okresu 232 232 319 319
(F+/-D), w tym:
-0 ogranlczopej mozliwosci 0 0 0 0
dysponowania
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4 Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu,
wtym informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przyjetym przez Spétke zbiorem
zasad polityki rachunkowos$ci oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 29

wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591).

Wyszczegdblnione zasady i metody rachunkowos$ci stosowane przy sporzadzaniu jednostkowych

danych finansowych:

a) Zasada kontynuacji - sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowos$ci obowigzujacymi

jednostki kontynuujace dziatalnos$¢;

b) Zasadami memoriatu - zgodnie z zasadg memoriatu jednostka ujmuje w ksiegach
rachunkowych wszystkie osiggniete przychody i koszty, zwigzane z tymi

przychodami niezaleznie od terminu ich zaptaty;

) Zasada istotnosci - zasada, wedtug ktorej wszystkie zdarzenia wptywajace znaczaco
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa jednostki powinny by¢ wykazane w

sprawozdaniu finansowym;

d) Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym;

e) Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia;

f) Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy (od 1 stycznia do 31 grudnia);
g) Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty;

Raport kwartalny za IV kwartat 2023 roku prezentuje skrdcone jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujace bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywdéw
pienieznych oraz zestawienie zmian w kapitale wlasnym. Swoja zawartoScia obejmuje
IV kwartat 2023 roku, dane narastajgce za 2023 roku wraz z danymi poréwnywalnymi za

analogiczne okresy roku poprzedniego.

Szczeg6lne zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego przyjete w

ramach polityki rachunkowosci Spotki.
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Wartos$ci niematerialne i prawne

Wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztow prac rozwojowych,
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytulu trwatej utraty

wartosci.
Srodki trwale

Wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw
majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich

warto$¢.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacej wysoko$é amortyzacji
stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do S$rodkéw trwatych nabytych i
wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane s3g stawki
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okres$laja one

wysokos¢é amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajagcym jednego roku
oraz warto$ci poczatkowej nieprzekraczajgcej 3,5 tysiagca ztotych sg jednorazowo odpisywane w

ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich

ekonomicznej uzytecznosci.
Srodki trwale w budowie

Wyceniane w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem

lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe

Wyceniane w wartos$ci nabycia.

Inwestycje krétkoterminowe

Wyceniane w warto$ci nominalne;j.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Strona2 2


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

Wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegOtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

instrumentéw finansowych (Dz. U. 2001 Nr 149 poz. 1674).
Naleznos¢

Wyceniane w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po

pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjne).
Kredyty i pozyczki

Wyceniane s3 w skorygowanej cenie nabycia.
Kredyty i pozyczki

Wyceniane s3 w skorygowanej cenie nabycia.
Srodki pieniezne w walucie obcej
Wyceniane po kursie $srednim NBP na ostatni dzien roku.
Srodki pieniezne w walucie polskiej
Wykazuje sie w warto$ci nominalne;.
Rozliczenia miedzyokresowe

Wyceniane s3 w warto$ci nominalne;.
Kapitaly (fundusze) wlasne

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug

ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spotki.
Kapital zakladowy

Kapital zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w

rejestrze sgdowym.
Zobowiazania wobec budzetu

Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzienn bilansowy w kwocie

wymagajacej zaplaty.

Wynik finansowy grupy kapitatlowej
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Obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztow

oraz ostroznej wyceny.

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie zaszly zmiany w stosowanych zasadach i

metodach rachunkowosci.

5 Komentarz na temat okolicznosci i zdarzen istotnie
wplywajacych na dzialalnos¢ West Real Estate SA oraz Grupy
Kapitalowej West Real Estate wIV kwartale 2023 roku, jego
sytuacje finansowa i osiggniete wyniki.
Podobnie jak poprzedni, czwarty kwartat 2023 roku byt okresem dalszych, intensywnych prac
zwigzanych przygotowaniem Grupy Kapitatlowej West Real Estate, a w szczeg6lnosci jej spotki
zaleznej Memtech SA, do rozpoczecia i prowadzenia dziatalno$ci w zupetnie nowym dla Grupy
obszarze, tj. w branzy odziezowej (fashion). Sama decyzja o uruchomieniu sklepu internetowego
i tym samym rozpoczeciu prowadzenia dziatalno$ci w tym zakresie zostata podjeta w dniu 25
pazdziernika 2023 r. i byla konsekwencja zakonczenia procesu przygotowawczego do
prowadzenia tej dziatalno$ci, w tym przede wszystkim:
- pozyskania profesjonalnego podmiotu, ktéry Swiadczy na rzecz Memtech ustugi m.in.
sktadowania, ewidencjonowania, wytadunku, przetadunku, zatadunku, kompletacji,
etykietowania, metkowania, pakowania oraz wysytki towaréw bedacych wiasnos$cia Memtech,
na rzecz klientow Memtech,
- pozyskania dostawcow produktéw do sprzedazy (wspotpraca z kilkoma sprawdzonymi i
wyselekcjonowanymi szwalniami, ktére szyja odziez na zlecenie i m.in. pod marky wilasng
Memtech, tj. BellezaButik),
- zakoniczenia z sukcesem testdw platformy sklepu e-commerce, za posrednictwem ktdrego
realizowana jest obecnie juz sprzedaz produktow fashion.
Finalnie sklep internetowy (platforma e-commece) pod adresem www.bellezabutik.com
rozpoczat dziatalnos¢ 6 listopada 2023 r.,, a jego oferta skoncentrowana jest na sprzedazy
odziezy damskiej sygnowanej wlasng marka ,BellezaButik, produkowanej w Polsce oraz
krajach europejskich.
W kwartale sprawozdawczym Grupa w dalszym ciggu poszukiwata zaréwno dostawcow
odziezy, w szczeg6lnosci poprzez nawigzywanie kontaktéw ze szwalniami, co zapewni¢ ma jej
dywersyfikacje dostawcéw i zabezpiecza¢ od strony dostaw, ale takze na samym procesie
zwigzanym z prowadzeniem tej dziatalnosSci, tj. pracami informatycznymi zwigzanymi ze
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usprawnianiem platformy e-commerce sklepu internetowego, dostepnego pod adresem:

www.bellezabutik.com oraz wprowadzaniem nowej oferty produktowe;j.

Aby zapewni¢ zaréwno Grupie, a przede wszystkim klientom sklepu internetowego sprawne i
bezproblemowe realizowanie zaméwien, caty proces logistyczny zwigzany z magazynowaniem
oraz wysylka towaré6w wykonywany jest przez profesjonalny podmiot z siedzibg w Polsce.
Dzieki temu, ustugi m.in. sktadowania, ewidencjonowania, wytadunku, przetadunku, zatadunku,
kompletacji, etykietowania, metkowania, pakowania oraz wysytki towaréw bedgcych
wlasnoscia Memtech, na rzecz jej klientdw, realizowane sg przez podmiot posiadajacy
odpowiednie zaplecze logistyczne oraz doSwiadczenie w tego typu ustugach. Tak
skonstruowana wspétpraca, ma na celu ograniczenie rowniez ryzyk zwigzanych z btedami w
zakresie tych proceséw logistycznych, a ktére bylyby istotnie wieksze, w przypadku, gdyby
realizowane byty bezposrednio przez Grupe, wzigwszy pod uwage brak doswiadczenia Grupy w

tego typu procesach.

W IV kwartale 2023 r. w uwagi na ponoszone koszty zwigzane z uruchomieniem dziatalno$ci w
sektorze fashion, Grupa na poziomie skonsolidowanym wygenerowata strate netto w kwocie 30
tys. zt przy stracie netto w analogicznym okresie roku poprzedniego 2 036 tys. zt, a narastajgco
za caty 2023 r. wygenerowata strate netto 283 tys. zt, gdzie w 2022 roku Grupa wygenerowata
strate netto w kwocie 1 761 tys. zt.

Na poziomie jednostkowych danych finansowych Emitenta, w okresie czwartego kwartatu 2023
r. Spotka wygenerowata wynik netto w wysokos$ci 60 tys. zl, gdzie w analogicznym okresie
kwartatu poré6wnywalnego 2022 roku jednostkowy wynik wygenerowata strate netto 2 353 tys.
zt. Z kolei narastajgco za 2023 r. wynik wynidst 28 tys. zt, gdzie w okresie poréwnywalnym 2022
r. strate netto 2 353 tys. zL

Spotka prowadzita réwniez rozmowy celem pozyskania finansowania na rozwéj dziatalnosci.
Kontynuowano takze poszukiwania i analizy zwigzane z przejeciami innych podmiotéw, celem

rozbudowania zaréwno organizacyjnego jak i kompetencyjnego Emitenta.

Na dzien publikacji raportu zostaty podjete wiazace decyzje odno$nie niezbywania aktywow.
Jednoczes$nie Spétka planuje dalsze emisje akcji, celem zapewnienia finansowania w zakresie

projektéw inwestycyjnych.
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6 Stanowisko dotyczace mozliwosci zrealizowania prognoz

Spéika nie publikowala prognoz wynikéw finansowych na rok 2023.

7 Inicjatywy nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych
w przedsiebiorstwie w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci
w IV kwartale 2023 roku

Emitent nie podejmowat dziatan innowacyjnych w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnosci.

Z racji specyfiki biznesu Emitenta rozwdj dziatalnosci jest dokonywany tradycyjnymi metodami.

8 Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej
Emitenta na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa Kapitalowa Emitenta sktadata sie z dwoch spoétek
zaleznych, ktorych sprawozdania finansowe konsolidowane s3g ze sprawozdaniami finansowymi
Emitenta:

Firma: West Real Estate spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcéw 23A, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami

realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami.

Z uwagi na zagospodarowanie potencjatu tej spétki w okresie przygotowania jej do rozpoczecia
dziatan w zakresie gospodarki odpadami, Zarzad podjat decyzje o prowadzeniu przez tg spotke

dziatalno$ci w zakresie budownictwa na terenie Niemiec, w oparciu o pozyskiwane kontrakty.
Spoétka konsolidowana jest metoda peina.
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Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw

NIP: 8971841462

REGON: 367622355

KRS: 0000684022

Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 akcji o wartosci 1,00 zt kazdy
Udzial bezpos$redni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtosow:

Memtech Spétka Akcyjna podjeta decyzje w sprawie dywersyfikacji dziatalnosci oraz wykorzystujac
posiadane kompetencje i know-how, wejscie do branzy odziezowej damskiej. Obecnie, dziatalnos¢ tej
spotki polega na prowadzeniu sklepu e-commerce, w ktérym oferowana jest odziez sygnowana
wtlasng marka, produkowana w Polsce oraz krajach europejskich. Sklep zostat uruchomiony 6
listopada 2023 r. i od poczatku funkcjonowania skupia sie na polskim rynku detalicznym, z

mozliwoscig rozszerzenia dziatalnosci na rynki zagraniczne.

Spétka konsolidowana jest metoda petna.

9 Informacje dotyczace liczby osdb zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 31 grudnia 2023 r. liczba 0s6b zatrudnionych przez West Real Estate SA w przeliczeniu

na pelne etaty wynosita 1 osoéb.

Na dzieni 31 grudnia 2023 r. Spoéiki zalezne zatrudniaty facznie 2 osoby w przeliczeniu na petne

etaty.

10 Informacje dotyczace akcjonariuszy majgcych powyzej 5% akcji i ogdlnej
liczby glosow na dzien sporzadzenia raportu oraz informacje o organach
Emitenta.

Elisabeth Pedzik 4700000 47,00 % 8275000 60,96 %
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G Liczba Udziat w ogo6lnej
AKcjonariusz Liczba akcji w kapitale p Z1al W og 2 )
glosow liczbie gloséw
zakladowym
Daphne Pedzik 4145100 41,45 % 4145100 30,53 %
Pozostali 1154900 11,55 % 1154900 8,51 %
Suma 10 000 000 100,00% 13575000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akcji:
e 925.000 serii A,
e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

4.000.000 serii G.

11 Opis stanu realizacji dziatan inwestycji Emitenta oraz harmonogramu ich
realizacji, o ktérych emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Nie dotyczy. Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10

pkt. 13 a) Zalacznika nr 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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