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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesigce 3 miesigce 12 miesiecy 3 miesiace

zakonczone zakonczonych zakonczone zakonczone zakonczonych zakonczone

31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Przychody ze sprzedazy 79 19 11 18 4 2
Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 79 19 11 18 4 2
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty ogélnego zarzadu -377 -2 065 -659 -86 -448 -141
Zysk (strata) ze sprzedazy -298 -2 046 -648 -68 -444 -138
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -220 -2214 -560 -50 -481 -119
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 -1342 -444 7 -291 -95
Zysk (strata) netto za okres 31 -1 337 -448 7 -290 -96
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej 469 -1524 -562 107 -331 -120
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -952 -7 625 -2167 =217 -1 656 -462
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 1 -84 -28 0 -18 -6
Aktywa trwate 141 8623 0 32 1 860 0
Aktywa obrotowe 13463 5140 15575 3096 1109 3321
Kapitat wlasny Emitenta 12 920 12 889 13778 2971 2 780 2938
Zobowigzania dlugoterminowe 141 103 9 32 22 2
Zobowigzania krotkoterminowe 543 771 1788 125 166 381
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcjg (w zt / EURO) 0,60 0,60 0,64 0,14 0,13 0,14
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykta (w zt / EURO) 0,00 -0,06 -0,02 0,00 -0,01 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy 21539 897 21539 897 21539 897 21539 897 21539 897 21539 897
Srednia wazona liczba akcji 21539 897 21539 897 21539 897 21539 897 21539 897 21539 897
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Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta, pomnigjszonej o akcje wtasne Emitenta. Tak obliczona liczba akcji wynosita
21.539.897 na dzien 31.12.2023 r. i na dzien 31.12.2022 r.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wtasne Emitenta.
Tak obliczona $rednia liczba akcji wynosita 21.539.897 za okres od 01.10.2023 r. do 31.12.2023 r. oraz za okres od 01.10.2022 r. do 31.12.2022 r.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat akcji wtasnych.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach zlotych, chyba ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skrocone Sprawozdanie

S ] 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

A Aktywa trwale 141 8 623 0
A.l1 | Rzeczowe aktywa trwale 0 0 0
A.2 | Warto$ci niematerialne 0 0 0
A.3 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A.4 | Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 0 0 0
A.5 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 0 8520 0
A.6 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 141 103 0

B Aktywa obrotowe 13 463 5140 15575
B.1 Zapasy 72 72 72
B.2 | Naleznosci handlowe 97 1 006 176

Naleznosci z tytulu podatku dochodowego od 0sob
B.3 prawnych (PD}(I)P) b ¢ 0 0 2242
B.4 | Pozostale naleznosci 343 341 2915
B.5 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 10 743 1020 1 000
B.6 | Pozostale aktywa 1 12 5
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2091 2573 9 049
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 116 116 116
A+B | Suma aktywéw 13 604 13 763 15 575
S;“S‘;ct‘l’l';iﬁ%r;‘l:l‘::f;::;e 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

C Kapital wlasny Emitenta 12 920 12 889 13 778
C.1 | Kapitat zaktadowy 2154 2154 2753
C.2 | Akcje wlasne 0 0 -19 588
C.3 | Kapital rezerwowy 10 330 10 330 29319
C.4 | Pozostate kapitaly 11473 11473 1970
C.5 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -11 037 -11 068 -676

C.5.1 |- zysk/(strata) z lat ubieglych -11 068 -9731 -228
C.5.2 |- zysk/(strata) netto biezacego okresu 31 -1337 -448

C Razem kapital wlasny 12 920 12 889 13778

D Zobowiazania dlugoterminowe 141 103 9
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D.2 | Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 141 103 9

E Zobowiazania krotkoterminowe 543 771 1788
E.1 Zobowiazania handlowe 23 18 194
E2 Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0séb 0 0 0

’ prawnych (PDOP)
E.3 | Rezerwy 17 246 0
E.4 | Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 498 503 1534
E.5 | Kredyty i pozyczki 5 4 60
D+E | Razem zobowiazania 684 874 1797
C+D+E | Suma pasywow 13 604 13 763 15 575
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

2 ] 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Skrocone Sprawozdanie e Pt et
2 7y akowiiiSteat 3 ml?su;ce 12 n’nesupcy 3 ml?su;ce
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
I. | Przychody ze sprzedazy 79 19 11
II. | Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 79 19 11
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogélnego zarzadu -377 -2 065 -659
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -298 -2 046 -648
Pozostate przychody operacyjne 81 261 100
Pozostate koszty operacyjne -3 -429 -12
V. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -220 -2 214 -560
Przychody finansowe 251 945 146
Koszty finansowe 0 -73 -30
Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda praw 0 0 0
wlasnosci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 -1 342 -444
VII. | Podatek dochodowy 0 5 -4
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 0 5 -4
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 31 -1337 -448
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Inne Calkowite Dochody 3 mif:siqce 12 n,liesiecy 3 mif&siqce
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zostaé przeniesione do
rachunku zyskéw i strat
Wycena instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci
S . . 0 0 0
godziwej przez inne catkowite dochody
Podatek od pozycji innych calkowitych dochodow 0 0 0
Wycena instrumentéw finansowych wycenianych w
IX. e - 5 " 0 0 0
wartosci godziwej przez inne calkowite dochody
X. | Suma zyskéw i strat i innych calkowitych dochodow 31 -1 337 -448
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SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Niepodzielon Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale pocz y finansowy .
. Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
w Kapitale Wiasnym zakladowy reZerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2023 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2023 r. 2154 0 10 330 11 473 -11 068 0 12 889
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 0 0 0 0
ubieglych

Kapital wlasny po zmianach 2154 0 10 330 11 473 -11 068 0 12 889
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 31 31
Kapital wlasny na dzien 31.12.2023 r. 2154 0 10 330 11 473 -11 068 31 12 920

Niepodzielon Wynik

Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale poezl y finansowy .
. Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
w Kapitale Wlasnym zakladowy reZerwowy kapitaly 6 biezacego
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2023 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2022 r. 2753 -19 588 29 319 1970 -228 0 14 226
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 0 0 0 0
ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 2753 -19 588 29 319 1970 -228 0 14 226
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -599 19 588 -18 989 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 9503 -9503 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 -1337 -1337
Kapital wlasny na dzien 30.09.2023 r. 2154 0 10 330 11 473 -9 731 -1 337 12 889
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Niepodzielon Wynik
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale poczi y finansowy .
. Akcje wlasne . wynik . . Kapital wlasny
w Kapitale Wlasnym zakladowy reZerwowy kapitaly biezacego
finansowy
okresu
3 miesiace zakonczone 31.12.2022 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2022 r. 2753 -19 588 29 319 1970 -228 0 14 226
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci i lat 0 0 0 0 0 0 0
ubieglych

Kapital wlasny po zmianach 2753 -19 588 29 319 1970 -228 0 14 226
Skup akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -448 -448
Kapital wlasny na dzien 31.12.2022r. 2753 -19 588 29 319 1970 -228 -448 13 778




SAF-Q 1/2023
Soho Development S.A.

Skrocone Sprawozdanie Finansowe

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Skrécone Sprawozdanie 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto 31 -1337 -448
IT | Korekty razem 438 -187 -114
1 | Amortyzacja 0 2 2
2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -251 -828 -146
4 | Zyski/straty z inwestycji 0 -85 -85
5 | Zmiana stanu rezerw -191 344 4
6 | Zmiana stanu zapasow 0 0 0
7 | Zmiana stanu nalezno$ci 907 1641 55
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
8 . . . 0 -1 162 45
pozyczek i kredytow
9 Zr_niana stanu aktywow na podatek odroczony i rozliczen 27 99 1
miedzyokresowych
10 | Inne korekty 0 0 0
IIT1 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej 469 -1 524 -562
B | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
| Wplywy / wydatki z tytulu wartosci niematerialnych, 0 111 111
rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w aktywa finansowe -1 000 -8 050 0
3 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 48 314 122
4 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 -2 400
II1 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -952 -7 625 -2 167
C | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
| Wp%ywy netto z Wydania udzialow (emisji akcj.i) i innych 0 0 0
instrumentoéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 1 -84 -28
3 | Zaptacone odsetki 0 0 0
4 | Inne wpltywy/wydatki finansowe 0 0 0
II1 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 1 -84 -28
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -482 -9 233 -2 757
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 2573 11 806 11 806
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 2091 2573 9 049
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

Zestawienie portfela inwestycyjnego

Na 31.12.2023 r. wartos¢ bilansowa posiadanych akcji 1 udzialéw wynosi zero.

Krotkoterminowe aktywa finansowe obejmuja udzielone pozyczki.

Aktywa przeznaczone do zbycia

Aktywa przeznaczone do zbycia 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

Aktywa nieruchomos$ciowe 116 116 116

Aktywa przeznaczone do zbycia, razem 116 116 116
Zapasy

Zapasy 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

Towary 72 72 72

Zapasy, razem 72 72 72
Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci handlowe 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

Nalezno$ci handlowe brutto 788 1696 909

Odpisy aktualizujace -691 -690 -733

Naleznos$ci handlowe netto, razem 97 1006 176

Pozostale naleznoSci 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

Naleznos$ci budzetowe 338 302 246

Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow trwatych i

0 0 125

finansowych

Pozostate 5 39 2 544

Pozostale naleznosci, razem 343 341 2915
Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.

dochodowego

Straty podatkowe z ubiegtych lat 141 103 0

Pozostale 0 0 0

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 141 103 0

dochodowego, razem

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 311220231, | 30.092023r. | 31.12.2022r.

dochodowego

Naliczone i nieotrzymane odsetki 141 103 9

Pozostate 0 0 0

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 141 103 9

dochodowego, razem
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Kredyty i poiyczki
Kredyty i pozyczki 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Krétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezagcym 5 4 3
Pozyczki 0 0 57
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 5 4 60
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania handlowe 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Biezace 22 16 194
Przeterminowane 1 2 0
Zobowiazania handlowe, razem 23 18 194
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Kaucje gwarancyjne zatrzymane od 472 476 1470
podwykonawcow
Zobowiazania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 26 27 39
Pozostate / rezerwy kosztowe 0 0 25
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 498 503 1534
Pozostale przychody i koszty operacyjne
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022r.
. 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
o2 eV CHUCYOPERA VIR zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Zysk ze zbycia aktywow niefinansowych 0 85 85
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 48 0
Otrzymane odszkodowania, zwrdcone kary 0 0 0
Pozostate 81 128 15
Pozostale przychody operacyjne, razem 81 261 100
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
. 3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
Pozostale koszty operacyjne zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Aktualizacja wyceny aktywdw niefinansowych 0 0 0
Pozostate -3 -429 -12
Pozostale koszty operacyjne, razem -3 -429 -12

10
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Przychody i koszty finansowe

31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
3 miesiace 12 miesiecy 3 miesiace
1 7278 NG BT zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 117 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki otrzymane / nalezne 251 828 146
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 251 945 146
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Sy S 3 miesigce 12 miesi¢cy 3 miesigce
zakonczone zakonczonych zakonczone
31.12.2023 r. 30.09.2023 r. 31.12.2022 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki 0 -1 0
Pozostate koszty finansowe 0 =72 -30
Koszty finansowe, razem 0 -73 -30

11
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fINANSOWE EIMILEIILA. .....c.iiiiiiiieie ettt ettt ettt et eat et e saeeneebeeneenee e 16
14. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych.........cccccceeverniininnnnn 16
15. Informacje o udzieleniu przez Emitenta porgczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejacych
porgczen lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.......... 16
16. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dZiatalNOSCI .......c.oiuiiiiii ettt 17
17.  Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikow
na dany rok, w $§wietle wynikoéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
PTOZNOZOWANYCH ....euiiiiiiiiiiie ettt ettt et e vt et e et e e taestbessbeesbeesseessaesssassseasseassaesssesssesssesssessseessenns 17
18. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego ...........c.cceceee.e. 17
19. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub organem administracji PUDIICZNEG] .........ccvevuviiieiiiiiieirieneecee e ere e e 17
20. Informacje o istotnych transakcjach z podmiotami powiazanymi.........ccceccververrererriieereeneeseeseeeneenns 18
21. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Emitenta bgda miaty wpltyw na osiggnigte przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego KWartahil...........ccoocviiiiiiiiiiiiiiiiccccee e 18
Zatwierdzenie Raportu KWartalN@@O ........cccuvvciiiriieiieiieeie ettt ettt st seesseesnneenseensaens 19
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Informacja dodatkowa do Skréconego Sprawozdania Finansowego
1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Sprawozdania Finansowego

a) Nazwa (Firma): Soho Development Sp6tka Akcyjna, skrét firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).

b) Siedziba: ul. Smocza 27, 01-048 Warszawa,

¢) Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrocone Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Miegdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 r. z pdzniejszymi zmianami,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim.

Niniejsze Skrocone Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 3 miesigcy: 01.10.2023 r. — 31.12.2023 r. Dane poréwnawcze
obejmuja okres 3 miesiecy: 01.10.2022 r. —31.12.2022 1.

2. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodéw i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Soho Development S.A. sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet
ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaty szczegdtowo opisane w Rocznym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia
2023 r. Z uwagi na brak istotnych jednostek podlegajacych kontroli, Emitent nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

3. Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkow uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmuja Standardy 1 Interpretacje zaakceptowane przez Rade¢ Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowos$ci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej

(,,KIMSF”).
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Zmiany do istniejgcych Standardow i Interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym

w roku obrotowym 2023/2024

W sprawozdaniu finansowym Spotki wroku obrotowym 2023/2024 zastosowano nowe Standardy

1 Interpretacje:

e MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
dnia 01.01.2023 r. lub podzniej. Zmiany dotycza zwigkszenia przydatnosci prezentowanych ujawnien
dotyczacych polityki rachunkowosci, zastgpujac ujawnienia przez jednostki ,,znaczacych” zasad rachunkowosci
wymogiem ujawniania ,,istotnych” zasad rachunkowosci,

e MSR 8 Zasady rachunkowo$ci, zmiany wartos$ci szacunkowych i korygowanie btgdow majacy zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 01.01.2023 r. lub pdzniej. Wprowadzenie nowej definicji ,,warto$ci
szacunkowych” oraz wprowadzenie rozroznienia pomiedzy zmianami wartosci szacunkowych i zmianami
polityki rachunkowosci a korektami bledéw. Zmiany precyzuja rowniez, w jaki sposob jednostki stosujg techniki
wyceny i wykorzystuja dane wejsciowe do ustalania wartosci szacunkowych,

e MSR 12 Podatek dochodowy majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia
01.01.2023 r. lub pdzniej. Zmiana dotyczy ograniczenia zakresu wyjatku dotyczacego poczatkowego ujecia
przewidzianego w tym standardzie, tak aby nie mial on juz zastosowania do transakcji, ktore prowadza do
rownych dodatnich i ujemnych réznic przejsciowych,

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe majacy zastosowanie dla okresé6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia
01.01.2023 r. lub pdzniej. Standard dedykowany umowom ubezpieczeniowym, zastapit MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe. Standard stosowany do wszystkich rodzajow umow ubezpieczeniowych, pewnych gwarancji
1 instrumentéw finansowych z uznaniowym udziatem w zyskach,

e Zmiany do MSR 12 Podatki dochodowe: Mig¢dzynarodowa reforma podatkowa — Modelowe Zasady Filaru
Drugiego (opublikowano 23 maja 2023 r.) majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig
dnia 1 stycznia 2023 r. lub p6znie;j.

Wedhug szacunkéw Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych standardow oraz
interpretacji nie miaty istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, ktdre zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU,
ale nie majq jeszcze zastosowania dla Spotki
e Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych:
o Podzial zobowigzan na krotkoterminowe i dtugoterminowe (opublikowano 23 stycznia 2020 r.),
o Podziat zobowigzan na krotkoterminowe i dlugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie (opublikowano
15 lipca 2020 1.),
o Zobowigzania dlugoterminowe z kowenantami (opublikowano 31 pazdziernika 2022 r.)
majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2024 r. lub p6zniej,
e Zmiana do MSSF 16 Leasing: Zobowigzanie leasingowe w transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego
(opublikowano dnia 22 wrzesnia 2022 roku), majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2024 roku lub p6znie;j.

Wedhlug szacunkéw Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardow oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone do

stosowania w UE

e MSSF 14: Regulacyjne rozliczenia mi¢dzyokresowe — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian
zostaly przez UE odlozone bezterminowo — termin wejscia w Zycie zostatl odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzigciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) — prace
prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin wej$cia w
zycie zostal odroczony przez RMSR na czas nieokreslony.
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e Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych i MSSF 7 Instrumenty finansowe Ujawnienia:
Ustalenia dotyczace finansowania dostawcow (opublikowano 25 maja 2023 r.) do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2024 r. lub p6zniej,

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych (opublikowano 15 sierpnia 2023 r.),
dotyczace braku wymienialno$ci waluty - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2025 r. lub pdzniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardow ogloszonych przez Rade ds. Migdzynarodowej
Sprawozdawczos$ci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga r6zni¢ si¢ od dat stosowania
wynikajacych z tresci standardow 1 sg oglaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Uni¢ Europejska.
Wedlug szacunkow Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejagcych standardow oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji
Spotka nie podjeta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwo$¢ ich wezedniejszego zastosowania.

4. Porownywalno$¢ danych finansowych
Dane finansowe s3 poréwnywalne z analogicznym okresem roku ubieglego.

5. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych warto$é
skladnikow aktywow

Brak istotnych zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.
6. Segmenty dzialalnosci

Poczynajac od 01.10.2019 r. w SHD S.A. jest wyodrgbniany jeden segment dzialalno$ci: segment inwestycyjno —
finansowy.

7. Zastosowane kursy EURO

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:
e Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow — wedlug $redniego kursu ogloszonego przez Narodowy Bank Polski:
o nadzien 31.12.2023 r. (4,3480 zt / EURO),
o nadzien 30.09.2023 r. (4,6356 zt / EURO),
o nadzien 31.12.2022 r. (4,6899 zt / EURO),

e Poszczeg6lne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow s$rodkow
pienieznych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego:

o dla 3 miesigcy roku obrotowego 2023 r. — 2024 r. (4,3816 zt / EURO),
o dla 12 miesigcy roku obrotowego 2022 r.— 2023 r. (4,6052 zt / EURO),
o dla 3 miesi¢cy roku obrotowego 2022 r. —2023 r. (4,6891 zt / EURO).
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8. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Nie wystapily zdarzenia o takim charakterze.

Zarzad przeanalizowal ryzyka zwigzane z wojng na Ukrainie i nie zidentyfikowal bezposredniego wplywu na
dziatalno$¢ Emitenta.

9. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Brak zdarzen o takim charakterze.

10. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalno$ci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

11. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych

Na dzien bilansowy Soho Development S.A. nie posiadata zobowigzan z tytulu emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych.

12. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystapily zdarzenia o takim charakterze.

13. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplyngé na przyszie wyniki
finansowe Emitenta

Wykazane w sprawozdaniu aktywo przeznaczone do zbycia zostato ostatecznie sprzedane w lutym 2024 r. za kwote
200 tys. zt.

14. Informacja dotyczaca zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych
W okresie objetym raportem nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe.

15. Informacje o udzieleniu przez Emitenta pore¢czen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —acznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli 1aczna warto$¢ istniejacych poreczen
lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielal porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co najmnie;j
10% kapitatoéw wlasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientéw wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym réwniez gwarancje od spotek
celowych przejetych przez SHD S.A.) sg pokrywane przez generalnego wykonawce danego budynku. Na poczet
tych roszczen Spoétka zatrzymata cze$¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcy jako kaucje.
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16. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek, inwestycji dlugoterminowych, podziahu, restrukturyzacji i zaniechania
dzialalnosci

Brak powyzszych zmian w strukturze jednostki gospodarczej w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.
17. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéw
na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow finansowych.

18. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposSrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogélnej liczby gloséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej badz
ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% glosé6w na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez podmioty
zalezne tj. Helioblue Investment Limited oraz 9195990 42,69% 9195990 42.,69%
Superkonstelacje)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 9195 990 42,69% 9 195 990 42,69%
Razem Pozostali Akcjonariusze 12 343 907 57,31% 12 343 907 57,31%
Razem Wszystkie Akcje 21 539 897 100,00% 21 539 897 100,00%

Na dzien publikacji raportu kwartalnego osoby zarzadzajace nie posiadaty papieréw wartosciowych wyemitowanych

przez Emitenta.

Na dzien przekazania raportu kwartalnego osoby nadzorujace posiadaty akcje Emitenta:

e Pan Maciej Zientara (poprzez podmioty zalezne tj. Helioblue Investment Limited oraz Superkonstelacja Limited)
—9.195.990 akcji Emitenta,

e Pan Maciej Zientara posiada 8§92.604 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A.

W okresie objetym raportem kwartalnym do dnia publikacji raportu kwartalnego nie nastapity zmiany w odniesieniu
do akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na WZA.

19. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-
Skarbowy w Bialymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku
tego postgpowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji
I instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacj¢ o wydanej decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku o uchyleniu w calosci decyzji organu pierwszej instancji i
przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Postepowanie podatkowe, do ktérego odnosita si¢
uchylona decyzja, dotyczy rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidlowosci obliczania i
wplacania podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2014 r. przez Soho Factory, spotke zalezng, ktorej Emitent
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jest nastgpca prawnym. Po uzyskaniu opinii doradcéw podatkowych, Emitent postanowil wnie$¢ skarge na niniejsza
decyzje do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymal od petnomocnika informacj¢ o uchyleniu decyzji Naczelnika Podlaskiego
Urzedu Celno-Skarbowego w Biatymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. (,,Decyzja”) oraz o zasagdzeniu zwrotu kosztéw
postepowania na rzecz Emitenta, przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Biatymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego (dalej
»WSA”), uchylajacego decyzj¢ Naczelnika Podlaskiego Urzgdu Celno-Skarbowego oraz zasiggnigciu opinii
doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjat decyzje odnosnie dalszych przewidywanych dziatan w przebiegu
WW. postgpowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu II instancji) uchylita w catosci decyzje organu I
instancji i1 przekazata sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent, po uzyskaniu opinii prawnych,
stoi na stanowisku, ze w toku postepowania nastapilo (z szeregu powod6é6w) przedawnienie prawa do orzekania o
wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit Decyzje i nakazal organowi Il instancji ponowne rozpatrzenie sprawy
zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ jest m.in. zobowigzany do udokumentowania przestanek, ktore majg znaczenie
dla oceny tego, czy nastapilo przedawnienie. Jednoczesnie po analizie uzasadnienia uznano, iz WSA nie podzielit
czesci zarzutéow Emitenta. W odniesieniu do watkow nie uwzglednionych przez WSA, Emitent ztozyt skarge do
Naczelnego Sadu Administracyjnego (dalej ,,Skarga”).

Emitent ztozyl rowniez ponowna korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania wczesniej w
toku postepowania (z przyczyn ostrozno$ciowych) wykorzystania straty podatkowej za 2014 r. przez Soho Factory.
W ramach dalszego postgpowania, Emitent oczekuje na rozpatrzenie Skargi przez Naczelny Sad Administracyjny, a
w przypadku, gdyby postgpowanie podatkowe nie zostalo umorzone decyzja NSA — na przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania przez WSA oraz ew. na jej powrdt do organu Il instancji z odpowiednimi zaleceniami Sadu.
Do momentu rozpatrzenia Skargi postepowanie jest zawieszone.

Poza powyzszym Soho Development S.A. nie byla strona postgpowan toczacych sie przed sadem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktoérego szacowana warto$¢ stanowilaby co
najmniej 10% kapitaldéw wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérych szacowana wartosé
stanowilaby co najmniej 10% kapitatow wlasnych Soho Development.

20. Informacje o istotnych transakcjach z podmiotami powiazanymi

Transakcje SHD S.A. 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry kierowniczej
SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.12.2023 r. Zobowiazania NaleznoSci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
/ 3 miesigce / (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. z) (tys. z})
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0
wplyw
Kluczowy personel 0 0 72 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 8 0 0 0 71
Razem 8 0 72 0 71

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace i umowy cywilno-prawne.
** W rozumieniu punktu 19 g) MSR 24.

21. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Zgodnie z planami Zarzadu, przewidywana strategia dzialania opiera¢ si¢ ma w gldwnej mierze o inwestowanie
posiadanych $rodkow pienigznych w aktywa nieruchomo$ciowe, w zatozeniu przede wszystkim w sposob posredni
tj. w spotki projektowe posiadajace i realizujace projekty nieruchomosciowe. Do czasu uzyskania portfela takich
projektow, spetniajacych wyznaczone kryteria efektywnosci, w krotszym terminie planowane jest udzielanie
pozyczek czy innych podobnych form lokowania §rodkow i uzyskiwanie dochodow z odsetek.
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Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy osob reprezentujacych Soho Development S.A.
Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
Signature Not V/eﬂ'ﬁ‘
29.02.2024 r. | Anna Burda Prezes Zarzadu Dokt Pockispry przez Anna
Data: 2024.02.29114:40:49 CET
29.02.2024 r. | Beata Matasek Gltowna Ksiggowa Zgon:lum;:;:(;:.;{ ez BeataMatasek
Data: 2024.02.29 14:56:31 CET
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