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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 20 marca 2024 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny jednostkowy spotki Quart Development S.A. za 2023 rok.

W 2023 r. przychody Spotki wyniosty 11.017 tys. zt. Spotka osiggneta zysk netto w wysokosci 1.928
tys. zt. Grupa Kapitatowa zanotowata 11.005 tys. zf przychodow i zysk netto w wysokosci 1.633 tys.
zt. Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowigzan, prowadzqgc dziatalnos¢ przede wszystkim w
oparciu o srodki wtasne.

W 2023 roku Spétka kontynuowata inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym. Decyzja
o wybudowaniu w cafosci osiedla okazatq sie trafna, gdyz popyt na mieszkania gwaftownie wzrést
po wprowadzeniu kredytéw z dopfatq. W Legnicy Spétka z sukcesem sprzedata do korica wszystkie
nieruchomosci i zakoriczyta dziatalnosé na tym rynku, a w Obornikach Slgskich rozpoczeta sprzedaz
dziatek budowlanych i przygotowanie budowy drogi i infrastruktury.

W 2023 Spétka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na osiedlach
Jagodno, Armenska i Kazachstariska sq procedowane pozwolenia na budowe. Inwestycja
wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej zostata wstrzymana i wystawiona na sprzedaz.

Sytuacja finansowa i posiadany zasob gruntow stanowiq stabilng podstawe dla dziatalnosci Spoftki.
Dobra koniunktura na rynku mieszkaniowym wpftynefo pozytywnie na dziatalnos¢ Quart
Development S.A.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2023

2022

EUR

2023

2022

Przychody netto ze sprzedazy 1100503913 258932| 2422043| 2828090
Koszty dziatalnosSci operacyjnej 7 149467|13490267| 1573490 2877432
Zysk (strata) ze sprzedazy 3855571 -231334 848 553 -49 343
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2629119| 1125525 578 630 240071
Zysk (strata) brutto 2424648 1103597 533 628 235394
Zysk (strata) netto 1633163| 1041378 359 435 222123
Aktywa trwale 3757027| 3943360| 864082 840 820
Aktywa obrotowe 37754382|36543637| 8683161 7791986
Aktywa razem 41511409|40486997| 9547242 | 8632806
Kapitat wtasny 38182216(38380839| 8781559 8183722
Zobowigzanie krétkoterminowe 2519818| 1127235 579 535 240 354
Zobowigzanie dtugoterminowe 41 866 148 539 9629 31672
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2902243 1673220 667 489 356771
Pasywa razem 41511409|40486997| 9547242 | 8632806
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 3492563| -5415278 768 661 | -1 155062
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej -473865| 3865838| -104291 824 571
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j -2176931 -96994( -479110 -20 689
Przeptywy pieniezne netto razem 841768 | -1 646 435 185 260 -351 180
Zastosowane kursy euro: 2023 2022
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,5437 4,6883
Bilans 4,3480 4,6899

Strona 3



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2023

1. isutyfiloser podekowy NIF 2. Naner KRS
NP 8942871207 | xrs 0000324518

Skensolidowane sprawozdanie finansowe

Wprawadzenie do skonsalidowanego sprawozdania finansowego

Dats sporzydzenia skonsolidownnego sprawozdenia finansawego ] 12.03.2024
Data poczgtkowa i koficown okresu, za kiéry sporzgdzono sprawozdanic
[T 01.01.2023 [e 31.12.2023
Jecnostka danych liczbowych
| X w stotych ©_wtysigeach slotych
© Informacje podstawowe o jednostce dominujgce]
Nazwa (firma)
QUART DEVELOPMENT S A,
Siedziba
WermsE=™ DOLNOSLASKIE e MWROCLAW
G M.WROCLAW Mok \WROCLAW

Pod fatiot dadstalookci jodnoetki dominieced
-REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NAWELASNY RACHUNEK |
WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowegoe GOFIN « www.Diuks Gofin.pl
Wernjs programy: 33171100, druky 147026852 1.13
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

r ¢ Wykaz jednostck . zalcznych, wpbtzaleznych i stowarzyszonych, kirych danc objete sy skonsolidowamym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspbizaleznej | towarzyszonej, kiérej dane objgte &3
skonsolidowanym sprawozdaniem finsnsowym

SPOMASZ WROCLAW S.A. UL.FABRYCZNA 14 D 53-609 WROCLAW
QUARTUS SP. Z 0.0. UL. FABRYCZNA 14 D 53-609 WROCLAW

Przedmiot dziatalnode

NAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA WEASNY RACHUNEK

Udzial posiadany przez jednostke dominujgeg, wepéinika jednostki wspbizaleinej lub znaczgcego 97.80 %
inwestors w kapitale (funduszu) podstawowym ’
Udziat w catkowitcj liczbic ghosdw, jezcli jest rézny od udziahu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opgjonalnie)

Wzajemne powigzanis kspitstowe pomigdzy jednostkami objgtymi konsolidscijg
Schemat struktury Grupy Kapitatowe] QUART DEVELOPMENT S.A na dzienh 31grudnia 2021

r
Na dzien 31 grudnia 2021 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktéry
posiada 97,8 % akcji w SPOMASZ S A. | 100% udziatow w QUARTUS sp. z 0.0

Drukowana prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowego GOFIN - www. Diuks Golin.pl
Werzjs programuy: 3171100, druky 14202682 1.3

Strona 5



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

1 Informacie na temat kryteriéw zastosowanych przez jednostke dominujges do objgcia skonsolidowanym
dominujgca sprawuje kontrolg nad jednostks z tytuhu posisdania bezpodrednio lub podrednio wigkszoéei ogdine]
liczby glosbw w organic stanowigcym innej jednostki (zaleinej), takie na podstawic porozumic z inmymi
Wbmmqmmmmmzmjmm”qwu&hw
w catkowitej liczbie gloséw jest réwny udzialowi w kapitale (fundnszu) podstawowym (opgionalnie)

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia
2022r:

Na dzien 31 grudnia 2023 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S A, ktéry
posiada :

100 % akcji w SPOMASZ S A

100 % udziatéw w QUARTUS sp. z 0.0

Drukowane prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictme Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werxjs programy: 3171100, druky 1470.2682 1.13
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

1+ Wykez jednostek inmych niz jednostki podporzgdkowane (opcjonalnie)
Nazwa (firma) 1 siedziba jednostki, w ktdrej jednosthk podporzgdkowane posiadajg zeangazowanie w kapitale

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzgdkowanych posiadajgcych zsangazowanio w kapitale jodnostki
fome mk jedoostii pod 5

Wysokoéé kapitalu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokoéci zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrofowy (mozna pomingé to dane, jezeli bilans jednostki mic jest oghiszany) (apcjonalnie)

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy %
Udziat w calkowitej liczbie ghosow, jezeli jest réimy od udzial w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonainie)

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzje programu: 33171100, deuky 1470.2682 113
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

"¢ Wykaz jednostek podporzpdkowanych wylgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opgionalnie)
Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzgdkowanej wytgczonej ze skonsolidowanego sprawozdanis finansowego

Udzist posiadany preez jednostke dominujges, wepdinika jednostki wspbizalenej lub znaczgcego %
inwestora w kapitzle (funduszu) podstawowym tych jednostek

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzgdkowanych posindsjgoych zeangeiowanie w kapitale jednostid
wyljczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opgionalnie)

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werxjs programy: 3171100, druky 1470.2682 1.13
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

1+ Wykez czasu trwania jednostek powigzanych, jeseli jest ograniczony (opcionainie)
Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigznej

Czas trwania jednostki powigzane]
Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Datod 01.01.2023 Datado 31.12.2023
WIMWMMWMMMMWMMM“M
od okresu objgtego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (opcjonalnie)

Nazwa (firrma) i sicdziba jednostki powigzancj

Data od Data do

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzjs programuy: 3171100, druky 14202682 1.3
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

I+ Wskazanie, 2c sprawozdania finansowe jednostek objgtych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawicrajg danc dgczne, jezeli w sidad jednosick powigzanych wehodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzydzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane fyczne
M sprawozdanie nie zawiern danych lycznych

I Zalodenie kontynuacii dziatalnodci
demk,aymmmhmmmaommmmmp
finansowego zostaly sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnofci gospodarczej przez jednostki
powigzane w dajgcej sig przewidzieé przyszioci
X tak O nie
Wikazanie, czy nie istnigjq okolicznoéci wskazujgee na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnoéei
I tak (beuk oknlicenodei wilkezujgoych ne zagredeni O nic (wystypity okolicznofel waknzujgoe nu zagrod
kontysoowania dzakbsodol) kootynoowsnia dxishslnogcl)

10 Informacja czy sprawoadania finansowe jednostek powigzanych sq sporzgdzone po poyczeniu spoick (opcionalnie)
Nazwa (firma) 1 sicdziba jednostid powigzane)

przypadku sprawozdania finansowego jednostid powigzanej sporzgdzonego za okres, w ciggu ktbrego nastapilo
phmhquuﬁwmhmmmpomw

0 tak O nie
‘Wikazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia, lgczenia udziatéw)

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzjs programuy: 3171100, druky 14202682 1.3
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

r 11 Zasady (polityka) rachunkowoéci obowigzujgce przy sporzqdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdania finansowego, w zakregie, w jakim ustawa pozostawia jednogice prawo wyboru
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie 2 wymogam| ustawy
Z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ohowlazujacymi jednostki kentynuujace
dziatalnosc.

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane byly w sposaéb ciagly | sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanym| w poprzednim roku obrotowym,

Grupa sporzadza rachunek zyskow | strat w ukfadzie poréwnawczym

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzjs programuy: 3171100, druky 14202682 1.3
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

Nie wprowadzono zmian w grupowaniu operacjl w porownaniu z poprzednimi okresami
dziatalnosci gespodarczej.

W sprawozdaniu finansowym wykazuje sie zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich fresda
ekonomiczna,

VWynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriau,
wspoimiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werxjs programy: 3171100, druky 1470.2682 1.13
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

Omdéwienie metody wyceny aktywGw i pasywéw

a. Srodki trwate oraz warto$ci niematerialne | prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe i o odpisy z tytulu trwatej utraty
wartosci

b. Udzialy w Innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwalych wycenia
sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

¢ Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wediug ceny nabycia

d.Ewidencja towardw prowadzona |est przy zastosowaniu cen nabycdia. Przy wycenie
rzeczowych sktadnikow aktywow obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia sie
ponadto odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty wartosci. Rozchody materiatow i towarow
wycenia sie kolejno po cenach materiaféw nabytych najwczesnie] ( FIFO).

VWyroby gotowe wycenia sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia, Produkcje w toku wycenia
sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia z uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu.
e Naleznosci | zobowiazania ( w tym z tytulu kredytow i pozyczek) w walucie polskiel
wykazywane sa wediug wartosci podlegajacej zaptacie. Naleznosci i zobowiazania w walutach
obcych w momencie powstania ujmowane sa wedlug sredniego kursu ustalonego przez
Prezesa NBP dia danej waluty obcej. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu
ptatnosc wynikajace z réznicy pomigdzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu
powstania naleznosci lub zobowiazania, odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty
operac|i finansowych

f.Krajowe srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedfug wartosci
nominainej. Wptyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut,
stosowanych na ten dzien przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, zas rozchéd walut
wycenia sie wg kursu sprzedazy banku stosowanege na dzien rozchodu. Na dzien bilansowy
srodki pieniezne wycenia sie wediug sredniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena
bilansowa nie moze by¢ wyzsza od ich wartosci przeliczanej na walute polska wg sredniego
kursu ustalonego przez NBP na ten dzien. Ustalone na koniec roku cbrotowego réznice
kursowe wplywaja na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie — jako przychody z operacji
finansowych, ujemne — jako koszty operacji finansowych,

g.Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestize
sadowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spoki lub nadwyzki
ponad wartoS¢ nominalna udziatow otrzymanych przy ich wydaniu

h. Rezerwe na odprawy emerytalne tworzy sie przy uzyciu uproszczonej metody obliczen , bez
dokonywania wyceny aktuaralnej

Drukowana prograsaem DRUN GOFIN Wydawnictma Podatkowego GOFIN « wwe.Diuks Gelfin.pl
Werxjs programy: 3171100, druky 1470.2682 1.13

Strona 13



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

Oméwienie dok 3 "
Amortyzaga srodkow trwatych | wartosci niematenalnych i prawnych dokonywana jest na
podstawie przepisow podatku dochodowego.

Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu metody liniowe).

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej
3500 2t obciazajg koszty dziatalnosd jednorazowo w miesiacu oddania ich do uzytkowania.

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzje programu: 33171100, deuky 1470.2682 113
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Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

Oméwienie ustalenis wyniku finansowego
Przychody

Przychody ze sprzedazy cbejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o
naleny podatek od towardw | usiug (VAT) ymowane w okresach, kiérych datycza. Przychody ze sprzedazy
produktdw, towardw | materialow ujmuje sie w rachunku 2yskow | strat, gdy znaczace ryzyko | korzysci wynikajace z
praw wiasnosci do produlddw, towarow | materialow przekazano nabywcy.

Koszty

Jednostka prowadzi koszty w ukladzie rodzajowym | ukiadzie kalkulacyjnym Koszt sprzedanych produktow,
towarow | materiaiow obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwiazane oraz uzasadniona czes< kosziow posrednich

Na wynik finansowy Jednostki wplywaja ponadto:

* pozostate przychody | koszty cperacyjne podrednio zwiazane 2 dziakainoscia Jednostki w zakresie m.in. zyskow |
strat ze 2bycia niefinansowych aktywow trwalych, aktualizacji wyceny altywow niefinansowych, utworzenia i
rozwigzania rezerw na przyszle ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

* przychody finansowe 2 tytulu dywidend (udzialow w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia inwestydji, aktualizacii
wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich raznic kursowych nad ujemnymi,

* koszty fin z tytulu odsetek, strat ze zbycia inwestyqi, aktualizagi wartoscl Inwestycs, nadwy2kl ujemnych
réznic kursowych nad dodatnimi

Opodatkowanie

Wynik inansowy brutto koryguia.

+ blezace zcbowigzania z tytulu pedatku dochodowego od oséb prawnych,

+ zmiany stanu aktywow oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy biezacy — Jednostka
+ podiega pod przepisy ustawy o podatku dechodowym od osob prawnych,

Biezace zobowiazania 2 tytulu podatiku dochodowego od osdh prawnych sa nall zgodnie z chowtazujacymi
przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku 2 przejsciowymi roznicami migdzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow i pasywow|
a ch wartodcia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysziodcel jednostka tworzy rezerve |
ustala aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego, kidrego jest podatnikiem.

Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dechodowego ustala sig w wysokosel kwoty przewidziane w przysziosci do
odiczen|a od podatku dochodowego, w zwiazku 2 ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w
przyszlosc zmnigszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straly podatkowej mozliwej do odliczenia,
ustalone| przy uwzglednieniu zasady ostroznoscl.

Rezerwe 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy $e w wysokosa kwoty podatku dechodowego,
wymagajace) w przyszicdd zaplaty, w zwiazku 2 wystepowaniem dodatnich rédznic przejéciowych, to jest rdznie,
kiare spoweduja awigkszenie podstawy cbliczenia podatku dochodowego w przysziose|.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw | aktywow 2
tytulu podatku odroczonego na konlec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwy | aklywa 2 tytulu odroczonego podatiku dechodowego, dotyczace operacji roziczanych z kapitatem
(funduszem) wiasnym, odnosi sie na kapital (fundusz) wlasny.

Wysckosé rezerwy | aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego

Drukowana prograsaem DRUN GOFIN Wydawnictma Podatkowego GOFIN « wwe.Diuks Gelfin.pl
Werxjs programy: 3171100, druky 1470.2682 1.13
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Omdéwienie zasady sporzgdzania jednostkowych sprawozdad finansowych

Jednostkowe sprawozdania finansowe zostaly przygotowane zgodnie z wymogam| ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowlazujacymi jednostki kontynuujace
dziatalnose¢.

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob clagly | sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym,

Jednostki sporzadzaty rachunek zyskow | strat w ukfadzle porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Jednostki wykazuja zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ekonomiczna.

Wynik finansewy Jednostkek za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete |
przypadajgce na |ch rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodam| koszty zgodnie 2
zasadami memoriatu, wspoimiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzjs programuy: 3171100, druky 14202682 1.3
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Pozostale (opcjonalnie)
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11 mumwmm-muommmymmmmm

i ustalania
onaz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonano zmian.

* 1 Pmdmwisme stosowanych kryteridw wylqczes jednostek podporzdkowanych ze skonsolidownnego
sprawozdania finansowego
Wytaczeniom podiegaty fransakcje pomiedzy spotkami powiazanym| podporzgdkowanymi
skonsolidowanemu sprawozdaniu finansowemu.

Wytaczeniu podlegaty m.in. wzajemne pozyczki wraz odsetkami, pozycja udzialow i akcji oraz
operac|i w zakresie najmu pomiedzy spokami.

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werxjs programy: 3171100, druky 1470.2682 1.13
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"¢ Informacja uszezegdtawiajgca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Werzis programy: 3171100, druky 1470.2682 1.77

Strona 19



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

QUART. REVELOPMENT.S.A.......o.cv...
(leme fadeced) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzgdzony na dxiefi: 31.12.2023
Jednostka obiiczeniows | 2| ..
Stan ua dubed kodezsey Stan na ded kahemey
AKTYWA rok biekycy | rok poprzeds PASYWA rok betacy | rok popraedul
A | Aktywn trovale 375702674 3943350504 A | Kapitel (funduss) wissoy 38 182 21640 38 380 339.0;
I m""“"’““ 0.0d 00q 1 |Kapitsl (fandusz) podstawowy | 12530 00000 12 830 000,
1 Km’lm"d'l""‘ n m‘wm' 2476688194 2561605678
-Mwy&lw\f\o‘d
2 | Wartodé firmy -
{alcji)
3 lm.wamlclxﬁmndaho m Kapital (fundusz) z aktualizacjl
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki o wartodcl — 2 tytabn aktualizaci wartoded
h iatne § el
g, | TR A delmonk 0.00 ood IV m""""m'wa"‘-"’ 37 383119 37 363,19
1 | Wartosé firmy - jednostii zaletne ‘mmw
g | Wartof firmy - jednostic V | Rétnice kursewe 2 prasiicrenta
11T | Rzeczowe aktyws trwale 374778174 394045874 VI | Zysk (strata) zlstwbiegheh | 108519128 114 0
1 | Srodid trwale 364078174 3842 458 74 VI | Zysk (strata) netto 1833 16255] 1041378
Odplsy z zysku netto w clggu
grunty (w tym prawo
a) gl ) 2156133200 2 156 133, 20] VIIT | roku obrotowego (wielkodé
budyeki, lokale, prawa do lokall
b) :ohdtymzymmnm 108623788 113717974 B | Kspitalty madejszoécl 4265 549 80) 432 938 62
Ulemns wartodé jednostek
¢) | urzadrenia tochnicone i maszyny 134 574,08 14601614 C podperspdiowanyeh 0,00| 0,008
¢) | fzodid trsnsportu a1eseer] 21802219 1 ww'ww
¢) | iame frodki trwale 16817871 18420759 1 W'M
2 | §rodic trwate w budawie 95 000.00 s 000,04 D mm 290224276 167321969
3 mmm 0,004 cod 1 | Reerwy na zobowigmnia 340 55873 340 558.73
Rezerwe 2 tytuly odroczoncgo
IV | Naletnodcl dlugoterminowe 0.0d ood | podatiu dochodowego 000} 0,008
1 | 0d jednostek powigzamych 2 mlw 806932 1896933
04 p
2 | wkidrych jednostka posieda ~ diugoterminowa 18 969,32 18 969,33
zasngakowsnie w kapitale
3 | Od pozostatych jodnostek ~ krdtkoterminown
) / w-w 300,00} 300,04 3 | Pozostale rezerwy 321 580,41 321580 4
1| Nicruchomotci 0 g = dlogotorminowo ’”m—m“_gj
2 | Wartodci niematerialne i prawne ~ krétkoterminowe
3 wm’“ 300.00 300,00 1 | Zobewlgzanis dlugoterminowe 4186640 148 538,83
w jednosticach
i [ ",""“”"""“"""" ey 0.0 00q 1 | Wobec jednostek powigzanych
mectody proporcjonaing

Drukowana prograsem DRAUM GOFIN Wydawnctma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gefin.pl
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Waobec pozostatych jednostek,
wdzinty ub akcje 2 | wktdrych jednostkn posinde
zaangadowanie w kapitale
- inne papiery wertodciowe 3 | Wobeo pozostalych jednostek 41 288,401 148 538 83
— udzicione pozyceki 8) |dredyty i pozyceki
~ inne dhagotermimowe aktyws b) % tytuhs emisji diutnych
finarsowe
w jednostiench zalesnych,
b) mm 000 ood ©) |inme zobowinmmia finmnsowe 41866400 14853883
metody praw wissnodci
~ udzialy Iob akcje d) | zobowinzunin wekslowe
— inne paplery wartofciowe ¢) | inoe
- udzicione potyczki m m 251881763 112723504
— inno dlugoterminowe aktyws 1 Zobowigzanis wobec jednostek o.00 0.0d
finansowe powigzanych . X
w pozostatych jodnostiach, g .
¢ | w kifrych jodnostis posiada 3000 000d 2) m»“om 004 0.4
mangedownnic w kupitale
- udzialy hub skcje 300,00 200 - do 12 miesigey 0,004 0
— inne papiery wariofciowe — powyzej 12 miesigey
~ wdzielooe pokyczki b) | inne
Zobowigzanin wobcee pozostatych
— inne diugoterminowe aktywa 2 Mwh’.ychjm 000 and
posiada zaangrrowanic . v
w kapitale
d) | w pozostalych jednostkach 0,00 ood 8 'mm':'m"m .00 0,00
— udzialy lub akcie (") [ —do 12 miesipcy
— inne papiery wartofciowe —powysej 12 miesigoy
~ udzicione potyczki b) | iane
'awm 3 m:d' pozostalyeh | sswwaed 112723804
4 | Inne inwestycie dlugolerminowe 2) | kredyty i podyceki
vi mm 894500 20014 by | % inka cmisii dlutaych
g | AN s odssing) 894500 280117 ) | inne zobowigzania finsnsowe 10152187  s4s33d
2 | inne rozliczenis mipdzyokresowo @ mi"‘“"°m ue9a0) 25427357
B_| Aktyws ebrotowe 37754 — 60 12 miesigey 24694804 364 273 57)
1_| Zapasy 343622767 |~ powyizj 12 miesigey 9 ]
1| Matecialy 0.00 ; mm"m 1308 147,28 0.0
2 | Péiprodukty i produkty w toku 1 19 1 1 {) | zobowigzania wekslowe
' z tytuha podatkdw, cel,
3 | Produkty gotowe 3519 4261 107 45787 ® mmm 303 176,54 103 877,97
tymddw
4 | Towsary 1478092172 1478092174 b) | 2 tytulu wymagrodzot 102 560,08 39 317.37]
|3 _| Zaticzki na dostawy i ushugi 13281478 14374574 1) |inme 456 42314
1 | Naletnobe! krétkoterminowe 462 30047} 722836 44 4 |Fundusze specialne 0,004 [1)
1 mk‘”"‘ 000 ood IV | Rezliczenia midzyokresowe ool s5887.04
8) gwtmom 0,00 ood 1 |Ujenmna wartofé firry
- do 12 micsigey 0.00 0 2 | Inne rozliczenis migdzyokresowe 0,00 £8 887,
— powykoj 12 micsigey — dugoterminows
b) |inne — krétkoterminowe 0.004 s 887,04
Naleinodel od powostatych
B ka&ﬁm o o
w knpitale

Drukowane prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowuge GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
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8) m‘"' L e 0,004 0.00
- do 12 miesigey ['X 0.00
— powyzej 12 miesigcy
b) | ione
3 Ml o 46230047) 72283944
u) "’m’“"' oo woimle 52 045,62 174595.24
~do 12 miesigcy 52 0456, msesgl
~ powytej 12 missigoy
# tytubu podatkéw, dotacsi, oef,
b) m 134 083,91 288 601,834
tytubéw publicznoprawnych
©) | fnoe 276 170,84 279 642,
d) | dochodzonc na drodze spdowsj
111 | Inwestyeje krtkolerminows 2 855 218 1 525 182 05
1 mﬁm 286521056 1525 18208
o) | W Jodnostiach mictmych 9 869,65 9 860,65
i wspOlzalednych
— odrialy lub akcic
~ iane papicry wartofciowe
— udziclonc potyczid 9 869,65 5885 64
~ inne krétkotcrminowe sktyws
b) | wjednostioach stowwrzywzonych 0.00) 0.094
— udddaly lub akce
— inne paplery wartoficlowe
~ pdzisione podyceki
~ inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
c) | w pozostadych jednostkach 1302 158,22 803 888,364
— udziaty lub akcie
o s =
— udriclony podycrki 130215822 803 gssad
~ inne krdtkoterminows sktyws
finsnsowe
@ w&*immm 155210169 71142404
'w@ e g ot 1310191.su| 711 424.04
~ inme drodici pienigine 237 000,00l 0
— inne aktyws plenigine
2 | Inne inwestycie kndtkoserminowe
v Kritkoterminowe rezliczenis 8458544 144 754 89
c Nalezne wpiaty na kapital
D | Udzlaly (akejo) winsne
AKTYWA razem . PASYWA razem
(e pos. A1 BICiD) nsnouci 40 426 a7 25 (suma poe A1BICID) 41511 408,08 40 488 957,24

Drukowana prograsaem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowugo GOFIN « www.Diuks Gelfin.pl
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QUART DEVELOPMENT
B s SKONSOLIDOWANY
(ans jednostd) RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony za okves 01.03,2023.-31.122023.........
(wariant pordwnawezy)
pauu:m 2)
Dane 2
Wiersz Wymzczegéinienie rok hieiacy rek popreedai
A rMm-MlM:h&,wt,g: 11 nasnw_lmm‘q
od jednostek powigzanych nicobjctych metodq konsolidacy: polne)
1| Praychody netto z spracdazy produktow 10 774 279.31 1683 824,24
n m;w(m?mu-wmm 204 500,72 9 653 344,12)
I | Xoszt wytworzenia produkséw na wizane potrzeby jednostki
IV | Przychody netio 2 sprzedazy towariw | materalbw 26 258,
B__| Koszty dzialalnoid operacyjne) 7 149
1 206 888,15
0 | Zukycic muterisddw i cnorgii 1535 763.70
m Ushugi oboe 3 877 773,45 5 748 837 61
IV | Podatki § oplaty, w tym: 122 784 37, 181 360.59)
— podatek akcyzowy
V | Wynagroczenia 1122 820,06 839 720 64]
Vi | Ubexpieczenia spoleczne i inne dwisdczenia, w tym: 156 772,00 137 189 25|
— emarytaine
v Mmm 126 655,65 20 501,64)
Vil WMWMIW 0, 1 080 979,
C Zysk (strata) ze spraedaty (A ~ B) 3 855 571.2 =231 334 12|
D Founstale praychody operncyjoe 2558887 1748 382,08
1 Zysk 2 tywdu rozchodn nlefinansowych aktywdw trwatych 7 000,00 778 18585
0 | Dotacje 0,00 0,00
11 | Aktualizecjs wartodci aktywéw nicfinansowych 0.00 435 844 45|
| _IV__| Inne przychody operacyine 24aaaa7a 534 351.7
E MMM- 1 482 3411 391 523
I _E Strata z tytuly rozchodu nisfinensowych aktywdw trwatych 0,00 18 925
n Aktualizacia wartodel aktywdw nicfinansowych 0.00 11 421,
m Inme koszty operacyjne 1482 34110 361 175,
¥_| 7k (straa) 1 dsinialnelci operscyjoe] (C + D 1) 2629 11887 112550493
G__| Prrychody Mnunsowe 36 284,03 13 782,35
1 Dywidendy 1 udzaly w zyskach, w tym:
4) od jednostek powigzanych, w tyn:
~ w kabrych jednostica posiada zaangazowanie w kapitsle
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w kabeych jednostin posiads zaangadowanie w kapitale
o Odsctia, w tym: 36 284,03 13 782,35
~ od jednostek powigzaeryoh 0,00 0,00
M | Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tyr:
~ w jednosticach powigzanych
1V | Aktuslizacie wartodci aktywdw finensowych 0.00 0.00|
v Inne 0,00 0,00
H | Kosziy fimansowe 240 75517 10
1 | Odsetii, w tym: 195 622,47 35 604,77'
 dla jednostek powigzanych 0,00 12 460,96
n Strata z tytuhs rozchods aktywow finamsowych, w tym: 0, 0,00
e — w jednostkach powlgzanych
M | Akumlizacjs wartodci aktywiw finsnsowych 0.00 0,00)
TV | Iane 45 132,70 105 62

Drukowana prograsem DRAUM GOFIN Wydawnctma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gefin.pl
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1 Zywk (stratn) nun sprzeduty calobei lub czpbci ndzisiéw jednostek
| podporzadkowanych
[T Zyok otraa)  dsilalnoke govpodarese) & - G— B /-1 Zazicuzl  1i0isead
K Odpls warteicl firmy 0 9
I Odpis wartoded firmy — jednostki zaleine 0.00 [¢)
T Odpis wastodel firmy — jednosthd wspOtzalezne
L Odpis wjemnej wartobci firmy 0.00 0.004
T | Odpis ujemne] wartoéci firmy — jednostil zalezne
T | Odpis ujemnej wartodci firmy — jednostii wapotzalezne
i 2wk (strata)  udzisléw w jednostkach podpormdkewaaych wycenisnych
metody praw wiasnodel
N Zysk (strats) brutte (J - K + L +/- M) 2424 647.7
O Podatek dochodowy 711 10300
P Pozostale obowigzkowe zmnie]srenis zyska (zwighszeals straty) 88 371.004
R Zywid (viraty) mulejszobcl -5 985 82
S Zywk (strata) netto (N O - P +- R) 1633 162,55

Drukowana prograsem DRAUM GOFIN Wydawnctma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gefin.pl
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QUART DEVELOPMENT

e
(dae jodnos)

SKONSOLIDOWANE
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

L | Kapital (fundusz) wissmy na poczqtek okrern (BO) 38 380 839,03 36 336 958.3¢

—_~ korclay bipdow | 1

La o okress korektach
1. | Kapital (fandusz) podstawowy na poczgtek okresa 12 830 000,00

1.1, | Zoaisny kupitabs (funduszu) podstawowogo

») swigkszemic (z tytudu)

- wydsnia adzinkbw (cmisii skcji)

12 830 000.00

Kapitat (fandusz) podstawowy ne konlec okresu 12 830 000 12 8230 000.0

Kapital (Tunduss) sapasowy na pocrgiek okresu 25 616 056,80, 24 738 609,71
-849 174.3 877 4470

8) xwigkszanie (2 tytuu) 1111217 877 447,

- poxtzinks Tywiu (ustawowo)
- podziaks zysku (ponad wymsgung ustawowo misicalng wartobé) 1111217

PRI

877 447.04

1960 392.5. 0.0d
358925, 0.04d
1824 500,00 00

b) emniejszenie (z tytahs)
- pokrycia strety
- wyplata dywidend z zyskow

42, | Stan kapitalu (fundusra) zapasowcgo na koalcce okresu 24 766 881 94/ 25616 056,74

5. | Kapital (fundusz) z aktuailzac]l wyceny na poczgtek okresu
5.1, | Zoviany kapitalu {fundusn) z alctuakizacii wyoceny
- miany przyjetych xesad (polityki) rachunkowoke:

#) wighazemic (z tytn)

b) znmiejezenie (2 tytelu)
- zbycia Srodkdw trwalych

52, | Kapital (fundusx) = akteabizachi wyceny na koniee okresu

Drukowans prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Golfin.pl
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6. | Pazostale kapitaly (fundutzs) recerwowe na poceatek okresu 37;&1& 0,00,
6.1, | Zouany pozcestatych kpitabéw (fumduszy) rezerwawych 0,00 37 363.19
&) xwighkzrenie (2 tytba) 0,008 37 3631
- korekta ujecia 0.00f a7 363x1§|
b) zmmiegazenie (z tytuh)
6.2. | Pozostale kapitaly {fundusee) reserwowe na komios okresa 3736319 37 363.18)
7. | Rédulce kursowe x prrelicrenia
8. | Zywk (strata) z lst ublegiych ns pocrytek okresu -1 143 950 02 -3 304 84817
8.1, | Zywk z lat ubiegtych na poczsick okresu 0,004 0,00)
- korekty blpdéw
- zmisny preyjctyoh zasad (polityld) mchunkowodcl
8.2. | Zywk x lat ubiegtych ns poczatek okresy, po korckiach 0,00 0,00,
) Zwigkszenic (z tytoka) 0,004 0.00
- pocziata zysku 2 ket ubtegtych 0,00 0.00]
b) zmmiejsreniec (2 tytutu) 0,00 0,00
- pokrycle straty 0.00 0,004
8.3, | Zywk 2t ubieglych os kondec okgesu 0,00 0.00)
8,4, | Strata z lat ubjeghych na poczytek okresu -1 143 959, -3 304 948,17
- korekty bipddw
- zmigny przyjetyoh zasad (polityid) mchunkowodci
8.5, | Strata x Jat ubleglych na poczgiek okresu, po korektach -1 143 959, -3 304 848 17,
&) Zwigkszenie (7 tytoka) o,g 0,00
- preeniesionsa straty z lat ubseghych do pokrycis 0. 0,00
- Inne 0,00 0,00}
b) rmniejeronie (2 tytstu) 58 767.74| 2160 889,15
- pokrycie straty 2 kapitalu zapasoweqgo 58 767,74 2 160 989,15
- inne 0,004 0,00,
8.6, | Stuwta z lat ubieghych na koniec okresu -1 085 191,28 -1143 856,02
8.7. | Zysk (strats) z Iat ubsegtych na kemiec okresu -1.085 191,28 -1 143 956,02
9. | Wynik netto 1 633 162,55 1041378,
) zynk netto 1633 162,55 104137806
b) sirala etio 0,00 0,00}
<) odpisy « zyska
IL | Kspital (fondusz) winemy na konlec okresa (BZ) 38 182 216,40 38 380 839,
Kapital (fundusz) winsny, pe uwzglpdaleniu preponowancge podziaiu
1IN syska (pokrycia straty) 38 182 216,40 38 380 839,02
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QUART DEVELOPMENT
K A R e
(dane jodnostic)
SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
mdmnm............Qj;o.];m23._..3.1.'.1.2:2q23 ...........
(metoda podrednia)
Jednostks oblczeniowa: 2|
Dane
ﬁ* ‘Wysacaegéblulenke rok bieincy rok popraedsi
A frodiiw = dzisislnodel
L | Zysk (strats) netto 1633 162,55 1041 378,06
II. | Korekty rarem 1
1. | Zyski (strsty) ennicjseodcl 59 =23
2. | Zywk (stuta) z udziakéw (skcji) w jednostiach wyceniasych metods prnw winsmokci
3. | Amortymcja 20688815 29196867
4. | Odpisy warioée firmy
5. | Odpisy yjemmej wartodei frmy 0.00 0,00
6. | Zyki (straty) 7 tytahu rédnic kursowych
7. | Odsetici i udzialy w ryskach (dywidendy) 158 338 44/ 2182243
8. | Zysk (strata) z dxinlalnodci mwestycyjngj -7 000,00 ~778 185 85
9. | Zmiens stanmu rezerw 0,00 0.0
10. | Zmisna stamn Zapasiw -211 415,76 -8 83136819
11, | Zmiana stey nelodnodci
12. | Zmiana seany zobowigzad krickoterminowych, 2 wyjatkiem pedyczok i krodysbw 1
13. | Zisos stamm rozliczed migdzyokresowych 73 825
14. | Temo korekcty 2 dziatalaudsi operacyjoej 213458
ML mp—mm:mmm—m 34925534
B. | Preeplywy érodkéw plealeduych  delalainobel lawestycyjoe)
L_| Wphywy 531 337,67 4530481123
1. | Zbycie wartoel nismaterialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 396310g 4 624 600.00
2. | Zbyvie inwestycii w nieruchomodei ares wartods niematerialne i prewne 0,00 0.00
3. | Z aktywdw finansowych, w tym: 27 374,61 381.1ﬁ
) w jednostkach wycenianych metods praw wiasnodei
b) w pazossalych jedeostkach 27 374,61 381,124
- 2bycia aktywdw finansowych 0,00 0.0d
- dywidendy | ndzisly w zyskach
- spiota udxielonych potycrek dhagoterminowych
- odsctki 27 374,61 3811y
- inme wplywy z sktywéw fimmsowych
4._| Tane wplywy inwestycyjne 500 000,00 5500
n. a 100520244 76464358
1. | Nabycie wartokci niematesiainych 1 prawnych omz rzecacwych sidywdw owalych 5 202 44| 264 643,58
2. | Inwestycje w nieruchomodci orz wirtodci nieenslerialne i prawne 0,00 0
3. | Naaktyws finsnsowe, w (ym: 0,00 0.00
2) w jednostkach wyceniaoych metody praw wizsnodci
) w pazosiatyck: jedeosiksch 0,00 ")
- pabycie aktywéw fioamsowych 0,00 0,00
- udziclone podycsid dlugoterminowe
& WimM'WWM(m)
mmigjsaodciowym
5. | Tnne wydatki inwestycyjne 1 000 000,04 500 000
TII._| Praeplywy plenigine netto z dxialalnode] lnwestyeyjne) (1-11) =473 864,77 3 865 837,54
C. | Pracpiywy irodiim pieaigtuych ¢ drinlaluodd faansowe]
L | Wplywy 2 400 000,00 0.
1. | Wiplywy netto z wydsnia udzinléw (emisji aks) i inych instramenséw kapitalowych
orsz dopiat do kapitaka

Drukowana prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Wargis programe: 33170100, éruby: 11201800 1.5
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2. | Kredyty i poyczxi 2 400 000.00) 0,04
3. | Emisja diuinych papieréw wartodciowych

4| e wplywy finansowe - :
1| Wydatid 4 578 931.01 96 994,31
1. | Nabycie udziakow {zkeji) wiaszych
2, | Dywidendy | inne wyplaty na rzecz windcicieli 1 912 530.00| 0,
3. | Inne uit wyphsty na reece whascicieli wydutki z tytula podzishs zysiu
4| Splaty kndytéw i potycrek 2 400 000,00} 0.
S. | Wykup dhaaych paplerdw waricdcdowych
6. | Ztytele inmych zobowigzas finassowych
7. | Flatnoke: zobowigzad z tyteh: uméw Jeasingu fnsnsowegn BE 6741 84 533,35
¥ | Odsetki 174 726.90] 12 460,94
9. | Inne wydatki finansowe 0.00) 0.00
1M1, | Pracplywy plenigine netio x dzialalnobcd fimansows) (T-1T) -2 176 831.01 -96 994 31
D. | Fracplywy pleigine acio, razem (LB C.111) D
E. | Bilensows zomisna stany frodkdw pieaigiaych, w tym: 541 787,6§ <1 646 434

- zmiana stans Arodiciw plenigzaych 7 tytahs résmic kumowych

Sy e peash st 71142404 2367658
G. plenletue na konfec okresu (F+-D), w tym: 1 553 191 711424

Drukowana prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gofin.pl
Weargjs prograrm:. $.37.200,0, éruby: 11201800 1.5
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Nizwa (firma)

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A

I Liczba dolaczonych opisow: 1 Liczba dotaczonyeh plikow: 1 l

Drukowana prograsem DRUM GOFIN Wydawnctma Podathowege GOFIN « www. Diuks Gefin.pl
Wargja programe: 1372100, druks; 1493270514

Strona 29



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

INFORMACJA DODATKOWA SKONSOLIDOWANA ZA ROK 2023

Drkowane programem DRUKI GOFIN Wydawniaowa Podatkowego GOFIN - www Draki Gobn.pt
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Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A.

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S A. obejmuje:
a. Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S A
Siedziba jednostki dominwacej : Wroclaw ul. Fabryezma 19
b. Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A

z siedzibq we Wroclawin, ul. Fabryczna 19
¢. Jednostkazalezna - QUARTUS sp. z 0.0

z siedziba we Wroclawin, ul. Fabryczm 19

DODATKOWE INFORMACIE 1 OBJASNIENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA 2023 R.

I

1. dane o strukimze whasnoéa kapitalu podstawowego jednostki domunuyace), z wyodrebniemem akej
( udzialow) posiadanych pizez jednostke dominujaca 1 mne jednostki powiazane oraz o liczbie 1 wartogci
nominalnej udzialow (akejt), w tym uprzywilejowanych

Schemat struktwry Grupy Kapitalowe) QUART DEVELOPMENT S A na dzien 31 grudma 2023

Na dzien 31 gmdnia 2023 1 jednostka dommugea jest QUART DEVELOPMENT S A. ktory posiada 97,8 %

akep w SPOMASZ S.A .1 100% udzialow w QUARTUS sp, z 0.0

STRUKTURA WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Kapital wynosit 12 830 000 z1 1 dzielil sie na 12 830 000 akeji o wartodcd nominalne; | zi kazda Kapital
zakladowy jednostki domimyace) QUART DEVELOPMENT SA. na dzien 31 grudmia 2023 ¢

Kapital skiadal sie na -

- 10 230 000 akcji umennych uprzywilejowanych w glosach 21

=770 000 akeji zwvklych na okaziciela seni B

- 330 000 akejr zwyklych na okaziciela sema C

- 1500 000 akeji zwyklych na okaziciela serii D

Struktura wlasnosci kapitalu oraz prawa glosu na dzien 31 grodmia 2023 r wyglada nastepujaco

Lp % Liczba

Akcjonariusz Liczba akcji kapitaln glosow ®%o glosow
£.440.000 akeji
Przemysiaw Kruszynskl (wraz z Imiennych oraz

1 |Agencja Reklamowa CZART Sp. 312.731 akcji 44,84% 11 192 731 61,26%
0.0.) zwyklych na
okaziciela

5.631.334 akcji
Roman Edward Jedrzejczyk (wraz | imlennych oraz 733, > < -
- |- 2ona Zofia Stawera-Jedrzejczyk | 246 akcji zwyklych Q0% 3B 34| 7%
na okaziciela
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60.000 akeji

3 | Michal Rataj (prezes zarzadu) zwyklych na 0,47% 60.000 0,33%
okaziciela
< Okolo*1.160.000

4 ;"';:l::’;'?;:‘:;;‘k’ et akcjl zwyklychna|  9,04% |  1.160.000|  653%
o okaziciela
80.070 akcji

5 |Janusz SzKirpan ( dyrektor) zwyklych na 0,62% 80.070 0.44%
okaziciela
OKolo *145.865 akcji

6 | Pozostali akcjonariusze zwyklych na 1,14% 145865 0,80%
okazicela

Suma 12.830.000 100,00% 18270 000| 100,00%

*wedlug szacankow Zarzadu Spotki

2. Wyhczenie wartoscl finny wynikajace) z konsolidacp

Wartodc fimy zostala wyliczona na dzien objecia kontroli przez Spolke dommnuyaca jako rézmica ponuedzy
wartosciy godziwg aktywow netto Spolki SPOMASZ SA, aich ceng nabycia, na kwote

5607 764.40 zL. Odpis wartosci firmy rozliczany bedzie w ciagu 10 lat. W kazdym roku odpis waitodcr finmy
wynosit 560 776 44 z1. W 2017 r kwota odpisu zostala zmniejszona, poriewaz spolka dokonala sprzedazy czgsci
majatkn w proporcji 65% . W roku 2017 odpis wynoal 167 800 zI natomiast w roku 2018 odpis wynosil 205 093
2l

3. Informacje liczbowe, zapewnigjace pordwnywalnosé danych sprawozdania inansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdarem za rok obrotowy

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S A za rok obrotowy 2023 osiagnela w pordwnamu do roku
ubieglego mastepujace koszty .przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
1 Kapital wlasny 38.182.21 38.380,84
2 | Naletnosc dlugoterminowe 0 0
3 | Naletnosci krotkoterminowe 462,30 722 84
4 Srodki pleniezne | Inne aktywa
pieniezne 1.553,19 711,42
S Zobowiazania dlugoterminowe 41,87 148,54
6 Zobowiazania krotkoterminowe 2.519,82 112723
7 | Amortyzacja 206,89 292,00
8 Przychody netto ze sprzedaiy 11.005,04 13 258,93
9 Zysk/strata na sprzedaiy 3.855,57 -231,33
10 Zysk/strata na dzialalno$d
operacyjnej 2.629,12 1.125,52
11 | Zysk/strata brutto 2.424,65 1.103,60

[
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| 12 |7.)’sk/slmul netto 1.633,16 1.041,38

Skonsolidowane sprawozdame finansowe na dzien 31 12.2023 r po stronme aktywow wykazuje aktywa trwale w
wysokogci 3.757,03 tyz. zL na ktore skladaja s¢ glownie: rzeczowe aktywa trwale w wysokogci 3.747,78 tys. zL,
dingotenminowe 1ozliczenia miedzyokresowe o wartosci 8,9 tys, z1

Na aktywa obrotowe w wysokoscl 37.754,38 Lys. 21, skladaja sie glownie: zapasy w wysokodci 34.362,28 tys. 21
a w lym polprodukty 1 produkty w toku w wysokosca 15.929,11 tys. 21, towary w wyesokosci 14.780,92 tys. z1,
oraz wyroby gotowe w wysokosci 3.519,43 tys. zi, Zaliczki na dostawy 132,81 tys. z1

Swmna bilansowa Grupy Kapitalowe] QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2023 r. wynoala 41.511,41
tys. zL,

Na dzien 31,12 2023 r Gmpa Kapitalowa posiadala biezace zobowiazama w wysokoscar 2.902,24 tys. 21,

3. Informacje o 1stotnych zdarzemach | jakie nastaply po dmu hilansowym skonsohdowanego sprawozdania
finansowego, a me s uwzglednone w tym sprawozdamm. Po dniu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdania finansowego: nie nastapily znaczace zdmzema dotyczace roku obrotowego -

4. Informacje o wstotnych zdarzemach dotvezacych lat ubieglych, wetych w skonsolidowanym sprawozdanin
finansowym. W 2023 r. nie nastaply znaczace zdarzenia dotyczace lat ubleglych .

5. Szczepolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci mematenalnych 1
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego ,
zwickszenia 1 zmniejszenia z tytulu © aktuvalizacji wartodei |, nabycia . przemieszezenia wWewnelrznego oraz
stan na konec roku obrotowego . a dla mujatku amortyzowanego — podobne przedstawiente stanow 1 tytulow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

1. Z lenie wartodci niematerialnych | prawnych
‘Wartosd brutto Umnortenie Wartoid netto
Opes stan na 01| awigks2en| | praeksio _jstanma 3ifstan na D1 rwigszen | praeksig. _stanna 31stan na Olfstan na 31
i i
01-2023 ’ (+/) Falajsamsa 12-2023 | 04-2023 . [+/<) aa« e 12:2023 | 012023 | 122023
s ity
[zakanczonych
jporac
Forwojowrch | o g 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 000
(bl 2 o~ e = —]
0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 000 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
e wartpdo
niematerisine
LRSS 45928037 000 0.00 1565455 |aadsrs 820a5928037) 000 0,00 1565488 laass2s82] 000 0,00
Zaticxki na
pwanodci
riematerialoe
orawne
0& 000 OfOO 0.00 0,00 oloo 0,00 0.00 () 0.00 0.00 Oa
Dglnm 45928037 O,Q.) 0,29 lSéSlEE 441625£2|ISQ2M 17 D@ DMI ISGSCISS MSE?S B2 OQ 0.00
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2. Zmiany w Srodkach trwalych - wartos¢ ksiegowa

Nazwa $rodka trwalego stan na 01-01-2023 | Zwigkszenia IZmniejszenia | Stan na 31-12-2023
Wartosé pocztk. 215613320 - - 215613320 !
Grupa O - Gunty Unorzenie . . - -
Wartosc netto 215613320 - - 215613320
Wartosc pocaatk. | S80069.69 - - 1 580 069.69
Grupa 1 - budynkii bokale Uinorzmmie 428997 37041 84 . 480 83181
Wartos¢ netto 113717972 - 1 (99 3788
Sy Wartos¢ poczath. . . .
Gupa - ::::,nz; nti Umorsnie : . .
Wartos¢ netto - - - -
Wartosé pocantk. - - -
33— kotly mas T
e coery d;)cme ™ Uinorzenie . . .
\Warlos¢ netto - . . .
Wartos¢ pocatk RT3 ppL ) 23107978
Goupa 4 - mmszyny 1wzydzenn Umorzmie 79 861,20 16 643,60 - 06 504,80
Wartos¢ netto 146 01614 - 134 574,98
Grupi $- specialistycane Wartoé¢ poczatk SPTOTEI (1L Y LSCTREDSNTSEL LU IRy S
aszyny, urzadzenia i aparaty L - - -
Wartoé¢ netto . .
Wartos¢ poczitk . - -
Grupa 6 - nrzydzenia technc me Unwrzenie . :
Wartoi¢ netto - - - -
Wartos¢ pocztk. 45 S61.72 . 922400 73633772
Gaupa 7 - srodki transportu Uimorzmie 526 639.59 127 265,16 922400 644 680,75
| Wartoé¢ netto 2A892213 . 91 65697
. Wartos¢ pocatk 525 97451 . . 2597451
ey T et L el T 0 A N 1 1
Warlosc netto 184 207.59 - 168 17871
Wartos¢ pocantk. 98 (00.00 - 98 000,00
Srodki trwale w budowie Unmorzenie 5 3 A %]
Wartos¢ netto 98 000,00 . 0800000
Wi tod¢ peczatk, $ 33161646 5204 - 5336 818,90
Razem Umor zenie 1391 157,68 197 8048 0.00 158903716 !
Wartodé netto 391043878 - 374784
4
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6. wartos¢ gnutow uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powiazane

Nie wystepuja na dzien 31-12-2023

7. wiurtost meamontyzowanych lub meuwmmzanych przez jednostks powiazane srodkow trwalych | wzywimych
na podstawie wmoéw nagmu , dzierzawy 1 innych wnow , w tym z tytulu umow leasingu
Jednostki powrazane nie uzytkuja na podstawie umowy srodkow trwatych | kidre me sa amontyzowane pizez
jednostki. Spolka Quart posiada dwa zamochody osobowe w leasingn operacyjnym, ktory w ksiegach
traktowany jest jak finansowy.

8 zobowiazama wobec tudzetn panstwa lub jednostek samorzadu terytonalnego z tvtulu wzyskania prawa
wiasnoscl budynkow 1 budowli
Jednostki powigzane mie majq zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadn terytonalnego z
tytulu nzyskama prawa wlasnose: budynkow 1 budowl

9. dane o stanie rezerw wedhig celu ich uiworzenia na poczatek roku obrotowego , zwickszemiach |
wykarzystaniu . rozwiazaniu i stanie na koniec rokn obrotowego

Rezerwy Stan na | zwiekszeme | 1ozwiazame Stan na
31.12.2022 31.12.2023

-z tytuln odroczonego  podatku

dochodowego 0 0 0

- na zobowiazania

- na odprawy emerytalne 18.969.32 18 969.32

- na zalegle uilopy

- na ryzyko handlowe 321.589.41 32158941

Ogolem rezerwy na zobowiazania 340 558.73 0] 34055873

10. dane o odpisach akinahzyacych wartoéc naleznodci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego |
zwigkszeniach , wykorzystamin , rozwiazamn 1 stanie na komec rokn obrotowego

Wyszczegolmeme Stan na |zwigkszeme | zmmejszeme | Stan na
31.12.2022 31.12.2023
- ma  maleznofa od 74.664,20 0,00 11.421.38]63.242.82
dhuznikow
- m odsetka od 0,00 0
naleznosci
na koszty sadowe 1 0
epze 3 0,00

11. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlng pozycji billansu o pozostalym od dnia bilansowego

przewidywanym okresie splaty -

a) Zobowiazania wobec jednostek powigzanych
- powyzej 3 lat do 5 lat 0,00 zi

b) Zobowiazama wobec pozostalych jednostek -

- powyzej 1 roku do 3 lat 4188640 z1
- powyzej 3 lat do S lat 0zt
- powyzej 5 lat 0,00

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powigzanych

Nie wystepuje.

o
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13. Zobowiazama wanmkowe, w tym rowmnez ndzielone przez jednostki powigzane gwarancje 1 poreczemsa |

takze wekslowe | nie wystapily

14, wykaz istotnych pozycj czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Wyszezegolmeme Stan nal| Stan na
31.12.2023 31.12.2022
1L.dlngoterminowe rozliczenia miedzyokresowe : 8.945,00 2.601,17
a) aktywa z tytuln odroczonego podatku dochodowego 8.945,00 260117
b) nne rozliczenia diugoterminowe | 0,00 0,00
- oplata patentowa 10 lat 0,00 0,00
- koszty sprzedazy Legnica 0,00 0,00
- Koszty finmmsowama zapasow towarow 0,00 0,00
- koszty finansowania inwestycji w Bielanach 0,00 0,00
- prowizje od kredytu 0,00 0,00
2. krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne ! 64.585,44 144.75483
a) Polisy ubezpieczema 858845 20.146,12
b) prenumeraty [ 0
¢) rozliczenie kosztow dofinansowanma UE 0,00 0,00
d)Koszty postepowania sadowego 5506207 115.946,57
€) pozostate koszty 934,92 8.662,14
f) prowizje od kredytu 0,00 0,00
g) Kaoszty podzial dzialek 0,00 0,00
0,00 0,00
3. rozliczenia miedzyokresowe bierne krotkoterminowe: 0,00 0,00
a) przychody przyszlych okresow
- zalwzki produkeja 0,00 0,00
— podwyiszenle kwoty roszczenia 0,00 0
I

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach . ktore ne podlegajg konsolidacji . w tym

Wspdlne przedsigwzigcia z innymi podmiotami nie wystapily |

1L

1 podzial wykazanveh w skonsolidowanym rachunku zyskéw 1 stral przychoddw netto ze sprzedazy
produktow | towardw 1 materialow jednostek powiazanych wedhig dziedzin dzialalnosci oraz rynkow

geograficznych
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Przvchody ze sprzedazy 20231 20221,
a) produktow ogolem 403.109,33 403.109,33
Wty

- ushiga produkeyjnych 0,00 0.00

- innych przychodéw 0,00 0,00

- ushig namu i dzierzawy, 403.109,33 403.109,33
administracji
- mieszkan 1 lokali uzytkowych 1280 714,91 1.280.714.91

b) towarow 1 materialow 1921 764,12 1921.764,12

Razem : 3.605.588.36 3.605.588.36
- W tym eksport 0,00 0,00

[

wysokos¢ 1 wy)asmenie przyczyn odpizow aktualizujacych srodka trwale
W 2023 1. e dokonywano odpisow akinalizujgeych wartosé srodkow trwalych
3. wysokosc odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow
W 2023 roku me dokonywano odpiséw aktualizujacych wantosc zapasow
4. informacje o przychodach, kosztach 1 wymkach dzalalnosa zamiechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
W ramach grupy kapitalowej me nastapilo w 2023 r. zaniechanie dzialalnesci

5. dane o kosztach wytworzema produktow na wlasne potizeby, a w przypadkn sporzadzama

skonsohdowanego rachunkn zyskow 1 strat w wanancie kallulacyinym o kosztach rodzajowych ;
Nie dotyezy.

6. koszt wytworzena srodkdw trwalych w budowie oraz srodkow trwatych na wlame potrzeby
W 2023 r nie pomesiono  Kosztow na wylworzenie srodkow trwalych w budowie 1 srodkow trwalych na
wlasne potrzeby.

7. poniesione w ostatmm rokn 1 planowane na nastepny rok naklady na mefinansowe aktywa trwale ; odrebrue
nalezy wykazac poruesione i planowane naklady na ochrong srodowisgka
W 2023 r. pontesiono naklady na niefinansowe aktywa trwate w wysokosal 5.202,44 z1

Na rok 2023 e plannje si¢ nakladéw na mefinansowe aktywa trwale. Nie przewiduje si¢ nakladow na
ocluong srodowiska

v
W pizypadke skonsolidowanego sprawozdama finamsowego sporzadzonego za 2023 1, w cuigu kidrego
nastapilo polaczenie jednostks powiazane) -

W 2023 r. e nastapilo polaczenie jednostki powiazane)

V.

1) w przypadku wystgpowama mepewnosci co do mozliwosc kontynuowama dzialalnoscl jednostka
powiazanej opis tych niepewnoéel oraz stwierdzenie | ze taka niepewnod¢ wystepuje , jak rowniez
wskazame , czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane ; informacya
powinna zawierac rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dominujgcq Iub
jednostkr podporzadkowsne dzialan majacych na celu ehiminacje mepewnosa

Nie wystepiye powazne zagrozeme dia kontynuacy dzalalnogci jednostka powigzane)
2) w przypadku gdy mne mfonnacje niz wymienione powvze) moglyby w istotny sposob
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wplynac na oceng sytuacji majgtkowe) , finansowej ovaz wynik finansowy jednostek

powiazanych , nalezy wjawnic te informacje .

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. nie jest w posiadaniu informacji , ktare moglyby w
istotny sposdb wplynad na ocene sytuacyi majatkowej . finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powiazanych

3) objasmenie stukbmy srodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeplywow piemeznych, a w
przypadku gdy machunek przeplywow pemeznych sporzadzony jest metody bezpogredma, dodatkowo
nalezy przedstawié wgodmenie przeplywow piemeznych netto z dzialalnodct operacying), sporzadzone
metody pofredma @ w przypadku 10znic pomiedzy zmianam stanu niektorych pozyeji w bilansie oraz
zmianami tych pozycjl wykazanyimi w rachunkn przeptywow pienigznych nalezy wyjasmc ich przyczyny

Rachunek przeplywow sporzgdzone metoda posrednia.

1. | Przeplywy piensezne netto z dziatalnodel operacyine] 3492.56343
2. | Przeplyvwy pieniezne netto z dzialalnogcl inwestycyineg 473 864,77
3. | Przeplvwy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -2.176 931,01

4) mformacie o

a) charakterze 1 celu gospodarczym zawartych przez jednostki powiazane nmow meunwzglednionych w
bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkows .
finansowa 1 wymk finansowy grupy kapitalowej ,

W bilansie skonsolidowanym nwzgledniono wszystkie zawarte przez jednostki powiazane wmowy

b) transakcjach zawartych pizez jednostke dominujaca Inb inne jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdamem finansowym (z wyjatkiem transakeji dekonanych wewngtiz grupy kapitalowe)) ze
stronanm powigzanyini, przez ktore rozumie sie jednostkl powiazane

Jednostka objete sprawozdamiem skonsolidowanym mie zawieraly transakcji ze sironami powiazanymi 1a
warunkach innych niz rynkowe
¢) przecigtnym w roku obrotowym zatmdnieniu , z podzialem na grupy zawodowe |

wyszezegdlmenie Przecigtna liczba
zatrudmonyeh w 2023y
1. Pracownicy ogélem 6
Z tego
-na stanowiskach merobotmiczych 6
-na stanowiskach robotniczych 0
2 osoby korzystajgce z urlopow
wychowawczych 0
| Ogolem zatmudment 6

d) wynagrodzemach . lacznie z wynagrodzemem z zysku , wyptaconych lub naleznych ozobom wehodzacym
w sklad organow zarzadzajacych 1 nadzong aeych spotek handlowych ( dia kazde) grupy osobno )
- Wartos¢ wynagrodzema dla Zazadow spolek 2 Grupy kapitatowe) Quart Development S A Wynosila
243.492,90 21 netto
- azoby nadzorwjace otrzymaly wynagrodzeme w wysokasct 71 602,06 z1.
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e) pozyczkach 1 swiadczeniach o podobnym charakterze ndzielonych osobom wehodzacym w sklad organow
zarzadzapacych 1 nadzonyacych spolek handlowych ( dla kazdej grapy osobno ) | ze wskazamem warunkow

oprocentowania i terminow splaty
W 2023 1. nie ndzielono pozyezek osobom wehodzacym w sklad organdw zarzadzagacych 1 nadzorujacyele

f)  wynagrodzenin bieglego rewidenta Iub firmy audytorskiej za
-obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdama finansowego grupy kapitalowe)

-inne nshigt poswiadcz ajace
-ushugt doradztwa podatkowego

-pozostale ushigi
Wynagrodzenie za badame skonsolidowanego sprawozdama finansowego za 2023 r. wynos: netto 14000 zb

5) inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi | na dzien 31-12-2023 zobowiazania wobec
jednostek powiazanych nie wystepuwa

Wroclaw , 14-03-2023 r
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
SPOLKI ZA ROK 2023 oraz SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]

QUART DEVELOPMENT S.A.

(za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.)

2023-03-15

Squart

DEVELOPMENT

twert LA & wwrkiby wa Wronhowi, ul Pabryesne 19, 52400 |

WM T N
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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spotki:

Pelna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 14d

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dzialalnosci:

1) 01.11,.Z Uprawa zbodz, rodlin straczkowych | rodlin oleistych na nasiona, 2z
wylaczeniem ryzu,

2)01.29.Z Uprawa pozostalych roslin wieloletnich,

3)01.61.Z Dzialalnosc ustugowa wspomagajaca produkcje roslinng,

4) 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych |
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowa drdg i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowa rurociagéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane z budowa linil telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9)42.91.Z Roboty zwiazane z budowa oblektow in2ynierli wodne,

10) 42,99.Z Roboty zwlazane z budowa pozostalych obiektéw Inzynierii ladowej |
wodnej, gdzie indzig) niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidrka | burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.2 Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopéw | wiercen geoclogiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43,.31.Z Tynkowanie,

18) 43,32.2 Zakladanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie | oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie | szklenie,

21) 43,39.Z Wykanywanle pozostalych robét budowlanych wykenczeniowych,

22) 43.91.2 Wykonywanie konstrukc)i | pokryé dachowych,

23) 43.99.Z Pozostalte specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzigj
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55,20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wlaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) | pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,

m = —1 CAANT Dewemprtnrt LA & wwiby wh Wrisdowis, ul Pabryesne 1%, 52400 Yoocken tel 70335 1182, foe 11 208 Y3 0t
quan ,‘wml LREslrowate W Spliie Nesmowpn dle Wackrels  drptse) we Witdlmsy, VI Wl osl Qotoudarcty Aersiioey
R S Mr a g Pejeorry Sqdowege pod ac KPS DODDI 24508, FaF 8410 71 207 Waehtld baptdu salla dowege 17 250000 ¢
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29) 64,91.2 Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,

31) 64.99.Z Pozostala finansowa dziatalnos¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostala dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe z wylaczeniem
ubezpieczed | funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomoséciam| wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnoéé firm centralnych (head offices) | holdingdw, z wylaczeniem
holdingdw finanscwych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresle prowadzenia dzialalnoscl gospodarczej |
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dzialalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie | dzierzawa sprzetu rekreacyjnego | sportowego.

II. Dzialalno$¢ spétki w roku 2023.

W 2023 roku Spotka prowadzia Inwestycje budowlane w Lutyni na Osledlu Pogodnym.
Decyzjq ktdra podjal Zarzad o wybudowaniu w calodci osiedla okazaly sie trafng , gdyz
popyt na mieszkania gwattownie wzrost po wprowadzeniu kredytéw z doplata.

W Legnicy Spétka z sukcesem sprzedawala wszystkie nieruchomosci | zakonczyta
dziatalno4¢ na tym rynku

W zakresie Obornik Slaskich rozpoczela sprzedaz dziatek budowlanych i przygotowanie
rozpoczecia budowy drogi i infrastruktury.

W 2023 Spoétka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na
osledlach Jagodno, Armeriska | Kazachstariska sa procedowane pozwolenia na budowe.
Grunty te polozone we poludniowej czescl Wroclawla o laczne) powlierzchni ok 1,5 ha na
przeznaczone sa pod zabudowe jednorodzinng (Jagodno, Kazachstanska) | wieloredzinng
(Armenska)

Inwestycja wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej byta w 2023 zostala wstrzymana i
wystawiona na sprzedaz.

Grunt w Sulistrowicach jest dzierzawiony podmictowi zewnetrznemu | 2023 roku
przynidst oczekiwvane zyski z dzierzawy,

m — — CLAMT Dewemprinrt LA & wwelsy wh Wrivbowi, ol Pabryes e 18, 52400 Woocken. tel 71 935 11 82, fae 11 208 1102
quan "wml lrwate w Sl Reseowpn die Wotkiwle - Fobrptone) we Witdhei, VI Wl Ooioudarcty Seisirowy
g Mr w g Pegesrry Sqdowoge pod ar KPS DO 24508, MaF 28410 71 207 Wbl baptdu sala dowege 17250000 &

BOVILSIRISE AL Wkl hapt di spdaconege 12 AX000
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III. Kapitaly Spétki

Na dzien 31.12.2022 r. kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykiych
na okaziciela seril C | 1.500,000 akcji zwyklych na okaziclela serii D, Wartosé nominalna
akeji wynosl 1,00 zt kazda.

Sytuacja majatkowa spotki

Na wynik finansowy skiada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostate] dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dzialalnosci finansowej, obowigzkowe obciazenie wyniku. Spotka
stosuje metode poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzeda2y towardw i materiatow jest kwota nalezna z tego tytulu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw | ustug.. Momentem sprzedazy
nieruchomosci jest data podpisania aktu notarialnego przencszacego prawo wlasnosci W
przypadku Spdiki przychodem ze sprzedazy towardw | materiatéw jest gléwnie obrét
uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobdw gotowych.

Wartoéé sprzedanych towaréw | materiatéw jest to koszt wiasny sprzedanych towardw,
ktéry jest wspolmierny do przychodow ze sprzedazy.

Pozostate przychody | koszty operacyjne sa to koszty | przychody nlezwiazane
bezpoérednio z normalng dziatalnoscia, wplywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sa nalezne przychody z operacji finansowych , natomlast
koszty finansowe s to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz
roznice kursowe dotyczace inwestycjl rozpoczetych zwiekszaja wartesé nabycia tych
sktadnikow majatku.

Aktualna i przewidywana sytuacja spolki jest stabilna i Zarzad nie widzi zadnych zagrozen
w te] materli,

- ™~ CUART Desengrtrt LA & swdifyg we Wrowbowis, l Pabrytane 19, 50400 Woochen fel 71335 71 82 fee 1L 208 2
T —
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AKTYWA 31.12.2023
Aktywa trwale 10735526,74
Rzeczowe aktywa trwate 3747 781,74
Aktywa obrotowe 35308 153,79
AKTYWA RAZEM 46043 680,53

PASYWA 31.12.2023
Kapitat (fundusz) wiasny 31001 208,02
Kapital (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapital (fundusz) zapasowy 16243511,33
Zysk (strata) netto 1927 696,69
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15042472,51
Rezerwy na zobowigzania 321 589,41
Rezerwa 1 tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostale rezerwy 321 589,41
Zobowigzania diugoterminowe 8461 899,46
Zobowiazania krétkoterminowe 6217 117,24
PASYWA RAZEM 46043 680,53

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 0311.?11 2'.22002233-
Przychody netto ze sprzedaiy | zrownane z nimi, w tym: 11016 579,01
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 7008 971,82
Zysk (strata) ze sprzedazy 4007 607,19
Pozostale przychody operacyjne 982 338,66
Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej 3 279 488,55
Przychody finansowe 10 639,56
Koszty finansowe 701 292,42
Zysk (strata) brutto 2 588 835,69
Podatek dochodowy 574 768,00
Zysk (strata) netto 1927 696,69
e CLIAMT Deweiprinrt LA, & wwedsbh wh Wrichwi, il Pabrese 19, 52400 Wooxkew. tel 71438 1182, fue 14 228 73 2
&quar{; et ot el oo ks
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IV. Wiadze spotki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dziert 31.12.2023 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy :
Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzieri 31.12.2023 w skiad Rady Nadzorczej Quart Development S.A, wchodza:
Przemystaw Kruszynski - Czlonek Rady Nadzorczej

Roman Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Zofia Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorcze)
Iwona Kruszynska - Czlonek Rady Nadzorczej.

Mirostaw Weremiuk - Cztonek Rady Nadzorcze)

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spoétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien 31.12.2023 r. kapitat zakladowy Spolki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akgji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwykiych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykfych
na okaziciela serii C | 1.500.000 akcji zwykiych na okaziciela seril D. Wartosé nominalna
akeji wynosi 1,00 2 kazda.

Spotka nie przewiduje nabycia zadnych udziatow w

CUART Desengrtrt LA & swdifyg we Wrowbowis, l Pabrytane 19, 50400 Woochen fel 71335 71 82 fee 1L 208 2
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Na dzlen 31.12,2023 wg informac]l posiadanych przez Emitenta akcjonariuszam| Quart
Development S.A. byli:

Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

Lp Akcjonariusz Liczba akeji % kapitatu | Liczba gloséw | % gloséw
Przemysfaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akcji

1 | Agencjq Reklamowg CZART Sp. 2 imiennych 43,74%{ 10880000| 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz 2 5842395 akeji 45,53% 5 187 507 32%
fong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) 2wyklych na
ckaziciela

5 | Pozostall akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
2wyklych na
okaziciela

Razem 12830000 100,00%| 17615112 100,00%

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnosé inwestycyjno - deweloperska na terenie
wojewbddztwa dolnoslaskiego, gtéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroclawiu, a
takze. Spotka zwykle kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i
wielorodzinnej), a takze duze powierzchnie gruntow i dzieli je na mniejsze dziatki
budowlane, nastepnie sprzedaje z zyskiem. Zarobione pieniadze lokuje w kolejne
nieruchomoéci, ktéra réwniez sy przygotowywane do podzialu | sprzedazy, jako dziatki
pod zabudowe jednorodzinna lub realizowane sa na nich inwestycje mieszkaniowe a
takze komercyjne. Glownymi cdbiorcam| produktéw Emitenta sa osoby prywatne [ub
przedsigbiorstwa, ktére kupuja mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe, usiugowe)
lub dziatke budowlana, jako przyszie miejsce do zamieszkania lub jako inwestycjeg.

Przebieg procesu realizacji projektéw

Realizacja kazdega projektu przebiega wieloetapowo | rozpoczyna sle od wyszukanla
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci Iflub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt | projekt sa poddawane analizie optacalnoéci inwestycjl, Po nabyciu
nieruchomosci/projektuy  Spétka zleca przygotowanie dokumentacil projektowe) |
wystepuje o uzyskanie pozwolenia na budowe, Quart Development zleca prace

CUART Desengrtrt LA & swdifyg we Wrowbowis, l Pabrytane 19, 50400 Woochen fel 71335 71 82 fee 1L 208 2
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budowlane przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujac przebleg Inwestydji. Jednoczednie
prowadzone s3 dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna
strategia marketingowa,

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroclawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy buduja w samym Wroclawiu, a
takze na jego obrzezach, Firmy te przewaznie prowadza jednoczeénie kilka inwestyci
budowlanych, co poweduje, 2e fatwiej jest Im zaoferowaé poszukiwany produkt
kupujacemu.

Zaleta Emitenta jest to, 2e jest malq firma z niewlelka strukturg organizacying (zatrudnia
7 oséb) | reaguje bardzo szybko na kazda zmiane na rynku | dopasowuje swoje
Inwestycje do potrzeb klientéw. Jako przykiad mozna podaé sytuacje, kiedy Emitent
rozpoczal budowe osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacjl okazalo sie, ze klienci
nie sa juz zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wylacznie matymi
mieszkaniami o powierzchnl do 50 m2. Emitent w trakcie inwestyc)i podzielit duze
mieszkania na dwa mnigjsze, W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu
szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wy2szej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowatl
dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Glowne zalety Emitenta w walce 2z
konkurencjg to szybkosé reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz
niewielka struktura organizacyjna spétki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym
Emitenta jest duza réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w Obornikach Slaskich, Wroctawiu. Sa to tereny ok. 23 ha ziemi, ktéra juz
jest w posiadaniu Emitenta.

V. Spéiki zalezne
a. Quartus Sp. zo.0.

Emitent posiada 100% udzialdw w spoice Quartus Sp. z 0.0, Spdtka zostalta powotana do
zarzadzania niearuchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swoje) strateqil nabywa¢, od spdétki matki, nieruchomoscl tj.
lokale mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia
komercyjnego {pod wynajem dlugoterminowy), Srodki finansowe potrzebne nha tego typu
Inwestycje pochodzi¢ beda z kredytdw bankowych (diugoterminowych) lub na poczatku
dziatalnosci z pozyczek, ale 2011 r. od spotki matki.

Quartus zajmuje sie udzielaniem finasnowania.
QUARTUS Sp. z o0.0. nle zatrudnla osdb w przeliczenlu na peine etaty,
Konsolidacja metoda petna.

b. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemysiu Spozywczego
+SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroclawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemysiu
Spozywczego ,SPOMASZ" S.A,

Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczal dziatalnosé w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny | urzadzenia dla przemysiu spozywczego, gldwnie migsnego.
W 1993 roku przedsigbiorstwo przeksztalcito sie w pracownicza spdtke akcyjng.

W wyniku sprzedazy nieruchomosci spotka posiad duzy zaséb finansowy , ktérym
finansuje dziatalnos¢ emitenta,
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Konsolidacja metoda petna.
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktore Emitent buduje kwalifikujg sig gtownie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tansze | © mnie) atrakcyjne) lokalizac)i, dzieki czemu moze
sprzedawac mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroclawiu to ok
9000 brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zi brutto za m2, nie liczac
centrum miasta |lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyZsza, Quart
Development sprzedaje mieszkania srednio po ok. 8000-9000 z! brutto za m2. Daje to
mozliwoéé szukania | dotarcia do wiekszej ilosci klientdw | angazowania mniejszej ilosci
érodkéw  wlasnych, Srednie) jakoscl mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie
deweloperow i w takiej sytuacji kazdy detal ma znaczenie | wplywa na ich atrakcyjnosc
dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko
odzyskac¢ zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w segmencie apartamentéw, jest zbyt
mata chionnosé rynku i na takie inwestycje trzeba mie¢ duzy kapital, aby méc poczekaé
na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale
stajq sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile widziane w srodowisku ludzi,
ktérzy chca sie wyrdznia¢ wsréd spoteczeristwa. Spdtka stawia sobie za cel szybkie
obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciggly obrét w mieszkaniach, a to przekiada
si@ na nizsza ceng mieszkan. Celem Spotki, jest utrzymanie marzy na poziomie ok. 20-
30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dziataniu,
Spotka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w
budowanych mieszkaniach. Dzigkl temu klienci dopasowuja swoje mieszkania juz w
trakcie budowy do wiasnych upodobar i potrzeb.

Strategiq i mottem przewodnim w dzialalnosci Quart Development jest dopasowywanie
sie do aktualnego rynku na bie2aco, aby by¢ jak najbardzie) elastycznym dla klienta,
Spotka pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mileszkaniach. W
czasie budowy Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt
zamlenny | kontynuuje budowe.

Spotka zamierza pozostac organizacjq szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientéw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spétki
Spotka w przysziosci zamierza kontynuowac dziatalnosé developerska,

W 2024 roku Spétka zamierza sprzedad wszystkie lokale mieszkalne w Lutyni. W 2024
roku jestesmy w stanie zaoferowaé gotowe mieszkania do natychmiastowego odbioru.

W 2024 Spotka planuje uzyskaé PNB na nieruchomoscl Jagodno, Brochow/Armenska,
Brochow/Kazachstanska | pod koniec 111 kwartalu wprowadzic¢ te osiedla do sprzedazy tak
by uzupeini¢ nasze portfolio o lokalizacjge we Wroclawiu.

Inwestycja Gorlicka w 2024 zostanie wystawiona na sprzedaz i o ile do korica II kwartaly
nie znajdzie sie potencjalny nabywca to Spétka rozpocznie samodzielng budowe.

W 2024 kontunuowania bedzie dzierzawa Sulistrowic

Zarzad nie widzi 2adnych zagrozen dla dziatalnosci spotki w 2024 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programéw rzadowych
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niewatpliwie wplynie na tempo sprzeda2y rowniez w 2024 roku. Sytuacja finansowa
spolki jest znakomita. Spdtka posiada wilasne s$rodki na realizacje planowanych
inwestycji.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE)
1. Sklad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A obejmuje:
¢ Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S.A
e [ednostke zalezna- SPOMASZ SA.
* |ednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.

Rok obrotowy 2023 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT

S.A. oraz sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawag
zdnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzieft 31 grudnia
2023 roku:

QUART DEVELOPMENT S.A.

97,80% 100%

SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.

Sy B
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Na dziefi 31 grudnia 2023 r. jednostka dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A.
ktéry posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. 1 100% udziatébw w QUARTUS Sp. z 0.0
Sprawozdania finansowe podmiotéw zaleznych i jednostki dominujgce podlegaja
konsolidacji metods pelna,

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowg

QUART DEVELOPMENT Spélka akcvina - ied ki doiitand
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 14D

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstat w 2006 roku, w 2009 zostat przeksztatcony w spdatke

akeyjng, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przedmiotem dziatania Sp6iki jest dziatalno$¢ deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spélka akeyjna - jednostka zaleZna

Skrot firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swojg
dziatalno$¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywezego zwiaszcza migsnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy
spozywczej w catej Europie Wschodniej, Dumga napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewieddziesiatych jesteSmy nadal liczacym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wolowych) dla przemystu miesnego. Produkujemy réwniez
urzadzenia do higieny wewngtrzzakiadowej,
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W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w spdtke akeyjng w catosei opartg na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem s lojalni, podnoszacy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych do$wiadczenie | praca w zespole zapewniaja
nam sukees,

W 2011 roku gtébwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostat QUART DEWELOPMENT
S.A Spoétka przeszia gleboky restrukturyzacje, wydzielono 2z niej cze$é produkeyjna,
pozostawiajgc nieruchomo$ci. Spomasz S.A. zajmuje sig wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dziefi dzisiejszy Spoétka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacje w spotke
administrujgca nieruchomosciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ S A

QUARTUS ~ tednoatha saleh

Skrét firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP; 896-15-01-842

REGON: 021258558

W/w Spdtka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od spatki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod dlugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. | przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z o.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszow najmu, aby mozna byto dalej rozwijaé spotke w
kierunku administrowania i zarzadzania wlasnym, a takze spotki matki, majatkiem.
Wiemy, ze najem powlerzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem |
cheieliby$my zyski spotki lokowac wiasnie w taka dziatalno$¢ diugoterminowa whadnie
poprzez zalezng spolke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziata w czterech sferach:

a. Dzialalnos$¢ deweloperska - ta dziatalnosciy w grupie zajmuje sie Spdtka
dominujaca QUART DEVELOPMENT SA. Spétka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje sie takze sprzedaza dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
glownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalno§¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach
grupy zajmuja sie dwie sp6tki zalezne - QUARTUS Sp. z 0.0, . przejmuje z
inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa a nastepnie przeznacza je do
wynajmu dlugoterminowego.

— — CLART Dewemprtnrt LA & wwedib wh Wrivhowid, ul Pabryes e 18, 52400 Woocken. tel 71935 1181, fae 11 208 130
uan R Wrlowite w Spdiie Resmown dib Wotliwls  Fudrpiosel we Witthes, V) Wl Qoupudarcty Sersirowy
s —— Mr w g Pegesrry Sqdowoge pod ar KPS DO 24508, MaF 28410 71 207 Wbl baptdu sala dowege 17250000 &

1
BOVIRLIST AN Pkl hapt du wpkaconegs 12 A X001 1

Strona 51



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

lslSI'HH.I

IL STRUKTURA WEASNOSCI KAPITAEU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE)
Na dzien 31,12.2023 r, kapitat zaktadowy Spélki dzieli sie na 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwykiych na okaziciela serii A, 770,000 akc)i zwyklych na okaziciela
seril B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwykiych
na okaziciela seril D. Wartoé¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zi kazda.

Na dzien 31.12,2023 wg Informacji posiadanych przez Emitenta
akcjonariuszami Quart Development S.A. byli:

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % glosow
Przemysiaw Kruszyriski (wraz z 5 440 000 akcji

1 | Agencjg Reklamowg CZART Sp. z imiennych 43,74%| 10880000] 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akcji|  45,53% 5187 507 32%
tong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) 2wyklych na
okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
2wyklych na
okaziciela

Razem 12830000| 100,00%| 17615112| 100,00%

1. REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu Zarzgdu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michal Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A,
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Na dziefi sporzadzenia raportu w skiad Rady Nadzorcze] Quart Development S.A
wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski

2) Roman |edrzejczyk

3) Zofia Stawera- Jedrzejczyk

4) Iwona Kruszynska
5) Miroslaw Weremiuk
IV.  NABYCIE UDZIALOW WEASNYCH

Nie nastgpilo.

V.

SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w zl)

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A za rok obrotowy 2023 osiagneta w
poréwnaniu do roku ubieglego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

AKTYWA 31.12.2023

Aktywa trwate 3757 026,74
Rzeczowe aktywa trwale 3747 781,74
Aktywa obrotowe 37 754 382,22

AKTYWA RAZEM 41 511 408,96

PASYWA 31.12.2023

Kapitaf (fundusz) wlasny 38 182 216,41
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapital (fundusz) zapasowy 24 766 881,95
Zysk (strata) netto 1633 162,55
Zobowigzania | rezerwy na zobowijzania 2902 242,76
Rezerwy na zobowigzania 340 558,73
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostale rezerwy 321 589,41
Zobowigzania dlugoterminowe 41 866,40
Zobowigzania krétkoterminowe 2519 817,63

PASYWA RAZEM 41 511 408,96

I‘l‘ﬁ CUART Desemgrturt LA & wedbi by we Wrinbowis, ul Pabryeane 18, 50400 Woocben tel 71935 11 82, fee 1L 28 12
mq uart | ot el oo ks
WAl hapst i splaconegs - 12 A X000 1

Strona 53



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

15[3!'|‘|H.|
01.01.2023 ~
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 3112 2003

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 11005 038,63
Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 149 467,38
Zysk (strata) ze sprzedaiy 3 855571,25
Pozostate przychody operacyjne 255 888,72
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2629 118,87
Przychody finansowe 36 284,03
Koszty finansowe 240 755,17
Zysk (strata) brutto 2424 647,73
Podatek dochodowy 711 103,00
Zysk (strata) netto 1633 162,55

VL. OPIS ISTOTNYCH  POZYCJI  POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VIL. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia 2022 r. zatrudniata 5
osob.

VIII. FINANSOWANIE

Gtownym Zrédiem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A sa
przychody wlasne | zobowigzania.

Spotka dominujgca korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od spétek
zaleznych

Spotki zalezne finansujg sie ghdéwnie z dochodéw wiasnych a w czeéci z pozyczek od
spotki dominujacej oraz kredytem bankowym.
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IX.  ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPEATY DYWIDENDY

Wszystkie akeje i udzialy w Grupie Kapitatowej sg zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wyplata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spolki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Glownym celem spotek
jest rozwdj w oparciu o wszelkie Zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spéfce,

X.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystapity.

XL  KONTYNUACJA DZIAEALNOSCI
Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dzialalno$ci grupy Kkapitatowej,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zatozeniu dzielnosci

Grupy. Grupa posiada znaczny majgtek w postaci nieruchomosei na ktérych realizowaé
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XIl. PRZEWIDYWANY ROZWO]

W 2024 roku Spétka Dominujgca zamierza kontynuowaé sprzedaz inwestycji w Lutyni.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajg w
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowaé koszty funkcjonowania oraz
poszukiwac nowych okazji inwestycyjnych,

XIL  INSTRUMENTY FINANSOWE

Spétka nle korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowosci
zabezpieczen

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen
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Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w zwiazku dzialaniami
wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dzialaniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyke znacznego
spowolnienia gospodarczego w Polsce i na $wiecie. Przyjety przez Zarzad sposob
dzialania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu kosztéw statych oraz dywersyfikacji
projektow deweloperskich, o wielkoSci proporcjonalnej do posiadanych zasobow,
pozwala na ograniczenie wptywu ztej koniunktury gospodarezej na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomoéci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogolnej
koniunktury gospodarczej w Polsce, Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wplyw maja takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzei, poziom inflacjl, poziom stép procentowych, Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spotki,
w wiekszo$ci nabywajgeych nieruchomoéei z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechecajac do zakupu nieruchomosei. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplynaé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak rowniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wplynac na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta,

Ryzyko zwigzane z dzialaniami wywolanymi zagrozeniem chorobg COVID-19

W zwiazku z dziataniami podjetymi przez rzady w 2020- 2022, na skutek zagroZenia
pandemia choroby COVID-19, nastapito znaczne spowolnienie gospodarcze w Polsce i na
Swiecie. Przyjety przez Zarzad sposob dzialania Emitenta, polegajacy na
minimalizowaniu kosztéw stalych oraz dywersyfikacji projektow deweloperskich, o
wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw, pozwala na ograniczenie wplywu
zle] koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe. Projekty realizowane przez
Emitenta w segmencie mieszkaniowym sprzedawane sa w cenach dostepnych dla
zdecydowanej wiekszoSci nabywcow. Spotka unika realizacji drogich i kosztownych
nieruchomosci , ktérych ceny moga podlegac znacznym wahaniom. Pomimo ogdlnie zlej
koniunktury gospodarczej, rynek nieruchomos$ei mieszkaniowych nie odczut
zmniejszenia popytu, ze wzgledu na zainteresowanie nabywcow, wywolane przez
ujemne realne stopy procentowe na lokatach bankowych.

W zwiazku z zagrozeniem pandemia choroby COVID-19 nastepujg gwattowne zmiany w
prawie oraz obostrzenia przepiséw juz obowigzujgcych, ktére majg i beda mialy duzy
negatywny wpiyw na koniunkture gospodarczg i mozliwos$é prowadzenia dziatalnosci w
wielu branzach. Zmiany te dotykaja takze sposobu i tempa pracy administracji, co moze
negatywnie wplywacé na dziatalno$¢ Emitenta, wydtuzajac czas oczekiwania na decyzje
administracyjne.

Ryzyko administracyjne zwiazane 2ze 2zmiana przepisow administracyjno-
budowlanych
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Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wptynaé na sytuacje prawno-finansowy Spotki, gtéwnie w postaci
zwiekszonych kosztow badZz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjine prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznosci
przepisow przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowaé to ryzyko poprzez biezgce sledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanle swoje| dziatalno$ci do wymogow nowych przepisow,

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Brak stabilno$ci i przejrzysto$ci polskiego systemu podatkowego, spowodowana
zmianami przepiséw i niespdjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo
nowe przepisy regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowac
niepewnos$¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez
Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepisow
podatkowych, ktére moga spowodowaé wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w
rezultacie wplyngé na pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na
biezgco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepisow
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta i podmiotéw z grupy kapitalowej do wystepujgcych
Zmian.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji | Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcoéw
stosowanych w umowach z konsumentaml przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperéw. Art, 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze  postanowienia, ktore nie
zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztattuja jego prawa i
obowigzki w sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajgcy jego
interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa konsumentow. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone klauzule umowne,
istnieje  ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji { Konsumentow
(SOKiK) o uznanie takich postanowiefi za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac
sie w opracowywanych umowach na obowiazujacych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi
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Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza calo$ciowa analize gruntu,
réwniez pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwo$ci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w petnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom wad gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabllno$¢ gruntu moze spowodowaé opoznienie i wzrost kosztéw budowy
projektow, Nie mozna wykluczyé, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatozeniami. Emitent nie widzi
mozliwoscl kompleksowego przeciwdzlatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego, gléwnie na terenie Wroctawla i
Legnicy. Na tym obszarze dzlata kliku duzych deweloperéw, z ktérymi emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagq emitenta jest to, ze jest firmg 2z
niewielka strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktéra potrafi szybko
reagowac na zmiany w preferencjach klientoéw. Emitent ma réznorodna oferte dla réznej
grupy klientéw: sprzedaz mieszkan, doméw jednorodzinnych i dziatek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektow deweloperskich wymaga duzych nakladéw kapitalowych W
zwiazku z dugim procesem realizacji takich projektow istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, opdZnienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu Kosztow
kredytu moga mocno zdrozec, w trakcie przygotowania inwestycji moze okaza¢ sie, ze
nie sa policzone dodatkowe koszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktore
teoretycznie nie sa narazone na zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze
okazaé sie , ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktoérego nie bylo na zadnej mapie
geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywat projekt. Mogg réowniez
pojawi¢ sie nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wplynaé na
dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko opd6znien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem dtugotrwalym, gdyz trwa ok, 4 lata,
Zaktocenia w tym zakresie moga wplywac niekorzystnie na strukture i wysoko§é
kosztow. Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcea, ktory wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opdZnieniem oddania budynku., Emitent
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zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujgc w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent
majac juz spore do$wiadczenie we wspotpracy z wykonawcami stara sie wspotpracowad
ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Emitent pelniac funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegolnych projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwoéé ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére pelnia funkcje generalnych
wykonawcdw, starajacych sie wykorzystywaé sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, |
tym samym podnies¢ koszty Swiadczonych przez nich ushug W sytuacji kiedy Spotka,
realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcdw, za zwyczaj jest to
generalny wykonawca i jego podwykonawcoéw, Emitent nie ma tym samym wplywu na
ksztaltowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztow budowy.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Czynnikiem moggcym powodowac zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy,
Aby zminimalizowa¢ ryzyko utraty wyposazenia oraz towaréw Spotka posiada umowy
ubezpieczenia mienia od ognia I innych zdarzen losowych, a takze od aktéw terroryzmu,

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiona lokalizacja
inwestycji

Waznym czynnikiem wplywajacym na warto$é projektu i atrakeyjno$é budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomoéci, na ktorej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moZe sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wezesniej zaktadat to Emitent. W efekcie tego Spotka nie bedzie w stanie znaleié
nabywcoéw na budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Emitent moze byé
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wplynie na jego
wyniki finansowe lub spowoduje to diuzsza sprzedaz mieszkan, co wydtuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $rodkéw finansowych, Emitent bazujge na
wiasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.
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Ryzyko zwigzane utratg plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktoérych po uzyskaniu
pozwolen, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkaf. Zbyt duze
zainwestowanie srodkéw finansowych Emitent w nabycie gruntéw moze przyczynic sie
do utraty plynnosci finansowe] Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowcezas banki nie udzielg
kredytu na biezgce potrzeby Spoétki, a akcjonariusze nie dokapitalizuja Spétki srodkami
finansowymi i pomimo 2ze Spolka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawac kupione wczesniej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub
oglosi¢ upadto$é. Emitent stara sig prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalno§é Emitenta duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kadry kierowniczej, Nalezy
mie¢ §wiadomosé, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie
miata negatywny wpiywu na dziatalnos¢, sytuacje finansows i gospodarcza Emitenta,
Odejscie kluczowych pracownikéw 2z kierownictwa Emitent mogiby skutkowaé utratg
personelu posiadajacego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci
operacyjnej. Emitent kladzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw, ktére bedg aktywizowaly
pracownikow i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dziatalno$¢ operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcéw robot budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektow deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcdw, lecz Spotka nie moze zagwarantowaé, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywiazania
sie podwykonawcow z umow, mozliwe jest opdZnienie robdét lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktore moga spowodowac zwloke w zakoficzeniu poszczegolnych projektow,
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robot budowlanych moga utracié plynnosé
finansows, co moze wpltywaé na jakos$é 1 terminowos$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze si¢ ze wzrostem kosztdéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co
niewatpliwie wplywa na dziatalno$¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia solidarna zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowiazujace przepisy nakladajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak | generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji platnosci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaplaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplynaé na
dzialalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Sp6tka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybor sprawdzonych i cieszgcych sie dobra opinig na rynku wykonawcow oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcow przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent cze§ciowo finansuje i zamierza finansowaé swoje projekty przy pomocy
kredytéw bankowych, Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztoSci na
skutek roznych zdarzein Emitent bedzie miat trudnosci z regulacja swoich zobowigzan
lub z nzyskaniem kredytdow. Bezpo$rednio moze to wplynaé na rozwdj Emitenta poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych zZrédet finansowania. Emitent
poprzez swojg polityke finansowg stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty
budowlane, wykonawca robét budowanych, ktoremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadaé od Emitenta gwarancji zaplaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z
tytubu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zleceni dodatkowych. Powotana
ustawa, daje prawa do Zadania gwarancji zaplaty ktérego nie moZna wytaczyé ani
ograniczy¢ przez czynnos$¢ prawna, za§ wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem
gwarancji zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujgcy na rzecz
Emitenta nie zgdali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia
takich zdarzen w przysziodci. Bezposrednio moze to wplynaé na dziatalnos$¢ spotki i je|

wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest dlugotrwaly proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadzg w

— — CLART Dewemprtnrt LA & wwedib wh Wrivhowid, ul Pabryes e 18, 52400 Woocken. tel 71935 1181, fae 11 208 130
uan R Wrlowite w Spdiie Resmown dib Wotliwls  Fudrpiosel we Witthes, V) Wl Qoupudarcty Sersirowy
s —— Mr w g Pegesrry Sqdowoge pod ar KPS DO 24508, MaF 28410 71 207 Wbl baptdu sala dowege 17250000 &

1
BOVIRLIST AN Pkl hapt du wpkaconegs 12 A X001 1

Strona 61



Raport roczny skonsolidowany za 2023 r.

23 |Strona

terminie lub w ogble wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wplyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.
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Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacia projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadow kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektow oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwigzane sg istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewzigcia zgodnie z planami Emitenta,
opOZnienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w
budzecie, nierzetelno$é wykonawcoéw Iub podwykonawcow, braki materiatow lub
sprzetu budowlanego, nieszczeSliwe wypadki  lub  nieprzewidziane trudnosci
techniczne, Zaistnienie ktoregokolwiek z ww, zdarzefn moze istomnie negatywnie
wplyna¢ na dziatalnos$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dtugim procesem realizacji takich projektow oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami  Emitenta,
opGinienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w
budzecie, nierzetelno§é wykonawcéd]w lub podwykonawcdw, braki materialow lub
sprzetu budowlanego, nieszczeSliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne, Zaistnienie ktoregokolwiek z ww, zdarzei moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spotkl, a majacych wplyw na nieprzewidziany
wzrost  kosztow operacyjnych | innych kosztow mozna zaliczy¢é niekorzystne
procesy, ktére moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze
budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wplywu na wzrost kosztéw mogg mie¢ zmiany
podatkowe. W sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt
jednoczesny wzrost przychodéw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacii finansowe|
Emitenta.

Ryzyko opdznien w realizacji projektow

Osiagniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zakladanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaklada realizacje projektow w
przeciggu czterech kwartatow. Zakiocenia w tym zakresie moga wplywac niekorzystnie
na strukturg i wysokos$¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
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zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytulu sprzedazy mieszkan i doméw

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dzialtalnosci, Emitent jest narazony na
ryzyko wystapienia postepowan sadowych, zwiazanych z realizowanymi projektami, w
wyniku ktérych Emitent moze zostaé zobowiazany do zaspokojenia okreSlonych
roszczen (np. wynikajacych z rekojmi przystugujgcej klientom). Emitent doklada
nalezytej staranno$ci w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna
wykluczy¢ wystapienia w przysziosci roszezen ze strony osob trzecich, Wystapienie
roszezen bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze
spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajgcym na warto$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okaza¢ mniej atrakcyjna od zalozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w
stanie znalez¢ nabywceéw badZ najemcow. Aby pozyskaé klientéw, Emitent moze zostacé
zmuszony do obnizenia cen co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja
moze znalezé odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogow
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego wuzbrojenia terenu w
infrastrukture.  Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowaé konieczno$é dodatkowych naktadéw na ich
péiniejsza realizacje. Wplynaé to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz
powiekszenie jego kosztow, a w konsekwencji gorszg rentownos$é. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym
analizy potrzeb infrastrukturalnych na okre§lonej dziatce i w okre§lonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem  charakterystycznym dla dzialalnoéei prowadzonej przez Emitenta w
zakresie realizowanych projektow jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramoéw
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realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow |
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony érodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolei wodno-prawnych
oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy naktadaja
na podmioty wiadajace gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje,
zanieczyszezenie  albo  doszlo  do  niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu, zobowiazanie do ich usuniecia, obowiazek ponoszenia
kosztow rekultywacji lub zaptaty administracyinych kar finansowych. Dotychczas
Emitent spelniat wszystkie istotne wymogi obowlazujacych przepiséw, nie byl takze
zobowigzany do ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytubu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztaltowania terenu lub wiadania takim terenem. Z uwagi na to, Ze nie moZna
catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, 1 w przyszlo$ci Spotka moze zostaé
zobowigzana do zaplaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgeych 2 zanieczyszezenia $rodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia
jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktére cata uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozktad zyskéw Emitenta nie jest rownomierny w
kolejnych latach. Inwestorzy powinni mieé §wiadomo$é, ze spotka ujawnia zyski z
podejmowanych projektéw najezesciej z dwuletnim op6znieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.
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Grupa Kapitatowa, w ktorej Jednostka dominujaca jest
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ul. Fabryczna 14D, 53-609 Wroctaw

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
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Sorawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowef Quart
Development S.A. za 2023 rok

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktdrej Jednostka dominujgcy jest Quart Development S.A. ("Jednostka
dominujgca”) (.Grupa”), ktore sklada sie z wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, skonsolidowanego bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 r., ktdry po
stronie aktywow i pasywow wykazuje wartos¢ 41.511,4 tys. zt oraz skonsolidowanego rachunku
zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r., wykazujacy zysk w wysokosci
1.633,2 tys. zt, skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2023 r., wykazujace zmniejszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 198,6
tys. zt, skonsolidowanego rachunku przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r., ktdry wykazuje zwiekszenle stanu srodkéw plenieznych o kwote 841,8 tys. zt
oraz dodatkowych Informacji 1 objasnien (, skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnle z przeplsami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoscl (,Ustawa
o rachunkowosc” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z péin. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci;

- jest zgedne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz umowa /
statutem Jednostki dominujacej.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaty Krajowej Rady Blegiych Rewidentéw
nr 2272/38af2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawle krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentow, z pozn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o bieglych rewidentach” — t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialnosc
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zgodnie 2 tymi standardami zostata dale] opisana w sekc)l naszego sprawozdania
Odpowledzialnosé biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardow Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwaty Krajowej Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentdw, z pdzn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majgq zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IESBA. W trakcle przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostall niezalezni od Spotki zgednie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliémy sg wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinil,

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania s3 to sprawy, ktdre wediug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy
okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowcdowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliémy sle w kontekscle naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formulowaniu naszef opinil  oraz
podsumowalismy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktdrych uznalismy za
stosowne przedstawiliémy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinil na temat tych spraw.

Identyfikujemy kluczowe sprawy badania, ktére odnosza sie do sytuacji finansowej Jednostki
dominujacej. Spotki konsolidowane, po rozpoznaniu istotnych spraw badania nie wymagaja
komunikowania kluczowych spraw badania. Ze wzgledu na zaleznoscl kapitalowe pomiedzy
Jednostka dominujgca oraz Jednostkami zaleznymi nie wystepujg kluczowe kwestie wymagajgce
ich prezentacji.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sig do tej
sprawy

1. Wartos$é majatku trwalego
a. Wycena posiadanych gruntéw
oraz budynkéw
Spotka wykazata wartos¢ posiadanych | Zastosowane procedury badania obejmowaty:
gruntow wiasnych w kwocie 2.156,0 tys. | - historyczng analize wyceny wartosci gruntu,
zt. Budynki amortyzowane 1.099,2 tys. zt. | - Identyfikacje przestanek mozliwej utraty
Realnos¢ i aktualnosc wyceny wartosci wartosci posiadanych udziatow i akcji,
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uznajemy za istotng.

b. Wartos¢ wykazanych udziatéw i
akcji
Na dzier 31 grudnia 2023 roku (pozostaje
niezmieniona w  omawianym  roku
obrachunkowym)  wykazana  wartos¢
udziatéw w jednostkach powigzanych,
jako diugoterminowe aktywa finansowe
wyniosta 6.978,5 tys. zt.
Nasza identyfikacja ryzyka zwigzana z
powyzszg kwestiy polega na ocenie
poziomu wartosci  zaprezentowanych
udziatdw w sprawozdaniu finansowym w
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia
wystapienia  utraty  ich  wartoscl.
Przyjelismy stanowisko Zarzgdu, ktdry
przedstawit nam  osgd  dotyczacy
zaprezentowanego poziomu wyceny.
Przyjelismy, ze zagadnienie to stanowl
kluczowg kwestie dia badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysokg wartosc.

- analize sprawozdan finansowych (rocznych)
Spotek powigzanych kapitatowo,

- zapoznanie sig z celami i strategig
prowadzong przez Zarzad Spotki wobec
Spdtek powigzanych,

- rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
zarzadzania Grupa kapitatowg wraz z
analizg posladanych budzetdw.

W wyniku przeprowadzonych  procedur
badania przyjelismy i podzieliliSmy poglady
Zarzadu dotyczace strategii zarzgdzania

Spotkami  powigzanymi | nie dokonalismy
korekty w sprawozdaniu finansowym.

2. Wycena zapasow

Dotyczy w szczegolnosci:

realnosci  wyceny kosztdw  budowy
mieszkan  deweloperskich w  trakcie
procesu doprowadzenia do gotowosci
sprzedazowej w kwocie 15.929,1 tys. z,
- towarow o wartosci 14.780,9 tys. zt
stanowigcych nabyte grunty z
przeznaczeniem na budowy deweloperskie
z alternatywnoscig sprzedazy handlowe;j.
Ryzyko wyceny sprowadza sig do
potwierdzenia mozliwych do uzyskania
przychodéw ze sprzedazy wykazanych
aktywow.

PrzeanalizowaliSmy i dokonaliSmy oceny
zatozeri Zarzadu szacowanych motliwych do
uzyskania przychoddw ze sprzedazy. Kalkulacja

marzy ze sprzedazy zaklada osiggniecie
dodatnich wynikdw.
Przeprowadzone przez nhas  rozpoznania

pozwolity na wnanie wyceny zapasow |
pozostawienie w sprawozdaniu finansowym
bez ich korekty wyceny.

3. Zobowiazania krotko- i dtugo-
terminowe wobec jednostek
powigzanych
Dotycza uméw  pozyczkowych na

finansowanie biezacej dzielnosci w kwocie
12.323,2 tys. zt.

PrzeanalizowaliSmy  warunki  uzyskanego
finansowania z potwierdzeniem gwarantowanej

splaty wierzytelnosci.
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Uznalismy kwote zobowigzan jako istotng. | Oceniliémy zasadnos¢ wykazanej wartosci oraz
poprawnos¢  wyceny 2z uwzglednieniem
kontraktowych termindw ptatnosci.

4. Kapitaly wiasne
Kapitaly wiasne wykazano w kwocie | Nasze  podejécie  sprowadzato  sie  do
31.001,2 tys. zt. Kwota ta stanowl| potwierdzenia wartosci | uznania jej za waine
znaczacy udziat w finansowaniu aktywow | finansowe bezpieczenstwo Spatki.
na zasadach samofinansowania kapitatami
wlasnymi | stanowi o wilasnej sile
kapitatowej Spotki.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej za
skonsclidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostkl dominujgce} Jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawla rzetelny | jasny obraz sytuacyi majgtkowe)
i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci oraz obowigzujacymi Grupe przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktdrg Zarzad Jednostki dominujacej uznaje
za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostkl dominujgce) jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosd, ujawnienie, jetell ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacjl
dziatalnosci jako podstawy rachunkowoscl, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki
dominujgcej albo zamierza dokonac likwidacjl Grupy, albo zaniechac prowadzenia dziatalnoscl
albo nie ma 2adnej realne) alternatywy dia likwidacjl lub zaniechania dziatalnoécl.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz czionkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
s3 zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe speiniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Jako catosc nie zawiera Istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa
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lub btedu | s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub facznie

mogtyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze wzytkownikéw podijgte na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie cbejmuje zapewnienia co do przyszte) rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci  prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie |ub
W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy os3d i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy | oceniamy ryzyka Istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowege spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa
wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic podstawe dla naszej opinil. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z
bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieg,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosowne] dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci oraz zasadnost
szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ufawnien dokonanych przez Zarzgd Jednostkl

dominujacef;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgce] zasady kontynuag)l dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie wzyskanych dowoddw badania, czy istnigje istotna niepewnos¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktdra moze poddawac w znaczgcy watpliwosc zdolnosc
Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezell dochodzimy do wniosku, 2e istnieje istotna
niepewnosc, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w haszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sa
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
biegtego rewidenta, jednakie przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, 2ze Grupa
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ufawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedgce ich podstawg transakcje | zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnos$nie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosa gospodarczych wewngtrz Grupy w celu wyratenia
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opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialn
2a klerowanie, nadzér | przeprowadzenie badania Grupy | pozostajemy wylgcznie
odpowiedzialnl za nasza opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej informacje o, migdzy innymi,
planowanym zakresie | czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre zidentyfikujemy podczas
badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgce] oéwiadczenie, 2e przestrzegalismy
stosownych wymogdw etycznych dotyczacych niezaleznosa oraz, ze bedziemy informowac ich o
wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktdre moglyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, Informujemy
o zastosowanych zabezpieczeniach,

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej ustalilismy te sprawy,
ktdre byly najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezacy okres sprawozdawczy | dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub ady, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby
racjonalnie oczekiwac, 2e negatywne konsekwencje przewatylyby korzyscl takiel informac)l dla
interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na Inne Informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnoscl Grupy za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2023 r. {, Sprawozdanie z dziatalnosci").

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej Jechostki dominuigcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz czionkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgce)
s3 zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy speiniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowredzialnosc bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawczdania
2 dziatalnosci. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
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obowilazkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnoscl, | czynige to, rozpatrzenie, czy
nie jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg
uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jedli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci,
jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawczdaniu z badania, Naszym
obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z Informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w sSwietle wiedzy o Grupie | jej otoczeniu wzyskane) podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nle stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnodci Grupy istotnych znieksztatcen,

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dziatajgcy w imieniu Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpsane) na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktdrej kluczowy blegtly

rewldent zbadat sprawozdanie finansowe.
Signed by /

Podpsans przez:

Bogdan Zegar
Date / Data:

Bogdan Zegar g
Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475
Przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z 0.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 15 marca 2024 1.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2023 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki, skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za 2023 rok i dane poréwnywalne za 2022 rok wraz z opinig i raportem z badania
sprawozdania finansowego, sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami obowigzujagcymi Spotke oraz, ze
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy a takze, ze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spétki, w
tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajacej badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2023 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym
dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu
wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu
i zasadami etyki zawodowe;j.

DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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