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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 20 marca 2024 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny jednostkowy spotki Quart Development S.A. za 2023 rok.

W 2023 r. przychody Spotki wyniosty 11.017 tys. zt. Spotka osiggneta zysk netto w wysokosci 1.928
tys. zt. Grupa Kapitatowa zanotowata 11.005 tys. zf przychodow i zysk netto w wysokosci 1.633 tys.
zt. Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowigzan, prowadzqgc dziatalnos¢ przede wszystkim w
oparciu o srodki wtasne.

W 2023 roku Spdétka kontynuowata inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym. Decyzja
o wybudowaniu w cafosci osiedla okazatq sie trafna, gdyz popyt na mieszkania gwaftownie wzrést
po wprowadzeniu kredytéw z dopfatq. W Legnicy Spétka z sukcesem sprzedata do korica wszystkie
nieruchomosci i zakoriczyta dziatalnosé na tym rynku, a w Obornikach Slgskich rozpoczeta sprzedaz
dziatek budowlanych i przygotowanie budowy drogi i infrastruktury.

W 2023 Spétka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na osiedlach
Jagodno, Armenska i Kazachstariska sq procedowane pozwolenia na budowe. Inwestycja
wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej zostata wstrzymana i wystawiona na sprzedaz.

Sytuacja finansowa i posiadany zasob gruntow stanowiq stabilng podstawe dla dziatalnosci Spoéftki.
Dobra koniunktura na rynku mieszkaniowym wpftynefo pozytywnie na dziatalnos¢ Quart
Development S.A.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Panstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzqgd Quart Development S.A.

Strona 2



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2023

2022

EUR

2023

2022

Przychody netto ze sprzedazy 11016579(13176 067 2424583 | 2810415
Koszty dziatalnosSci operacyjnej 7008972113285597| 1542569 | 2833777
Zysk (strata) ze sprzedazy 4007 607| -109 530 882014 -23 362
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3279489 342 306 721766 73013
Zysk (strata) brutto 2 588 836 -34 206 569 764 -7 296
Zysk (strata) netto 1927 697 34 290 424 257 7314
Aktywa trwale 10735527|11014575( 2469072 2348573
Aktywa obrotowe 35308 15435401721 8120551 | 7548502
Aktywa razem 46 043 681 |46 416 295| 10589 623 | 9897076
Kapitat wtasny 31001208(30998011| 7129993 | 6609 525
Zobowigzanie krétkoterminowe 6217117| 5070592| 1429880| 1081173
Zobowigzanie dtugoterminowe 8503766 9969215 1955788| 2125678
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1504247315418 284 3459630| 3287551
Pasywa razem 46 043 681 |46 416 295| 10589 623 | 9897076
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 4095 153 | -5 200840 901 282 | -1 109 323
Przeptywy pieniezne netto z dz. inwestycyjnej -1239( -234007 -273 -49 913
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j -4 119 210( 4023006 -906 576 858 095
Przeptywy pieniezne netto razem -25296| -1411 842 -5567| -301141
Zastosowane kursy euro: 2023 2022
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,5437 4,6883
Bilans 4,3480 4,6899
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2023 ROK QUART DEVELOPMENT S.A.

1. Myl podwikowy NIF 2. Namer KRB (pol chowiprkows dis jalrosick
wpissoyvh do Krjowvgo Regestry Sadowsgo)
NP 8.9.42871207 | krs 0.00.0.3,.2.4.5 1.8

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

‘Wprowsdzenle do sprawozdanis finansowego
Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego ] 13-03-2024
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
== 01-01-2023 S 31-12-2023
Jednostks danych liczbowych
| W w zotych O wtysigcach ziotych
Dane identyfikujgoe jednostcy
Firma, sicdziba albo micjsce zamicszkania
Nzwa Py
QUART DEVELOPMENT SPOLKA AKCY JNA
Sicdziba podmiowu
Vel DOLNOSLASKIE v M.WROCLAW
G== M.WROCLAW Moot \WROCLAW
Adres
¥ poLsKA Wewida™ DOLNOSLASKIE
P M WROCLAW e M WROCLAW
U= EABRYCZNA [ Mot 4 |2
Miuartt \\ROCEAW | 4= 53600 | ™= wROCEAW
Siedziba i adres przedsighioroy zagranicznego - wypelnia oddziat (zakiund) przedsighioroy zagranicznego
Ullice I Ne doem I Nr lokals
Podstawowy przedmiot didatalnoded jednostkd
Numer PKD
4110Z REALZACJA PROJEKTOW SUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
68102 WUPND | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSC! NA WEASY RACHUNEK
43117 ROZBIORKA | BURZENIE OB EXTOW BUDOWLANYCH
4120Z ROZOTY BUDOWLANE ZYVMAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowana prograsaem DRUN GOFIN Wydawnictma Podatkowego GOFIN - www. Diuks Gelfin.pl
Wernjs programy: 33171100, druky 1456 2625 1 3%
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Czas rwania dzialalnodei jednostki, je2eli jest ograniczony (opcionalnie)
[0 Wkad okres, jodell jost ogrnicsomy

Data od

Data do

Wakazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
I Dataod 01-01-2023 datado 31-12-2023

Wakazanie, #¢ sprawozdanic finansowe zawiora dane 1gczne, jezeli w akiad jednostki wehodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sparzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane l3czne
X sprawozdanie nie zawiera danych tgeznych
Zatodenie kontynuac]i dzistalnodcl

Wskazanic, czy sprawozdanic finansowe zostato sparzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dzialulnoéci
gospodarczej przez jednostke w dajyeej sig przewidzied pezysatoei:

2 ak 0 nie
Wekazanie, czy nie istniejg okolicznofci wskazujgee na zagrozenie kontynuowania przez nig dzindalnosei:
W tak (beak okolicznodcl walamjacych na zagrodeale
ontyruownnis drishalnodes)

0 pic (wystaily okoliczaobol wakazsjece na zagrotenio
loatynuowania deiatuinodel)

Opis okolicznoéci wskazujgeych na zagroZenic kontynuowanis dziatalnodci

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN - www. Diuks Gofin.pl
Werxje programuy: 33171100, druky 1456 2625 1 3%
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spélek (opcionalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego 7a okres, w ciggu kedrego nastgpilo polsczenic,
whkazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sparzadzone po polgczeniu spolek:

O sprawozdanie sporzgdzone po potgezeniu spolek

O sprawozdanie sporzadzone przed potsczeniem spoiek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polyczenia (nabycis, tyczenia udzialéw)

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN - www. Diuks Gofin.pl
Werxje programuy: 33171100, druky 1456 2625 1 3%
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Zasady (polityka) rachunkowodci. Oméwicnic przyjetych zasad (polityki) rachunkowoici, w zakresic w jakim
ustawa pozostawia jednostee prawo wyborw
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Drukowana prograsaem DRUN GOFIN Wydawnictma Podatkowego GOFIN - www. Diuks Gefin.pl
Wergjs programuy; 3171100, druby 1456 2625 1.3%
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy.

Na wynik finansowy skiada sie | wynik na sprzedazy. wynik na pazostate] dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowiazkowe obciazenie wyniku. Spotka stosuje
metode poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towarow | materiatow jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towarow | ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towardw odbiorcy lub odebranie przez niego usiugl. Momentem sprzedazy nieruchomosd jest
data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo wiasnoscl W przypadku Spoki
przychodem ze sprzedazy towarow | materiaiow jest gidwnie obrot uzyskany ze sprzedazy
towardw handlowych oraz wyrobow gotowych.

Wartosc sprzedanych towarow | materiatow jest to koszt wiasny sprzedanych towarow, ktory
jest wspoimierny do przychodow ze sprzedazy.

Pozostate przychody | koszty operacyjne sa to koszty | przychody niezwiazane bezposrednio 2
normalna dziatalnoscia, wptywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sa nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast koszty
finansowe sa to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice
kursowe dotyczace Inwestyd)i rozpoczetych zwiekszaja wartosc nabycia tych skfadnikow
majatku.

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN - www. Diuks Gofin.pl
Werxje programuy: 33171100, druky 1456 2625 1 3%
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z Zatacznikiem nr 1 Ustawy o
Rachunkowosci . Spoka sporzadza rachunek zyskow | strat w warancie porownawczym.

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN - www. Diuks Gofin.pl
Werxje programuy: 33171100, druky 1456 2625 1 3%
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Pozostale (opcjonalnie)

Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

a)Rokiem obrotowym Spotki |est rok kalendarzowy.

b)Prezentowane w sprawozdaniu dane dotycza okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.
¢) Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci oraz 2e Spotka nie zamierza, anl nie musi
zaniechac dziatalnosci lub istotnie zmniejszyc¢ jej zakresu.

d)Zgodnie z wiedza Zarzadu Spoki nie Istnieja okolicznosa wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatainosci przez Spotke.

e) W dniu 2-03-2009 nastapita zmiana formy prawne| spolka zostata przeksztatcona na spotke
akcyina.

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN - www. Diuks Gofin.pl
Werxje programuy: 33171100, druky 1456 2625 1 3%

Strona 10



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Informncin uszczegdlawinjges, wynikajges z potezeb lub specyfiki jednostid (opcionalnie)

Drukowans prograsaem DRUK GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN - www. Diuks Gofin.pl
Werzje programy: 3317.110,0, druky 1456 2625 138
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

QUART DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYJINA
(s yadvosin)
BILANS
sporzgdzony na dzieh: 31.12.2023
Jednoethn obOCIOIOWS: ......El......
| Stan nn defefi kofesgey | Stan un dujefi kakergey |
AKTYWA rok bledqey | rok poprasdal PASYWA rok bledycy | rok pepraednd
| A JAktywntrwale | 1073552574] 11014574 A | Kapitsl (fonduss) whamy | 31001 20802| 3099801123
Y mm 0,00} 000] T |Kaphtal (fondusz) podstawowy | 12 £3000000| 12 830 000 00
Koszty skuficzomych prac Kapita? (fundusz) zapasawy,
1 saswojowych u w tym: 16 24351133| 18 133 721.81
- dm‘
(wartodci emisyjnej) nad
2 | Wertol Srmy wartodciy udriabbw
(akef))
3 Innc wartodel micmatesialne
i penwmne
4 Zalicviki ma wartodel
elemateriaine | prawne
Kapita! (funduss) x
11 | Reecrowe aktywa trwnle 3747781,74| 294045878 MW aktuslizncil wycenry, w tym:
1| Srodki trwsbe 364978174 30424&,7&] m*'ﬁ o
ofsmyivommmo o] 21sersam| 21ssi 0] rv [Teseal kapltty Oaguses)
budynid, lokale, prawa do lolcali ~ tworzone zgndnie 2 umowy
10} :ouenyimyukdlw 1009237,88| 1137 179,72 {statutem) spoiki
¢} | urzydzenia techaicans i maszyny 13457498 146 016,14 - i udcialy (akeje) whasne
d) | frodid wrensporu o1 856,97 218 922,13
¢} | inne drodia trwale 168 17871 |M207.59J
2 | Srodii trwale w budowie 98 000,00 83000.00] V| Zysk (strats) z lat ubieglych 0,00 0.00
¥ |l ool oo
I | Nalednodel diugeterminowe 0,00 0
1 | Od jednostek powigzanych
Od
2 | wkudrych jednostis posiada
zaeagarownic w kipitale
3 ] Od pozostatych jednotek
IV | Inwestycje dingoterminowe 697880000 697880000 VI |Zysk (strata) netto 1927 696,69 34 289,52
Odpisy 2 zysku setto w ciggu
L | Nderuchomodei VII | roku obretowego
(wielkobt ujemms)

Drukowana prograsem DRAUM GOFIN Wydawnctma Podathowego GOFIN « www. Diuks Gefin.pl
Weargjs program: $.37.200,0, druby: 9901509 412
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

2 | Wartokei nicmaseriaine i prowne B | T | isosaaras| 15418 28008
3 wm 697880000 697880004 [ |Reserwynszobewigzesia 2158941 22158941
8) | w jednostknch powigzartych 65785000 697850000 1 m, g mll odmczonego 0,00 000
~ udzisty lub akcje eorsso0m sorsscood 2 miw 0.0 000
~ inmo pepiery wartodciowe — dlugoterminows
- udziclone pokyczki - lorbtkoterminown
W"“’" 3 | Pozostabe rezerwy 32158941 32158941
w pozostatych jednostiosch,
b) | w ktérych jednostia posisda 0,00/ 0,09 — dlugoterminowe 21589 41 321 589 41
mngadowanie w kapitale
— udzisly lub akeje — knbthoterminowe
~ inmg papiery wanosciowe I | Zobowigranis dlugetermioowe | 2 503 76595| 9969 21542
— adziclonc potyczki 1_| Wobeo jodnostek powigranych | s 461899.46| 9 £20 675 59)
Wobec pozostatych
— inne dugoterminowe aktyws 2 | wiktérych jodnostkn posisda
mangniowenic w kapitale
€) | w pozostatych jednostiosch 300,00 300 3 | Wobec pozosalych jednostek 4186540 148 535,83
— udzialy lub akeje 300,00 300,00 )| krodyty i podyceki
_ imee papicry warodciow b z tytwhu emisji dheinych
~ adziclone podycski ©) | inme zobowigzanis finsnsowe 4186640 148 538,83
~ inne diugoterminowe aktyws & | 2cbowinzania wekalowe
4 | Inoe inwestycje dhugolerminows ) | inne
v m"‘"‘ 894500 es5316.04 I m 6217 117.24| 5070 58222
1 m'mm 894500 osagof 1 mmm 386127808| 308278218
2 | lmoe rozkiczcnia '): ‘M\"ﬂ!&.: 0.0 000
B | Aktyws obrotowe | 35308 163,79] 35 401 720, — do 12 miesigey 0,00 0,00
1 | Zapasy |34 323 018,78 :ummg - powykoj 12 micsieoy
1 | Materialy b) | inmo 386127508 368278219
wobce
2 | Pélproduliy 1 produkty w take 15a2011400| 1811873164 2 W'w 0,00 000
mangniowanic w kapitale
3 | Produkty gotowe s Tt & tytulo dosew | wing, 0 clsesie 0.00 000
4 | Towsry u7m92|n| 14 780 921,72 ~ do 12 miesigcy
3 | Zaliczki ra dostawy i ushagi §3 556,79 104 4917 - powy?ej 12 micsigey
1| Naletnobcl krétketerminowe | 31221215 521801 b) | inac
! w""m'm’ 23616, ooq 3 M'M 235582916 1087 810,03
I Rene I“""’! i ushug, 23616,00 00q )] kredyy | podyeaki
~do 12 micsigay 23616,00 god ©) m
|- porwyisj 12 micsigey ! ¢ |9 imme sobowigzmis fismsowe 10153187 8453335
b) | inne & :?:'um 24894893 35427357
Naleinodei od pozostatych
g jml " 'ml le o.m] 0.00 ~ do 12 micsigey 24694893 38427357

Drukowans prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowuge GOFIN « www.Diuks Gofin.pl
Wersis programs 33720100, éruby: 9901509 412

Strona 13



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

£ :":_mmim 0,00 0,00 - pawy2ej 12 miegiecy 0,00 004
— do 12 micsigey 0,00 ool @) :"":m'm’ 1308 147,28 000
— powyzej 12 missiecy 1) | zobowigzania wekslowe
z tytudu podatké, ocl,
b) | inne 8 ;mt ='ﬁ"“l'wnm 175 198,07, 65 682,971
tytudbw publicznoprawaych
g | Neledmosol od pozostelych 30850915 53180170 W)= tytuls wymsgrodzeh 6559008 3031737
%) :m‘h"w "f""‘" saouse2| 12773187 9)|inme 5842314 54400277
~ do 12 miesigoy 52 045682 12773187 4 | Fundusre specjalee
~ powyiej 12 miesgcy IV | Roslicaenia migdsyokresowe 0.00! 56 887.004
% tytalu podatcdw, dotacji, ocf,
b) :ﬁmllni . 118 810,04 2409oe,u| 1 | Ujeona wartosé firmy
| __¢)|inne 136 740,49 183 163,11 2 | lame rozkcenia migdzyokresowe 0,00 56 887.0d
d) | dochodzons na drodze sgdowej — dlugoterminowe
I | Inwestycje krétkoterminowe S84 434 04 613 72087 ~ krdthoterminowe 0,00 88704
1 Mnm 588 434 04 61372087
#) | w jednostkach powigranych 9 869,65 B 868.685)
— udzisly lub skcje
~ inme papiery wartofciowe
~ udzielone pozycaki 9 B64.BS 9 869.85)
— inme krétkotermimowe sktywa
finansowe
b)w edaostinch 0,00 oog{
— udzialy lub akcje
— inne papiery wanodciowe
- udzielone 0,00 0.00{
- inne kdtkoterminowe aktyws
o | "3k glaniefia b shtywe, 57856439 60386022
","""l""""‘“-l igtne w ksl i ma 415643 80388022
~ inme &rodid pienigine 237 000,00 0.00{
~ inne aktywa plenigine
i Tnoe inwestycjo
krdtkoterminowe
Krétkoterminowe
4| feensremos rolonmin sé4e8ns| 14458603
¢ | Naletne wpiaty na kapieat
(fondusz) podstawowy
D_| Udsialy (skicje) winave
!mﬂ l!!‘"m 4604368053 46 416205 39 ’m 4604363053 4 418 205 38

Drukowans prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowuge GOFIN « www.Diuks Gofin.pl
Wersjs programs. $.37.2000.0, éruks: 9901509 417
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Raport roczny

jednostkowy za 2023 r.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
gggg&”gg}f&”m sporzadzony za okres . . .. 01012023-31.12.2023.........
Tme bwstly ! ' " Jjodnostia obiczmniown: 3l
Wiernz ‘Wyszezegtinienie
A nelto o6 i zrbwnane 2 w 11018 578.01)
— od jednostek 19 200,00 980000|
1 Praychody netlo ze spreedady produkidw 10 785 819,60 1 800 58 66!
I Zdnmw(nw-médodm 204 500,72 0653 34442
| I Koszt wytworzenia produktdéw na wissne potrzeby jednostki
IV | Przychody netto z¢ sprzedezy towardw | matcrisddw 26 255 60 1821 764.12
B dratalnodcl 20
1 Amartyzacis 208 888.15 229 523 43
I | Zutycie maseriahiw | enengii 1535 673,70 5 108 298,04
m ju obeo 3 847 483 45 5672 168,12
IV | Podatki i oplaty, w tym: 121 517.37 169 826.89|
~ podatek akoyzowy
V__ | Wynagrodzeni 101558512 817 52064/
VI__| Ubexzpiecrenia spolecune i inne dwiadczenia, w tym: 186 772,00 137 186 28)
— emerytaloe
VII_| Pozosinks koszty rodmjowe 125 072,03 89 £91,12]
| VIII | Wartoéé townrdw i materiabow 0,00 1080 878.26
[ C | Zyik (irata) 2 spesediaty (A _B) so07eorisl e
D __{ Pozostals praychody operacyjne 25422002
I Zysk z tyhals rozchodu nicfinansowych sktywdw trwalych 7 000,00 0,00
1| Doucje
| TT_ | Akualizacis wartofci sktywow niefinansowych 0.00 435 844 45
IV__| Iose praychody operacyjne 24722002
E__| Pozostals kouzty operacyjos mm'_m
1 Strats 2 tyteha rozchodu niefinansowych sktywéw trwslych 0,00/ 18 625,83
1 38 wartocl i 0,00 11 421.38)
11| Innc koezty operacyjne 952 335 66 50
F_| Zysk (struts) z deislalnodcl operacyjue] (C + D —E) azmaeajss 342 306,01
G Przychody finxasowe 3
1__| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
2) od jednostek powigzanych, w tym:
~ w ktbrych w
b) od jednostek pozostatych, w tym:
-w Jjednostka posiads zasngatowanie w kapilale
1] w 10 638,56 3 070.03)
— od judnosick powiszanych 0,00 0.00
m Zysk 7 tytehs rozchodu aktywdw finansowych, w tym
-w
l‘)l a:mhq- rioici aklywow finansowych 0.00 0.00}
H _!ﬂ fnansowe 70120242 378 582 52|
1 Odsetki, w tym: 655 150,72 379 476.90
|~ dln jednostek powigzanych 46199723} 356 34851
1§ Struts z rozchodu w 0.00 200
-W
I | Akmalizacjs wartodci aktywdw finansowych 0,00 £.00]
IvV__| Innc 7
Zyk (sirata) beutts (F + G~ H) 2
J Podatek dochodowy 574 768,00 4 128,00
X Pozostale azenis 8537100 72

Drukowana prograsem DRUK GOFIN Wydawnctma Podathowage GOFIN « www. Diuks Gefin.pl
Wersjs programe’ 3 171100, druku: 992,1511 48

Strona 15



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

| Liczba dolaczonych opiséw: 1 Liczba dotaczonych plikéw: 1 |

Rozliczenie rédnicy pomiedzy podstaws opodatikowania podatidem dochodowym s wynildem finansowym (zysldem/strats) brutto

(wypelrialg wylgcznie jednosthi zobowigzane)
fodnosiko cblczeniowa: 7l
Rok poprzednl
ey, {opejonalnie)
Wartosé Wartosé
Wynzczegéinienle
zzyskbw |z nnych sxddet 2 zyshibw 2 mnych
faczna kapitstowych | przychoddw tyczma kepitalowych #rbdel
(opejonalnie) | (opejonainie) prrychoddw
A. | Zysk (strata) brutto 7 dany 1ok | 2 538 835,69 34 206,48
B. | Przychody zwolnione 2
opodatikownnis (trwate réinice
""’m" |M| - o 0,00 0,00 000 47097336 000 47097336
dochodem/struty dle celow
podatkowych)
5 |E S M- 9 168,84 ooo| 916884 0,00 0.00 0,00
D, | Przychody
m::“""‘" | 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00} 0,00
rachunkowych lat ubieglych
E. | Koazty niestanowigce koaztdw
uzyskania przychoddw (trwale
:"’“’“mmh “Wm - "% 48060278 000 48060278 19481888 000] 19481868
& dochodem/ytraty dla celow
podatkowych)
F. | Koszty nfeuznswane za kosety
Mpwy:mdw 60 855,66 000 ©085566 343 887,55 000| 34388755
'myﬂ\
G Knm-.umulhmny
,“"""‘, h Wl “”",;": 96 029,86 000 9502086 1179648 000, 1179848
ubicglych
H. | Strata 2 lat ubleglych 0,00 0.00f 0.00 0.00 0,00 0,00
e 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
1. | Podstawa opodatkowanin 3 025 085,00 21 730,00
K. | Podatek dochodawy 574 768,00 4129,00

Drukowana prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podatkowego GOFIN « www.Diuks Gefin.pl
Weargjs programm. $.37.000.0, druby: 14572610 19
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

QUART DEVELOPMENT
SPOLKAAKCYJNA .
(darw jodnoste)
ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone zaokres ... .......... 01.01.2023-31.12.2023...............
Jednostia obiczeniowa: | o, ..
l Dune
‘Wiersz ‘Wymrczegblnlente Tok ble2gcy Tok poprzodnt
L | Kapital (fundusz) winsay na poczytek okresn (BO) 30 968 011.33 30 663 721,81
~korekty bledéw
La. MMM‘IW“MDW 30 968 01133 30 663 721,81
1| Kapital (fundusz) podstawewy na peczjtek okresu 12 §30 000.00 12 830 000,00
L1, | Zmiany kapitshe (fundnseu) podstawowego
0) zwigkazeaie (z tytutu)
- wydania udzistow (emisi akcii)
b) zmniciszenio (2 tytahs)
- umorzenks odziadw (akeji)
12. | Kapital (fundusz) podstawowy na komiec okresu 12 830 000.00 12 830 000,00
2. | Kapital (fundusz) zapasowy na poczstek okresu 18 133 721,81 16 878 495,66
21, | Zmiany kapitaba (funduseu) zapasowego -1 890 21048 125522615
&) rwigkyrenie (2 tytuhn) 34 288,52 125522615
- eminii akcji powy#e] wartodel nominalne)
- podziaku zysku (estawowo)
- podxiatu rywku (pooad wymagens ustawowo mmimalog wartodd)
© PODZIAL ZYSKU PONAD POKRYTA STRATE Z LAT POPRZEDNICH 34 28852 125622615
b) mnieiszenie (z tytahu) 1 924 500,00 0,00
- pokryvia straty
- wyplata dywidend 1 924 500.00 0.00
22. | Stankephelu (funduszo) zapasowogo ns keaiec okresu 16 243 511.33] 18 133 721,81
3 Kapital (fandusz) z aktuslizacil wyceny na poczatek okresu — zmiany
prayjetych zasad (polityki) rachunkow okl
3.1, | Zmiany kapitaba (fandusre) z sktualizac]| wyceny
&) xwigkazenic (z tythu)
b) zmnieiszenie (z tytatu)
- bycis drodkdw trovatych
32, I.lp;ﬂ(n-hz)xah-ﬁnq'immhnimm

Drukowans prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Golfin.pl
Wargin programs: 1170100, druby: 9931512 614
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

4. | Pozostade kapitaly (fundusze) rezerwowe na pocoytek oloresy
4.1, | Zomany pozcstatych kupiteléw (funduszy) rezerwowych
) zwigksnenic (x tynshu)
b) mmmicyszznie (z tyteiu)
42, | Pozostade kapitaly (fundutze) reserwowe na kovieo okresu
5. | Zysk (strata) z lat ubieglych ns pocxgtek okrem 0,00 852 566,54
5.1, | Zysk z lat ublegiych ma pocagiek okresu 34 289 52 0,00}
- mmiany preyjstych zasad (polityki) mehumkowosicl
~ korcity bipdéw
5.2. | Zysk z Iat ubdegiych ma poczglek okresu, po korekisch 34 28052 0,00
) awighszemie (2 tytuiu)
~ podzinh zyskou 2 let ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytahs) 34 280,52 €00/
~_poczial zysku na kapital zap asowy 34 280.52 0.00
53. | Zywk z Jat ubiegtych na konicc oloesu 0.00 0.00
5.4, | Strats x let ubieghych na poczytek okresu 0,00 -852 566,54
- zdamy preyjetych zasad (polityki) mchunkowoéed
= korelty biedéw
5.5, | Strats z)at ubieglych na poczgtek okresu, po korokiach 0,00 -B52 506 54
&) zwickmzenic (2 tytu) 0,00 £.00
- peeenicsicnia straty 2 lat ubleglych do pokrycia 0,00 )
b) zmniejszanie (2 tytuhu) 0,00 §52 506,54
- zysk 2021 0,00 852 566 54
5.6. | Stratn x lat ubicghych na konioo clresa 0.0 0,00
3.?._ @n@mzummmm 0,00 000
6. | Wynlk netto 1 927 606,69 34 286 52
#) zysk netto 1927 896,69 34 289,52
b) strsta petio 0,00 ©.00
<) odyisy 2 zyska
1L | Kapitsl (fundusez) wisany ns koniec okresa (BZ) 31001&& 30 966 011,33
Kapital (fandusz) winmay, po uwzglgdaleniu proponowanege podzials zysku
m. mm 31 001 208,02 30858 011,33

Drukowans prograsem DRUM GOFIN Wydawnictma Podathowege GOFIN « www. Diuks Golfin.pl
Weargjs programm:. 3. 37.010.0, druby: 9931512 414
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

QUART DEVELOPMENT gporzadzony za okres ... ....... 01.01.2023:31.12.2023...............
SPOLKAAKCYINA. . s S

cyinel

Precptym irodhim pleoictaych ¢ dsalalnodl westy ]

FN?lt‘EPS!‘F?‘?:‘r‘-. ' |F+-

Q.00 28112
0.00 5 500,
[
5 202,44
0,00 000
0,00 0,00
0,00 0.00
0,00 0,00
1 .
210800000.00| 6970 000,00}

| Wpbywy
1. | Wplywy netio = wydenia udziakiw (emingi akeji) § imyeh imtrumenton kapwadowych

oz doplat do kapitah
2. | Kredyty { potyczic 2 500 000,00 £970 000,00
T
B ulratbw
) e i inne na rrocz. whascicicli 1812 530,00 L00
v okt na resce whedciclell 2
4. 3900000,00] 2850 000,00
'l: Wykup dhumych papiertw wariodciowych
Z tytuby inoyeh zbowigot firassowych
I. | Platnodes zobowigzat z tytuda unséw lessingu feassowego w_a_%ﬁi
8. | Odseti 11 12
. | Innc wydatid finansowe
4
n ) S
- zeainns stany drodkbw x nédnic —
- oeeniczong] moslivolol dysponowena 237 000,00 .00

Drukowans prograsam DRUN GOFIN Wydawnictma Podathowego GOFIN « www.Diuks Gofin.pl
Werxje progoame’ 3.17.110.0, druky: 20053808
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

INFORMACJA DODATKOWA 2023

Drkowane programem DRUKI GOFIN Wydawniaowa Podatkowego GOFIN - www Draki Gobn.pt
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

QUART DEVELOPMENT S.A. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2023
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.
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Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Daee et kg b eshia | wanaci S, w e

o Own MoRatioors s wporte haprtel Sekieduey Sook Sten s v 12550 000 stcd et 13 250 000 ahl mwar eyt wpe ywies sanroet &
POt T 1 TV J00 iy Jenhtyhh b chaleind s serd 8100 DOC shoy 2N (o sl e sed Coarad 1 600 D00 shap P s A cnate e
2 D Wartone raminaing shed wytas 100 o batda

fndtan b poce &) I 11 I0ES pr sndutawie sy R Igag 4D
[ Ant A Cone e whzl] wartons Al -~
—
490 200 )
heseenibon Crniwmi v 1 Ager s
» s CTANT S 1 08 ) morgch o J12.7M 1 AT IL00 oL
Ah rapibech e
Formmn Btannd igauescayt faress ORI ) pee
o T g Ssaver i sod sy ) e chasnly g a1ae. ne
Mund Natag rems srsgta] | 99000 M0 parkid e v @ (00 o
Seitida
sy Ahrpas [ dervbien I A4 2maiehre 108 070,00 oM
b wridela
A
L AL
wondigyed wiMad doveamanem | oo des vy linch Lo (RS T] an
pES—— sedhweeh
» b i ginne lﬂﬂ‘:u:-u;mu Lo om
I 2 saxse oo
* 15 penaabiond inecwn s vy e Sertd (aa® Divebgrre (4 A
LA 8 iy oh ek o 1t g, ~ astaien
’ : 5 0 s jadncetha nie amlan wairgn
Spdiha spor tpdne LIOW
10 Propstyys podeide trak [/ pobryuis sty
Jorand SO0 gy S0om Lie wyprscowan s Tyt w bvoom 190 T U000 1) peimemmcrpl na QORI UNTes hapt ley Capeeregn
m Dase 0 1tavie remtw wwifeg oot ith . pocratah 1ok, Haris
LRt il
FM e (e winrw
i —_— RN
SLat v w o pona yiet e l“a“ v Iﬂ‘l
Iasprowee
Witeay e
L —_—
SO0R e b e 1)) et 11484
D ——
u Podriel 20bowigmt Mupmerrr M owych wediag 20 0] Blaw a od deda amowy, sl ede wplaty
i RIIANT | b
Wb et
f———an ..
1 Tt g Sty | Dl e &
U i - Vomry
BLLRZ BR Aok Sy 250 4T
2 eke
wideda
o) oS =
orging Sl
L1207

Ko 13

Strona 28



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Wl emooreh el gy

o e
marsra oo
B
gt buiacied s vt . )
w2 mn
o Licke
ol
ol des
powytel 5l
ariLuan lm
L — ] N
Witer s g
" e
i o
e boulaens 1 T feataw | ok U A saoecE |
oromn e il e bk whind oA . bee
sz »n Mo 1427157 ST wurny S0
ke o1 aLe Hian 1300 300 1% 1mar " oM M4
od i gl
od il
roneyie & L i e DO,
D 101 SaLEY 246 il 1 339 340024 175 Low.a7 o S0 436421 14
——————— s— w—
Aot [
n g pdeon ey ek
eyt
" Rt birmns riod yubieiowe
4413 Jas i oogd
Koty Hadeene w Case W yre
Prasy #S80As RN T
Nty pofnide @aaich |
b Ty do refuk TN
Rty Bt LySeaph | W adindy | dachodien s w iy ke w0600 B S 5Y
Frunee oty 13412 106 L
Rasem [IXEX) 144
Rvom® i 18

Strona 29



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

L] w jdeanics nie
wnmnmmnmu--\n‘-_ wquey it u—g_mmn-
s onlae dotyiy 1o w g pabs rbed g
e R T ]

Lobowgnma ¢ tyivie potpteh fgcimie 12123 177 54 o
b w pot. PASTROW

" Narws
LR
L bwote ” yv .—M—-mlw tah iy woksbowych, remwryhasanpch
w Marsie, te cdagh e asety
1 ki Satycuce nmmannr-‘-w.m;‘&

IR BT e Wy ViRl

W praypadios gy ddadn i skrpwiw wedhy
184 PRS00 b werds watodo gadilael w praypaiu pdy Sase T pte 0 WLEe Rl W WA el pe 20 hOSEE BRI wRegs rha Ak
dampcy
nlermace o dochardach £ Iylube vhrytyeh bt w st ot 28musl. luﬂl-lmlﬁbuw 1952 1w peddet e Sechod owyre
1 ool b pranampeh (D8, U 3 JUU0 5 s, 2006, 1K1, 3888 | 2000) wh iyt tem sl wdeh
Sapt syt
Wie soeycry
Unigp 2 (OMIASMENIA DO RACHUNKL ZYSSOW  STRAT)
i a0 8 D Y h
[} o i S eciage | rynkl Stoie e rdindy sy od detie, 1 pretaty | kg
31 12.3urs 33112092
Priphody 1z sprintany wmhig
L] N Ay | 900 154 04
gt
10 78S A ey 1600 5808
Prambundy 10 sartedady W warine | el anabrn
s a0 151 A
Lo pert
m e R
PE————————

Wmee 322 18

Strona 30



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

2 w o, Wnare MR iyt | - e o -
i3 pOtrasty rai 3 hoctach ra Gajs wyh - nie Soray

] Wnshaie | od ke
Wt ety e s et s baphrne AN o Dae & Pty A At b L L s

“4 Cvasy shteibvmate warted dasndw sie mileres

W IBL CRe oW T B AR e Otanw ok e b s et

, L o ol b

W eprs b U oo towy ot e orie prowads ey 4 Ltk msery Wrot
DI wibAE g o et e el arew o kieds 1l

M Razbcate ratnicy possydy & wyrilam
“ An. ol o
e
5132 ud

Wtk e sy B rettn 2% A

W e b e vt ban Sa1 s

rodoayer MALF L7 W

Aadores VAT RS e

Ao A mame

Acraatay douty NOLP wawn

Moo irhiiinw wves gretrred xm01

Nosnpdiione wiam % e

Nemty ponpeds kst 7w ravia

Ot th wein 1595278

Paseetow foosty operatyree ANLP =oans

Crpery kTt nuggowr NYUF A s

L s 10 prenivne wy s e Wy .00

WYRND Fweec ey Mamiowe) AVOP (L e L]

Moty wtveara 2o bty Ueysdants o trthodne w rohs

[T sz

Propchody ve i do podiogysoroh condethrwa sy LR ]

[ L) M

R e T T N ST
! —i NN,
Straty 3 L pograed skch da ed

/ p— 1

Pod atck dochodvwy bty c— ﬂl
L] ¢ yih whises petravty w —a) e L Wi

? TwITaeds Gadhiw PWIOh w Budowe w ok SLrato Y - - T Wy i agly

Ot ovo 1é0icn harsowe, More postghayly coreg may pels Soward b houtt vt wptap by
. P heha e o . aaiigpen w. v O T b e by A AL e ek e |
sy N achreng

W rcder 2028 agelin posvnn e vk by v sbtm modon e w bvec SO0 4

o e spwratmes sdwngy ris podad s Arsap o6 do ol rw g et nilisdor w2 2ty maftseroeynh
A vwab b ow 020 e

Spelanapamests am v g lunyr pasen wlk biow ns siw o Aol wels

W sl ywrieies ' ’ . e
" chamdanym wart. 2 pht 2 mtewy 2 dva 19 lpo 201018 Spencast (le. U pos. LGRO0), b kweny spbety =
marnomeen be fywredel. o 4 Sen) mowa w art. S tef stewy

Wie setyry

LU L RIERLY

Strona 31



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Usta 3 OURSY PRTVETE DO WICENT)

M Wy ly trameham w walktach oboych

Uviqp 4 [DUIASMINIA DO RACHUNKLY PIZEPYWOW PIENILINTCH)

R T e e Ty
- P—— 7 - §
Srodhi pen gire w hews 190000
13 Srodt) prengiom w bam b ve vt b 1955

Lokaty barkowe Sumae nit 1Ty s g
Srodki pen gine w baoks

Srodh pien gl i iachemig VAT
Srodh i pen iirm A Iaibamhy (owe et pr

S
i

—_—

Skl drochiw - rathan b

W56 39 .‘J|

-33584 1)1
[1E]

|

TR I

smn

Wmeed2e N

Strona 32



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

TR S
4 vt iy -

£ (s raty wartescl, henppdan wartoad 1iaky Aw siywon
Urmr vt 31aE hrOOhetnrvmewpth ShTrwiw fraoviow b (ks b o e

Oty na i wowrtoke) frvedh S tr i b busiownsn, bisen vee saly winkty
SO ITINgs

ST

g
2

=1~
—1

W 12518

Strona 33



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Ustiep § (0RMSMIENA DO ZAWARTYCH mzumm.mmrm |

' preet jed redhg e dreeaigintery th w mlerie w detrrie rdetbodoge do

ity bk Wi e ~ Twyed & el wie wrtagely
o hwamard) jeSe oty w2 b pth i ryvh e 1 -
: o, . ooy

Pramctg dan (oL meih w AL oo e

" mgprpie L]
Py naslamewtia say ooy b 1%¢ o e
L R N
— ) v
— —
canke -k, o oo
M o peted 19k oot owy e wamsicch
- h i b ot R L O
Falh - agrlem &
Winagradmam wypdacone ooty witenbig g w ibbeed orparde 1etiaten ey aynonty LED VA S0 Wirago e is
wikitad - ayanly 7160006
Fl ety sk doedyhim, palyraed | s Mol -
S g or 84wt hwat
[ »raie kb "»
whanmiem bwaty eptton dle hadbegs £t apandw - e wrtigpty
Pobyahl | dwbctonin o podoeam atalioros 0 osbh woha@aion b a Shlal sapaninm Taigl ey | o et se
wy iy
s ot » o
thegrege »
=k vy bngtwgs rowidenta wyeiesle 16 000 o
Usip 6 $ MEXTORYOH S20 ARERY
. | e A e O S ey ke 0 T e b B (Turduna |
. whaury 1 podeniem ich bweel rodiajs
Wagmmsneirds o 108 (bratowy e vt Ladeph o b el o e et Syl W optieding b, St Lo ne syl
Iebarmatie o nlufre b sderierin®, jebir o asd gty 9 dree . » weta kb
’ 4 L ¥ [ W oty
. avdan W Al ey el wepeied a4y 0w Witeary
s sy |y decuti, kb 1raaracm hwatg ey
' ot ireben w Aagitale thawl o) whasewr, sl P - 1 podary vy oy

PRy - e Ly ey ol

Intemade Neabows, weae dariyth L ok L
o awordinnkive (4 1ok Ol bewy - Disk

MmN

Strona 34



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Kntt e tprrmnpns powmcs oo baamevseh o by D028 3T b6 0 R

Proybanty supete sahuns pos baaveags  woada U0 B2 sl

SROMAST S A TEFABRYUZNA 14 £ 43600 WROCLAW, FROCENT POSATANYCH LEOTALOW - A%

GUAKTIRSF 2002 VA PAREYUENA (48 Sham ROCIAW, FROCENT MOSALANYCM LERIALOW (e,

Untgp BONFOINALIE O PORACZENU SPOLER

Ohgalrmnin me dotyosy Spsh

we 8 s - 23ad0y jeinouty chivaven e Sotpcay e
Usigp 3 | U SONTINUACH
W e ryas U wy mda {, oplh Tych o »
D T R e A LT e T e R LN L T
B LT e e PP Py S e da - P

Unnep 10 [INIVE ISTOTIVE NFORMACE ULATWOAIACK OCING XDNOSTH|

- ¢ ¥ opo teh L i tala
yigpure o AV LM I, Ly £ e » L el an e R T ORI AR Lastenad rimewe! opd podkeprenes oyt hydd
PAATWAT 3 (e encathy Q1 e T cou el e g sada Spatl
Praontate bwedie. w1 untawy waw Misowa Fearaow 1 ovéa 1] gredea J001

v vnre s dep il orep L aied rawaria swt ol eyt g L6 e e late | g medes presnTand WAL IE ret ety Ava i ie W s bwenie)
Seduth pwe, 2 S0 ledn okl

- e | s bms bt 4 # o - on
b o ae — i rebe bbb g s

e s e (o ———

- bt -t

L L RiER L)

Strona 35



Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOtKI ZA ROK 2023
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
SPOLKI ZA ROK 2023 oraz SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]

QUART DEVELOPMENT S.A.

(za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.)

2023-03-15

Squart

DEVELOPMENT
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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spotki:

Pelna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 14d

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dzialalnosci:

1) 01.11,.Z Uprawa zbodz, rodlin straczkowych | rodlin oleistych na nasiona, 2z
wylaczeniem ryzu,

2)01.29.Z Uprawa pozostalych roslin wieloletnich,

3)01.61.Z Dzialalnosc ustugowa wspomagajaca produkcje roslinng,

4) 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych |
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowa drdg i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowa rurociagéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane z budowa linil telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9)42.91.Z Roboty zwiazane z budowa oblektow in2ynierli wodne,

10) 42,99.Z Roboty zwlazane z budowa pozostalych obiektéw Inzynierii ladowej |
wodnej, gdzie indzig) niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidrka | burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.2 Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopéw | wiercen geoclogiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43,.31.Z Tynkowanie,

18) 43,32.2 Zakladanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie | oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie | szklenie,

21) 43,39.Z Wykanywanle pozostalych robét budowlanych wykenczeniowych,

22) 43.91.2 Wykonywanie konstrukc)i | pokryé dachowych,

23) 43.99.Z Pozostalte specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzigj
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55,20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wlaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) | pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,

m = —1 CAANT Dewemprtnrt LA & wwiby wh Wrisdowis, ul Pabryesne 1%, 52400 Yoocken tel 70335 1182, foe 11 208 Y3 0t
quan ,‘wml LREslrowate W Spliie Nesmowpn dle Wackrels  drptse) we Witdlmsy, VI Wl osl Qotoudarcty Aersiioey
R S Mr a g Pejeorry Sqdowege pod ac KPS DODDI 24508, FaF 8410 71 207 Waehtld baptdu salla dowege 17 250000 ¢
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29) 64,91.2 Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,

31) 64.99.Z Pozostala finansowa dziatalnosc ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostala dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe z wylaczeniem
ubezpieczed | funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomoséciam| wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnoéé firm centralnych (head offices) | holdingdw, z wylaczeniem
holdingdw finanscwych,

38) 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresle prowadzenia dzlalalnoscli gospodarczej |
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dzialalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie | dzierzawa sprzetu rekreacyjnego | sportowego.

II. Dzialalno$¢ spétki w roku 2023.

W 2023 roku Spotka prowadzia Inwestycje budowlane w Lutyni na Osledlu Pogodnym.
Decyzjq ktdra podjal Zarzad o wybudowaniu w calodci osiedla okazaly sie trafng , gdyz
popyt na mieszkania gwattownie wzrost po wprowadzeniu kredytéw z doplata.

W Legnicy Spétka z sukcesem sprzedawala wszystkie nieruchomosci | zakonczyta
dziatalno4¢ na tym rynku

W zakresie Obornik Slaskich rozpoczela sprzedaz dziatek budowlanych i przygotowanie
rozpoczecia budowy drogi i infrastruktury.

W 2023 Spoétka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na
osledlach Jagodno, Armeriska | Kazachstariska sa procedowane pozwolenia na budowe.
Grunty te polozone we poludniowe] czescl Wroclawla o laczne) powierzchni ok 1,5 ha na
przeznaczone sa pod zabudowe jednorodzinng (Jagodno, Kazachstanska) | wieloredzinng
(Armenska)

Inwestycja wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej byta w 2023 zostala wstrzymana i
wystawiona na sprzedaz.

Grunt w Sulistrowicach jest dzierzawiony podmictowi zewnetrznemu | 2023 roku
przynidst oczekiwvane zyski z dzierzawy,

- ~—1 CUART Desenprtwrt LA & et we Wrowbewis, ul Pabrytane 19 50400 Woochen el 71535 71 82 fee 1L 208 12
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III. Kapitaly Spétki

Na dzien 31.12.2022 r. kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyklych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykiych
na okaziciela seril C | 1.500,000 akcji zwyklych na okaziclela serii D, Wartosé nominalna
akeji wynosl 1,00 zt kazda.

Sytuacja majatkowa spotki

Na wynik finansowy skiada sie : wynik na sprzedazy, wynik na pozostate] dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dzialalnosci finansowej, obowigzkowe obciazenie wyniku. Spotka
stosuje metode poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzeda2y towardw i materiatow jest kwota nalezna z tego tytulu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw | ustug.. Momentem sprzedazy
nieruchomosci jest data podpisania aktu notarialnego przencszacego prawo wlasnosci W
przypadku Spdiki przychodem ze sprzedazy towardw | materiatéw jest gléwnie obrét
uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobdw gotowych.

Wartoéé sprzedanych towaréw | materiatéw jest to koszt wiasny sprzedanych towardw,
ktéry jest wspolmierny do przychodow ze sprzedazy.

Pozostate przychody | koszty operacyjne sa to koszty | przychody nlezwiazane
bezpoérednio z normalng dziatalnoscia, wplywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sa nalezne przychody z operacji finansowych , natomlast
koszty finansowe s to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz
roznice kursowe dotyczace inwestycjl rozpoczetych zwiekszaja wartesé nabycia tych
sktadnikow majatku.

Aktualna i przewidywana sytuacja spolki jest stabilna i Zarzad nie widzi zadnych zagrozen
w te] materli,

- ™~ CUART Desengrtrt LA & swdifyg we Wrowbowis, l Pabrytane 19, 50400 Woochen fel 71335 71 82 fee 1L 208 2
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AKTYWA 31.12.2023
Aktywa trwale 10735526,74
Rzeczowe aktywa trwate 3747 781,74
Aktywa obrotowe 35308 153,79
AKTYWA RAZEM 46043 680,53

PASYWA 31.12.2023
Kapitat (fundusz) wiasny 31001 208,02
Kapital (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapital (fundusz) zapasowy 16243511,33
Zysk (strata) netto 1927 696,69
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15042472,51
Rezerwy na zobowigzania 321 589,41
Rezerwa 1 tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostale rezerwy 321 589,41
Zobowigzania diugoterminowe 8461 899,46
Zobowiazania krétkoterminowe 6217 117,24
PASYWA RAZEM 46043 680,53

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 0311.?11 2'.22002233-
Przychody netto ze sprzedaiy | zrownane z nimi, w tym: 11016 579,01
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 7008 971,82
Zysk (strata) ze sprzedazy 4007 607,19
Pozostale przychody operacyjne 982 338,66
Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej 3 279 488,55
Przychody finansowe 10 639,56
Koszty finansowe 701 292,42
Zysk (strata) brutto 2 588 835,69
Podatek dochodowy 574 768,00
Zysk (strata) netto 1927 696,69
e CLIAMT Deweiprinrt LA, & wwedsbh wh Wrichwi, il Pabrese 19, 52400 Wooxkew. tel 71438 1182, fue 14 228 73 2
&quar{; et ot el oo ks
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IV. Wiadze spotki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dziert 31.12.2023 Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy :
Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzieri 31.12.2023 w skiad Rady Nadzorczej Quart Development S.A, wchodza:
Przemystaw Kruszynski - Czlonek Rady Nadzorczej

Roman Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Zofia Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorcze)
Iwona Kruszynska - Czlonek Rady Nadzorczej.

Mirostaw Weremiuk - Cztonek Rady Nadzorcze)

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spoétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien 31.12.2023 r. kapitat zakladowy Spolki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akgji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwykiych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwykfych
na okaziciela serii C | 1.500.000 akcji zwykiych na okaziciela seril D. Wartosé nominalna
akeji wynosi 1,00 2 kazda.

Spotka nie przewiduje nabycia zadnych udziatow w

CUART Desengrtrt LA & swdifyg we Wrowbowis, l Pabrytane 19, 50400 Woochen fel 71335 71 82 fee 1L 208 2

WM T N
ua R HREalromate w Sedie Roswomwn die Wolloas  Tarpiasey we Wiche iy, V) Wl g Qospedarcty Sersiiomy
ey M powrgrs Mejesrrul Sydtwege pod o KPS DODDIZAS10, (P S54- 105 71 207 W ekt hapedyu sbs dowege: 12290000 4
SEPRLOTRINT LA

Wk A hapt du apdaconegs 12 K001

Strona 41



7|S5trona

Na dzlen 31.12,2023 wg informac]l posiadanych przez Emitenta akcjonariuszam| Quart
Development S.A. byli:

Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

Lp Akcjonariusz Liczba akeji % kapitatu | Liczba gloséw | % gloséw
Przemysfaw Kruszynski (wraz z 5 440 000 akcji

1 | Agencjq Reklamowg CZART Sp. 2 imiennych 43,74%{ 10880000| 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz 2 5842395 akeji 45,53% 5 187 507 32%
fong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) 2wyklych na
ckaziciela

5 | Pozostall akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
2wyklych na
okaziciela

Razem 12830000 100,00%| 17615112 100,00%

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnosé inwestycyjno - deweloperska na terenie
wojewbddztwa dolnoslaskiego, gtéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroclawiu, a
takze. Spotka zwykle kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i
wielorodzinnej), a takze duze powierzchnie gruntow i dzieli je na mniejsze dziatki
budowlane, nastepnie sprzedaje z zyskiem. Zarobione pieniadze lokuje w kolejne
nieruchomoéci, ktéra réwniez sy przygotowywane do podzialu | sprzedazy, jako dziatki
pod zabudowe jednorodzinna lub realizowane sa na nich inwestycje mieszkaniowe a
takze komercyjne. Glownymi cdbiorcam| produktéw Emitenta sa osoby prywatne [ub
przedsigbiorstwa, ktére kupuja mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe, usiugowe)
lub dziatke budowlana, jako przyszie miejsce do zamieszkania lub jako inwestycjeg.

Przebieg procesu realizacji projektéw

Realizacja kazdega projektu przebiega wieloetapowo | rozpoczyna sle od wyszukanla
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci Iflub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt | projekt sa poddawane analizie optacalnoéci inwestycjl, Po nabyciu
nieruchomosci/projektuy  Spétka zleca przygotowanie dokumentacil projektowe) |
wystepuje o uzyskanie pozwolenia na budowe, Quart Development zleca prace
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budowlane przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujac przebleg Inwestydji. Jednoczednie
prowadzone s3 dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna
strategia marketingowa,

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroclawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy buduja w samym Wroclawiu, a
takze na jego obrzezach, Firmy te przewaznie prowadza jednoczeénie kilka inwestyci
budowlanych, co poweduje, 2e fatwiej jest Im zaoferowaé poszukiwany produkt
kupujacemu.

Zaleta Emitenta jest to, 2e jest malq firma z niewlelka strukturg organizacying (zatrudnia
7 oséb) | reaguje bardzo szybko na kazda zmiane na rynku | dopasowuje swoje
Inwestycje do potrzeb klientéw. Jako przykiad mozna podaé sytuacje, kiedy Emitent
rozpoczal budowe osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacjl okazalo sie, ze klienci
nie sa juz zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wylacznie matymi
mieszkaniami o powierzchnl do 50 m2. Emitent w trakcie inwestyc)i podzielit duze
mieszkania na dwa mnigjsze, W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu
szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wy2szej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowatl
dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Glowne zalety Emitenta w walce 2z
konkurencjg to szybkosé reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz
niewielka struktura organizacyjna spétki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym
Emitenta jest duza réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w Obornikach Slaskich, Wroctawiu. Sa to tereny ok. 23 ha ziemi, ktéra juz
jest w posiadaniu Emitenta.

V. Spéiki zalezne
a. Quartus Sp. zo.0.

Emitent posiada 100% udzialdw w spoice Quartus Sp. z 0.0, Spdtka zostalta powotana do
zarzadzania niearuchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swoje) strateqil nabywa¢, od spdétki matki, nieruchomoscl tj.
lokale mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia
komercyjnego {pod wynajem dlugoterminowy), Srodki finansowe potrzebne nha tego typu
Inwestycje pochodzi¢ beda z kredytdw bankowych (diugoterminowych) lub na poczatku
dziatalnosci z pozyczek, ale 2011 r. od spotki matki.

Quartus zajmuje sie udzielaniem finasnowania.
QUARTUS Sp. z o0.0. nle zatrudnla osdb w przeliczenlu na peine etaty,
Konsolidacja metoda petna.

b. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemysiu Spozywczego
+SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroclawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemysiu
Spozywczego ,SPOMASZ" S.A,

Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczal dziatalnosé w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny | urzadzenia dla przemysiu spozywczego, gldwnie migsnego.
W 1993 roku przedsigbiorstwo przeksztalcito sie w pracownicza spdtke akcyjng.

W wyniku sprzedazy nieruchomosci spotka posiad duzy zaséb finansowy , ktérym
finansuje dziatalnos¢ emitenta,
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Konsolidacja metoda petna.
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktore Emitent buduje kwalifikujg sig gtownie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tansze | © mnie) atrakcyjne) lokalizac)i, dzieki czemu moze
sprzedawac mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroclawiu to ok
9000 brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zi brutto za m2, nie liczac
centrum miasta |lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyZsza, Quart
Development sprzedaje mieszkania srednio po ok. 8000-9000 z! brutto za m2. Daje to
mozliwoéé szukania | dotarcia do wiekszej ilosci klientdw | angazowania mniejszej ilosci
érodkéw  wlasnych, Srednie) jakoscl mieszkan jest stosunkowo duzo w ofercie
deweloperow i w takiej sytuacji kazdy detal ma znaczenie | wplywa na ich atrakcyjnosc
dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko
odzyskac¢ zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w segmencie apartamentéw, jest zbyt
mata chionnosé rynku i na takie inwestycje trzeba mie¢ duzy kapital, aby méc poczekaé
na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale
stajq sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile widziane w srodowisku ludzi,
ktérzy chca sie wyrdznia¢ wsréd spoteczeristwa. Spdtka stawia sobie za cel szybkie
obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciggly obrét w mieszkaniach, a to przekiada
si@ na nizsza ceng mieszkan. Celem Spotki, jest utrzymanie marzy na poziomie ok. 20-
30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dziataniu,
Spotka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w
budowanych mieszkaniach. Dzigkl temu klienci dopasowuja swoje mieszkania juz w
trakcie budowy do wiasnych upodobar i potrzeb.

Strategiq i mottem przewodnim w dzialalnosci Quart Development jest dopasowywanie
sie do aktualnego rynku na bie2aco, aby by¢ jak najbardzie) elastycznym dla klienta,
Spotka pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mileszkaniach. W
czasie budowy Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt
zamlenny | kontynuuje budowe.

Spotka zamierza pozostac organizacjq szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientéw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spétki
Spotka w przysziosci zamierza kontynuowac dziatalnosé developerska,

W 2024 roku Spétka zamierza sprzedad wszystkie lokale mieszkalne w Lutyni. W 2024
roku jestesmy w stanie zaoferowaé gotowe mieszkania do natychmiastowego odbioru.

W 2024 Spotka planuje uzyskaé PNB na nieruchomoscl Jagodno, Brochow/Armenska,
Brochow/Kazachstanska | pod koniec 111 kwartalu wprowadzic¢ te osiedla do sprzedazy tak
by uzupeini¢ nasze portfolio o lokalizacjge we Wroclawiu.

Inwestycja Gorlicka w 2024 zostanie wystawiona na sprzedaz i o ile do korica II kwartaly
nie znajdzie sie potencjalny nabywca to Spétka rozpocznie samodzielng budowe.

W 2024 kontunuowania bedzie dzierzawa Sulistrowic

Zarzad nie widzi 2adnych zagrozen dla dziatalnosci spotki w 2024 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programéw rzadowych
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niewatpliwie wplynie na tempo sprzeda2y rowniez w 2024 roku. Sytuacja finansowa
spolki jest znakomita. Spdtka posiada wilasne s$rodki na realizacje planowanych
inwestycji.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE)
1. Sklad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A obejmuje:
¢ Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S.A
e [ednostke zalezna- SPOMASZ SA.
* |ednostka zalezna - QUARTUS sp. z o.0.

Rok obrotowy 2023 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT

S.A. oraz sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawag
zdnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzieft 31 grudnia
2023 roku:

QUART DEVELOPMENT S.A.

97,80% 100%

SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.

Sy B
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Na dziefi 31 grudnia 2023 r. jednostka dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A.
ktéry posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. 1 100% udziatébw w QUARTUS Sp. z 0.0
Sprawozdania finansowe podmiotéw zaleznych i jednostki dominujgce podlegaja
konsolidacji metods pelna,

3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowg

QUART DEVELOPMENT Spélka akcvina - ied ki doiitand
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 14D

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstat w 2006 roku, w 2009 zostat przeksztatcony w spdatke

akeyjng, w 2011 roku zadebiutowat na rynku New Connect.

Przedmiotem dziatania Sp6iki jest dziatalno$¢ deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spélka akeyjna - jednostka zaleZna

Skrot firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swojg
dziatalno$¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywezego zwiaszcza migsnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy
spozywczej w catej Europie Wschodniej, Dumga napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewieddziesiatych jesteSmy nadal liczacym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wolowych) dla przemystu miesnego. Produkujemy réwniez
urzadzenia do higieny wewngtrzzakiadowej,
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W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w spdtke akeyjng w catosei opartg na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem s lojalni, podnoszacy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych do$wiadczenie | praca w zespole zapewniaja
nam sukees,

W 2011 roku gtébwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostat QUART DEWELOPMENT
S.A Spoétka przeszia gleboky restrukturyzacje, wydzielono 2z niej cze$é produkeyjna,
pozostawiajgc nieruchomo$ci. Spomasz S.A. zajmuje sig wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dziefi dzisiejszy Spoétka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacje w spotke
administrujgca nieruchomosciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ S A

QUARTUS ~ tednoatha saleh

Skrét firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP; 896-15-01-842

REGON: 021258558

W/w Spdtka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od spatki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod dlugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. | przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z o.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszow najmu, aby mozna byto dalej rozwijaé spotke w
kierunku administrowania i zarzadzania wlasnym, a takze spotki matki, majatkiem.
Wiemy, ze najem powlerzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem |
cheieliby$my zyski spotki lokowac wiasnie w taka dziatalno$¢ diugoterminowa whadnie
poprzez zalezng spolke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziata w czterech sferach:

a. Dzialalnos$¢ deweloperska - ta dziatalnosciy w grupie zajmuje sie Spdtka
dominujaca QUART DEVELOPMENT SA. Spétka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje sie takze sprzedaza dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
glownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalno§¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach
grupy zajmuja sie dwie sp6tki zalezne - QUARTUS Sp. z 0.0, . przejmuje z
inwestycji spotki dominujgcej cenne aktywa a nastepnie przeznacza je do
wynajmu dlugoterminowego.
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IL STRUKTURA WEASNOSCI KAPITAEU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE)
Na dzien 31,12.2023 r, kapitat zaktadowy Spélki dzieli sie na 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwykiych na okaziciela serii A, 770,000 akc)i zwyklych na okaziciela
seril B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwykiych
na okaziciela seril D. Wartoé¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zi kazda.

Na dzien 31.12,2023 wg Informacji posiadanych przez Emitenta
akcjonariuszami Quart Development S.A. byli:

Lp Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % glosow
Przemysiaw Kruszyriski (wraz z 5 440 000 akcji

1 | Agencjg Reklamowg CZART Sp. z imiennych 43,74%| 10880000] 59,55%

0.0.)

2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5842395 akcji|  45,53% 5187 507 32%
tong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) 2wyklych na
okaziciela

5 | Pozostali akcjonariusze 1547 605 akcji 10,73% 1547 605 8,45%
2wyklych na
okaziciela

Razem 12830000| 100,00%| 17615112| 100,00%

1. REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu Zarzgdu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michal Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A,
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Na dziefi sporzadzenia raportu w skiad Rady Nadzorcze] Quart Development S.A
wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski

2) Roman |edrzejczyk

3) Zofia Stawera- Jedrzejczyk

4) Iwona Kruszynska

5) Miroslaw Weremiuk

IV.  NABYCIE UDZIALOW WEASNYCH

Nie nastgpilo.

V. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w zl)

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A za rok obrotowy 2023 osiagneta w
poréwnaniu do roku ubieglego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

AKTYWA 31.12.2023

Aktywa trwate 3757 026,74
Rzeczowe aktywa trwale 3747 781,74
Aktywa obrotowe 37 754 382,22

AKTYWA RAZEM 41 511 408,96

PASYWA 31.12.2023

Kapitaf (fundusz) wlasny 38 182 216,41
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapital (fundusz) zapasowy 24 766 881,95
Zysk (strata) netto 1633 162,55
Zobowigzania | rezerwy na zobowijzania 2902 242,76
Rezerwy na zobowijzania 340 558,73
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostale rezerwy 321 589,41
Zobowigzania dlugoterminowe 41 866,40
Zobowigzania krétkoterminowe 2519 817,63

PASYWA RAZEM 41 511 408,96
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Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 11005 038,63
Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 149 467,38
Zysk (strata) ze sprzedaiy 3 855571,25
Pozostate przychody operacyjne 255 888,72
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2629 118,87
Przychody finansowe 36 284,03
Koszty finansowe 240 755,17
Zysk (strata) brutto 2424 647,73
Podatek dochodowy 711 103,00
Zysk (strata) netto 1633 162,55

VL. OPIS ISTOTNYCH  POZYCJI  POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VIL. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia 2022 r. zatrudniata 5
osob.

VIII. FINANSOWANIE

Gtownym Zrédiem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A sa
przychody wlasne | zobowigzania.

Spotka dominujgca korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od spétek
zaleznych

Spotki zalezne finansujg sie ghdéwnie z dochodéw wiasnych a w czeéci z pozyczek od
spotki dominujacej oraz kredytem bankowym.
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IX.  ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPEATY DYWIDENDY

Wszystkie akeje i udzialy w Grupie Kapitatowej sg zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wyplata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spolki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Glownym celem spotek
jest rozwdj w oparciu o wszelkie Zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spéfce,

X.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystapity.

XL  KONTYNUACJA DZIAEALNOSCI
Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dzialalno$ci grupy Kkapitatowej,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zatozeniu dzielnosci

Grupy. Grupa posiada znaczny majgtek w postaci nieruchomosei na ktérych realizowaé
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XIl. PRZEWIDYWANY ROZWO]

W 2024 roku Spétka Dominujgca zamierza kontynuowaé sprzedaz inwestycji w Lutyni.

Po uzbrojeniu planujemy wprowadzi¢ do oferty inwestycje osiedla mieszkaniowego w
Obornikach Slaskich.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajg w
kolejnym roku ogranicza¢ zadluzenie, redukowaé koszty funkcjonowania oraz
poszukiwac nowych okazji inwestycyjnych,

XIL  INSTRUMENTY FINANSOWE

Spétka nle korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowosci
zabezpieczen

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen
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Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w zwiazku dzialaniami
wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dzialaniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyke znacznego
spowolnienia gospodarczego w Polsce i na $wiecie. Przyjety przez Zarzad sposob
dzialania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu kosztéw statych oraz dywersyfikacji
projektow deweloperskich, o wielkoSci proporcjonalnej do posiadanych zasobow,
pozwala na ograniczenie wptywu ztej koniunktury gospodarezej na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomoéci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogolnej
koniunktury gospodarczej w Polsce, Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wplyw maja takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzei, poziom inflacjl, poziom stép procentowych, Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spotki,
w wiekszo$ci nabywajgeych nieruchomoéei z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechecajac do zakupu nieruchomosei. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplynaé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak rowniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wplynac na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta,

Ryzyko zwigzane z dzialaniami wywolanymi zagrozeniem chorobg COVID-19

W zwiazku z dziataniami podjetymi przez rzady w 2020- 2022, na skutek zagroZenia
pandemia choroby COVID-19, nastapito znaczne spowolnienie gospodarcze w Polsce i na
Swiecie. Przyjety przez Zarzad sposob dzialania Emitenta, polegajacy na
minimalizowaniu kosztéw stalych oraz dywersyfikacji projektow deweloperskich, o
wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw, pozwala na ograniczenie wplywu
zle] koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe. Projekty realizowane przez
Emitenta w segmencie mieszkaniowym sprzedawane sa w cenach dostepnych dla
zdecydowanej wiekszoSci nabywcow. Spotka unika realizacji drogich i kosztownych
nieruchomosci , ktérych ceny moga podlegac znacznym wahaniom. Pomimo ogdlnie zlej
koniunktury gospodarczej, rynek nieruchomos$ei mieszkaniowych nie odczut
zmniejszenia popytu, ze wzgledu na zainteresowanie nabywcow, wywolane przez
ujemne realne stopy procentowe na lokatach bankowych.

W zwiazku z zagrozeniem pandemia choroby COVID-19 nastepujg gwattowne zmiany w
prawie oraz obostrzenia przepiséw juz obowigzujgcych, ktére majg i beda mialy duzy
negatywny wpiyw na koniunkture gospodarczg i mozliwos$é prowadzenia dziatalnosci w
wielu branzach. Zmiany te dotykaja takze sposobu i tempa pracy administracji, co moze
negatywnie wplywacé na dziatalno$¢ Emitenta, wydtuzajac czas oczekiwania na decyzje
administracyjne.

Ryzyko administracyjne zwiazane 2ze 2zmiana przepisow administracyjno-
budowlanych
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Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wptynaé na sytuacje prawno-finansowy Spotki, gtéwnie w postaci
zwiekszonych kosztow badZz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjine prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznosci
przepisow przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowaé to ryzyko poprzez biezgce sledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanle swoje| dziatalno$ci do wymogow nowych przepisow,

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych

Brak stabilno$ci i przejrzysto$ci polskiego systemu podatkowego, spowodowana
zmianami przepiséw i niespdjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo
nowe przepisy regulujace zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowac
niepewnos$¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez
Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepisow
podatkowych, ktére moga spowodowaé wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w
rezultacie wplyngé na pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na
biezgco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepisow
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta i podmiotéw z grupy kapitalowej do wystepujgcych
Zmian.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji | Konsumentéw (UOKIK) przeprowadza kontrole wzorcoéw
stosowanych w umowach z konsumentaml przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperéw. Art, 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze  postanowienia, ktore nie
zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztattuja jego prawa i
obowigzki w sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajgcy jego
interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa konsumentow. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone klauzule umowne,
istnieje  ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji { Konsumentow
(SOKiK) o uznanie takich postanowiefi za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac
sie w opracowywanych umowach na obowiazujacych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi
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Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza calo$ciowa analize gruntu,
réwniez pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwo$ci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w petnym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom wad gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabllno$¢ gruntu moze spowodowaé opoznienie i wzrost kosztéw budowy
projektow, Nie mozna wykluczyé, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatozeniami. Emitent nie widzi
mozliwoscl kompleksowego przeciwdzlatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego, gléwnie na terenie Wroctawla i
Legnicy. Na tym obszarze dzlata kliku duzych deweloperéw, z ktérymi emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewagq emitenta jest to, ze jest firmg 2z
niewielka strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktéra potrafi szybko
reagowac na zmiany w preferencjach klientoéw. Emitent ma réznorodna oferte dla réznej
grupy klientéw: sprzedaz mieszkan, doméw jednorodzinnych i dziatek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

Realizacja projektow deweloperskich wymaga duzych nakladéw kapitalowych W
zwiazku z dugim procesem realizacji takich projektow istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, opdZnienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu Kosztow
kredytu moga mocno zdrozec, w trakcie przygotowania inwestycji moze okaza¢ sie, ze
nie sa policzone dodatkowe koszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktore
teoretycznie nie sa narazone na zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze
okazaé sie , ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktoérego nie bylo na zadnej mapie
geologicznej, na podstawie ktérej architekt przygotowywat projekt. Mogg réowniez
pojawi¢ sie nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wplynaé na
dzialalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko opd6znien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem dtugotrwalym, gdyz trwa ok, 4 lata,
Zaktocenia w tym zakresie moga wplywac niekorzystnie na strukture i wysoko§é
kosztow. Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcea, ktory wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opdZnieniem oddania budynku., Emitent
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zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujgc w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent
majac juz spore do$wiadczenie we wspotpracy z wykonawcami stara sie wspotpracowad
ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Emitent pelniac funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegolnych projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwoéé ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem kosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére pelnia funkcje generalnych
wykonawcdw, starajacych sie wykorzystywaé sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, |
tym samym podnies¢ koszty Swiadczonych przez nich ushug W sytuacji kiedy Spotka,
realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcdw, za zwyczaj jest to
generalny wykonawca i jego podwykonawcoéw, Emitent nie ma tym samym wplywu na
ksztaltowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztow budowy.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Czynnikiem moggcym powodowac zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy,
Aby zminimalizowa¢ ryzyko utraty wyposazenia oraz towaréw Spotka posiada umowy
ubezpieczenia mienia od ognia I innych zdarzen losowych, a takze od aktéw terroryzmu,

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiona lokalizacja
inwestycji

Waznym czynnikiem wplywajacym na warto$é projektu i atrakeyjno$é budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomoéci, na ktorej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moZe sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wezesniej zaktadat to Emitent. W efekcie tego Spotka nie bedzie w stanie znaleié
nabywcoéw na budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Emitent moze byé
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wplynie na jego
wyniki finansowe lub spowoduje to diuzsza sprzedaz mieszkan, co wydtuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta $rodkéw finansowych, Emitent bazujge na
wiasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.
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Ryzyko zwigzane utratg plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktoérych po uzyskaniu
pozwolen, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkaf. Zbyt duze
zainwestowanie srodkéw finansowych Emitent w nabycie gruntéw moze przyczynic sie
do utraty plynnosci finansowe] Spotki. Istnieje ryzyko, ze wowcezas banki nie udzielg
kredytu na biezgce potrzeby Spoétki, a akcjonariusze nie dokapitalizuja Spétki srodkami
finansowymi i pomimo 2ze Spolka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawac kupione wczesniej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub
oglosi¢ upadto$é. Emitent stara sig prowadzi¢ zréwnowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalno§é Emitenta duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kadry kierowniczej, Nalezy
mie¢ §wiadomosé, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie
miata negatywny wpiywu na dziatalnos¢, sytuacje finansows i gospodarcza Emitenta,
Odejscie kluczowych pracownikéw 2z kierownictwa Emitent mogiby skutkowaé utratg
personelu posiadajacego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci
operacyjnej. Emitent kladzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw, ktére bedg aktywizowaly
pracownikow i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dziatalno$¢ operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcéw robot budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektow deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie uméw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcdw, lecz Spotka nie moze zagwarantowaé, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywiazania
sie podwykonawcow z umow, mozliwe jest opdZnienie robdét lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktore moga spowodowac zwloke w zakoficzeniu poszczegolnych projektow,
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy robot budowlanych moga utracié plynnosé
finansows, co moze wpltywaé na jakos$é 1 terminowos$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze si¢ ze wzrostem kosztdéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co
niewatpliwie wplywa na dziatalno$¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia solidarna zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowiazujace przepisy nakladajg w réwnym stopniu na dewelopera, jak | generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji platnosci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaplaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplynaé na
dzialalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Sp6tka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybor sprawdzonych i cieszgcych sie dobra opinig na rynku wykonawcow oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcow przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwigzane z korzystaniem z kredytow

Emitent cze§ciowo finansuje i zamierza finansowaé swoje projekty przy pomocy
kredytéw bankowych, Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztoSci na
skutek roznych zdarzein Emitent bedzie miat trudnosci z regulacja swoich zobowigzan
lub z nzyskaniem kredytdow. Bezpo$rednio moze to wplynaé na rozwdj Emitenta poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych zZrédet finansowania. Emitent
poprzez swojg polityke finansowg stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaplaty za roboty
budowlane, wykonawca robét budowanych, ktoremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zadaé od Emitenta gwarancji zaplaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokosci ewentualnego roszczenia z
tytubu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zleceni dodatkowych. Powotana
ustawa, daje prawa do Zadania gwarancji zaplaty ktérego nie moZna wytaczyé ani
ograniczy¢ przez czynnos$¢ prawna, za§ wypowiedzenie umowy spowodowane zadaniem
gwarancji zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujgcy na rzecz
Emitenta nie zgdali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia
takich zdarzen w przysziodci. Bezposrednio moze to wplynaé na dziatalnos$¢ spotki i je|

wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Istotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest dlugotrwaly proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadzg w
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terminie lub w ogble wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wplyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.
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Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizacia projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadow kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektow oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwigzane sg istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewzigcia zgodnie z planami Emitenta,
opOZnienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w
budzecie, nierzetelno$é wykonawcoéw Iub podwykonawcow, braki materiatow lub
sprzetu budowlanego, nieszczeSliwe wypadki  lub  nieprzewidziane trudnosci
techniczne, Zaistnienie ktoregokolwiek z ww, zdarzefn moze istomnie negatywnie
wplyna¢ na dziatalnos$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitalowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dtugim procesem realizacji takich projektow oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami  Emitenta,
opGinienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zalozonego w
budzecie, nierzetelno§é wykonawcéd]w lub podwykonawcdw, braki materialow lub
sprzetu budowlanego, nieszczeSliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne, Zaistnienie ktoregokolwiek z ww, zdarzei moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spotkl, a majacych wplyw na nieprzewidziany
wzrost  kosztow operacyjnych | innych kosztow mozna zaliczy¢é niekorzystne
procesy, ktére moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze
budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wplywu na wzrost kosztéw mogg mie¢ zmiany
podatkowe. W sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt
jednoczesny wzrost przychodéw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacii finansowe|
Emitenta.

Ryzyko opdznien w realizacji projektow

Osiagniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zakladanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktory zaklada realizacje projektow w
przeciggu czterech kwartatow. Zakiocenia w tym zakresie moga wplywac niekorzystnie
na strukturg i wysokos$¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
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zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytulu sprzedazy mieszkan i doméw

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dzialtalnosci, Emitent jest narazony na
ryzyko wystapienia postepowan sadowych, zwiazanych z realizowanymi projektami, w
wyniku ktérych Emitent moze zostaé zobowiazany do zaspokojenia okreSlonych
roszczen (np. wynikajacych z rekojmi przystugujgcej klientom). Emitent doklada
nalezytej staranno$ci w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna
wykluczy¢ wystapienia w przysziosci roszezen ze strony osob trzecich, Wystapienie
roszezen bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze
spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajgcym na warto$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okaza¢ mniej atrakcyjna od zalozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w
stanie znalez¢ nabywceéw badZ najemcow. Aby pozyskaé klientéw, Emitent moze zostacé
zmuszony do obnizenia cen co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja
moze znalezé odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektéw deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogow
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego wuzbrojenia terenu w
infrastrukture.  Nieprawidlowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowaé konieczno$é dodatkowych naktadéw na ich
péiniejsza realizacje. Wplynaé to moze na opdznienia w realizacji projektu oraz
powiekszenie jego kosztow, a w konsekwencji gorszg rentownos$é. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym
analizy potrzeb infrastrukturalnych na okre§lonej dziatce i w okre§lonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem  charakterystycznym dla dzialalnoéei prowadzonej przez Emitenta w
zakresie realizowanych projektow jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramoéw
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realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow |
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony érodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolei wodno-prawnych
oraz ponoszenia oplat za korzystanie ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy naktadaja
na podmioty wiadajace gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje,
zanieczyszezenie  albo  doszlo  do  niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu, zobowiazanie do ich usuniecia, obowiazek ponoszenia
kosztow rekultywacji lub zaptaty administracyinych kar finansowych. Dotychczas
Emitent spelniat wszystkie istotne wymogi obowlazujacych przepiséw, nie byl takze
zobowigzany do ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytubu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztaltowania terenu lub wiadania takim terenem. Z uwagi na to, Ze nie moZna
catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, 1 w przyszlo$ci Spotka moze zostaé
zobowigzana do zaplaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajgeych 2 zanieczyszezenia $rodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia
jej sytuacji finansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktére cata uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozktad zyskéw Emitenta nie jest rownomierny w
kolejnych latach. Inwestorzy powinni mieé §wiadomo$é, ze spotka ujawnia zyski z
podejmowanych projektéw najezesciej z dwuletnim op6znieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.
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Sprawozdanse z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2023 rok

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A.
(.Spotka“), ktére sklada sie 2z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023 r., ktdry po stronie aktywdow i pasywow wykazuje
wartos¢ 46.043,7 tys. zt oraz rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r., wykazujgcy zysk w wysokosd 1.927,7 tys. zt, zestawienia zmian w kapitaie
wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r., wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wiasnego o kwote 3,2 tys. 24, rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2023 r., ktdry wykazuje zmniejszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote
25,3 tys. zt oraz dodatkowych informacji | objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego | przeplywdw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy 2z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosd” — t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
120 z pdin. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz umowa /
statutem Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw
nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych
dokumentdw, z pdzn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnla 15 listopada 2022 r. w sprawle krajowych standardéw kontroli jakoscl oraz Krajowego
Standardu Badanla 220 (Zmienionego) (,KSB™), a takize stosownle do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o
biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z péin. zm.). Nasza odpowiedzialnosé
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zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezaleznl od Spoéiki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etykl zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznoscl) Rady Miedzynarodowych
Standarddw Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwaty Krajowej Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawle zasad etyki zawodowe)
biegtych rewidentdw, z pén. zm., oraz z Innyml wymogam| etycznymi, ktdre majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgoednie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinil.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktdre wediug naszego zawodowego osgdu byly
najbardzie] znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego 2za blezacy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowaliSmy naszg
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych wnaliSmy za stosowne przedstawilisSmy
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na
temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sig do tej
sprawy

1. Wartos¢ majatku trwalego

a. Wycena posiadanych gruntéw
oraz budynkow

Spotka wykazata wartos¢ posiadanych | Zastosowane procedury badania obejmowaty:
gruntéw wiasnych w kwocle 2.156,0 tys. | - historyczng analize wyceny wartosci gruntu,
z4. Budynki amortyzowane 1.099,2 tys. zt. | - identyfikacje przestanek mozliwej utraty
Realnos¢ i aktualnos¢ wyceny wartosci wartosci posiadanych udziatdw i akcji,
uznajemy za istotna. - analize sprawozdan finansowych (rocznych)

Spétek powiazanych kapitatowo,

b. Wartos¢ wykazanych udziatéw i| - zapoznanie sie z celami i strategia
akcji prowadzong przez Zarzad Spotki wobec

Na dzien 31 grudnia 2023 roku (pozostaje Spotek powigzanych,

niezmieniona w _ omawianym _ roku | - rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
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obrachunkowym)  wykazana  wartosc
udziatdow w jednostkach powigzanych,
jako dtugoterminowe aktywa finansowe
wyniosta 6.978,5 tys. zt.

Nasza Identyfikacja ryzyka zwigzana z
powyizszg kwestia polega na ocenie
poziomu wartosci  zaprezentowanych
udziatow w sprawozdaniu finansowym w
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia
wystgpienia  utraty ich  wartosci.
Przyjelismy stanowisko Zarzadu, ktory
przedstawit  nam  osad  dotyczacy
zaprezentowanego poziomu wyceny.
PrzyjeliSmy, e zagadnienie to stanowi
kluczowg kwestie dla badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysoka wartosc.

zarzadzania Grupa kapitatowg wraz z
analizg posiadanych budzetow.
W wyniku przeprowadzonych  procedur
badania przyjelismy i podzielilismy poglady
Zarzadu dotyczace strategii zarzadzamia
Spdtkami  powigzanymi i nie dokonalismy
korekty w sprawozdaniu finansowym.

2. Wycena zapaséw
Dotyczy w szczegdlnoscl:
- realnoscl wyceny kosztéw  budowy
mieszkan  deweloperskich w  trakcie
procesu doprowadzenia do gotowosci
sprzedazowe] w kwocie 15,929,1 tys. zi,
- towaréw o wartoscl 14.780,9 tys. z
stanowiacych nabyte grunty z
przeznaczeniem na budowy deweloperskie
z alternatywnoscia sprzedazy handlowej.
Ryzykc wyceny sprowadza sle do
potwierdzenia mozliwych do uzyskania
przychodéw ze sprzedazy wykazanych
aktywow.

Przeanalizowallémy 1| dokonallsmy oceny
zatozen Zarzadu szacowanych motlwych do
uzyskania przychoddw ze sprzedazy. Kalkulacja

marzy ze sprzedazy zakfada osiggniecie
dodatnich wynikdw.
Przeprowadzone przez nas  rozpoznania

pozwolity na uwznanie wyceny zapasow i
pozostawienie w sprawozdaniu finansowym
bez ich korekty wyceny.

3. Zobowigzania krétko- i diugo-
terminowe wobec jednostek
powigzanych
Dotyczg umdw  pozyczkowych na

finansowanie biezacej dzielnosci w kwocle
12.323,2 tys. 2.
Uznalismy kwote zobowigzan jako istotna.

PrzeanalizowaliSmy  warunki  uzyskanego
finansowanla z potwierdzeniem gwarantowane)
splaty wierzytelnoscl.

Ocenilismy zasadnos¢ wykazane] wartosdci oraz

Raport roczny jednostkowy za 2023 r.

poprawnos¢  wyceny 2z uwzglednieniem
kontraktowych termindw ptatnosci.
4. Kapitaly wiasne
Kapitaly wiasne wykazano w kwocie | Nasze  podejscie  sprowadzato  sie  do
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31.001,2 tys. zi. Kwota ta stanowl| potwierdzenia wartosci | uznania jej za waine
znaczacy udziat w finansowaniu aktywow | finansowe bezpieczenstwo Spaiki.

na zasadach samofinansowania kapitatami
wlasnymi | stanowi o wilasne] sile
kapitatowej Spotki.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawla
rzetelny | Jasny obraz sytuac)i majatkowej | finansowe) | wyniku finansowego Spétki zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowiazujacymi Spotke przepisami prawa i umowg / statutem, a takze za kontrole wewnetrzna,
ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwic sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spdiki do kontynuowania dziatalnosd, ujawnienle, jezell ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnoscl oraz za przyjecie zasady kontynuacfi dzialalnoscl jako podstawy
rachunkowosd, z wyjgtkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spdtki, albo
zaniechaé prowadzenia dziatalnoscl, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sy zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosSc nie
zawlera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem |ub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnost jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztaicenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub btedu | s3 uwazane za Istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub facznie
mogtyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze zytkownikéw podijete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosc Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:
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- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom | uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
| odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinil. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominiec, wprowadzenia
w biad lub obejscia kontroll wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroll wewnetrzne) Spotki;

- oceniamy odpowiledniost zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnodc
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

E wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dzlatalnoscl jako podstawy rachunkowoscl oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktdra moze poddawac w znaczaca watpliwosc zdolnosc Spotki do kontynuagji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powiazane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opinie. Nasze wnioski s oparte na dowodach badania wzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakie przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spétka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i
zdarzenia w sposcb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie | czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kentrofi wewnetrznej, ktdre zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymaogdw etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére moglyby by¢ racjonainie uznane za stanowigce zagrozenie dia nasze
niezaleznoscl, a tam gdzie ma to zastosowanie, Informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustaliliSmy te sprawy, ktdre byly najbardziej
Znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy | dlatego
uznaliémy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa |ub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia
lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie pawinna by¢ przedstawiona w
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naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby racjonalnie oczekiwac, ze negatywne
konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na Inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2023 r. (, Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczef

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie 2z dziatalnoscl Spdtki speiniato wymagania przewidziane w  Ustawie o
rachunkowosdl.

Odpowledzialnosc bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawoczdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosc, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosd, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o bleglych rewidentach jest réwniez wydanle opinii, czy sprawozdanie z dziatalnoscl zostato
sporzagdzone zgodnie 2z przepisami oraz, czy jest zgodne 2z Informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- Jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

Ponadto, w swietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszege badania
oswiadczamy, 2e nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosa istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dzialajgcy w Imieniu Eurekl Auditing Sp. z o.0. 2 siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktdrej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe,

Signed by /
Podpsano przez:

Bogdan Zegar
Date / Data:
Bogdan Zegar 20240315

14:45
Kluczowy biegly rewident, numer ewidencyjny 5475
Przeprowadzajacy badanie w imieniu;
Eureka Auditing Sp. z 0.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 15 marca 2024 1.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2022 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spodtki, sprawozdanie
finansowe za 2023 rok i dane poréwnywalne za 2022 rok wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania
finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spoétke oraz, ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowgq Spétki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajgcej badanie
sprawozdania finansowego za 2023 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe;.

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK

Nastepujgce zasady dobrych praktyk w zakresie obowigzujagcym do 31.12.23 nie byly w 2023 r. w petni
stosowane:

Zasada nr 1 — w czesSci dotyczacej transmisji obrad walnego zgromadzenia przez Internet, rejestracji przebiegu
obrad oraz upublicznienia przebiegu obrad.

Z powodu wysokich kosztéw Emitent nie zamierza transmitowac, rejestrowac i publikowaé na stronie
internetowej obrad WZA. W przypadku zainteresowania akcjonariuszy tg formg uczestniczenia w obradach
WZA, Zarzad nie wyklucza w przysztosci mozliwosci petnego stosowania ww. zasady.

Zasada nr 5 — w czesci dotyczacej z korzystania z sekcji ,relacji inwestorskich” na www.gpwinfostrefa.pl
(obecnie ,profilu spétki” na www.infostrefa.com) Spétka nie korzystata z tego serwisu w 2023 r., jednakze
wszystkie raporty Spotki ukazuja sie na tej stronie internetowej.

Zasada nr 11 — Spétka nie organizowata w 2023 r. publicznie dostepnych spotkan, ze wzgledu na nikte
zainteresowanie inwestorow i medidow. Spoétka zorganizuje spotkania w wypadku wzrostu zainteresowania.

Zasada nr 16 — Spotka nie publikuje raportow miesiecznych.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH

Wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Autoryzowanego Doradcy dla Invest Concept Sp. z 0.0. w 2023 roku
wyniosto 30.000 zt.

taczng wartos¢ wynagrodzenia Zarzgdu w 2023r. wskazano w sprawozdaniu finansowym.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w 2023 r. nie pobierali wynagrodzen.
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DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 19

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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