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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Za okres
0d 01.01.2024
do 31.03.2024

Za okres
0d 01.01.2023
do 31.03.2023

Za okres
0d 01.01.2024
do 31.03.2024

Za okres
0d 01.01.2023
do 31.03.2023

PLN PLN EUR EUR
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy Iy 2200 171 468
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 309) (624) (1691) (133)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (7 705) 253 (1783) 54
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane; (7 705) 253 (1783) 54
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej (7 705) 253 (1783) 54
Catkowite dochody ogdtem (7 705) 253 (1783) 54
Catkowity dochod ogdtem przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (7 705) 253 (1783) 54
Przeplywy pieniezne netio z dziatalnosci operacyjne; (15713) 445 (3636) 95
Przeplywy pieniezne netio z dziatalnosci inwestycyjnej 33757 983 7812 209
Przeplywy pieniezne netio z dziatalnosci finansowej (2367) (118) (548) (25)
Przeptywy pieniezne netio razem 15677 1310 3628 279
Podstawowy zysk na jedng akcje (w ziotych / EUR) -0,10 0,00 -0,02 0,00
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w zlotych / EUR) -0,10 0,00 -0,02 0,00

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czesé
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE (c.d.)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzier Na dzien Na dzien

31marca2024  31grudnia 2023 31 marca2023 31 marca 2024 31 grudnia 2023 31 marca 2023

PLN PLN PLN EUR EUR EUR

(niebadane) (badane) (niebadane) (niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa razem 192 937 203 766 228 777 44 860 46 864 48 931
Kapitaty wiasne 111186 118 891 134 329 25852 27 344 28730
Kapitaly wiasne przypisane akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 111186 118 891 134 329 25852 27 344 28730
Zobowigzania 81751 84 875 94 448 19 008 19520 20 201

Wybrane dane finansowe prezentowane w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR w nastepujacy

sposob:

pozycje dotyczgce sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu; kurs ten wyniost:

- za okres biezacy — 4,3211
- za okres poprzedni na dzien 31 marzec 2023 — 4,7005

pozycje dotyczgce sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na koniec okre-

su sprawozdawczego; kurs ten wyniost:

- za okres biezgcy — 4,3009

- za okres poprzedni na dzien 31 marca 2023 — 4,6755
- na dzien 31 grudnia 2023 — 4,3480

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czesé
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres
0d 01.01.2024
Notg d031.03.2024

Za okres
0d 01.01.2023
do 31.03.2023

(niebadane)  (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ™ 2200
Przychody ze sprzedazy zapasow 678 1813
Przychody z wynajmu 63 376
Inne przychody - 1"
Koszty wlasne sprzedazy (414) (1 659)
Koszt wlasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (384) (1586)
Bezposrednie koszly operacyjne dot nieruchomosci inwestycyjnych (30) (73)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 327 541
Koszly sprzedazy (12 852) (542)
Koszty ogdlnego zarzadu (1367) (520)
Zysk (strata) ze sprzedazy (13 892) (521)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (262) -
Pozostate przychody operacyjne 7216 568
Pozostate koszty operacyjne (371) (671)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 309) (624)
Przychody finansowe 344 1502
Koszly finansowe (740) (625)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (7 705) 253
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto (7 705) 253
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (7 705) 253
Akcjonariuszom niekontrolujgcym -
Zysk na jedng akcje:
— podstawowy z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,10) 0,00
- podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej za okres
przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,10) 0,00
- rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,10) 0,00
- rozwodniony z zysku z dziafalno$ci kontynuowanej za okres
przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,10) 0,00

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

czone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czes¢

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW (c.d.)

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres
od 01.01.2024
Nota  do 31.03.2024

(niebadane)

Za okres
od 01.01.2023
do 31.03.2023

(niebadane)

Zysk / (strata) netto okresu sprawozdawczego (7 705)

Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych -

Inne catkowite dochody netto podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych -
okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajgce przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych: -

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych -
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto -

253

Catkowity dochdd za okres (7 705)

253

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (7 705)
Akcjonariuszom niekonfrolujgcym -

253

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 marzec 2024 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien

Nota 31 marca 2024 31 grudnia 2023 31 marca 2023

Aktywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 78 593 112 086 116 938
Nieruchomosci inwestycyjne 14 67 268 102 440 102 086
Rzeczowe aklywa trwate 10 3012 1727 815
Prawo do uzytowania aktywow 12 178 211 166
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 4936 4786 8719
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1252 975 1004
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1947 1947 4148
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 114 344 91 680 111 839
Zapasy 16 69 380 66 089 75194
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2067 721 374
Naleznosci z tytutu podatku VAT 3997 2311 355
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 246 18 18
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej* - - 2349
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 2514 2 386 2878
Pozostate aktywa niefinansowe 623 328 365
Srodki pienigzne iich ekwiwalenty 34 321 18 644 27 597
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 1196 1183 2709
Aktywa razem 192 937 203 766 228 777

* Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej obejmuja akcje Merlin Group S.A., ktére wyceniane sa w warto-

$ci godziwej w kazdym okresie sprawozdawczym, na podstawie notowan na rynku New Connect GPW.

Dla pozostatych kategorii naleznosci i zobowiazan finansowych wartos¢ bilansowa jest zasadniczo zblizona do wart-
tosci godziwej, dlatego dalej nie jest wykazywana w sprawozdaniu.

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ (c.d.)
na dzien 31 marzec 2024 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 31 marca 2024 31 grudnia2023 31 marca 2023
Pasywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Kapitat wtasny 111186 118 891 134 329
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 111 186 118 891 134 329
Kapitat podstawowy 15005 15005 15005
Kapitat zapasowy 284 925 284 925 284 925
Akcje/udziaty wiasne (27 797) (27 797) (27 797)
Zyski zatrzymane (Niepokryte sfraty) (160 947) (153 242) (137 804)
Zysk (strata) z lat ubiegtych (153 242) (138 057) (138 057)
Zysk (strata) netio biezgcego roku (7 705) (15 185) 253
Zobowigzania 81751 84 875 94 448
Zobowiazania diugoterminowe 45947 55300 54900
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 18 - - 576
Kaucje od najemcow 56 56 59
Zobowigzania z tytutu leasingu 13.2 26 41 80
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie* 31891 33128 29754
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 380 13 380 11952
Rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 17 8 8 8
Pozostate rezerwy diugoterminowe 17 557 7744 7744
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 29 943 4727
Zobowigzania krétkoterminowe 35 804 29 575 39 548
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 18 - - 120
Kaucje od najemcow 754 830 570
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 11849 12706 13 857
Zobowigzania z tytutu leasingu 13.2 153 163 66
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 2 2 2
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 26 14 100
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 28 -
Pozostate zobowigzania podatkowe 260 20 188
Rezerwy krétkoterminowe 17 29 29 51
Depozyty wptacone przez klientow 7685 2614 6024
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 15 046 13169 18 570
Pasywa razem 192 937 203 766 228 777

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

Sréodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigz-

nych
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres zakoficzony  Okres zakonczony
Nota 31 marca 2024 31 marca 2023
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (sfrata) brutio z dziatalnosci kontynuowanej (7 705) 253
Korekty o pozycie 691 (858)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomosci inwestycyjnych 262 -
Amortyzacja 33 19
Przychody z tytutu odsetek (344) (1502)
Przychody i koszty z tytutu réznic kursowych - (44)
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 740 669
Korekty kapitatu obrotowego (8443) 1050
Zmiana stanu rezerw (7187) -
Zmiana stanu zapaséw (3291) 1321
Zmiana stanu naleznosci (3 550) (1088)
Zmiana stanu zobowigzar krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytow 358 (1427)
Zmiana stanu innych aktywow (66) (210)
Zmiana stanu sald kaucji najemcow i depozytow 4995 2 456
Inne korekty 298 (2)
Srodki pieniezne wykorzystane w dziatalnosci Grupy (15457) 445
Podatek dochodowy zaptacony (256) -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (15713) 445
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (306) -
Wydatki na $rodki rwate (1286) (235)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 35284 -
Odsetki otrzymane 120 1330
Wydatki na aktywa inwestycyjne (weksle) (55) (112)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 33 757 983
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalno$ci finansowe;j
Spaty kredytow i pozyczek - (41)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu (25) (16)
Wydatki z tytutu diuznych papieréw wartosciowych (weksli) (2310 -
Odsetki zapfacone (32) (61)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (2 367) (118)
Zmiana stanu $rodkéw pienigznych iich ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany 15677 1310
Wpltyw zmian kursow walut na saldo $rodkéw pienieznych w walutach obcych - 44
Zmiana stanu $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw 15677 1354
Srodki pieniezne na poczatek okresu 18 644 26 243
Srodki pienigzne na koniec okresu 34 321 27 597

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-

czone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat Kapitat Akcje  Zyski zatrzymane
podstawowy Zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2023 roku (badane) 15 005 284925 (27 797) (138 057) 134 076
Catkowite dochody - - - 253 253
Suma zmian w kapitale wtasnym - - - 253 253
Na dziefi 31 marca 2023 roku (niebadane) 15 005 284925 (27 797) (137 804) 134 329
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Akcie  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2024 roku (badane) 15 005 284925 (27 797) (153 242) 118 891
Catkowite dochody - - - (7 705) (7 705)
Suma zmian w kapitale wlasnym - (7 705) (7 705)
Na dzierr 31 marca 2024 roku (niebadane) 15 005 284925 (27 797) (160 947) 111 186

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zata-
czone na stronach od 12 do 42 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa”) skiada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A. (,jed-
nostka dominujgca”, ,Spotka”) i jej jednostek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku oraz
zawiera dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2023 roku oraz dane na
dzien 31 grudnia 2023 roku. Dodatkowo sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz noty do spra-
wozdania z catkowitych dochodéw obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia
31 marca 2024 roku oraz dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2023
roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pro-
wadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII| Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Czerwona Torebka
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa

3. Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Na dzien 31 marca 2024 roku wigkszosciowy pakiet akcji Spotki (bezposrednio i posrednio) znajduje
sie w posiadaniu Rodziny Switalskich.

Zarzad Grupy zatwierdzit do publikacji niniejsze srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 29 maja 2024 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego sprawoz-
dania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowa-
nia dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Przy ocenie
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Zarzad wzigt pod uwage nastepujace fakty i okolicznosci:

Podobnie jak w minionych okresach wazne zrédto finansowania dziatalnosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomosci oraz wynajem obiektéw komercyjnych. Zdaniem Zarzadu transak-
cje sprzedazy nieruchomosci, ktére sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci aktywem Gru-
py, bedg miaty pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne. Na dzierh 31 marca 2024 r. Grupa posiadata
aktywa w formie nieruchomosci zabudowanych i gruntowych o tgcznej wartoséci okoto 137min PLN.
W ocenie Zarzadu nalezgce do Grupy nieruchomosci stanowig wystarczajgce zaplecze majgtku moz-
liwego do sprzedazy i zapewniajgcego ptynnos¢ Grupy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawnienh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2023
roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci go-
dziwej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

3. Zmiany w sktadzie Grupy
W biezgcym okresie sprawozdawczym wystgpity nastepujgce zmiany w strukturze :

Spotka zalezna wobec Czerwonej Torebki S.A. — SOVO Group sp. zo.o. wstgpita w prawa komple-
mentariusza spotek:

e Druga - SOVO Group. Sp. zo.0 S.K. (dawniej: ,Druga Czerwona Torebka Spétka Akcyjna”
S.K)

e Trzecia - SOVO Group. Sp. zo.o S.K. (dawniej: ,Trzecia Czerwona Torebka Spdtka Akcyjna”
S.K)

e SOVO Group. Sp. zo.o S.K. (dawniej: "Projekt 1 - Szesnasta - Czerwona Torebka Spétka ak-
cyjna spotka ko-mandytowa" sp. k.)

e Pigta - SOVO Group. Sp. zo.0o S.K. (dawniej: ,Pigta - Czerwona Torebka Spétka Akcyjna”
S.K.)

e Szésta - SOVO Group. Sp. zo.o S.K. (dawniej: ,Szésta - Czerwona Torebka Spétka Akcyjna”
S.K)

e Jedenasta - SOVO Group. Sp. zo.o S.K. (dawniej: ,Jedenasta - Czerwona Torebka Spoétka
Akcyjna” S.K.)

e Pietnasta - SOVO Group. Sp. zo.o S.K. (dawniej: ,Pietnasta - Czerwona Torebka Spotka Ak-
cyjna” S.K.)

e Osiemnasta - SOVO Group. Sp. zo.0 S.K. (dawniej: ,Osiemnasta - Czerwona Torebka Spoétka
Akcyjna” S.K.A.)

e Dwudziesta - SOVO Group. Sp. zo.o S.K. (dawniej: ,Dwudziesta - Czerwona Torebka Spoétka
Akcyjna” S.K.A.

Spotka zalezna wobec Czerwonej Torebki S.A.: Szesnasta - Czerwona Torebka Spoétka akcyjna spoét-
ka komandytowa" sp. k.) wstgpita w prawa komplementariusza w spoétce "Projekt 4 - Szesnasta -
Czerwona Torebka Spoétka akcyjna spétka komandytowa" sp. k.

Sktad Grupy Kapitatowej wedtug stanu na 31 marca 2024 r. zostat przedstawiony w skonsolidowanym
raporcie za | kwartat 2024 roku.

4., Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metody ustalania szacunkéw w poréwnaniu do za-
tozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2023 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci
Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skroconego skonsoli-

dowanego sprawozdania finansowego sg spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocz-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2023 roku.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

7. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy sklasyfikowana jest w nastepujgcych segmentach:
» Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dziatalnosci operacyjnej, jak:

- Wynajem - polegajgcy na dostarczaniu wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem
i administrowanie nimi;

- Dziatalno$¢ Deweloperskg - zajmujgca sie realizacjg i sprzedazg obiektow;

- Posrednictwo - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci;

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu dalszej od-

sprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodéw czynszowych w toku proce-
su uszlachetniania;
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢

Dziatalno$¢ kontynuowana Dziatalno$¢ zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci dziatalnosci

Na dzien 31 marca 2024 roku nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej Segment nieruchomosci  zaniechanej  Nieprzypisane Razem
Przychody i koszty
Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci 678 - 678 - - - 678
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug 63 - 63 - - - 63
Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (384 - (384 - - - (384
Koszly wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug (30) (30) (30)
Koszly operacyjne* (14 219) (14 219) (14 219)
Zyskistrata z wyceny zapasow - - - - - - -
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (262) - (262) - - - (262)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych - - - - - - -
Zyskl(strata) segmentu (14 154) - (14 154) - - - (14 154)
Pozostate przychody operacyjne 7216 - 7216 - - - 7216
Pozostate koszty operacyjne (371) - (371) - - - (371)
Przychody finansowe 344 - 344 - - - 344
Koszty finansowe (740) - (740) - - - (740)
Zysk | strata brutto (7 705) - (7 705) - - - (7 705)

* Suma kosztéw operacyjnych réwna jest sumie kosztéw sprzedazy, ogdlnego zarzgdu oraz kosztéw handlowych odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

W Grupie nie wystapity przychody z tytutu uméw z klientami zgodnie z MSSF-15.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
Dziatalno$¢ kontynuowana Dziatalno$¢ zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci dziatalnosci

Na dzien 31 marca 2023 roku nieruchomosci Nieprzypisane kontynuowanej Segment nieruchomosci  zaniechanej Nieprzypisane Razem
Przychody i koszty
Przychody ze sprzedazy zapasoéw w formie nieruchomosci 1813 - 1813 - - - 1813
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug 376 - 376 - - - 376
Przychody z po$rednictwa 11 - 11 - - - 11
Koszt wlasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (1 586) - (1 586) - - - (1 586)
Koszly wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug (73) - (73) - - - (73)
Koszly operacyjne* (1 062) - (1 062) - - - (1 062)
Zyskl(strata) segmentu (521) - (521) - - - (521)
Pozostate przychody operacyjne 568 - 568 - - - 568
Pozostate koszty operacyjne (671) - (671) - - - (671)
Przychody finansowe 1502 - 1502 - - - 1502
Koszty finansowe (625) - (625) - - - (625)
Zysk | strata brutto 253 - 253 - - - 253

* Suma kosztéw operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentéw réwna jest sumie kosztéw sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz kosztéw wiasnych ustug posrednictwa od-
zwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Koszty ustug posrednictwa dla celdw rachunkowos$ci zarzadczej alokowane sg takze na pozostate segmenty dziatalno$ci, stad ich rozne

ujecie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz powyzszych tabelach.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Z wyjatkiem nieruchomosci oraz zapaséw Zarzad nie monitoruje aktywéw w podziale na segmenty, w
zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentéw ope-
racyjnych.

8. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw przedstawiajg sie
nastepujgco:

Podatek dochodowy - gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego
Okres zakonczony — Okres zakofczony
31 marca 2024 31 marca 2023
(niebadane) (niebadane)

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrdécenia sie réznic przejsciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlegaja:

e Czerwona Torebka S.A. — jednostka dominujgca oraz
e Spotkiod 17 CT do 22 CT (spotki komandytowo-akcyjne),
e Czerwona Torebka Sp. z 0.0.

e oraz spotki komandytowe

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego wytgcznie
w stosunku do spotek, ktére zgodnie ze swojg formg prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego
od oséb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przyszioSci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzieh bilansowy osgdu dotyczgcego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku od-
roczonego.

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skfadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepi-
séw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Rozliczenia podat-
kowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozda-
niu finansowym moga ulec zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organa skarbowe.

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 01 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku Grupa nie wyptacita zadnych dywidend.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku
(w tysigcach PLN)

10. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2023 roku

Nabycia brutio
Likwidacje brutio
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie

Odpis amortyzacyjny za okres
Likwidacje netto

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2024 roku

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ netto na dziei 01 stycznia 2023 roku

Nabycia brutio
Likwidacje brutio
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie

Odpis amortyzacyjny za okres
Likwidacje netto

Wartos¢ netto na dzier 31 grudnia 2023 roku

Stan na dzien 31 marca 2024

Budynki, lokale i obiekly Maszyny i urzadzenia Srodki Inne $rodki ~ Srodki trwate .
K I
Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) omputery transportu trwate w budowie Ogotem
- - - 35 - 87 1605 1727
- - - - - - 1286 1286
- - - - 1 1
- - 35 - 86 2 891 3012
Stan na dzien 31 grudnia 2023
Budynki, lokale i obiekly ~Maszyny i urzadzenia Srodki Inne érodki  Srodki trwate )
G K te Ogot
runty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) ompurry transportu rwate w budowie golem
- - - 35 - 544 579
- - - 89 1061 1150
- - - 2 - 2
- - - 35 87 1605 1727
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosé netto na dzien 01 stycznia 2023 roku

Nabycia brutto
Likwidacje brutto
Transfer ze $rodkéw trwatych w budowie

Odpis amortyzacyjny za okres
Likwidacje netio

Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2023 roku

Stan na dzien 31 marca 2023

Grunty Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Komputer Srodki Inne $rodki  Srodki rwate Ogdlem
inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) buery transportu trwate w budowie g
. - - 35 - - 544 579
- - - - - - 236 236
- - - 35 - - 780 815
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

11. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne

Wartos$¢ netto na dzien 01 stycznia 2023 roku

Odpis amortyzacyjny za okres
Wartos$¢ netto na dzien 31 marca 2024 roku

Wartosci niematerialne

Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2023 roku
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2023 roku

Wartosci niematerialne

Wartos¢ netto na dzierh 01 stycznia 2023 roku

Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos¢ netto na dzien 31 marca 2023 roku

Stan na dzien 31 marca 2024

Warbosc
Koszly prac  Patenty i Oprogramowanie ~ Znaki . arb§C| .
; o niemateriaine  Ogotem
rozwojowych licencje komputerowe  towarowe .
w budowie
Stan na dzien 31 grudnia 2023
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki IWarto.sm ,
; o niematerialne  Ogotem
rozwojowych  licencje komputerowe  towarowe )
w budowie

Stan na dzien 31 marca 2023

Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki Wartoci

rozwojowych licencje komputerowe  towarowe .
w budowie

niematerialne  Ogodtem
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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12. Prawo do uzytkowania aktywow

Prawo do uzytkowania aktywoéw
Stan na dzien 31 marca 2024

Srodki Oublem
transportu g
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2023 roku 211 21
Nabycia brutio - -
Odpis amortyzacyjny za okres 33 33
Wartos¢ netto na dzien 31 marca 2024 roku 178 178

Prawo do uzytkowania aktywéw
Stan na dzien 31 grudnia 2023

Srodki 06!
fransportu gorem
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2023 roku 83 83
Nabycia brutio 218 218
Odpis amortyzacyjny za okres 90 90
Wartos¢ netto na dzieri 31 grudnia 2023 roku 211 211

Prawo do uzytkowania aktywéw
Stan na dzien 31 marca 2023

Srodki Oublem
fransportu gore
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2023 roku 83 83
Nabycia brutio 102 102
Odpis amortyzacyjny za okres 19 19
Wartos¢ netto na dzien 31 marca 2023 roku 166 166

13. Leasing

13.1. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarta umowy leasingu operacyjnego dotyczgce wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Wszystkie umowy zawarte sg w ztotych polskich.
Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytutu minimalnych opfat leasingowych wy-
nikajgcych z umow leasingu operacyjnego. Na dzien 31 marca 2024 roku oraz okresy poréwnawcze
dane przedstawiajg sie nastepujgco:
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2024 roku

(w tysigcach PLN)

Naleznosci z tytulu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingodawca

Okres zakonczony Okres zakoniczony ~ Okres zakonczony
31 marca 2024 31 grudnia 2023 31 marca 2023
(niebadane) (badane) (niebadane)
W okresie 1 roku 60 60 175
W okresie 1 do 5 lat 240 240 578
Powyzej 5 lat 355 370 455
Razem 655 670 1208
13.2. Zobowiazania z tytutu leasingu
Zobowigzania z tytutu leasingu
Okres zakonczony Okres zakonczony
31 marca 2024 31 grudnia 2023
Wartos¢ Warto$¢
Optaty minimalne biezaca opfat Opfaty minimalne biezaca opfat
W okresie 1 roku 190 153 206 163
W okresie 1 do 5 lat 39 26 62 41
Minimalne optaty leasingowe ogdlem 229 179 268 204
Minus koszty finansowe (51) - (64) -
Warto$¢ biezaca minimalnych
optat leasingowych, w tym: 179 179 204 204
- krotkoterminowe 153 153 163 163
- diugoterminowe 26 26 41 41

14. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomos$ci posiadanych przez Grupe zalicza si¢ powierzchnie handlowe i biurowe

oraz grunty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg jako jedyne ze sktadnikéw aktywow wyceniane w wartosci godziwe;j.
S3a klasyfikowane do poziomu trzeciego. Nie byto przemieszczen aktywa pomiedzy poziomami.

Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakonczony Okres zakonczony — Okres zakoriczony

31 marca 2024 31 grudnia 2023

31 marca 2023

(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na 1 stycznia 102 440 102 086 102 086
Zakup 306 14 -
Transfer na zapasy - (2287) -
Sprzedaz i likwidacja (35 546) (20 596) -
Pozostate 68 52 -
Zyskil(straty) z tytutu wyceny wartosci godziwe;j - 23171 -
Bilans zamkniecia 67 268 102 440 102 086

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwesty-

cyjnych do wartosci godziwej na dzien 31 marca 2024 roku:
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Nieruchomosci in- Istotne nieobserwowalne dane

! Metoda wyceny e Przedziat
westycyjne wejsciowe

.z 2
Zdyskontowanych Szacowana warto$¢ czynszu za m“ 38,00 - 52,0

Nieruchomosci czynszowe 26DV WOW Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
(pasaze) pienipgv ch Szacowany wskaznik vacancies 5%
plenigzny Czynnik dyskontujgcy 8%
Zdvskontowanvch Szacowana warto$¢ czynszu za m? 60,0
Nieruchomosci czynszowe rzye WOW y Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
(stary portfel) pienip Z:V ch Szacowany wskaznik vacancies 5%
pieniezny Czynnik dyskontujgcy 7%
Nieruchomosci gruntowe Poréwnawcza Szacowana warto$¢ czynszu za m? 10,78-959,03

15. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzien bilansowy to jest 31 marca 2024 r. oraz na dzieh 31 grudnia 2023 r. Grupa nie wykazywata
nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

16. Zapasy
Zapasy

Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
31 marca 2024 31 grudnia 2023 31 marca 2023
(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 66 089 76 514 76 514

Zmiany stanu:
- poniesione koszty budowy 3804 4074 245
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych - 2287 -
- zakup gruntow - 7418 -
- sprzedaz (384) (10 282) (1586)
- utworzenie odpisu na zapasy - (13 980) -
- Zmiana stanu (129) 58 21
Razem 69 380 66 089 75194
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17. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia

po okresie Rezerwa na Rezerwy na

zatrudnienia sprawy sadowe poreczenia Ogotem
Na dzien 01 stycznia 2024 roku (badane) 37 656 7088 7781
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - - -
Reklasyfikacja na zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - -
Reklasyfikacja na pozostate zobowigzania - - - -
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - (99) (7088) (7187)
Korekta z tytutu réznic kursowych - - - -
Na dziefi 31 marca 2024 roku (niebadane), w tym: 37 557 - 594
- krotkoterminowe 29 - - 29
- diugoterminowe 8 557 - 565
Na dzien 01 stycznia 2023 roku (badane) 59 656 7088 7803
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - - -
Reklasyfikacja na pozostate zobowigzania - - - -
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane (22) - - (22)
Reklasyfikacja na dziatalnos¢ zaniechang - - - -
Na dziei 31 grudnia 2023 roku (badane), w tym: 37 656 7088 7781
- krétkoterminowe 29 - - 29
- diugoterminowe 8 656 7088 7752
Na dzien 01 stycznia 2023 roku (badane) 59 656 7088 7803
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - - -
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - - - -
Korekta z tytutu réznic kursowych - - - -
Utworzone w ciggu | poirocza
Na dzieri 31 marca 2023 roku (niebadane), w tym: 59 656 7088 7803
- krotkoterminowe 51 - - 51
- diugoterminowe 8 656 7088 7752

18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
Salda biezgcych kredytow przedstawiajg ponizsze tabele:

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

efektywna Na dzien

stopa % Termin sptaty 31 marca 2024

Zobowigzania krétkoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:

Alior kredyt KT- Szczecin, Kolorowych Domoéw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 -

Razem kréotkoterminowe kredyty i pozyczki -
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Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

efeklywna Na dzien

stopa % Termin sptaty 31 marca 2024

Zobowigzania diugoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:

Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 -

Razem dtugoterminowe kredyty i pozyczki -
Dnia 11 lipca 2023 r. sptacono catkowicie kredyt w Alior Banku.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

efektywna Na dzien
stopa % Termin splaty 31 marca 2023
Zobowigzania krotkoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Alior kredyt KT- Szczecin, Kolorowych Domow - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 120
Razem krétkoterminowe kredyty i pozyczki 120
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
efektywna Na dzien
stopa % Termin sptaty 31 marca 2023
Zobowigzania diugoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 576
Razem dlugoterminowe kredyty i pozyczki 576

19. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bez-
piecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty
wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dy-
widendy dla akcjonariuszy, zwrdcic¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. Na dzien 31
marca 2024 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celdw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym
obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuze-
nia netto do sumy kapitatébw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigza-
nia, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.
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Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzien Na dzien Na dzien

31 marca2024 31 grudnia 2023 31 marca 2023

(niebadane) (badane) (skorygowane)

Oprocentowane kredyly i pozyczki - - 696
Dluzne papiery wartosciowe - - -
Zobowigzania z tyt dostaw i ustug 11 849 12706 13 857
Zobowigzania z tytutu leasingu 179 204 146
Leasing finansowy - - -
Kaucje od najemcdw i wptacone depozyty 8495 3500 6 653
Pozostate zobowigzania, zobowigzania podatkowe 61228 68 465 73 096
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (34 321) (18 644) (27 597)
Zadtuzenie netio 47 430 66 231 66 851
Kapitat wiasny 111186 118 891 134 329
Kapitat i zadtuZenie netio 158 616 185122 201180
Wskaznik dzwigni 0,30 0,36 0,33
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20. Poreczenia i gwarancje finansowe

Podmiot, dla .
. . Podmiot, narzecz
Spotka ktorego N " . .
N . . ktérego udzielane jest Umowa Kwota poreczenia
udzielajgca udzielane jest .
. poreczenie
poreczenie
CTSA 3sovo  DAewiata Sowiniec Group o oo recenia 2 dnia 12.07.2018 do kwoty 8.000 tys. PLN
Sp. z0.0. SKA
6 SOVO CT Sp.zo0.0. Sowiniec FIZ Umowa sprzedazy. Umowa poreczenia zdnia 27.04.2020 r. do kwoty 885 tys. PLN
Sowiniec Umowa w przedmiocie sptaty. Umowa poreczenia zdnia
6 SOVO Capital Sp.zo.o Copernicus Capital TFI P praty. pore do kwoty 150 tys. PLN
spk 27.04.2020 .
Umowa zakupu nieruchomosci - poreczenie dot zaptaty porgczenie do kwoty 1 min EUR +
CT SA* 2 SOVO Teknia Kalisz Sp. zo.o. ozostate] G péci cen pore yozy zap oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do
P ) oz¢ y kwoty 1.5 min EUR
PVPLAYER
SPOLKAZ Porgczenia wekslowe 3 umowy leasingu; warto§¢ umow 146
3SOVO OGRANICZONA Grenke Leasing " ; y u; poreczenie wekslowe
ODPOWIEDZIAL ¥S-
NOSCIA
CTSA 3 SOVO PEKAO Leasing Sp. zo.o. Aneks nr 1 zdn. 27.10.2023 do umowy leasingu z dn. poreczenie wekslowe

07.04.2020

* po dniu bilansowym [15 maja 2024] spétka Druga - SOVO sp. zo.o. sp.k. dokonata sptaty catkowitej zobowigzania wynikajgce-

go z nabycia nieruchomosci w Kaliszu, tym samym poreczenie CTSA przestato obowigzywac
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20.1. Sprawy sgdowe

Na dzien 31 marca 2024r. roku podmioty z Grupy Kapitatowej byly strong nastepujgcych sporéw sgdowych o istotnej wartosci (kwota sporu co najmniej

40 tys. zlotych):

Wartos¢
Sprawa z powoédztwa Przedmiot sporu przedmiotu sporu Stan sprawy Przewidywane rozstrzygnigcie
w tys. PLN
Spotka dokonata potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci i wystgpita o
pozbawienie wykonalnos$ci tyt. wyk. Dnia 4 marca 2024 r. Sgd
Czerwona Torebka S.A. p-ko pozew o pozbawiebnie tyt. 1510,00 wystosowat do pozwanego zobowigzanie do ztozenia odpowiedz na Uznanie powédziwa

Unibetw lok

wykonalnosci

pozew, doreczajac jednocze$nie postanowienie o zabezpieczeniu
roszczenia w postaci zawieszenia egzekucji. 25 kwietnia 2024 sad
wydat wyrok zaoczny uzgledniajgcy zadanie pozwu.

Czerwona Torebka S.A. p-ko
Komisji Nadzoru Finansowego

Skarga na decyzie Komisji
Nadzoru Finansowego z dnia 25
sierpnia 2023 .
sygn. akt: DPS-
DPSZP0.45640.2022.AG

25 sierpnia 2023 r. (data wptywu 18.09.2023) Komisja Nadzoru
Finansowego po rozpoznaniu odwotania spotki utrzymata w mocy
decyzie DPS-DPSZP0.45640.2022.AG naktadajgcg na spotke kare

100,00 100.000 zt za niewtasciwe wykonanie obowigzkéw informacyjnych.
Dnia 18 pazdziernika spétka Ztozyta skarge na decyze. Dnia 15
marca WSAw Wa-wie wydat wyrok oddalajgcy skarge, spotka
wystgpita zwnioskiem o uzasadnienie wyroku.

Na obecnym etapie
postepowania nie jest mozliwe
oszacowanie jego wyniku.

NACZELNIK
WIELKOPOLSKIEGO

URZEDU CELNO-SKARBOWEGO
W POZNANIU p - ko Projekt - 4-
Szesnasta - Czerwona Torebka
SASp. k. Sp.k.

decyzja w sprawie podatku VAT

Decyza zdnia 31 marca 2021 r. Naczelnik Wielkopolskiego Urzedu
Celno - Skarbowego ustalit kwote do zwrotu podatku od towardéw i
ustug za wrzesien 2017 oraz ustalit dodatkowe zobowigzania

6 427,96 podatkowe. Spoétka planuje zaskarzy¢ przedmiotowg decyzie. Decyza
zostata zaskarzona. WSA uchylito decyzie organu i Il instanciji.
Naczelnik Wielkopolskiego Urzedu Celno-Skarbowego nie wnidst
skargi kasacyjnej. Sprawa przekazana do WUCS.

WSA wydat wyrok zgodnie ze
skarga spotki, sprawa jest
prawomocnie zakonczona.

Postepowanie administracyjne:
odwotanie spotki Trzecia - SOVO
Group sp. zo.o. sp.k. od decyzji
Burmistrza Miasta i Gminy
Kostrzyn

negatywne zaopiniowanie
wstepnego projektu podziatu
dziatki w Gwiazdowie

nie dotyczy Ztozono odwotanie od decyzji organiu | instancji do SKO w Poznaniu

Uznanie odwotania

Matpka S.A. p-ko Projekt- 1 -
Czternasta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna" sp.k.

Pozew o zaptate

W dniu 10.10.2017 r. Sgd Okregowy w Poznaniu, Wydzat IX
Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postgpowaniu nakazowym p-ko
pozwanej spotce. W dniu 27.10.2017 r. zostaty Zozone zarzuty od
nakazu zaptaty.Na 26.02.2018 r. zostat wyznaczony termin rozprawy.
Postepowanie zostato zawieszone zuwagi na prejudycjalnos$¢ innej
sparawy toczacej sie w Sgdzie. Sprawa zostata zawieszona. Pismem
zdnia 3.10.2019 r. Sad przestat odpis pisma powodoéw informujgcy o
wygasnieciu petnomocnictwa.

1044,01

Oddalenie powodztwa
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Szesnasta - Czerwona Torebka

Dnia 4 listopada 2020 r. Sad Rejonowy w Kaliszu wydat
postanowienie o ogtoszeniu upadto$ci P. Tomasza Giryna. Spotka
posiada wzgledem upadtego wierzytelno$¢ na poziomie 326 986,00
zt. Sprawa w toku

Na tym etapie nie mozna
okresli¢ czy spétka uzyska

zaspokojenie zmasy upadtosci

Postepowanie administracyjne: odwotanie spotki Dwudziesta -
SOVO Group spétka zograniczong odpowiedzialno$cig spotka S.K.A.
od decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz zdnia 23 sierpnia
2023 r. (W0S.6220.1.20.2021-109) w przedmiocie ustalenia
Srodowiskowych uwarunkowan dla przedsigwziecia polegajgcego na
przetwarzaniu odpadéw innych nizniebezpieczne i obojetne
(biodegradowalnych), przeznaczonych do procesu przetwarzania i
odzysku dla projektu pt.: Kompostowanie odpadéow
biodegradowalnych, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym
67/26 obreb Rabowice, gmina Swarzedz

Sprawa zostata przekazana przezorgan | instancji do SKO w
Poznaniu. Sprawa nie zostata jeszcze rozstrzygnieta.

Nieuwzglednienie odwotania

Postepowanie administracyjne: zwniosku Dwudziesta-SOVO Group
spotka zograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajgcego na wykonaniu wiercenia w celu zaopatrzenia w wode o
gtebokosci ~125,0 m, realizowanego na dziatce o numerze
ewidencyjnym 57 w Rabowicach (znak: WOS.6220.1.1.2024).

W dniu 29 lutego 2024 r. Spotka zozyta wniosek o zawieszenie
przedmiotowego postgpowania. W sprawie nie wydano jeszcze
zadnej decyzi

Zawieszenie przedmiotowego
postepowania

SASp. k. p - ko Tomasz Giryn V whniosek o upadto$¢ 326,99
Gup 325/29
decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Swarzedzzdnia 23
sierpnia
2023 r. (W0S.6220.1.20.2021-
109) w przedmiocie ustalenia
$rodowiskowych uwarunkowan
Dwudziesta - SOVO Group spotka dla przedsigwziecia
) A . . polegajgcego na przetwarzaniu
zograniczong odpowiedzialno$cig - -
spotka S.K.A. p-ko Burmistrzowi . odpafjow |nrl1ych r.1|z nie dotyczy
Miasta i Gminy Swarzedz n|e§ezp|eczne I obojetne
(postepowanie administracyjne) (biodegradowalnych),
przeznaczonych do procesu
przetwarzania i odzysku dla
projektu pt.: Kompostowanie
odpadéw biodegradowalnych, na
terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 67/26 obreb
Rabowice, gmina Swarzedz
wydanie decyzji o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla
Dwudzesta - SOVO Group spotka przedsiewzigcia polegajgcego na
zograniczong odpowiedzialno$cig wykonaniu wiercenia
spotka S.K.A. p-ko Burmistrzowi w celu zaopatrzenia w wode o nie dotyczy
Miasta i Gminy Swarzedz gtebokosci ~125,0 m,
(postepowanie administracyjne) realizowanego na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 57 w
Rabowicach (znak:
WOS.6220.1.1.2024
Czerwona Torebka sp.zo.o0 p—ko_ Powédzwo o ustalenie
Forteam Investments Funduszowi ) s .
niewaznos$ci sprzedazy 1 209,65

Deinwestycyjnemu Sp. zo.o. i

Marcus Preston akdji Matpka S.A

Otrzymano odpowiedz na pozew od pozwanej. Spotka ma 3
miesieczny termin na ustosunkowanie sie.

Biorgc pod uwage korzstyny
wyrok wydany przed Sgdem
Okregowym w Poznaniu, ktory
uznat umowe gwarnancji za
niewazng, rokowania sg
pozytywne, przy czym wyrok
wydany przez Sgdem
Okregowym w Poznaniu nie
jest prawomocny-powodowie
zlozyli od niego apelacje.
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21. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg fgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie trzech miesiecy zakorniczonym 31 marca 2024 r. i 2023
roku:

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi
Dane za okres od 01 stycznia 2024 do 31 marca 2024 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odseti— Naleznosci od Zobowigzania Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotbw  podmiotow koszty podmiotow wobec podmiotow wyceniane w
Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych zamortyzowanym koszcie
Druga-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - 38 213 29 525
Dziewigta-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - 11237 - - 8 000 -
Razem - 11 237 38 213 8029 525

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi
Dane za okres od 01 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosci od Zobowigzania Zobowigzania wekslowe

rzecz podmiotbw  podmiotow koszty podmiotow wobec podmiotow wyceniane w
Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych zamortyzowanym koszcie
Druga-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - 2 110 141 74 487
Dziewigta-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - 5658 - - 8000 -
Razem - 5660 110 141 8074 487
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2023 do 31 marca 2023 (niebadane)

Sprzedaz na

rzecz Zakupy od Odsetki — Naleznosci od Zobowigzania wobec Zobowigzania wekslowe

podmiotdw podmiotdw koszty podmiotow podmiotdw wyceniane w

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych zamortyzowanym koszcie
Druga-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - 2 36 141 531 413
Dziewigta-Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA - - - - 8 000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - 132 91 -
Razem - 2 36 273 8622 413
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Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkdéw rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2024 do 31 marca 2024 roku Grupa przeprowadzita transakcje z pozostaty-
mi jednostkami powigzanymi

Zakup od Dziewigta - Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA
Zgodnie z umowa ustugi dot. Nieruchomosci

W okresie od 01 stycznia 2023 do 31 marca 2023 roku Grupa przeprowadzita transakcje z pozostaty-
mi jednostkami powigzanymi:

Zakup od Druga - Sowiniec Capital sp. z 0.0. SKA
Czynsz najmu

22. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego to jest do 29 maja 2024 roku

nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku obro-
towego.

i:’ODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis

Prezes Zarzgdu Mateusz Switalski 29 maj 2024

Sprawozdanie zostato sporzagdzone przez:
Gtéwna Ksiegowa

Sylwia Mazurkiewicz
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