Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Dantex Group spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
(dawniej: Flavus spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
spolka komandytowa)

za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2023 do dnia 31 grudnia 2023 roku
1. Historia Spoélki

Spoétka Flavus Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia spotka komandytowa
zostala zalozona w dniu 3 lutego 2016 roku pod nazwg Flavus spolka z ograniczona
odpowiedzialno$cia spotka komandytowa - Akt Notarialny Rep. A Nr 2929/2016
spisany przed zastepca notarialnym Piotrem Domzalskim zastepujacym Notariusza w
Lodzi Radoslawa Kanieckiego \ Kancelarii Notarialnej przy
al. Ko$ciuszki nr 80/82 w Lodzi. Do Krajowego Rejestru Sadowego Spotka zostala
wpisana w dniu 3 marca 2016 roku pod numerem KRS 0000605168.

W dniu 19 pazdziernika 2016 roku do Spoéiki przystapili w charakterze
komandytariuszy Pan Marek Roefler oraz Pan Piotr Wislicki, a siedziba Spoétki zostata
przeniesiona do Warszawy.

W dniu 26 pazdziernika 2023 roku podjeto uchwale o zmianie umowy spoétki i
jej przeksztalceniu w spotke z 0.0. Zmiana zostala zarejestrowana w KRS w dniu 03
stycznia 2024 roku. Spotka nosi nazwe Dantex Group spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig. Dantex Group spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cig zostata
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00001076437.

2. Informacje ogolne

Siedziba Spo6tki miesci sie w Warszawie przy ul. Plockiej 9/11.
Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spoélka reprezentowana byla przez Zarzad
Komplementariusza — Flavus Sp. z 0.0.:

1. Marek Roefler — Prezes Zarzadu Flavus Sp. z o.o0.



2. Piotr Wislicki — Wiceprezes Zarzadu Flavus Sp. z o.o.

Z dniem przeksztalcenia Zarzad Spolki przedstawia sie nastepujaco:

Marek Roefler — Prezes Zarzadu, Piotr Wislicki — Wiceprezes Zarzadu.

Struktura wlasnosci kapitalu zakladowego na koniec 2023 roku przedstawiala

sie nastepujaco:

Wspolnicy Wartos¢ Udzial w
nominalna kapitale
zakladowym
Marek Roefler 34 650,00 69,7%
Piotr Wislicki 14 850,00 29,3%
Flavus Sp. z o.0. 500,00 1,0%
Razem 50 000,00 100%

Po przeksztalceniu kapital zakladowy dzieli sie na 1.000 udzialow o wartosSci

nominalnej 50 zloty kazdy.

W dniu 29 marca 2024 roku Flavus Sp. z 0.0. dokonal sprzedazy posiadanych w

Spoélce udzialdbw na rzecz Marka Roeflera i Piotra Wislickiego. Tym samym obecna

struktura kapitatu wynosi:

Wspolnicy Wartos$¢ Udzial w
nominalna kapitale
zakladowym
Marek Roefler 35 000,00 70%
Piotr Wislicki 15 000,00 30%
Razem 50 000,00 100%

Spoélka nie posiada oddziatow.

Spoéltka nie posiada udzialow (akeji) wlasnych przewidzianych do zbycia lub
umorzenia.
W roku 2023 ksiegi rachunkowe Sp6lki byly prowadzone przez Dantex Holding Sp. z

0.0. (dawniej: Dantex sp. z 0.0. sp.k.)

3. Przedmiot dzialalnoSci

Przedmiotem dzialalno$ci Spolki jest pozostala finansowa dzialalno$¢ ushugowa,
gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych
(PKD 64.99.Z) oraz dzialalnos¢ firm centralnych (head offices) i doradztwo zwigzane z
zarzadzaniem (PKD 70.10.7Z)

W 2023 roku Spoétka nie prowadzila dzialan w dziedzinie badan i rozwoju, nie

odnotowala rowniez zdarzen istotnie wplywajacych na jej dzialalnosc.



4. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos¢ jednostki, jakie

nastapily w roku obrotowym oraz po jego zakonczeniu.

W roku obrotowym 2023 Spoélka otrzymala wplaty z kapitalu zapasowego
wspolnika Dantex Holding Sp. z 0.0. (dawniej: Dantex Sp. z 0.0. Sp.k.) w lacznej kwocie
17712 719,55 z}. Spbélka dokonala wyplat na rzecz wspolnikow tytulem zaliczek na
poczet zysku w kwocie 17 633 500,00 zl.

Spotka po zakonczeniu roku obrachunkowego dokonala emisji obligacji serii A
o lacznej wartoéci nominalnej wynoszacej 20 miln zb. Srodki z emisji zostaly
przeznaczone na finansowanie dzialalnosci deweloperskiej prowadzonej w spotkach
zaleznych (poprzez pozyczke udzielong do spolki celowej). Obligacje zostana splacone
z zyskow wypracowanych w dzialalnos$ci deweloperskiej przez spolki zalezne.

Z dniem 03 stycznia 2024 roku dokonano wpisu w KRS przeksztalcenia Flavus
Sp. z 0.0. Sp.K. w Dantex Group Sp. z 0.0. Przeksztalcenie dokonano w trybie art.. 551
& 11 571 KSH, w wyniku czego nastgpila zmiana nazwy spoiki z Flavus Spoitka z
ograniczong odpowiedzialno$cia Spdéltka Komandytowa na Dantex Group Spoéika z
ograniczong odpowiedzialnoScig. Siedzibg Spolki pozostaje ul. Plocka 9/11 01-231
Warszawa. Podmiot zostal wpisany do KRS pod numerem 0001076437, Sad Rejonowy
dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, REGON 363894588, NIP 7252124107. Spélce Dantex Group Sp. z
0.0. przystuguja wszelkie prawa i obowiazki spoltki przeksztalcane;.

W marcu 2024 roku zostaly zrealizowane postanowienia uchwaly z 29 wrzesnia
2023, tj. Dantex Holding Sp. z 0.0. (dawniej: Dantex Sp. z 0.0. Sp.K.) dokonal wyplaty
z kapitalu zapasowego; naleznos$ci w kwocie 53,4 mln zlotych zostaly splacone w
calo$ci. Spotka rowniez dokonata wyplat na rzecz wspdlnikow w tacznej wysokosci 53,5
mln zlotych zgodnie z uchwala z dn. 2 pazdziernika 2023 roku, splacajac swoje
zobowigzania.

W dniu 29 marca 2024 roku Flavus Sp. z 0.0. dokonal sprzedazy posiadanych w
Spélce udzialdéw na rzecz Marka Roeflera i Piotra Wislickiego. Tym samym obecna

struktura kapitalu wynosi 70% Marek Roefler, 30% Piotr Wislicki.

5. Cele i strategia



Celem dzialalnos$ci Spélki jest rozwo6j w dziedzinie zarzadzania firmami

centralnymi oraz w pozostalej dzialalnosci finansowe;.

6. Zasoby i ryzyko

Spoétka na 31.12.2023 roku byla komandytariuszem w nastepujacym podmiocie:
- Dantex Sp. z o.0. Sp.k. z wkladem pienieznym 1 998 000,00, wniesionym na kapital
zakladowy.

Z dniem 01 lutego 2024 roku Dantex Sp. z o.0. Sp.k. przeksztalcil sie w Dantex
Holding Sp. z 0.0. Tym samym jest wlaScicielem 1 998 udzialow o warto$ci nominalnej
1.000 z} kazdy.

Na dzien 31.12.2023 Spotka nie zatrudniala pracownikow.

W roku 2023 Spolka nie zawierala transakcji w postaci instrumentéw
finansowych, w zwigzku z tym nie zachodzilo ryzyko zwigzane z tymi instrumentami i

nie byto konieczno$ci stosowania zabezpieczen.

7. Wyniki dzialalnoS$ci i sytuacja finansowa

W 2023 roku Spotka nie osiagnela przychodow netto ze sprzedazy, natomiast koszty
z dzialalno$ci operacyjnej wyniosly 171 931,87 zlotych, natomiast przychody finansowe
— 71159 572,65 zk. Spolka zamknela rok obrotowy zyskiem netto w wysokoéci 71 mln
zlotych.

Podstawowe dane charakteryzujace dzialalno$¢ Spoétki:

Wyszczegolnienie 31.12.2022 31.12.2023
Suma bilansowa 2152 399,632z | 55762 824,06z}
Kapitatl wlasny 2 091 022,63 zl 2175 727,51 z1
Przychody ze sprzedazy ozl ozl
Wynik finansowy netto 30384 795,12z | 70 987 640,78 7}

8. Perspektywy

Spétka zamierza kontynuowaé dzialalno$¢ w zakresie opisanym w punkcie 3

oraz finansowac ja ze $wiadczonych ustug oraz z udzialow w zysku innych podmiotow.



Zarzad Spolki na biezaco $ledzi sytuacje na rynku mieszkaniowym w Polsce jak rowniez
wojne na Ukrainie i analizuje jej potencjalny wplyw na Spotke. Pomimo rosngcych
niepewnosSci zwigzanych z sytuacja geopolityczng realizuje zalozone strategie. Na
podstawie wynikow grupy za rok 2023 oraz I kwartal 2024 mozna stwierdzic, ze nie

wystepuja przestanki zagrozenia kontynuacji dzialalnosci.

Na dzien 31.12.2023 Spélka nie miala podpisanych uméw na sprzedaz ustug.

9. Mierniki efektow

Mierniki efektéw przedstawiaja wybrane wskazniki finansowe:

Wskaznik biezacej plynnoSci

finansowej
aktywa biezace
pasywa biezace
Rok ubiegt 1 ,6
ok ubiegly 54 399,63 _ 130.48
1107,00
Rok biezacy 53 508 540,41
P = 0,9986
53 587 096,55 9
Wskaznik informuje o spadku ptynnosci finansowe;j.
2 Wskaznik ogélnego zadluzenia
zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania X 100%
aktywa ogolem
Rok ubiegly 61 377,00 < 100%- 0%
2152 399,63
Rok biezacy 53 587 096,55 X 100%= 1%
55 762 824,06

Informuje w jakim stopniu kapital obcy bierze udzial w finansowaniu przedsiebiorstwa.
Warto$¢ wskaznika za rok biezacy wskazuje na ryzyko nadmiernego zadluzenia. Spotka
posiada na dzien bilansowy zobowigzania na rzecz wspélnikow, ktore zostaly splacone w
calo$ci w 2024 roku.



Wskaznik zadluzenia kapitalu

wlasnego
zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania
kapital wlasny
Rok ubiegly 61 377,00 _ 0,00
2 091 022,63
Rok biezacy 53 587 096,55 _ 24,63
2175 727,51
Wskaznik informuje o zadluzeniu Spolki na koniec roku.
Marek Roefler Piotr Wislicki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Elektronicznie . e
Ma re k podpisany przez Signature N(E)le ified
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