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I. Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis organizacji grupy kapitalowej, z wyszczegdlnieniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej z
nich co najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dzialalnoSci i
udzialu emitenta w kapitale zakladowym i ogélnej liczbie glosow

Na dzien 31 grudnia 2023 r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity nastepujace podmioty:

Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
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Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. w restrukturyzacji — jednostka zalezna.

Wszystkie powyzsze spoétki zostaty objete konsolidacjg metodg petna.

6.1.1 Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna — podmiot dominujgcy

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapitat zaktadowy: 14 168 632 PLN

Zakres dziatalnosci:
1. Generalne wykonawstwo buddw.

2. Poszukiwanie nowych kierunkéw rozwoju grupy.
3. Pozyskiwanie zrodet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewziec.
4. Obstuga ksiegowa podmiotéw grupy.

Spoétka na dzien 31 grudnia 2023 r. kontynuowata inwestycje w postaci budowy domkdéw modutowych o
konstrukcji drewniane;j.

6.1.2 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zaktadowy: 50 000 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metodg petna.



Struktura akcjonariatu

. . . .. Ce.na Wartos¢ Udziatw | Udziatw
Akcjonariusz Liczba akcji nominalna o .
.. akcji kapitale gtosach
akcji
Lokaty Budowlane S.A. 500 100 zt 50 000 zt 100% 100%

Spétka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i uzytkowe zostaty
sprzedane, a zrealizowany obiekt byt objety rekojmig. Spdétka moze realizowa¢ w przysztosci kolejne

przedsiewziecia inwestycyjne.
6.1.3 Lokaty Budowlane Chtodna Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cena nominalna | Wartos¢ Udziat w Udziat w
udziatéw udziatu udziatow kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 102 50 zt 5100 zt 93% 93%
Lokaty Budowlane S.A. 8 50 zt 400 zt 7% 7%
RAZEM 110 - 5500 zt 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalnosci:

1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chtodnej 24 w Warszawie.
2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

3. Budowa domkéw modutowych oraz ich wynajem

Obiekt zostat wykonany. Wszystkie lokale zostaty sprzedane w latach ubiegtych.

Podmiot w 2022 r. pozyskat inwestora zewnetrznego, ktdry w ramach zawartego aktu notarialnego o nabyciu
udziatéw do 31.12.2023 r. dokonat wptaty 650 tys. pln w zamian za co otrzymat 50% udziatéw. Zmiany na dzien
31 grudnia 2023 r. nie zostaty zarejestrowane w KRS w zwigzku z czym zmiany w kapitatach nie znajduja

odzwierciedlenia w sprawozdaniu.
6.1.4 Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458

KRS: 00004730056

Kapitat zaktadowy: 24 444 500 PLN

Prezes Zarzadu Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cena nominalna Wartosc Udziat w Udziat w
udziatéw udziatu udziatow kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 488 890 50 zt 24 444 500 zt 100% 100%

W czerwcu 2015 roku jednostka dominujgca Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna wniosta aportem do jednostki



zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa w postaci aktywow hotelowych w
zamian za udziaty. Kapitat zaktadowy jednostki zaleznej zostat podwyzszony o kwote 24.439.500 PLN do wartosci
24.444.500 PLN.

Do 30 czerwca 2017 roku obiektem hotelowo-konferencyjnym i jego infrastrukturg zarzadzata spétka Lokaty
Budowlane S.A. W grudniu 2019 roku obiekt hotelowy wraz z gruntami zostat ostatecznie sprzedany.

Aktualnie Spodtka zajmuje sie swiadczeniem ustug generalnego wykonawstwa, ustug remontowo-montazowo-
budowlanych oraz zarzadzaniem nieruchomosci.

Spoétka na poczatku 2024 r. podjeta nowg inwestycje, w ktorej jest wykonawcg umowy o roboty budowlane i
zastepstwo inwestycyjne. Zakonczenie inwestycji zostato zaplanowane na Il potowe 2024 r.

6.1.5 Lokaty Budowlane Dolna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w restrukturyzacji

Adres siedziby Spétki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 147284220

KRS: 0000513375

Kapitat zaktadowy: 1 863 400 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spodtka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cenaza Wartos¢ Udziat w Udziat w
udziatéw udziat udziatéw kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 32 050 50 1602 500 86% 86%
PB Nieruchomosci Sp. z 0.0.* 5218 50 260 900 14% 14%
RAZEM 37 268 50 1863 400 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalnosci: Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych przy Dolnej 41
w Warszawie. Spétka w niniejszej inwestycji sprzedata powierzchnie 1408m?, natomiast niesprzedang
powierzchnie przeznaczyta pod wynajem. Spoétka zalezna podpisata dtugoterminowe umowy z piecioma
podmiotami na wynajem powierzchni oraz czesci parkingu pod paczkomat i dziatalno$¢ gastronomiczna.
Spotka Lokaty Budowlane Dolna z dniem 28 marca 2023 r. podjeta decyzje o restrukturyzaciji.

1) dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej, z
wyodrebnieniem akcji (udziatow) posiadanych przez jednostke dominujaca i inne jednostki
powigzane, oraz o liczbie i wartosci nominalnej udziatéw (akgcji), w tym uprzywilejowanych;

Kapitat podstawowy 14168 632,00

Liczba akcji 44276 975

Wartosc akcji 0,32

Akcjonariusze Lizba akcji Cena nominalna Warto$¢ akeji Udziat % w kapitale Udziat % w glosach

M. Kwiatkowski 23209 090,00 0,32 7426 908,80 52,42% 52,42%

Efraim Sagi 10969 479,00 0,32 351023328 24,77% 24,77%

Tali Sagi 9580 588,00 0,32 3065 788,16 21,64% 21,64%

Pozostali - gietda 517 818,00 0,32 165 701,76 1,17% 1,17%
44276 975,00 14168 632,00 100,00%j 100,00%




2) kwota wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Ujemna wartosci firmy dotyczy tylko Spotki dominujgcej. Ujemna wartos¢ firmy powstata w wyniku przejecia
majatku spotki Osiedle Poniatowskie Sp. z 0.0. (pomniejszonej o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN za
cene 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F).

Spétka dokonuje z tego tytutu odpisdw amortyzacyjnych o wartosci rocznej 154 696,44 PLN.

Kwota ujemnej wartosci firmy wykazana na koniec 2023 r. wynosi 1005 526,60 PLN, planowane odpisy
umorzeniowe z tego tytutu bedg dokonywane jeszcze przez 6,5 roku .

Spoétki w 2023 r. nie dokonywata odpisow z tytutu trwatej utraty udziatéw. W grudniu 2019 r. zostat dokonany
odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci udziatow, ktére Spétka posiadata w jednostkach zaleznych. taczna
kwota odpisu wyniosta 17.021.264.61 zt.

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajagce poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

4) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpilty po dniu bilansowym
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, a nie sg uwzglednione w tym sprawozdaniu
oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy

Jednostka zalezna Lokaty Budowlane SKA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w 2021 r.  otrzymata
informacje z Sadu o otrzymaniu od wyznaczonego przez sad biegtego rewidenta wyceny nieruchomosci bedacej
wtasnoscig spotki przy ul Goérczewskiej o powierzchni 15.000 mkw. gdzie na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe miat powstaé budynek mieszkalny wielorodzinny podmiot oczekuje odszkodowania od
2015 roku. Po opinii biegtego sadowego z dnia 24 sierpnia 2022 r., pismem z dnia 30 wrzes$nia 2022 r. rozszerzono
powdédztwo do kwoty 31.016.703 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie. Na dzien publikacji niniejszego
raportu sprawa jest caty czas procedowana przez Sad Okregowy w Warszawie.

Ponadto podmiot zalezny Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0. w dniu 28 lutego 2023 r. podjat decyzje o
restrukturyzacji.

5) informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym albo informacje o znaczacych btedach
dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o
rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje o przychodach i kosztach z
tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat
(fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

W roku obrotowym 2023 nie odniesiono na kapitat (fundusz) wtasny przychodoéw i kosztéw z tytutu bteddw

popetnionych w latach ubiegtych.

6. szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych,

Wartosci niematerialne i prawne wykazujg na koniec 2023 saldo 0,00 PLN.

Istotnymi skfadnikami aktywdéw trwatych sg nieruchomosci gruntowe. Spdétka ubiega sie o zaptate nizej
wymienionych roszczen na drodze sagdowej:

v' przy ulicy Gdrczewskiej w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczeh za cene 4.000.000 PLN.
Stanowi ona witasnos¢ spétki Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.K.A. Spétka z tytutu tego roszczenie w
najblizszych okresach rozliczeniowych spodziewa sie znaczgcych wptywoéw.

v' przy ulicy Brozka w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczer za cene 5.500.000 PLN. Stanowi ona
wtasnos¢ spoétki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0.



RZECZOWE AKTYWA TRWALE - WARTOSC POCZATKOWA | ICH UMORZENIE

Grunty (w tym prawo Budynki, lokalei | Urzadzenia Srodki trwate w | Zaliczki na érodki
Lp Wyszczeg6lnienie wieczystego uzytkowania |obiekty inzynierii| technicznei | Srodki transportu | Inne $rodki trwate Razem
gruntu) ladowei i wodnej)] maszvny budowie trwate w budowie

1| Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 1048 640,00 263 428,64 32508,37 24 390,24 59 500,00 1238 436,06 347 286,36 3014 189,67,
2| Zwiek nia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 17 621,50 1584 912,73 1206 288,92 0,00 2 808 823,15
-|przejecia ze srodkéw trwatych w budowie po wytaczeniach konsolidacyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00 1584912,73 0,00 0,00 1584912,73
-)zakup 0,00 0,00 0,00 17 621,50 0,00 1206 288,92 0,00 1223910,42
-|laport, darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-luzywane na podstawie umowy leasingu operacyjnego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jinne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3|Zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1759 291,92 347 286,36 2106 578,28
-|sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|przyjecie do srodkdéw trawtych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1699 269,47 0,00 1699 269,47
-linne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 60 022,45 347 286,36 407 308,81
4| Wartosc brutto - stan na koniec okresu 1048 640,00 263 428,64 32 508,37 42 011,74 1644412,73 685 433,06 0,00 3716 434,54
5|Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 69 698,83 32508,37 24 390,24 59 500,00 0,00 0,00 186 097,44,
6| Zwiek lia umorzenia z tytutu: 0,00 6 585,72 0,00 17 621,50 0,00 0,00 0,00 24 207,22
-|amortyzacja (umorzenie): 0,00 6 585,72 0,00 17 621,50 0,00 0,00 0,00 24 207,22
alamortyzacja (umorzenie) k.u.p. 0,00 6 585,72 0,00 17 621,50 0,00 0,00 0,00 24 207,22
b]amortyzacja (umorzenie) n.k.u.p. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-linne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7|Zmniejszenia umorzenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jinne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8|Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 76 284,55 32508,37 42 011,74 59 500,00 0,00 0,00 210 304,66
9| Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 1048 640,00 187 144,09 0,00 0,00 1584912,73 685 433,06 0,00 3506 129,88,

10|Stopien umorzenia w % B.O. X 26,46% 100,00% 100,00% 100,00% X X 6,17%)

11|Stopier umorzeniaw % B.Z. X 28,96% 100,00% 100,00% 3,62% X X 5,66%)




Inwestycje diugoterminowe - wartosc ksiegowa
Udziaty winnych jednostkach 694 900,00
Podmiot Wartos¢ udziatow
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 694 900,00
694 900,00
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci 9500 000,00
Podmiot Nieruchomosci
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 4 000 000,00
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. 5500 000,00
9500 000,00

7) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dtugoterminowych aktywow finansowych;

W 2023r. nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartosci aktywoéw trwatych odrebnie dla dtugoterminowych
aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych.

8) kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich
odpisywania;

Nie wystepuja.

9) wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane;

Nie wystepuja.

10) wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane srodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu

umow leasingu;

Spoétka Lokaty Budowlane S.A. w listopadzie 2021 r. zostata zawarta umowa leasingu operacyjnego, ktorej
przedmiotem jest samochdd o wartosci 277 757,28 PLN.

Ponadto Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. rowniez zawarta umowe leasingu operacyjnego, ktérego przedmiotem jest
samochad.

11) liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuinych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze

wskazaniem praw jakie przyznajg;

Nie wystepuja.



12) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Dane dotyczace utworzonych rezerw zostaty przedstawione w informacji objasniajgcej do sprawozdania
jednostkowego. W Jednostkach zaleznych nie tworzono rezerw.

13) dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;

Spotka Lokaty Budowlane S.A. w 2022 r. dokonata odpiséw naleznosci o wartosci 186 530,94 PLN.
Odpis w gtéwnej mierze wynikat z udzielonej pozyczki, ktéra w 2023 r. decyzjg Sadu uznana zostata za
przeterminowang i niesciggalna.

14) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego przewidywanym okresie sptaty:

Zobowigzania Powyzej 1-go roku
Dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych, w tym: 15 258 149,76
- Z tytutu kredytow 0,00
- z tytutu pozyczek 15 258 149,76
Wobec jednostek pozostatych, w tym: 9 819 882,49
- Z tytutu kredytow 0,00
- z tytutu pozyczek 3054 882,49
-inne 6 765 000,00
25078 032,25

W zobowigzaniach dtugoterminowych od pozostatych jednostek ujeto zobowigzanie wobec podmiotu
zagranicznego, ktoéry sfinansowat zakup nieruchomosci gruntowej przy ulicy Brozka w Warszawie w ramach
zawartej umowy o wspdlnym przedsiewzieciu. Jest to kwota 6.765.000 PLN.

Ponadto w wykazanych pozyczkach od podmiotéw pozostatych wystepuje istotna rdznica wzrostu pomiedzy
biezagcym a 2022 r.; powyzsze wynika z wykazanych w 2022 r. pozyczek w pozycji zobowigzan krétkoterminowych
z uwagi na termin sptaty natomiast w 2023 r. zostata zawarta nowa umowa pozyczki na okres dtuzszy niz rok.
15) Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostek powigzanych ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Na dzieri 31.12.2023 byly zabezpieczone na majatku dziatki w Swiecicach ul. Wiosenna.

Zabezpieczenie wynikato z otrzymanych przez Spétke zalezng pozyczek na realizacje koncowego etapu inwestycji.
Na wybudowanej nieruchomosci przy ul. Dolnej w Warszawie zostaty zabezpieczone pozyczki zaciggniete na
zrealizowanie tej inwestycji.

16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostki
powigzane i stowarzyszone gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w
bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku tych jednostek oraz



charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych swiadczen;

Nie wystepuje

17) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych rdéznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Rozliczenia miedzyokresowe czynne(kosztowe)

Wartosé na 31.12.2022

Wartos¢ na 31.12.2023

Ubezpieczenia/VAT do rozliczenia/Koszty
inwestycji/budowy do rozliczenia w przysztym okresie

1090 143,75

222 050,02

1090 143,75

222 050,02

Rozliczenia miedzyokresowe (przychodowe)

Wartosc na 31.12.2022

Wartosc na 31.12.2023

Ujemna warto$¢ firmy/otrzymane wptaty w ramach
przedwstepnych umow sprzedazy

2774 337,37

1567 557,42

2774 337,37

1567 557,42

Znaczace zmiany czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych pomiedzy 2022 a 2023 r.
wynikajg z przeniesienia prawa wtasnosci do sprzedanego lokalu w latach ubiegtych oraz z
dokonywanych odpiséw w ciggu roku z tytutu ujemnej wartosci firmy.

18) w przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane w
informacji dodatkowej; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na
czes¢ dtugoterminowa i krétkoterminowa;

Nie wystepujg sktadniki aktywow lub pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu.

19) w przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi s3
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychoddéw lub kosztédw finansowych okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitatu na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie wystepuja sktadniki aktywdéw wyceniane wedtug wartosci godziwe;j



Il. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspadlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikdw aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspodlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych wspdlnego przedsiewziecia.
Nie dotyczy.

lll. Informacje do rachunku zyskow i strat

1) struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towarow i produktow wykazanych w skonsolidowanym rachunku
zyskow i strat w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie réinig sie od siebie z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktdéw i Swiadczen ustug;

Podmioty objete konsolidacjg dokonuja tylko sprzedazy krajowej, natomiast osiggniete przychody wykazane w
RZIS dotyczg w gtdwnej mierze dziatalnosci ustugowe;.

2) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate;
Wartosc¢ srodkow trwatych nie byta aktualizowana.

3) wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow;

Wartos¢ zapasow nie byta aktualizowana.

4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

W roku 2023 Spétka nie uzyskata przychoddéw i nie poniosta kosztéw z tytutu dziatalnosci zaniechanej. W roku
nastepnym nie przewiduje zaniecha¢ zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

5) rozliczenie rdinicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

Podmioty objete konsolidacjg nie tworzg podatkowej grupy kapitatowej, w rozumieniu podatku dochodowego
od 0séb prawnych w zwigzku z czym, kazda jednostka rozlicza sie osobno z osiggnietych przychoddéw i kosztéw.



6) dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby, a w przypadku
sporzadzania skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym - o
kosztach rodzajowych:

Wszystkie podmioty objete konsolidacjg sporzadzajg rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym.

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wtasne
potrzeby w tym odsetki oraz rdznice kursowe, ktore powiekszyty koszt wytworzenia
srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;

Spdtka Lokaty Budowlane S.A. buduje 7 pokazowych doméw modutowych o powierzchni od 17 mkw. do 150
mkw. Domy bedg stanowity statg wystawe doméw ekspresowych.

W 2022 r. Lokaty Budowlane S.A. dwa z wybudowanych doméw modutowych o wartosci 300 000,00 pln wniosta
aportem do podmiotu zaleznego Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. w zamian otrzymata udziaty. Podmiot
zalezny Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. po zakonczeniu prac zwigzanych z przemieszczeniem na docelowe
miejsce oraz adaptacji w 2023 r. podjeta decyzje o ich najmie na cele mieszkaniowe.

Wartosc¢ poniesionych naktadow wraz z zaliczkami na srodki trwate w budowie w 2023 r. w catej grupie wyniosta
1206 288,92 pin

Ponadto w 2023 r. Lokaty Budowlane S.A. oraz Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. zajmujgce sie budowg
domkéw modutowych po zakoriczeniu rozpoczetych w 2022 r. inwestycji przyjeta do sSrodkéw trwatych domki o
tacznej wartosci 1 584 912,73 pin.

8) odsetki oraz réinice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym;

Nie wystepuja.
9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakifady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
srodowiska;

Nie wystapity.

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystgpity incydentalnie.

Nie wystapity.

IV. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Zastosowane kursy walut obcych dotyczg jednostki dominujgcej i zostaty przedstawione w informacji dodatkowej
do sprawozdania jednostkowego.

V. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w
ciggu ktdérego nastgpito potaczenie jednostki powigzane;j:



a) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
—nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spoétki przejetej,
— liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

— cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spétki przejetej na dzien potaczenia, wartosé
firmy lub ujemna wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji,

b) jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg tgczenia udziatéw:
—nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potgczenia zostaty wykreslone z rejestru,
— liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

— przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potgczonych spétek za okres od poczatku
roku obrotowego, w ciggu ktérego nastgpito potgczenie, do dnia potgczenia.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito potgczenie jednostki z innym podmiotem gospodarczym.
VI. Inne objasnienia:

1) w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
jednostki powigzanej opis tych niepewnosci

Jednostki powigzane w dajacym sie przewidzieé okresie planujg kontynuowac dziatalnosé.

Zagrodzeniem moga by¢ opisane w informacji objasniajacej do sprawozdania jednostkowego straty oraz ujemne
kapitaty dotyczgce lat ubiegtych.

Ponadto na rynku nieruchomosci pojawity sie trendy, ktdére w przysztosci mogg obnizy¢ przychody i rentownos¢
nowych inwestycji deweloperskich oraz wydtuzy¢ czas sprzedazy lokali. Wedtug Emitenta niekorzystne zjawiska
to:

— spadek zdolnosci kredytowej wynikajacej ze wzrostu stop procentowych oraz dalsza perspektywa
wzrostu stop procentowych,

— poglebiajacy si¢ niedobor pracownikow budowlanych, ktorzy w wyniku wybuchu wojny w Ukrainie
wyjechali z Polski,

— spadek dostgpnosci gruntéw inwestycyjnych,

— rosnace koszty realizacji inwestycji deweloperskich, w tym w szczeg6lno$ci wzrost kosztow materialow
budowlanych.

Emitent zaktada jednak, ze problemy na rynku nieruchomos$ci mieszkalnych moga by¢ przejsciowe, a
fundamentalnie na polskim rynku nieruchomosci panuje deficyt mieszkan, ktoéry dodatkowo zostatl zwigkszony
poprzez naptyw okoto 2 min 0s6b z Ukrainy do Polski w okresie od lutego 2022 r.

2) objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony jest metoda
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z
dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednig; w przypadku réznic pomiedzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny;

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.



W 2022 r. pozycji A.1.14 Inne korekty wykazane zostato przeksztatcenie Srodka trwatego w budowie w wyroby
gotowe oraz inne korekty uzupetniajace natomiast w 2022 r. w pozycji inne korekty wykazany zostat aport
nieruchomosci, co do ktdrego nie nastgpit przeptyw gotowki oraz inne korekty uzupetniajace.

3) informacje o:

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane umoéw
nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich
wptlywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy grupy kapitatowej,

Nie dotyczy

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujacg lub inne
jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi

Nie wystepuja transakcje ze stronami powigzanymi zawarte ze Spétka na innych warunkach niz rynkowe.

¢) Wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzagcym w sktad
organdéw administrujacych, zarzadzajacych i nadzorujacych jednostki dominujacej

w roku 2023 nie wyptacane byty wynagrodzenia z zysku.

d) kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzagcym w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych
jednostki dominujacej przyznanych przez jednostke dominujacg i jej jednostki zalezne,

Nie wystgpity

e) nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktoérych
jednostki powigzane s3 wspodlnikami ponoszacymi nieograniczong odpowiedzialnos¢
majatkows;

Spotka nie jest wspdlnikiem w innych jednostkach ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowa.

f)informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych w spétkach z grupy kapitatowej
przeliczeniu na petne etaty na dzien 31.12.2023

Na dzien 31.12.2023 tgczne zatrudnienie wyniosto 8 etatéw.
Ponadto we wszystkich spdtkach z grupy kapitatowej funkcje prezesa zarzadu na podstawie powotania petni Pan
Marek Kwiatkowski.

VII. Inne informacje

Spotka zalezna Lokaty Budowlane Dolna w 2022 r. dokonata sprzedazy lokalu o powierzchni 73,47m z tytutu
zrealizowanej sprzedazy otrzymata przychéd w kwocie 897 900,00 pln brutto.

Zarzad zaktada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych. Obecnie spétka zalezna Lokaty Budowlane Dolna wystawita na sprzedaz 549 mkw. wynajetych
lokali, znajdujgcych sie w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane srodki po sptacie kredytow hipotecznych
planuje przeznaczy¢ na zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie.



Ponadto podmiot zalezny Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0. w dniu 28 lutego 2023 r. podjat decyzje o
restrukturyzacji.
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