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roku (z pézniejszymi zmianami)

I.  Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Podstawowe informacje o Spétce

1.1. Dane Spotki

Firma: Lokaty Budowlane

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres: 05-860 Swiecice gm. Ozaréw Mazowiecki
Telefon: (22) 241-19-92 (94)

Faks: (22) 241-19-89

Adres poczty elektronicznej:

biuro@lokatybudowlane.pl

Adres strony internetowej:

www.lokatybudowlane.pl

NIP: 524-265-99-69
REGON: 141555504
KRS: 313202

1.2. Zarzad

Na dzien bilansowy sktad Zarzgdu Spotki przedstawiat sie nastepujgco:

Imie i nazwisko

Stanowisko

Marek Kwiatkowski

Prezes Zarzadu

1.3. Rada Nadzorcza

Na dzien bilansowy sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Stanowisko Data rozpoczecia kadencji
Wanda Kwiatkowska Przewodniczaca Rady Nadzorczej 25 lipca 2022
Daniel Gasiorowski cheprzewodnlc.zacy 25 lipca 2022
Rady Nadzorczej
Georgi Rozencwajg Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022
Dominik Dudzinski Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022
Elzbieta Wanat-Potec Cztonek Rady Nadzorczej 25 lipca 2022




1.4. Akcjonariat
Struktura akcjonariatu na dzien bilansowy 31 grudnia 2023 r.,, uwzgledniajaca akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5 % gtosdw na Walnym Zgromadzeniu przedstawia sie nastepujgco:

Ip. akcjonariusz liczba akcji :::i::le % W udziat % w gtosach
1 Marek Kwiatkowski 23 209 090 52,42 52,42
2 Efraim Sagi 10969 479 24,77 24,77
3 Tali Sagi 9 580 588 21,64 21,64
4 Pozostali 517 818 1,17 1,17
Razem 44 276 975 100 100

1.5. Kapitat zaktadowy
Na dzieh bilansowy kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 14 168 632 zt i dzieli sie na 44 276 975 akcji o wartosci
nominalnej 0,32 zt kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755 653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 36 388 400 akcji zwyktych na okaziciela serii F
e 4447 222 akcji zwyktych na okaziciela serii G

1.6.Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Sprawozdanie zostato sporzgdzone za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023

1.7.Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki
PKD dziatalnosci Spétki to 4120Z -Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

1.8.Czas trwania dziatalnosci jednostki, jesli jest ograniczony
Czas trwania dziatalnosci jednostki jest nieograniczony

1.9.Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczone , jezeli w skiad jednostki wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe:

Sprawozdanie nie zawiera danych tgczonych
2.0. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgce;j sie
przewidzie¢ przysztosci.

Spotka w rok 2023 zamkneta stratg netto w wysokosci 674 480,62 PLN w gtéwnej mierze strata wynika z naliczonych
kosztow odsetek od pozyczek otrzymanych od podmiotéow powigzanych.

Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu kwartalnego, w tym
informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Ksiegi rachunkowe dla wyzej wymienionych podmiotow tworzacych grupe kapitatowg sg prowadzone przez Biuro
Audytorsko-Finansowe SKONTO-FICADEX Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Basniowej 3.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia i koriczacy sie 31
grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg srédroczne okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach tworzacych
grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowigcych ksiegi rachunkowe wjedng catos¢
odzwierciedlajacg dziennik i ksiege gtdwna.




Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotdow i sald kont ksiegi gtéwne;j.
Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtéwnej spetnia nastepujace zasady:

v' zasade podwdjnego ksiegowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,
v' odnosnie zapiséw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciagtosé

liczenia sum zapiséw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami
ksiegowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI | METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY BUDOWLANE S.A. | JEDNOSTKACH
ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje sie stany aktywow i pasywow na dzien konczgcy biezgcy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli bilans
sporzgdzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje sie w nim stany aktywdw i pasywow za
analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegdlnych grup sktadnikéw aktywdw wynika z ich wartosci ksiegowej, z
uwzglednieniem:

v' dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w tym
rowniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikdéw aktywdw trwatych,

v odpisow aktualizujgcych wartosé rzeczowych sktadnikéw obrotowych
Wartosci niematerialne i prawne i srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia sie okres uzytecznosci ekonomicznej wartos$ci niematerialnych i
prawnych, odzwierciedlajgcy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane
metodg liniowa w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwate wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje sie w stosunku do zakupionych uzywanych srodkéw trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej sie w przedziale od 1.500 PLN do
10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencje srodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci ponizej
1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjnej.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjnej i
ujmowane w ewidencji pozabilansowe;j.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych $rodkéw trwatych o wartosci poczatkowej rownej lub
wiekszej niz 10.000 PLN przedstawiajg sie nastepujgco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzgdzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%



Srodki trwate w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmujg ogdét wydatkéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powiekszone o koszty
obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe dotyczg udziatdéw w innych jednostkach. Sg zaliczane do aktywéw trwatych i wyceniane
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg dtugoterminowe
pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty powiekszonej o
odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umoéw.

Inwestycje krétkoterminowe dotycza Srodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach bankowych
oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajacej
zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umédw.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia sie po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujgce powstaniem naleznosci ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po srednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
Spotka.

Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpiséw aktualizujgcych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce sg tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z
dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych. Zmniejszenie odpisu
aktualizujacego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza sie do pozostatych przychoddéw operacyjnych.

Zobowigzania sg wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych s3
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dziend bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
Sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujgce powstanie zobowigzan ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez NBP,
chyba ze w zgtoszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan zrachunku bankowego
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta Spétka.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach obcych wycenia
sie na dzien bilansowy po kursie Srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe kosztow czynne i bierne sarozliczane wg okreséw
wynikajacych z dokumentéw zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spétki dotycza:
v' ujemnej wartosci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako réznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej
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czesci przedsiebiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna wartos¢ firmy zostata
zaliczona do rozliczen miedzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana
w pozostate przychody operacyjne.

v' wptat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na konta
sprzedazy inwestycji.

v" Innych wptywdw z tytutu zawartych umoéw, ktére w przysztym okresie beda stanowié przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywéw i tworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystepowaniem réznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowga a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i pasywoéw
w bilansie.

Wartos¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujgcej stawki podatku dochodowego od osdb
prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek dochodowy
odroczony.

Warto$¢ wynikajgca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od oséb prawnych jest
zaliczana do dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapitat wtasny

Kapitat wtasny jest ujmowany w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajéw i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spoétki.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W  rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdétowoscia okreslong
w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

" przypadku sporzadzania rachunku zyskow i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzane na inny dzien bilansowy niz dzien koniczacy rok obrotowy), zgodnie z
definicja powyzej, w rachunku zyskdw i strat wykazuje sie oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty oraz
obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktéry obejmuje czesé
biezgcy i cze$¢ odroczong; czes¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywoéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzany jest metoda posrednig. W rachunku przeptywdéw pienieznych
wykazuje sie dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywdw pienieznych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten sporzgdza
sie za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

" rachunku przeptywéw pienieznych nalezy uwzglednié wszystkie wptywy i wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wptywow i wydatkéw bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.



Dla wtasciwego okreslenia wartosci przeptywéw pienieznych ustala sie nastepujgce definicje:

v' przez dziatalno$¢ operacyjng rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v' przez dziatalno$é inwestycyjng (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie skfadnikéw aktywéw
trwatych i krétkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i
korzysci;

e przez dziatalno$¢ finansowa rozumie sie pozyskiwanie lub utrate Zzrédet finansowania (zmiany w rozmiarach i
relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieniezne koszty i korzysci.

Powyzisze definicje rodzajéw dziatalnosci nie sg tozsame z ujeciem bilansowym, dotycza wytacznie rachunku
przeptywdw pienieznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegdlnych sktadnikéw kapitatu
wtasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wtasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym wykazuje sie zmiany poszczegdlnych pozycji kapitatu wtasnego za
biezgcy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

Il. Informacje i objasnienia

1.1. Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywdéw na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkéw trwatych oraz inwestycji dtugoterminowych
przedstawiono w zatacznikach nr 1i 2.

Wartosci niematerialne i prawne w sprawozdaniu finansowym nie wykazujg salda.



Zat. 1

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - WARTOSC POCZATKOWA | ICH UMORZENIE

Grunty (w tym prawo

Budynki, lokale i

Urzadzenia techniczne

Srodki trwate w

Zaliczki na srodki

Lp Wyszczegélnienie wieczystego obiekty inzynierii Srodki transportu Inne srodki trwate Razem
uzytkowania gruntu) ladoweji wodnej i maszyny budowie trwate w budowie

1|Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 1048 640,00 263 428,64 32 508,37 24 390,24 59500,00 82 253,92 347 286,36 1858 007,53
2|Zwigkszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1273 040,71 0,00 1273 040,71
-|przejecia ze Srodkéw trwatych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1273 040,71 0,00 1273 040,71
-|aport, darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|uzywane na podstawie umowy leasingu operacyjnego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|linne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3|Zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 416 858,57 347 286,36 764 144,93
-|sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300 000,00 0,00 300 000,00
-|aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-Jinne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 116 858,57 347 286,36 464 144,93
4|Wartosc brutto - stan na koniec okresu 1048 640,00 263 428,64 32508,37 24 390,24 59500,00 938 436,06 0,00 2366 903,31
5|Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 63 113,11 32 508,37 24 390,24 59 500,00 0,00 0,00 179 511,72
6|Zwiekszenia umorzenia z tytulu: 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
-|lamortyzacja (umorzenie): 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
alamortyzacja (umorzenie) k.u.p. 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 585,72
blamortyzacja (umorzenie) n.k.u.p. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|linne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7|Zmniejszenia umorzenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|linne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8|Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 69 698,83 32 508,37 24 390,24 59500,00 0,00 0,00 186 097,44
9|Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 1048 640,00 193 729,81 0,00 0,00 0,00 938 436,06 0,00 2180 805,87

10|Stopien umorzenia w % B.O. 23,96% 100,00% 100,00% 100,00% X X 9,66%)

11|Stopier umorzeniaw % B.Z. 26,46% 100,00% 100,00% 100,00% X X 7,86%|




Zat. 2

Inwestycje diugoterminowe - wartosc ksiegowa

Udzialy w innych jednostkach

13 656 552,05

Wartosc ksiegowa

Podmiot Liczba udziatéw / akcji Cena udziatu Wartos¢ udziatéw udziatow po aktualizacji
2021
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 500 100,00 50 000,00 50 000,0
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. 488 890 50,00 24 444 500,00 11 304 052,05
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 102 50,00 700 000,00 700 000,0
Lokaty Budowlane Dolna Sp.z o.0. 32 050 50,00 1602 500,00 1602 500,0
26 797 000,00 13 656 552,05
Inwestycje dtugoterminowe
Pozyczki dtugoterminowe 3478 712,47
Podmiot Kwota pozyczek
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 3478 712,47
3478 712,47
Podmiot Stan na B.0. 2023 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na B.Z. 2023
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 3299 079,60 179 633,87 0,00 3478 713,47
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 1178 655,43 0,00 1178 655,43 0,00
4 477 735,03 179 633,87 1178 655,43 3478 713,47




Gtéwne pozycje Rzeczowych aktywdw trwatych stanowig grunty w Swiecicach zlokalizowane przy
obiekcie hotelowym, na ktérych w 2021 r. zostata podjeta nowa inwestycja w postaci budowy domkéw
modutowych, ponadto pozycja ta obejmuje czesé lokalu biurowego przy ulicy Popularnej 19.

W 2022 r. wybudowane 2 domki modutowe zostaty przeniesione aportem rzeczowym do podmiotu Lokaty
Budowlane Chtodna Sp. z 0.0.

W 2023 r. Spotka przyjeta do ewidencji srodkéw trwatych dwa domki modutowe o tgcznej wartosci 675 374,42
pln. Cze$¢ lokalu biurowego zostata sprzedana w roku 2018 za kwote 340.000 PLN (nastgpito przeniesienie
prawa wtasnosci). Z tej operacji Spotka uzyskata zysk w wysokosci 133.308,75 PLN. Pozostata czes¢ lokalu jest
rowniez przedmiotem sprzedazy. Strona kupujgca zadatkowata kwote 100.000 PLN, a pozostata cze$é ptatnosci
zostata roztozona na raty.

1.2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujagcych wartosé aktywow
trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz diugoterminowych
aktywow finansowych.

W roku obrotowym 2023 nie dokonano odpiséw aktualizujgcych.
1.3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takie
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz w art.

44b ust. 10.

Nie wystepuja.
1.4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Nie wystepuja.
1.5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke s$rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu.

Spotka w listopadzie 2021 r. zawarta umowe leasingu operacyjnego z wysokg wartoscig wykupu, ktérego
przedmiotem jest samochdd o wartosci 277 757,28 PLN.
1.6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym s$wiadectw

udziatowych, zamiennych dtuinych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja.

Nie wystepuja.
1.7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu na koniec roku obrotowego.

Spotka w 2021 r. dokonata odpiséw naleznosci o wartosci 441 678,31 PLN, ktére ostatecznie spisane zostaty
jako trwate. Odpis wynika z uwiarygodnionej niesciggalnosci naleznosci w wyniku likwidacji dtuznika, natomiast
w 2022 r. dokonano odpisu aktualizujgcego naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek o wartosci 178 069,58
PLN. Utworzony odpis w 2022 r. z tytutu udzielonych pozyczek w wyniku braku sciggalnosci zostat w 2023 r.
trwate spisany.

1.8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Strukture wtasnosci kapitatu podstawowego przedstawia zatgcznik nr 3.
Zat. 3



Kapitat podstawowy 14 168 632,00

Liczba akcji 44 276 975

Wartos¢ akeji 0,32

Akcjonariusze Liczba akeji Cena nominalna Wartos¢ akeji Udziat % w kapitale Udziat % w glosach

M. Kwiatkowski 23209 090,00 0,32 7426 908,80 52,42% 52,42%

Efraim Sagi 10969 479,00 0,32 3510 233,28 24,77% 24,77%

Tali Sagi 9 580 588,00 0,32 3065 788,16 21,64% 21,64%

Pozostali - gietda 517 818,00 0,32 165 701,76 1,17% 1,17%
44276 975,00 14 168 632,00 100,00% 100,00%

1.9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Zmiany standw wymienionych kapitatéw przedstawiono w zestawieniu zmian kapitatow (funduszy) witasnych za
rok 2023.

1.10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Zarzad przedstawi Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy propozycje pokrycia straty netto 674 480,62 PLN
powstatej w roku 2023.

1.11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie konicowym.

Zmiany stanu rezerw przedstawia zatgcznik nr 4.

Wartos¢ na 31.12.2023

Zwiekszenia w roku 2023

Zmniejszenia w roku 2023

Stan na 31.12.2023

375 543,05

34 130,00

127 937,25

281 735,80

375 543,05

34 130,00

127 937,25

281 735,80

Zmniejszenie stanu rezerw w 2023 r. w kwocie 127 937,25 wynika z rozwigzania rezerw na podatek dochodowy
w wyniku rozliczenia czesci odsetkowej udzielonych pozyczek.
1.12. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa3 okresie sptaty.

Analize czasowg zobowigzan dtugoterminowych przedstawiono w zataczniku nr 5.

Zobowigzania Powyzej 1-go roku
Dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych, w tym: 29400 781,13
- z tytutu kredytow 0,00
- z tytutu pozyczek 29400781,13
Wobec jednostek pozostatych, w tym: 0,00
- z tytutu kredytow 0,00
- z tytutu pozyczek 0,00
-inne 0,00
29 400 781,13
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1.13. t3czna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen.

Spotka Lokaty Budowlane S.A. na majatku firmy zabezpieczyta zobowigzanie wynikajgce z otrzymanej pozyczki o
wysokosci kapitatu 400 000,00 PLN oraz udzielita poreczenia Spotce zaleznej Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.o0.
w ramach pozyczek.

1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réinice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych skfadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Stany czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych na koniec roku obrotowego 2023 i roku
poprzedzajgcego przedstawia zatgcznik nr 6.

: .. Wartosc na Wartosc na
Rozliczenia miedzyokresowe czynne KONTO
31.12.2022 31.12.2023
RMK - Ubezpieczenia majgtkowe i inne 640. 10 905,28 99,11
VAT do rozliczenia w przysztym okresie 223, 4 210,27 149,50
15 115,55 248,61
. .. X Wartosc na Wartosc na
Rozliczenia miedzyokresowe bierne KONTO
31.12.2022 31.12.2023
nie wystepuja 0,00 0,00
0,00 0,00

1.15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu
naleznosci i zobowigzan na cze$¢ dtugoterminows i krétkoterminowg.

Sktadniki aktywow i pasywdw wykazane w wiecej niz jednej pozycji bilansu przedstawia zatgcznik nr 7.

Lp. |Sktadnik pasywéw Wartos¢ na dzien W?rt’osc ha
31.12.2022 dzien 31.12.2023
1 Kredyt inwestycyjny w PKO BP, w tym: 0,00 0,00
B.II..3a. ?oboquama dtugoterminowe - kredyty i 0,00 0,00
pozyczki
B.II.I.3a. .Zobowazanla krétkoterminowe - kredyty i 0,00 0,00
pozyczki

1.16 taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen: odrebnie nalezy
wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych.
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Spdtka Akcyjna poreczyta kredyt na kwote 8.000.000 PLN (Protokdt Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. z dnia 27.11.2014 roku, uchwata nr 1/2014 — wyrazenie zgody na
zaciggniecie przez spdtke Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o.0. kredytu do wysokosci 8.000.000 PLN na
sfinansowanie inwestycji realizowanej przy ulicy Chtodnej w Warszawie). Kredyt zostat zaciggniety przez
jednostke zalezng Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o0.0. w roku 2015. | transza kredytu wptyneta do spétki
zaleznej w miesigcu lipcu 2015, a kolejne w roku 2016 i 2017. Do dnia 31 grudnia 2019 roku Lokaty Budowlane
Chtodna Sp. z 0.0. sptacita 6.699.347,74 PLN.

Spotka zalezna w 2020 r. ostatecznie dokonata sptaty zadtuzenia i tym samym saldo na koniec 2020, 2021 oraz
2022 wynosi 0,00 zt.

Na dzien 31.12.2023 byly zabezpieczone na majatku jednostki dziatki w Swiecicach ul. Wiosenna.
Zabezpieczenie wynikato z otrzymanych przez Spétke zaleing pozyczek na realizacje koricowego etapu
inwestycji.

1.17. W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwag wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychoddéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

C) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w
ciggu roku obrotowego.

Nie wystepuja skfadniki aktywéw wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

1.18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz.
1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62

Wartos¢ Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku VAT wynosi 0,00 PLN.

1.19. liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za wktady
niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo zbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug.

Nie wystepuje.

2. Objasnienia do instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wyceniane sg w wartosciach rynkowych w kwocie z dnia powstania .

3. Objasnienia do rachunku zyskéw i strat

3.1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto
ze sprzedazy towardéw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od
siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug.

Strukture rzeczowg i terytorialng przychoddw netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow
przedstawia zatgcznik nr 8.
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Lp| Przychody ze sprzedazy - struktura rzeczowa 2020 2021 2022 2023
Przychody ze sprzedazy produktow 437 804,00 1954578,35 911 366,29 118 774,56
1|Ustugi 437 804,00 1954 578,35 911 366,29 118 774,56
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 10 101,00
1| Towary 0,00 0,00 0,00 0,00
2| Materiaty 0,00 0,00 0,00 10 101,00
437 804,00 1954 578,35 911 366,29 128 875,56

Lp| Przychody ze sprzedazy - struktura terytorialna 2020 2021 2022 2023
Przychody ze sprzedazy produktéow 437 804,00 1954578,35| 911366,29] 128 875,56
1| Kraj 156 707,00 1954 578,35 911 366,29 128 875,56
2|Zagranica 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
1|Kraj 0,00 0,00 0,00 0,00
2|Zagranica 0,00 0,00 0,00 0,00
437 804,00 1954 578,35 911 366,29 128 875,56

3.2. W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskdéw i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym.

3.3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych Srodki trwate.

Spdtka nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych wartosé srodkéw trwatych.
3.4. Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow.

W roku obrotowym Spédtka nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.
3.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidywanej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku 2023 Spédtka nie uzyskata przychoddw i nie poniosta kosztow z tytutu dziatalnosci zaniechanej. W roku
nastepnym nie przewiduje zaniecha¢ zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

3.6. Rozliczenie réznic pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto.

Rozliczenie réznic pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym brutto
przedstawia zatacznik nr 9
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A Ustalenie zysku/straty bilansowej
Przychody i zyski w ewidencji ogotem 474 269,95
Koszty i straty w ewidencji ogétem 1242 557,82
Strata bilansowa brutto -768 287,87
B Ustalenie zysku/straty podatkowej
I Przychody i zyski w ewidencji 474 269,95
1. [ Przychody nie podlegajace opodatkowaniu i wolne od opodatkowania 342 757,64
1.1 | Odsetki naliczone na 31.12.2023 od pozyczek udzielonych - nie wptacone 179 632,87
1.2 |[Odpisy z tytutu ujemnej wartosci firmy 154 696,44
1.3 || Pozostate 8428,33
2. Przychody podatkowe nie bedace przychodami ksiegowymi 672 827,65
2.1 || Odsetki ujete w ksiegach lat ubiegtych 672 827,65
Il. [ Razem przychody i zyski do opodatkowania 804 339,96
Razem przychody i zyski w ewidencji Spotki
lll. [ Koszty i straty w ewidencji 1242 557,82
1. Koszty i straty trwale nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 37 451,35
1.2 |[Inne wydatki nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddéw 37 451,35
2. Koszty i straty przejSciowo nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 870 568,38
2.1 || Odsetki naliczone na 31.12.2023 od pozyczek otrzymanych - nie zaptacone 870568,38
3. | Koszty podatkowe nie bedace kosztami ksieggowymi 0,00
IV. [ Razem koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw w Polsce (1+2) 908 019,73
V. | Razem koszty uzyskania przychodéw 334 538,09
Razem koszty i straty w ewidencji Spotki
VI. | Zysk podatkowy brutto 469 801,87
VII. | Odliczenie straty podatkowej z lat poprzednich 469 801,87
VIII. | Podstawa opodatkowania 0,00
IX. [ Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2023
Podstawa opodatkowania 0,00
Stawka podatkowa 19%
Nalezny podatek 0,00
Nalezny podatek (po zaokragleniu ) 0
Woptacone zaliczki 0
Nadptata (-) Doptata (+) 0
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3.7.Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw w budowie w roku obrotowym.

Spotka od 2021 r. buduje 7 pokazowych doméw modutowych o powierzchni od 17 mkw. do 150 mkw.
zakupionych od WCH. Wybudowane dwa domki w 2022 r. zostaty przeniesione aportem rzeczowym do Spétki
zaleznej Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. W 2023 r. kolejno wybudowane dwa domki modutowe zostaty
przyjete do srodkow trwatych.

Wartosc poniesionych naktadéw wraz z zaliczkami na srodki trwate w budowie pozostajgce w ewidencji Lokaty
Budowlane S.A. wynosi 375 364,05 PLN.

3.8.0dsetki oraz réznice kursowe, ktoére powiekszyty ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

Nie dotyczy.
3.9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska.

W dotychczasowych kosztach rozpoczetej budowy pokazowych domkéw modutowych nie wystepujg naktady
na ochrone Srodowiska.
3.10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci

lub, ktére wystapity incydentalnie.

Nie wystepujg przychody o nadzwyczajnej wartosci lub, ktére miatyby charakter incydentalny.
3.11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy Spoétki.

4. Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego- rachunkéw bankowych walutowych, wyrazonych w walutach obcych
kursy przyjete do ich wyceny.

DZIEN BILANSOWY 31.12.2023

Tabela kurséw NBP 251/A/NBP/2023 z dnia 29.12.2023
Kurs EUR 4,3480

Kurs USD 39350

5. Objasnienia do rachunku przeptywdw pienieznych

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony jest metodg bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywoéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig; w przypadku rdéinic pomiedzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych, nalezy wyjasnic przyczyny.

Rachunek przeptywdw pienieznych Spétki zostat sporzgdzony metoda posrednia. Dziat A przeptywdw obejmuje
wptywy i wydatki sSrodkéw pienieznych dziatalnosci operacyjnej. Zostaty one ustalone drogg korekt wyniku
finansowego netto roku obrotowego 2022. Korekty te dotycza przede wszystkim tych kosztow, ktére nie
stanowig wydatkéw a wiec ,kosztow niepienieznych”, a takzie tych pozycji pienieznych, ktére dotycza
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dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej. Dziat B i C przeptywow obejmuje faktyczne wptywy i wydatki srodkéw
pienieznych dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej. Korekty wyniku finansowego netto roku obrotowego 2023
dotyczg zmiany stanu zapaséw, naleznosci i zobowigzan krétkoterminowych, zmiany stanu rozliczen
miedzyokresowych, a takze wytgczenia naliczonych odsetek od pozyczek otrzymanych, odsetek od pozyczek
udzielonych, dokonanych korekt odsetek, odpiséw z tytutu ujemnej wartosci firmy i sprzedazy aktywodw
rzeczowych.

Spotka w pozycji A.1l.8. w rachunku przeptywdw pienieznych wykazata wyeleminowane pozycje co do ktérych
nie nastgpit przeptyw srodkéw z dziatalnosci finansowej jest to czes¢ podatkowa odsetek od pozyczek
otrzymanych od oséb fizycznych w wysokosci 6 660,00 PLN.

6. Objasnienia do niektorych umoéw, istotnych transakcji i zagadniern osobowych

6.1.Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowgq i wynik finansowy jednostki.

Brak zawartych przez Spétke umow nieuwzglednionych w bilansie.

6.2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002r. w
sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane
wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji s
niezbedne dla oceny ich wptywu na sytuacje majatkowg, finansowgq i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepujg transakcje ze stronami powigzanymi zawarte przez Spétke na innych warunkach niz rynkowe.
6.3.Informacje o przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym zawiera ponizsza tabela:

. : .[31.12.2022 31.12.2023
Stan zatrudnienia w osobach — pracownicy umystowi

4 2

6.4. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych jednostki , ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowiazan zaciggnietych w
ich imieniu tytutem gwarancji i poreczein wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla
kazdego z tych organdw.

Nie udzielono kredytéw, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w sktad organdéw
zarzadzajacych i nadzorujgcych Spotki.

6.5. Informacje o wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
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a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi atestacyjne,
c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi,

Wynagrodzenia biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, -
wynagrodzenie netto — 15 000,,00 PLN

b) inne ustugi atestacyjne, - nie wystgpity
c) ustugi doradztwa podatkowego, - nie wystgpity
d) pozostate ustugi, - nie wystgpity

7. Objasnienia niektorych istotnych zdarzen
7.1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

W roku obrotowym 2023 nie odniesiono na kapitat (fundusz) wtasny przychoddéw i kosztéw z tytutu btedow
popetnionych w latach ubiegtych.

7.2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz ich wptywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki.

Nie dotyczy.

7.3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Nie dokonano w roku obrotowym, istotnych zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci, w tym metod wyceny,
ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.

7.4. Informacje liczcbowe, wraz 2z wyjasnieniem, zapewniajagce poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W roku obrotowym jednostka nie dokonywata istotnych zmian w zasadach (polityce) rachunkowosci. Zatem
poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy
jest zapewniona.

8. Objasnienia powigzan kapitatowych
8.1. Informacje o wspdinych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji w tym:

a) nazwa, zakres dziatalnosci wspélnego przedsiewziecia,

b) procentowy udziat,
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c) cze$¢ wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazania zaciggnigte na potrzeby wspélnego przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw trwatych,

€) czes¢ zobowiazan wspdlnie zaciaggnietych,

f) przychody uzyskane ze wspélnego przedsiewzigcia i koszty z nimi zwigzane,

g) zobowiazania warunkowe i inwestycyjne dotyczace wspélnego przedsiewziecia,
W roku obrotowym jednostka nie podejmowata wspdlnych przedsiewzie¢, wytgczonych z konsolidacji.

8.2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi przedstawia zatgcznik nr 10.
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Udzielone pozyczki diugoterminowe

Podmiot

Kwota pozyczek z
odsetkami

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A.

3478712,47

Inne naleznosci

3478 712,47

Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Inne zapfaty 1813 602,72
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Inne zapfaty 298 620,00
2112 222,72
Otrzymane pozyczki dtugoterminowe I
P Kwota poiycz?k z
odsetkami
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. 1984 228,08
Lokaty Budowlane Sp. z o.0. 12 158 403,29
14 142 631,37
Inne zobowigzania |
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Inne zapfaty 854 231,42
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. Inne zapfaty 4755 413,81
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. Inne zapfaty 1733537,38
7 343 182,61
Przychody operacyjne I
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z o0.0. Sprzedaz 6 434,47
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z o0.0. Sprzedaz 112 340,09
118 774,56
Przychody finansowe
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Odsetki 2023 179 632,87
179 632,87
Koszty finansowe
Podmiot Tytutem Kwota
Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0. Odsetki 2023 85 505,88
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. Odsetki 2023 41 054,93
Lokaty Budowlane Sp. z o0.0. Odsetki 2023 740 497,54

867 058,35




8.3. Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub
20% w ogolnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki, z podaniem informacji o procencie
posiadanego zaangazowania w kapitale oraz kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie netto
tych spétek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy Spotki.
8.4. Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane,

Spétka Akcyjna jako jednostka dominujgca w grupie nie ma obowigzku sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Zgodnie z art. 56 ust.1 pkt. 1-2 ustawy o Rachunkowosci Spdtka nie spetnia
warunkow obligujgcych do sporzadzania takiego sprawozdania:

[] przed konsolidacjg - taczne $rednioroczne zatrudnienie w grupie w przeliczeniu na petne etaty ponizej
250 osdb, a faczne przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i operacji finansowych w
grupie ponizej kwoty 76.800.000 PLN,

[ po konsolidacji - taczne $rednioroczne zatrudnienie w grupie w przeliczeniu na petne etaty ponizej 250
0s0b, a tgczne przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i operacji finansowych w grupie
ponizej kwoty 64.000.000 PLN.

8.5. Informacje o:

a) nazwie | siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skitad wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie | siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej sktad wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

Sprawozdanie finansowe Spotki nie podlega konsolidacji.

8.6. Nazwa, adres siedziba zarzadu lub siedziba statutowa jednostki oraz forma prawna kazdej z
tych jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszagcym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Spotka nie jest wspdlnikiem w innych jednostkach ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majgtkowa.
9. informacje o potaczeniu spétek.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktdérego nastapito
potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia,
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejete;j,
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d)

liczbe warto$¢ nominalng udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wg wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, wartos¢ firmy lub ujemng wartosc firmy i opis zasad ich amortyzacji;

jezeli potaczenie zostalo rozliczne metoda taczenia

udziatow,

firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spoétek, ktére w wyniku potaczenia zostaty wykreslone
z rejestru,

liczbe wartos¢ nominalng udziatéow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spétek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego nastgpito potaczenie, do dnia
pofaczenia.

W roku obrotowym nie nastgpito potgczenie jednostki z innym podmiotem gospodarczym.
10. Niepewnos¢ i zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie , czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane ; informacja powinna zawiera¢ opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna zamkneta rok 2023 stratg netto w wysokosci 234 713,60 pln. Spotka w
wyniku wystepujgcych zagrozen na rynku wynikajgcych z wojny toczacej sie w Ukrainie obserwuje spadek
zainteresowania rynkiem nieruchomosci.

Warszawa dn. 28.03.2024
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