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Wybrane dane finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W TYSIACACH ZLOTYCH DO 30.06.2024 DO 30.06.2023
Wynik z tytutu odsetek 21648 24 478
Wynik z tytutu prowizji i opfat -885 -436
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu -1629 1727
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania aktywéw i zobowigzan

finansowych niewycenionych wedtug wartoci godziwej przez 55 0
wynik finansowy

Pozostate przychody operacyjne 267 197
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 8 666 913
Ogolne koszty administracyjne -18 675 -17 194
Pozostate koszty operacyjne -796 -1 561
Erc;zzytt{) \zN %}L}Hu ryzyka prawnego walutowych naleznosci 30074 21162
Wynik na dziatalnoSci operacyjnej -21423 -13 038
Strata przed opodatkowaniem 21423 -13 038
Podatek dochodowy -373 -566
Strata za okres 21795 -13 604
Strata podstawowy/rozwodniony na jedng akcje -3,61 -3,22
Wynik za okres — skorygowany (1) 14913 8 891
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI 30.06.2024 30.06.2023
Zwrot na $rednim kapitale (ROE) -14,89% -11,89%
Zwrot z aktywow (ROA) -3,29% -5,10%
Marza dochodowa 1,36% 1,22%
Koszty / dochody (2) 64,32% 60,08%
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ W TYSIACACH ZLOTYCH 30.06.2024 31.12.2023
Suma bilansowa 3596 383 3555617
Kredyty udzielone klientom 2610503 2640916
Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 2675939 2606 750
Zobowigzania wobec bankéw 478 825 489 660
Kapitat wtasny 257717 277 585
Kapitat zaktadowy 603 000 603 000
Liczba akcji (w szt.) 6030 6030
WSKAZNIKI STRUKTURY SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ 30.06.2024 31.12.2023
Kredyty udzielone klientom / suma bilansowa 72,59% 74,27%
iﬁﬁlzvﬁﬁziggawza tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych / 74.41% 73.31%
Kapitaty / suma bilansowa 717% 7,81%
taczny wspdtczynnik kapitatowy (TCR) 23,98% 25,42%
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje 43 46
ZATRUDNIENIE 30.06.2024 31.12.2023
Liczba zatrudnionych (etaty) 82,5 81,2
Liczba zatrudnionych (osoby) 86 84

(1) Wynik za okres skorygowany to wynik netto bez pozycji nadzwyczajnych, tzn. kosztu zwigzanego z modyfikacjg uméw kredytéw hipotecznych ztotowych
udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich sptat, rezerw na ryzyko prawne kredytéw hipotecznych w CHF oraz kosztéw sgdowych
procesow w zwigzku z kredytami w CHF.

(2) Wskaznik Koszty/dochody wyliczony jest jako iloraz sumy ogélnych kosztéw administracyjnych do sumy wyniku odsetkowego i nieodsetkowego.
Wskaznik nie uwzglednia kosztéw BFG kosztow rezerwy na koszty prawne i odsetek ustawowych bedacych rezultatem pozwoéw CHF i kosztu
zwigzanego z modyfikacjq uméw kredytéw hipotecznych ztotowych udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich sptat.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

1. Wstep

Pekao Bank Hipoteczny S.A. (,Bank”) zostat utworzony w dniu 24 sierpnia 1995 roku jako Hypo-Bank Polska S.A.

W dniu 1 grudnia 1999 roku Bank (dziatajacy jako Hypo-Bank Polska S.A) w drodze uchwaty nr 244/KNB/99 uzyskat
zezwolenie KNF na zmiane statutu umozliwiajacg przeksztatcenie dotychczasowego banku uniwersalnego w
specjalistyczny bank hipoteczny pod firmg HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A. W dniu 31 lipca 2008 roku Sad
Gospodarczy w Warszawie dokonat wpisu do KRS aktualnej firmy Banku.

Wedtug stanu na dzier 30 czerwca 2024 roku, kapitat zaktadowy Pekao Banku Hipotecznego S.A. wynosit 603.000.000
PLN. Jedynym akcjonariuszem Banku jest Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna. (,Bank Pekao”), posiadajacy 100%
kapitatu zaktadowego i 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Pekao
(,Grupa Pekao”) i jego sprawozdania finansowe sg konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao.

Bank dziata jako bank specjalistyczny, tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 roku i wykonuje wytacznie czynno$ci okreslone w tej ustawie. Udzielanie kredytow
hipotecznych przez Bank odbywa sie zgodnie z Ustawg o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad po$rednikami kredytu
hipotecznego i agentami z dnia 23 marca 2017 roku.

Od 2020 roku Bank realizuje transakcje nabywania i przenoszenia wierzytelnosci z tytutu detalicznych kredytéw
hipotecznych udzielonych przez Bank Pekao (,pooling”), a od 2023 roku Bank realizuje réwniez transakcje zakupu z Banku
Pekao obligacji emitowanych przez jednostki samorzadéw terytorialnych. Od potowy 2021 roku Bank nie realizuje
sprzedazy wtasnej hipotecznych kredytéw detalicznych.

Przedmiot i zakres dziatalnosci Banku opisany zostat w § 10 Statutu Banku. Bank nie prowadzi dziatalnosci poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. Siedziba Banku znajduje sie w Warszawie przy ulicy Skierniewickiej 10a.

Stan zatrudnienia w Banku na koniec czerwca 2024 roku wynosit 82,5 etatow (86 osoby), przy czym Srednie zatrudnienie
w tym okresie wyniosto 80,89 etaty (84 osoby).

Osiagniete przez Bank wyniki finansowe w | potowie 2024 roku zostaty opisane w rozdziale 5 niniejszego Sprawozdania.

2. Podsumowanie dziatalnosci Banku w | potowie 2024 roku

2.1. Dziatalnos¢ kredytowa

W I pétroczu 2024 roku Bank realizowat swoje cele strategiczne skupione na rozwoju portfela aktywéw na drodze poolingu
detalicznych kredytow hipotecznych w PLN oraz nabywania obligacji emitowanych przez jednostki samorzadéw
terytorialnych (JST), w Scistej wspdtpracy z Bankiem Pekao. W efekcie powyzszych dziatan w | potowie 2024 roku:

« dokonano nabycia i przeniesienia z Banku Pekao transzy wierzytelnosci z detalicznych kredytow hipotecznych
udzielonych w PLN na cele mieszkaniowe o wartosci nominalnej (na dzier nabycia) 218 min zt,

«  zrealizowano 29 transakcji zakupu z Banku Pekao obligacji wyemitowanych przez JST o tacznej warto$ci nominalnej
(na dzien nabycia) 116,80 min zt.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

Wspotpraca z podmiotem dominujacym dotyczyta réwniez powierzenia Bankowi Pekao, na podstawie art. 6a Prawa
bankowego, obstugi operacyjnej portfela zakupionych wierzytelno$ci hipotecznych (tzw. outsourcing). Przyjety model
dziatania ma na celu zapewnienie niezaktéconej obstugi klientéw, ktorych kredyty zostaty przenie sione z Banku Pekao. W
zakresie outsourcingu we wspotpracy z Bankiem Pekao dziatania Banku koncentrowaty sie na monitorowaniu i
nadzorowaniu powierzonych procesow obstugi portfela kredytowego, w celu zapewnienia jak najwyzszej jako$ci obstugi
operacyjne;.

Ponadto, aktywno$¢ Banku skupiata sie na obstudze i zarzadzaniu wtasnym portfelem aktywdw, na ktory (na dzien 30
czerwca 2024 roku) sktadajq sie udzielone przez Bank kredyty detaliczne i komercyjne, kredyty udzielane JST oraz portfele
zakupionych obligacji JST.

21.1. Portfel kredytowy
B Zmiana polityki rachunkowos$ci w odniesieniu do kredytéw CHF i jej wptyw na strukture portfela

Poczawszy od 1 stycznia 2024 roku Bank zmienit polityke rachunkowosci w zakresie rozpoznawania wptywu ryzyka
prawnego wynikajacego z postepowan sadowych zwigzanych z kredytami hipotecznymi w CHF i w odniesieniu do kredytow
aktywnych (niesptaconych na date bilansowg) prezentuje wptyw tego ryzyka prawnego zgodnie z postanowieniami
paragrafu B.5.4.6 MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” jako korekte wartosci bilansowej brutto portfela kredytow hipotecznych
w CHF.

Aktualizacja polityki rachunkowosci dla uméw kredytow hipotecznych w CHF wynika przede wszystkim z potrzeby lepszego
odzwierciedlenia dynamicznych zmian zachodzacych w otoczeniu prawnym. W $wietle niekorzystnej dla bankdéw linii
orzecznictwa Bank obserwuje rosnacq liczbe postepowan sadowych oraz znaczny udziat niekorzystnych wyrokéw (w
szczegolnosci dotyczacych uniewaznienia umowy kredytowej), co przektada sie na brak mozliwo$ci odzyskania przez Bank
cato$ci umownych przeptywow pienieznych wynikajgcych z uméw kredytéw hipotecznych w CHF.

W ocenie Banku podejécie zgodne z paragrafem B5.4.6 MSSF 9 w zakresie prezentacji wptywu ryzyka prawnego tego
portfela w jego aktywnej na date bilansowg cze$ci doprowadzi do tego, ze prezentowane w sprawozdaniach finansowych
informacje, dotyczace sytuacji finansowej i wyniku finansowego Banku beda bardziej czytelne dla uzytkownikdw
sprawozdan finansowych niz informacje prezentowane zgodnie z dotychczas stosowanym podej$ciem (tj. ujmowanie
ryzyka prawnego w ramach modelu oczekiwanych strat kredytowych dla kredytow aktywnych). Ponadto wprowadzona
zmiana dostosowuje Bank do podej$cia rynkowego i poprawi poréwnywalno$¢ danych finansowych Banku z innymi
bankami dziatajacymi na polskim rynku.

Powyzsza zmiana wptywa réwniez w istotnym stopniu na strukture przedmiotowego portfela kredytowego wedtug koszykow
ryzyka kredytowego, tj. dotychczas wigkszoS¢ (tj. powyzej 85%) tego portfela kredytowego byta klasyfikowana do Kosz yka
3, przede wszystkim ze wzgledu na fakt, Zze ztozenie pozwu przez klienta byto przestankg stanu niewykonania zobowigzania
(z ang. ,default’) ekspozycji kredytowej — natomiast ujecie tego ryzyka zgodnie z paragrafem B.5.4.6 MSSF 9 skutkuje
koniecznoscig reklasyfikacji do Koszyka 2 kredytow, ktore byty w Koszyku 3 ze wzgledu na wysoki poziom ryzyka
prawnego. Tym samym w Koszyku 3 prezentowane bedg tylko kredyty, na ktorych wystapity przestanki utraty wartosci,
wynikajace z definicji stanu niewykonania zobowiazania (z ang ,default”), wigzace sie wytacznie z ryzykiem kredytowym
(niepowigzanym z oceng ryzyka prawnego).

Szczegdtowe informacje w zakresie wptywu zmiany zasad rachunkowosci na bilans Banku oraz rachunek zyskow i strat
zaprezentowano w nocie ,Zmiany prezentacyjne w danych finansowych na 30.06.2023 rok i 31.12.2023 rok” w
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

,Srédrocznym Skréconym Sprawozdaniu Finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1
stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku”.

Dane poréwnawcze w niniejszym sprawozdaniu wg stanu na 30 czerwca 2023 roku oraz 31 grudnia 2023 roku zostaty
przeksztatcone uwzgledniajac zmiane zasad rachunkowosci w zakresie ujmowania rezerwy na ryzyko prawne kredytow
hipotecznych w CHF.

Ponizej zaprezentowano wptyw zmian na strukturg segmentowg oraz walutowg portfela oraz wolumen portfela NPL wedtug
stanu na 31 grudnia 2023 roku.

Ponizej zaprezentowano wptyw zmian na wolumen portfela NPL wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku:

Przed zmiang zasad Po zmianie zasad

Struktura jako$ciowa warto$¢ bilansowa brutto Zm'a:a I;Ias'yflkacu AENE) wa[)toscl RLanERit| warto$¢ bilansowa brutto
stan na 31.12.2023 redytow rutto stan na 31.12.2023
Portfel pracujacy (min z!) 2982 134 -131 2985
Portfel NPL (min zt) 380 -134 -72 174
Udziat NPL 11,30% - - 5,51%

B Wolumeny i struktura wg. segmentow na dzien 30.06.2024

Na koniec | potowy 2024 roku warto$¢ bilansowa netto portfela kredytowego z uwzglednieniem obligacji JST wyniosta
3 145 min zt i byta wyzsza w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2023 roku o 2,82% (86 min zt) oraz wyzsza w
poréwnaniu do stanu na koniec czerwca 2023 0 4,42% (133 min zt), w tym:

- catkowita warto$¢ bilansowa netto nabytych z Pekao obligacji JST wyniosta 534 min zt i byta wyzsza w poréwnaniu
do stanu na koniec grudnia 2023 roku 0 27,92% (117 min zt) oraz wyzsza w poréwnaniu do stanu na koniec czerwca
2023 0 112,99% (283 min PLN),

- catkowita warto$¢ bilansowa netto zakupionych z Pekao wierzytelno$ci z detalicznych kredytéw hipotecznych w
ztotych wyniosta 1 421 min zt i byta wyzsza o 7,59% w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2023 roku (100 min
zt) oraz wyzsza w poréwnaniu do stanu na koniec czerwca 2023 0 13,42% (168 min zt.).

W strukturze portfela kredytowego z uwzglednieniem obligacji JST, wedtug warto$ci bilan sowej netto:

« udziat kredytéw walutowych wynidst 9,31%, co oznacza spadek 0 1,12 p.p. w stosunku do grudnia 2023 oraz spadek
02,74 p.p. do czerwca 2023,

- obligacje JST i kredyty w PLN stanowity 90,69%, co stanowi wzrost 0 1,12 p.p. w stosunku do grudnia 2023 oraz
wzrost 0 2,74 p.p. do czerwca 2023.
Udziaty poszczegolnych segmentéw w portfelu kredytéw wg. wartosci bilansowej netto, z uwzglednieniem obligacji JST,
ogotem wyniosty odpowiednio:

«  klienci komercyjni: 10,89% (spadek o 1,37 p.p. w stosunku do grudnia 2023, spadek o 2,64 p.p. w stosunku do
czerwca 2023),

+  jednostki samorzadu terytorialnego: 20,91% (wzrost 0 2,13 p.p. w stosunku do grudnia 2023, wzrost o0 4,75 p.p. w
stosunku do czerwca 2023),

+ osoby fizyczne: 68,20% (spadek 0 0,76 p.p. w stosunku do grudnia 2023, spadek 0 2,11 p.p. w stosunku do czerwca
2023).
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

B Jakos¢ portfela kredytowego

Wedtug stanu na 30 czerwca 2024 roku w poréwnaniu z 31 grudniem 2023 roku:

spadt udziat kredytdow niepracujacych (NPL) w portfelu Banku (z uwzglednieniem obligacji JST) z 5,51% do 4,83%
(spadek 0 0,68 p.p.),

+  bez uwzgledniania portfela obligacji JST w portfelu Banku udziat NPL wynidst 5,78% i obnizyt sie z poziomu 6,35%
(spadek 0 0,57 p.p.).

Wolumen NPL w tym okresie obnizyt sie 0 18 mIn zt (tj. 0 10,98%), co jest zastugg utrzymania wysokiej efektywnosci
procesow restrukturyzacji i windykacji.

>  Wptyw nowelizacji Ustawy ,wakacje kredytowe”

W zwigzku z nowelizacjg Ustawy z dnia 7 lipca 2022 roku o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzie¢
gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (,Ustawa”), ogtoszonej w Dzienniku Ustaw 7 maja 2024 r. Poz. 696, Bank ujat w
jednostkowych wynikach finansowych za Il kwartat 2024 roku koszt w kwocie 7,6 min zt zwigzany z modyfikacjg umow
kredytow hipotecznych ztotowych udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich sptat kredytu.

Rezerwa utworzona w maju 2024 roku stanowigca koszt 20,5 min zt zostata w czerwcu 2024 roku czeSciowo rozwigzana o
kwote 12,9 min zt w wyniku dokonania weryfikacji szacowanego kosztu zwigzanego z modyfikacjg uméw kredytéow
hipotecznych ztotowych udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich sptat kredytu.

Powodem rozpoznania powyzszego kosztu jest uwzglednienie przez Bank uprawnien klientow do skorzystania z
zawieszenia przez nich sptat kredytu wynikajacych z nowelizacji Ustawy. Biorac pod uwage kryteria uczestnictwa
wynikajace z Ustawy, Bank oszacowat partycypacje wérdd uprawnionych klientéw i w efekcie szacuje, ze wakacjami
kredytowymi objete bedzie okoto 13% wolumenu kredytéw hipotecznych udzielonych w polskich ztotych (oczekiwang
partycypacje zaktadang pierwotnie wsrod uprawnionych klientéw oszacowano na poziomie 38%).

> Wplyw linii orzeczniczej na ryzyko portfela kredytow w CHF

W dniu 28 czerwca 2024 roku Bank podjat decyzje o zwiekszeniu rezerwy na ryzyko prawne zwigzane z posiadanym
portfelem kredytdéw hipotecznych denominowanych do CHF udzielonych konsumentom oraz przedsiebiorcom o 22,9 min
zt. Pozycja ta obcigza wynik Banku za | pétrocze 2024 roku i wynika przede wszystkim z aktualizacji zatozen stanowigcych
podstawe szacowania tej rezerwy. Na dzien 30.06.2024 taczna kwota rezerw utworzonych na ten cel wynosi 331,1 min zt.

2.2. Dziatalnos¢ emisyjna — listy zastawne i obligacje

W | potowie 2024 roku Bank zrealizowat jedng emisje hipotecznych listow zastawnych o nominale 180 min zt oraz jedng
emisje publicznych listdw zastawnych o nominale 100 min zt.

Warto$¢ bilansowa wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych wyniosta 2 231,8 min zt (w tym 50,00 min euro w walucie
oryginalnej) w poréwnaniu do 2 007 min zt (w tym 50,00 min euro w walucie oryginalnej) na koniec | pdirocza 2023 roku,
co stanowito okoto 12,7% udziatu w rynku listdw zastawnych emitowanych przez banki hipoteczne prowadzace dziatalno$¢
w Polsce.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku:

warto$¢ nominalna wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze wyniosta 2 500,92 min zt,

ogdlna kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie kredytow
hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wyniosta 4 463,04 min zi,

wartos¢ nominalna hipotecznych listéw zastawnych w obrocie wyniosta 1 750,65 min zt i byta nizsza r/r (1 817,52 min
zh,

warto$¢ nominalna publicznych listow zastawnych w obrocie wyniosta 458,63 min zt i byta wyzsza r/r (167,13 min zt),

warto$¢ nominalna wierzytelnoéci z tytutu kredytéw udzielonych JST oraz kredytdéw zabezpieczonych gwarancjq lub
poreczeniem tych jednostek oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych listow
zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze wyniosta 648,04 min zt.

Zobowiazania z tytutu listow zastawnych (lacznie hipotecznych i publicznych)

" s Udziat % w wartosci bilansowej ogétem
Termin wymagalnosci

Stan na 30.06.2024 Stan na 30.06.2023
do 1 roku 24,22% 14,06%
od 1 roku do 3 lat 42,49% 39,67%
od 3 latdo 5 lat 33,29% 46,26%
od 5 lat 0% 0%
Wartos¢ bilansowa listow zastawnych narastajaco w (tys.)
EMISJA 11 KW. 2023 1 KW. 2023 IV KW. 2023 1 KW. 2024 11 KW. 2024

Emisje w zlotych (PLN, warto$¢ bilansowa) 1783218 1767 225 1993 669 2017633 2014 464
Nowe emisje pomniejszone o emisje zapadie w PLN 109 625 9625 290 375 30375 9625
(warto$¢ nominalna)

Emisje w euro (EUR, warto$¢ bilansowa) 50 304 50 358 50 381 50 380 50 381

Nowe emisje pomniejszone o emisje zapadte w EUR
(warto$¢ nominalna)

2.21. Emisje listéw zastawnych

Zdarzenia majace wptyw na warto$¢ nominalng zobowiazan z tytutu listow zastawnych w | potowie 2024 roku:

wykup emisji hipotecznych listdw zastawnych o facznej wartosci 240 min zt

ISRt emisja hipotecznych listow zastawnych o wartosci 180 min zt
emisja publicznych listéw zastawnych o warto$ci 100 min zt
Il kwartat 2024 czesciowy wykup publicznych listow zastawnych (zmniejszenie warto$ci nominalne;j listow 0 9 625 tys. zt)

czesciowy wykup publicznych listow zastawnych (zmniejszenie warto$ci nominalne;j listéw o0 9 625 tys. z)

Emitowane przez Bank listy zastawne nalezg do instrumentow charakteryzujacych sie niskim poziomem ryzyka
inwestycyjnego. Podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych stanowig wierzytelnoSci Banku z tytutu udzielonych
kredytéw zabezpieczonych hipotekq oraz nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw

zabezpieczonych hipoteka.
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Podstawe emisji publicznych listow zastawnych stanowig wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych kredytow dla
podmiotéw sektora publicznego (JST) oraz obligacje wyemitowane przez JST.

Do podstawy emisji listdw zastawnych zaliczane sg réwniez $rodki Banku ulokowane w papierach wartosciowych, o ktérych
mowa w art. 16 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, $rodki ulokowane w NBP oraz Srodki
posiadane w gotowce, ktére zostaty wpisane do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych (tzw. zabezpieczenie
zastepcze).

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 3a i 3b Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank jest zobowigzany
utrzymywac nadwyzke, odrebnie dla hipotecznych i publicznych listdbw zastawnych, utworzong z aktywéw ptynnych
wysokiej jakosci takich jak np. obligacje skarbowe, w wysoko$ci nie nizszej niz maksymalny skumulowany wyptyw ptynno$ci
netto w okresie kolejnych 180 dni (tzw. bufor ptynnoéci). Wyptywy ptynnosci netto stanowig wyptywy ptatno$ci wymagalne
w danym dniu ptatno$ci, w tym ptatnosci kwoty warto$ci nominalnej listow zastawnych i odsetek z tytutu tych listéw oraz
pfatno$ci z tytutu instrumentdéw pochodnych w ramach programu emisji listdw zastawnych, po odliczeniu wptywdw ptatnosci
wymagalnych w tym samym dniu z tytutu aktywow stanowigcych zabezpieczenie listéw zastawnych. Srodki stanowigce
bufor ptynnosci nie sg wliczane do podstawy emisji listow zastawnych.

2.2.2. Informacje o emisjach i zabezpieczeniu listow zastawnych

Informacje dotyczace rejestru zabezpieczenia hipotecznych i publicznych listow zastawnych sg ujawniane przez Bank
zgodnie ze standardem przyjetym przez organizacje zrzeszajacq emitentow listow zastawnych The Covered Bond Label.
Publikowanie danych wedtug ogdlinoeuropejskiego standardu sprzyja promowaniu emitowanych przez Bank listow
zastawnych wérdd inwestordw. Informacje o listach zastawnych wyemitowanych przez Bank prezentowane sg na stronie
internetowej The Covered Bond Label: https://www.coveredbondlabel.com/issuer/148-pekao-bank-hipoteczny-sa

Ponadto zgodnie z art. 33d Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w terminie do konica kazdego kwartatu,
Bank udostepnia na swojej stronie internetowej informacje o emisjach listow zastawnych oraz warto$ci i strukturze aktywow
stanowigcych zabezpieczenie listw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzieh kwartatu poprzedniego.

2.2.3. Emisje obligacji

W celu dywersyfikacji zrodet finansowania, obok emisji listow zastawnych Bank przeprowadza takze emisje obligacji. W |
potowie 2024 roku Bank przeprowadzit cztery emisje obligacji o fagcznym nominale 590 min zt. Na dzien 30 czerwca 2024
roku zobowigzania bilansowe z tytutu emisji obligacji wynosity 444,2 min zt w poréwnaniu do 193,97 min zt r/r.

Wsréd emisji obligaciji przeprowadzanych przez Pekao BH (program emisji 1 mld zt) dominujg regularnie odnawiane papiery
warto$ciowe o terminach wymagalno$ci do jednego roku.

2.3. Kluczowe projekty

W zwigzku ze zmianami w przepisach dotyczacych outsourcingu bankowego polegajacych m.in. na rozszerzeniu zakresu
powierzania czynnosci bankowych, w | potowie 2024 roku Bank kontynuowat projekt analityczny w zakresie mozliwo$ci
pogtebienia outsourcingu proceséw operacyjnych oraz pomocniczych. Prace projektowe w zakresie analizy mozliwosci
wzrostu skali outsourcingu w Banku bedg trwaty w Il potowie 2024 r.

Ponadto w 2024 roku Bank prowadzit prace majace na celu sprzedaz pakietowg wytypowanych wierzytelnosci NPL PLN.
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W | pétroczu br. zostaty podpisane stosowne umowy z potencjalnymi kontrahentami oraz umowa z wykonawcg wyceny
warto$ci godziwej. Przeprowadzenie sprzedazy pakietu wierzytelno$ci jest planowane w Il potowie 2024 r.

2.4. Ocena wiarygodno$ci finansowej Banku i emitowanych listow zastawnych.

RATING BANKU Stan na 30.06.2023 Stan 31.12.2023 (rating z dnia 06.09.2023) Stan 30.06.2024 (bez zmian)
Dtugoterminowa ocena IDR BBB BBB BBB
Perspektywa Stabilna Stabilna Stabilna
Krotkoterminowa ocena IDR F2 F2 F2
Ocena wsparcia Ocena wycofana Ocena wycofana Ocena wycofana
RATING LISTOW ZASTAWNYCH Stan na 30.06.2023 Stan 31.12.2023 (rating z dnia 11.10.2023) Stan 30.06.2024 (bez zmian)
Ocena BBB+ BBB+ BBB+
Perspektywa Stabilna Stabilna Stabilna

Na podstawie zawartych uméw, Bank wspdtpracuje z miedzynarodowa agencjg Fitch Ratings Ireland Limited (,Fitch”), ktora
dokonuje oceny wiarygodnosci finansowej Banku oraz emitowanych przez niego hipotecznych listbw zastawnych.
W okresie od 30.06.2023 roku do 30.06.2024 roku rating Banku i emitowanych listow zastawnych nie ulegat zmianie.
Nadany przez Fitch listom zastawnym Banku rating inwestycyjny daje mozliwo$¢ emitowania papierow wartosciowych o
wysokim poziomie bezpieczenstwa i pozyskiwania przez Bank dtugoterminowych $rodkéw na dziatalno$¢ kredytowa.

3. Otoczenie makroekonomiczne!

3.1, Wzrost gospodarczy

Z poczatkiem 2024 roku odnotowano silniejszy, niz z koncem 2023 roku (0,2%), wzrost gospodarki. PKB w pierwszym
kwartale wzrosto 0 2% r/r, a w drugim kwartale 2,8% r/r. Pozytywny wptyw w tym zakresie miata konsumpcja, ktéra wzrosta
0 4,6% rlr. Z kolei negatywnie wptynety inwestycje ( spadek o 1,8%) oraz zapasy (-2,8 p.p.).

15

10

2021 2022 2023 2024

mmmm— Konsumpcja prywatna mmm— |nwestycje
m— Fksport netto Spozycie publiczne

Zmiana zapasow
e PKB (%)

Zrédio: Opracowanie wiasne Biura Analiz Banku Pekao S.A.

1 Zrédto: Komentarz ekonomiczny Biura Analiz Banku Pekao S.A
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3.2. Inflacja i polityka pieniezna

W Il kw. 2024 roku inflacja konsumencka (CPI) wyniosta 2,6% r/r i pozostawata blisko celu inflacyjnego NBP (2,5% r/r),
minimum obecnego cyklu zanotowano w marcu (2,0% r/r/). Czynnikiem wptywu byt powr6t do wyzszej stawki VAT na
artykuty zywno$ciowe (z 0% powrét do 5%), a skala wzrostu cen niespodziewanie nieproporcjonalnie wyzsza niz ich spadek
po zniesieniu stawki VAT. Z kolei inflacja bazowa w ujeciu rok do roku kontynuowata w Il kwartale swoj trend spadkowy,
obnizajac sie w czerwcu do 3,7% rir.

W I potroczu 2024 roku Rada Polityki Pienieznej kontynuowata utrzymanie stop procentowych na niezmienionym poziomie
(stopa referencyjna 5,75%).

Stopa referencyjna NBP (%)
25 e CP| (%, )

e PP (%, 1/r)

e |nflacja bazowa (%, r/r)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Zrédio: Opracowanie wiasne Biura Analiz Banku Pekao S.A.

3.3. Sektor bankowy

Na koniec kwietnia 2024 roku zysk netto w sektorze bankowym wyniést 14,5 mid zt i byt wyzszy o 1,5 mid zt niz w
analogicznym okresie roku poprzedniego (+11,3% rir). Po stronie przychoddw gtéwnym czynnikiem wzrostu zysku byty
przychody odsetkowe, ktére pomimo nizszych stop procentowych niz rok temu, wzrosty o 2,1 mid zt r/r. Ograniczajaco na
wzrost zyskow oddziatywaty rosngce koszty i amortyzacja (1,8 mld zt r/r).

Suma bilansowa sektora bankowego wyniosta w kwietniu 2024 roku 3 091,4 mld zt, co stanowi wzrost +9,3% r/r. Dynamika
wzrostu aktywow monetarnych instytuciji finansowych spadta w poréwnaniu z drugg potowg 2024 roku, ale nadal utrzymuije
sie na wysokim poziomie.

Poprawita sie dynamika wolumendw kredytow detalicznych o 0,5% r/r, duza w tym rola dodatniej dynamiki kredytu
konsumpcyjnego (4,4% r/r). Wzrést rdwniez apetyt na kredyty mieszkaniowe o 0,9% r/r w maju, wobec -1,9% r/r w styczniu
i -5,0% r/r w lutym.

Zgodnie z danymi NBP, pogtebia sie luka pomiedzy kredytami a depozytami. Wysoka, dodatnia dynamika depozytow
(10,1% r/r w maju) i powoli przyspieszajaca dynamika kredytéw (1,5% r/r) powodujg utrzymanie spadkowego trendu
stosunku kredytow do depozytéw, ktéry plasuje sie obecnie na bardzo niskim poziomie (67,6% wobec historycznego
minimum 67,2% w lutym). Szybki przyrost nominalnych depozytéw wigze sie¢ ze strukturalnym procesem odbudowy
oszczednosci gospodarstw domowych — depozyty detaliczne od miesiecy przyrastajg w dwucyfrowym tempie (10,4% rir w
maju).
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3.4. Rynek mieszkaniowy?

W | kwartale 2024 roku zanotowano spadek sprzedazy nowych kredytow mieszkaniowych w poréwnaniu do IV kwartatu
2023 roku zaréwno w ujeciu ilosciowym, jak i wartosciowym. Kluczowym czynnikiem wptywajgcym na rynek w | kwartale
2024 roku byto zamkniecie z koricem grudnia 2023 roku mozliwosci ztozenia wniosku o Bezpieczny Kredyt 2%.

taczna warto$¢ udzielonych kredytéw mieszkaniowych wyniosta 26,876 mlid zt, co oznacza spadek o0 4,52% w relacji do
kwartatu poprzedniego. W poréwnaniu do analogicznego okresu 2023 roku, wyniki pierwszego kwartatu 2024 roku
osiggnety istotny wzrost 0 193,63% w przypadku liczby udzielonych kredytéw oraz o prawie 260% jesli chodzi o warto$¢
nowo udzielonych kredytow.

W | kwartale 2024 roku deweloperzy rozpoczeli budowe 41 994 mieszkan, co stanowi o 22,33% wiecej niz w IV
kwartale2023 roku i 0 79,34% wiecej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku. Wzrost zanotowano réwniez w
przypadku liczby mieszkan z pozwoleniami na budowe. W pierwszym kwartale byto ich 50 028, a wiec 0 6,63% kw./kw. i o
44 ,59% wiecej r/r. Lacznie na szesciu gtownych rynkach, w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i Lodzi
deweloperzy sprzedali w | kwartale 11 tys. mieszkan. Niewielki spadek (kw./kw. o 4%) zanotowano tylko w przypadku
liczby mieszkan oddanych do uzytkowania.

Kredyty mieszkaniowe - zadtuzenie Zmiany popytu na kredyty mieszkaniowe
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Liczba czynnych uméw —=@— Stan zadiuzenia w mid PLN &— Realizaca o Przewidywania

W pierwszym kwartale 2024 roku ceny mieszkan w najwiekszych miastach Polski rosty. Najwiekszy wzrost $rednie;
transakcyjnej ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zanotowano w Warszawie. Srednia cena za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wyniosta 13 986 zt, co stanowi wzrost 0 5,54% w poréwnaniu do IV kwartatu
2023 roku.

Nieznacznie nizsze wzrosty zanotowano w Poznaniu i Lodzi - odpowiednio o 5,38% (do poziomu 9 804 zt/m2) i 5,27% (do
poziomu 7 745 zt/m2). Cena za 1 m2 mieszkania w Krakowie wyniosta $rednio 12 316 zt, co oznacza wzrost 0 4,67% w
poréwnaniu z poprzednim kwartatem. W Gdansku wzrost cen wyniést 4,37%, a $rednia cena za 1 m2 wyniosta 11 118 zt.

2 Dane i wykresy na podstawie raportow: Raport Amron-Sarfin ,Ogdlnopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci” 1/2024; JLL ,Rynek
mieszkaniowy w Polsce | kwartat 2024”
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Najnizszg dynamike cen zanotowano we Wroctawiu. Wzrost cen wyniést 3,48%, a Srednia cena za 1 m2 to 10 943 zt.
W poréwnaniu do analogicznego kwartatu w 2023 roku, we wszystkich tych |okalizacjach zanotowano wzrost Sredniej ceny
zakupu 1 m2 powierzchni mieszkania. Najwyzsze wzrosty obserwowano w Poznaniu (21,76%), Wroctawiu (20,57%) i
Krakowie (20,49%). Natomiast najnizszy wzrost odnotowano w Gdansku (14,84%).

Wyniki budownictwa mieszkaniowego ogétem (szt.) Srednie ceny transakcyjne 1m2 w najwigkszych miastach
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Bank nie prowadzi sprzedazy wiasnej kredytdw hipotecznych dla osob fizycznych i opiera rozwdj swojego portfela
kredytowego na transferach wierzytelnosci hipotecznych z Banku Pekao. Dlatego tez, sytuacja zwigzana z popytem na
kredyty hipoteczne oraz sytuacja na rynku mieszkaniowym nie ma bezpo$redniego wptywu jego na dziatalnos¢. Natomiast
Bank postrzega zmiany sytuacji rynkowej gtownie przez pryzmat mozliwo$ci realizacji dalszych transferow wierzytelnosci
z Banku Pekao.

3.5. Rynek listow zastawnych

W | potowie 2024 roku na polskim rynku listéw zastawnych dziatato 5 bankéw hipotecznych (w kolejno$ci pod wzgledem
wielkoSci udziatow w rynku listow zastawnych w obrocie): PKO Bank Hipoteczny, mBank Hipoteczny, Pekao Bank
Hipoteczny, ING Bank Hipoteczny oraz Millennium Bank Hipoteczny.

Polski rynek listdw zastawnych pozostaje we wczesnej fazie rozwoju w poréwnaniu do innych rynkéw w krajach UE, jest
niewielki i charakteryzuje sie niskg ptynnoscia. Na koniec czerwca 2024 roku warto$¢ wyemitowanych przez polskie banki
hipoteczne i pozostajgcych w obrocie hipotecznych listow zastawnych (emitowanych w PLN i EUR), wzrosta 0 0,6 mid zti
wyniosta 17,4 mid zt (w poréwnaniu do wartosci 16,8 mld zt na koniec 2023 roku).

4. Wplyw czynnikow zewnetrznych na ryzyko w dziatalnosci Banku

4.1. Sytuacja geopolityczna

W | potowie 2024 roku wojna w Ukrainie, zaostrzenie konfliktu na Bliskim Wschodzie oraz znaczace pogorszenie relacji
pomiedzy USA, a Chinami, wptywaty na wzrost napiecia sytuacji geopolitycznej. Bank nie identyfikuje bezposredniego
wptywu sytuacji miedzynarodowej na poziom kluczowych ryzyk z uwagi na brak bezposredniego zaangazowania Banku w
podmioty dziatajgce na terenach objetych podwyzszonym ryzykiem geopolitycznym.
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Majac na uwadze posredni wptyw wojny na czynniki skutkujace spowolnieniem gospodarczym kraju oraz podejmowane
przez ustawodawce systemowe dziatania zmierzajgce do pomocy kredytobiorcom w trudnej sytuacji finansowej, Bank nie
identyfikowat ryzyka zwigzanego z pogorszeniem zdolno$ci do obstugi dtugu przez kredytobiorcow czy pogorszenia jako$ci
portfela kredytowego

4.2. Otoczenie regulacyjno-prawne
4.21. Kredyty walutowe

Bank, jako jedyny wsréd bankéw hipotecznych dziatajacych na polskim rynku, posiada portfel kredytéw hipotecznych w
CHF. W konsekwencji jednym z wazniejszych czynnikdw w zakresie otoczenia regulacyjno-prawnego Banku jest kwestia
kredytéw hipotecznych denominowanych do CHF.

W okresie od dnia 3 pazdziernika 2019 roku tj. wydania przez Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej (TSUE)
orzeczenia w sprawie kredytu indeksowanego do CHF udzielonego przez inny bank, w ktérym dokonat wyktadni przepiséw
dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia 5 kwietnia 1993 roku w sprawie nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich
na kanwie umowy kredytu indeksowanego do CHF, obserwowany jest staty naptyw do polskich sadéw powszechnych
pozwdw kredytobiorcdw kwestionujgcych wazno$¢ uméw kredytow denominowanych i indeksowanych do CHF.

TSUE wskazat skutki uznania ewentualnej abuzywno$ci klauzul przeliczeniowych przez sad krajowy, nie badajac
jednocze$nie w ogble ewentualnej abuzywnosci postanowierh umownych. TSUE nie przesadzit, ze w przypadku ustalenia
przez sad krajowy ewentualnej abuzywno$ci automatycznie nastgpi¢ powinno ustalenie przez sad niewaznosci catej
umowy. Ocena w tym zakresie pozostaje do rozstrzygniecia przez sad krajowy.

Orzeczenie TSUE stanowi ogdine wytyczne dla polskich sqdéw. Ostateczne rozstrzygniecia podejmowane przez polskie
sady sg dokonywane na podstawie przepiséw UE interpretowanych zgodnie z wyrokiem TSUE, majac na uwadze przepisy
prawa krajowego i analize indywidualnych okoliczno$ci kazdej sprawy. Jednoczesnie w oparciu o dotychczasowe
orzecznictwo polskich sqgdéw mozna mowi¢ o uksztattowaniu sie linii orzeczniczej w sprawach kredytéw hipotecznych w
CHF, ktéra co do zasady jest negatywna dla bankow (w przewazajgcej mierze sg to wyroki uniewazniajace umowy kredytu),
przy czym zdarzajg si¢ orzeczenia korzystne dla bankéw z tym zastrzezeniem, iz strona przeciwna wystepuje w roli
przedsigbiorcy.

W zwigzku z ujawnionymi rozbiezno$ciami w wyktadni przepiséw prawa w orzecznictwie Sadu Najwyzszego i sadow
powszechnych, w celu zapewnienia jednolitosci orzecznictwa, w dniu 29 stycznia 2021 roku Pierwsza Prezes Sadu
Najwyzszego przedstawita wniosek o rozstrzygniecie przez sktad catej Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego zagadnien
prawnych w postaci 6 pytan dotyczacych kredytdw denominowanych i indeksowanych w walutach obcych (sygn. Il CZP
11/21). Odpowiedz na pytania miata rozstrzygna¢ dwie kluczowe kwestie dla spraw frankowych, tj. wskazac, co sie dzieje
Z umowg po usunigciu z niej nieuczciwej klauzuli przeliczeniowej oraz jakie powinny by¢ zasady wzajemnego rozliczenia
sie stron gdyby do stwierdzenia niewaznosci umowy kredytu doszto.

W dniu 25 kwietnia 2024 roku Sad Najwyzszy w sktadzie catej Izby Cywilnej podjat uchwate, w ktorej rozstrzygnat
zagadnienia prawne dotyczace kredytéw indeksowanych do obcej waluty lub w niej denominowanych, przedstawione przez
Pierwszg Prezes Sadu Najwyzszego w zwigzku z ujawnionymi rozbiezno$ciami w wyktadni przepisow prawa w
orzecznictwie Sadu Najwyzszego i sgddw powszechnych.
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Sad Najwyzszy w sktadzie catej Izby Cywilnej podjat uchwate wskazujac, iz:

1. W razie uznania, ze postanowienie umowy kredytu indeksowanego lub denominowanego odnoszace sie do sposobu
okre$lania kursu waluty obcej stanowi niedozwolone postanowienie umowne i nie jest wigzace, w obowigzujacym stanie
prawnym nie mozna przyjaé, ze miejsce tego postanowienia zajmuje inny sposob okre$lenia kursu waluty obcej wynikajacy
Z przepisdw prawa lub zwyczajow.

2. W razie niemozliwosci ustalenia wigzacego strony kursu waluty obcej w umowie kredytu indeksowanego Iub
denominowanego umowa hie wigze takze w pozostatym zakresie.

3. Jezeli w wykonaniu umowy kredytu, ktéra nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej postanowien, bank wypfacit
kredytobiorcy cato$¢ lub cze$¢ kwoty kredytu, a kredytobiorca dokonywat sptat kredytu, powstajgq samodzielne roszczenia o
zwrot nienaleznego $wiadczenia na rzecz kazdej ze stron.

4. Jezeli umowa kredytu nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej postanowien, bieg przedawnienia roszczenia banku
0 zwrot kwot wyptaconych z tytutu kredytu rozpoczyna sie co do zasady od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym
kredytobiorca zakwestionowat wzgledem banku zwigzanie postanowieniami umowy.

5. Jezeli umowa kredytu nie wigze z powodu niedozwolonego charakteru jej postanowien, nie ma podstawy prawnej do zadania
przez ktorakolwiek ze stron odsetek lub innego wynagrodzenia z tytutu korzystania z jej Srodkow pienieznych w okresie od
spetnienia nienaleznego $wiadczenia do chwili popadniecia w opdznienie co do zwrotu tego Swiadczenia.

W ocenie Banku, wydana uchwata Sadu Najwyzszego, dotyczaca powyzszych kwestii, nie wywarta istotnego wptywu na
uksztattowanie linii orzecznictwa sgdowego w tym zakresie, a stanowisko wyrazone w orzeczeniu zakonczyto dtugi proces
oczekiwania na stanowisko Sadu Najwyzszego w sprawie kredytéw we frankach.

Poza wyzej wskazanymi kwestiami szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na kolejne wyroki TSUE wydawane w przedmiocie
spraw frankowych w | pdtroczu 2024 roku.

W dniu 12 stycznia 2024 roku TSUE wydat postanowienie w sprawie C-488/23 w odpowiedzi na wniosek o wydanie
orzeczenia w trybie prejudycjalnym dotyczacy wyktadni art. 6 ust. 1 iart. 7 ust. 1 dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia
5 kwietnia 1993 roku w sprawie nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich (Dz.U. 1993, L 95, s. 29), a takze
zasad skuteczno$ci, rownowazno$ci i proporcjonalno$ci. Wniosek ten zostat ztozony w ramach sporu w przedmiocie
powddztwa o zaspokojenie roszczenia wynikajacego z korzystania z okreslonej sumy pienieznej pozyczonej na podstawie
umowy kredytu hipotecznego, ktéra w ocenie konsumenta powinna zosta¢ uznana za niewazng ze wzgledu na to, ze
zawiera nieuczciwe warunki.

W zakresie roszczen bankéw TSUE wskazat, iz artykut 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia 5 kwietnia
1993 roku stojg na przeszkodzie wyktadni sgdowej prawa panstwa cztonkowskiego, zgodnie z ktorg instytucja ta ma prawo
zada¢ od tego konsumenta, poza zwrotem kwot kapitatu wyptaconego z tytutu wykonania tej umowy oraz ustawowych
odsetek za opOznienie od dnia wezwania do zaptaty, rekompensaty polegajacej na sadowej waloryzacji $wiadczenia
wyptaconego kapitatu w przypadku istotnej zmiany sity nabywczej danego pienigdza po wyptaceniu tego kapitatu
rzeczonemu konsumentowi.

W dniu 18 stycznia 2024 roku Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej ogtosit wyrok, w sprawie C-531/22, w ktorym
zaznaczyt, iz art. 3 ust. 1, art. 6 ust. 1, art. 7 ust. 1 i art. 8 dyrektywy 93/13 nalezy interpretowa¢ w ten sposob, iz nie stojq
one na przeszkodzie orzecznictwu krajowemu, zgodnie z ktdrym wpis warunku umowy do krajowego rejestru klauzul
niedozwolonych powoduje uznanie tego warunku za nieuczciwy w kazdym postepowaniu z udziatem konsumenta, w tym
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takze wobec przedsiebiorcy innego niz ten, przeciwko ktdremu toczyto sie postepowanie o0 wpis rzeczonego warunku do
tego rejestru krajowego, i gdy 6w warunek nie ma takiego samego brzmienia jak warunek wpisany do wspomnianego
rejestru, ale posiada taki sam sens i wywotuje jednakowe skutki wobec danego konsumenta.

Wyrok TSUE potwierdza dotychczasowa linie orzecznicza, ktora jest stosowana przez polskie sady, nakazujgcy sadowi
badanie z urzedu potencjalnej abuzywnosci klauzul umownych w postepowaniu sgdowym.

Trybunat zwrécit rdwniez uwage, ze przepisy krajowe muszg zapewnia¢ sadowi mozliwo$¢ oceny z urzedu a konsumentowi
mozliwo$¢ powotania sie na abuzywno$¢ klauzul na kazdym etapie postepowania rozpoznawczego, przy czym polskie przepisy
proceduralne i praktyka sadéw wypracowana na gruncie dotychczasowych orzeczen TSUE zapewniajg konsumentowi i sadowi
tego rodzaju gwarancje.

Kolejno TSUE w dniu 8 maja 2024 roku wydat postanowienie dotyczace stosowania zarzutu zatrzymania w sprawach frankowych.
TSUE uznat, ze ,Artykut 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia 5 kwietnia 1993 roku w sprawie nieuczciwych
warunkéw w umowach konsumenckich nalezy interpretowaé w ten sposéb, Ze: stojg one na przeszkodzie wyktadni sadowe;
prawa krajowego, zgodnie z ktdrq w konteksScie stwierdzenia niewaznosci zawartej przez instytucie bankowg z konsumentem
umowy kredytu hipotecznego z uwagi na nieuczciwy charakter niektorych warunkdw tej umowy powotanie sie przez te instytucje
na prawo zatrzymania prowadzi do uzaleznienia przystugujacej konsumentowi mozliwosci uzyskania przez niego zapfaty kwot,
ktére zasadzono od wspomnianej instytucji ze wzgledu na skutki restytucyjne wynikajace ze stwierdzenia nieuczciwego
charakteru tych warunkdw, od réwnoczesnego zaofiarowania przez rzeczonego konsumenta zwrotu albo zabezpieczenia zwrotu
catosci Swiadczenia otrzymanego od tej samej instytucji przez konsumenta na podstawie wspomnianej umowy, niezaleznie od
sptat dokonanych juz w wykonaniu tej umowy”.

Whptyw linii orzeczniczej na ryzyko portfela kredytow w CHF zostat opisany w punkcie 2.1.1. niniejszego Sprawozdania.

4.2.2. Zmiana wskaznika referencyjnego WIBOR

W lipcu 2022 roku na wniosek uczestnikéw rynku finansowego Urzad Komisji Nadzoru Finansowego (,UKNF”) powotat
Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (,NGR”). Celem NGR jest przygotowanie procesu
skutecznego wdrozenia nowego wskaznika referencyjnego na polskim rynku finansowym oraz zastgpienia nim
stosowanego obecnie wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR w taki sposéb, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
systemu finansowego.

We wrze$niu 2022 roku Komitet Sterujacy NGR wybrat indeks WIRON jako alternatywe dla WIBOR. WIRON to Warszawski
Indeks Rynku Depozytowego — indeks transakcyjny opracowywany na podstawie transakcji depozytowych zawieranych
przez podmioty przekazujgce dane z instytucjami finansowymi oraz z duzymi przedsiebiorstwami. Rowniez we wrzesniu
2022 roku komitet ten zaakceptowat mape drogowg, ktdra przedstawia zatozenia i orientacyjne ramy czasowe dla
poszczegolnych etapdw prac nad nowym wskaznikiem referencyjnym.

W ramach mapy drogowej zaktualizowanej w pazdzierniku 2023 roku, gotowo$¢ do zaprzestania opracowywania i
publikowania WIBOR zostata przewidziana najwcze$niej na koniec 2027 roku. W dniu 29 marca 2024 roku, na wniosek
Ministerstwa Finansow, komitet sterujgcy NGR podjat decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu i analizy wskaznikow
alternatywnych dla WIBOR typu Risk Free Rate (RFR), obejmujacy WIRON oraz inne mozliwe indeksy lub wskazniki. Jak
wskazano w komunikacie, przeglad ma na celu weryfikacje decyzji komitetu sterujgcego NGR z wrze$nia 2022 r oku, przy
czym ostateczny termin zakoriczenia reformy wskaznikdw referencyjnych ma pozostaé bez zmian.
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W toku prac NGR dokonano identyfikacji, priorytetyzacji oraz oszacowania czasochtonno$ci zadan wymaganych do
realizacji przez uczestnikow rynku w celu poprawnego i bezpiecznego zastapienia dotychczas stosowanych wskaznikow
referencyjnych WIBOR przez nowy wskaznik.

Na date zatwierdzenia niniejszego sprawozdania, biorac pod uwage obecny etap prac zwigzanych z wprowadzeniem
zamiennika dla wskaznika referencyjnego WIBOR i fakt, ze Rozporzadzenie Ministra Finanséw nie zostato opublikowane,
Bank nie byt w stanie wiarygodnie oszacowa¢ mozliwego wptywu tej planowanej zmiany.

4.2.3. Rekomendacja S

19 czerwca 2023 roku Komisja Nadzoru Finansowego znowelizowata Rekomendacje S dotyczacg dobrych praktyk w
zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Nowelizacja odnosi sie do uwzglednienia
zapiséw dotyczacych kredytu mieszkaniowego objetego rzadowym programem doptat do oprocentowania oraz
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, objetego programem rzadowym, jak réwniez sposobu wyznaczania bufora
ostrozno$ciowego na wzrost stép procentowych uwzglednianego przy badaniu zdolnosci kredytowej, wprowadzenia
nowych oczekiwan co do uwzgledniania modeli szacujacych ryzyko przedterminowych sptat kredytéw oraz wzgledem
informacji o ryzykach zwigzanych z kredytem hipotecznym, ktére powinny by¢ przekazywane klientom.

Bank dostosowat do znowelizowanych przepiséw regulacje oraz procesy, adekwatnie do skali prowadzone] dziatalnoéci,
stopnia ztozonosci struktury i terenu dziatania Banku w oczekiwanym przez KNF terminie do dnia 1 lipca 2024 roku.

4.2.4. Rekomendacja J

W dniu 24 marca 2023 roku Komisja Nadzoru Finansowego przyjeta nowelizacje Rekomendacji J, ktéra obejmuje zbiér
dobrych praktyk w zakresie gromadzenia i przetwarzania przez banki danych o rynku nieruchomoéci, zawartych w
wewnetrznych i zewnetrznych bazach danych, wspomagajacych proces zarzadzania ryzykiem zwigzanym z ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.. Wprowadzone zmiany miaty na celu dostosowanie Rekomendacji do aktualnie
obowigzujacych przepisow.

Bank dostosowat regulacje, procesy oraz stosowane narzedzia do postanowien znowelizowanej Rekomendacji J w
oczekiwanym przez KNF terminie, czyli do dnia 31 grudnia 2023 roku, a w zakresie kategorii identyfikujgcych
nieruchomo$ci w bazach danych o rynku nieruchomosci w terminie do dnia 31 marca 2024 roku.

4.2.5. Nowelizacja ustawy ,,wakacje kredytowe”

W zwigzku z nowelizacjg Ustawy z dnia 7 lipca 2022 roku o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzigé
gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (,Ustawa”) w | pétroczu 2024 roku Bank przygotowywat si¢ do wdrozenia nowych
wymogow, ktére weszty w zycie z dniem 1 czerwca 2024 roku. Prace w tym zakresie koncentrowaly sie na wdrozeniu
aktualizacji w regulacjach, narzedziach i kanatach komunikacji Banku z klientami, w celu umozliwienia im ztozenia wniosku
0 zawieszenie spfaty zgodnie z wymogami znowelizowanej Ustawy.

Ustawa umozliwia kredytobiorcom posiadajacym kredyty ztotowe przeznaczone na wtasne cele mieszkaniowe skorzystanie
z zawieszenia sptaty kredytu w 2024 roku w tacznym wymiarze 4 miesiecy (2 miesiecy od dnia 1 czerwca do dnia 31
sierpnia oraz 2 miesiecy od dnia 1 wrze$nia do 31 grudnia 2024 roku).

Z zawieszenia sptaty kredytu mogq skorzystac klienci posiadajacy kredyty hipoteczne, ktérych Srednia arytmetyczna
warto$ci wskaznika RdD (w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o wsparciu kredytobiorcow,
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ktérzy zaciagneli kredyt mieszkaniowy i znajdujq sie w trudnej sytuaciji finansowej) za okres ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przekracza 30%, lub na dzien ztozenia wniosku klienci majg na utrzymaniu co
najmniej troje dzieci (o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny),
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy.

W Ustawie przewidziano takze zmiany Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o wsparciu kredytobiorcow, ktorzy zaciggneli
kredyt mieszkaniowy i znajdujg sie w trudnej sytuacji finansowej, ktérych celem jest zwiekszenie wykorzystania Srodkow
Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow m.in. poprzez obnizenie stosunku wydatkdéw kredytobiorcy zwigzanych z obstugq
miesiecznej raty uprawniajgcego do skorzystania ze wsparcia oraz kredytu mieszkaniowego do miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego kredytobiorcy oraz zwigkszenie kwoty dochodu uprawniajgcej do uzyskania wsparcia lub
pozyczki na sptate zadtuzenia.

Zgodnie z przewidzianymi Ustawg terminami, Bank wdrozyt wymagane Ustawg rozwigzania, przewidziane dla klientow
uprawnionych do korzystania z zawieszenia sptaty kredytow hipotecznych.

Szczegdtowy opis wptywu Ustawy na dziatalno$¢ kredytowa Banku zostat opisany w rozdziale 2.1.1. niniejszego
Sprawozdania.

4.2.6. Ustawa z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistow

Ustawa stanowi implementacje Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/1937 z dnia 23.10.2019 roku w
sprawie ochrony oséb zgtaszajgcych naruszenia prawa Unii, ktéra weszta w zycie w dniu 16.12.2019 roku. i jest
kompleksowym dokumentem regulujagcym kwestie zwigzane z ochrong 0séb zgtaszajacych naruszenia prawa. Ustawa
zostata opublikowana w dniu 24 czerwca 2024 roku i wejdzie w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogtoszenia, tj. 25
wrzesnia br. Wyjatkiem sg przepisy o zgtoszeniach zewnetrznych ktére wejdg w zycie po uptywie 6 miesiecy od dnia
ogtoszenia.

Bank podjat dziatania majgce na celu wdrozenie postanowien ustawy poprzez aktualizacje obowigzujacej w Banku
Procedury zgtaszania naruszen (whistleblowing).

4.2.7. Rozporzadzenie DORA

24 wrze$nia 2020 roku Komisja Europejska opublikowata projekt Rozporzadzenia w sprawie operacyjnej odpornosci
cyfrowej sektora finansowego ((Digital Operational Resilience Act ,DORA”) stanowigcego cze$¢ Pakietu dotyczacego
finanséw cyfrowych (DFP).

DORA to jeden z elementdw unijnego pakietu legislacyjnego dotyczacego finanséw cyfrowych, ktérego celem jest
aktualizacja otoczenia regulacyjnego w obszarze technologii finansowych, a takze harmonizacja praktyk w zakresie
cyberbezpieczenstwa i odporno$ci na cyberzagrozenia w catej Unii Europejskiej. W dniu 14 grudnia 2022 roku DORA
zostata ostatecznie przyjeta oraz dnia 27 grudnia 2022 roku zostata opublikowana w dzienniku urzedowym UE. Przepisy
DORA bedg miaty zastosowanie od 17 stycznia 2025 roku. DORA wprowadza nowe obowigzki w zakresie zgodno$ci w
catym sektorze finansowym UE, a ponadto zapewnia organom nadzoru finansowego bezpo$rednig kontrole tych dostawcéw
rozwigzan teleinformatycznych, ktérzy majg kluczowe znaczenie dla systemu finansowego UE.

W zwigzku z powyzszym w | potowie 2024 roku w Banku prowadzono prace dotyczace dostosowania dziatalno$ci do
wymogow rozporzadzenia.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | potowe 2024 roku 5



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

5. Wyniki Banku za | potowe 2024 roku

5.1. Gtdéwne czynniki wptywajace na wynik finansowy
B Wynik z tytutu odsetek
W I pétroczu 2024 roku wynik odsetkowy wynidst 21 648 tys. zt i byt nizszy o 2 830 tys. zt r/r (spadek 0 11,56%).

W gitéwnej mierze jest to efekt wptywu utworzenia w | pdtroczu 2024 roku rezerwy na ,wakacje kredytowe” w wysoko$ci
7 602 tys. zt, wynikajacego z wejScia w zycie nowelizacji ustawy o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsigwzig¢
gospodarczych i pomocy kredytobiorcom, przedtuzajacej ten program (przy zmienionych warunkach) na rok 2024,

Wptyw tego kosztu na zmiang wynikéw r/r zostat zmitygowany pozytywnym wptywem wzrostu portfela aktywow,
rozbudowanego w roku 2023 i w | potowie 2024 roku o nabywanie obligacji wyemitowanych przez jednostki samorzadu
terytorialnego.

Marza finansowania wyemitowanych listéw zastawnych r/r wzrosta o 0,08 p.p., jednak efekt ten zostat ztagodzony
zwigkszeniem udziatu wyemitowanych obligacji w strukturze finansowania. Jednocze$nie po stronie aktywéw wzrosta
$rednia marza kredytowa netto o okoto 0,08 p.p. na skutek zmian w strukturze marzowej portfela kredytowego.

B Wynik z tytutu prowizji
Wynik z tytutu prowizji i optat wyniost -885 tys. zti byt nizszy 0 449 tys. zt r/r (spadek 0 102,95%), gtéwnie z tytutu wyzszych

kosztéw poreczen wyemitowanych obligacji (w | potroczu 2024 r. wyzszy r/r udziat obligacji w finansowaniu dziatalno$ci
Banku).

B Ogolne koszty administracyjne

Koszty administracyjne wyniosty 18 675 tys. zt i byty wyZzsze o 1 481 tys. zt r/r (wzrost o 8,61%), gtéwnie ze wzgledu na
wysokg inflacje.

Na wzrost kosztéw administracyjnych miaty wptyw (w réwnym stopniu) odnowienia oraz waloryzacje kosztdw umow z
kontrahentami, szczegdInie w odniesieniu do kosztow ustug specjalistycznych, prawnych, doradczych i audytu. Ponadto
odnotowano wzrost poziomu kosztéw pracowniczych wynikajacy gtownie z dostosowania wynagrodzen do panujacych
warunkow ekonomicznych, a w szczegdlnosci wysokiej inflacji.

Jednoczes$nie, w odniesieniu do istotnej pozycji kosztowej Banku takiej jak koszty najmu powierzchni biurowej, odnotowano
r/r spadek (w tym spadek kosztow eksploatacji) wynikajacy ze zmniejszenia powierzchni biurowej na przetomie 2023 i 2024
roku.

B Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe

Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe wyniost +8 666 tys. zt, podczas gdy w analogicznym okresie
ubiegtego roku wynik ten wyniost +913 tys. zt.
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Dodatni wynik z tytutu odpisoéw kredytowych jest efektem zrealizowanych istotnych odzyskéw na portfelu NPL oraz niskiej
szkodowo$ci portfela kredytowego obserwowanej w | pétroczu 2024 roku.

B Pozostaty wynik operacyjny

Wynik z pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych wyniost -32 177 tys. zt i byt nizszy o 11 378 tys. zt r/r. Wplyw na
te zmiane miat m.in. wyzszy koszt rezerw na ryzyko prawne z tytutu portfela kredytow w CHF, ktéry w 2024 roku wynidst
tacznie -30 074 tys. zt w poréwnaniu do -21 162 tys. zt w analogicznym okresie roku ubiegtego.

5.2. Podsumowanie wyniku netto za | potowe 2024 roku
B Wynik netto skorygowany o pozycje nadzwyczajne

Wynik netto skorygowany o pozycje nadzwyczajne to wynik netto skorygowany o: koszty zwigzane z modyfikacjg uméw
kredytow hipotecznych ztotowych udzielonych konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich sptat, koszty z tytutu rezerw
na ryzyko prawne portfela kredytow hipotecznych w CHF oraz koszty sadowe zwigzane ze sprawami sgdowymi
dotyczacymi tych kredytow.

Na koniec czerwca 2024 roku skorygowany wynik netto wyniést +14 913 tys. zt i byt o 6 022 tys. zt wyzszy od
skorygowanego wyniku netto na koniec czerwca 2023 roku.

B Wynik netto raportowany

Na koniec czerwca 2024 roku raportowany wynik netto wyniost -21 795 tys. zti byt 0 8 191 tys. zt nizszy od raportowanego
wyniku osiggnietego na koniec czerwca 2023 roku. Gtéwne pozycje rachunku zyskéw i strat zostaty opisane w rozdziale 7
niniejszego Sprawozdania.

Wartosci skorygowane o pozycje nadzwyczajne Wartosci raportowane
Ki kazniki
uczowe wskaznid 30.06.2024 Zmiana rir 30.06.2024 Zmiana rir
ROE 5,31% -448pp. ¥ -14,89% -3,01pp.¥
Cch1) 64,3% +6,58 p.p. 64,3% +425pp. t
TCR 26,81% +6,23p.p. ¢ 23,98% +4,18p.p. t

(1) bez kosztdw BFG, rezerwy na koszty sadowe i odsetek ustawowych w sprawach dot. CHF i rezerwy na ,wakacje kredytowe”)

6. Kierunki rozwoju Banku

6.1. Przewidywane otoczenie zewnetrzne w Il potowie 2024 roku i 2025 roku

Dziatalno$¢ Banku prowadzona jest na terytorium Polski, dlatego na wyniki Banku beda miaty wptyw przede wszystkim
wydarzenia gospodarcze zachodzace w kraju oraz wydarzenia miedzynarodowe majace wptyw na gospodarke krajowa.

Wedtug Biura Analiz Banku Pekao w 2024 roku oczekuje sie stopniowego przyspieszenie wzrostu gospodarczego z 2,0%
r/r w | kwartale 2024 roku, do 3,7% w IV kwartale 2024 roku (do 4,6% w IV kwartale 2025 roku). Wzrost napedza¢ bedzie
w pierwszym etapie konsumpcja prywatna, stymulowana przez wzrost dochodéw gospodarstw domowych (ptac realnych i
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transferéw socjalnych). Popyt na kredyt bedzie wzrastat umiarkowanie hamowany wysokimi stopami procentowymi (nawet
do 3% w ujeciu realnym) i rosnacq sktonnoscig konsumentow do oszczedzania. W 2025 roku dodatkowym czynnikiem
wzrostu bedzie przyspieszenie inwestyciji finansowanych z KPO oraz funduszu spéjnoéci z nowego budzetu UE (na lata
2021-2026).

Kluczowym czynnikiem makroekonomicznym wptywajacym na wynik finansowy sektora bankowego jest polityka pieniezna.
Rozpoczety przez RPP w pazdzierniku 2021 roku cykl podwyzek, ktory wyniost stope referencyjng do historycznego
poziomu 6,75% miat pozytywny wptyw na wynik finansowy sektora, zwigkszajac wynik odsetkowy. Wedtug Biura Analiz
Banku Pekao nalezy spodziewa¢ sig, ze po mocnym cieciu stop w Il pdiroczu 2023 roku (-100 pb) RPP nie zdecyduje sie
na korekte stop procentowych w 2024 ani 2025 roku, co oznacza, ze najblizsze dwa lata uptyng w otoczeniu wysokich
nominalnych i nieujemnych realnych stop procentowych.

Sprzedaz nowych ztotowych kredytéw mieszkaniowych w 2024 roku bedzie nieco nizsza niz rok wczesniej (w ujeciu
nominalnym) ze wzgledu na wygasanie pozytywnych efektéw programu Bezpieczny Kredyt 2% i op6znieniu programu
#NaStart (rzadowe doptaty do hipotek), ktdrego przysztos¢ stoi pod znakiem zapytania — najnowsze informacje od strony
rzadowe] wskazujq styczen 2025 r. jako prawdopodobny termin uruchomienia programu. W zwigzku z tym sprzedaz
kredytéw hipotecznych zapewne zrealizuje sie na nizszych poziomach niz zaktadano na poczatku roku ze wzgledu na brak
rzadowego wsparcia i w konsekwencji stabszg sprzedaz.

Jednym z najwazniejszych czynnikdw wptywajacych na dziatalno$é Banku pozostaje kwestia walutowych kredytow
hipotecznych. Szereg wydarzen (m.in. utrwalenie si¢ negatywnej dla sektora bankowego linii orzeczniczej sadéw
powszechnych a takze negatywne wyroku TSUE dot. kredytéw denominowanych, w tym braku mozliwo$ci dochodzenia
przez banki roszczen z tytutu wynagrodzenia za korzystanie z kapitatu) sktania kredytobiorcow do sktadania pozwow dot.
niewazno$ci zawartych uméw kredytu.

Bank na biezaco monitoruje kierunek orzeczen, praktyke rynkowg i zachowania kredytobiorcow posiadajacych kredyty
denominowane i uwzglednia te czynniki w dziatalno$ci operacyjnej. W ramach realizowanej strategii do 2024 roku, Bank
zintensyfikowat dziatania ugodowe w zakresie portfela kredytow CHF poprzez aktywnie oferowanie ugdéd klientom
detalicznym na wz6r dziatan Grupy Pekao.

6.2. Realizacja misji i wizji

Bank okreslit swoja misje i wizje w nowej, $redniookresowe;j strategii przyjetej w marcu 2022 roku (zaktualizowanej w IV
kwartale 2023 roku), w ktorej wskazat takze strategiczne kierunki dziatah Banku w latach 2022-2024. Misjg Banku jest
kontynuowanie rozwoju w oparciu o $cista wspdtprace z Bankiem Pekao i dalszg budowe nowoczesnej i efektywnej
organizacji realizujacej potrzeby pozyskiwania dtugoterminowego finansowania poprzez emisje listow zastawnych.
Realizacja misji ma przynie$¢ trwatg warto$¢ dla akcjonariusza (Banku Pekao) poprzez dywersyfikacje zrodet finansowania.
Do korica 2024 roku Bank bedzie kontynuowat wytyczone kierunki strategiczne, zmierzajace do:

- zwiekszania wartosci aktywow poprzez regularna realizacje transakcji poolingu wierzytelnosci z detalicznych kredytéw
hipotecznych w ztotych oraz zakup obligacji JST, bedacych podstawg do dalszych emisji listow zastawnych, w Sciste;
wspotpracy z Bankiem Pekao,

+  kontynuowania zmiany struktury portfela kredytowego poprzez ograniczanie ryzyka koncentracji duzych ekspozycji
kredytowych oraz dalsze zwiekszanie udziatu ztotowych kredytéw detalicznych w portfelu kredytowym Banku,
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- kontynuowania skutecznego monitoringu ekspozycji kredytowych, efektywnej restrukturyzacji i windykacji w celu

obnizenia wartosci portfela niepracujgcego i ograniczania kosztow ryzyka,

- ograniczanie ryzyka prawnego portfela kredytowego poprzez intensyfikacje dziatan ugodowych w zakresie portfela

kredytow CHF,

- obnizania kosztow operacyjnych i zwiekszania efektywno$ci dziatalnosci operacyjnej Banku poprzez automatyzacje i

rozwoj aplikacji wtasnych oraz rozwdj outsourcingu,

- dalszej optymalizacji modelu biznesowego poprzez przygotowanie Banku do outsourcingu kolejnych funkcji obstugi

do Banku Pekao.

7. Sprawozdanie z sytuacji finansowej i wyniki finansowe w | potowie

2024 roku

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Banku w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024
roku zamieszczono sprawozdanie z sytuacji finansowej w wersji uproszczonej, rachunek zyskéw i strat w wersji

uproszczonej i oméwiono najwazniejsze, wybrane pozycje z tak zaprezentowanych sprawozdan.

Sprawozdania zostaly sporzadzone w polskich ztotych, a wszystkie jego warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, zostaty

podane w tysigcach ziotych.

Petna wersja rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw, sprawozdania z sytuacji finansowej,
sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych znajdujg sie w ,Srodrocznym
Skréconym Sprawozdaniu Finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2024 roku

do 30 czerwca 2024 roku”.

7.1. Struktura sprawozdania z sytuacji finansowej

Ponizsze tabele przedstawiajg sprawozdanie z sytuacji finansowej Banku w wersji uproszczone;.

30.06.2024

AKTYWA

TYS Zt STRUKTURA
Kredyty zabezpieczone 2487 267 69,16%
hipotekq
Kredyty niezabezpieczone 123 236 3.43%
hipotekq
Diuzne papiery 951 640 26,46%
wartosciowe
Pozostate aktywa (1) 34 240 0,95%
Aktywa razem 3596 383 100,00%

(1) W sktad pozycji ,Pozostate aktywa” wchodza nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacii finansowej: aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw

31.12.2023
TYSZL STRUKTURA
2484208 69,87%
156 708 4,41%
862 042 24,24%
52 659 1,48%
3 555617 100,00%

ZMIANA

0,12%

-21,36%

10,39%

-34,98%
1,15%

finansowych (przeznaczone do obrotu), rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne, aktywa z tytutu podatku dochodowego oraz inne aktywa.
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30.06.2024 31.12.2023
PASYWA ZMIANA
TYS Zt STRUKTURA TYS Zt STRUKTURA

Zobowigzania wobec

bankow 478 825 13,31% 489 660 13,77% -2,21%
Zobowigzania z tytutu

emisji dtuznych papieréw 2675939 74,41% 2606 750 73,31% 2,65%
wartosciowych

Kapitat wiasny 257 717 717% 277 585 7,81% -7,16%
Pozostate pasywa (1) 183 902 511% 181622 511% 1,26%
Pasywa razem 3596 383 100,00% 3555617 100,00% 1,15%

(1) W skiad pozycji ,Pozostate pasywa” wchodza nastepujace pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej: zobowigzania z tytutu pochodnych

instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu), zobowigzania wobec klientéw, zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, rezerwy i inne

zobowigzania.

7.2. Aktywa

7.21. Zmiany w strukturze aktywow

Gtéwnymi pozycjami w aktywach Banku sg kredyty udzielone klientom zabezpieczone hipoteka i kredyty udzielone klientom
niezabezpieczone hipoteka, ktére na koniec | pétrocza 2024 roku stanowity odpowiednio 69,16% oraz 3,43% sumy

bilansowej (na koniec 2023 roku odpowiednio 69,87% i 4,41%).

Struktura kredytéw wedtug segmentéw klientow

(tys. 2h) 30.06.2024 31.12.2023 ZMIANA
Kredyty
Kredyty - warto$¢ nominalna 2844 384 2 890 824 -1,61%
> Osoby fizyczne 2320223 2300 593 0,85%
> Firmy 371408 396 926 -6,43%
> Przedsigbiorstwa 29913 37013 19,18%
indywidualne
> Jednostki samorzadu o
terytorialnego 122 840 156 292 -21,40%
Kredyty — odsetki, korekty wartosci -137 134 -150 136 -8,66%
Kredyty wediug wartosci 2707 250 2740 688 1,22%
bilansowej brutto
Odpisy na oczekiwane straty R . _anas,
kredytowe 96 747 99 772 3,03%
Kredyty wediug wartosci 2610 503 2640916 A,15%

bilansowej netto

B taczna warto$¢ nominalna portfela kredytowego Banku na koniec | pdirocza 2024 roku wyniosta 2 844 384 tys. zti byta
nizsza o 46 440 tys. zt (j. 0 1,61%) niz na koniec grudnia 2023 roku. Najwigkszy udziat w portfelu kredytowym miaty:

- kredyty udzielone osobom fizycznym, ktére na koniec | potrocza 2024 roku osiggnety poziom 2 320 223 tys. zt i byly
wyzsze 0 19 630 tys. zt (tj. 0 0,85%) niz na koniec grudnia 2023 roku,

- kredyty udzielone firmom, ktére na koniec | pétrocza 2024 roku osiggnety poziom 371 408 tys. zt i byty nizsze

025 518 tys. zt (1j. 0 6,43%) niz na koniec grudnia 2023 roku.
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B Diuzne papiery warto$ciowe
W I pétroczu 2024 roku Bank nabyt obligacje wyemitowane przez jednostki samorzadu terytorialnego.

Ponizsza tabela przedstawia strukture dtuznych papieréw warto$ciowych:

(tys. t) 30.06.2024 31.12.2023 ZMIANA
.Papiery.wartosciowe emitowane przez 417 254 444 289 6,09%
instytucje rzadowe szczebla centralnego

Paplery yvartosmowe emitowane przez 534 386 47753 27.92%
jednostki samorzadowe

Dluzne papiery wartosciowe 951 640 862 042 10,39%

7.3. Pasywa

7.3.1.  Zmiany w strukturze pasywow

B Najwiekszg pozycje w pasywach Banku stanowig zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow warto$ciowych oraz
zobowigzania wobec bankow:

+ na koniec | péirocza 2024 roku zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych wyniosty 2 675 939
tys. zt, za$ zobowigzania wobec bankdéw 478 825 tys. zi,

+ taczny udziat tych pozycji w sumie bilansowej wyniost 87,72% w poréwnaniu do 87,08% na koniec 2023 roku. Udziat
kapitatu wlasnego w sumie bilansowej wyniost 7,17% na koniec | pétrocza 2024 roku, podczas gdy na koniec 2023
roku byto to 7,81%.

7.3.2. Zrédia finansowania dziatalnosci operacyjnej Banku

Zakres czynno$ci Banku jako banku hipotecznego jest ograniczony do katalogu wskazanego w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. Podstawowym Zzrédtem finansowania dziatalnosci banku hipotecznego sg emisje
listdw zastawnych, za$ pozostata cze$¢ finansowania pozyskiwana jest w formie linii kredytowych oraz poprzez emisje
obligacji.

Zewnetrzne zrodta finansowania

(tys. zt) 30.06.2024 31.12.2023 ZMIANA
Zobowigzania wobec bankéw 478 825 489 660 2,21%
Zobowigzania z tytutu emisji 2675939 2606 750 2,65%
dtuznych papieréw wartosciowych

Zewnetrzne zrodta finansowania 3154 764 3096 410 1,88%

razem
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Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

(tys. zt) 30.06.2024 31.12.2023 ZMIANA
Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw
wartosciowych, z tego:
>  Hipoteczne listy
zastawne — wartos¢ 1750 650 1812 400 -3,41%
nominalna
> Publiczne listy
zastawne — wartos¢ 458 625 377 875 21,37%
nominalna
> Obligacie - wartos¢ 450 000 400 000 12,50%
nominalna
Odsetki, korekta wartosci 16 664 16 475 1,15%
Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw 2675939 2606 750 2,65%

wartosciowych, razem

Najwiekszg pozycje w ramach zobowigzan z tytutu emisji papieréw warto$ciowych stanowig hipoteczne listy zastawne.

Na koniec | pétrocza 2024 roku warto$¢ nominalna wyemitowanych przez Bank hipotecznych listow zastawnych wyniosta

1750 650 tys. zt i byta nizsza 0 61 750 tys. zt, tj. -3,41% niz na koniec grudnia 2023 roku.

Informacje dotyczace wyemitowanych dtuznych papierow wartoSciowych wedtug rodzaju znajdujg sie w nocie 23
,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od

1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku”.

7.4. Rachunek zyskow i strat

B W/ pdtroczu 2024 roku Bank odnotowat strate netto w wysoko$ci 21 795 tys. zt, natomiast w | potroczu 2023 roku Bank

odnotowat strate netto w wysokosci 13 604 tys. zt.

B Wynik z tytutu odsetek osiagniety w | pdtroczu 2024 roku wynidst 21 648 tys. zt i byt nizszy o 2 830 tys. zt (-11,56%)

w poréwnaniu z wynikiem w | pétroczu 2023 roku.

Wybrane czynniki wptywajace na wynik | pétrocza 2024 roku zostaty opisane w rozdziale 5 niniejszego Sprawozdania.

Ponizsza tabela przedstawia rachunek zyskow i strat Banku w wersji uproszczonej

(tys. zh) 01.01.2024-30.06.2024 01.01.2023-30.06.2023 ZMIANA
Przychody z tytutu odsetek 122 150 134 673 -9,30%
Koszty z tytutu odsetek -100 502 -100 195 0,31%
Wynik z tytutu odsetek 21648 24 478 -11,56%
Wynik z tytutu prowizji i optat -885 -436 >100,00%
Wynik na instrumentach finansowych 1629 1797

przeznaczonych do obrotu

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania

a!(tywéw | zobowigzan ﬂnansoyvych o 55 0

niewycenionych wedtug wartos$ci godziwej

przez wynik finansowy

Pozostate przychody operacyjne 267 197 35,53%
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Ogolne koszty administracyjne -18 675 -17194 8,61%
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane 8666 913 >100,00%
straty kredytowe

Pozostate koszty operacyjne -7196 -1 561 -49,01%
Koszty z tytulu ryzyka prawnego 30074 21162 42,11%
walutowych nalezno$ci kredytowych ’
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -21423 -13 038 64,31%
Strata przed opodatkowaniem -21 423 -13 038 64,31%
Podatek dochodowy -372 -566 -34,28%
Strata za okres -21 795 -13 604 60,21%

7.41. 0Ogodlne koszty administracyjne

OgblIne koszty administracyjne w | pétroczu 2024 roku wyniosty 18 675 tys. zt. Byly one wyzsze o 1 481 tys. zt (tj. 0 8,61%)

w poréwnaniu do kosztow w | pdtroczu 2023 roku.

(tys. zh) 01.01.2024-30.06.2024 01.01.2023-30.06.2023 ZMIANA
Wynagrodzenia i inne 10070 8784 14,64%
$wiadczenia pracownicze

Optata na fundusz

przymusowe;j restrukturyzacii 1782 2161 -17,54%
bankéw

zgfn?rff::;'c‘;ff;y 5613 5101 10,04%
Amortyzacja Srodkdw trwatyck o

i warto$ci niematerialnych 1210 1148 5.40%
Ogélne koszty 18 675 17194 8,61%

administracyjne

Opfata na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw za 2024 rok wyniosta 1 782 tys. zt i byta nizsza o 379 tys. z4,

tj. 0 17,54% niz w 2023 roku.

7.4.2. Rachunek zyskéw i strat w podziale na kwartaty

(tys. zt) Il kwartat 2024 | kwartat 2024
Przychody z tytutu odsetek 57 795 64 355
Koszty z tytutu odsetek -51173 -49 329
Wynik z tytutu odsetek 6 622 15 026
Wynik z tytutu prowizji i optat -504 -381
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu -41 -1588
Wynik z tytu%u zaprzestania ujr,nqwania} ak.tywéw i zopowiqzaﬁ finansowych 0 55
niewycenionych wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate przychody i koszty operacyjne -140 -389
Koszty z tytutu ryzyka prawnego walutowych naleznosci kredytowych -28 137 -1937
Ogolne koszty administracyjne -8410 -10 265
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty kredytowe 6683 1983
Wynik na dziatalnosci operacyjnej -23 927 2504
Strata/Zysk przed opodatkowaniem -23 927 2504
Podatek dochodowy -1 396 1024
Strata/Zysk za okres -25323 3528
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7.5. Wynik Banku skorygowany o pozycje nadzwyczajne

W dalszym ciggtym istotny wptyw na wyniki finansowe Banku majg zdarzenia nadzwyczajne zwigzane z portfelem kredytéw
hipotecznych w CHF, ktdre to kredyty byty udzielane przez Bank w latach 2002-2008.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku przeciwko Bankowi toczyto sie 385 spraw sadowych dotyczacych walutowych kredytow
hipotecznych w CHF o facznej warto$ci przedmiotu sporu 264 130 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2023 roku liczba spraw
wynosita 345, a odpowiadajaca im warto$¢ przedmiotu sporu 220 542 tys. zt). W odniesieniu do powyzszych pozwoéw oraz
przysztych mozliwych pozwdw, Bank w | pdiroczu 2024 roku dokonat zwigkszenia kwoty rezerwy na ryzyko prawne CHF
o0 kwote 30 074 tys. zt.

Szczegdly dotyczace ww. rezerwy zostaly zaprezentowane w nocie ,Zarzadzanie ryzykiem finansowym — Ryzyko prawne
zwigzane z kredytami hipotecznymi w CHF” ,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku
Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku”.

Ponadto, w zwigzku z toczacymi sie pozwami sadowymi dotyczacymi kredytéw hipotecznych w CHF, Bank poniost
w | pbtroczu 2024 roku koszty optat sagdowych w wysoko$ci 513 tys. zt. Dotyczyly one m.in. optat sgdowych za apelacie,
opfat sagdowych dotyczacych zawezwan do proby ugodowej oraz kosztdéw zastepstwa procesowego.

Dodatkowo, w | pdtroczu 2024 roku Bank ujat koszt zwigzany z modyfikacjqg uméw kredytow hipotecznych ztotowych
udzielonym konsumentom z tytutu zawieszenia przez nich spfat kredytu na kwote 7 602 tys. zt brutto.

Ponizej zaprezentowano wynik Banku za | pdtrocze 2024 roku i | potrocze 2023 roku skorygowany o pozycje nadzwyczajne.

(tys. zt) 01.01.2024 - 30.06.2024 01.01.2023- 30.06.2023
Wynik za okres - raportowany -21 795 -13 604
Korekta o pozycje nadzwyczajne, w tym: 36 708 22 495
Rezerwy na ryzyko prawne CHF 30 074 21162
Koszty sadowe zwigzane z kredytami CHF, netto 476 833
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej w zwigzku z zawieszeniem sptaty 6158 500

kredytow hipotecznych w PLN, netto
Wynik za okres - skorygowany 14913 8891

8. Ryzyko w dziatalnosci Banku

8.1. Struktura i zasady zarzadzania ryzykiem

Bank zarzadza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalno$cia.

B Proces zarzadzania ryzykiem:

+ jest adekwatny do skali dziatalnosci Banku oraz do istotnoSci, skali i ztoZzonosci danego ryzyka, a takze jest spojny z
zasadami zarzadzania ryzykiem w Grupie Pekao,
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- wspiera realizacje strategii zarzadzania Bankiem przy zachowaniu zgodno$ci ze strategig zarzadzania ryzykiem, w
szczegodlnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

- jest na biezaco dostosowywany do nowych czynnikdw i zrédet ryzyka, a metody zarzadzania ryzykiem sg okresowo
weryfikowane i walidowane.

B Metody zarzadzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sg dostosowane do skali i ztozonosci dziatalno$ci Banku
oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank.

«  Poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i uwzgledniany w systemach limitéw obowigzujacych w Banku. Poziom
ryzyka jest regularnie raportowany komérkom i organom nadzorujacym.

«  Zarzadzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planowania i kontroli.

« W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania ryzykiem wystepujacym w dziatalno$ci Banku powotano
nastepujace Komitety wspierajace dziatalnos¢ Zarzadu Banku:

+  Komitet Kredytowy (,KKB”) — ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe,
- Komitet Ryzyka Operacyjnego (,KRO”) - ktorego dziatalno$¢ dotyczy ryzyka operacyjnego,

«  Komitet Aktywéw i Pasywéw (,ALCO”) - ktorego przedmiotem dziatania sg pozostate ryzyka wystepujace
w dziatalno$ci Banku, w tym w szczegdino$ci ryzyko rynkowe i ryzyko ptynno$ci.

B Bank dokonuje podziatu zidentyfikowanych kategorii ryzyka na trzy typy:

« ryzyka trwale istotne, w przypadku ktérych nie ma koniecznosci oceny istotno$ci, gdyz Bank z zatozenia uznaje je za
istotne i ktore z tego powodu podlegajg aktywnemu monitorowaniu i zarzadzaniu,

« ryzyka potencjalnie istotnie, w przypadku ktérych ocena istotnosci podlega okresowej ocenie w oparciu o ustalone
kryteria, lecz ktére niezaleznie od tej oceny takze podlegajg aktywnemu zarzadzaniu,

+ ryzyka trwale nieistotne, w przypadku ktorych Bank uznaje, iz nie sg istotne dla jego dziatalno$ci i nie ma potrzeby
nimi zarzadza¢; ocena czy status ryzyk jako trwale nieistotnych nie ulegt zmianie podlega corocznej weryfikacii
dokonywanej przez Bank w ramach ,Procesu oceny Profilu ryzyka i adekwatnosci ICAAP”.

8.2. lIstotne czynniki ryzyka i zagrozen

Na poziom ryzyka wystepujacego w Banku w pierwszej potowie 2024 roku kluczowy wptyw miato otoczenie gospodarcze,
w tym w szczegoInosci utrzymujace sie wysokie stopy procentowe, ktdre w potaczeniu z rosngcymi kosztami zycia
przektadaty sie na zdolno$¢ klientdw do obstugi dtugu. Znowelizowana Ustawa z dnia 7 lipca 2022 roku o finansowaniu
spoteczno$ciowym dla przedsiewzig¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (,Ustawa”), ogtoszona w Dzienniku Ustaw
z 7 maja 2024 r. ograniczata ryzyko kredytowe poprzez obnizenie szkodowosci portfela i tym samym kosztow ryzyka w
segmencie osob fizycznych. Wptyw Ustawy na dziatalno$¢ Banku zostat opisany w rozdziale 2.1.1. niniejszego
Sprawozdania.

Jednym z kluczowych czynnikow wptywajacych na poziom ryzyka w Banku pozostaje nadal kwestia kredytow hipotecznych
w CHF, dla ktérych kredytobiorcy kwestionujg wierzytelno$¢ wobec Banku na drodze sadowej. Poczawszy od 1 stycznia
2024 roku Bank zmienit polityke rachunkowo$ci w zakresie rozpoznawania wptywu ryzyka prawnego wynikajacego z
postepowan sadowych zwigzanych z kredytami hipotecznymi w CHF i w odniesieniu do kredytéw aktywnych (niesptaconych
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na date bilansowa) prezentuje wptyw tego ryzyka prawnego zgodnie z postanowieniami paragrafu B.5.4.6 MSSF 9
,Instrumenty finansowe” jako korekte wartosci bilansowej brutto portfela kredytéw hipotecznych w CHF.

Wptyw przedmiotowej zmiany na wynik finansowy Banku zostat opisany w nocie ,Zmiany prezentacyjne w danych
finansowych na 30.06.2023 rok i 31.12.2023 rok” w ,Srédrocznym Skréconym Sprawozdaniu Finansowym Pekao Banku
Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku”.

W czerwcu 2024 roku Bank dokonat aktualizacji oszacowania rezerwy na ryzyko prawne zwigzane z tym portfelem
kredytow. Wptyw przedmiotowej rezerwy na wynik finansowy Banku zostat opisany w nocie Ryzyko prawne zwigzane z
kredytami hipotecznymi w CHF ,Srodrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A.
za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku”.

Ryzyka identyfikowane przez Bank jako trwale istotne lub potencjalnie istotne zostaty wskazane w niniejszej czesci
Sprawozdania.

8.2.1. Ryzyko kredytowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank ustanowit procedury wewnetrzne i procesy zarzadzania zaréwno
ryzykiem dla poszczegolnych kredytobiorcow, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o zblizonej charakterystyce. W Banku
funkcjonujg réwniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencje i proces podejmowania decyzji kredytowych
jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka zwigzanego z tymi ekspozycjami. Bank przeprowadza takze testy warunkow
skrajnych, oceniajac wptyw tych sytuacji na jako$¢ portfela kredytowego i poziom rezerw tworzonych na ekspozycje
kredytowe.

B W skitad ryzyka kredytowego wchodza nastepujace rodzaje ryzyka:

+  Ryzyko kredytowe Filara I: ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy, ktéra
mogtaby spowodowac zmiane wartosci ekspozycji kredytowej wobec tego kredytobiorcy; zmiana wartosci ekspozycji
moze wynika¢ przede wszystkim z niewyptacalno$ci kredytobiorcy, ktory nie jest w stanie regulowaé zobowigzan
umownych lub ze spadku wiarygodno$ci kredytowej kredytobiorcy;

+ Ryzyko koncentracji: ryzyko wynikajace z zaangazowan wobec pojedynczych klientéw lub grupy powigzanych
klientéw, sektora gospodarki, regionu gospodarczego, specyficznych produktéw; ryzyko koncentracji obejmuje
zaréwno zaangazowania bilansowe, jak i pozabilansowe;

«  Ryzyko rezydualne: ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcji ryzyka kredytowego, ktére mogq
okaza¢ sig mniej efektywne niz oczekiwano - nizsza, niz Bank zaktada, warto$¢ nieruchomo$ci w momencie jej
potencjalnej egzekucji moze wynika¢ z wielu czynnikéw wystepujacych zaréwno po stronie rynku (spadek popytu lub
wzrost podazy), jak tez by¢ efektem charakterystyki samej nieruchomo$ci (zmiana warto$ci w czasie w wyniku jej
organicznego zuzycia),

+  Ryzyko kontrahenta i ryzyko kraju, ktére nie wystepuja w Banku (sg trwale nieistotne).

8.2.2. Ryzyko rynkowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowe;j jest cyklicznie monitorowana.
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B W sktad ryzyka rynkowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

« Ryzyko walutowe: definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kurséw walutowych;

+  Ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej: definiowane jako ryzyko zmniejszenia przychodéw czy zwigkszenia
kosztow finansowych (odsetkowych) lub zmniejszenie warto$ci ekonomicznej kapitatu spowodowane niekorzystnymi
zmianami rynkowych stép procentowych (przesuniecie lub zmiana nachylenia krzywej dochodowosci) lub istotnej
zmiany struktury terminowej pozycji wrazliwych (zapadalnosci, wymagalnosci lub terminéw przeszacowania;

«  Ryzyko spreadu kredytowego: definiowane jako ryzyko wynikajace ze zmian ceny rynkowej za ryzyko kredytowe,
ptynno$¢ i potencjalnie inne cechy instrumentéw obcigzonych ryzykiem kredytowym, ktére nie jest ujete w innych
istniejacych ramach ostrozno$ciowych, takich jak ryzyko stopy procentowej lub oczekiwane ryzyko kredytowe
niewykonania zobowigzania.

8.2.3. Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych

Ryzyko zmian warunkdéw makroekonomicznych, ktére definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia makroekonomicznego,
ktére moze mie¢ wptyw na przyszte wymogi kapitatowe badz poziom dostepnych zasobéw finansowych.

Bank ogranicza ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych poprzez monitorowanie sytuacji rynkowej i ekonomiczne;
oraz innych zmian zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjecia adekwatnych dziatan niezwtocznie po
stwierdzeniu wystagpienia niekorzystnych dla Banku zjawisk i tendencji zagrazajacych utrzymaniu kapitatowych miar
nadzorczych na wymaganym poziomie.

8.2.4. Ryzyko emisji listow zastawnych

Ryzyko emisji listbw zastawnych to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z konieczno$cig wykupu przed
terminem wymagalno$ci wyemitowanych listbw zastawnych w wyniku przekroczenia limitow ustawowych. W celu
ograniczenia tego ryzyka Bank stosuje wewnetrzne limity majace na celu zapewnienie wartosci rejestru zabezpieczenia
listdw zastawnych (ij. wierzytelnoSci i $rodkéw dodatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych),
ktore to limity wewnetrzne sg bardziej restrykcyjne niz limity ustawowe.

Limity ustawowe: dziatajac w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczegoing uwage
przyktada do zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitow zwigzanych z emitowanymi hipotecznymi i
publicznymi listami zastawnymi okreslonych w ww. ustawie.

Ponadto Bank przeprowadza testy ptynnosSci w okresach kwartalnych oraz test rownowagi pokrycia w okresach
potrocznych. Bank poczawszy od 1 stycznia 2023 roku dostosowat sposéb kalkulacii limitu wynikajacego z art. 18 ust. 2
Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych do interpretacji przedstawionej w pismie UKNF z dnia 21 grudnia
2022 roku tj. uwzgledniajac w kalkulacji limitowanej miary wytacznie odsetki nalezne za dzien, na ktory kalkulowane jest
wykorzystanie limitu.
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Limit

art. 14

art. 15 ust. 1
pkt. 5

art. 15 ust. 2

art. 15 ust. 3

art. 17

art. 18 ust. 1 cz. 1

art. 18 ust. 1 ¢z. 2

art. 18 ust. 2

art. 23 zd. 1

art. 23 zd. 2

art. 18 ust.1acz.1P

art. 18 ust.1acz. 2P

art. 18 ust. 2P

Opis limitu

Stosunek wartosci hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie do 60%
BHWN nieruchomosci niemieszkalnych lub 80% BHWN nieruchomosci mieszkalnych,
stanowigcych przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci  wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych oraz $rodkow dodatkowych, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus nadwyzka na maksymalny
skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni).

Stosunek ogoinej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych podmiotéw do funduszy
wiasnych Banku.

Stosunek ogolnej wartosci zaciagnietych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacii
do funduszy wtasnych Banku.

Stosunek ogolnej wartosci zaciggnietych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligaci
do ogolnej kwoty wierzytelnoSci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka i
niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem splaty sg
podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 ustawy oraz nabytych wierzytelnosci innych bankéw z
tytutu takich kredytow.

Stosunek ogdlnej wartosci listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie do sumy funduszy
wiasnych Banku i rezerwy na zabezpieczenie listow zastawnych.

Stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka oraz $rodkow
dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus
nadwyzka na maksymalny skumulowany wyptyw ptynnoéci netto w okresie kolejnych 180
dni) do nominalnej warto$ci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie.
Stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg do nominainej
warto$ci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

Stosunek kosztow z tytutu odsetek od hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sig w
obrocie do przychodéw z tytutu odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekg oraz
Srodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych (minus odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke na maksymalny
skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni).

Stosunek wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie
realizacji inwestycji budowlanych do ogdlnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych.
Stosunek wartosci  wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na
nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego do ogdlnej wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych.

Stosunek nominalnej wartosci  wierzytelnosci  niezabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust. 2
Ustawy oraz $rodkoéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia publicznych
listéw zastawnych (minus nadwyzka na maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci netto
w okresie kolejnych 180 dni) do nominalnej wartosci publicznych listow zastawnych
znajdujacych sie w obrocie

Stosunek nominalnej wartosci  wierzytelnosci  niezabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty s podmioty wymienione w art. 3 ust. 2
Ustawy do nominalnej wartosci publicznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie
Stosunek kosztdw z tytutu odsetek od publicznych listéw zastawnych znajdujacych sie w
obrocie do przychoddw z tytutu odsetek od wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka,
jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem sptaty sa podmioty wymienione w art. 3
ust. 2 Ustawy oraz $rodkow dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
publicznych listow zastawnych (minus odsetki od $rodkow przeznaczonych na nadwyzke na
maksymalny skumulowany wyptyw ptynno$ci netto w okresie kolejnych 180 dni)

Wykorzystanie Limit
limitu ustawowy

70,80 % 100,00%

0,00 % 10,00%

306,58 % | 1000,00%

271,41 % 100,00%

734,03 % | 4000,00%

nie mniej
142,86 % niz
105,00%
nie mniej
128.58% | 117 85,00%

61,29 % 100,00%

0,13 % 10,00%

0,02 % 1,00%
nie mniej

141,31 % niz
105,00%

nie mniej

13913 % niz 85,00%

52,03 % 100,00%
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8.2.5. Ryzyko biznesowe

Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) jest definiowane przez Bank jako ryzyko niekorzystnych, niespodziewanych
zmian w wolumenie dziatalnosci Banku lub poziomie marz, ktére nie sg rezultatem materializacji ryzyka kredytowego,
rynkowego ani operacyjnego. Moze ono doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i w konsekwencji do spadku
wartosci firmy. Ryzyko biznesowe moze wynika¢ przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuacji rynkowej, zmian
w otoczeniu konkurencyjnym lub zmian zachowania klientéw, ale moze rowniez wynika¢ ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub radykalnych
zmian w otoczeniu biznesowym, niewtaéciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu biznesowym (na
przyktad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym). Ma ono wptyw na profil ryzyka Banku i w konsekwencji moze mie¢
negatywny wptyw na kapitat, dochody Banku, jak tez na jego kierunki rozwoju i zakres dziatalnosci w dtugim terminie.

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajgcq sie
sytuacje rynkowg, kontrole skutkéw ekonomicznych dziatan podejmowanych przez Bank oraz podejmowanie dziatan
majacych na celu ograniczanie kosztow.

8.2.6. Ryzyko modeli

Ryzyko modeli jest to ryzyko poniesienia przez Bank straty spowodowanej btednymi wynikami modeli stosowanych w
Banku, btednym opracowaniem modeli, nieprawidtowym wdrozeniem badz funkcjonowaniem modeli.

Bank ogranicza ryzyko modeli gtéwnie poprzez wprowadzone procedury wewnetrzne majgce na celu zapewnienie
odpowiedniej jakosci modeli oraz zarzgdzanie nimi.

8.2.7. Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej jest to ryzyko nadmiernego wzrostu ekspozycji kredytowych w stosunku do funduszy
wtasnych Banku (Tier I). W przypadku kryzysu finansowego, ktéremu towarzyszy duza zmienno$¢ cen aktywow, wysoka
dzwignia finansowa moze spowodowac¢ problemy ptynno$ciowe lub straty Banku.

Bank ogranicza ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej poprzez planowanie odpowiedniej struktury kapitatéw, planowanie
rozwoju aktywow i pasywow (w tym na podstawie analiz niedopasowania aktywéw i pasywéw), analize negatywnych
scenariuszy w ramach testow warunkdw skrajnych oraz stosowanie systemu limitow dla wskaznika nadmiernej dzwigni
finansowe;.

8.2.8. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnoéci jest definiowane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okaza¢ sig niezdolny do wywigzywania si¢
ze swych zobowigzan pfatniczych (w formie wypfaty $rodkéw pienieznych lub dostawy instrumentu finansowego) —
niezaleznie od tego, czy byty one oczekiwane czy nieoczekiwane — bez narazenia wynikow biezacej dziatalnosci lub swojej
kondycji finansowe;j.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka ptynnosci Bank dostosowuje dziatalno§¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a na potrzeby zarzadzania i monitorowania ptynnoscig sporzadza raporty ptynnosci. W obszarze
ptynno$ci  dtugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilnosci zrodet finansowania, koncentracji terminowej
zobowigzan oraz dokonuje pomiaru piynnosci strukturalnej w oparciu o wskazniki pokrycia okre$lajace stopien
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finansowania aktywéw dtugoterminowymi pasywami. Bank dokonuje réwniez codziennej kalkulacji nadzorczych miar
ptynnosci krotko-, Srednio- i dtugoterminowych.

Bank w 2024 odnowit zgody KNF w zakresie mozliwosci preferencyjnego ujmowania linii kredytowej w kalkulacii
wskaznikow LCR i NSFR. Oba wskazniki w | potowie 2024 roku utrzymywane byty powyzej limitow nadzorczych. Wskaznik
NSFR wedtug stanu na 30 czerwca 2024 roku wyniost 112,04%, za$ LCR 386,92 %.

8.2.9. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne zostato okreslone jako mozliwoS¢ wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodno$ci
procesow wewnetrznych, ludzi i systemow lub ze zdarzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne obejmuje ryzyko prawne, w
ramach ryzyka operacyjnego uwzgledniane jest takze ryzyko cyberbezpieczenstwa.

8.2.10. Ryzyko braku zgodnosci

Ryzyko braku zgodnosci zostato okreslone jako ryzyko sankcji prawnych badz regulacyjnych, strat finansowych lub utraty
reputaciji, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa, zalecen regulatoréw lub przyjetych
przez Bank standardéw postepowania majgcych zastosowanie w jego dziatalno$ci. Bank ogranicza ryzyko braku zgodno$ci
m.in. poprzez analizg regulacji zewnetrznych majacych zastosowanie w dziatalno$ci Banku, identyfikacje obszaréw
dziatalno$ci Banku narazonych na ryzyko braku zgodnosci, organizacyjne rozdzielenie zadan zwigzanych z biezacym
zarzadzaniem ryzykiem braku zgodno$ci od zadan zwigzanych z jego kontrola.

W ramach zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci Bank wykorzystuje takze wiedze i doSwiadczenie Grupy Pekao, wzorujac
sie na rozwigzaniach wykorzystywanych w Grupie po ich wcze$niejszym dostosowaniu do skali i specyfiki dziatalno$ci
Banku.

8.2.11. Ryzyko reputacji

Bank definiuje ryzyko reputacji jako obecne lub przewidywane ryzyko dla przychoddw i kapitatu wynikajace z negatywnego
odbioru wizerunku Banku przez klientow, kontrahentéw, akcjonariuszy, inwestordw, organy administracji publicznej,
pracownikow i opinie publiczng na skutek decyzji biznesowych, zdarzen operacyjnych, przypadkow braku zgodno$ci lub
innych okoliczno$ci faktycznych.

Proces identyfikacji ryzyka reputacji obejmuje wszystkie istotne obszary dziatalnosci Banku w tym produkty, procesy oraz
systemy i jest realizowany podczas biezacych czynno$ci wszystkich komarek organizacyjnych Banku. Migdzy innymi ryzyko
reputacji ograniczane jest poprzez obowigzek przeprowadzania wewnetrznych konsultacji w zakresie nowo
wprowadzanych produktdéw i nowych rodzajow dziatalno$ci pod katem oceny ryzyk, ktore te produkty lub dziatania mogg
generowac oraz wprowadzania metod ograniczania tych ryzyk. Ze wzgledu na niewielkg skalg i zakres dziatalno$ci Banku,
ryzyko to Bank postrzega w kontekscie ryzyka reputacji catej Grupy Pekao.

8.3. Inne ryzyka
8.3.1. Ryzyka ESG identyfikowane na poziomie Grupy Pekao

Grupa Pekao identyfikuje réwniez ryzyko ESG (ang. Environmental, Social, Governance), zdefiniowane jako ryzyko
wynikajace z czynnikow $rodowiskowych, spotecznych i tadu korporacyjnego, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw
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(bezposrednio lub posrednio) na Grupe. Ryzyko ESG jest zarzadzane w ramach tych rodzajéw ryzyka zidentyfikowanych
w dziatalno$ci Grupy, na ktére majg wptyw czynniki ryzyka ESG .

Grupa dostrzega, iz ryzyko klimatyczne bedzie stanowito istotne ryzyko dla zidentyfikowanych branz gospodarki, dlatego
podejmuje dziatania majace na celu identyfikacje odpowiednich danych, ich analize oraz gromadzenie celem
kompleksowego zarzadzania ryzykiem fizycznym oraz przej$cia.

W obszarze zarzadzania ryzykiem Grupa realizuje zadania majace na celu zapewnienie zgodno$ci z ponizszymi
regulacjami zewnetrznymi;

«  Rozporzadzenie Wykonawcze Komisji (UE) 2022/2453 z dnia 30 listopada 2022 roku zmieniajace wykonawcze
standardy techniczne okreslone w rozporzadzeniu wykonawczym (UE) 2021/637 w odniesieniu do ujawniania
informacji na temat ryzyk z zakresu ochrony $rodowiska, polityki spotecznej i fadu korporacyjnego zgodnie z art. 449a
Rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucii
kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012,

«  Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2020/852 z 18 czerwca 2020 roku w sprawie ustanowienia ram
utatwiajacych zréwnowazone inwestycje, zmieniajace rozporzadzenie (UE) 2019/2088 wraz z rozporzadzeniami
delegowanymi.

W odniesieniu do powyzszego ryzyka, Bank raportuje wytacznie w zakresie danych skonsolidowanych w ramach Grupy
Pekao i na dzien Sprawozdania nie podlega obowigzkom raportowania indywidualnego w oparciu o powyzsze regulacje.

8.4. Adekwatnos¢ kapitatowa

W | potroczu 2024 roku oraz na dzien bilansowy 30 czerwca 2024 roku Bank spetniat wszystkie wymogi regulacyjne w
zakresie wskaznikow adekwatno$ci kapitatowe;.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku taczny wspotczynnik kapitatowy Banku wyniost 23,98%, a wspotczynnik kapitatu
podstawowego Tier | 20,55%. Wedtug stanu na 31 grudnia 2023 roku taczny wspdtczynnik kapitatowy Banku wynosit
25,42%, a wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier | 22,00%.

Szczegdtowe informacje dotyczace adekwatno$ci kapitatowej zostaty zaprezentowane w nocie ,Adekwatno$é¢ kapitatowa”
,Srédrocznego Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od
1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku”.

9. Organizacja i struktura Banku

9.1. Struktura organizacyjna
W I potowie 2024 roku nie wystapity zmiany w zakresie struktury organizacyjnej Banku.

Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do
wielkosci i profilu ponoszonego ryzyka, a takze adekwatna do skali i charakteru prowadzonej dziatalnosci. W strukturze
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organizacyjnej zostata odpowiednio okre$lona podlegto$¢ stuzbowa, a zadania oraz zakres obowigzkéw
i odpowiedzialno$ci sq wyraznie przypisane i odpowiednio podzielone.

Struktura zostata okre$lona w taki sposob, aby nie zachodzity watpliwo$ci co do zakresu obowigzkdw i odpowiedzialno$ci
poszczegolnych stanowisk. Alokacja odpowiedzialno$ci jest okreSlona w przejrzysty sposob w wewnetrznych regulacjach
Banku.

9.2. System Kontroli Wewnetrznej

Bank posiada system zarzadzania dostosowany do skali i ztozono$ci jego dziatania. W ramach systemu zarzadzania w
szczegoblnosci wyrdznia sie:

B System zarzadzania ryzykiem

Celem systemu zarzadzania ryzykiem jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie, a takze monitorowanie ryzyka
wystepujacego w dziatalnosci Banku stuzace zapewnieniu prawidtowosci procesu wyznaczania i realizacji szczegotowych
celéw prowadzonej przez Bank dziatalnosci.

B System kontroli wewnetrzne;j.

Celami ogdinymi Systemu Kontroli Wewnetrznej sa;
- zapewnienie skutecznosci i efektywnos$ci dziatania Banku,
< zapewnienie wiarygodno$ci sprawozdawczosci finansowe;j,
- zapewnienie przestrzegania zasad zarzadzania ryzykiem w Banku,

+  zapewnienie zgodno$ci dziatania Banku z przepisami prawa, regulacjami wewnetrznymi i standardami rynkowymi.

B W ramach celéw ogéinych Systemu Kontroli Wewnetrznej, Bank identyfikuje szczeg6towe cele biorac pod uwage
nastepujace aspekty:

«  zakres i stopien ztozono$ci dziatalno$ci Banku,

+  zakres stosowania okreslonych przepiséw prawa, standardéw rynkowych oraz obowigzujacych w Banku regulacji
wewnetrznych, do ktorych przestrzegania zobowigzany jest Bank,

- stopien osiggania planéw operacyjnych i biznesowych przyjetych w Banku,

- kompletno$¢, prawidtowo$¢ i kompleksowo$¢ procedur ksiegowych,

+ jakosS¢ (doktadnos¢ i niezawodno$¢) systemow: ksiggowego, sprawozdawczego i operacyjnego,
- adekwatno$¢, funkcjonalno$é i bezpieczenstwo Srodowiska teleinformatycznego,

+ strukture organizacyjng Banku, podziat kompetencji i zasady koordynacji dziatarn pomiedzy poszczegdlnymi
komérkami organizacyjnymi,

«  system tworzenia i obiegu dokumentéw i informacii,

- zakres czynno$ci powierzonych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym oraz ich wptyw na skuteczno$¢
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Systemu Kontroli Wewnetrznej w Banku.

B W ramach SKW Bank wyodrebnia:

- Funkcje kontroli, na ktorg sktadajq sie: mechanizmy kontrolne,, niezalezne monitorowanie przestrzegania
mechanizmoéw kontrolnych, raportowanie w ramach funkcji kontroli.

+ Niezalezng komorke do spraw zgodnosci (ZG) majacq za zadanie identyfikacje, oceng, kontrole i monitorowanie
ryzyka braku zgodnosci w dziatalnoSci Banku w odniesieniu do przepiséw prawa, regulacji wewnetrznych i standardow
rynkowych oraz przedstawianie raportéw w tym zakresie,

« Niezalezng komérke audytu wewnetrznego (ZA) majacq za zadanie badanie i oceng, w sposéb niezalezny i
obiektywny, adekwatnosci i skuteczno$ci systemu zarzadzania ryzykiem i Systemu Kontroli Wewnetrznej, z
wytaczeniem komorki audytu wewnetrznego.

B Funkcje wykonawcze i nadzorcze SKW
«  Kierownictwo,
- zapewnia adekwatne i skuteczne dziatanie systemu kontroli wewnetrznej,

- wprowadza w organizacji kulture wspierajacg zrozumienie i wtasciwe wykonanie czynnoSci kontrolnych przez
wszystkich pracownikow.

«  Zarzad Banku

- odpowiada za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i
skutecznego Systemu Kontroli Wewnetrznej we wszystkich komdrkach organizacyjnych Banku,

- podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciggtosci dziatania Systemu Kontroli Wewnetrznej,
- ustanawia kryteria oceny jego adekwatnosci i skutecznoéci,

- zatwierdza zasady kategoryzacji nieprawidtowo$ci oraz ustanawia kryteria oceny i skuteczno$ci SKW oraz okre$la
dziatania podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowo$ci wykrytych w ramach SKW, w tym okresla $rodki naprawcze
i dyscyplinujgce.

+ Rada Nadzorcza
- sprawuje nadzor nad wprowadzeniem i zapewnieniem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego SKW ,

- dokonuje corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci SKW, w tym corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci
funkcji kontroli komérki do spraw zgodnosci oraz komérki audytu wewnetrznego,

- zatwierdza strategie zarzadzania ryzykiem oraz strategie zarzadzania kapitatem, w tym poziomy docelowe oraz limity
wskaznikow apetytu na ryzyko.

«  Komitet Audytu

- wspiera Rade Nadzorczg w wypetnianiu jej obowigzkéw dotyczacych: monitorowania procesu sprawozdawczosci
finansowej, czynnosci rewizji finansowej oraz prawidtowosci i efektywnosci systeméw kontroli wewnetrznej i
zarzadzania ryzykiem oraz funkcji audytu wewnetrznego; zgodnosci z przepisami prawa i procedurami regulujgcymi
dziatalno$¢ Banku; niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej oraz zasobdw jednostki Audytu
Wewnetrznego.
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B Funkcjonujacy w Banku System Kontroli Wewnetrznej obejmuije trzy linie obrony:
+  Pierwsza linia obrony
Jest cze$cig funkcji kontroli, a dziatalno$¢ komédrek w | linii obrony wigze sie z podejmowaniem ryzyka. Sg one

odpowiedzialne za utrzymywanie efektywnych mechanizméw kontrolnych i ich przestrzeganie oraz za wykonywanie
procedur w zakresie zarzadzania ryzykiem i kontroli wewnetrznej w ramach biezacej dziatalnosci.

+  Druga linia obrony
Zwigzana jest z kontrolg zarzadzania ryzykiem na | linii obrony przez pracownikow na specjalnie powotywanych do tego
stanowiskach lub w komérkach organizacyjnych niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na pierwszej linii obrony. Druga linia

obrony realizuje zadania wynikajace z funkgcji kontroli drugiej linii obrony oraz wspiera pierwsza linie obrony w osigganiu
celow SKW.

Jednostki drugiej linii obrony w ramach dziatan kontrolnych dokonujg wtasnej niezaleznej oceny efektywnosci
funkcjonowania pierwszej linii obrony poprzez: testy, przeglady i inne formy kontroli.
«  Trzecia linia obrony

Obejmuje niezalezng komorke audytu wewnetrznego majaca za zadanie badanie i ocene, w sposéb niezalezny
i obiektywny, adekwatnosci i skutecznosci systemu zarzadzania ryzykiem i systemu kontroli wewnetrzne;.

Kontrola wewnetrzna jest procesem ciggtym, realizowanym na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku. System
kontroli wewnetrznej angazuje, w rdéznych rolach, organy statutowe Banku, poszczegolne komérki organizacyjne Banku,
osoby nadzorujgce i kierujace oraz wszystkich pracownikéw.

9.3. Zasady i polityki obowigzujgce w Banku
9.3.1. Strategia kredytowa

Strategia Kredytowa Banku determinowana jest przez specjalistyczny charakter dziatalno$ci okreslony w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych i jest zgodna z zasadami dziatalno$ci prowadzonej przez Grupe Pekao. Strategia
podlega corocznej weryfikacji oraz zatwierdzeniu zaréwno przez Zarzad Banku, jak i Rade Nadzorczg Banku, ktéra
dokonuje oceny zasad zarzadzania ryzykiem ekspozycji kredytowych w oparciu o kwartalne raporty ryzyka i sprawozdania
Zarzadu Banku.
Podstawowym celem Strategii jest wyznaczenie zasad zapewniajacych:

«  efektywne zarzadzanie ryzykiem kredytowym,

- stabilny i zrownowazony wzrost portfela kredytowego,

« utrzymanie jakosci aktywow poprzez ograniczanie potencjalnych i rzeczywistych strat,

- spetnienie wymagan regulacyjnych, w tym zawartych w rekomendacjach KNF.

Prowadzac dziatalno$¢ kredytowg Bank zmierza do budowania portfela jedynie takich kredytéw, ktére moga byé
finansowane poprzez emisje hipotecznych lub publicznych listdw zastawnych.
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Parametry ryzyka zwigzane z dziatalnoscig kredytowg (apetyt na ryzyko) sg okre$lone w uchwatach Rady Nadzorczej i
uchwatach Zarzadu Banku.

Bank, wraz z oceng zdolno$ci kredytowej i ryzyka kredytowego sensu stricte, starannie ocenia ryzyko specyficzne transakgii
kredytowej oraz klienta, w szczegolno$ci ryzyko prawne, reputacji, ESG, prania pieniedzy i finansowania terroryzmu (np.
identyfikacja i weryfikacja klienta, ustalenie struktury wtasnosci oraz identyfikacja beneficjenta rzeczywistego, powigzanie
z krajami wysokiego ryzyka, w tym z rajami podatkowymi, ocena ryzyka AML), ryzyko konfliktu interesow. W ocenie ryzyka
ESG Bank uwzglednia ryzyko klimatyczne, $rodowiskowe, spoteczne oraz ryzyko zwigzane z fadem korporacyjnym.
Szczegblnie ostroznie traktuje zagrozenia wynikajace m.in. z przechodzenia na gospodarke niskoemisyjng i ,odporng” na
zmiang klimatu oraz zagrozenia wynikajace z tzw. ryzyka fizycznego zmiany klimatu.

W celu zapewnienia transparentno$ci procesu kredytowania poszczegdine jego etapy — poczawszy od pozyskania klienta
a na ewentualnej windykacji naleznosci skonczywszy — sg rozdzielone pomiedzy komorki organizacyjne Banku, a procesy
podejmowania decyzji kredytowych i innych decyzji zwigzanych z obstugq kredytu oraz procesy zwigzane z oceng,
monitoringiem i kontrolg ryzyka sg $cisle okre$lone i opisane w wewngtrznych regulacjach Banku.

Aktualne oprocentowanie wiekszosci udzielonych przez Bank kredytdw jest ustalane wedtug zmiennej stopy procentowe;.
Dla kredytow ztotowych dla oséb fizycznych mozliwa jest zmiana formuty oprocentowania na oprocentowanie okresowo
state. Wedtug warto$ci bilansowej brutto, na dzien 30 czerwca 2024 roku w portfelu Banku znajdowato si¢ okoto 2%
kredytéw z okresowo statym oprocentowaniem.

W przypadku kredytéw ztotowych oprocentowanie zmienne oparte jest o stawke referencyjng WIBOR,
a oprocentowanie okresowo state oparte jest o stawke IRS, tj. oprocentowanie transakcji swap procentowy na rynku
miedzybankowym. W przypadku kredytéw dla przedsiebiorstw w EUR stawkg bazowg jest EURIBOR.

9.3.2. Zasady tadu Korporacyjnego

Bank stosuje Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych przyjete przez Komisje Nadzoru Finansowego
stosujac odstepstwa od zasady §8 ust.4, §28 ust. 3 i 4, §29 ust.1 oraz Rozdziatu 9 tych Zasad na mocy Uchwaty Zarzadu
147/2020 z dnia 30 wrze$nia 2020 roku.

9.3.3. Polityka informacyjna

Bank prowadzi przejrzysta Polityke Informacyjng w zakresie adekwatno$ci kapitatowej oraz innych informacji podlegajacych
ogtaszaniu i dotyczacych dziatalno$ci Banku, uwzgledniajacq potrzeby wszystkich interesariuszy i zapewniajacg rowny
dostep do informacji. Na stronie internetowej Banku zamieszczane sg m. in. informacje dotyczace tadu korporacyjnego
w Banku, raportow rocznych, okresowych ibiezacych, programu emisji listow zastawnych, sposobu skiadania i
rozpatrywania reklamacji Klientow.

9.3.4. Polityka konfliktow intereséw

W Bank obowigzuje Polityka zarzadzania konfliktami intereséw, ktéra wskazuje okolicznosci powodujace powstanie
konfliktow interesdw oraz okre$la zasady zarzadzania konfliktami interesow lub ujawniania konfliktéw interesow.

W Polityce zostaty ujete zagadnienia dotyczace podstawowych zasad postepowania w zakresie zarzadzania konfliktami
interesow, umozliwiajace ich identyfikacje, ocene ryzyka braku zgodnosSci zwigzang z danym konfliktem, a takze wybor
odpowiednich $rodkéw zapewniajacych zapobieganie, minimalizowanie negatywnych skutkéw lub wygaszanie konfliktow
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interesow oraz ich monitorowanie. Polityka okre$la rowniez strukture zarzgdzania konfliktami intereséw, zasady ujawniania
konfliktu intereséw, zasady dokumentowania podejmowanych dziatah, oraz zasady przeprowadzania czynnoSci
niezaleznego monitorowania w tym zakresie. Zasady zarzadzania konfliktami intereséw w Pekao Banku Hipotecznym
opisane sg na stronie internetowej Banku.

9.3.5. Relacje inwestorskie

Dziatalno$¢ Banku w zakresie relacji inwestorskich ma na celu zapewnienie przejrzystej komunikacji z podmiotami rynku
kapitatowego i opiera sie na wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych w ramach obowigzujacych przepiséw prawa. Bank
publikuje raporty biezace oraz raporty finansowe w formie elektronicznej na stronie internetowej Banku: www.pekaobh.pl

9.3.6. Polityka zgtaszania naruszen

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 6 Zasad Ladu Korporacyjnego, w Banku obowigzuje Polityka zgtaszania naruszen
(whistleblowing).

Celem tej polityki jest udostepnienie pracownikom bezpiecznych kanatéw sygnalizowania zaobserwowanych w Banku
praktyk niezgodnych z obowigzujacym prawem, nieuczciwych lub nieetycznych (tzw. ,naruszen”) lub uzasadnionych
podejrzen ich zaistnienia, a takze zapewnienie, Ze zgtoszone problemy zostang poddane analizie i wtasciwie zarzadzone,
a zgtaszajacy je w dobrej wierze bedzie chroniony przed dziataniami odwetowymi.

Majac na uwadze ustawe z dnia 14 czerwca 2024 r, o ochronie sygnalistéw, Bank rozpoczat dziatania majace na celu
implementacje jej przepisow poprzez aktualizacje obowigzujacej w Banku Procedury zgtaszania naruszen (whistleblowing).

9.3.7. Kluczowe funkcje

Zgodnie z obowigzujacy ,Politykq doboru kandydatéw do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowe| oraz oceny
odpowiednio$ci proponowanych i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz oséb petnigcych Funkcje
Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”, w Banku funkcjonuje jednolity proces doboru oséb petnigcych kluczowe
funkcje, tak aby zapewni¢ wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg plandw i strategii biznesowej Banku przez osoby
posiadajace niezbedng wiedze, doswiadczenie oraz umiejetnosci, a takze cieszace sie dobrg reputacja.

9.4. Powigzania organizacyjne lub kapitatowe w ramach Grupy

Podmiotem dominujgcym bezpo$rednio wobec Banku jest Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie, posiadajacy 100%
akeji Banku.

Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sa Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju S.A.,
ktdrzy na dzien 30 czerwca 2024 roku posiadali tacznie akcje reprezentujace okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku
Pekao i 32,8% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao.

Powszechny Zakiad Ubezpieczen S.A. i Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiadaja tacznie 86 090 173 akcji Banku Pekao,
stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao i uprawniajacych do wykonywania 86 090 173 gtoséw
stanowigcych okoto 32,8% ogolinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao, z ktérych na dzien 31 grudnia
2023 roku:
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- Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. posiada bezposrednio 52 494 007 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto
20% kapitatu zaktadowego Banku Pekao uprawniajacych do wykonywania 52 494 007 gtoséw, stanowigcych okoto
20% ogolInej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao

« Polski Fundusz Rozwoju S.A. posiada bezposrednio 33 596 166 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 12,8%
kapitatu zaktadowego Banku Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33 596 166 gtoséw, stanowigcych okoto 12,8%
ogodinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao.

9.41. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Pekao oraz
PZU. Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sg w ramach normalnej dziatalnosci biznesowej. Obejmujg one
gtéwnie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych.

Warto$é transakcji z jednostkami powiazanymi w | pétroczu 2024 roku zaprezentowane sa w nocie 30 ,Srédrocznego
Skréconego Sprawozdania Finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2024
roku do 30 czerwca 2024 roku”.

9.4.2. Umowy kredytowe

W dniu 6 marca 2024 roku Bank zawart z Bankiem Pekao umowe przelewu wierzytelnosci, zmieniong aneksem z dnia
27 marca 2024 roku, na podstawie ktorej w dniu 7 marca 2024 roku Bank Pekao przeniést na Bank portfel 1 111
wierzytelnosci z tytutu kredytow hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelno$ci
wyniosta 218 971 tys. zt.

Bank jest strong zawartej Bankiem Pekao Umowy Ramowej, regulujacej zasady zawierania i rozliczania terminowych
operacji finansowych, transakcji depozytowych, transakcji wymiany walut, transakcji kupna/sprzedazy skarbowych
papieréw wartosciowych i bonéw pienieznych NBP oraz transakcji kupna/sprzedazy nieskarbowych papieréw
wartosciowych. Na podstawie tej umowy, od | pdirocza 2024 roku. Bank realizowat transakcje nabycia obligacii
wyemitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego. Na dzien 30 czerwca 2024 roku taczna wartos¢ nominalna
nabytych przez Bank obligacji wyemitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego wyniosta 522,20 min zt.

9.4.3. Umowy gwarancyjne

W dniu 25 kwietnia 2024 roku Bank zawart z Bankiem Pekao aneks do Umowy o otwarcie linii poreczen, zgodnie z ktérym
Bank Pekao przyznat Bankowi odnawialng linie na udzielanie poreczen zabezpieczajacych sptate zobowigzan z tytutu
obligacji na okaziciela wyemitowanych przez Bank do tacznej kwoty limitu w wysokosci 1,3 mid zt. Na podstawie aneksu
do dnia 30 kwietnia 2025 roku wydtuzony zostat okres udzielania poreczen, przy czym maksymalny okres ich wazno$ci
ustalono na 61 miesiecy.

9.44. Umowy dotyczace linii kredytowych

W dniu 7 lutego 2024 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczace; linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego oraz okresu kredytowania. Zgodnie z ww.
aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2025 roku, a okres kredytowania do dnia 10 lutego 2031 roku.
Zmianie ulegty réwniez stawki marzy kredytowe] stosowanej dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowej. Kwota
dostepnego limitu kredytowego nie ulegta zmianie (do 450 min zt). Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub
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USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.

W dniu 7 lutego 2024 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego oraz okresu kredytowania. Zgodnie z ww.
aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2025 roku, a okres kredytowania do dnia 31 marca 2031 roku.
Zmianie ulegly rowniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia oprocentowania kredytu w rachunku biezacym
oraz transz linii kredytowej. Kwota dostepnego limitu kredytowego nie ulegta zmianie (do 700 min zt dla kredytu w rachunku
biezacym oraz do 350 min zt w transzach kredytowych na wydzielonych rachunkach kredytowych). Limit moze by¢
wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalno$ci Banku.

W dniu 22 lutego 2024 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao S.A.
Aneks dotyczyt przedtuzenie okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowej kredytu na statej stopie procentowej oraz
okresu kredytowania. Zgodnie z ww. aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2025 roku, a okres
kredytowania do dnia 31 marca 2030 roku. Zmianie ulegty rowniez stawki marzy kredytowej stosowanej dla ustalenia
oprocentowania kredytu. Kwota dostepnego limitu kredytowego nie ulegta zmianie (do 200 min zb). Limit moze by¢
wykorzystywany w PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.

9.5. Stosowanie Zasad Ladu Korporacyjnego w | potowie 2024 roku

Dziatajac zgodnie z §70 ust. 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (,Rozporzadzenie”)
Bank o$wiadcza, ze przyjat do stosowania Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych, wydane na
podstawie uchwaty Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 22 lipca 2014 roku (Dz. Urz. KNF poz.17) (,Zasady tadu
Korporacyjnego”) z uwzglednieniem zasady proporcjonalno$ci stosujac odstepstwa od Zasad tadu Korporacyjnego
w zakresie:

»  § 8 ust4 wzwigzku posiadaniem wytacznie jednego akcjonariusza,

> §28ust. 3i4 wzwigzku z uwzglednianiem przez Bank polityki wynagrodzer stosowanej przez podmiot dominujacy tj. Bank
Pekao bedacy jedynym akcjonariuszem,

> § 29 ust.1 w zwigzku z ksztattowaniem wynagrodzer cztonkéw organéw Banku z uwzglednieniem rygorow okre$lonych
w ustawie z dnia 9 czerwca 2016 roku o zasadach ksztattowania wynagrodzen osob kierujgcych niektorymi spotkami,

» Rozdziatu 9 w zwigzku z brakiem prowadzenia, jako specjalistyczny bank hipoteczny, dziatalnosci w obszarze zarzadzania
aktywami na ryzyko klienta.

Zasady tadu Korporacyjnego majg za zadanie zwiekszy¢ przejrzysto$¢ dziatania instytucji finansowych, poprawi¢
skuteczno$¢ funkcjonowania ich organdw statutowych oraz ograniczy¢ wystepowanie konfliktéw intereséw. Majg one
przede wszystkim stuzy¢ dalszemu odpowiedzialnemu dziataniu Banku z poszanowaniem interesu interesariuszy, a takze
odpowiedzialnemu i lojalnemu postepowaniu udziatowcow.

Bank powotuje si¢ na zasade proporcjonalnosci wynikajaca ze skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki dziatalno$ci
prowadzonej przez Bank (Bank jest bankiem specjalistycznym dziatajgcym w oparciu o Ustawe o listach zastawnych
i bankach hipotecznych). W szczegolnosci Bank posiada jednego akcjonariusza, a obowigzujace w Banku zasady
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funkcjonowania systemu informacji zarzadczej w sposob nalezyty zabezpieczajq interesy udziatowca.

Tekst Zasad tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych publikowany jest na stronie Komisji Nadzoru
Finansowego: https://www.knf.gov.pl/knf/pl/komponenty/img/knf 140904 Zasady ladu_korporacyjnego 22072014 38575.pdf

9.5.1. Glowne cechy systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem dla sprawozdawczosci finansowej

W ramach systemu kontroli wewnetrznej Bank zapewnia poprawne i rzetelne funkcjonowanie procesu zwigzanego ze
sprawozdawczoscig finansowa. W tym celu zaprojektowat i wdrozyt mechanizmy kontrolne wspierane regulacjami
wewnetrznymi oraz funkcjonalno$ciami systemu sprawozdawczego. Weryfikacja prawidtowosci sporzadzania sprawozdan
finansowych jest prowadzona w sposob ciagty i uzgadniana z ksiegami rachunkowymi, danymi analitycznymi oraz
dokumentacja.

Zgodnie z przepisami wewnetrznymi proces sprawozdawczo$ci finansowej jest poddawany cyklicznej weryfikacji pod
wzgledem zgodnos$ci rachunkowej, merytorycznej oraz prawdziwosci i rzetelnosci przedstawianych informaciji.

Roczne sprawozdania finansowe sg przyjmowane przez Zarzad Banku oraz podlegajg opiniowaniu przez powotany przez
Rade Nadzorczg Komitet Audytu, a nastepnie sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

W zakresie przestrzegania mechanizméw kontrolnych odpowiedzialny jest Dyrektor Departamentu Rachunkowosci
i Operacji, a audyt w obszarze zaplanowanych przegladéw ocenia skuteczno$¢ i poprawno$¢ stosowanych kontroli
dotyczacych procesu sprawozdawczosci. W ramach przeprowadzonych badan audytu wewnetrznego dotychczas nie
stwierdzono kwestii, ktére miatyby podwazy¢ wiarygodno$é sprawozdawczoéci finansowe;.

9.6. Organy zarzadzajace
9.6.1. Walne Zgromadzenie Banku

Walne Zgromadzenie Banku zwotywane jest przez Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie
sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Rada Nadzorcza moze zwota¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie -
jezeli Zarzad nie zwota tegoz w odpowiednim terminie — oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekro¢ zwotanie tegoz
uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od zgtoszenia odpowiedniego
zgdania przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedng dziesigta czeS¢ kapitatu zaktadowego mogg domagac
sie od Zarzadu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczegdlnych spraw na
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ w szczegolno$ci:

+ rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnoSci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy,

«  podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto lub o pokryciu strat netto,

-« udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.
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Do kompetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy m.in..:

+ uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

- powotanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

«  dokonywanie zmian Statutu Banku,

«  podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego,
« ustalanie terminu wyptaty dywidendy,

«  podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa
lub postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad lub Rade Nadzorczg
Banku,

< wyrazanie zgody na rozporzadzanie sktadnikami aktywdw trwatych w rozumieniu ustawy o rachunkowo$ci na
warunkach i w wysokos$ci wskazanej w § 39a Statutu.

W Banku nie zostat uchwalony regulamin Walnego Zgromadzenia.

9.6.2. Zarzad Banku

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie we wszystkich komorkach
organizacyjnych Banku funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i skutecznego Systemu Kontroli Wewnetrznej. Zarzad
Banku podejmujac ww. dziatania uwzglednia: stopien skomplikowania proceséw funkcjonujacych w Banku, zasoby ktérymi
dysponuje Bank, ryzyko zaistnienia nieprawidtowo$ci w zakresie poszczegdinych proceséw (w tym w szczegdlnoSci
w zakresie procesow istotnych) oraz ocene dotychczasowej adekwatnosci i skuteczno$ci systemu.

Zarzad Banku ponadto podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciagtosci dziatania systemu kontroli wewnetrznej,
ustanawia kryteria oceny adekwatnosci i skuteczno$ci systemu kontroli wewnetrznej, zatwierdza kryteria wyboru procesu
za istotny oraz liste proceséw istotnych wraz z ich powigzaniem z celami ogdlnymi i szczegdtowymi, a takze zapewnia
regularny przeglad wszystkich funkcjonujgcych proceséw Banku pod katem ich istotno$ci.

Zarzad jest odpowiedzialny za wprowadzenie tadu wewnetrznego w Banku oraz zapewnienie jego przestrzegania, a takze
za dokonywanie jego okresowej oceny i weryfikacji majacych na celu dostosowanie tadu wewnetrznego w Banku do
zmieniajacej si¢ sytuacji wewnetrznej i otoczenia Banku. Zarzad jest takze odpowiedzialny za zaprojektowanie,
wprowadzenie oraz funkcjonowanie w Banku systemu zarzadzania, w szczegdlnosci za Swiadome podejmowanie
i realizacje decyzji majacych za przedmiot rozstrzyganie spraw istotnych dla funkcjonowania Banku, dokonywanie wyboru
celow, sposobow i srodkow dziatania, w tym za organizacje Banku i jego dziatalnosci, kierowanie biezaca dziatalnoscig,
planowanie oraz kontrolg osigganych efektéw.

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0sob zarzadzajacych w Banku oraz uprawnienia 0sob zarzadzajgcych
w | pétroczu 2024 roku nie ulegty zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie sprawozdawczym
zakonczonym 31 grudnia 2023 roku.
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B Sktad Zarzadu Banku w | potowie 2024 roku:

Od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku Zarzad Banku dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Piotr Pawliczak Wiceprezes Zarzadu kierujacy pracami Zarzadu
Pani Agnieszka Domaradzka Czlonek Zarzadu

Pan Robert Dofega Cztonek Zarzadu

Podziat kompetencji pomigdzy cztonkami Zarzadu Banku jest nastepujacy:
»  Wiceprezes Zarzadu - Pan Piotr Pawliczak:
Koordynuje prace Cztonkéw Zarzadu Banku i nadzoruje Obszar Prezesa Zarzadu obejmujacy nastepujace zakresy

dziatalnoSci Banku: audyt wewnetrzny, zgodno$¢, obstuga prawna, strategia i organizacja Banku, IT, bezpieczenstwo,
rozliczenia, ochrona danych osobowych, informacja zarzadcza oraz zasoby ludzkie.

» Cztonek Zarzadu - Pani Agnieszka Domaradzka:

Nadzoruje dziatalnos¢ Obszaru Ryzyka obejmujacego nastepujace zakresy dziatalnosci Banku: procesy kredytowe,
walidacja modeli, ustalanie bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci, kontrola i zarzadzanie ryzykiem.

» Cztonek Zarzadu Banku - Pan Robert Dotega:

Nadzoruje dziatalno$¢ Obszaru Operacji i Finansow obejmujgcego nastepujace zakresy dziatalnosci: emisje i zarzadzanie
aktywami i pasywami, rachunkowos¢, operacje i sprzedaz produktow kredytowych.

B Wynagrodzenie Zarzadu

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty. Wynagrodzenie
cztonkéw Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza w formie uchwaty. W Banku obowigzujg postanowienia uchwaty NWZ o
dostosowaniu wynagrodzenia cztonkéw zarzadu do wymogéw ustawy o zasadach ksztattowania wynagrodzen osoéb
kierujgcych niektorymi spotkami.

B Podstawowym dokumentem regulujacym funkcjonowanie Zarzadu jest Statut Banku, w ktérym okreslono:

- role Zarzadu jako organu prowadzacego sprawy Banku i reprezentujacego go na zewnatrz, ze szczegbinym
uwzglednieniem funkcji Prezesa Zarzadu oraz Cztonka Zarzadu nadzorujacego zarzadzanie ryzykiem istotnym
w dziatalnosci Banku,

« zasady ksztattowania sktadu Zarzadu oraz powotywania Cztonkoéw Zarzadu, w szczegdlno$ci z uwzglednieniem
przepiséw prawa odnoszacych si¢ do 0séb petnigcych funkcje zarzadcze w spétkach z udziatem Skarbu Panistwa,

«  wymogi stawiane Cztonkom Zarzadu Banku,
«  kompetencje Zarzadu do prowadzenia spraw Banku,
-+  zasady podejmowania uchwat Zarzadu,

zasady reprezentacji Banku.
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Zarzad Banku dziata ponadto w oparciu o Regulamin Zarzadu Banku, ktéry jest uchwalany przez Rade Nadzorczg Banku
z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych wymogow regulacyjnych, w tym takze wymogdw okreslonych w Rekomendacii
Z wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego. Regulamin Zarzadu podlega dostosowywaniu do biezacej s ytuacji Banku
oraz potrzeb operacyjnych.

Zarzad ocenia, ze Regulamin zawiera adekwatne regulacje dotyczace jego biezacej dziatalnosci, ktére pozwalajg na
sprawne podejmowanie niezbednych czynnosci oraz prowadzenie spraw Banku, nie zawiera postanowien niejasnych lub
budzacych watpliwosci interpretacyjne, ktére mogtyby negatywnie wptywac na przejrzystoS¢ proceséw zarzadczych w
Banku. Regulamin Zarzadu umozliwia podejmowanie uchwat takze w trybie obiegowym oraz z wykorzystaniem $rodkdw
komunikacji elektroniczne;.

Regulacje wewnetrzne Banku, w szczegdlno$ci przyjete polityki, regulaminy i instrukcje stuzbowe, uwzgledniajg role
Zarzadu i jego poszczegolnych Cztonkéw w biezacym funkcjonowaniu Banku i zapewniajg mozliwos¢ sprawowania nadzoru
na procesami zachodzacymi w Banku.

9.6.3. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad wprowadzaniem i zapewnianiem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego
Systemu Kontroli Wewnetrznej. Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny adekwatnoéci i skutecznosci Systemu Kontroli
Wewnetrznej, w tym corocznej oceny adekwatno$ci i skutecznosci funkcji kontroli, komoérki do spraw zgodno$ci oraz
komérki audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza Banku monitoruje skuteczno$¢ Systemu Kontroli Wewnetrznej w oparciu
o informacje uzyskane od Zespotu ds. Zgodnosci, Zespotu Audytu i Zarzadu Banku.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy, m.in.: zawieszanie z waznych powodéw w czynno$ciach poszczegolnych
lub wszystkich cztonkéw Zarzadu, jak réwniez delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci cztonkow Zarzadu nie mogacych sprawowaé swoich funkcji, wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia
na zbycie akcji, wyrazanie opinii w sprawach dotyczacych zaciggniecia zobowigzania lub rozporzgdzenia aktywami, ktérych
warto$¢ w stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych Banku, a takze w sprawach zaciggniecia
zobowigzania lub rozporzadzenia aktywami w stosunku do cztonkow Zarzadu Banku i Rady Nadzorczej Banku niezaleznie
od warto$ci takiej transakcji.

Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg takze uprawnienia informacyjne dotyczace przekazywania przez Zarzad bez
dodatkowego wezwania informacji o uchwatach Zarzadu, istotnych okoliczno$ciach z zakresu prowadzenia spraw Banku,
sytuacji Banku, postepach w realizacji wyznaczonych kierunkéw rozwoju dziatalno$ci. Rada Nadzorcza moze tez zatrudniaé
doradcédw i bada¢ na koszt Banku wybrane przez siebie sprawy. Zgodnie z aktualnym brzmieniem Statutu Rada Nadzorcza
wyraza zgode na zawarcie przez Bank ze spotkg dominujacq lub powigzang transakcji, ktorej wartos¢ zsumowana z
wartoscig transakcji zawartych z tq samg spotkq w ciagu roku obrotowego przekracza 10% sumy aktywow Banku
ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Banku.

B Rada Nadzorcza sktada sie co najmniej z pieciu cztonkdw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady
Nadzorczej powinni posiada¢ kompetencje do nalezytego wykonywania obowigzkéw nadzorowania Banku
wynikajace z:

« wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutow zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowej),

« doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreslonych funkcji lub zajmowania okreslonych stanowisk),
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- umiejetno$ci niezbednych do wykonywania powierzonej funkgii.

Cztonek Rady Nadzorczej musi spetniac wymogi okre$lone w art. 19 ust. 1-3 i 5 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym i uzyska¢ pozytywng opinie Rady do spraw spétek z udziatlem Skarbu
Panstwa, ktory uwaza si¢ za spetniony réwniez w przypadku ztozenia do Rady wniosku o wydanie opinii i niezajecia
stanowiska przez Rade w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 19 Zasad tadu Korporacyjnego, cztonkowie Rady Nadz orczej Banku objeci sg oceng
w zakresie reputacji, wiedzy, do$wiadczenia i umiejetnosci, niezbednych do wykonywania petnionych funkcii
i powierzonych im obowigzkéw, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowigzkow, dokonywang przez Rade
Nadzorcza. Oceny dokonuje sie w odniesieniu do kazdego cztonka Rady Nadzorczej (ocena indywidualna) oraz w stosunku
do catego sktadu Rady Nadzorczej (ocena kolektywna). Ocene odpowiednio$ci przeprowadza sie na etapie powotywania
oraz w toku wykonywania obowigzkéw w $cisle okrelonych sytuacjach wskazanych w przyjetej w Banku ,Polityce doboru
kandydatdbw do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny odpowiedniosci proponowanych
i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz osob petnigcych Funkcje Kluczowe w Pekao Banku
Hipotecznym S.A.”

W celu wzmocnienia realizacji wytycznych wynikajacych z Zasad Ladu Korporacyjnego Bank wprowadzit do wewnetrznych
regulacji prawnych stosowne postanowienia odzwierciedlajace przedmiotowe wytyczne, w tym m. in. wprowadzit zmiany
w Statucie Banku dotyczace kryteridw niezaleznosci cztonkéw Rady Nadzorczej i ich liczby.

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania cztonkow organu nadzoru Banku w | potowie 2024 roku nie ulegty zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat na koniec grudnia 2023 roku.

B Sktad Rady Nadzorczej w | potowie 2024 roku

Od 1 stycznia 2024 roku do 7 maja 2024 r. sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Pawet Opolski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Wojciech Werochowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Piotr Zborowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Pawet Mielcarz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 8 maja 2024 r. Pan Piotr Zborowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej, natomiast w
dniu 9 maja 2024 r. rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Wojciech Werochowski. Majac na
uwadze powyzsze sktad Rady Nadzorczej od dnia 10 maja 2024 do dnia 28 czerwca 2024 roku byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Pawet Opolski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Pawet Mielcarz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 28 czerwca 2024 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku, zatwierdzajace sprawozdanie finansowe
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za 2023 rok. W zwigzku z tym, ze kadencja Cztonkéw Rady skonczyta sie z dniem 31 grudnia 2023 roku, wraz z
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego wygasty mandaty Cztonkéw Rady Nadzorczej. Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Banku dokonato powotania Cztonkéw Rady Nadzorczej na nowa, wspolng 3 letnig kadencje rozpoczynajacq
sie w dniu 29 czerwca 2024 r. Majac na uwadze powyzsze sktad Rady Nadzorczej od dnia 29 czerwca 2024 r. do dnia 4
lipca 2024 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Rafat Baranowski Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Wojciech Slusarski Cztonek Rady Nadzorczej

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Banku ulegt
nastepujacej zmianie. W dniu 5 lipca 2024 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato w sktad Rady Nadzorczej Pana
Przemystawa Barankiewicza, na wspoIng, trwajacq trzy lata kadencje, rozpoczetg w dniu 29 czerwca 2024 r. Dokonano
takze wyboru Przewodniczacego oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. W zwigzku z powyzszym od dnia 5 lipca
2024 r. do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Rafat Baranowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Przemystaw Barankiewicz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Wojciech Slusarski Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej, z wytaczeniem Niezaleznych Cztonkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajg wynagrodzenia
z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Banku.

9.6.4. Komitet Audytu

Komitet Audytu powotywany jest przez Rade Nadzorczg zgodnie z postanowieniami Statutu i wspiera jg w wykonywaniu jej
obowiazkdw kontrolnych i nadzorczych. Komitet Audytu dziata w oparciu o Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Wszyscy Cztonkowie Komitetu Audytu posiadaja wiedze i umiejetnosci z zakresu bankowoéci, w tym rachunkowosci i
badania sprawozdan finansowych bankdéw, co potwierdza przebieg ich kariery zawodowej, naukowej i dotychczas petnione
funkcje. Wigkszo$¢ cztonkow Komitetu Audytu, w tym jego Przewodniczaca, jest niezalezna od Banku.

Komitet Audytu w | potowie 2024 roku odbyt 3 posiedzenia.

Od dnia 1 stycznia do dnia 28 czerwca 2024 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Przewodniczaca Komitetu Audytu v

Pan Pawet Mielcarz Cztonek Komitetu Audytu v

Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Komitetu Audytu ulegt nastepujace;
zmianie. Wygast mandat Pana Pawta Mielcarza i przestat petni¢ funkcje Cztonka Rady Nadzorczej, a co za tym idzie
przestat petni¢ funkcje Cztonka Komitetu Audytu. Niezaleznym Cztonkiem Komitetu Audytu jest Pani Janina Harasim.
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Od dnia 29 czerwca do dnia 15 lipca 2024 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Przewodniczaca Komitetu Audytu v
Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu

W dniu 16 lipca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato nowy sktad Komitetu Audytu. W zwigzku z powyzszym
od dnia 16 lipca 2024 roku do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Komitetu Audytu przedstawia sie
nastepujaco:

Imie i nazwisko Funkcja Niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Przewodniczaca Komitetu Audytu 4

Pan Przemystaw Barankiewicz Cztonek Komitetu Audytu v

Pan Rafat Baranowski Cztonek Komitetu Audytu

Niezaleznymi Cztonkami Komitetu Audytu sg Pani Janina Harasim oraz Pan Przemystaw Barankiewicz.

9.6.5. Zasady powolywania i odwolywania oséb zarzadzajacych

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajgcych w Banku w | pétroczu 2024 roku nie ulegty zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2023 roku
i przedstawiajq sie nastepujaco:

Zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Statutem Banku, organem zarzadzajacym Banku jest
Zarzad. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg w liczbie od trzech do pieciu 0séb przez Rade Nadzorcza, ktéra ustala liczbe
cztonkéw Zarzadu.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 13 Zasad tadu Korporacyjnego, cztonkowie Zarzadu Banku objeci sg oceng
w zakresie reputacji, wiedzy, doswiadczenia i umiejetno$ci, niezbednych do wykonywania petnionych funkcji
i powierzonych im obowigzkéw, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowigzkéw dokonywang przez Rade Nadzorcza.
Oceny dokonuje sie w odniesieniu do kazdego cztonka Zarzadu (ocena indywidualna) oraz w stosunku do catego sktadu
Zarzadu (ocena kolektywna). Ocene odpowiednio$ci przeprowadza sie na etapie powotywania oraz w toku wykonywania
obowigzkéw w Scisle okreslonych sytuacjach.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ kompetencje do prowadzenia spraw Banku wynikajace z:

- wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutdw zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposob w toku kariery zawodowej),

- doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreslonych funkcji lub zajmowania okre$lonych stanowisk),

« umiejetnosci niezbednych do wykonywania powierzonej funkcji; indywidualne kompetencje poszczegélnych cztonkow
Zarzadu powinny uzupetnia¢ si¢ w taki sposéb, aby umozliwia¢ zapewnienie odpowiedniego poziomu kolegialnego
zarzadzania Bankiem.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 15 Zasad tadu Korporacyjnego, wewnetrzny podziat odpowiedzialno$ci za
poszczegolne obszary dziatalnoSci Banku pomiedzy cztonkéw Zarzadu zostat dokonany w sposéb przejrzysty
i jednoznaczny oraz znajduje odzwierciedlenie w regulacjach wewnetrznych.

Cztonek Zarzadu powinien dawaé rekojmie nalezytego wykonywania powierzonych mu obowigzkéw. Co najmniej potowa
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cztonkdw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu, powinna mie¢ obywatelstwo polskie. Powotanie dwéch cztonkow Zarzadu, w tym
Prezesa Zarzadu, nastepuje za zgodg Komisji Nadzoru Finansowego. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na trzy lata i
moga by¢ odwotani w kazdym czasie. Zarzad reprezentuje Bank na zewnatrz oraz kieruje jego dziatalnoscig. Zarzad jest
odpowiedzialny za biezace prowadzenie spraw Banku, zapewnia petng realizacje celéw Banku wynikajacych z planow
strategicznych oraz rocznych planéw finansowych. Zarzad dziata na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

W Statucie Banku znajdujg sie postanowienia w zakresie wymogoéw dotyczacych powotywania Cztonkéw Zarzadu oraz
ustalania ich wynagrodzenia zwigzane z realizacjg obowigzkéw okres$lonych w art. 17 - 20, art. 22 i art. 23 Ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (,Ustawa o zarzadzaniu mieniem panstwowym”).
Zgodnie z aktualnym brzmieniem Statutu, Czlonkowie Zarzadu sg powotywani po przeprowadzeniu postepowania
kwalifikacyjnego, ktorego celem jest sprawdzenie i ocena kwalifikacji kandydatéw oraz wytonienie najlepszego kandydata
na Cztonka Zarzadu. Niezaleznie od pozostatych postanowien dotyczacych wymogdw, ktdre powinni spetnia¢ Cztonkowie
Zarzadu, Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba, ktora:

«  posiada wyksztatcenie wyzsze lub wyksztatcenie wyzsze uzyskane za granicg uznane w Rzeczypospolitej Polskiej,
na podstawie przepisow odrebnych,

« posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, mianowania,
spotdzielczej umowy o prace, lub Swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub wykonywania dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek,

- posiada co najmniej 3-letnie doSwiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo wynikajace
Z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,

« spetnia inne niz wymienione w tirecie od 1 do 3 powyzej wymogi okreSlone w przepisach odrebnych,
a w szczegolno$ci nie narusza ograniczen lub zakazéw zajmowania stanowiska cztonka organu zarzadzajacego w
spotkach handlowych.

Cztonkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktora spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkéw:

- petni funkcje spotecznego wspotpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim, poselsko-
senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na
podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

« wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujgcego partie polityczng na zewnatrz oraz uprawnionego do
zaciggania zobowigzan,

+ jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace lub Swiadczy prace na podstawie umowy
zZlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

« petni funkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwigzkowej lub zaktadowej organizacji zwigzkowej spétki z grupy
kapitatowej,

- jej aktywnos¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnosci Banku.

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkéw Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty, za$ jego wysokos¢
okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
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Do kompetencji Zarzadu Banku nalezy w szczegolnosci:

«  sporzadzanie i przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziatalno$ci Banku oraz sporzadzanie i przedktadanie
Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

« podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listdw zastawnych i publicznych listéw zastawnych oraz okres$lanie
warunkow i formy emisji,

«  podejmowanie decyzji o emisji obligacji oraz okreslanie warunkdw i formy emisji,

«  podejmowanie decyzji 0 zacigganiu zobowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, ktérych taczna warto$¢ w stosunku do
jednego podmiotu przekracza 5% funduszy witasnych Banku, chyba ze prawo do podejmowania decyzji w tych
sprawach Zarzad powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajgcym w Banku.

Ponadto Cztonkom Zarzadu Banku przystugujg uprawnienia wynikajace z powszechnie obowigzujacego prawa.

9.6.6. Zasady zmiany statutu lub umowy spétki emitenta

Zmiana Statutu Banku wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Banku oraz zarejestrowania uchwalone;
zmiany w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Ponadto zmiana Statutu Banku wymaga uzyskania zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

9.6.7. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akciji
W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku kapitat zaktadowy Banku nie ulegt zwigkszeniu.

Od dnia 24.11.2023 roku kapitat zaktadowy Banku wynosi 603 000 000,00 PLN i dzieli sie na 6 030 akcji zwyktych imiennych
serii ,A”, ,B", ,C", D", ,E", ,F",,G", ,H" I", ,J", K" oraz ,L” o wartosci nominalnej 100 000 PLN kazda. Kapitat zaktadowy
Banku zostat optacony w catosci. Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Sktad Akcjonariatu Banku na dzien 30 czerwca 2024 roku byt nastepujacy:

Akcje Glosy na WZA
Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %
Bank Polska Kasa Opieki S.A. 6030 100 6030 100

9.6.8. Posiadacze uprawnien kontrolnych

Jedyny Akcjonariusz Banku nie posiada specjalnych uprawnien kontrolnych poza uprawnieniami wynikajgcymi
z obowigzujacych przepiséw prawa.

9.6.9. Ograniczenia do wykonywania prawa gtosu
Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczen odno$nie wykonywania prawa gtosu z akcji Banku.

9.6.10. Ograniczenia do przenoszenia prawa wtasnosci papierow wartosciowych emitenta.

Nie istniejg ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wtasnosci akcji oraz prawa wtasno$ci papieréw wartosciowych
emitowanych przez Bank.
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10. Pozostate informacje

10.1. Uruchomienie Planu Naprawy

W dniu 28 marca 2024 r. Zarzad Banku podjat decyzje o uruchomieniu Indywidualnego Planu Naprawy Pekao Banku
Hipotecznego S.A (,Plan Naprawy”), o ktérego zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego Bank poinformowat w
Raporcie biezacym nr 44/2024 z dnia 27 marca 2024 r.

Zgodnie z art. 142 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe Bank zidentyfikowat przestanke do uruchomienia
Planu Naprawy w postaci utrzymujacego sie przekroczenia progu ostrzegawczego dla wskaznika podstawowego w
obszarze rentowno$ci (ujemna wartos¢ wskaznika ROA) wynikajacego z odnotowanych przez Bank ujemnych wynikow
finansowych netto.

W latach 2019 - 2023 Bank odnotowywat ujemne wyniki finansowe netto, ktére zwiazane byly w szczegolnosci z
koniecznoscig dotworzenia rezerw na ryzyko prawne portfela kredytéw hipotecznych w CHF. Zgodnie z informacjami
opublikowanymi w raporcie biezacym nr 20/2023 z dnia 30 czerwca 2023 r. oraz raporcie biezacym nr 31/2024 z dnia 6
lutego 2024 r., a takze w Sprawozdaniu Finansowym Banku za rok 2023, taczna wysokosS¢ rezerwy na ryzyko prawne
dotyczace kredytdw hipotecznych w CHF wyniosta 297,28 min PLN, w tym w roku 2023 rezerwa na przedmiotowe ryzyko
zostata zwigkszona 0 117,35 min PLN.

Jednocze$nie majac na uwadze art. 142 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe Bank nie identyfikuje
zagrozenia przekroczenia wskaznikow w obszarze ptynno$ci oraz adekwatno$ci kapitatowej na skutek odnotowanych
dotychczas ujemnych wynikow finansowych netto.

Ponizej Bank przedstawia poziom ksztattowania sie poszczegdinych wskaznikow z obszaréw adekwatnosci kapitatowej i
ptynnosci wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku wraz ze wskazaniem w nawiasie poziomu obowigzujacego limitu:

- CET1:  20,55% (min. 11,50%)

. T 20,55% (min. 13,00%)
- TCR:  23,98% (min. 15,00%)
- LR 7,63% (min. 5,50%)

+ LCR: 386,92% (min. 110%)

« NSFR: 112,04% (min. 110%)
W ocenie Banku nie wystepuje ryzyko przekroczenia progow ostrzegawczych dla wskaznikéw w obszarach adekwatnosci
kapitatowej i ptynno$ci. Bank posiada znaczaca nadwyzke funduszy wtasnych ponad wymogi regulacyjne. W obszarze

ptynnosci wskazniki LCR i NSFR pozostajg na bezpiecznym poziomie. Tym samym zaréwno sytuacja kapitatowa, jak i
ptynno$ciowa Banku pozostaje dobra i stabilna.

W celu poprawy rentowno$ci Banku i przywrdcenia wskaznikow w obszarze rentowno$ci do pozioméw powyzej progéw
ostrzegawczych Bank bedzie w 2024 roku kontynuowat dziatania, ktére koncentrujg sie na:

«  zwiekszeniu przychodéw Emitenta dzieki dalszemu wzrostowi aktywow; Bank planuje kolejne transakcje nabywania
wierzytelno$ci z tytutu detalicznych kredytéw hipotecznych w PLN udzielonych przez Bank Pekao oraz kontynuacje
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nabywania od Banku Pekao obligacji emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego;

+  poprawie efektywnosci kosztowe]j prowadzonej dziatalnosci.

Niezaleznie od dziatan wskazanych powyzej Bank bedzie intensyfikowat proces zawieranych ugoéd w zakresie portfela
kredytébw CHF majacy na celu zmniejszenie kosztéw spraw sgdowych oraz ograniczenie potencjalnych strat Banku w
przysztosci.

10.2. Inne zobowigzania
10.2.1. Wszczete postepowania sadowe

Na dzien 30 czerwca 2024 roku nie wystepujg postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowe;
dotyczace zobowigzan lub wierzytelno$ci Banku, ktérych wartos¢ stanowitaby, co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Banku.

tacznie wartoS¢ wszystkich prowadzonych spraw sadowych, egzekucyjnych i upadto$ciowych podjetych w celu
zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu udzielonych kredytow wynosi 382 959 tys. zt. Na wspomniane wierzytelnosci Bank
utworzyt odpisy na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci 228 541 tys. zt. Cze$¢ wspomnianych wierzytelno$ci z tytutu
udzielonych kredytdw jest zaewidencjonowana w ewidencji pozabilansowej.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku Bank jest strong pozwang w 395 postepowaniach przed sgdami powszechnymi, w ktérych
taczna wartos¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 272 627 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku przeciwko Bankowi toczyto sie 385 spraw sadowych dotyczacych walutowy ch kredytow
hipotecznych w CHF, ktére zostaty udzielone w latach ubiegtych o tacznej wartosci przedmiotu sporu w kwocie
264 130 tys. zt (na dzien 31.12.2023 r. liczba spraw wynosita 345, a odpowiadajgca im warto$¢ przedmiotu sporu 220 542
tys. zt). W odniesieniu do powyzszych pozwéw Bank dokonat oszacowania rezerwy wg stanu na 30 czerwca 2024 roku w
tacznej kwocie 200 397 tys. zt dla spraw dot. kredytow udzielonych konsumentom (na dzieh 31 grudnia 2023 r. rezerwa
wynosita 179 846 tys. zt) oraz rezerwe w fgcznej kwocie 22 753 tys. zt dla spraw dot. kredytéw udzielonych klientom
komercyjnym (na dzien 31 grudnia 2023 r. rezerwa wynosita 23 416 tys. zt).

Szczegobtowe informacje dotyczace ww. rezerwy zostaty zaprezentowane w nocie ,Zarzadzanie ryzykiem finansowym -
Ryzyko prawne zwiazane z kredytami hipotecznymi w CHF” w ,Srédrocznym Skréconym Sprawozdaniu Finansowym
Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024
roku”.

10.2.2. Otrzymane pozabilansowe zobowigzania

(tys. zt) 30.06.2024 31.12.2023
Finansowe, w tym: 1267 368 1253 995
od podmiotéw finansowych 1267 368 1253 995
Gwarancyjne i poreczeniowe, w tym 1517 432 1525 156
od podmiotéw finansowych 1517 432 1525 156
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowiazania 2784 800 2779151
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Otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne i poreczeniowe wedtug rodzaju przedstawia ponizsza tabela:

(tys. zt) 30.06.2024 31.12.2023

Gwarancje pokrycia straty kredytowej 217 157 224 879
Linia poreczen obligacji 1300 000 1300 000
Gwarancje sptaty zobowigzan z tytutu najmu powierzchni biurowe; 275 277
Razem, otrzymane pozabilansowe zobowiazania gwarancyjne 1517 432 1525 156

10.2.3. Udzielone zobowigzania warunkowe

Bank nie posiada zobowigzan do udzielenia kredytow.
10.2.4. Udzielone gwarancje, poreczenia

Bank nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.

10.2.5. Umowy wsparcia

W I pétroczu 2024 roku Bank nie otrzymat finansowego wsparcia pochodzacego ze $rodkédw publicznych.

10.3. Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowej

W dniu 5 lipca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku powotato w sktad Rady Nadzorczej Banku Pana
Przemystawa Barankiewicza, na wspoIna, trwajaca trzy lata kadencje, rozpoczeta w dniu 29 czerwca 2024 roku. Dokonano
takze wyboru Przewodniczacego oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. W zwigzku z powyzszym od dnia 5 lipca
2024 roku do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Imig i nazwisko Funkcja

Pan Marcin Gadomski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Rafat Baranowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pani Janina Harasim Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Przemystaw Barankiewicz Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Wojciech Slusarski Cztonek Rady Nadzorczej

11. Oswiadczenia Zarzadu

11.1. Prawdziwos¢ i rzetelno$¢ prezentowanych sprawozdan

Wedle najlepszej wiedzy Zarzad Banku prezentuje sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Banku za | pétrocze 2024 roku
wraz z danymi pordwnywalnymi. Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujacymi zasadami rachunkowo$ci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg
i finansowg Banku oraz osiggniety wynik finansowy. Zawarte w niniejszym dokumencie sprawozdanie Zarzadu z
dziatalno$ci Banku zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji Banku, w tym opis istotnych ryzyk i zagrozen.
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11.2. Badanie i przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z postanowieniami regulamindw rynku gietdowego niebedacego rynkiem oficjalnych notowarn gietdowych lub rynku
pozagietdowego Zarzad Banku o$wiadcza, ze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia
2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku wraz z danymi poréwnywalnymi nie zostato poddane badaniu ani przegladowi
przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych.

Data Imie i nazwisko Funkcja/Stanowisko Podpis

Podpisano kwalifikowanym

01.08.2024 Piotr Pawliczak Wiceprezes Zarzadu . .
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym

01.08.2024 Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu . .
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym

01.08.2024 Robert Dotega Cztonek Zarzadu podpisem elektronicznym
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