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1. Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatlowej Fundusz Hipoteczny
DOM S.A. za okres od 01.04.2024 r. do 30.06.2024 r. — dane w tys. PLN.

Bilans —dane w tys. PLN

Aktywa

2024-06-30

2023-06-30

Aktywa trwate

52 567

50 930

Wartosci niematerialne i prawne

916

467

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne warto$ci niematerialne i prawne

179

30

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

736

437

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos$¢ firmy — jednostki zalezne

Wartos¢ firmy — jednostki wspoétzalezne

Rzeczowe aktywa trwate

215

328

Srodki trwate

215

328

a) | grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej

c) | urzadzenia techniczne i maszyny

23

38

d) | srodkitransportu

192

290

e) | inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci diugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

125

103

Inwestycje dlugoterminowe

51 311

50 033

Nieruchomosci

51 311

50 033

Wartosci niematerialne i prawne

Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspéizaleznych niewycenianych
metodg konsolidacji petnej lub proporcjonalnej

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metodg praw wtasnosci

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe
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- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

d) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

ool B

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

gl B W e

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | ztytulu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen

19

c) | inne

99

59
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d) | dochodzone na drodze sgdowej

Ill. | Inwestycje krétkoterminowe 1822 767
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 1822 767
a) | wjednostkach zaleznych i wspoétzaleznych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) | w jednostkach stowarzyszonych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) | w pozostatych jednostkach 9 9
- udziaty lub akcje - R
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki 9 9
- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe - -
d) | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1812 758
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1812 758
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 53 79
C. Nalezne wptlaty na kapitaly podstawowe - -
D. | Udziaty (akcje) wiasne - -
Aktywa razem 54 550 51 855

Pasywa 2024-06-30 2023-06-30
A. Kapitat (fundusz) wtasny 1208 9 368
. Kapitat (fundusz) podstawowy 1150 1150
1. Kapitat zapasowy 47 069 47 084
- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig 47 069 47 084

nominalng udziatéw (akcji)

Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
\A Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym - -
- ‘ tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki - -
V. Roéznice kursowe z przeliczenia - -
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych - 43 273 38443
VII. | Zysk (strata) netto - 3738 423
VIIl. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ - -

ujemna)

6




Hiroticany DOM

Kapitat mniejszosci

C. Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -

. Ujemna warto$¢ firmy — jednostki zalezne - -

1. Ujemna warto$¢ firmy — jednostki wspoétzalezne - -

D. Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania 53 341 42 487

. Rezerwy na zobowigzania 626 633

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 17 17

- dlugoterminowa - -

- krétkoterminowa 17 17

3. Pozostate rezerwy 609 615

- diugoterminowe - -

- krétkoterminowe 609 615

1. Zobowiazania dtugoterminowe 32 626 31159

1. Wobec jednostek powigzanych - -

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 32 626 31159

a) | kredyty i pozyczki 1215 -

b) | ztytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -

¢) | inne zobowigzania finansowe 158 222

d) | inne - -

e) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw dozywocia 31 252 30938

Il Zobowiazania krotkoterminowe 20 081 10 695

1. Wobec jednostek powigzanych 16 667 7562

a) | ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - —

b) | inne 16 667 7562

2. Wobec jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada - —
zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - —

b) | inne - -

3. Wobec pozostatych jednostek 3411 3130

a) | kredyty i pozyczki - 1

b) | ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

c) | zobowigzania finansowe - leasingowe 64 75

d) | inne zobowigzania finansowe - -

e) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw dozywocia 2990 2584

f) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 292 399

- do 12 miesigcy 292 399
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- powyzej 12 miesiecy

g) | zaliczki otrzymane na dostawy

h) | zobowigzania wekslowe

i) | ztytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 58 50

)] CIT N R

k) | ztytutu wynagrodzen - -

) inne 7 22

4. Fundusze specjalne 3 3
(\A Rozliczenia migdzyokresowe 8 -
1. Ujemna wartos$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 8 -
- diugoterminowe - -

- krétkoterminowe 8 -
Pasywa razem 54 550 51 855
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Rachunek zyskoéw i strat — dane w tys. PLN

el za okres za okres za okres za okres
R“,’v‘::i‘;':‘etk ?I’_z';‘:’r‘";‘:vi’at 01.01.2024r.— | 01.01.2023r.— | 01.04.20241.— | 01.04.2023T. —
P Y 30.06.2024 r. 30.06.2023 r. 30.06.2024 r. 30.06.2023 r.
A P_rzychody r.1etto ze sprzedazy i zrownane z 3669 5308 1547 3030
nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodg . ) } }
konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow - - - -
I Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - warto$é . ) } )
’ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
m Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby . ) } }
" |jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i . ) } }
" |materiatow
V.  |Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 2798 3704 1 286 2112
Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent
V1. dozywotnich 416 1299 160 763
VII. |Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 455 305 101 155
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 6931 5471 3168 2586
l. Amortyzacja 70 69 35| 35
Il.  |Zuzycie materiatéw i energii 138 138 56 59
Ill.  |Ustugi obce 1553 1375 1049 693
IV. |Podatki i optaty, w tym: 37 32 2 2
- podatek akcyzowy - R | i
V. |Wynagrodzenia 969 811 485 409
VI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 155 158 83 87
- emerytalne E E E E
VIl. |Pozostate koszty rodzajowe 2734 1184 850 270
VIIl. |Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - - - -
IX. Ko;zty odsetek od zobowigzan z tytutu rent 1088 1032 563 531
dozywotnich
X.  [Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - E E -
X Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent . } } }
" |dozywotnich
XIl. [Straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 187 672 46 499
C. |Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B) - 3262 - 163| - 1621 444
D. |Pozostate przychody operacyjne 824 65| 327 25|
| Zyski z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw . i i 1
i trwatych
1. Dotacje - - - -
Il |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - - - -
IV.  |Inne przychody operacyjne 824 65| 327 25
E. |Pozostate koszty operacyjne 728 17 237 12

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych

Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
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Inne koszty operacyjne

728

17

237

12

Zysk (Strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -

3166 -

115

1531

457

Przychody finansowe

52

13

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych

-w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale

b) od pozostatych jednostek

-w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w

tym:

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

28

Koszty finansowe

624

310

349

169

Odsetki, w tym:

623

309

349

169

- dla jednostek powigzanych

568|

302

321

166

Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w

tym

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (Strata) na sprzedazy catosci lub czesci

udziatéw jednostek podporzadkowanych

Zysk (Strata) z dziatalnosci gospodarczej
(F+G—H+/-I)

Odpis wartosci firmy

Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy

Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki
wspotzalezne

Zysk (Strata) z udzialow w jednostkach

podporzadkowanych wycenianych metoda

praw wlasnosci

Zysk (Strata) brutto (J-K+L+/-M)

423

288

Podatek dochodowy

Czes$¢ biezgca

Czes$¢ odroczona

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

(zwiekszenia straty)

Zyski (Straty) mniejszosci

Zysk (Strata) netto (N-O-P+/-R)

3738 -

423

1 866

288

10
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Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) — dane w tys. PLN

Rachunek przeplywoéw pienieznych
(metoda posrednia)

za okres
01.01.2024 r. —
30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023r. —
30.06.2023 r.

za okres
01.04.2024 . —
30.06.2024 r.

za okres
01.04.2023r. —
30.06.2023 r.

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto

- 3738

- 423

- 1866

288

Korekty razem

- 3087

- 4 298

- 1507

- 2478

Zyski (straty) mniejszosci

Zysk (strata) z udziatow (akcji) w
jednostkach wycenianych metodg praw
wiasnosci

Amortyzacja

Odpis wartosci firmy

Odpis ujemnej wartosci firmy

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy)

599

385

332

247

Zysk (strata) z dziatalnosci
inwestycyjnej

- 3560

- 4 590

- 1561

- 2583

Zmiana stanu rezerw

322

10.

Zmiana stanu zapasow

11.

Zmiana stanu naleznosci

27

12.

Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjagtkiem
pozyczek i kredytow

- 630

- 197

13.

Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych

29

- 113]

22

14.

Inne korekty dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (I£ll)

- 6 825

- 4720

- 3373

- 2190

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy

3071

4 624

1365

2 640

Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

3035

4582

1343

2632

Z aktywéw finansowych, w tym:

24

17

w jednostkach wycenianych

3) metodg praw wtasnosci

b) |w pozostatych jednostkach

24

17

- zbycie aktywow finansowych,

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych

- odsetki

24

17

- inne wptywy z aktywow
finansowych

11
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4. Inne wplywy inwestycyjne 12 40 6 8
1. Wydatki 401 423 228 251
Nabycie wartosci niematerialnych i
1. prawnych oraz rzeczowych aktywow 172 13 172 4
trwatych
5 Inwes’tygjg w niergchomoéci oraz 229 210 56 246
wartos$ci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: - - E e
a) w jednostkach wycenianych i ) ) _
metodg praw wtasnosci
b) |w pozostatych jednostkach - - - -
- nabycie aktywow finansowych - - - -
- udzielone pozyczki i ) ) _
dtugoterminowe
Dywidendy i inne udziaty w zyskach
4. wyptacone akcjonariuszom - - - -
mniejszo$ciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Przeptywy pieniezne netto z
. dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 2670 4201 1137 23%0
c Przeptywy srodkéw pienieznych z i i } .
’ dziatalnosci finansowej
l. Wptywy 6 449 3701 2000 2500
Wplywy netto z wydania udziatow
1. (emisji akcji) i innych instrumentéw - - - -
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 449 1] 0 0
3 Emisja dtuznych papieréw ) ) ) .
’ wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe 6 000 3700 2000 2 500
1. Wydatki 1 415 3007 710 2 030
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - - - -
2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz ) ) ) .
) wihascicieli
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, i ) ) .
’ wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw i pozyczek - - - -
5. Wykup qtuznych papierow ) 2 000 ) 1500
wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan
6. finansowych 1367 814 689 398
7 P&atnoéci ;obowiqzah z tytutu umow 38 36 19 18
leasingu finansowego
8. Odsetki 11 156 2 114
9. Inne wydatki finansowe - - - -
Przeptywy pieniezne netto z
- ldziatalnosci finansowej (I-1l) 5034 694 1290 470
Przeptywy pieniezne netto razem
Do [(AINB.IIEC.IN) 879 175 946 669
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw 879 175 946 669

pienieznych, w tym

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z
tytutu réznic kursowych
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FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

Srodki pieniezne na poczatek okresu

933

582

2758

88

Srodki pieniezne na koniec okresu
(F£D), w tym

1812

758

1812

758

- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania
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FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym — dane w tys. PLN

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wkasnym

za okres
01.01.2024 r. — 30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023 r. — 30.06.2023 r.

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

4 946

9791

- korekty btedéw

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po
korektach btedéw

4946

9791

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1150

1150

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

1150

1150

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

47 069

47 084

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego

- pokrycia straty

- inne

4.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1.

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia Srodkoéw trwatych

5.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie
kapitatu podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

14




FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu
podstawowego

6.2.

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

Roéznice kursowe z przeliczenia

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.2.

Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

8.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

8.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

8.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

38 443

19 146

a) zwigkszenie (z tytutu)

4 830

19 146

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

4 830

19 146

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

8.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

43 273

38 443

8.7.

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

43 273

38 443

Wynik netto

3738

423

a) | zysk netto

b) | strata netto

3738

423

c) | odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

1208

9 368

Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

1208

9 368
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FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

od 01.04.2024 r. do 30.06.2024 r. — dane w tys. PLN.

Bilans — dane w tys. PLN

2. Dane finansowe spétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) za okres

Aktywa 2024-06-30 2023-06-30
A. | Aktywa trwate 49 519 50935
. Wartosci niematerialne i prawne 916 467
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. | Wartos¢ firmy - R
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 179 30
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 736 437
1. Rzeczowe aktywa trwate 215 328
1. Srodki trwate 215 328
a) | grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej - -
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 23 38
d) | srodkitransportu 192 290
e) | inne $rodki trwate - -
2. Srodki trwate w budowie - -
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
Ill. | Naleznos$ci dlugoterminowe 125 103
1. Od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
2. Od pozostatych jednostek 125 103
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 48 262 50 038
1. Nieruchomosci 48 111 50 033
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 152 5
a) w jednostkach powigzanych 152 5
- udziaty lub akcje 152 5
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - N
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

<

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

ool B

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

gl B W e

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

401

Naleznosci od jednostek powigzanych

304

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:

304

- do 12 miesiecy

304

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | ztytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen

16

c) | inne

89

59

d) | dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krotkoterminowe

2359

767

Krotkoterminowe aktywa finansowe

2359

767

a) | wjednostkach powigzanych

1439

10

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

1439

10

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

17
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b) | w pozostatych jednostkach 9 9
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery warto$ciowe - -
- udzielone pozyczki 9 9
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) | s$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 911 747
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 911 747
- inne $rodki pienigzne - -
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 53 79
C. Nalezne wptaty na kapitaly podstawowe - -
Udzialy (akcje) wlasne - -
Aktywa razem 52 332 51 861
Pasywa 2024-06-30 2023-06-30
A. Kapitat (fundusz) wtasny 1088 9 385
. Kapitat (fundusz) podstawowy 1150 1150
1. Kapitat zapasowy 47 069 47 084
- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartoscig 47 069 47 084
nominalng udziatéw (akcji)

I, Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
\A Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym - -
- ‘ tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki - -
V. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 43 595 - 38 443
VII. | Zysk (strata) netto 3536 - 406
VIIl. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé - -

ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 51 244 42 476
. Rezerwy na zobowigzania 626 633
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 17 17
- dtugoterminowa - -
- krétkoterminowa 17 17
3. Pozostate rezerwy 609 615
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe 609 615
I Zobowiazania dtugoterminowe 30 628 31159
1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada - -

zaangazowanie w kapitale

18
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3. Wobec pozostatych jednostek 30 628 31159

a) | kredyty i pozyczki - -

b) | ztytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -

¢) | inne zobowigzania finansowe 158 222

d) | zobowigzania wekslowe - -

e) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw 30470 30938
dozywocia

f) | Inne - -

M1l Zobowiazania krotkoterminowe 19 982 10 684

1. Wobec jednostek powigzanych 16 667 7 562

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesigcy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne 16 667 7 562

2. Wobec jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada - -

zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne - -

3. Wobec pozostatych jednostek 3312 3119

a) | kredyty i pozyczki - 0

b) | ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

¢) | inne zobowigzania finansowe 64 75

d) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych umow 2903 2584
dozywocia

e) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 280 389

- do 12 miesiecy 280 389

- powyzej 12 miesiecy - -

f) | zaliczki otrzymane na dostawy - -

g) | zobowigzania wekslowe - -

h) | ztytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 58 50

i) | ztytulu wynagrodzen - -

i) | inne 7 22

4. Fundusze specjalne 3 3

\A Rozliczenia migdzyokresowe 8 -

1. Ujemna warto$¢ firmy - R

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 8 -

- dtugoterminowe - -

- krétkoterminowe 8 -

Pasywa razem 52 332 51 861
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HIPOTECZNY

Rachunek zyskoéw i strat — dane w tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Wariant poréwnawczy

za okres
01.01.2024 r. —
30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023r. —
30.06.2023 r.

za okres
01.04.2024 . —
30.06.2024 r.

za okres
01.04.2023r. —
30.06.2023 r.

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane
Z nimi, w tym:

3716

5308

1303

3030

- od jednostek powigzanych nieobjetych
metodg konsolidacji petnej lub metodg
proporcjonalng

888

303

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

888

303

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie -
warto$é dodatnia, zmniejszenie - wartos$¢
ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatow

Zyski z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

1957

3704

739

2112

VI.

Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

416

1299

160

763

VIL.

Zyski ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

455

305

101

155

Koszty dziatalnosci operacyjnej

6 808

5457

2793

2576

Amortyzacja

70

69

35

35

Zuzycie materiatéw i energii

138

138

56

59

Ustugi obce

1466

1362

693

684

Podatki i optaty, w tym:

35

31

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

969

811

485

409

VI.

Ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia

155

158

83

87

emerytalne

VIIL.

Pozostate koszty rodzajowe

2733

1184

850

270

VIl

Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

1055

1032

544

531

Straty z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

XI.

Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

XII.

Straty ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

187

672

46

499

Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B)

- 3092

149

1489

454

Pozostate przychody operacyjne

830

68

329

28

Zyski z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych

Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne przychody operacyjne

830

68

329

28

Pozostate koszty operacyjne

728

17

237

12

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw
trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne koszty operacyjne

728

17

237

12
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Zysk (Strata) z dziatalnosci operacyjnej
(C+D-E)

- 2990

1397

470

Przychody finansowe

33

25

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych

-w ktorych posiada zaangazowanie w
kapitale

b) od pozostatych jednostek

-w ktoérych posiada zaangazowanie w
kapitale

Odsetki, w tym:

33

25

- od jednostek powigzanych

24

18

Zysk z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym:

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

579

310

323

166

Odsetki, w tym:

579

309

323

169

- dla jednostek powigzanych

568

302

321

166

Strata z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (Strata) brutto (J-K+L+/-M)

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwigkszenia straty)

Zysk (Strata) netto (N-O-P+/-R)

- 3536

- 406

1695

305
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Hiroticany DOM

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) — dane w tys. PLN

za okres za okres za okres za okres
Rachunek przeptywoéw pienieznych 01.01.2024 r. - 01.01.2023r. — 01.04.2024 r. — 01.04.2023r. —
(metoda posrednia) 30.06.2024 r. 30.06.2023 r. 30.06.2024 r. 30.06.2023 r.
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
. Zysk (strata) netto - 3536 | - 406 - 1695 305
1. Korekty razem - 2536 | - 4 309 - 986 - 2493
1. Amortyzacja 70 69 35 35
2. Odpis wartosci firmy - - - -
3. Odpis ujemnej wartosci firmy - - - -
4. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - - -
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 546 385 298 247
6. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej - 2689 | - 4590 - 999 - 2586
7. Zmiana stanu rezerw - 56 | - 17 - -
8. Zmiana stanu zapaséw - - - -
9. Zmiana stanu naleznosci - 342 | - 37 262 25
10. | Zmiana stanu zobowigzan - 92 | - 5 - 605 - 207
krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytéow
11. | Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych 29 | - 113 22 - 7
12. | Inne korekty dziatalno$ci operacyjnej - - - -
Ml Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci - 6072 | - 4715 - 2682 - 2188
operacyjnej (Ixll)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z - - - -
dziatalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 3056 4624 1356 2 640
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - - -
oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz 3035 4582 1343 2632
warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 9 8 1
3
a) | wjednostkach wycenianych metodg - - - -
praw wlasnosci
b) | w pozostatych jednostkach 9 3 8 1
- zbycie aktywow finansowych, - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- sptata udzielonych pozyczek - - - -
dtugoterminowych
- odsetki 9 3 8 1
- inne wptywy z aktywdw finansowych - - - -
4. Inne wptywy inwestycyjne 12 40 6 8
1. Wydatki 1641 438 1278 261
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 172 13 172 4
oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci 229 410 56 246
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1240 15 1050 10
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Hiroticany DOM

a) | wjednostkach wycenianych metodg
praw wlasnosci

1240

15

1050

10

b) | w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywdw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Dywidendy i inne udziaty w zyskach
wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11)

1415

4186

78

2380

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy

6 000

3700

2000

2500

Wplywy netto z wydania udziatow (emisji
akgiji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja diuznych papieréw wartosciowych

Inne wpltywy finansowe

6 000

3700

2000

2500

Wydatki

857

3007

400

2030

Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

w

Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki
z tytutu podziatu zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

2000

1500

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

808

814

379

398

N o g &

Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu
finansowego

38

36

19

18

Odsetki

11

156

114

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (I-11)

5143

693

1600

470

Przeptywy pieniezne netto razem
(A.IEB.1NIXC.1N)

486

165

1004

661

Bilansowa zmiana stanu srodkéw
pienieznych, w tym

486

165

1004

661

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu
réznic kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

424

582

1914

86

Srodki pienigzne na koniec okresu (FD),
w tym

911

747

911

747

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

23




FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym — dane w tys. PLN

Zestawienie zmian w potaczonym kapitale wtasnym

za okres
01.01.2024 . -
30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023r. -
30.06.2023 r.

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

4624

9791

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

btedow

4624

9791

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1150

1150

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akgji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Nalezne wptlaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1

Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

Akcje wlasne na poczatek okresu

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.1

Akcje wtasne na koniec okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

zaktadowego

- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu

- pokrycia straty

- inne

4.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)
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b) zmniejszenie (z tytutu)

5.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

podstawowego

- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego

6.2.

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

- 38 443

- 19298

a) zwigkszenie (z tytutu)

- 5151

- 19 146

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

- 5151

- 19 146

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

7.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

- 43 595

- 38 443

7.7.

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

- 43 595

- 38 443

Wynik netto

- 3536

- 406

a) | zysk netto

b) | strata netto

- 3536

- 406

c) | odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

1088

9385

Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

(pokrycia straty)

1088

9385
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3. Dane finansowe spoétki Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z 0.0. (sp6tka

zalezna) za okres od 01.04.2024 r. do 30.06.2024 r. — dane w tys. PLN.

Bilans —dane w tys. PLN

Aktywa 2024-06-30 2023-06-30
A. | Aktywa trwate 3200
. Wartosci niematerialne i prawne -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych -
2. Wartos¢ firmy -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne -
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne -
1. Rzeczowe aktywa trwate -
1. Srodki trwate -
a) | grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) -
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i wodne;j -
c) | urzadzenia techniczne i maszyny -
d) | $rodki transportu B
e) | inne $rodki trwate -
2. | Srodki trwate w budowie -
3. | Zaliczki na $rodki trwate w budowie -
Ill. | Naleznosci diugoterminowe -
1. Od jednostek powigzanych -
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada -
zaangazowanie w kapitale
2. Od pozostatych jednostek -
IV. | Inwestycje diugoterminowe 3200
1. Nieruchomosci 3200
2. Wartosci niematerialne i prawne -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe -

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

26




Hiroticany DOM

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

<

Dtu

goterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

ool B

Akt

ywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Pro

dukty gotowe

Towary

gl B W e

Zali

czki na dostawy

Nal

eznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

a)

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, ktérych jednostka posiada

Zaal

ngazowanie w kapitale

a)

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

a)

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b)

z tytutu podatkoéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

c)

inne

10

d)

dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krotkoterminowe

901

10

Kro

tkoterminowe aktywa finansowe

901

10

a)

w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje
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- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) | s$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 901 10

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 901 10

- inne $rodki pienigzne - -

- inne aktywa pieniezne - -

2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - -

C. Nalezne wptaty na kapitaly podstawowe - -

D. | Udziaty (akcje) wtasne - -

Aktywa razem 4112 13

Pasywa 2024-06-30 2023-06-30

A. Kapitat (fundusz) wtasny 272 - 12

. Kapitat (fundusz) podstawowy 5 5

1. Kapitat zapasowy - -

- nadwyzka wartosci sprzedazy/emisyjnej nad wartos$cig - -

nominalng udziatéw (akcji)

Ml Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - -

- ‘ z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -

\A Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym - -

- ‘ tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki - -

V. Réznice kursowe z przeliczenia - -

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 147 -

VII. | Zysk (strata) netto 120 - 17

VIIl. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ - -

ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3840 25

l. Rezerwy na zobowigzania - -

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -

- dtugoterminowa - -

- krétkoterminowa - -

3. Pozostate rezerwy - -

- dtugoterminowe - -

- krétkoterminowe - -

I Zobowiazania dtugoterminowe 1998 -

1. Wobec jednostek powigzanych - -

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 1998 -

a) | kredyty i pozyczki 1215 -
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b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

c) | inne zobowigzania finansowe - -

d) | zobowigzania wekslowe - -

e) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw 782 -
dozywocia

f) | Inne - -

I, Zobowigzania krotkoterminowe 1842 25

1. Wobec jednostek powigzanych 1742 14

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 304 4

- do 12 miesiecy 304 4

- powyzej 12 miesigcy - -

b) | inne 1439 10

2. Wobec jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada - -

zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesigcy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne - -

3. Wobec pozostatych jednostek 100 11

a) | kredyty i pozyczki - 1

b) | ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

c) | inne zobowigzania finansowe - -

d) | zobowigzania finansowe z tytutu zawartych uméw 87 -
dozywocia

e) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 13 10

- do 12 miesigcy 13 10

- powyzej 12 miesiecy - -

f) | zaliczki otrzymane na dostawy - -

g) | zobowigzania wekslowe - -

h) | ztytulu podatkoéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 0 -

i) | ztytutu wynagrodzen - -

i) inne - 0

4. Fundusze specjalne - -

V. Rozliczenia miedzyokresowe - -

1. Ujemna wartos$¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -

- dlugoterminowe - -

- krétkoterminowe - -

Pasywa razem 4112 13
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Rachunek zyskoéw i strat — dane w tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Wariant poréwnawczy

za okres
01.01.2024 r. —
30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023r. —
30.06.2023 r.

za okres
01.04.2024 . —
30.06.2024 r.

za okres
01.04.2023r. —
30.06.2023 r.

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane
Z nimi, w tym:

841

547

- od jednostek powigzanych nieobjetych
metodg konsolidacji petnej lub metodg
proporcjonalng

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie -
warto$é dodatnia, zmniejszenie - wartos$¢
ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatow

Zyski z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

VI.

Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

VIL.

Zyski ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

VI.

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

emerytalne

VIL.

Pozostate koszty rodzajowe

VIl

Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

Straty z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

XI.

Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

XIl.

Straty ze sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B)

Pozostate przychody operacyjne

Zyski z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych

Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw
trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Inne koszty operacyjne
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Zysk (Strata) z dziatalnos$ci operacyjnej

(C+D-E)

146 | -

17

188

14

Przychody finansowe

43

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych

-w ktorych posiada zaangazowanie w
kapitale

b) od pozostatych jednostek

-w ktoérych posiada zaangazowanie w
kapitale

Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych,

w tym:

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

28

Koszty finansowe

69

43

Odsetki, w tym:

68

43

- dla jednostek powigzanych

24

18

Strata z tytutu rozchodu aktywow
finansowych, w tym

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (Strata) brutto (J-K+L+/-M)

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia

zysku (zwigkszenia straty)

Zysk (Strata) netto (N-O-P+/-R)

120 | -

17

150

14

31




Hiroticany DOM

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) — dane w tys. PLN

Rachunek przeplywoéw pienieznych
(metoda posrednia)

za okres
01.01.2024 r. —
30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023 r. —
30.06.2023 r.

za okres
01.04.2024 r. —
30.06.2024 r.

za okres
01.04.2023 r. —
30.06.2023 r.

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto

120

- 17

150

- 14

Korekty razem

- 873

12

- 842

12

Amortyzacja

Odpis wartosci firmy

Odpis ujemnej wartosci firmy

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

53

34

Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej

- 871

- 562

Zmiana stanu rezerw

- 334

Zmiana stanu zapaséw

© ®f N o g A W NoE

Zmiana stanu naleznosci

i
o©

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytéw

294

- 308

11.

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

12.

Inne korekty dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
operacyjnej (Ixll)

- 753

- 692

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy

15

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

15

a) | wjednostkach wycenianych metodg
praw wtasnosci

b) | w pozostatych jednostkach

15

- zbycie aktywow finansowych,

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek
diugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:
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a) | wjednostkach wycenianych metodg
praw wlasnosci

b) | w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywdw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Dywidendy i inne udziaty w zyskach
wyptacone akcjonariuszom mniejszosciowym

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11)

15

Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy

1689

16

1050

10

Wplywy netto z wydania udziatow (emisji
akgiji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz
doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

1689

11

1050

10

Emisja diuznych papieréw wartosciowych

Inne wpltywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

w

Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki
z tytutu podziatu zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

N o g &

Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu
finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (I-11)

1130

16

740

10

Przeptywy pieniezne netto razem
(A.NIEB.1NIXC.1N)

393

10

58

Bilansowa zmiana stanu srodkéw
pienieznych, w tym

393

10

58

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu
réznic kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

509

844

Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w
tym

901

10

901

10

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym — dane w tys. PLN

Zestawienie zmian w potaczonym kapitale wtasnym

za okres
01.01.2024 . -
30.06.2024 r.

za okres
01.01.2023r. -
30.06.2023 r.

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

152

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
btedow

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akgji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Nalezne wptlaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1

Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

Akcje wlasne na poczatek okresu

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.1

Akcje wtasne na koniec okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej

- z podziatu zysku

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego

- pokrycia straty

- inne

4.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)
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b) zmniejszenie (z tytutu)

5.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego

6.2.

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

147

a) zwigkszenie (z tytutu)

147

- podziatu zysku z lat ubiegtych

147

b) zmniejszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

7.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7.

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

147

Wynik netto

120

17

a) | zysk netto

120

b) | strata netto

17

c) | odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (B2)

272

12

Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

272

12
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. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym

informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Znaczace zasady rachunkowosci

1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
z 2019r. poz. 351) [,Ustawa”].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci
przekraczajgcej 3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych
na podstawie okresu ich ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o
wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatow w
miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartosé poczatkowa srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze
0 odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkoéw trwatych obejmuje ogo6t kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia,
do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réowniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgce, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc
uzytkowa.

Srodki trwate o wartoéci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z
wykorzystaniem stawek, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10 %

Zespoty komputerowe 30 %

36



1.4.

Hiroticany DOM

Samochody osobowe 20 %
Inne $rodki trwate 20 %

Inwestycje w obce $rodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej
3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie
planowanego czasu uzywania srodka trwatego, ktory obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o warto$ci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materialdbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje
nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

1.4.1.Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatow w
jednostkach podporzadkowanych metodg praw wtasnosci.

1.4.2.Inwestycje w nieruchomosci

1.5.

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajgcej
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i
budowle zalicza sie takie nieruchomosci, ktorych Spétka nie uzytkuje na wiasne
potrzeby, ale ktore zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci oraz przychoddéw z wynajmu.

Leasing

Spéika jest strong umow leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkbw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres. W
przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkow okreslonych w art. 3. ust. 4
Ustawy jednostka srodki te zalicza do aktywow trwatych, a drugostronnie jako
zobowigzania finansowe. Opfaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
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Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane
przez przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢é nalezno$ci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zapfaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogag
wydania aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty
finansowe, wedlug wartosci godziwej.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedgcej strong umowy
odwroconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest réwna
przewidywanym do zaptaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie
oszacowanym na podstawie okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka
dokonuje za pomoca tablic ,Trwanie zycia - miasta” publikowanych przez GUS,
aktualnych na dzieh zawarcia umowy — po zdyskontowaniu efektywng stopg procentowg
— wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywodw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwréconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlegaé
zmianom. W szczegolnosci zmiany bedg dotyczyc¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkéw wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to
nastgpito.
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Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych i kwota swiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg réwnowartos¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentow Srodkow z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spoéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu
srodkéw, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzadza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

1.11.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania
ustugi. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone
0 podatek od towarow i ustug (VAT).

1.11.2. Przychody z dziatalnosci podstawowej

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian
za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci, jednostka do przychodow ze
sprzedazy zalicza zyski z:

a) wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z
uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomosci jest wieksza niz
wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty
bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy,
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- wygasniecia obcigzenia nieruchomosci prawem dozywocia — wycena nieruchomosci
wg wartosci dokonanej przez rzeczoznawce bez obcigzenia dozywotnim prawem
stuzebnosci,

- zmniejszania sie wartosci prawa obcigzenia, z uwagi na uptyw czasu, przez ktory
nieruchomos¢ bytaby obcigzona,

- wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuacji zmiany
szacunkow. W szczegolnosci zmiany beda dotyczyé¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,
- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

c) sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota netto
nalezna od nabywcy nieruchomosci jest wyzsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

1.11.3. Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wediug zasady memoriatowej, tj. w okresach,
ktérych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian
za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci, jednostka do kosztéw dziatalnosci
operacyjnej zalicza:

1. straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z
uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomo$ci jest nizsza niz
wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty
bezposrednio zwigzane z zwarciem umowy,

- spadku wartosci nieruchomosci, na podstawie wyceny sporzgdzanej na zakonczenie
roku bilansowego.

2. straty z wyceny zobowigzah z tytutu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuaciji
zmiany szacunkow. W szczegdlnosci zmiany bedg dotyczy¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,
- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

3. straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota
netto nalezna od nabywcy nieruchomosci jest nizsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.
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UNDUSZ
HIPOTECZNY DOM
Wyniki:

- Z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

Spétka wylicza odrebnie dla kazdej z zawartych umaéw.

Spétka prowadzi ewidencje kosztow w ukfadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz
sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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5. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie
wptywajacych na dziatalnos¢ Grupy Kapitalowej Emitenta, jej sytuacje
finansowa i wyniki osiggniete w danym kwartale.

|. Charakterystyka dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta (Fundusz Hipoteczny

DOM S.A)

W skfad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodza:
e Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (spétka dominujaca)
e Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z 0.0. (spotka zalezna).

Spoétkg dominujaca jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) z siedzibg w Warszawie przy
Al. Jana Pawta Il nr 29, 00-867 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Krajowy Rejestr Sgdowy pod numerem KRS: 0000389370 o kapitale
zaktadowym 1.150.000 zt w petni optaconym.

Spoétkg zalezng podlegajgca konsolidacji jest spdtka Fundusz Hipoteczny DOM Plus spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana Pawia Il nr 29, 00-867
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Krajowy Rejestr
Sadowy pod numerem KRS: 0001014257 o kapitale zaktadowym 5.000 zt w petni optaconym.

Emitent posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym i ogdlnej liczbie gtoséw w/w spotki
zaleznej.

Grupa Kapitatowa Emitenta swiadczy ustuge hipoteki odwrdéconej w modelu sprzedazowym
(ang. home reversion) okreslang roéwniez rentg dozywotnig, rentg za nieruchomosc¢. Grupa
Kapitatowa Emitenta w ramach $wiadczonej ustugi zawiera umowy o dozywocie lub renty
odptatnej z osobami w wieku powyzej 60 lat (Seniorzy) zainteresowanymi dodatkowymi
Swiadczeniami pienieznymi w zamian za przekazanie prawa wiasnosci do zajmowanego
mieszkania lub domu przy zachowaniu przez klienta prawa do dozywotniego korzystania z
zamieszkiwanej nieruchomosci. Umowy z Seniorami zawierane sg na podstawie przepisow
Kodeksu cywilnego dotyczacych umoéw o dozywocie (art. 908-916 KC) i renty odptatnej (art.
903-907 KC). Spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta w zwigzku z zawarciem wymienionych
umow wyptacajg Seniorom $wiadczenia pieniezne w postaci okresowych ptatnosci (a czasem
dodatkowo) takze w postaci wypftaty jednorazowej. Po $mierci Seniora Grupa Kapitatowa
Emitenta zbywa nieruchomos¢ realizujgc w ten sposdb marze na sprzedazy nieruchomosci.

Grupa Kapitatowa Emitenta (wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu Emitenta) jest pionierem i
zarazem wiodgca spotkg dziatajgcg w obszarze hipoteki odwréconej w Polsce z udziatem w
rynku w latach 2012-2022 na poziomie ok. 70% (wedtug szacunkéw wiasnych w oparciu o
dane Zwigzku Przedsiebiorstw Finansowych w Polsce).

42



Hiroticany DOM

Ponadto spétka dominujgca Fundusz Hipoteczny DOM S.A. prowadzi dziatania promocyjne i
sprzedazowe zwigzane z pozyskiwaniem klientdw, zarzadzaniem portfelem pozyskanych
umoéw, administracjg nieruchomosciami i analizg rynku nieruchomosci.

Zrédtami przychodu Grupy Kapitatowej Emitenta sa:
1. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych.

2. Wycena zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.
3. Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych.

4. Ustugi zwigzane z pozyskiwaniem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami.

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug hipoteki odwroconej w Polsce istnieje wiele
czynnikow swiadczgcych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach.
Prognozy GUS dotyczgce zmian demograficznych w Polsce wskazujg na rosngca populacje
os6b w wieku powyzej 65 lat. Na koniec roku 2022 ludnos¢ w Polsce w tym wieku osiggneta
liczbe 7,4 min oséb. Na koniec 2032 roku prognoza GUS zaktada wzrost do poziomu 8,75 min
0soOb. Dodatkowym czynnikiem wptywajgcym na spadek zamoznosci przysztych emerytow jest
niska efektywnos$¢ systemu emerytalnego. Pomimo reformy emerytalnej w latach 1998-1999
pozniejsze zmiany, w tym miedzy innymi ograniczenie filaru kapitatowego systemu, obnizenie
wieku emerytalnego oraz wzrost inflacji i kosztéw zycia wplywa na stopniowe obnizanie sie
stopy zycia gospodarstw emeryckich. Wedtug danych Eurostat ponad 83% senioréw w Polsce
zamieszkuje w nieruchomosciach, ktore sg ich wkasnoscig. Ten zaséb kapitatowy, przy braku
innych zrédet finansowania zycia na emeryturze, stanowi ogromny potencjalny rynek do
rozwoju ustugi hipoteki odwrédcone;.

Waznym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta jest promocja ustug odwrocone;j
hipoteki na rynku polskim i edukacja potencjalnych klientéw poprzez prowadzong wieloma
kanatami akcje informacyjng. W ramach wydatkéw zwigzanych z promocjg swojej oferty,
Emitent od 2011 roku przeprowadza ogdélnopolskie kampanie reklamowe w telewizji, prasie i
internecie oraz prowadzi szereg innych dziatan. Grupa Kapitalowa Emitenta wydaje m.in.
gazete dla oséb w wieku emerytalnym — ,Zycie Seniora”, ktéra przedstawia porady i
interesujgce artykuty dla Senioréw jednoczesnie promujac ustugi zwigzane z hipotekg
odwrocong. Od 2017 roku prowadzi portal internetowy poswiecony Seniorom -
www.zycieseniora.com. Dzigki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny DOM S.A. jest najlepiej
rozpoznawalng wsrdod Senioréw firmg oferujgca ustuge hipoteki odwrdéconej w Polsce.

Wyspecjalizowane grono pracownikow Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie Zarzadu
Emitenta i kadry zarzadzajgcej jest jedng z najistotniejszych przewag w stosunku do
konkurencji krajowej i potencjalnych nowych podmiotow na rynku ustug hipoteki odwrocone;j.
Polskich Senioréw cechuje nieufnos¢ do systemu finansowego i brak znajomosci ustug
finansowych. Wysoki poziom merytoryczny (dtugoletnie doswiadczenie w bankowosci,
finansach i prawie oraz na rynku hipoteki odwrdconej) i wlasciwe umiejetnosci interpersonalne
pracownikbw Funduszu pozwalajg na skuteczne zaprezentowanie oferty oraz
przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawierania umow.

Potwierdzeniem wiodgcej pozycji rynkowej Grupy Kapitatowej Emitenta oraz renomy
Swiadczonych przez niego ustug jest stata obecnos¢ przedstawicieli Funduszu Hipotecznego
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DOM w doniesieniach medialnych o rynku odwréconej hipoteki oraz zaproszenie do grona
podmiotéw opiniujgcych projekt ustawy dotyczgcej odwrdconego kredytu hipotecznego i
ustawy o dozywotnim Swiadczeniu pienieznym. Powyzsze dziatania znajdujg odzwierciedlenie
w bardzo wysokiej rozpoznawalnosci marki Emitenta w grupie docelowej (42%
rozpoznawalnosci wg badania opinii senioréw przeprowadzonych przez Starcom Media Vest
Group oraz 73% rozpoznawalnosci wspomaganej wg badan wtasnych z wrzesnia 2021).

Il. Analiza wynikow finansowych Grupy Kapitatlowej Emitenta za Il kwartat 2024 roku

W Il kwartale 2024 r. Grupa Kapitatowa Emitenta zawarta fgcznie 13 nowych umoéw renty
dozywotniej versus 7 w analogicznym okresie roku poprzedniego. W tym samym czasie
zamknietych zostato 5 umow i sprzedano 5 nieruchomosci. W drugim kwartale 2023 r. byto to
odpowiednio: 6 uméw i 7 nieruchomosci sprzedanych.

Na dzieh 30 czerwca 2024 r. warto$¢ sumy bilansowej wzrosta o ok. 5% w poréwnaniu z 30
czerwca 2023 roku.

Ponad 94% wartosci aktywow stanowity inwestycje dtugoterminowe, czyli portfel
nieruchomosci.

Od poczatku dziatalnosci do konca Il kw. 2024 r. warto$¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci
(bez uwzglednienia obcigzenia dozywociem) wg operatéw na dzieh zawarcia umowy wynosita
140,3 min zt w stosunku do 127,0 min zt na koniec Il kw. 2023 roku.

Na dzien 30 czerwca 2024 r. w portfelu Grupy Kapitatowej Emitenta znajdowato sie tgcznie
275 nieruchomosci, w tym 1 nieruchomos¢ przeznaczona do zbycia.

Liczba nieruchomosci Stan na Stan na Nabycia Sprzedaze Stan na
31.12.2023 31.03.2024 30.06.2024

FHD 259 259 9 6* 262

FHD Plus 5 9 4 0 13

RAZEM 264 268 13 6 275

* w tym jedna umowa wykupiona

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosita 106,3 min zt, w tym 408,7 tys. zt to warto$¢
nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

Wartos¢ nieruchomosci Stan na Stan na Stan na
(w tys zt) 31.12.2023 31.03.2024 30.06.2024

FHD 97 986 99 302 100 323

FHD Plus 2 266 4278 6 006

RAZEM 100 252 103 580 106 328
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W pierwszym poétroczu 2024 Spoétka kontynuowata rozbudowe systemu CRM do obstugi
klientow Grupy Kapitatowej Emitenta, w efekcie wzrosta wartos¢ pozycji aktywow ,zaliczki na
warto$ci niematerialne i prawne”.

Wartosé kapitatdw wiasnych na koniec Il kw. 2024 r. wyniosta 1 208 tys. zt, wobec 9 368 tys.
zt na koniec Il kwartalu 2023 r. Spadek wynika ze straty netto zanotowanej przez Grupe
Kapitatowg Emitenta w okresie ostatnich 12 miesiecy.

W zobowigzaniach dtugoterminowych, w pozycji kredyty i pozyczki zapisana jest wartos¢
finansowania pozyskanego w ramach realizacji, opisanego dalej, projektu dtugoterminowego
finansowania dtuznego (finansowanie zostato zawieszone, co zostato wskazane w raporcie
biezgcym nr 03/2024 z dnia 24.04.2024 r. opublikowanym w systemie ESPI).

Istotny wzrost wartosci zobowigzan krotkoterminowych wynika gtéwnie ze wzrostu wartosci
weksli wystawionych przez Emitenta na zlecenie Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.
Srodki pozyskiwane w ten sposéb stuzg finansowaniu biezacej dziatalno$ci operacyjnej Grupy
Kapitatowej Emitenta.

W pierwszym potroczu 2024 r. Grupa Kapitalowa Emitenta zanotowata dodatnie saldo
przeptywdw pienieznych na poziomie 0,9 min zt. Ujemne przeptywy z dziatalnoSci operacyjnej
pokryte zostaty przez wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej (sprzedaz nieruchomosci) i wptywy
z dziatalnosci finansowej (gtéwnie Umowy wekslowe z Total FIZ).

Wartos¢ srodkow pienieznych na koniec okresu wyniosta 1 812 tys. zt.

lll. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Grupy Kapitalowej Emitenta

1. Zawarcie Ogolnych Warunkéw Porozumienia (Heads of Terms)

W Il kw. 2022 r. Emitent, w ramach realizacji projektu dtugoterminowego finansowania
diuznego swojej dziatalnosci zawart wraz z czterema podmiotami oferujgcymi ustuge hipoteki
odwroconej z krajow Unii Europejskiej oraz jednym Fundatorem Ogodlne Warunki
Porozumienia (Heads of Terms).

W celu realizacji w/w porozumienia Emitent zatozyt spétke zalezng Fundusz Hipoteczny DOM
Plus spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent ma 100% udziatéw. W dniu
19 stycznia 2023 r. sad rejestrowy dokonat wpisu spdtki zaleznej pod firmg: Fundusz
Hipoteczny DOM Plus spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy
Al. Jana Pawta Il nr 29, 00-867 Warszawa.

Zatozenie i rejestracja spotki zaleznej sg dziataniami Emitenta w ramach realizacji projektu
dtugoterminowego finansowania dtuznego. Zgodnie z projektem spodtka zalezna Emitenta
bedzie otrzymywac finansowanie dtuzne w celu pokrywania kosztow zawierania i realizacji
uméw o dozywocie i renty odptatnej w zamian za przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci na w/w spotke zalezng. Emitent bedzie odptatnie swiadczyt ustugi zarzadzania
na rzecz w/w spofki zalezne;j.

2. Rejestracja EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD.
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W dniu 6 marca 2023 r. zostata zarejestrowana w Wielkiej Brytanii spétka EURO EQUITY
RELEASE FUNDING CO. LTD. Emitent jest jednym z udziatowcow (zatozycieli) w/w spofki.
Pan Robert Majkowski - Prezes Zarzadu Emitenta zostat jednym z Dyrektorow (Cztonkow
Zarzadu) spotki EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD.

Spotka EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD zostata utworzona w celu pozyskiwania
finansowania od inwestoréw (tzw. fundatoréw), a nastepnie udzielania dtugoterminowego
finansowania dtuznego w postaci pozyczek podmiotom dziatajgcym na rynku "equity release"
("odwrdconej hipoteki") na terenie Unii Europejskiej, w tym Grupie Kapitatowej Emitenta oraz
kontrolowac i rozliczac¢ realizacje pozyczek.

Planuje sie, iz spotka EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD w ramach realizacji
projektu dlugoterminowego finansowania dtuznego bedzie udziela¢ spofce Fundusz
Hipoteczny DOM Plus sp. z 0.0. (spotka zalezna Emitenta) dtugoterminowych pozyczek w celu
pokrywania kosztoéw zawierania i realizacji przez Fundusz Hipoteczny DOM Plus sp. z o.0.
umow o dozywocie i renty odptatnej w zamian za przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci na spotke Fundusz Hipoteczny DOM Plus sp. z 0.0. Natomiast Emitent bedzie
odptatnie swiadczyt ustugi miedzy innymi pozyskiwania/administrowania/zarzgdzania na rzecz
w/w spétki zaleznej.

Zarejestrowanie Spotki EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD nie byto réwnoznaczne
z uruchomieniem finansowania dla Spotki zaleznej. Kwestia m.in. warunkéw/zasad wyptaty
srodkéw, uczestnictwa Emitenta w ww. Spotce zostata uregulowana odrebnymi umowami.

Nalezy wskazac, iz rejestracja EURO EQUITY RELEASE FUNDING CO. LTD w Wielkiej
Brytanii jest realizacjg kolejnego etapu w ramach projektu dtugoterminowego finansowania
dtuznego rynku odwréconej hipoteki.

3. Zawarcie pierwszej umowy pozyczki w ramach projektu dtugoterminowego finansowania
dtuznego dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta

W dniu 28 czerwca 2023 r. Emitent i spotka zalezna Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z
0.0. (spotka zalezna, Pozyczkobiorca) zawarli w ramach projektu dtugoterminowego
finansowania dtuznego dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Emitenta umowe "Home reversions
credit facility" (Umowa Pozyczki), ktéra okresla warunki udzielania pozyczek, a w
szczegoblnosci:

a) ustalenie okresu dostepnosci nowych srodkéw w ramach Umowy Pozyczki na 5 lat od daty
zawarcia tej umowy z opcjg przedtuzenia na kolejne 2-letnie okresy, jezeli najp6zniej na 12
miesiecy przed uptywem 5-letniego okresu Umowa Pozyczki nie zostanie przez ktorgkolwiek
ze Stron (jak zdefiniowano w Umowie Pozyczki) wypowiedziana. Okres trwania
poszczegolnych pozyczek jest co do zasady zwigzany z okresem trwania poszczegolnych
uméw zawartych z Seniorami (Klientami);

b) co do zasady tgczna kwota finansowania wyptacanego w ramach niniejszej Umowy
Pozyczki nie przekroczy 10.000.000 EUR rocznie; kwota ta moze ulec zwiekszeniu lub
zmniejszeniu zaleznie od decyzji Pozyczkodawcy; kwota ta nie przekroczy 100.000.000 EUR
w catym okresie dostepnosci Srodkow w ramach Umowy Pozyczki;
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c) co do zasady kazda z pozyczek, udzielanych w ramach Umowy Pozyczki, wraz z
naliczonymi odsetkami oraz innymi kosztami sptacana bedzie (stanie sie wymagalna) w
przypadku:

- Smierci Seniora (Klienta lub w przypadku, gdy umowe o dozywocie/renty odptatnej zawrze
wiecej niz 1 osoba - wowczas w przypadku $mierci ostatniej z nich) - w takim przypadku co do
zasady kazda z pozyczek bedzie sptacana z ceny uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci,
ktérej dana pozyczka dotyczy,

- rozwigzania umowy o dozywocie/renty odptatnej na zgdanie Klienta - w takim przypadku
pozyczka i inne koszty sg sptacane ze srodkéw pozyskanych od Klienta.

Jezeli w ciggu 12 miesiecy od dnia, w ktérym Pozyczkobiorca otrzyma informacje o $mierci
Klienta/Klientéw, finansowana nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana, a zwigzana z nig kwota
konkretnej pozyczki nie zostanie sptacona, Pozyczkodawca moze zazgdac przeniesienia na
niego (lub na inny wskazany przez niego podmiot) prawa wlasnosci
nieruchomosci/spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu/prawa uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci posadowionego na nim budynku.

d) Pozyczkobiorca bedzie miat mozliwos¢ sptacenia pozyczki (zwigzanej z konkretng
nieruchomosciag), po $mierci Klienta/Klientéw, z dowolnych srodkéw. Splacie podlegaé bedzie
cata kwota pozyczki (nie bedzie mozna sptaci¢ jej w czesci). Sptacie podlega¢ bedzie gtdéwna
kwota pozyczki, naliczone odsetki oraz wszystkie pozostate koszty.

e) Emitent petni funkcje poreczyciela, a takze m.in. jest odpowiedzialny za marketing ustug
Pozyczkobiorcy i zarzgdzanie nabytymi przez niego nieruchomosciami (lokalami i domami);

Pozostate postanowienia umowy, w tym m.in. mozliwo$¢ jej rozwigzania, zawarto na zasadach
rynkowych.

Zgodnie z Umowg Pozyczki zabezpieczenie sptaty pozyczek stanowia:
- zastaw na rachunkach bankowych Pozyczkobiorcy,

- zastaw na aktywach/przedsiebiorstwie Pozyczkobiorcy,

- zastaw na udziatach Pozyczkobiorcy przystugujgcych Emitentowi,

- umowa poreczenia, w ktorej poreczycielem jest Emitent,

- nieodwotalne petnomocnictwo udzielone przez Pozyczkobiorce,

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Pozyczkobiorce w trybie art. 777 kpc
(przedmiotem egzekucji bedzie caty majatek Pozyczkobiorcy),

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 kpc (egzekucja
bedzie ograniczona do posiadanych przez Spotke udziatéw w Pozyczkobiorcy).

Wszystkie ww. zabezpieczenia sg ustanawiane na okres 10 lat. 6 miesiecy przed uptywem 10
- letniego okresu muszg zosta¢ ustanowione na nowy okres.

Umowa Pozyczki i wszystkie zobowigzania pozaumowne wynikajgce z niej lub z nig zwigzane
podlegajg prawu angielskiemu.

Sady Anglii majg wytaczng jurysdykcje do rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych z
Umowy Pozyczki lub w zwigzku z nig.
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Wskutek podpisania w/w Umowy Pozyczki w ramach realizacji projektu diugoterminowego
finansowania diuznego spdétka zalezna Emitenta moze otrzymywac dtugoterminowe pozyczki
w celu pokrywania kosztow zawierania i realizacji przez Fundusz Hipoteczny DOM Plus sp. z
0.0. umow o dozywocie i renty odptatnej w zamian za przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci na spotke Fundusz Hipoteczny DOM Plus sp. z 0.0. Natomiast Emitent bedzie
odptatnie swiadczyt ustugi miedzy innymi pozyskiwania/administrowania/zarzgdzania na rzecz
w/w spotki zaleznej.

Zawarcie niniejszej Umowy Pozyczki jest jednym z etapow dtugoterminowego projektu. O
dalszych istotnych etapach realizacji w/w projektu Emitent bedzie informowat w kolejnych
raportach biezacych.

Wskutek podpisania w/w Umowy Pozyczki w ramach realizacji projektu dtugoterminowego
finansowania dtuznego spétka zalezna Emitenta moze otrzymywacé diugoterminowe pozyczki,
co w ocenie Zarzadu moze istotnie wplyng¢ na zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emitenta i tym samym na osiggane wyniki finansowe.

4. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia Regulaminu Programu Motywacyjnego

Rada Nadzorcza w dniu 11 lipca 2023 r. podjeta uchwate nr 1 w sprawie przyjecia Regulaminu
Programu Motywacyjnego, co umozliwia wdrozenie Programu Motywacyjnego w spoice
Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

Uchwalony przez Rade Nadzorczg Regulamin okresla szczegdétowe warunki, ktére muszg byc
spetnione, aby Program Motywacyjny zostat zrealizowany.

Wprowadzenie Programu Motywacyjnego ma na celu stworzenie dla cztonkéw Zarzadu oraz
Kluczowych Pracownikéw i Wspotpracownikéw Spotki (Emitent) dodatkowej motywacii, ktorej
celem jest pozyskanie przez Spotke finansowania i przeznaczenie go na dalszy rozwéj Spofki,
a w konsekwencji dlugoterminowy wzrost jej wartosci. Realizacja Programu spowoduje takze
zwigzanie Uczestnikéw Programu ze Spotka.

Program Motywacyjny zostat ustanowiony na lata obrotowe 2023 - 2027.

Osoby Uprawnione uzyskajg w ramach Programu prawo do objecia tgcznie nie wiecej niz
500.000 (piecset tysiecy) Warrantow serii | i 1.000.000 (jeden milion) Warrantéw serii J. Kazdy
Warrant Serii | bedzie uprawniat osoby uprawnione do objecia 1 (jednej) Akcji Serii |, a kazdy
Warrant Serii J bedzie uprawniat osoby uprawnione do objecia 1 (jednej) Akcji Serii J, po cenie
emisyjnej w wysokoéci rownej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja oraz na pozostatych
warunkach ustalonych w uchwale nr 15 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoftki z dnia
28 kwietnia 2023 r. oraz na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorczg Spofki.

Nabycie prawa do wymiany Warrantdow na Akcje w odniesieniu do wszystkich Osob
Uprawnionych uzaleznione jest od nastepujgcych warunkow:

1) lojalnosciowego, rozumianego jako pozostawanie we Wspoipracy ze Spotkg w dniu
spetnienia sie kryterium jakosciowego, o ktérym mowa w pkt 2) ponizej,

2) jako$ciowego rozumianego jako spetnienie sie ustalonych kryteriéw finansowych,

od spetnienia ktérych uzaleznione bedzie uprawnienie do zamiany Warrantéw na Akcje (dalej

tacznie jako: "Warunki Wyptaty").
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Rada Nadzorcza ustalita nastepujgce kryteria jakosciowe:

1) warto$¢ pozyskanego finansowania dla Grupy Kapitatowej Spotki w kwocie nie nizszej niz
10.000.00,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2023 roku przy czym
w takim wypadku moze obejmowac ono zaréwno finansowanie dtuzne pozyskane w dowolnej
formie, w tym w formie pozyczek, kredytéw, emisji obligacji, jak i finansowanie w postaci
wktadow do Spétki lub podmiotow zaleznych Grupy Kapitatowej Spotki (w szczegodlnosci nowe
emisje akcji, emisje obligacji zamiennych na akcje) - dla wymiany Warrantéw serii | na Akcje
serii |, lub

2) osiagniecie przez Grupe Kapitalowg Spotki skumulowanego zysku netto w latach
obrotowych od 2023 do 2027 w wysokosci 40.000.000,00 zt (czterdziesci milionéw zitotych) -
dla wymiany Warrantow serii J na Akcje serii J.

Przez skumulowany zysk netto Grupy Kapitatowej Spotki (Emitenta) powyzej rozumie sie zysk
netto wynikajgcy ze skonsolidowanych sprawozdan finansowych Spoéiki za lata obrotowe 2023
- 2027, przy czym w sytuacji, gdy Spotka nie sporzgdzata z jakichkolwiek przyczyn
sprawozdania skonsolidowanego za ktorykolwiek ze wskazanych lat obrotowych wéwczas na
potrzeby skumulowanego zysku uwzgledniony zostanie zysk jednostkowy poszczegdlnych
spétek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Spotki.

Do udziatu w programie dedykowani sg cztonkowie Zarzgdu Spotki oraz Kluczowi Pracownicy
i Wspotpracownicy Spétki wskazani przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza w dniu 11 lipca 2023 r. podjeta uchwate nr 2 w sprawie wskazania oséb

uprawnionych do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym i objecia warrantow
subskrypcyjnych serii | oraz uchwate nr 3 w sprawie wskazania Osoby Uprawnionej/Osoéb
Uprawnionych do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym i objecia warrantéw

subskrypcyjnych serii J.

Przyjecie przez Rade Nadzorczg Regulaminu Programu Motywacyjnego umozliwia wdrozenie
Programu Motywacyjnego w spétce Fundusz Hipoteczny DOM S.A. Realizacja z sukcesem
Programu Motywacyjnego moze mie¢ w przysztosci istotny wptyw na wyniki finansowe i
sytuacje ekonomiczng Emitenta i jego Grupy Kapitatowej. Jednoczesnie w przypadku objecia
warrantéw subskrypcyjnych serii | i serii J oraz przeprowadzenia emisji akcji serii | i serii J
nastgpi zmiana wysokosci kapitatu zaktadowego Spofki oraz liczby wyemitowanych akgji, co
skutkowa¢ bedzie rozwodnieniem posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy
udziatow w Spétce.

5. Otrzymanie pierwszej transzy finansowania w ramach projektu dtugoterminowego
finansowania dtuznego

W ramach realizacji projektu dtugoterminowego finansowania dtuznego w dniu 30 sierpnia
2023 r. spétka zalezna Fundusz Hipoteczny DOM PLUS sp. z o.0. (spotka zalezna,
Pozyczkobiorca) otrzymata pierwszg transze finansowania na podstawie zawartej umowy
pozyczki "Home reversions credit facility" w ramach projektu dtugoterminowego finansowania
dtuznego dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

Kolejne transze bedg uruchamiane zaleznie od potrzeb finansowych Pozyczkobiorcy
wynikajgcych z zawieranych uméw dozywocia / renty odptatnej, a pozyskane srodki bedg
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przeznaczone na pokrycie kosztéw zawarcia i realizacji (wypfaty swiadczen dla Seniorow,
pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci, itp.) tych umow.

Uruchomienie finansowania na podstawie zawartej umowy pozyczki "Home reversions credit
facility" jest kolejnym etapem projektu dtugoterminowego finansowania dtuznego dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Emitenta, co w ocenie Zarzgdu moze istotnie wptyng¢ na zwiekszenie skali
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta i tym samym na osiggane przez Grupe Kapitatowg
wyniki finansowe.

6. Rejestracja warrantéw w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych w ramach
Programu Motywacyjnego

W dniu 4 pazdziernika 2023 r. Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych (KDPW) dokonat
rejestracji 500.000 (piecset tysiecy) Warrantow serii | i 929.000 (dziewie¢set dwadziescia
dziewie¢ tysiecy) Warrantéw serii J w ramach wprowadzonego u Emitenta Programu
Motywacyjnego.

Wprowadzenie Programu Motywacyjnego ma na celu stworzenie dla czitonkéw Zarzadu oraz
Kluczowych Pracownikéw i Wspotpracownikdw Spotki (Emitent) dodatkowej motywacii, ktérej
celem jest pozyskanie przez Spotke finansowania i przeznaczenie go na dalszy rozwoj Spofki,
a w konsekwencji dlugoterminowy wzrost jej wartosci. Realizacja Programu spowoduje takze
zwigzanie Uczestnikéw Programu ze Spotka.

Program Motywacyjny zostat ustanowiony na lata obrotowe 2023 - 2027.

Rejestracja warrantow subskrypcyjnych serii | z prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii
I, warrantdéw subskrypcyjnych serii J z prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii J oraz
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii
| oraz warrantdw subskrypcyjnych serii J jest jednym z etapoéw realizacji Programu
Motywacyjnego w spétce Fundusz Hipoteczny DOM S.A. Realizacja z sukcesem Programu
Motywacyjnego moze mie¢ w przyszitosci istotny wplyw na wyniki finansowe i sytuacje
ekonomiczng Emitenta i jego Grupy Kapitatowej. Jednoczesnie w przypadku przeprowadzenia
emisji akcji serii | i serii J nastgpi zmiana wysokos$ci kapitatu zaktadowego Spotki oraz liczby
wyemitowanych akcji, co skutkowa¢ bedzie rozwodnieniem posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy udziatéw w Spétce.

7. Zawieszenie finansowania w EUR w ramach projektu dtugoterminowego finansowania

W dniu 24 kwietnia 2024 r. Emitent poinformowat, iz otrzymat zawiadomienie o zawieszeniu
finansowania dtuznego nowych uméw o dozywocie i renty odptatnej w ramach umowy
pozyczki "Home reversions credit facility". Zawieszenie finansowania podyktowane jest
trudnosciami w uzgodnieniu sposobu zabezpieczenia ryzyka walutowego akceptowalnego dla
pozyczkodawcy i agenciji ratingowych, ktére bedg oceniaé ryzyko pozyczek w walucie EUR
udzielanych w ramach w/w projektu. Zawieszenie finansowania nie ma wptywu na udzielone
Emitentowi pozyczki, ktore sg realizowane zgodnie umowa.

Zawieszenie finansowania moze mie¢ wptyw na realizacje planu Emitenta w zakresie wzrostu
liczby zawieranych umow, dynamiki przyrostu portfela zarzgdzanych nieruchomosci, a tym
samym na wyniki finansowe Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;.
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6. Stanowisko Emitenta odnosnie do mozliwosci zrealizowania
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok w sSwietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.

51



Hiroticany DOM

7. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat
informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a Zalgcznika nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10
pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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8. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.04.2024 r. do
30.06.2024 r., Grupa Kapitatlowa Emitenta podejmowata w obszarze
rozwoju prowadzonej dzialalnosci, poprzez inicjatywy nastawione na
wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W Il kwartale 2024 r. Grupa Kapitatowa Emitenta nie poniosta naktadéw na wprowadzenie
innowacyjnych rozwigzan zwigzane z rozwojem systemu do obstugi klientéw CRM.
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9. Opis organizacji grupy kapitatlowej, z wyszczegdlnieniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z
podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy
prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udzialu Emitenta w kapitale
zaktadowym i ogdinej liczbie gtosow.

Emitent posiada jedng spotke zalezng i tworzy obecnie Grupe Kapitatowa.

Spétkg dominujacy jest Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent).

Przedmiotem dziatalnosci spodtki dominujgcej jest pozostate doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.2).

Spoétkg zalezng podlegajgca konsolidacji jest spétka Fundusz Hipoteczny DOM Plus spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana Pawia Il nr 29, 00-867
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Krajowy Rejestr
Sadowy pod numerem KRS: 0001014257 o kapitale zaktadowym 5.000 zt.

Przedmiotem dziatalnosci spétki zaleznej jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek (PKD 68.10.2).

Emitent posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym i ogdinej liczbie gtosow w/w spotki
zaleznej.

Emitent nie posiada spoétek zaleznych niepodlegajgcych konsolidacji.
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10.W przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitatowg i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Ilub skonsolidowane
sprawozdania finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek
zaleznych - wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujgcy lub przyczyn zwolnienia
z konsolidacji w odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej
konsolidacja.

Nie dotyczy. Emitent sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe dla swojej Grupy
Kapitatowej obejmujgce wszystkie spoétki zalezne.
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11.W przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitatowg i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Ilub skonsolidowane
sprawozdania finansowe nie obejmuja danych wszystkich jednostek
zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych
Emitenta nieobjetych konsolidacja, zawierajgce podstawowe pozycje
kwartalnego sprawozdania finansowego.

Nie dotyczy. Emitent sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe dla swojej Grupy
Kapitatowej obejmujgce wszystkie spoétki zalezne.
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12. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem

akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosoéw na walnym zgromadzeniu.

Na dzien sporzgdzenia raportu struktura akcjonariatu Emitenta ksztattuje sie nastepujgco:

] UDZIAL W UDZIAL. W OGOLNEJ
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI  LICZBA GLOSOW KAPITALE LICZBIE GLOSOW
ZAKLADOWYM (%) (%)
1. Total FIZSA. 10 140 387 10 140 387 88,18% 88,18%
2. Robert Majkowski 352 326 352 326 3,06% 3,06%
3. Pozostal 1007 287 1007 287 8,76% 8,76%
LACZNIE 11 500 000 11 500 000 100,00% 100,00%
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13. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Grupe
Kapitatlowa Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia w Grupie Kapitatowej Emitenta na dzien 30 czerwca 2024 r.:
- zatrudnienie w osobach: - 12 oséb

- zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: - 11,5 etatu
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