HORNIGOLD

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI HORNIGOLD REIT S.A.
W 2023 ROKU

Sprawozdanie z dziatalnosci Hornigold Reit S.A. za rok 2023 zostato sporzgdzone
na podstawie art. 55 ust. 2a ustawy o rachunkowosci w zwigzku z art. 49 ustawy

o rachunkowosci

Katowice, 14 wrze$nia 2024 rok

INFORMACJE O SPOLCE
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Fi‘rrfaﬁ:NIGOLD HORNIGOLD REIT

Kraj siedziby: POLSKA

Siedziba: KATOWICE

Adres: ul. BERNARDA KRAWCZYKA 2/6, 40-423 KATOWICE
Tel./ fax: 534 067 014

Internet: www.hornigoldreit.pl

E-mail: hornigold@hornigold.pl

KRS: 0000363689

REGON: 142416650

NIP: 527-26-29-714

Czas trwania Spotki Hornigold Reit S.A. nie jest oznaczony. Kapitat zaktadowy Spoétki, na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania, wynosi 16.866.561,70 PLN i dzieli sie na 168.665.617
akcji seriiA,B,C,D,E, FIG.

Spétka zostata zarejestrowana 26 sierpnia 2010 roku przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego. Do
kwietnia 2019 prowadzita dziatalno$¢ pod nazwg Mobile Partner S.A. skupiong na dostarczaniu
dedykowanych rozwigzan IT oraz posrednictwie
w pozyskiwaniu partneréw biznesowych.

ZARZAD

Kamil Kita — Prezes Zarzadu

RADA NADZORCZA

Na dzien 31 grudnia 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzg nastepujgce osoby:
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HOR Ofka Piechniczek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Anavsaias

Sebastian Lechkun — Cztonek Rady Nadzorczej,

Sebastian Larysz — Cztonek Rady Nadzorczej,
Teresa Zielinska — Cztonek Rady Nadzorczej.

OPIS PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI SPOLKI

Hornigold Reit jest spdtka notowang na rynku New Connect, ktéra prowadzi dziatalnos¢ oparta
na krétkoterminowym wynajmie.

INFORMACIE O ZATRUDNIENIU

Spétka w 2023 roku nie zatrudniata zadnej osoby na podstawie umowy o prace
Zarzad Spotki zatrudniony jest na podstawie uchwaty o powotaniu, a najblizsi wspétpracownicy
na podstawie stosownych uméw o wspodtpracy, umow cywilnoprawnych lub kontraktéw.

ZDARZENIA ISTOTNIE WPtYWAJACE NA DZIAtALNOSC HORNIGOLD REIT S.A., JAKIE
NASTAPItY W ROKU OBROTOWYM A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA
ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W 2023 roku Hornigold Reit S.A. nadal odczuwat skutki dwuletniego okresu pandemii COVID-19,
ktdry znaczgco wptynat na dziatalnos¢ Spétki w latach 2021 i 2022 oraz 2023

Ograniczenia zwigzane z pandemig doprowadzity do zmniejszenia przychodow
i utrudnity ciggtos¢ swiadczenia ustug. Niemniej jednak, rok 2023 przyniést nowe wyzwania
zwigzane z kryzysem wywotanym wojng na Ukrainie, co dodatkowo wptyneto na stabilnosé
i wyniki finansowe Spétki.
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Kﬂ’é\ffmtf,‘ﬁﬂiﬁny wojng na Ukrainie

Wydarzenia z roku 2022-2023 postawity przed nami nowe wyzwania zwigzane
z kryzysem wywotanym wojng na Ukrainie. Konflikt ten wptynat na stabilnos¢ gospodarczg
regionu, prowadzac do spadku popytu na ustugi krétkoterminowego wynajmu apartamentéw.
Wozrost cen energii oraz rosnaca inflacja dodatkowo zwiekszyty koszty operacyjne Spotki,
wplywajac negatywnie na jej dziatalnosc.

Sytuacja ta utrzymata sie w roku 2023, przynoszac kolejne wyzwania. Dtugotrwaty konflikt i jego
konsekwencje nadal wptywaty na rynek, utrudniajac stabilizacje dziatalnosci i wymagajgc
od Spétki dostosowania sie do dynamicznie zmieniajgcych sie warunkéw gospodarczych.

Dane rynkowe i finansowe

Koszty zwigzane z energig, konserwacjg i zabezpieczeniem nieruchomosci nadal wzrastaty,
wywierajgc dodatkowg presje na rentowno$¢ dziatalnosci. Spétka zmagata sie z wyzwaniami
utrzymania stabilnosci finansowej w obliczu niekorzystnych warunkéw rynkowych.

Podsumowanie

Rok 2023 byt dla Hornigold Reit S.A. rokiem dalszych wyzwan i koniecznosci adaptacji do
utrzymujacej sie trudnej sytuacji gospodarczej i geopolitycznej. Pomimo niesprzyjajgcych
warunkéw, Spoétka kontynuowata starania, aby utrzymac¢ swojg dziatalno$¢ operacyjna

i dostosowac sie do dynamicznie zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych. Planowane sg dalsze
dziatania majgce na celu wzmocnienie stabilnosci finansowe;.

Dalszy rozwdj sytuacji na Ukrainie oraz ogdélne warunki rynkowe wcigz majg kluczowe znaczenie
dla przysztych wynikdéw Spotki. Zarzagd pozostaje zdeterminowany, aby sprostaé¢ wyzwaniom
i maksymalizowac wartos$¢ dla akcjonariuszy.

Obecnie Spotka aktywnie poszukuje nowych kierunkéw rozwoju i prowadzi rozmowy
z potencjalnymi inwestorami strategicznymi. Dziatania te majg na celu nie tylko pozyskanie
dodatkowego kapitatu, ale takze nawigzanie partnerstw, ktére umozliwig dynamiczny rozwaj
Spotki w sektorach o wysokim potencjale wzrostu.

Przychody ze sprzedazy:
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Pﬁm%dﬁﬂprzedaiy w omawianym okresie, osiggniete przez Hornigold Reit S.A. wyniosty
7.320,28 1, z kolei koszty dziatalnosci operacyjnej, zwigzanej z utrzymaniem biezgcej dziatalnosci

134.414,85 zt. W efekcie spotka odnotowata strate z dziatalnosci operacyjnej na poziomie —
127.094,57 jednostkowym spdtka wygenerowata rowniez strate netto 634.163,78 zt.

ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA

RYZYKO BRAKU POZYSKANIA SRODKOW NA FINANSOWANIE DZIAtALNOSCI

Spotka realizuje inwestycje przede wszystkim przy wykorzystaniu $srodkéw wiasnych oraz
pochodzacych z emisji akcji, obligacji lub kredytéw bankowych. Ograniczenie dostepnosci
finansowania inwestycji moze przetozyé sie na trudnosci
zwigzane z ptynnos¢é finansowg spétki. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptyngé na wyniki,
kondycje finansowg i perspektywy rozwoju.

RYZYKO ZRODEL FINANSOWANIA DZIALALNOSCI ORAZ PLYNNOSCI FINANSOWE)

Spétka zwraca uwage na ryzyko finansowania dziatalnoscii W momencie finansowania
dziatalnosci srodkami wtasnymi spoétka naraza sie na ich zmniejszenie w sytuacji ponoszenia przez
spote straty. Natomiast finansowanie w drodze emisji obligacji wigze sie z innym niekorzystnym
dla spotki ryzykiem, np. wczesniejszym wykupem na zyczenie

obligatariusza, ktére mozliwe jest tylko w przypadku wszczecia procedury upadfosciowe].
Zdaniem spétki prawdopodobieristwo wszczecia procedury upadtosciowej jest znikome.

RYZYKO OPERACYIJNE

Wszelkie ryzyka operacyjne mogg wynikaé z réznych nieprawidtowo wdrozonych procesow.
Konsekwencjg moze by¢ nieprawidtowo funkcjonujacy przeptyw informacji lub nie do korca
prawidtowo dziatajgcy system wspierajgcy biezgcg dziatalnosé operacyjno-ksiegowg spotki. W
tym celu spétka opracowuje zasady interwencyjne umozliwiajgce wprowadzanie
natychmiastowych czynnosci naprawczych. W celu poprawy jakosSci i wykazania szczegdlnej
dbatosci spotka podjeta wspotprace
z renomowang firma ksiegowg i doradcza.

RYZYKO KURSOWE

Ryzyko kursowe w spdfca na dzien 31 grudnia 2023 r. nie wystepuje z uwagi na fakt,
ze spotka prowadzi dziatalnosé na rynku krajowym i jej wszelkie przeptywy generowane sg w PLN.

RYZYKO WYSTAPIENIA NIEPRZWIDYWALNYCH ZDARZEN
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W{Bﬁm%ﬂﬁajs’cia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne,
epidemie, pandemie lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych

zmian w koniunkturze gospodarczej, co moze negatywnie wptyngé na dziatalnos$¢ Zarzad spotek
na biezgco monitoruje wystepujgce czynniki ryzyka dla nieprzerwanej i niezaktéconej dziatalnosci
spotki starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem reagowaé na dostrzegane czynniki ryzyk.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI
W 2024 ROKU

Zarzad Spotki, analizujgc zmieniajgcy sie sytuacje gospodarczg i rynkowg, kontynuowat w 2023
roku proces catkowitej zmiany kierunku dziatalnosci. W ramach przyjetej strategii, Spoétka
zaplanowata wyjscie z sektora nieruchomosci oraz zakoriczenie dziatalnosci zwigzanej z
wynajmem krétkoterminowym o charakterze hotelowym do korica 2024 roku. Skupienie sie na
dynamicznie rozwijajacych sie branzach, takich jak elektroenergetyka oraz sztuczna inteligencja
(Al), stato sie priorytetem.

W zwigzku z tg strategig, Spdtka rozpoczeta w 2023 roku stopniowe wycofywanie sie
z aktywnosci na rynku nieruchomosci, w tym proces sprzedazy posiadanych nieruchomosci oraz
wygaszanie dziatalnosci w obszarze wynajmu i sprzedazy lokali
w ofercie condo. Srodki uzyskane z tych transakcji s3 planowane na inwestycje w nowe obszary,
takie jak technologie elektroenergetyczne oraz Al, czy utylizacja komponentéw z OZE. Celem tych
dziatan jest umozliwienie Spotce wejscia
w przysztosciowe i innowacyjne branze, ktére obiecujg wyzszy potencjat wzrostu.

Aby zrealizowaé nowg strategie, Spétka w 2023 roku rozpoczeta takze dziatania majgce na celu
podniesienie kapitatu zaktadowego oraz rozmowy przejecie wybranych spétek z sektora
elektroenergetyki i sztucznej inteligencji. Kroki te sg kluczowe dla szybkiego zbudowania pozycji
Spotki na nowych rynkach. Dziatania te majg na celu dywersyfikacje zrodet przychoddéw oraz
zwiekszenie konkurencyjnosci Spoétki na globalnym rynku technologicznym.
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K%ml&ﬁmum Sp. z o0.0. spotka planuje sprzeda¢ udziaty tej spodtki. Pozwoli
to napetne skupienie sie na bardziej dochodowych i innowacyjnych sektorach, odpowiadajacych

na rosngce zapotrzebowanie na zaawansowane technologie.

WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE
BADAN | ROZWOJU

Spotka bedzie starac sie o uzyskanie certyfikatéw rzetelnosci i jakosci proponowanych ustug oraz
certyfikatéw dotyczgcych ochrony srodowiska naturalnego, w tym energii odnawialnej. Ma
zamiar rowniez kontynuowac¢ wykorzystywanie nowoczesnych rozwigzan, dotyczacych
pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych.

PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

Przewidywany rozwaj Spotki w 2024 roku

Spotka przewiduje poszukiwanie dziatalnosci majgcych na celu zwiekszenie przychoddw, zyskéw
i aktywow w kolejnych latach. Spétka zdaje sobie sprawe, ze sytuacja gospodarcza w kraju,
potencjalne zagrozenia epidemiologiczne lub dalsza intensyfikacja konfliktu w krajach
wschodnich mogg wptyna¢ na wyniki finansowe w 2024 roku.

W trzecim kwartale 2024 roku planowane jest wejsScie w nowg branze zwigzang
z odnawialnymi zrédtami energii (OZE). Obserwujgc aktualne trendy na rynku, Spétka dostrzega
rosngce znaczenie i popyt na zielong energie, zaréwno w Polsce, jak i na rynkach zagranicznych.

Transformacja energetyczna i przejscie na bardziej ekologiczne zrddta energii stajg sie kluczowym
elementem strategii gospodarczych wielu krajéw, co stwarza dla Spotki nowe mozliwosci
rozwoju.

W ramach przygotowan do tego strategicznego kroku, Spdtka planuje podjaé szereg dziatan,

w tym nawigzanie wspétpracy z partnerami z branzy OZE, inwestycje w technologie, a takze
podniesienie kapitatu zaktadowego, aby zabezpieczy¢ finansowanie nowych inicjatyw.
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V\f_féfﬁiﬁl(\yofbanie OZE pozwoli na dywersyfikacje zrodet przychoddéw Spdtki, zwiekszajac
jej odpornos¢ na zmienno$¢ rynku nieruchomosci. Planowana strategia przewiduje

skoncentrowanie sie na projektach zwigzanych utylizacja wszystkicj komponentéw z branzy OZE
jakiinnych.

Zarzad jest przekonany, ze wprowadzenie Spotki w sektor OZE przyczyni sie do zwiekszenia jej
atrakcyjnosci w oczach inwestorow i umozliwi jej dtugoterminowy rozwdj w zgodzie z globalnymi
trendami ekologicznymi.

KLUCZOWE FINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE
Z DZIALALNOSCIA EMITENTA

Rentownos¢ aktywdw (ROA):-0,20 %
Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE): -0,07%
Rentownosc sprzedazy (ROS): -86,63%
Wskaznik zadtuzenia ogétem: 2,71%

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego: -0,56
Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej: -0,01
Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej: -0,01
Wskaznik obrotowosci majgtku: 0,01

Udziat kosztéw w przychodach: 18,36%

Katowice, dn. 14 wrzesnia 2024 roku

Data/ Date: 19.09.2024 09:17

Podpisano przez/ Signed by:

KAMIL

KITA
mSzafir
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