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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujg okres sprawozdawczy od 1 stycznia
2024 roku do 30 czerwca 2024 roku i zostaty sporzqdzone zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Finansoéw z dnia 29 marca 2018 roku (Dz. U. z 2018r.poz. 757) w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkoéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim.

1.Informacje ogdine

Spoétka PBS Finanse S.A. powstata pod firmg Beef - San Zaktady Miesne Spdtka Akcyjna na
mocy aktu zawigzania spotki akcyjnej i uchwalenia statutu (Akt notarialny z dnia 07.12.1991 rok,
Rep. A nr 1034/91) oraz rejestracji na mocy Postanowienia Sgdu Rejonowego w Kros$nie. Spotka
zostata wpisana do rejestru handlowego w dniu 27 stycznia 1992 roku pod numerem RHB 331
(Postanowienie Sadu Rejonowego w Krosnie z dnia 27.01.1992 roku). W dniu 6 grudnia 2001 roku
nastgpita rejestracja Spotki w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000069391 (Postanowienie Sadu
Rejonowego w Rzeszowie z dnia 06.12.2001 roku). Spotka zostata utworzona na czas
nieoznaczony.

W dniu 31 grudnia 2010 roku Sgd Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na PBS Finanse Spdétka Akcyjna, na skutek
Uchwaty nr 3 podjetej na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spétki w dniu 4 listopada 2010
roku (Akt notarialny z dnia 04.11.2010 roku, Rep. A nr 8472/2010).

Akcje Spétki zgodnie z uchwatg nr 110/2004 Zarzadu GPW w Warszawie S.A. z dnia
30.04.2004 roku sg przedmiotem obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Zmiany kapitatu zaktadowego PBS Finanse S.A.:

- 21.07.2005 roku nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
celowego w kwocie 3.570.000 ztotych. zgodnie z uchwatg nr 5 WZA z dnia 17 czerwca 2005 roku,

- 26.10.2006 roku nastagpifa rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zwigzku z objeciem
przez akcjonariuszy akcji serii E i F,

- 15.03.2011 roku nastgpita rejestracja obnizenia kapitatu zaktadowego o kwote 37.627.200
ztotych, zgodnie z Uchwatg nr 4 WZA z dnia 04.11.2010 rok, z kwoty 52.260.000 ztotych do kwoty
14.632.800 ztotych poprzez obnizenie wartosci nominalnej akcji z kwoty 1,00 ztotych do kwoty
0,28 ztotych. Kapitat zaktadowy Spdtki wynosit 14.632.800,00 ztotych i dzielit sie na 52.260.000
sztuk akcji o wartos$ci nominalnej 0,28 ztotych kazda,

- 02.11.2011 roku nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 14.632.800



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci PBS Finanse S.A. za | pdtrocze 2024

ztotych, zgodnie z Uchwatg nr 8 WZA z dnia 19 maja 2011 roku - w zwigzku z objeciem przez
akcjonariuszy akcji serii G. Po rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosit on
29.265.600 ztotych i dzielit sie na 104.520.000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,28 ztotych
kazda.

W dniu 27.01.2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie PBS Finanse S.A. podjeto uchwate
dotyczacg podwyzszenia wartosci nominalnej kazdej akcji Spotki z kwoty 0,28 ztotych do kwoty
2,80 ztotych poprzez scalenie tak, ze kazde 10 akcji Spotki zostato wymienione na jedng akcje. W
dniu 27.02.2014 roku nastgpita wymiana 104.520.000 sztuk akcji Spotki o wartosci nominalnej
0,28 ztotych na 10.452.000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 2,80 ztotych kazda. Po procesie
scalenia akcji Spétki kapitat nie ulegt zmianie i wynosi 29.265.600 ztotych i dzieli sie na 10.452.000

akcji o wartos$ci nominalnej 2,80 ztotych kazda.

2. Ogélna charakterystyka spotki

Nazwa: PBS Finanse S.A.
Adres siedziby: 38-500 Sanok, ul. Mickiewicza 29
NIP: 6870005496 nadany przez Urzad Skarbowy w Sanoku
Regon: 370014314 nadany przez Urzad Statystyczny w Kros$nie
Sad Rejonowy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Organ Rejestrowy: Rejestru Sgdowego w Rzeszowie
Data wpisu do rejestru: 06.12.2001r.
Numer w rejestrze: 0000069391
29 265 600,00 ztotych i dzieli sie na 10 452 000 sztuk akcji
Kapitat zaktadowy: o wartosci nominalnej 2,80 ztotych kazda
Forma prawna: Spodtka Akcyjna
Spdtka zostata utworzona aktem notarialnym z dnia
Akt notarialny: 07.12.1991 roku - Repertorium A nr 1098/91.
Czas trwania: nieoznaczony
Przedmiot dziatalnosci wg PKD: 4110 Z

3. Przedmiot dziatalnosci

Na podstawie umowy agencyjnej z dnia 24 stycznia 2011 roku Spoétka petnita role agenta
Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego w Sanoku. W zwigzku z t3 umowa, przedmiotem
dziatalnosci Spotki byto pozostate posrednictwo pieniezne — posrednictwo finansowe w zakresie
udzielania pozyczek, kredytow oraz leasingu, ktére stanowito podstawowgq dziatalno$¢ operacyjng
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Spoétki do 19 lutego 2020 roku. Obecnie spdtka prowadzi pozostatg dziatalnosé, polegajgcy na
wynajmie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spotki.

W sierpniu 2020 roku nastgpity istotne wydarzenia wptywajace na dziatalnos¢ spétki. Przede
wszystkim na mocy postanowienia z dnia 6 sierpnia 2020 roku (sygn. akt V GU 430/20) Sad
Rejonowy w Rzeszowie ogtosit upadtos¢ Podkarpackiego Banku Spétdzielczego w Sanoku.
Upadtos¢ wiekszo$ciowego akcjonariusza spotki przekreslita wszystkie dotychczasowe plany
zwigzane ze wznowieniem wspotpracy z tym podmiotem i wprowadzity koniecznos$¢ poszukiwania
nowych rozwigzan i poszerzenia zakresu dziatalnosci.

PBS Finanse S.A. podjeta dziatalnos¢ w stabilnej i perspektywicznej branzy budowlanej,
koncentrujgc zaangazowanie w przedsiewziecia z zakresu budownictwa mieszkalnego.
Elastycznos¢ w dopasowaniu oferty do oczekiwan potencjalnych nabywcodw oraz rosnacy popyt na
rynku nieruchomosci, s3 gwarancjg uzyskiwania statych dochoddw i poprawy sytuacji finansowej
Spofki.

4. Zarzqd

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w skfadzie Zarzadu.
Zarzad Spotki PBS Finanse S.A. — stan na 30.06.2024 roku

Rafat Witasik Prezes Zarzadu

Po dniu 30.06.2024 roku do dnia publikacji niniejszego raportu 30.09.2024 roku nie wystgpity

zmiany w sktadzie Zarzadu.

5. Rada Nadzorcza

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w skfadzie Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej - stan na dzien 30.06.2024 roku

Bartosz Klepacz Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Aleksander Podgérski Cztonek Rady Nadzorczej
Btazej Tobor Cztonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Marganska Cztonek Rady Nadzorczej
Grzegorz Mazur Cztonek Rady Nadzorczej

Po dniu 30.06.2024 roku do dnia publikacji niniejszego raportu 30.09.2024 roku nie wystgpity
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

6. Komitet Audytu

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w skfadzie Komitetu Audytu. Sktad Komitetu Audytu —
stan na 30.06.2024 roku.
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Grzegorz Mazur

Przewodniczacy Komitetu Audytu

Bartosz Klepacz

Cztonek Komitetu Audytu

Matgorzata Marganska

Cztonek Komitetu Audytu

Po dniu 30.06.2024 roku do dnia publikacji niniejszego raportu 30.09.2024 roku nie wystgpity

zmiany w sktadzie Komitetu Audytu.

Szczegdtowe informacje o organach zarzadczych i nadzorczych Spétki i ich kompetencjach zawarte

sg w Statucie Spdtki oraz dokumencie tad Korporacyjny.

7. Wybrane dane finansowe, takie przeliczone na euro, zawierajgce podstawowe
pozycje skroconego sprawozdania finansowego przedstawiajgce dane narastajgco za
wszystkie petne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku

bilansu - na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

towarow i materiatéw 1850 175 429 38
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -136 -381 -32 -83
Zysk (strata) brutto -190 95 -44 21
Zysk (strata) netto -190 95 -44 21
z;z:rr;’fcy;;v:e?lenlezne netto z dziatalnosci 706 1283 164 278
Przeptyw ieniezne netto z dziatalnosci

inwe‘;t‘;c;’jn; & 170 433 39 94
P'rzep’fywy. pieniezne netto z dziatalnosci 0 0 0 0
finansowe;j

Przeptywy pieniezne netto, razem 876 -850 203 -184
Aktywa, razem 13100 10 757 3037 2418
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4393 2043 1019 459
Zobowigzania dtugoterminowe 15 15 4 3
Zobowigzania krétkoterminowe 3226 713 748 161
Kapitat wtasny 8707 8714 2019 1958
Kapitat zaktadowy 29 266 29 266 6 785 6576
Liczba akcji (w szt.) 10 452 000 10 452 000 10 452 000 10 452 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) -0,02 0,01 0,00 0,00
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ EUR) 0,83 0,83 0,19 0,19

Dane liczbowe wykazane w raporcie sporzadzone zostaty w sposdb zapewniajgcy poréwnywalnosé

z danymi przedstawionymi dla analogicznego okresu roku poprzedniego.

Po przeliczeniu danych finansowych na EURO kierowano sie nastepujgcymi zasadami:

-poszczegblne pozycje aktywow i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono

wedtug kurséw obowigzujacych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego, a mianowicie:
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30.06.2024 4,3130 zt/EUR,
31.12.2023 4,3480 z1/EUR,
30.06.2023 4,4503 z1/EUR,

- poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywu
srodkéw pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich
kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO, obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, a mianowicie:

30.06.2024 4,3109 zt/EUR,
31.12.2023 4,5284 z1/EUR,
30.06.2023 4,6130 zt /EUR.

8. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i
wartosciowym.

PBS Finanse S.A. na 30.06.2024 roku posiada nastepujace zobowigzania pozabilansowe :

-zabezpieczenie kredytu dla spétki z Duet Sp. z 0.0. w upadtosci:

nieruchomosci
Umowa potozone w 120 tys. zt
PBS Finanse Bank Nowy BFG S.A. kredytowa w Przemyslu - dziatki (wycena
S.A. rachunku 474,478,481 rzeczoznawcy)
kredytowym w objete KW
wys. PR1P/00044938/4
1500 tys. zt

W dniu 23 stycznia 2024r. po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym sprawy z wniosku
wierzyciela Bank Nowy S.A. z udziatem dtuznika PBS Finanse S.A. bedacej przedmiotem pierwszej
licytacji o egzekucje z prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
PR1P/000044938/4 stanowigcg dziatke nr 277 o powierzchni 0,5044 ha oraz dziatke nr 278 o
powierzchni 0,2566 ha potozonej w Przemyslu postanowiono przysadzi¢ w/w nieruchomosé na
rzecz licytujgcego za wartosé 252.717,50 zt.

9. Opis czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majgcych znaczgcy
wplyw na dziatalnos¢ i sprawozdanie finansowe PBS Finanse S.A., w tym na osiggniete
zyski lub poniesione straty w roku obrotowym

Do najwazniejszych czynnikéw ryzyka istotnych dla rozwoju Spétki PBS Finanse w | pétroczu 2024
roku naleza:

Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktorym Spétka podjeta dziatalnosc inwestycyjng
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Wybuch wojny na Ukrainie przetozyt sie dodatkowo na niepewnos¢ dotyczacg jej gospodarczych
skutkdw. Znaczacy wzrost poziomu inflacji a co za tym idzie dynamiczna podwyzka stép
procentowych finalnie przetozyty sie na zdecydowany spadek zdolnosci kredytowej
konsumentow.

Ryzyko istotnej zmiany ceny gruntow

Koszty przeznaczone na nabycie gruntdw pod projekty deweloperskie stanowig jeden z
kluczowych czynnikéw decydujgcych o opfacalnosci danego projektu deweloperskiego. W
szczegolnosci spadek cen gruntdéw moze mie¢ korzystny wptyw na rentownos¢ nowych projektow.

Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow realizowanych przez Spotke

Realizacja projektow deweloperskich jest przedsiewzieciem dtugoterminowym. W efekcie, okres
oczekiwania na pierwsze przychody z tytutu sprzedanych wybudowanych lokali jest stosunkowo
dtugi, poniewaz trwa on co najmniej kilkanascie miesiecy.

Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, nie dopetnienia przez kontrahenta zobowigzan umownych, w
wyniku czego Spdétka poniesie straty finansowe. Spodtka stosuje zasade dokonywania transakcji
wytacznie z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, w razie potrzeby uzyskujac
stosowne zabezpieczenie jako narzedzie redukcji ryzyka strat finansowych z tytutu niedotrzymania
warunkéw umowy.

Narazenie Spotki na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane, a
wartos¢ zawartych transakcji rozktada sie na zatwierdzonych kontrahentéw. Kontrole ryzyka
kredytowego umozliwiajg limity weryfikowane i zatwierdzane przez dziat finansowo — ksiegowy.

Na naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadajg sie kwoty nalezne od duzej liczby klientéw,
roztozone miedzy rézne branze i obszary geograficzne. Spétka nie jest narazona na istotne ryzyko
kredytowe wobec pojedynczego kontrahenta. Ryzyko kredytowe dotyczace srodkéw ptynnych jest
ograniczone, poniewaz kontrahentami Spotki sg banki.

Zarzqgdzanie ryzykiem stop procentowych

Dziatalnos¢ zabezpieczajgca podlegata regularnej ocenie w celu dostosowania do biezacej sytuacji
stop procentowych i okreslonej gotowosci poniesienia ryzyka oraz dla zapewnienia optymalnej
strategii zabezpieczen. Na moment sporzgdzenia raportu zaniechano tego typu dziatalnosci.
Spétka prognozuje swoje przyszte wptywy i wydatki oraz dobiera Zrédfa ich finansowania. Polityka
zwigzana z zarzadzaniem kapitatami wtasnymi oraz osiggana rentownos¢ powodujg, ze swoje
zobowigzania spotka reguluje terminowo i na dzien bilansowy nie posiada zobowigzan
przeterminowanych.

Obligacje posiadane przez spétke oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowej, zatem
zmiana rynkowych stép procentowych bedzie miata wptyw na przyszte przeptywy pieniezne z
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tytutu tych obligacji. Wzrost rynkowych stép procentowych spowodowatby wzrost efektywnej
stopy procentowej posiadanych obligacji, co oznaczatoby wzrost wyniku finansowego spotki,
natomiast spadek rynkowych stép procentowych wptynatby na obnizenie wyniku finansowego.

Ryzyko braku stabilnosci polskiego systemu podatkowego

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
pociaggajg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem podatkowym, w jakim Spétka zamierza
prowadzi¢ dziatalno$¢ deweloperska. Kwestionowanie przez organy skarbowe, dziatajace np. w
oparciu o interpretacje wydawane przez Ministra Finansow, dokonywanych przez Spoétke rozliczen
podatkowych, w zwigzku z rozbieznosciami lub zmianami interpretacji badZ niejednolitym
stosowaniem przepisdw prawa podatkowego przez rézne organy administracji podatkowej moze
skutkowac natozeniem na Spétke stosunkowo wysokich kar lub innych sankgji.

Wptyw konfliktu na Ukrainie

Przewiduje sie, ze w nadchodzgcym okresie polska gospodarka spowolni do czego przyczyni sie
wzrost inflacji oraz zacie$nianie polityki pienieznej, a w konsekwencji pogorszenie nastrojow
konsumenckich. Kolejnym czynnikiem, ktéry moze dodatkowo ogranicza¢ wzrost gospodarczy jest
na pewno trwajgca w Ukrainie wojna. Mimo wszystko w oparciu o biezace informacje z rynku
prognozuje sie nadal dobrg sytuacje na rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w segmencie, w
ktorym dziatalnos¢ prowadzi dziatalnos¢ PBS Finanse S.A. i nie zidentyfikowano w zwigzku z tym
istotnego negatywnego wptywu powyzszych czynnikéw na dziatalnos¢ emitenta.

Zarzad bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spofki.

9.1 Porozumienie z dnia 29.11.2019 roku

Zarzad PBS Finanse SA (,Spdétka", "Emitent"), w nawigzaniu do raportu biezgcego 19/2018 z dnia
10.08.2018 roku, 27/2018 z dnia 15.11.2018 roku oraz 29/2018 z 13.11.2018 roku, 4/2019 z
24.05.2019 roku, 5/2019 z 12.06.2019 roku oraz 1/2019 z 31.07.2019 roku dotyczacego
rozpoczecia rozmow z inicjatywy Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego w Sanoku (,Bank")
odnosnie rozwigzania umowy agencyjnej oraz okreslenia nowych zasad wynagrodzenia Agenta
wynikajacych z tej umowy, przekazuje do publicznej wiadomosci, iz w dniu 29 listopada 2019 roku
Emitent i Bank wobec niedojscia do porozumienia we wskazanym zakresie postanowity zgodnie
rozwigza¢ umowe z dniem 29.02.2020 roku.

Na mocy porozumienia zawartego przez Strony z dniem jego zawarcia utracity wszelkie
dotychczasowe uzgodnienia Stron dotyczace zasad wynagradzania Agenta z tytutu wykonania
czynnosci agencyjnych, w tym uzgodnienia dotyczace pomniejszania wynagrodzenia Agenta o
wspotczynnik utworzonych rezerw - na zasadach okreslonych w Aneksie nr 1/2017 do tej umowy,
zawartym w dniu 26.01.2017 roku oraz obowigzku wyptaty wynagrodzenia przez Bank na rzecz
Agenta w przypadku rozwigzania utworzonych rezerw, a takze wszelkie inne postanowienia
umowne, ktérych przedmiotem byto ustalenie zasad rozliczenia wynagrodzenia naleznego
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Agentowi z tytutu wykonania czynnosci agencyjnych. Dzier 19 lutego 2020 roku zostat uznany za
ostatni dzien pracy operacyjnej Agencji Banku prowadzonych przez Agenta. W celu
zrekompensowania Agentowi utraty wynagrodzenia w zwigzku z rozwigzaniem Umowy
Agencyjnej oraz Umowy z dnia 22.08.2013 roku w sprawie ustalenia zasad obliczania
wynagrodzenia za czynnosci agencyjne, przed uptywem okresu, na jaki umowy te zostaty zawarte,
Bank zaptaci Agentowi odszkodowanie w tgcznej kwocie wynoszacej 1.234.261,17 zt. Nastepca
prawnym Umowy Agencyjnej z dn.24.01.2011 roku oraz Porozumienia rozwigzujgcego z dn.
29.11.2019 roku zgodnie z otrzymanym pismem z BFG w Warszawie jest Bank Nowy BFG SA.

W dniu 22 czerwca 2020 roku Emitent ztozyt do Bank Nowy BFG SA w Warszawie oswiadczenie o
uchyleniu sie od skutkéw prawnych oswiadczenia woli wraz z potragceniem oraz wezwaniem do
zaptaty kwoty 1.803.294,97 zlotych (stownie: milion osiemset trzy tysigce dwiescie
dziewieddziesigt cztery ztote 97/100), stanowigcej pozostatg cze$¢ wynagrodzenia agenta, ktdra
zostata bezpodstawnie pomniejszona wedtug niewaznych postanowien Aneksu 1/2017 z dnia 26
stycznia 2017 roku. Oswiadczenie dotyczy porozumienia o rozwigzaniu umowy agencyjnej, o
ktorej Spdtka informowata raportem biezgcym nr 13/2019/ z dnia 29.11.2019 roku. Konsekwencja
ztozonego oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkdw porozumienia jest zgtoszenie roszczenia z
tytutu razgco krzywdzacych, a tym samym bezprawnych i niewaznych postanowief Aneksu nr
1/2017 z dnia 26 stycznia 2017 roku zawartego do Umowy z dnia 22 sierpnia 2013 roku w sprawie
ustalenia zasad obliczania wynagrodzenia za czynnosci agencyjne, o czym Spétka informowata w
raporcie biezgcym nr 21/2020.

W dniu 26 czerwca 2020 roku Emitent w zwigzku z bezskutecznym uptywem terminu z wezwania
skierowanego do Banku Nowego BFG SA z siedzibg w Warszawie, o ktérym Emitent informowat
raportem biezagcym nr 21/2020 z dnia 22.06.2020 roku, zostat ztozony pozew dotyczacy
powyzszego roszczenia, o czym Spédtka informowata w raporcie biezgcym nr 25/2020. W dniu 20
lipca 2021 roku powddztwo zostato oddalone zgodnie z wyrokiem Sygn. Akt XXVI GC 808/20. Na
dzien publikacji raportu wyrok jest prawomocny. Zarzad Spoétki podjat decyzje o niewnoszeniu
apelacji od wyzej wymienionego wyroku.

10. Przychody ze sprzedazy produktow, ustug oraz towarow i materiatow

Przychody z tytutu prowadzonej dziatalnosci ustugowej w PBS Finanse S.A. to przychody z
wynajmu trzech sklepéw wiasnych oraz sprzedazy towaru na dzien 30.06.2024r. przedstawia
ponizsza tabelka.

Sprzedaz produktow, ustug oraz
towarow i materiatéw w tym: 157 8,5 175 100,00
Sprzedat ustug 157 8,5 175 100,00
Sprzedaz towardw i materiatow 1693 915 ) )
Sprzedaz pozostata R ) R }
Razem 1850 100,0 175 100,0
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11. Inwestycje krotkoterminowe - akcje

Zgodnie z przyjeta metoda wyceny posiadanych akcji spétek notowanych na GPW w Warszawie
S.A. do wartosci godziwej przez wynik finansowy - na dzien 30.06.2024 roku odnotowano
warto$¢ tych aktywow w wysokosci 1 709 tys. zt. Zestawienie posiadanych akcji wraz z ich
wyceng na 30.06.2024 roku oraz 31.12.2023 roku i 30.06.2023 roku przedstawia ponizsza tabela.

P.A. Nova S.A. 106 143 116 143 116 143 1,16 1.16 1,16 1709 1963 1672
Z.M. Mystaw S.A. 66 985 66 985 66 985 0,64 0,64 0,64 - - -
PZUS.A. - - 400 - - - - - 16
Razem 173 128 183 128 183 528 - 1709 1963 1688

12. Inwestycje w obligacje.

Zestawienie posiadanych obligacji oraz ich wycene przedstawia ponizsza tabela.

Zgodnie z przyjetg przez Spdtke wyceng aktywdw finansowych, wartosé ich na 30.06.2024 roku
wynosi 602 tys. zt.

PCC Rokita - - 10
mBank S.A. 602 620 636
Razem wartos¢ brutto 602 620 646

13. Inwestycje diugoterminowe — nieruchomosci

Nieruchomosci PBS Finanse S.A. obejmuja:

a) grunty przeznaczone do sprzedazy, ktérych wartos¢ na dzien 30.06.2024 roku wynosi
206 tys. zt.,

b) budynki i budowle wykorzystywane pod wynajem — ktdrych wartos¢ na dzier 30.06.2024 roku
wynosi 1455 tys. zt.

14. Stanowisko zarzqdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw na rok biezacy.

12
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15. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu poétrocznego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych
przez te podmioty, procentowego udziatu tych akcji w kapitale zaktadowym, liczby
gtosow z nich wynikajgcych oraz procentowego udziatu tych akcji w ogdlnej liczbie
glosow na walnym zgromadzeniu, a takie wskazanie zmian w strukturze wtasnosci
znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu.

Na dzien 30.06.2024 roku akcjonariuszami Spotki posiadajgcymi powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw
wedtug wiedzy Zarzadu Spoiki jest:

Syndyk masy upadtosci 6 840 465 65,45 6 840 465 65,45
Podkarpacki Banku
Spoétdzielczego

Spétka nie posiada informacji o innych niz wymienieni akcjonariuszach posiadajacych powyzej 5%
udziatéw w kapitale oraz w ogdlnej liczbie gtoséw.

16. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnienn do nich przez osoby
zarzqdzajqgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu pofrocznego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z tych osob.

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajace na 30.06.2024 roku

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby nadzorujgce na 30.06.2024 roku

Bartosz Klepacz PBS Finanse |Przewodniczacy |- - -
S-A. Rady Nadzorczej

Aleksander Podgorski [PBS Finanse |Cztonek Rady - - -
S-A. Nadzorczej

Btazej Tobér PBS Finanse |Cztonek Rady - - -
S-A. Nadzorczej
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Matgorzata Marganska|PBS Finanse |Cztonek Rady - - -
S.A. Nadzorczej

Grzegorz Mazur PBS Finanse |Cztonek Rady - - -
S.A. Nadzorczej

Na dzien 30.06.2024 roku osoby nadzorujgce nie byty w posiadaniu akcji Emitenta.

17. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na warunkach
innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczqgce
poszczegdlnych transakcji mogq by¢ zgrupowane wediug rodzaju, z wyjgtkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majqgtkowq, finansowqg i wynik finansowy
emitenta.

W dniu 2.12.2020 roku Sad Rejonowy w Rzeszowie, V Wydziat Gospodarczy, Sekcja ds.
Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych, podata do publicznej wiadomosci, ze postanowieniem z
dnia 2 grudnia 2020 r., sygn. akt V GU 532/20, postanowit ogtosi¢ upadtos¢ Spoétki "DUET" Sp. z
0.0. w Sanoku. W zwigzku z powyzszym nastgpita utrata kontroli nad Spétka, a posiadane udziaty
zostaty przekwalifikowane na udziaty w jednostkach pozostatych.

18. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleing
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tgcznie jednemu podmiotowi
lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli fgczna wartosc istniejgcych poreczen lub
gwarancdji jest znaczgca.

PBS Finanse S.A. nie udzielity zadnych poreczen kredytu lub pozyczki oraz gwarancji, ktérych
taczna wartos¢ stanowi rownowartos¢ 10% kapitatow wtasnych PBS Finanse S.A.

19. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

Na dzien 30.06.2024 roku nie wystgpity inne czynniki niz wymienione wyzej i Zarzadowi PBS
Finanse S.A. nie sg znane zadne inne informacje, ktdre bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej,
finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez PBS Finanse S.A.

Ewentualnymi czynnikami moggcymi mie¢ wptyw na osiggniete przez emitenta wyniki finansowe
moga by¢ okolicznosci zwigzane z toczacg sie wojng ukrainsko — rosyjska.
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20. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta bedq mialy wptyw na osiggniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Na dzien dzisiejszy Zarzad Spdtki nie jest w stanie okresli¢ skutkéw zwigzanych z ogtoszeniem
upadtosci gtéwnego udziatowca — Podkarpackiego Banku Spétdzielczego w upadtosci.

21. W przypadku emitenta bedgcego alternatywnqg spodtkq inwestycyjng - takie
zestawienie lokat oraz zestawienie informacji dodatkowych o alternatywnej spofce
inwestycyjnej, w zakresie odpowiadajgcym wymogom okreslonym w rozporzqdzeniu w
sprawie zakresu informacji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym
alternatywnych spotek inwestycyjnych, jezeli nie zostaly zamieszczone w kwartalnym
skroconym sprawozdaniu finansowym.

PBS Finanse nie spetniajg kryteridow alternatywnej spétki inwestycyijne;j.

22. Omdwienie perspektyw rozwoju, przynajmniej w najblizszym roku. Charakterystyka
polityki w zakresie kierunkow jednostki

Sformutowanie zatozen strategii rozwoju PBS Finanse S.A. zostato poprzedzone szczegdtows,
wieloptaszczyznowg analizg potencjatu Spdtki oraz otoczenia, w ktédrym funkcjonuje jej
przedsiebiorstwo. Wybdr kierunku rozwoju zdeterminowata ocena kluczowych czynnikéw
wewnetrznych, jak i zewnetrznych, ktérych wptywom podlega Spdtka. Kompetencje
i doswiadczenie organdw zarzgdzajacych oraz nadzorujgcych Spoétki, wielkos¢ zasobdw srodkow
wtasnych oraz dostepnos¢ zewnetrznego finansowania, a takze wnikliwe rozpoznanie kondycji
systemu gospodarczego, zmiennosci poziomu stép procentowych i inflacji, sity nabywczej
gospodarstw domowych i kontekstu spofeczno-psychologicznego, statuuje podstawe podjecia
przez Zarzad decyzji o zwiekszeniu zaangazowania PBS Finanse S.A. w dziatalno$¢ na rynku
nieruchomosci.

Mieszkanie jest postrzegane jako dobro niezbedne do normalnego funkcjonowania, a przy tym
posiadanie lub uzytkowanie odpowiedniego mieszkania zaspokaja nie tylko potrzeby
podstawowe, ale i potrzeby wyiszego rzedu. Waga jaka cztowiek przywigzuje do miejsca
zamieszkania sprawia, ze rynek nieruchomosci charakteryzuje istotny potencjat wzrostu.
Potwierdzenie tej tezy znajdujemy juz w analizie historycznych trendéw, a majac na wzgledzie
dazenie do komfortu nalezy zatozy¢, ze ludzie beda stale podejmowali dziatania prowadzgce do
poprawy ich warunkéw mieszkaniowych. Coraz czesciej nieruchomosé mieszkaniowa traktowana
jest tez nie tylko jako przedmiot konsumpcji, ale rowniez jako lokata kapitatu, ktéra umozliwia
uzyskiwanie dochodu dla wtasciciela, przy jednoczesnym wzroscie, lub co najmniej utrzymaniu
wartosci substancji podstawowej. Nalezy zauwazyé, iz w Polsce dominuje budownictwo
mieszkaniowe w uktadach blokowych, a poza centrami najwiekszych miast znaczgco rosnie
zainteresowanie niewielkimi, kilkulokalowymi budynkami wielorodzinnymi, dlatego tez PBS
Finanse S.A. bedzie realizowata przedsiewziecia inwestycyjno — budowlane w zakresie
budownictwa mieszkaniowego w nastepujacych wariantach, ktérych wybér bedzie uzalezniony od
wielkosci planowanej inwestycji:
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a) realizacja inwestycji w catosci przez Spétke — ten wariant zaktadany jest przy realizacji
matych inwestycji,

b) udziat w finansowaniu inwestycji realizowanej w catosci przez podmiot trzeci — w
zaleznosci od rozmiaru inwestycji oraz wielkosci kapitatu niezbednego do jej realizacji zaktada sie
rozny poziom zaangazowania operacyjnego w celu zagwarantowania odpowiedniego stopnia
nadzoru nad przebiegiem inwestycji. Przy tym wariancie planowane jest, aby inwestycja byfa
realizowana na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spotki, tak aby zabezpieczy¢ prawo do
naktadéw inwestycyjnych (Superficies solo cedit) oraz mozliwos¢ jej ewentualnego dokonczenia
we wiasnym zakresie,

c) udziat w realizacji inwestycji w ramach konsorcjum stworzonym z innym podmiotem.
Warianty opisane w pkt b i ¢ przewidywane s3g przy realizacji duzych inwestycji, jednakze takze
w przypadku takich przedsiewzie¢ Zarzad Spotki moze rozwazyé podjecie decyzji o ich
samodzielnej realizacji i finansowaniu w catosci ze srodkow Spétki, badz tez tylko o czesciowym
zaangazowaniu kapitatu witasnego, zas w pozostatym zakresie pozyskaniu dodatkowego
zewnetrznego finansowania (niskooprocentowany kredyt deweloperski). Wsparcie inwestycji
finansowaniem zewnetrznym pozwolitoby na zaangazowanie Spoétki rownolegle w dwa lub wiecej
projektdw, w zaleznosci od ich wielkosci i kapitatochtonnosci.

Przedsiewziecia inwestycyjne, ktérymi PBS Finanse S.A. inicjuje dziatalnos¢ na rynku
nieruchomosci znajdujg sie w fazie realizacji budowy.

Zarzad realizuje inwestycje opisane w pkt a, t.j. niewielkich inwestycji realizowanych we wtasnym
zakresie.

W dniu 30 grudnia 2021 roku zawarta zostata umowa sprzedazy warunkowej na rzecz PBS Finanse
S.A. nieruchomosci objetej ksiega wieczystg Nr CZ1C/00005860/3, potozonej przy ulicy Legnickiej
w Czestochowie za cene 1.510.610,00 ztotych.

Spoétka PBS Finanse podpisata nastepujgce umowy deweloperskie:

e w dniu 09 lutego 2023 roku podpisana zostata umowa deweloperska na sprzedaz domu nr 1, akt
przeniesienia wiasnosci nastgpit w dniu 26 stycznia 2024 roku;

e w dniu 10 pazdziernika 2023 roku zostata podpisana umowa deweloperska na sprzedaz domu
nr8;
e w dniu 18 grudnia 2023 roku zostata podpisana umowa deweloperska na sprzedaz domu nr 10;

e w dniu 20 marca 2024 zostata podpisana umowa przedwstepna na sprzedaz domu nr 4;
e w dniu 24 kwietnia 2024 roku zostata podpisana umowa przedwstepna na sprzedaz domku nr 2;

e w dniu 13 maja 2024 r. zostata podpisana umowa deweloperska na sprzedaz domu nr 6.

Spoétka w dniu 02 pazdziernika 2023 roku zakupita na podstawie umowy notarialnej nieruchomosc
objetg ksiegg wieczystg Nr CZ1C/00017734/8, potozonej przy ulicy Garwolinskiej w Czestochowie
za cene 100.000,00 ztotych w celu odsprzedazy klientowi, ktéry nabywa na podstawie umowy
deweloperskiej dom nr 10 aby zwiekszy¢ powierzchnie poprzednio zakupionej dziatki.

Kolejng inwestycjg jest zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy w dniu 12 lutego 2024 roku na
zakup nieruchomosci objeta ksiegg wieczystg Nr CZ1Z/00131635/9, potozonej przy ulicy Sw.
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Wincentego Pallottiego za cene 713.769,00 ztotych. Plan inwestycyjny zaktada wybudowanie 7
domkdéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.

Nadal niewykluczone jest przystgpienie do inwestycji o wiekszych rozmiarach zgodnie z pkt b i c,
jednak z uwagi na niezwykle duzy popyt oraz niewielkg podaz nieruchomosci i wysokie ceny
gruntdw pod tego typu inwestycje na ten moment z ostroznosci zaktadany, wariant mniej
dochodowy, jednakze gwarantujgcy realizacje przez Spétke dodatnich wynikéw. Rozwazane jest
ponadto poszukiwanie lokali i nieruchomosci m.in. z aukcji i licytacji komorniczych, ktére mogg
zostac¢ w szybkim czasie zbyte przy osiggnieciu wysokiej stopy zwrotu z inwestycji.

23. Cele i zasady zarzqdzania ryzykiem finansowym

Gtédwnymi instrumentami finansowymi, z ktérych korzysta Spétka sg obligacje i akcje. Gtdwnym
celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie Srodkéw finansowych na dziatalnos¢
Spoétki. Nadwyzki finansowe Spoétki deponowane sg w bankach jako lokaty krétkoterminowe.
Spotka posiada réwniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug, ktdre powstajg w wyniku prowadzenia dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmuja:

- ryzyko stopy procentowej;

- ryzyko walutowe;

- ryzyko kredytowe;

- ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spoétka nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi, w tym pochodnymi, dla celéw
spekulacyjnych.

Zarzgdzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza takie ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w
wyniku czego Spodtka poniesie straty finansowe. Spétka stosuje zasade dokonywania transakcji
wytacznie z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, w razie potrzeby uzyskujac
stosowne zabezpieczenie jako narzedzie redukc;ji ryzyka strat finansowych z tytutu niedotrzymania
warunkéw umowy.

Narazenie Spotki na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane, a
warto$¢ zawartych transakcji rozktada sie na zatwierdzonych kontrahentow.

Spoétka zawierajgc z potencjalnym klientem umowe na zakup nieruchomosci, podpisuje umowe
rezerwacyjnga, pobierajgc zadatek w wysokosci 20 tysiecy ztotych. Kolejnym krokiem jest zawarcie
umowy deweloperskiej, na podstawie ktérej klient dokonuje ptatnosci zgodnie z zaawansowaniem
robot budowlanych. Uregulowanie catos$ci wymagalnej kwoty za zakup nieruchomosci nastepuje
przed przeniesieniem prawa wtasnosci.
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Klasyfikacja naleznosci wykazanych w bilansie wedtug dfugosci okresu

przeterminowania

Bez przeterminowania 24 124 14
Przeterminowane 0-30 dni - 6 1
Przeterminowane 31-180 dni 187 1 6
Przeterminowane 181-365 dni - 6 3
Przeterminowane powyzej 1 934 945 940
roku

Wartos¢ naleznosci netto, 1145 1082 964
razem

Odpis aktualizujgcy naleznosci 274 32 -
Wartos¢ naleznosci brutto, 1419 1114 964
razem

Powyzsza tabela obejmuje dane na dzien 30.06.2024 roku, na dzien 31.12.2023 roku oraz na
dzien 30.06.2023 roku

W Spoétce nie wystepujg istotne zagrozenie ryzykiem kredytowym, a Srodki pieniezne utrzymywane
sg na rachunkach w bankach.

Na koniec okresu sprawozdawczego nie wystgpity zadne znaczgce koncentracje ryzyka
kredytowego w odniesieniu do naleznosci wycenianych w Warszawska Gietda Papieréow
Wartosciowych. Z wyjatkiem naleznosci przedstawionych w powyzszych tabelach, pozostate
aktywa finansowe nie sg przeterminowane.

Zarzqdzanie ryzykiem ptynnosci

Spoétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonym terminie. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia
dostepu do rynkow finansowych, co moze skutkowaé brakiem mozliwosci pozyskania nowego
finansowania lub refinansowania swojego zadtuzenia.

Spoétka na biezgco dokonuje oceny ryzyka ptynnosci w oparciu o wskazniki ptynnosci oraz kontrole
termindw wymagalnosci naleznosci i zobowigzan. Analiza wskaznikdw ptynnosci wskazuje na
znaczng nadptynnos¢ srodkéw w Spodtce, co pozwala jej na swobodne regulowanie swoich
zobowigzan.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci w Spdétce ma forme utrzymywania odpowiedniego poziomu
srodkéw pienieznych oraz ptynnych aktywéw obrotowych, i ciggtego monitoringu faktycznych
przeptywoéw pienieznych.

Tabele ryzyka ptynnosci

Ponizsze tabele przedstawiaja umowne terminy wymagalnosci niepochodnych zobowigzan
finansowych z uzgodnionymi terminami sptaty. Opracowano je w oparciu o niezdyskontowane
przeptywy pieniezne ze zobowigzan finansowych na najwczesniejszy wymagany termin sptaty.
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Obejmuja przeptywy pieniezne zaréwno z odsetek, jak i z kapitatu.

Analiza wymagalnosci na 30.06.2024 roku

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi:

Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

40

Kredyty bankowe

Spdtka reguluje terminowo swoje zobowigzania i na dzien 30.06.2024r. nie posiadata zobowigzan
przeterminowanych.

Analiza wymagalnosci na 31.12.2023 roku

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi:

Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

186

186

Kredyty bankowe

Spétka reguluje terminowo swoje zobowigzania i na dzied 31.12.2023 roku nie posiadata

zobowigzan przeterminowanych.

Analiza wymagalnosci na 30.06.2023 roku

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi:

Zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

23

Kredyty bankowe

Spétka reguluje terminowo swoje zobowigzania i na dzien 30.06.2023 roku nie posiada
zobowigzan przeterminowanych.

Ponizsze tabele przedstawiaja umowne terminy wymagalnosci niepochodnych naleznosci
finansowych z uzgodnionymi terminami sptaty. Opracowano je w oparciu o niezdyskontowane
przeptywy pieniezne aktywow finansowych na najwczesniejszy wymagany termin. Obejmuja
przeptywy pieniezne zaréwno z odsetek, jak i z kapitatu.
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Analiza wymagalnosci na 30.06.2024 roku

Naleznosci finansowe niebedgace instrumentami pochodnymi:

Naleznosci 24 187 - 934 1145
Papiery wartosciowe — obligacje - - - 602 602
Papiery wartosciowe — akcje - - - 1709 1709
Udzielone pozyczki - - - - -

Powyisza tabela obejmuje dane przeksztatcone na dzier 30.06.2024 roku

Analiza wymagalnosci na 31.12.2023 roku

Naleznosci finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi:

Naleznosci 124 7 6 945 1082
Papiery wartosciowe — obligacje - - - 620 620
Papiery wartosciowe — akcje - - - 1963 1963
Udzielone pozyczki - - - - -

Powyisza tabela obejmuje dane przeksztatcone na dziert 31.12.2023 roku

Analiza wymagalnosci na 30.06.2023 roku

Naleznosci finansowe niebedace instrumentami pochodnymi:

Naleznosci 15 6 3 940 964
Papiery wartosciowe — obligacje - - - 647 647
Papiery wartosciowe - akcje - - - 1688 1688
Udzielone pozyczki - - - - -

Powyzsza tabela obejmuje dane przeksztatcone na dzien 30.06.2023 roku

Zarzgdzanie ryzykiem cenowym

Spotka jest narazona na ryzyko cenowe (zmiany kursu akcji) zwigzane z posiadaniem akcji spétek
notowanych na GPW w Warszawie S.A. W zwigzku z tym, ze jest to ryzyko, gdzie wartos¢
instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy srodkéw pienieznych z nim zwigzane beda
ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych spowodowane przez czynniki
charakterystyczne dla poszczegélnych instrumentéw lub ich emitentéw albo przez czynniki
wptywajgce na wszystkie instrumenty bedace w obrocie rynkowym, Zarzad ktadzie duzy nacisk na
jakos¢ posiadanych papierdw wartosciowych. Papiery wartosciowe notowane na gietdzie
narazone sg na ryzyko cenowe zwigzane ze zmiang kursu akcji. W analizie ryzyka cenowego spotki
P.A. Nova zaktadamy zmiany wartosci jej kursu

(na podstawie oceny biezgcej sytuacji finansowej) na poziomie + 20% lub -10%.
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Kurs akcji w zt llo$¢ akcji w szt. Wartos¢ w tys. zt
P.A. Nova S.A.
30.06.2024 | 31.12.2023 | 30.06.2024 | 31.12.2023 | 30.06.2024 | 31.12.2023
Kurs rzeczywisty 16,10 16,90 106 143 116 143 1709 1963
Wozrost wartosci 19,32 20,28 116 143 116 143 2051 2356
kursu 0 20%
Spadek wartosci 14,49 15,21 116 143 116 143 1538 1767
kursu o 10%

Mozliwe zmiany wartosci posiadanych akcji, wedtug przyjetych zatozen na 30.06.2024 roku, mogg
wynosi¢ odpowiednio:

- w przypadku wzrostu wartosci kursu akcji o 20% wartos¢ posiadanych akcji wzrostaby o 342 tys.
zt, co zostatoby ujete jako zwiekszenie wyniku,

- w przypadku spadku wartosci kursu o 10% warto$é posiadanych akcji zmniejszytaby sie 0 171 tys.
zt, co zostatoby ujete jako zmniejszenie wyniku.

24. Informacje o podstawowych produktach, towarach, ustugach wraz z ich okresleniem
wartosciowym i ilosciowym, udziatem produktow lub ich grup w sprzedazy ogétem z
okresleniem zmian w tym zakresie w roku obrotowym

Spotka PBS Finanse S.A.
s [ % [ st [ %
Sprzedaz produktéw, w tym: 157 8,5 175 100,00
sprzedaz ustug 157 8,5 175 100,00
Sprzedaz towaréw i materiatéw 1693 91,5 _ _
Sprzedaz pozostata - R - -
Razem 1850 100,0 175 100,0

25. Informacje o rynkach zbytu. Podziat na rynek krajowy i zagraniczny

Spoétka szybko reaguje na zmiany oczekiwan i preferencje potencjalnych nabywcow. Z tego
powodu Spoétka nie jest uzalezniona od okre$lonej grupy odbiorcow.

26. Informacje o irddtach zaopatrzenia w materialy do produkcji, towary, ustugi z
okresleniem uzaleznienia od jednego lub wiecej dostawcow i odbiorcow

Spoétka koordynuje zlecenia na ustugi dla wszystkich realizowanych inwestycji, co umozliwia
wybdr optymalnych wariantéw i rozwigzan.

27. Informacje o zawartych umowach znaczqcych dla dziatalnosci Emitenta

a) kredyty
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Spoétka nie posiada zaciggnietych kredytéw bankowych.

b) pozyczki

PBS Finanse S.A. nie udzielita nowych pozyczek w | pétroczu 2024 roku

c) polisy ubezpieczeniowe spotki w | poétroczu 2024 roku zawieraty standardowe
umowy (polisy) ubezpieczeniowe.

28. Informacje o powiqzaniach organizacyjnych lub kapitatowych Emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe, WNIP, nieruchomosci)), w tym inwestycji
kapitatowych poza grupq jednostek powiqzanych oraz opis metod ich finansowania

Na dzien bilansowy Spétka posiada nastepujgce inwestycje kapitatowe:
1. Inwestycje krétkoterminowe:
- akcje w Spotkach notowanych na GPW w Warszawie S.A.
2. Inwestycje dtugoterminowe:
- nieruchomosci
- obligacje.
29. Opis wykorzystania przez Emitenta wplywow z emisji
W | pétroczu 2024 roku Spétka nie przeprowadzata emisji akcji.

30. Ocena, z uzasadnieniem dotyczqca zarzqdzania zasobami finansowymi (szczegdlnie
zdolnosci wywiqgzywania sie z zobowiqzan) oraz okreslenie zagrozen i dziatan jakie
Emitent podjgf lub zamierza podjqc¢ w celu im przeciwdziatania

Zdaniem spoétki nie wystepuje obecnie zagrozenie regulowania przez Emitenta zobowigzan.
Posiadane przez Spotke inwestycje krétkoterminowe w postaci lokat bankowych, akcji spotek
notowanych na GPW w Warszawie S.A. stanowig wystarczajace zabezpieczenie utrzymania
odpowiedniej ptynnosci, dlatego tez nie ma obecnie zagrozenia dla utrzymania biezgcej ptynnosci.
Czesc srodkow finansowych utrzymywana jest w kréotkoterminowych instrumentach finansowych.

Zarzad utrzymujgc wysoki poziom ptynnych s$rodkéw finansowych, nie widzi obecnie zdarzen
mogacych spowodowad wieksze zagrozenia w zdolnosci wywigzywania sie z zobowigzan spotki.
Sytuacja moze ulec znaczacej zmianie, jesli w $lad za znaczgcymi naktadami inwestycyjnymi na
rozwdj nie pojdzie wzrost przychodéw.
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31. Ocena moziliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatowych w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem
mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Zarzad Jednostki podjat wstepne dziatania ukierunkowane na tzw. “matg inwestycje” polegajace
na zakupie prawa wtasnosci dziatki w Czestochowie, w celu budowy lokali na sprzedaz. Spétka
posiada wystarczajgce Srodki wtasne na realizacje inwestycji.

32. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa Emitenta

Do czynnikdow wewnetrznych wptywajgcych na wyniki PBS Finanse S.A. zaliczy¢ nalezy:

e zdolnos$¢ finansowa przedsiebiorstwa ograniczcona do zasobéw wiasnych (brak
zewnetrznych Zrédet finansowania wiekszych projektow inwestycyjnych), z wyjgtkiem
leasingu,

e ograniczone zasoby kadrowe.

Do zewnetrznych czynnikdw determinujgcych wynik PBS Finanse S.A. zaliczy¢ nalezy:

e zmieniajgca sie sytuacje gospodarczg podmiotdw krajowych w zwigzku z epidemia
koronawirusa oraz decyzjami rzadu w zakresie odmrazania gospodarki,

e rynek obligacji korporacyjnych,

e sytuacje na GPW w Warszawie S.A. majgca wptyw na wycene posiadanych przez
Emitenta akcji spotek gietdowych,

e zewnetrzng sytuacje ogélnorynkowa (np. wzrost cen materiatéw budowlanych)

e tempo rozwoju gospodarczego kraju.

33. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta

W | pétroczu 2024 roku nie nastgpity zadne zasadnicze zmiany w zasadach zarzadzania
przedsiebiorstwem Emitenta.

34. Umowy zawarte miedzy Emitentem, a osobami zarzqdzajgcymi, przewidujgce
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia

W okresie sprawozdawczym nie zostaty zawarte pomiedzy Emitentem a osobami zarzadzajgcymi
nowe umowy przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia.

35. Informacje o znanych Emitentowi umowach (takze zawartych po dniu bilansowym)
w wyniku, ktorych nastqpity zmiany w proporcjach posiadanych akcji

W | poétroczu 2024 roku nie wystepowaty transakcje zmieniajgce proporcje posiadanych akcji (z
uwzglednieniem zdarzen wystepujgcych po dniu bilansowym).
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Zarzad Jednostki nie posiada informacji o innych umowach w wyniku, ktérych nastgpity zmiany w
proporcjach posiadanych akgji.

36. Informacje o systemie kontroli akcji pracowniczych
W Spétce nie wystepuja akcje pracownicze.

37. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczqcych przenoszenia prawa witasnosci
papierow wartosciowych oraz ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu z akgcji

Powyzsze ograniczenia nie wystepowaty.

38. Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sqdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Toczg sie nastepujace istotne postepowania sgdowe oraz egzekucyjne:

a) Sprawa z powddztwa MGW Doradca Restrukturyzacyjny Sp. z 0.0. przeciwko PBS Finanse
S.A. o zapfate kwoty 15 067,78 zt. Sprawa rozpoznawana jest przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie pod sygn. akt XVI GNc 7026/23. W dniu 19 grudnia 2023 r. zostat wydany
nakaz zaptaty w ktédrym sad nakazat zaptate naleznosci gtéwnej wraz z odsetkami i kosztami procesu
albo wniesienie sprzeciwu. W dniu 5 lutego 2024 r. zostat wniesiony sprzeciw co do catosci nakazu
zaptaty. W uzasadnieniu sprzeciwu podniesiono zarzut przedawnienia roszczenia oraz fakt, ze
powdd w sposdb nienalezyty wykonat umowe.

b) Sprawa z powddztwa PBS Finanse S.A. przeciwko Bankowi Nowemu S.A. o zaptate kwoty 934
261,17 zt. Powyisza kwota wynika z Porozumienia z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie
rozwigzania umowy agencyjnej z dnia 24.01.2013 r. nr 1/2011 oraz Umowy z dnia 22.08.2013 r. w
sprawie ustalenia zasad obliczania wynagrodzenia za czynnosci agencyjne. Sprawa toczy sie przed
Sgdem Okregowym w Rzeszowie pod sygn. akt VI GC 34/23. Bank nie ztozyt dotychczas odpowiedzi
na pozew. Pierwsza rozprawa odbyta sie w dniu 24 sierpnia 2023 r. Termin kolejnej rozprawy nie
zostat jeszcze wyznaczony (zostanie on ustalony po sporzgdzeniu opinii przez biegtego sgdowego).

) Sprawa egzekucyjna z wniosku Banku Nowego BFG S.A. przeciwko PBS Finanse S.A. Zgodnie
z postanowieniem Sadu Rejonowego w Sanoku | Wydziat Cywilny z dnia 17 grudnia 2020 r. o
nadaniu klauzuli wykonalnos$ci odpowiedzialno$é PBS Finanse S.A. ograniczona jest wytgcznie
do prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci dla ktérej Sad Rejonowy w Przemyslu, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PR1P/00044938/4. Przedmiotowa
nieruchomos¢ nie jest obecnie wykorzystywana przez spétke. Na nieruchomosci ustanowiona byta
hipoteka na zabezpieczenie sptaty kredytu obrotowego w rachunku kredytowym udzielonego spoéfce
"Duet" sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku. W zwigzku z ogtoszeniem upadtosci wspomnianej spétki oraz
niedokonaniem spfaty kredytu postepowanie egzekucyjne zostato skierowane w stosunku do
wspomnianej nieruchomosci. W stosunku do tej nieruchomosci toczyto sie juz jedno postepowanie
egzekucyjne prowadzone przez Agnieszke Bandosz Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym
w Przemyslu pod sygn. akt IM 97/21. Postanowieniem z dnia 1 lutego 2023 r. egzekucja zostata
umorzona z uwagi na fakt, ze po przeprowadzeniu dwdch licytacji nie wytoniono nabywcy
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nieruchomosci. Po zakoriczeniu postepowania Bank ztozyt ponowny wniosek o wszczecie egzekucji z
tej samej nieruchomosci. Postepowanie jest prowadzone przez ten sam organ egzekucyjny pod
sygn. akt KM 739/23. W toku postepowania egzekucyjnego sprzedano dwie dziatki sktadajace sie na
przedmiotowg nieruchomosé. Na podstawie dwdch postanowien z dnia 23 stycznia 2024 r. Sad
Rejonowy w Przemyslu przysadzit wtasnos¢ na rzecz nabywcy. Nalezy zaznaczyé, ze czynnosci
egzekucyjne sg ograniczone jedynie do wspomnianej nieruchomosci, nie zas pozostatych sktadnikéw
majatku spotki.

Niniejsza informacja ztozona zostata z najlepsza wiedzg i przekonaniem o jej rzetelnosci. Kancelarii
nie sg znane istotne kwestie pozostajgce w trakcie rozpatrywania lub rozstrzygniete miedzy datg
bilansowg a datg niniejszej informacji, ktére nie zostatyby w niej ujete.

39. Informacje o umowie z bieglym rewidentem

Zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku (Dz. U. 2018,p0z.757) w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim oswiadczam, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy przegladu jednostkowego za | pétrocze 2024 r.,
zostat wybrany, zgodnie z przepisami prawa, przez Rade Nadzorczg PBS Finanse S.A. w oparciu o §
12 ust.3 lit. e Statutu Spofki.

Grupa Gumutka — Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa oraz
biegli rewidenci dokonujgcy przegladu tego sprawozdania, spetnili warunki do wyrazenia
bezstronnego i niezaleznego wniosku z przegladu pétrocznego skréconego sprawozdania
finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

40. Informacje o stosowanych zasadach tadu korporacyjnego

Raport o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego przedstawiony zostat w oddzielnym zatgczniku,
ktory stanowi integralng czesé Sprawozdania Zarzadu.

Sanok, 30.09.2024r.

Prezes Zarzadu — Rafat Witasik
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_f_dpfal Witasik
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