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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 21 marca 2025 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny jednostkowy spétki Quart Development S.A. za 2024 rok.

W 2024 r. przychody Spétki i Grupy Kapitatowej wyniosty 15,8 min zt. Spotka i Grupa osiggnety zysk
netto w wysokosci 9,1 min zi. Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowigzan, prowadzqc
dziatalnos¢ przede wszystkim w oparciu o srodki wtasne.

Spétka prowadzita w 2024 roku wczesniej rozpoczete inwestycje budowlane, przede wszystkim w
Lutyni na Osiedlu Pogodnym, gdzie zakonczyta budowe. Decyzja, ktorq podjqt Zarzqd o
wybudowaniu w catosci osiedla okazatq sie trafng, gdyz popyt na mieszkania gwattownie wzrést
po wprowadzeniu kredytéw z doptatg. W zakresie Obornik Slgskich prowadzita sprzedaz dziatek
budowlanych i rozpoczeta budowy drogi i infrastruktury.

Spotka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na osiedlach Jagodno,
Armenska i Kazachstariska byty procedowane pozwolenia na budowe. Grunty te pofoione we
potudniowej czesci Wroctawia o tgcznej powierzchni ok 1,5 ha przeznaczone sq pod zabudowe
jednorodzinng (Jagodno, Kazachstarniska) i wielorodzinng (Armeriska). Inwestycja wielorodzinna
przy ulicy Gorlickiej zostata w 2023 r. wstrzymana i wystawiona na sprzedaz, poniewaz nie znalazt
sie kupiec, Spotka przygotowata sie do rozpoczecia budowy. Grunt w Sulistrowicach byt
dzierzawiony podmiotowi zewnetrznemu i 2024 roku zostat sprzedany.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Parnstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzqd Quart Development S.A.
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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2024

2023

EUR

2024

2022

Przychody netto ze sprzedazy 15833045 11016579 3678511 2 424 583
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5529472 7 008 972 1284 669 1542 569
Zysk (strata) ze sprzedazy 10303 573 4 007 607 2393842 882014
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11238 346 3279489 2611019 721766
Zysk (strata) brutto 11219125 2588 836 2 606 553 569 764
Zysk (strata) netto 9 089 885 1927 697 2111864 424 257
Aktywa trwale 8238649 10735527 1928071 2469 072
Aktywa obrotowe 36055478 | 35308 154 8437977 8120551
Aktywa razem 44294 127| 46043681 10366049| 10589623
Kapitat wtasny 40091093| 31001208 9382423 7 129993
Zobowigzanie krétkoterminowe 1621212 6217 117 379 408 1429880
Zobowigzanie dtugoterminowe 2 260 233 8 503 766 528 957 1955 788
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4203034| 15042473 983 626 3459630
Pasywa razem 44294 127| 46043681 10366049| 10589623
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 15797 494 4095 153 3670251 901 282
rnr:;f‘t‘c’c"%:;”'ezne netto z dz. 4199 207 1239 975607 273
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowej | -10746 348 | -4119210| -2496712 -906 576
Przeptywy pieniezne netto razem 9250353 -25 296 2149 146 -5567
Zastosowane kursy euro: 2024 2023
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,3042 4,5437
Bilans 4,2730 4,3480
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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2024 ROK QUART DEVELOPMENT S.A.

1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek sprawozdanie wersja v1-3
wpisanych do Krajowego Rejestrn Sedowego)

NP, 8942871207 | xe§,0,00.0,3,2,45.1.8

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

‘Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 20-03-2025
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzedzono sprawozdanie
== 01-01-2024 pumdo 31-12-2024
Jednostka danych liczbowych
| X wzlotych O w tysigeach zlotych
Dane identyfikujgce jednostkg
Firma, siedziba albo migjsce zamieszkania
Nazwa Firmy

QUART DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA

Siedziba podmiotu

Wolewidzm DOLNOSLASKIE Powit  \WWROCLAW

Gmint \WROCLAW Micjseowodé \NROCLAW

Adres

X% pOLSKA Wolewsaz ™ DOLNOSLASKIE

Powiat \NROCLAW @ \WROLAW

U= EABRYCZNA e 11T Hclolaik
Miskom \WWROCLAW | Xom=m 53600 | ™™ WROCKAW
Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego
Knj | Kod pocztovwy | Misjscowodé

Ulica Nr dommn ‘Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnodei jednostki

Numes FKD

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NAWEASNY RACHUNEK

4311Z ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOWMIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1456.4904.1.3

Strona 4



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Strona 5



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Strona 6



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Zasady (polityka) rachunkowoéci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostee prawo wyboru.

Omédwienie metod wyceny aktywdw i pasywdw (Iakze a.mortymcji)

zostalo w oparcu o zasady z i ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 22019
. poz. 351 ) i wydanymi na jej y i.

Zasady i przyjete przy i i go s3 2godne 2 ustawa o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku zwang

w dalszej czesci

sprawozdania - ustawa.

Poszczegoine sktadniki aktywow i pasywow wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty, z zachowaniem zasady ostroznosci
ceny.

a) Wartosci niematerialne i prawne , srodki trwate.

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate i $rodki trwale w budowie wycenia sie wedlug cen nabycia lub kos2téw wytworzenia, pomnigjszonych o

dotychczasowe
Odpisy yine rzy iu metody liniowej.
Wartosci niematerialne i prawne oraz Srodki ttwaleo wartosci poczal j nie jacej 3500 zt obciazaja koszty dzi i j w
miesiacu oddania ich do
uzytkowania.
Na sktadniki aktywéw, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie idzi i nie beda i¢ korzysci iczny

dokonuje sie odpisu 2 tytutu

trwatej utraty wartosci.

Do amortyzadji srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych stosuje sie stawki przewidziane ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku
dochodowym od oséb

prawnych (tekst jednolity: Dz. U. 2 2019r., poz. 351)

Spoka dia ych grup majatku epujace roczne stawki amortyzacyjne :

dla wartosci niematerialnych i prawnych :

* portal sprawozdawczy — okres rozliczenia 60 miesiecy

Dia $rodkow trwatych :

* budynkiilokale 2.5 % i 10 %

* Urzadzenia techniczne i maszyny w tym :

- komputery 30 %

Srodki transportu 20 %

Inne srodki 10 %

Leasing w okresie na jaki zostaly zawarte umowy

b) Inwestycje o charakterze trwalym :

- udziaty i akcje w innych jednostkach oraz obligacje — wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci lub
wedlug wartosci godziwej,

albo wedtug skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego sktadnika aktywéw zostat termin udziaty w
podporzadkowanych zaliczone

do aktywoéw trwalych moga by¢ takze wyceni metoda praw i, pod q Ze bedzie ona jt ie wobec wszystkich
jednostek

podporzadkowanych

- pozyczki diugoterminowe — wyceniane sa na biezaco w wartosci nominalnej z dnia, w ktorym powstaly z uwzglednieniem sptat, natomiast na dziert
bllanswvy wyeemane sa

w kwoci zaptaty tzn. iej o odpisy izuj moga by takze wyceniane wediug yg j ceny nabycia.
c) lnweﬁyqe krotkotefmmowe
Na dzien bil ry aktyw: do ir 7] inowych s3 wyceni wedtug ceny rynkowej. Skutki zmian wartosci inwestycji
kréd(o(efmmowych wplywa|a w
peinej wy: na lub koszty
d) Zapasy.

fi ja towaréow jest przy iu cen nabycia. Przy wycenie 'y il aktywow obrotowych wg wyzej

wymienionych zasad uwzglednia
sie ponadto odpisy aktualizujace z tytulu trwatej utraty wartosci. Rozchody materialéw i towaréw wycenia sie kolejno po cenach materialéw nabytych
najwczesniej ( FIFO).
Wyroby gotowe wycenia sie wg A kosztu ia. cje w toku wycenia sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem stopnia
Zzaawansowania wyrobu.
e) Naleznosci i zobowigzania.
Naleznosci i zobowiazania ( w tym 2 tytutu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa wedlug wartosci podiegajacej zaplacie.
Naleznosci i zobowiazania w
walutach obcych w ia uj sa wediug i kursu przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej. Dodatnie lub
ujemne réznice kursowe
powstajace w dniu platnosci wynikajace z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzier, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub
zobowiazania, odnoszone
odpowiednio na przychody lub koszty operadji finansowych.
f) Srodki pieniezne.
Krajowe srodki pieni wkasieinar rych wycenia sie wedlug wartosci nominalnej. Wplyw walut na dewizowy rachunek bankowy
wycenia sie wg kurséw
kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, zas rozchéd walut wycenia sie wg kursu sprzedazy banku
stosowanego na dzieri

Na dzier bil y $rodki pieni wycenia sie wedlug $redniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie moze by¢ wyzsza
od ich wartosci
przeliczang na walute polska wg $redniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzier. Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe
wplywam na wynik finansowy , a

dodatnie —jako 2z operadji finansowych, ujemne — jako koszty operadji finansowych.
g) Kapitaty.
Kapttat j W umowie wpisanej w rejestrze sadowym.
Kapitat zapasowy Iwa'zony;est z odpﬁbwz czystego zysku rocznego Spotki lub nadwyzki ponad warto$¢ nominaina udzialéw otrzymanych przy ich
wydaniu.
h) Rezerwy na zobovwazama
Rezerwe na przyszie ( ia ) - jace do zwrotu

i) Rozliczenie miedzyokresowe kosztow.
w It yczacych przyszlych okreséw sp Spdtka je czynnych rozliczert miedzyokresowych. Do

kosztéw rozliczanych w

czasie zalicza sie przede im : op 2z gory p . skiadki na i ia majatku, y itp. oraz poniesi zgory
koszty dotyczace posiadanych

nieruchomosci — odsetki, oplaty

i e
Rozliczenie miedzyokresowe przychodéw — nie wystapilo w prezentowanym okresie.
k) Rezerwai aktywa z tytutu podatku

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1456.4904.1.3
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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

QUART DEVELOPMENT SPOLKA

ARCYINA s ummnmsummmmsims
(dane jednostkd)
BILANS
sporzadzony na dziefi: ............... 31.122024.............
Jednostke obficzeniows: . ... 2
Stan na dziefi koficzgcy Stan na dzied kofczgey
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezgey | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 8238649.46| 10735526,74] A | Kapital (fandusz) wiasny 40 091 092,69 31 001 208,02
1 iv;::::‘d niematerialne 0,00 0,00] 1 |Kapitat(fandusz) podstawowy | 12830 000,00| 12830 000,00
Koszty zakoficzonych prac Kapitat (fundusz) zapasowy,
1 4 o
rozwojowych w tym: 18 171 208,02| 16 243 511,33
— nadwyzka wartoéci sprzedazy
(warto$ci emisyjnej) nad
% | Weartolt fimy wartocig nominalng udziatéw
(akuii)
3 Inne wartodci niematerialne
i prawne
4 Zaliczki na warto§ci
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 1245 473,46| 374778174
1 | Srodki trwate 124547346 3649781,74
grunty (w tym prawo
a)y| >, ¥owania wieczystego grutu) 19355,56| 2156 133,20
budynki, lokale, prawa do lokali
T BTSN ¢ Kapitat (fundusz) z aktualizacii
b; 1t 849 435,84| 1099 237,88] I
) ;:oryejmzymmlqdcwej , W tym:
©) | urzadzenia techniczne i maszyny 716227 13457498 =2 tytulu aktnalizachi wartodci
. Pozostale kapitaty (fundusze)
d) | érodki transportu 353 769,92 91656,97| IV TezZerwowe, w tym:
i ¢ — tworzone zgodnie z umows
¢) | inne érodki trwate 15 749,87 168 178,71 (statutem) spéiki
f) — na udzialy (akeje) whasne
—w tym:
2
2 | $rodii trwate w budowie 0,00 98 000,00
3 Zaliczki na érodki trwate
w budowie
I | Naleimodci dlugoterminowe 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych V | Zysk (strata) z lat ubieglych
Od pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek
IV | Inwestycje diugoterminowe 6 978 800,00 6 978 800,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 990.4905.4.0
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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Nieruchomofci
‘Warto$ci niematerialne i prawne
3 i e 6 978 800,00 6 978 800,00 Zysk (strata) netto 9 089 884,67 1927 696,69
W jednostkach powigzanych 6978 500,00| 6 978 500,00
— udziaty lub skcje 6 978 500,00 6 978 500,00
Odpisy z zysku netto w cisgu
— inne papiery wartoiciowe roku obrotowego
(wielkof¢ ujemna)
s A Zobowigzania i rezerwy
udzielone pozyczki na zobowiazania 4203 034,47 15042 472,51
— inne dlugoterminowe aktywa
. Rezerwy na zobowlgzania 321 589,41 321 589,41
w pozostalych jednostkach,
w ktbrych jednostka posiada 0,00 0,00 pmkm"‘“’;wm"”“ we°d‘°°m°'5°
zaangazowsnie w kapitale g0
: ; Rezerwa na $wiadczenia
— udziaty lub skcje emervialns i podobne 321 589,41 321 589,41
— inne papiery wartoiciowe — dhugoterminowa 321 589,41 321 589,41
— udzielone pozyczki — krbtkoterminowa
— inne dlugoterminowe aktywa
: e Pozostate rezerwy 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 300,00 300,00 — diugoterminowe
— udzigly lub akcje 300,00 300,00 — krbtkoterminowe
— inne papiery wartofciowe Zohowigzania diupoterminowe 2260233,18| 8 503 765,86
— udzielone pozyczki Wobec jednostek powigzanych 2029 163,84 8 461 899,46
s . Wobec pozostalych jednostek,
i oyt By w kibrych jednostka posiada
finansowe 5 ¥ 3
zaangazowanie w kapitale
Inne inwestycje dtugoterminowe Wobec pozostatych jednostek 231 069,34 41 866,40
v iedzyok 5 14 376,00 8 945,00 a) | kredyty i pozyczki
Aktywa z tytutu odroczonego z tytuha emigji dhuinych
L podatku dochodowego 14.376,00 894500] b papieréw warto§ciowych
2 miedzyokresowe ¢) | inne zobowigzania finansowe 231 069,34 41 866,40
B | Aktywa obrotowe 36 055 477,70| 35 308 153,79 d) | zobowiazania wekslowe
1 | Zapasy 26 010 328,00 34 323 018,76 ¢) | inne
1 | Materialy ox krétkoterminowe 1621211,88 6217 117,24
. Zobowigzania wobec jednostek
2 | Pélprodukty i produkty w toku 1450 049,87 15929 114,09] 1 Powiezanvalt 0,00( 3861278,08
Ik g) | % tytuludostaw { uslug, 0,00 0,00
o okresie wymagalnosci: t 2
—w tym:
—do 12 miesigey
3 | Produkty gotowe 10 159 373,73| 3519 426,16 — powyzej 12 miesigey
4 | Towary 14 396 095,51| 14 780 921,72 b) | inne 0,00 3 861278,08
Zobowigzania wobec
3 % 3 pozostatych jednostek, w ktérych
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 4.808,89 93556,79] 2 Jednostkn posinda zasngatowanic 0,00 0,00
w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, o okresie
a ¢ 0,00 0,00
) wymagalnosei:
—do 12 miesiecy
II | Naleznofci krétkoterminowe 128 833,45 332 212,15 — powyzej 12 miesigey

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 990.4905.4.0
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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

g, |PImasiieliod jadobisek 23 616,00 23616,00] b)|inne
powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, Zobowigzania wobec
2|5 okresie splaty: 23,616,00 23616001 3 | natalych jednostek 162121188 2355839,16
— do 12 miesigcy 23 616,00 23616,00] &) | kredyty i pozyezki
T g o 2z tytulu emisji dtuimych
powyzej 12 miesigey b} papiers éciowych
b) | inne ¢} | inne zobowigzania finansowe 87 686,39 101 531,67
Naleznofei od pozostatych
jedunostek, w ktorych jednostka 2z tytulu dostaw i ustug,
2 Posiad 5 ; 0,00 oo00f d) & bhicaia Inofei: 110 376,73 246 948,93
w kapitale
a) z ohet’ & ls“i:gm:l ushug, 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 110 376,73 246 948,93
—do 12 miesigey — powyzej 12 miesigey
— powyZej 12 miesigey &) ?“1;:;.' DA Re. optavey 603 888,89 1300 147,26
b) | inne f) | zobowigzania wekslowe
z tytuly podatkéw, cet,
Naleznoéei od pozostatych ubezpieczef spotecznych
3 jednostek 105 217,45 308 596,15 3] izd yeh oraz innych 395 887,06 175 198,07
tytdéw publicznoprawnych
a) zoh'esi::;‘;;? ushug, 10 432,10 52 045,62 h) | z tytutu wynagrodzeri 23 168,38 66 590,00
—do 12 miesigcy 10 432,10 52 045,62 i} | inne 400 204,43 456 423,14
— powyzej 12 miesigey 4 | Fundusze specjalne
z tytutu podatkéw, dotacii, cef,
b) }"’ezl" ieczch me y"h] 5912,60| 119810,04] IV |Rozllczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
tytuléw publicznoprawnych
c) | inne 88 872,75 136 740,49] 1 | Ujemna warto§é firmy
d) | dochodzone na drodze sgdowej 2 | Inng rozliczenis 0,00 0,00
I | Inwestycje krétkoterminowe 9 838 787,14 588 434,04 — dlugoterminowe
Krétkoterminowe aktywa i
— krétkoterminowe
1 £ 9838 787,14 588 434,04
a) | w jednostkach powigzanych 9 869,65 986965 3
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartoéciowe
— udzielone pozyczki 9 869,65 9 869,65]
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
b)|wp tych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inme papiery wartofciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
$rodki pienigzne i inne aktywa
&) e 2 9828 917,49 578 564,39
— érodki pienigine w kagie
ina rachunkach 9 258 917,49 341 564,39
— inne érodki pienigzne 570 000,00 237 000,00
— inne aktywa pienigzne
2 Inne inwestycje
krbtkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia
v migdzyol . 77 529,11 64 488,84
—wtym:
c Naleine wplaty na kapitat
{fundusz) podstawowy
D | Udzialy (akcje) wiasne
AKTYWA razem PASYWA razem
(suma poz. A1B1CiD) 44 294 127,16 46 043 680,53' (sums poz, A1B) 44294 127,16| 46 043 680,53

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 990.4905.4.0
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
QUART DEVELOpMENT  SPOTZadzonyzaokres. ... 01.012024:31.122024. ...,
SPOLKAAKGYINA ..., S porininalen)
(dans j Jjednostia obliczeniows: . . 2.
Dane za
Wienz ‘Wyszczegllnienie rok bieiacy rok poprzedni
A | Pr netto ze i zréwnane z W tym: 15 833 045.26| 10990 320.41
—od jednostek powiszanych 19 200,00 19 200,00
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 23 053 209,97 10785 819,69
—w tym: 2z tytutu sprzedazy wyrobow gotowych 23 053 209,97 10785 819,69
—w tym:
—w tym:
- mm&“mﬁmﬁm) i~ WcibAS dodiiia, -7 833252,81 204 500,72
—wtym:
I | Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki
IV__| Przychody netto ze sprzedazy towarbw 613 088.10 0.00
B Koszty dzistalnodci operacyjnej 5 529 471,93 7 008 971,82
—w tym:
1 Amortyzacja 164 935,80 206 888,15
13 Zuzycie materiatéw i energii 529 673,44 1535 673,70
—w tym:
I | Ushugi obee 2 600 255,18 3847 48345
IV | Podatki i oplaty, w tym: 72 700,04 121 517,37
— podatek akeyzowy
V | W i 1 451 106,67 1015 565,12
VI | Ubezpi ia gpok i inne §wiadczenia, w tym: 203 264,51 156 772,00
— emorytalne
VII | Pozostate koszty rodzajowe 112743.24 125 072,03
VII | Warto§é sprzedanych towaréw 394 793,05 0,00
C Zysk (strata) ze sprzed: A—RB 10 303573.3§i 3981 348,59
D Pozostate Eﬂchodx nm’m 1620 573,92 280 478,62
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 1280 080,84 7 000,00
I | Dotacje
m Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 340 493,08 273 478,62
E Pozostale koszty operacy]ne 685 800.76 982 338,66
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
i1} Aktualizacja wartofci aktywdw ni
IO | Inne koszty operacyjne 685 800,76 982 338,66
F Zysk (strata) z dziatalnofici operacyjnej (C + D — E) 11 238 346,49 3 279 488,55
G Prﬂodx finansowe 240 356,26 10 639,56
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
2) od jednostek powigzanych, w tym:
— w kibrych jednostkn posiads zaangaz ic w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
O | Odsetki, w tym: 200 820,25 10 639,56
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
M | Zyskz rozchodu ak w finanso w
—w jednostkach powi
IV | Aktualizacja wartofci aktywow fi rych 39 536,01 0,00
A4 Inne
H__| Kouzty finansowe 259 578,08 701 292 42
1 Odsetki, w tym: 259 450,10 656 159,72
— dla jednostek powiszanych 250 345,19 461 997,25
i} Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
I | Aktualizacja wartofci aktywdw finansowych
IV | Inne 127,98 45 132,70
I @k!lﬁlﬁ!bﬂlﬁoﬂ"+6—ﬂ) 11 219 124,67 2588 835,69
—wtym:
J Podatek dochodowy 2134 671,00 574 768,00
—wtym:
K | Pozostale chowizzkowe zmniejrzenia zysku (zwigkazenia straty) -5 431,00 86 371.00
L Zﬂk gltrata! netto (1 -J-K) 9 089 884,67 1927 696,69
—w tym:

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 992.4907.4.0
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Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Liczba dotaczonych opisow: 1 Liczba dofaczonych plikow: 1

Rozliczenie réinicy pomigdzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strats) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Rok poprzedni
Rok bietacy {opcjonalnie)

‘Warto$é Wartosé

‘Wyszczeg6inienle
z zyslnéw z innych Zrédet J— zinnych
Taczna ](::Iprllcwych g;zyl‘chmgé?v‘ hezna kspital )

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 11 219 124,67 2588 835,69

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate rozmice
pomiedzy zyskiem/strats dla
celéw rachunkowych a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dochodem/strats dla celéw

podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace

tatkowariu w roku bic? 7 905,00 0,00] 7 905,00 9 168,84 0,00 9 168,84
D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
bieZzgcym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych
E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychod6w (trwale
rézmice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych 138 967,45 0,00 138967,45 480 602,78 0,00| 480602,78
a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw 73 050,16 0,00 73 050,16 60 855,66 0,00 60 855,66

0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
b“z’i .m“‘j” ;"hwﬁ:g;ﬁ;“ 188 125,83 0,00 18812583  96029,86 0,00 9602986
ubieglych

H. | Strata z lat ubjeglych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 125511145 3 025 095,00

K. | Podatek dochodowy 2134 671,00 574 768,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1457.4908.1.0
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

QUART DEVELOPMENT  gporzadzony zaokres ... .. ... ... .| 01,01,2024 - 31.12.2024. ... ...........
SPQtKAﬁ‘léCYJNA ........ Gmfoiiapofiedisl je ——
Daneza
Wiersz| Wyszczegilnienie rok bie2acy rok poprzedni
A. | Przeplywy Srodkéw pleni¢inych dziaialnofcl operacyjnej
L Zysk (strata) netto 9 089 884,67 1 927 696.69
I Korekty razem 6 707 609.74 2 167 456,36
1. | Amortyzacia 164 935,80 206 888.15
2. | Zyski (straty) z tytudu réZnic kursowych 127,98 132,70
3. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 58 629,85 618 368,79
4. Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej -1280 080,84 -7 000,00
5. | Zmiana stanu rezerw 0.00 0,00
6. Zmiana stam zapasd 8 312 690.76 -211 415,76
7. Zmiana stanu nalednosci 203 378.70 199 589.55
8. 734 627.28 1251030.81
9. | Zmiana stanu rozliczefi migdzyokresowych -18 471,27 109 581.19
10. | Inne korekty 1.026.04 280,93
IIL Pm M i netto z dzialalnodei nEml_.'ximi s!+l—]1) 15 797 494 41 4 095 153,05
B. | Przeplywy Srodkéw plenicimych z dziatalnofcl inwestycyjne]
L Wplywy 4 199 206.60 3 963.06
1. | Zbycie wartofci maemztenalnych i ptawuych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 4000 000,00 3 963,06
2. | Zbyciei ycji w i éci oraz wartofci niematerialne i p
3. | Z aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
8) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0.00 0.00
- zbycie aktywbw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sphata udziclonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. Inne wplywy i ycyjne 199 206.60 0,00
. | Wydatki 0.00 520244
1. | Nabycie wartodci niematerialnych i prawnych eraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 520244
2. I tycie w nieruchomodci oraz wartofci niematerialne i p
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 0,00
2) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycte aktywéw ﬁmmsowych
-ud pozyczki dnJgotetmlmwe
4. | Inne wydafki inwestycyjne
TIL Pm Ewe netto z dzistalnodci IIWMMI !!-m 4 199 206,60 -1.239.38
C. | P srodkéw ch z dzintalnofci finansow:
L | Wplywy 0,00 2 900 000,00
1. | Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji} i innych instrumentéw kapitatowych
araz doplat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0.00 2 900 000,00
3. | Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. | Inne wplywy finansowe
II. Wydatki 10 746 347 91 7 019 209,50
1. | Nabycie udziatéw (akeji) wlasnych
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whadcicieli 0,00 1912 530,00
3. | Inng, niZ wyplaty na rzecz wiaseicieli, wydatki z tytuhy podziatu zy=ku
4. Splaty kredytéw i pozyczek 10 360 000,00 3 900 000,00
5. | Wykup diuzmych papieréw wartosciowych
6. Z tytuwtu innych zobowigzari finansowych
7. | Platnodei zobowigzah z tytuln uméw leasingu finansowego 201 989.02 89 674,11
8. Odsetki 184 358.89 1117 005.39
9. | Inne wydatki finansowe
IIL Pm EM netto z dzialainofcl ﬂnanlowg !!-11) -10 746 347 .91 -4 119 209.50
D, P netto, razem (A JIH/-B.IIH+-C. 9 250 353.10 -25 295 83
E. | Bilansows zmiana stanu §rodkéw pienieimych, w tym: 9 250 353,10 25 295.83
- zmiana starm $rodkéw pieni h z tytu réZnic kursowych
F. | Srodid plenigine na poczatek okresu 578 564,39 603 860,22
G. rodki plenigfne na konlec okresu (F+/-D), w tym: 9 828 917,49 578 564,39
- 0 0, i j mozliwosci d; i 570 000,00 237 000,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 289.4911.6.0
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8
Dane o strukturze wk kapitatu go oraz liczbie i wartoéci subskry ych akeji, w tym ych
Na dzien sporzadzenia raportu kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 12.830.000 akdji, w tym: 10.230.000 akcji imiennych uprzywilejowanych w
glosach 2 do 1, 770.000 akdji zwyklych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C oraz 1.500.000 akji zwyklych na
okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akdji wynosi 1,00 2t kazda.
Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego na dziert 31.12.2024 przedstawia sig nastepujaco:
ilos¢ akeji cena jednej akeji wartos¢ akeji %
Przemystaw Kruszyriski (wraz z Agencja EAA0000:3kc] |m|en.r.|ych
oraz 387.679 akdji 1,00 5827 679,00 45,482
Reklamowg CZART Sp.z 0.0.)
2wyklych na okaziciela
Roman Edward Jedrzejczyk (wraz j
m: jwi edrzejczy! 4wr z 5668063 akcji zwyktych 1,00 5 668 063,00 4,18
20ng Zofig Stawera-Jedrzejczyk) na okaziciela
Anna Marcinkowska (wraz z osobami
wechodzgcymi w sktad domniemanego 1160000 akdji zwyklych 1,00 1160 000,00 9,04
porozumienia) na okaziciela
Pozostali akcjonariusze 179:258 skdl awykiychina 1,00 174 258,00 1,36
okaziciela
12 830 000,00 12 830 000,00 100,00
* stan posiadania oszacowany przez Zarzad Quart Development S.A.
Stanna k roku gt K i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
9 kapitatu (i )z wyceny, oile nie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
Spétka sporzadze ZZKW
10 Propozycja podzialu zysku / pokrycia straty
Zarzad Spétki zaproponuje wypracowany zysk w kwocie 9.089.884,67 z1 przeznaczy¢ na podwyz kapitatu g0 .
1 Dane o stanie rezerw wedlug celuich na roku 4 y istanie kor y
Zmiana stanu rezerw
31-12-2024 31-12-2023
Stan rezerw na poczatek okresu 321 589,41 32158941
2wigkszenia
Wykorzystanie
Rozwigzanie
Stan rezerw na koniec okresu 321 589,41 32158941
i Podziat zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o ps ym od dnia g0, Pl y ym umowa, okresie sptaty:
czasowa 3z g ych
Wobec pozostatych jednostek
‘Wobec jednostek
powiazanych inne
2z tytulu emisji diuznych zobowigzania
kredytyi pozyczki _papieréw wartoéciowych finansowe inne Razem
B.Z.31.12.2023 8461899,46
do 1 roku 2029 163,84 2029 163,84
od1do3lat
od3do5 lat
powyzej 5 lat
B.Z.31.12.2024 2 029 163,84 202916384

Strona 8215
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b) Bierne rozl edzyok w jed nie wystepuja

w dku gdy skfadnik akty lub pasy Jest w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powig migdzy tymi
zostaje zap w informadji dotyczy tow podziatu i 3zan na czeéé 1
krétkoterminows -

15

Zobowiazania z tytutu poiyczek taaznie 12 323 177,54 2t
wykazano w poz. PASYWOW

B.IL1 2029 163,84
B.llLlc
taazna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez ych przez jednostk ji | pores , takie ych, y y
w bilansie, ze na majatku oraz ui formy tych nalezy

16 wykazaé yczq 3; ych w zakresie emerytur i § orazwobec powigzanych lub
stowarzyszonych; nie wystepuja

17 w dku gdy sktadnik y bed: fi 53 Wy wedfug warto$ci godziwej istotne zatozenia przyjete
do wartosci w dku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku - nie dotyczy

Informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
18 od oséb prawnych (Dz. U.z 2020 r. poz. 1406, 1492, 1565 i 2122) -w 6 ry od spétek
kapitatowych

Nie dotyczy.

Ustep 2 (OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT)

(rodzaje dziatalnoéci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie,

1 w jakim te rodzaje i rynki istotnie ré2niq sig od siebie, z zasad P i ustug

31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedaty ustug
Kraj 23053 209,97 10785 819,69
Eksport

23 053 209,97 10 785 819,69
Przychody ze sprzedaiy towaréw i materiatow
Kraj 613 088,10 26 258,60
Eksport

613 088,10 26 258,60
23 666 298,07 10 812 078,29

Strona10z 15
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2 w ktére zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych - nie dotyczy

3 Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate
W roku ol ym nie ych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych)
4 Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw nie wystepuia
W roku obrotowym nie dok odpiséw aktualizujacych
5 o przychodach, kosztach i
W mini roku y prowadzita ¢ 2godng z pl y W roku epnym nie

przewiduje sig zmniejszenia zakresu dziatania spétki.

6 réznicy datki ym a wyl ym (zyskiem, stratg) brutto
a) podatku go od 0s6b pi y
01.01.2024 -
31.12.2024
Wynik finansowy brutto 11219 124,67
Wydatki nie iqce kosztéw p he 212 017,61
Koszty rodzajowe NKUP 140 363,20
Podatek VAT NKUP 510,41
Amortyzagja NKUP 103 539,76
Pozostate koszty NKUP 2924917
Niewypfacone wynagrodzenia
Niezaptacone skiadki ZUS 7063,86
Koszty zespotu kont 7 NKUP 7165441
Odsetki NKUP 65 986,30
Pozostate koszty operacyjne NKUP 5356,10
Odpisy aktualizujgce NKUP
Odsetki budzetowe NKUP 312,01
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychod 6w w roku
biezgcym 188 125,83
ychody nie zali do 7905,00
Odsetki NPO 7905,00
Przychody gce przychody biez; roku
Strata podatk / Dochéd do 1123511145
Straty z lat poprzednich dorozl.
Strata / Dochéd do op 11235111
Podatek dochodowy biezacy 2134671
Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie oraz na wlasne potrzeby w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly koszt
7 wytworzenia $rodkéw trwalych w w roku ym - - nie wystapity
L Odsetki oraz réznice kursowe, ktére p ceng nabycia lub koszt produktéw w roku ym - nie wystapity
9 w roku ip| na rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrgbnie nalezy wykaza¢ poniesione i
planowane nakfady na ochrone srodowiska
W roku 2024 spotka nie poniosta nakfadow na zakup srodkéw trwalych z wyjatkiem nabycia pojazdu na umowe leasingu.
Na dzien sporzadzania mformacji nie podjeto decyzji co do planéw poniesienia nakladéw na zakup
niefmansowy ch aktywow trwalych w 2025 roku.
Spolka nie poniosta ani nie planuje ponies¢ nakladow na ochrone srodowiska.
Warto$¢ zywnosci ym, z na wykony przezte zadarn w zakresie
10 okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy zdnia 19 lipca 2019 r.0 $ci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote optaty za

marnowanie tywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy

Nie dotyczy.
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Ustep 5 (OBJASNIENIA DO ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCII |
NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH)

1 icelu zawartych przez uméw | w bilansie w zakresie niezbgdnym do
oceny ich wplywu na sytuacje majq! a, 3 i wynik - nie wystapity
o (wrazzich ) zawartych przez na innych niz rynkowe ze [ przez
2 ) ci w roku y 2 podziatem na grupy
Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym
Kobiety Meiczyini Razem
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 2,00 1,00 3,00
Pracownicy na stanowiskach robotniczych
2,00 1,00 3,00
fi o wynag h, facznie z z zysku, it h lub ych osobom wch w skiad org;
3 jacych albo ljacych spétek ych (dla kaidej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
El zemeryturi [ y dla bytych 6w tych organéw lub zobowigzaniach
zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu
Wynagrodzenia wyptacone osoba wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych wynosity 217 644,14zt . Wynagrodzenia
wyptacone osobg wchodzacym w sktad organéw nadzorujacych wynosity 230 607,70z,
a Kwoty zaliczek, y i o h ych osobom ! w sktad organé d
nadzorujacych i administrujacych ze ich y » WY i opr kwot
sp ych, lub ych, a takze zob h w ich imieniu tytulem gwarandji i porgczeri wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organ6w - nie wystapity
Pozyczki | $wiadczenia o podobnym charakterze dla os6b wchodzacych w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych nie
5 o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub pod: p do badania fi yeh, wypt Jub nal
za rok y wynagi biegtego y 14000 zt
Ustep 6 (OBJASNIENIE NIEKTORYCH SZCZEGOLNYCH ZDARZEN)
Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw r h w latach ubiegtych ych w roku ym na kapitat (fundusz)
6 wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju
W sprawozdaniu za rok obrotowy nie ujeto zadnych informacji o zdarzeniach dotyczacych lat poprzednich, gdyz takowe nie wystapity
fi o Jjakie po dniu bi ym, a { W sp! ym oraz o ich wplywie
1 na sytuacje oraz wynik . y . Nie miaty miejsca.
w roku ym zmian zasad (| ) $ci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje 3, i wynik y jed ki, ich isp d 3 kwote wyniku finansowego
2 orazzmian w kapitale ) oraz zmiany sposobu fi wrazz Jjej
przyczyny - nie wystapity zmiany zasad
liczb wraz z wyja$ p y é¢danych g0 za rok ze
sprawozdaniem za rok obrotowy - brak
3

Strona14z15

Strona 34



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Ustep 7 (OBJASNIENIA POWIAZAN KAPITALOWYCH)

je dotvezace j veh w skdad grupy. i

Przychody  tytubi najemu pom biurowego  wroku 2024 19.200,00 2l netto

SPOMASZ S.A. , ULFABRYCZNA 14 d 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 97.8%

QUARTUS SP. Z 0.0.,, UL. FABRYCZNA 14 d 53-609 WROCLAW, PROCENT POSIADANYCH UDZIALOW : 100%

Ustep 8 (INFORMACIE O POtACZENIU SPOLEK)

Objaénienia nie dotyczg Spétki

W biezgcym roku obrotowym nie nastgpito potaczenie z zadng jednostkg objasnienia nie dotycza Spétki

Ustep 9 (POWAZNE ZAGROZENIA DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI)

W przypadku wystel iep sci co do k wania opis tych niep ioraz , 2e taka niep ystepuje,
oraz czy sp d fi zawlera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis p h badz ych
przez j dziatah majgcych na celu iep i - nie wystgpuja niep codo i konty dziatal i Spétki

Ustep 10 (INNE ISTOTNE INFORMACJE ULtATWIAJACE OCENE JEDNOSTKI)

W przypadku i icodo i oplis tych ni $ci oraz stwierdzenie, 2e taka niepewnos¢ wystepuije,
oraz czy spr i zawiera korekty z tym zwigzane; informadja powinna zawiera¢ réwniez opis ych badé pl; h
przez jednostke dziatant majacych na celu eliminacje niepewnosci - nie wystepuja i co do moz i i i Spétki

kwestie, w nr1ustawyo $ci orazwrozp Ministra z dnia 12 grudnia 2001 r.
sprawie szazegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji, ktére nie zostaly zawarte w niniejszej
nie dotyczq

- {Data i podpis Kerownika Jednostkl, a jezel jednostka
Kerue ) wszystkich

{Podpis osoby, kidre] powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych)
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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spoétki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrot firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 14d

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1)01.11.Z Uprawa zbdz, roslin straczkowych i roslin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z  Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3) 01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajgca produkcje roslinng,

4) 41.10.Z Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowga droég i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociagéw przesytowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zZwigzane Z budowa, linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopdéw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wiaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

—t — QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
e o SPW Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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29) 64.91.Z Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytow,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingédw, z wytaczeniem
holdingéw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

II. Dziatalnos$é¢ spétki w roku 2024.

W 2024 roku Spoétka prowadzita inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym i
zakonczyta je. Decyzjg ktérg podjat Zarzad o wybudowaniu w catosci osiedla okazatg sie
trafng, gdyz popyt na mieszkania gwattownie wzrdst po wprowadzeniu kredytow z
doptata.

W zakresie Obornik Slaskich prowadzita sprzedaz dziatek budowlanych i rozpoczeta
budowy drogi i infrastruktury.

W 2024 Spétka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na
osiedlach Jagodno, Armeriska i Kazachstariska byty procedowane pozwolenia na budowe.
Grunty te potozone we potudniowej czesci Wroctawia o tgcznej powierzchni ok 1,5 ha na
przeznaczone sg pod zabudowe jednorodzinng (Jagodno, Kazachstariska) i wielorodzinng
(Armerniska)

Inwestycja wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej byta w 2023 zostata wstrzymana i
wystawiona na sprzedaz, poniewaz nie znalazt sie kupiec, Spétka przygotowata sie do
rozpoczecia budowy.

Grunt w Sulistrowicach byt dzierzawiony podmiotowi zewnetrznemu i 2024 roku zostat
sprzedany.

, QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
spoika notowana na

uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy

e o SPW Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
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III. Kapitatly Spotki

Na dzien 31.12.2024 r. kapitat zaktadowy Spétki wynosi 12.830.000 zt i dzieli sie na
12.830.000 akcji, w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do
1, 4 790 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Sytuacja majatkowa spoéitki

Na wynik finansowy skfada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spotka
stosuje metode poréwnawcza pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towardéw i materiatdw jest kwota nalezna z tego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug.. Momentem sprzedazy
nieruchomosci jest data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo wiasnosci .W
przypadku Spotki przychodem ze sprzedazy towardw i materiatéw jest gtéwnie obroét
uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatdw jest to koszt witasny sprzedanych towarow,

ktory jest wspétmierny do przychoddw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne s to koszty i przychody niezwigzane

bezposrednio z normalng dziatalnoscia, wptywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi sg nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast
koszty finansowe sa to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz
réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwiekszajg wartos¢ nabycia tych

sktadnikéw majatku.

Aktualna i przewidywana sytuacja spotki jest stabilna i Zarzad nie widzi zadnych zagrozen
w tej materii.

, QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
spoika notowana na
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IV. Wiadze spoftki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien 31.12.2024 Zarzad Quart Development S.A. jest jednoosobowy:

Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzien 31.12.2024 w skfad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

Przemystaw Kruszynski - Cztonek Rady Nadzorczej
Roman Jedrzejczyk - Cztonek Rady Nadzorczej
Zofia Jedrzejczyk - Cztonek Rady Nadzorczej
Iwona Kruszynska - Cztonek Rady Nadzorczej.

Mirostaw Weremiuk - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spétka zarejestrowana jest w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien 31.12.2024 r. kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 12.830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzien 31.12.2024 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart
Development S.A. byli:

, QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
spoika notowana na

uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
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Lp. Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtoséw | % gtosow
1 Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akgji 45,42% 11 267 679 61,67%
Agencja Reklamowg CZART Sp. z imiennych
0.0.) uprzywilejowanych
oraz 387.679 akcji
zwyktych na
okaziciela
2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5.668.063akgji 44,18% 5668 063 31,02%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

3 | Anna Marcinkowska (wraz z osobami okotfo* 1.160.000 9,04% 1160 000 6,35%

wchodzacymi w sktad akcji zwyktych na
domniemanego porozumienia) okaziciela
4 Pozostali akcjonariusze okoto* 174.258 akcji 1,36% 174 258 0,95%
zwyktych na
okaziciela
Razem 12830000 100,00% 18 270 000 | 100,00%

* Informacja o liczbie akcji w posiadaniu pani Anny Marcinkowskiej i porozumienia (1.500.000) zostata
przekazana po ich objeciu i akcjonariuszka ta nigdy nie informowata Spétki o zmianie stanu posiadania. Zarzad
Quart Development szacuje jednakze na podstawie zawiadomienn od innych akcjonariuszy, ze pani Anna
Marcinkowska posiada wraz z porozumieniem okoto 1.160 tysiecy akcji na okaziciela. Nie oznacza to, ze
akcjonariuszka ta byta zobowigzana informowaé Spétke o zmianie stanu posiadania, gdyz caly czas posiadata
udziat powyzej 5% gtoséw na WZA. Nie jest mozliwe jednak, aby nadal posiadata 1,5 min akcji. Szacunkowo w
rekach innych akcjonariuszy znajduje sie ok. 174 tysiace akcji na okaziciela.

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno - deweloperskg na terenie
wojewddztwa dolnoslaskiego, gtéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a
takze. Spétka zwykle kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i
wielorodzinnej), a takze duze powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki
budowlane, nastepnie sprzedaje z zyskiem. Zarobione pienigdze lokuje w kolejne
nieruchomosci, ktére rowniez sg przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dziatki
pod zabudowe jednorodzinng lub realizowane sg na nich inwestycje mieszkaniowe a
takze komercyjne. Gtownymi odbiorcami produktéw Emitenta sg osoby prywatne lub
przedsiebiorstwa, ktére kupuja mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe)
lub dziatke budowlang, jako przyszte miejsce do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektow

QUART Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

spétka notowana na
uar S EONREGE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
t o st omw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokoé¢ kapitalu zakladowego: 12 830 000 21,
DEVELOPMENT SA
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Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektdw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sa poddawane analizie optacalnosci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu Spoétka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i
wystepuje o uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace
budowlane przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujgc przebieg inwestycji. Jednoczesnie
prowadzone s3g dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna
strategia marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéow, ktérzy budujg w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji
budowlanych, co powoduje, ze tatwiej jest im zaoferowa¢ poszukiwany produkt
kupujgcemu.

Zaletg Emitenta jest to, ze jest matq firmg z niewielka strukturg organizacyjng (zatrudnia
7 oso6b) i reaguje bardzo szybko na kazda zmiane na rynku i dopasowuje swoje
inwestycje do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna poda¢ sytuacje, kiedy Emitent
rozpoczat budowe osiedla duzych mieszkan, a w trakcie realizacji okazato sig, ze klienci
nie sg juz zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytacznie matymi
mieszkaniami o powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze
mieszkania na dwa mniejsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu
szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat
dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Gitdéwne zalety Emitenta w walce z
konkurencjg to szybkos¢ reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz
niewielka struktura organizacyjna spotki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym
Emitenta jest duza réznorodnos$¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w Obornikach Slaskich, Wroctawiu. Sa to tereny ok. 23 ha ziemi, ktéra juz
jest w posiadaniu Emitenta.

V. Spotki zalezne
a. Quartus Sp. zo.o.

Emitent posiada 100% udziatéw w spétce Quartus Sp. z 0.0. Spétka zostata powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywa¢, od spotki matki, nieruchomosci tj.
lokale mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia
komercyjnego (pod wynajem dtugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu
inwestycje pochodzi¢ bedg z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku
dziatalnosci z pozyczek, ale 2011 r. od spétki matki.

Quartus zajmuje sie udzielaniem finasnowania.
QUARTUS Sp. z 0.0. nie zatrudnia os6b w przeliczeniu na pelne etaty.
Konsolidacja metoda petna.

b. Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego
~SPOMASZ"” S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzern Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

—t — QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
e o SPW Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEVELOPMENT SA
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Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzadzenia dla przemystu spozywczego, gtéwnie migesnego.
W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztatcito sie w pracownicza spétke akcyjng.

W wyniku sprzedazy nieruchomosci spétka posiad duzy zaséb finansowy , ktérym
finansuje dziatalnos¢ emitenta.

Konsolidacja metoda petna.
VI. Strategia dzialania

Mieszkania, ktére Emitent buduje kwalifikujg sie gtéwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tansze i o mniegj atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawa¢ mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok
9000 brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zt brutto za m2, nie liczac
centrum miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart
Development sprzedaje mieszkania srednio po ok. 8000-9000 zt brutto za m2. Daje to
mozliwos¢ szukania i dotarcia do wiekszej ilosci klientéw i angazowania mniejszej ilosci
$rodkow wiasnych. Sredniej jakosci mieszkar jest stosunkowo duzo w ofercie
deweloperéow i w takiej sytuacji kazdy detal ma znaczenie i wptywa na ich atrakcyjnosé
dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko
odzyska¢ zainwestowane srodki. Wg Emitenta, w segmencie apartamentoéw, jest zbyt
mata chtonnosé rynku i na takie inwestycje trzeba mie¢ duzy kapitat, aby moc poczekaé
na sprzedaz wszystkich mieszkan nie obnizajac ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale
stajg sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile widziane w srodowisku ludzi,
ktorzy chca sie wyrézniaé wsrdd spoteczenstwa. Spotka stawia sobie za cel szybkie
obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciqgty obrét w mieszkaniach, a to przektada
sie na nizszg cene mieszkan. Celem Spdiki, jest utrzymanie marzy na poziomie ok. 20-
30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dziataniu.
Spoétka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w
budowanych mieszkaniach. Dzieki temu klienci dopasowujg swoje mieszkania juz w
trakcie budowy do wiasnych upodoban i potrzeb.

Strategig i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie
sie do aktualnego rynku na biezaco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta.
Spétka pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W
czasie budowy Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt
zamienny i kontynuuje budowe.

Spoétka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujacg na potrzeby rynku i oczekiwania
klientow w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spétki
Spoétka w przysztosci zamierza kontynuowac dziatalnosc¢ developerska.

Na osiedlu Pogodne w Lutyni Spétka zamierza sprzedaé wszystkie lokale do kornca -
zostato 40 gotowych lokali.

W 2025 Spétka planuje uzyska¢ PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochéw/Armernska,
Brochow/Kazachstariska i wprowadzi¢ te osiedla do sprzedazy tak by uzupetni¢ nasze
portfolio o lokalizacje we Wroctawiu.

—t — QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
e o SPW Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE)]
QUART DEVELOPMENT S.A.

L. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1. Sklad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
e Jednostke dominujgca - QUART DEVELOPMENT S.A.
e Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.
e Jednostkazalezna - QUARTUS sp. z o.0.

Rok obrotowy 2025 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT

S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawg
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia

2025 roku:
QUART DEVELOPMENT S.A.
97,80% 100%
SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z 0.0.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. jednostka dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A.
ktéry posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udziatéw w QUARTUS Sp. z o.o.
Sprawozdania finansowe podmiotéw zaleznych i jednostki dominujagce podlegaja
konsolidacji metodg peina.

T QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
spotka notowana na
SOOI zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Rejestrowy
ol T Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 12 830 000 zt.
DEVELORHENTAR, Wysokasé kapitatu wptaconego: 12 830 000 zt
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3. Charakterystyka jednostek tworzacych Grupe Kapitalowa

QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna - jednostka dominujaca

Skroét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 14D

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstata w 2006 roku, w 2009 zostata przeksztatcona w spotke

akcyjng, w 2011 roku zadebiutowata na rynku New Connect.
Przedmiotem dziatania Sp6tki jest dziatalnos¢ deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spélka akcyjna — jednostka zalezna

Skrét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swoja
dziatalnos¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzadzenia dla przemystu spozywczego zwtaszcza miesnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzadzen dla branzy
spozywczej w catej Europie Wschodniej. Dumg napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewiecdziesigtych jeste$my nadal liczacym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wotowych) dla przemystu miesnego. Produkujemy roéwniez
urzadzenia do higieny wewnatrzzaktadowe;j.

W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztalcito sie w spotke akcyjng w catoSci oparta na
kapitale polskim. Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem sg lojalni, podnoszacy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktérych doSwiadczenie i praca w zespole zapewniajg
nam sukces.

W 2011 roku gtéwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostat QUART DEWELOPMENT
S.A. Spotka przeszta glteboka restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$¢ produkcyjna,
pozostawiajgc nieruchomosSci. Spomasz S.A. zajmuje sie wynajmem powierzchni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dzien dzisiejszy Spoétka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacje w spotke
administrujgcg nieruchomos$ciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomos$ci SPOMASZ S.A.

, QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
spoika notowana na

uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy

e o SPW Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.

DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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QUARTUS sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Skrot firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W /w Spétka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od sp6tki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod dlugoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowat lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z o.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszéw najmu, aby mozna byto dalej rozwijac¢ spotke w
kierunku administrowania i zarzadzania wiasnym, a takze sp6tki matki, majatkiem.
Wiemy, ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$my zyski spotki lokowaé wiasnie w taka dziatalnosé dtugoterminowg wtasnie
poprzez zalezng spotke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziata w dwéch sferach:

a. Dzialalno$¢ deweloperska - ta dzialalnoScia w grupie zajmuje sie Spotka
dominujgca QUART DEVELOPMENT S.A. Spoétka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje sie takze sprzedazg dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
glownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos$¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach
grupy zajmuja sie dwie spoétki zalezne - QUARTUS Sp. z o.0. . przejmuje z
inwestycji sp6tki dominujgcej cenne aktywa a nastepnie przeznacza je do
wynajmu dtugoterminowego.

IL STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE]
Na dziert 31.12.2023 r. kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzien 31.12.2023 wg informacji posiadanych przez Emitenta
akcjonariuszami Quart Development S.A. byli:

4

spotka notowana na

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

uar S EONREGE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
t o st omw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokoé¢ kapitalu zakladowego: 12 830 000 21,
DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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Lp. Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtosow | % gtosow
i Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akgji 45,42% 11 267 679 61,67%
Agencjg Reklamowg CZART Sp. z imiennych
0.0.) uprzywilejowanych
oraz 387.679 akcji
zwyktych na
okaziciela
2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5.668.063akgji 44,18% 5668 063 31,02%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

3 | Anna Marcinkowska (wraz z osobami | okoto* 1.160.000 9,04% 1160000 6,35%

wchodzgcymi w sktad akcji zwyktych na
domniemanego porozumienia) okaziciela
4 Pozostali akcjonariusze okoto* 174.258 akcji 1,36% 174 258 0,95%
zwyktych na
okaziciela
Razem 12 830000 100,00% 18 270 000 | 100,00%

* Informacja o liczbie akcji w posiadaniu pani Anny Marcinkowskiej i porozumienia (1.500.000) zostata
przekazana po ich objeciu i akcjonariuszka ta nigdy nie informowata Spotki o zmianie stanu posiadania. Zarzad
Quart Development szacuje jednakze na podstawie zawiadomieri od innych akcjonariuszy, ze pani Anna
Marcinkowska posiada wraz z porozumieniem okoto 1.160 tysiecy akcji na okaziciela. Nie oznacza to, ze
akcjonariuszka ta byta zobowigzana informowac Spétke o zmianie stanu posiadania, gdyz caly czas posiadata
udziat powyzej 5% gtoséw na WZA. Nie jest mozliwe jednak, aby nadal posiadata 1,5 min akcji. Szacunkowo w
rekach innych akcjonariuszy znajduje sie ok. 174 tysiace akcji na okaziciela.

III.  REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michat Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski

2) Roman Jedrzejczyk

3) Zofia Stawera- Jedrzejczyk

4) Iwona Kruszynska

5) Mirostaw Weremiuk

QUART Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,

spétka notowana na
uart S EONREGE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
o st omw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokoé¢ kapitalu zakladowego: 12 830 000 21,
DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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IV. NABYCIE AKCJI WEASNYCH
Nie nastgpito.

V. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w zl)

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. za rok obrotowy 2024 osiggneta w
poréwnaniu do roku ubieglego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

AKTYWA 31.12.2024
Aktywa trwate 5260 149,46
Rzeczowe aktywa trwate 5245 473,46
Aktywa obrotowe 44 726 356,47
AKTYWA RAZEM 49 986 505,93

PASYWA 31.12.2024
Kapitat (fundusz) wtasny 47 296 476,87
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 25 314 853,21
Zysk (strata) netto 9114 260,47
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2 258 440,74
Rezerwy na zobowigzania 340 558,73
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321 589,41
Zobowiazania dtugoterminowe 231 069,34
Zobowiazania krétkoterminowe 1686 812,67
PASYWA RAZEM 49 986 505,93

01.01.2023 -

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 31.12.2023
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 15 822 096,44
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5675 236,92
Zysk (strata) ze sprzedazy 10 146 859,52
Pozostate przychody operacyjne 864 383,70
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 903 059,74
Przychody finansowe 444 359,14
Koszty finansowe 10 062,89
Zysk (strata) brutto 11 337 355,99
Podatek dochodowy 2 223 888,00
Zysk (strata) netto 9114 260,47

quart -=-=j

spotka notowana na

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.
Wysokos¢ kapitatu wplaconego: 12 830 000 zt
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VI. OPIS ISTOTNYCH POZYCJI POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzieni 31 grudnia 2024 r. zatrudniata 5
0s6b.

VIII. FINANSOWANIE

Gléwnym Zrédtem finansowania w Grupie Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. sg
przychody wtasne i zobowigzania.

Spotka dominujacg korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od spoétek
zaleznych

Spoiki zalezne finansujg sie gtéwnie z dochodéw wilasnych a w czesci z pozyczek od
spo6tki dominujacej oraz kredytem bankowym.

IX. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPLATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udziaty w Grupie Kapitatowej sg zréwnane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wyptata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju spotki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty. Gtéwnym celem spétek
jest rozw6j w oparciu o wszelkie zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spétce.

X. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystgpity.

XI. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI
Zarzad jednostki dominujgcej nie widzi zagrozen w dziatalnos$ci grupy kapitatowe;.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zatozeniu dzielno$ci

Grupy. Grupa posiada znaczny majatek w postaci nieruchomosci na ktérych realizowac
bedzie inwestycje oraz znaczny zas6b powierzchni do najmu.

XII. PRZEWIDYWANY ROZWO]

Spotka w przysztosci zamierza kontynuowacé dziatalno$¢ developerska.

Na osiedlu Pogodne w Lutyni Spoétka zamierza sprzeda¢ wszystkie lokale do koiica -
zostato 40 gotowych lokali.

, QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
spoika notowana na

uart NEWICORNAsE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy

R Ao P Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.

DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t
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W 2025 Spétka planuje uzyska¢ PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochéw/Armenska,
Brochéw /Kazachstanska i wprowadzi¢ te osiedla do sprzedazy tak by uzupetni¢ nasze
portfolio o lokalizacje we Wroctawiu.

Inwestycja Gorlicka w 2025 r. bedzie kontynuowana.

Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla dziatalno$ci Grupy w 2025 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programéw rzadowych
niewatpliwie wptynie na tempo sprzedazy réwniez w 2025 roku. Sytuacja finansowa
Grupy jest znakomita.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzaja w
kolejnym roku redukowac koszty funkcjonowania oraz poszukiwaé¢ nowych okazji
inwestycyjnych.

XIII. INSTRUMENTY FINANSOWE

Spoétka nie korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowos$ci
zabezpieczen.

4

q uarl NEW/connect
oK A SPW.
DEVELOPMENT SA

spotka notowana na

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.

Strona 52



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

18 |Strona

Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w zwigzku dzialaniami
wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dziataniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyko znacznego
spowolnienia gospodarczego w Polsce i na Swiecie. Przyjety przez Zarzad sposob
dziatania Emitenta, polegajgcy na minimalizowaniu kosztow statych oraz dywersyfikacji
projektow deweloperskich, o wielkoSci proporcjonalnej do posiadanych zasobéw,
pozwala na ograniczenie wptywu ztej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe.

Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogolnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wptyw majg takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stép procentowych. Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientow Spotki,
w wiekszosci nabywajgcych nieruchomos$ci z wykorzystaniem finansowania dtuznego,
zniechecajgc do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplyngé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wptyngé na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko administracyjne zwiazane ze zmiana przepisow administracyjno-
budowlanych

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepiséw
polskiego prawa. Zmiany przepisow prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wptynaé na sytuacje prawno-finansowg Spoétki, gtéwnie w postaci
zwiekszonych kosztéw badz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznosci
przepisbw przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowa¢ to ryzyko poprzez biezace $ledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalno$ci do wymogbéw nowych przepisow.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych

Brak stabilnosci i przejrzystosci polskiego systemu podatkowego, spowodowana
zmianami przepis6w i niespéjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo
nowe przepisy regulujgce zasady opodatkowania, wysoki stopieni sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowac
niepewnos$¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez
Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepiséw
podatkowych, ktére moga spowodowaé wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w
rezultacie wptyngé na pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na
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biezaco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepisow
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta i podmiotéow z grupy kapitatowej do wystepujacych
zmian.

Ryzyko zwigzane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIiK) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcow, w tym takze przez
deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, ze ,postanowienia, ktére nie
zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztattujg jego prawa i
obowigzki w spos6b sprzeczny z dobrymi obyczajami i razgco naruszajacy jego
interesy”. Klauzule takie nie wigza z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawierajg niedozwolone klauzule umowne,
istnieje ryzyko skierowania przez UOKiK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe lub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéow
(SOKIK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac
sie w opracowywanych umowach na obowiazujacych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych.

Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato§ciowg analize gruntu,
rowniez pod katem stabilnosci geologicznej. Niestety nie ma mozliwo$ci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowan gruntu w pelmym zakresie, wystapienie niekorzystnych
czynnikéw np. takich jak wysoki poziom woéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno$¢ gruntu moze spowodowaé opéznienie i wzrost kosztow budowy
projektow. Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatozeniami. Emitent nie widzi
mozliwosci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Emitent dziata na terenie wojew6dztwa dolno$laskiego, gtéwnie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziata kliku duzych deweloperéw, z ktérymi emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewaga emitenta jest to, ze jest firmg z
niewielkg strukturg organizacyjng (niskie koszty osobowe), ktéra potrafi szybko
reagowac na zmiany w preferencjach klientdbw. Emitent ma réznorodng oferte dla réznej
grupy klientéw: sprzedaz mieszkan, doméw jednorodzinnych i dziatek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy
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Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitatowych W
zwigzku z diugim procesem realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, op6znienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu kosztéw
kredytu moga mocno zdrozeé, w trakcie przygotowania inwestycji moze okazac sie, ze
nie sg policzone dodatkowe koszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktore
teoretycznie nie sa narazone na zawilgocenia. W rzeczywistosci po odkrywkach moze
okaza¢ sie , ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie
geologicznej, na podstawie ktorej architekt przygotowywat projekt. Moga réwniez
pojawi¢ sie nieszcze$liwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne.
Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzeh moze istotnie negatywnie wptynaé¢ na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko opéznien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem dtugotrwatym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktocenia w tym zakresie moga wptywac niekorzystnie na strukture i wysoko$¢
kosztéw. Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawcg, ktéry wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje op6znieniem oddania budynku. Emitent
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujagc w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent
majac juz spore do$wiadczenie we wspotpracy z wykonawcami stara sie wspotpracowac
ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Emitent petnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegélnych projektow i w zwigzku z tym, ma mozliwo$¢ ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze wzrostem Kkosztow budowy. Wzrost taki jest zwigzany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére peig funkcje generalnych
wykonawcéw, starajacych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, i
tym samym podnie$¢ koszty §wiadczonych przez nich ustug. W sytuacji kiedy Spotka,
realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcoéw, za zwyczaj jest to
generalny wykonawca i jego podwykonawcéw, Emitent nie ma tym samym wplywu na
ksztaltowanie sie czynnikéw rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztéw budowy.

Ryzyko zwigzane z czynnikami losowymi

Czynnikiem moggcym powodowa¢ zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy.
Aby zminimalizowa¢ ryzyko utraty wyposazenia oraz towaréw Spotka posiada umowy
ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych, a takze od aktéw terroryzmu.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwigzanych z nietrafiona lokalizacja
inwestycji

4

spotka notowana na

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

QUART Development S.A. 2 siedziba we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokosc kapitatu zakladowego: 12 830 000 2.

Strona 55



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

21 |Strona

Waznym czynnikiem wplywajacym na warto$¢ projektu i atrakcyjno$é budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktoérej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktéra moze sie okaza¢ nie tak atrakcyjna jak
wcze$niej zaktadat to Emitent. W efekcie tego Spoétka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcéw na budowane mieszkania. W zwigzku z powyzszym Emitent moze by¢
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wptynie na jego
wyniki finansowe lub spowoduje to dtuzsza sprzedaz mieszkan, co wydtuzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta §rodkéw finansowych. Emitent bazujgc na
witasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb Kklientéw przyktada duza wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

Ryzyko zwigzane utrata plynnosci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktoérych po uzyskaniu
pozwolen,, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe mieszkan. Zbyt duze
zainwestowanie §rodkéw finansowych Emitent w nabycie gruntéw moze przyczynic sie
do utraty ptynnosci finansowej Spotki. Istnieje ryzyko, ze wéwczas banki nie udzielg
kredytu na biezace potrzeby Spo6tki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Spo6tki Srodkami
finansowymi i pomimo ze Spdéika posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawac¢ kupione wcze$niej nieruchomosci po nizszych, wymuszonych cenach lub
ogtosi¢ upadtosé. Emitent stara sie prowadzi¢ zrownowazong i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dziatalno$¢ Emitenta duzy wptyw wywiera jako$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy
mie¢ §wiadomos$¢, ze ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie
miata negatywny wplywu na dziatalno$é¢, sytuacje finansowg i gospodarczg Emitenta.
Odejscie kluczowych pracownikéw z kierownictwa Emitent mégtby skutkowaé utrata
personelu posiadajgcego wiedze i doSwiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci
operacyjnej. Emitent ktadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego kluczowych pracownikéw, ktére beda aktywizowaty
pracownikoéw i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektéw pracy oraz zaangazowania w
dziatalno$¢ operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcow robot budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie umoéw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcéw, lecz Spétka nie moze zagwarantowac, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywigzania
sie podwykonawcéw z umoéw, mozliwe jest opdznienie robét lub nieprawidtowe ich
wykonanie, ktére moga spowodowac zwtoke w zakonczeniu poszczegblnych projektow.
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
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przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy rob6t budowlanych moga utracié¢ plynnosé
finansowa, co moze wptywac na jako$¢ i terminowo$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastapienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wiaze sie ze wzrostem kosztéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co
niewatpliwie wptywa na dziatalnos¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia solidarnag zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowiazujgce przepisy naktadajg w rownym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji ptatno$ci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaptaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wptynaé na
dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Spé6tka stara sie zmniejszy¢ to ryzyko poprzez
wybér sprawdzonych i cieszacych sie dobrg opinig na rynku wykonawcow oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcéw przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwiazane z korzystaniem z kredytow

Emitent czeSciowo finansuje i zamierza finansowac swoje projekty przy pomocy
kredytéw bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztosci na
skutek roznych zdarzen Emitent bedzie miat trudnosci z regulacja swoich zobowigzan
lub z uzyskaniem kredytéw. Bezposrednio moze to wptyngé na rozw6j Emitenta poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych Zrédet finansowania. Emitent
poprzez swojg polityke finansowg stara sie zminimalizowa¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane, wykonawca robét budowanych, ktéremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgda¢ od Emitenta gwarancji zaptaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysokoSci ewentualnego roszczenia z
tytutlu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecenr dodatkowych. Powotana
ustawa, daje prawa do zgdania gwarancji zaptaty ktérego nie mozna wytgczy¢ ani
ograniczy¢ przez czynno$¢ prawnag, za§ wypowiedzenie umowy spowodowane zZgdaniem
gwarancji zaplaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wykonawcy pracujgcy na rzecz
Emitenta nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystagpienia
takich zdarzen w przysztosci. Bezpos$rednio moze to wptynaé¢ na dziatalnosé¢ spotki i jej
wynik finansowy:.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi
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Istotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest dtugotrwaly proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewnic, iz organy administracji wydadza w
terminie lub w ogdle wydadza zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wptynac¢ na dziatalno$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.

Ryzyko zwiagzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwigzane sag istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
opdznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztow od zatozonego w
budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcow lub podwykonawcoéw, braki materiatéw lub
sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnos$ci
techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwiazane ze wzrostem kosztow budowy projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwigzane sg istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
opdznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom Kkosztow od zatozonego w
budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, braki materiatéw lub
sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci
techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzeh moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztow operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikbw niezaleznych od Spoétki, a majagcych wplyw na nieprzewidziany
wzrost Kkosztéow operacyjnych i innych Kkosztéw mozna zaliczyé niekorzystne
procesy, ktére moga wystgpi¢c w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze
budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw mogag mie¢ zmiany
podatkowe. W sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi kosztéw nie bedzie towarzyszyt
jednoczesny wzrost przychodéw, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuacjifinansowej
Emitenta.

Ryzyko opoznien w realizacji projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikow finansowych wymaga realizacji zaktadanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktéry =zaktada realizacje projektow w
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przeciggu czterech kwartatéw. Zakidcenia w tym zakresie mogg wptywacé niekorzystnie
na strukture i wysoko$¢ kosztéow, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkan i domow

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dziatalnosci, Emitent jest narazony na
ryzyko wystapienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w
wyniku ktérych Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych
roszczen (np. wynikajacych z rekojmi przystugujacej klientom). Emitent doktada
nalezytej starannoSci w realizacji projektéw deweloperskich, jednakze nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia w przysztosci roszczen ze strony osoéb trzecich. Wystgpienie
roszczen bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze
spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwiazane z lokalizacjq nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na warto$¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozen Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spoétka nie bedzie w
stanie znalez¢ nabywcoéw badz najemcéw. Aby pozyskaé klientéw, Emitent moze zostac
zmuszony do obnizenia cen co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja
moze znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta.

Ryzyko zwiazane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogow
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w
infrastrukture.  Nieprawidtowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowac konieczno$¢ dodatkowych naktadéw na ich
pdzniejsza realizacje. Wplynaé to moze na opéznienia w realizacji projektu oraz
powiekszenie jego kosztow, a w konsekwencji gorszg rentowno$¢. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym
analizy potrzeb infrastrukturalnych na okreslonej dziatce i w okre§lonym projekcie.

Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta w
zakresie realizowanych projektéw jest duza zalezno$¢ od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajgca aura moze doprowadzic do przekroczenia harmonograméw
realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéow i
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska
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Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z
zakresu ochrony Srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolenn wodno-prawnych
oraz ponoszenia optat za korzystanie ze srodowiska. Obowigzujgce przepisy naktadaja
na podmioty wtadajace gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje,
zanieczyszczenie albo doszlo do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu, zobowigzanie do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia
kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych. Dotychczas
Emitent spetniat wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepiséw, nie byt takze
zobowigzany do ponoszenia kosztéow rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to, ze nie mozna
catkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przyszlosci Spétka moze zostal
zobowigzana do zaplaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia
jej sytuacjifinansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowosci, w oparciu o ktére cata uzyskana marza na
sprzedazy lokali uyjawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, Ze rozktad zyskéw Emitenta nie jest réwnomierny w
kolejnych latach. Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomo$¢, ze spétka ujawnia zyski z
podejmowanych projektéw najczesciej z dwuletnim op6znieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.

4

spotka notowana na

QUART Development S.A. 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Fabryczna 19, 53-609 Wroctaw, tel. 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

uar S EONREGE zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy
t o A< mw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokoé¢ kapitalu zakladowego: 12 830 000 21,
DEVELOPMENT SA

Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 12 830 000 2t

Strona 60



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Strona 61



Raport roczny jednostkowy za 2024 r.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2024 rok

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A.
(.Spdtka™), ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzieh 31 grudnia 2024 r., ktdry po stronie aktywdw i pasywdw wykazuje
warto$¢ 44.294,1 tys. zt oraz rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2024 r., wykazujacy zysk w wysokosci 9.089,9 tys. zt, zestawienia zmian w kapitale
wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r., wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 9.089,9 tys. zt, rachunku przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2024 r., ktéry wykazuje zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote
9.250,4 tys. zt oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spdtki na dzien
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
120 z pdézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa oraz umowg /
statutem Spdtki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentdw, z pdzn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o
biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnosé
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zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spdtki zgodnie z ,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, zwanym dalej
.Kodeksem etyki”, przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z
dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentdw,
ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spdtki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié¢
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniedliémy sie w kontekécie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowali$my naszg
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktdrych uznali$my za stosowne przedstawilismy
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na
temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej
sprawy

1. Wartos¢ majatku trwatego
Wartos¢ wykazanych udziatow i akcji
Na dzien 31 grudnia 2024 roku (pozostaje | Zastosowane procedury badania obejmowaty:
niezmieniona w  omawianym  roku | - identyfikacje przestanek mozliwej utraty
obrachunkowym)  wykazana  wartos¢ wartosci posiadanych udziatéw i akgji,
udziatbw w jednostkach powigzanych, | - analize sprawozdan finansowych (rocznych)
jako dtugoterminowe aktywa finansowe Spdtek powigzanych kapitatowo,
wyniosta 6.978,5 tys. zi. - zapoznanie sie z celami i strategig
Nasza identyfikacja ryzyka zwigzana z prowadzong przez Zarzad Spétki wobec
powyzszg kwestia polega na ocenie Spotek powigzanych,
poziomu wartosci  zaprezentowanych | - rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
udziatdbw w sprawozdaniu finansowym w zarzadzania Grupa kapitatowg wraz z
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia analizg posiadanych budzetéw.
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wystgpienia utraty ich wartosci.
Przyjeliémy stanowisko Zarzadu, ktory
przedstawit nam  osad  dotyczacy

zaprezentowanego poziomu wyceny.
Przyjeliémy, ze zagadnienie to stanowi
kluczowg kwestie dla badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysokg wartosc.

W  wyniku  przeprowadzonych  procedur
badania przyjeliSmy i podzielilismy poglady
Zarzadu dotyczace strategii zarzadzania
Spotkami  powigzanymi i nie dokonaliSmy
korekty w sprawozdaniu finansowym.

2. Wycena zapas6éw

Dotyczy w szczegdlnosci:

- realnosci wyceny kosztdw budowy
mieszkan deweloperskich w trakcie
procesu doprowadzenia do gotowosci
sprzedazowej w kwocie 10.159,4 tys.

Przeanalizowaliémy i dokonalimy oceny
zatozen Zarzadu szacowanych mozliwych do
uzyskania przychodéw ze sprzedazy. Kalkulacja
marzy ze sprzedazy zaktada osiggniecie
dodatnich wynikdéw.

nas

7, Przeprowadzone  przez rozpoznania
- towaréw o wartosci 14.396,1 tys. zt| pozwolity na uznanie wyceny zapasdéw i
stanowigcych  nabyte  grunty  z | pozostawienie w sprawozdaniu finansowym
przeznaczeniem na budowy | bez ich korekty wyceny.
deweloperskie  z  alternatywnoscig
sprzedazy handlowe;j.
Ryzyko wyceny sprowadza sie do
potwierdzenia mozliwych do uzyskania
przychodéw ze sprzedazy wykazanych
aktywoéw.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdtki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za sporzadzenie, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spdiki zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z
obowigzujgcymi Spdtke przepisami prawa i umowg / statutem, a takze za kontrole wewnetrzna,
ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcegdo istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spdtki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.
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Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sy zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

= oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spdtki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawac w znaczacg watpliwosé zdolnosé Spdtki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w haszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spétka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;
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- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i
zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej o$wiadczenie, ze przestrzegaliémy stosownych wymogdéw etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby byé racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej
niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrdd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustalilismy te sprawy, ktére byty najbardziej
znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego
uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia
lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w
naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne
konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dia interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sy zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym
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Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego Quart Development S.A. za 2024 rok

w haszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdtce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dziatajacy w imieniu Eureki Auditing Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktdrej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisano przez:

Bogdan Zegar

Date / Data:

Bogdan Zegar 2025-03-20 15:14

Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z o.o.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137

Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 20 marca 2025 r.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2024 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spodtki, sprawozdanie
finansowe za 2024 rok i dane poréwnywalne za 2023 rok wraz z opinig i raportem z badania sprawozdania
finansowego, sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spoétke oraz, ze odzwierciedlajg w
sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spotki oraz jej wynik finansowy a takze, ze
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. o$wiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajgcej badanie
sprawozdania finansowego za 2024 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowe].

OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD DOBRYCH PRAKTYK

Spodtka przestrzegata zasad tadu korporacyjnego zawartych w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych
na NewConnect 2024”, przyjetym Uchwatg Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. nr
1404/2023 z 18 grudnia 2023 r., za wyjatkiem zasady nr 3 — ,Co najmniej dwdch cztonkéw rady nadzorczej
powinno spetniac kryteria niezaleznosci wymienione w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, a takze wykazywaé sie brakiem rzeczywistych i istotnych
powigzan z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw w spotce”. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg znaczacymi akcjonariuszami, matzonkami gtéwnych akcjonariuszy lub pracujg dla Grupy
Kapitatowej Emitenta. W ocenie Emitenta nie ma to wptywu na transparentnos¢ jego dziatan.
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DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 14D

53-609 Wroctaw

tel.: +48 71 33573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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