STANOWISKO ZARZADU GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. Z SIEDZIBA
W BYDGOSZCZY Z DNIA 08 MARCA 2025 ROKU
DOTYCZACE WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI
GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. OGLOSZONEGO W
DNIU 25 MARCA 2025 R. PRZEZ "FUNDACJA RODZINY JERZYCH" FUNDACJE
RODZINNA, MJT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, FILON
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, FG INTERNATIONAL
INVESTMENT HOLDING LIMITED, FRANCOIS GROS, RAFALA JERZY ORAZ
MIKOLAJA JERZY

Zarzad Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., dziatajac na podstawie art. 80 ust. 11 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 620) (,,Ustawa o Ofercie”), przedstawia stanowisko
(,,Stanowisko”) dotyczace wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji zwyktych na
okaziciela (,,Wezwanie”) spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. z siedzibg
w Bydgoszczy, ul. Plac Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033561
(,,Spotka”), ogloszonego w dniu 25 marca 2025 roku przez "Fundacja Rodziny Jerzych"
Fundacj¢ Rodzinng, MIJT Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, Filon Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cia, FG International Investment Holding Limited, Francois Gros,
Rafata Jerzy oraz Mikotaja Jerzy (,,Wzywajacy’), na podstawie art. 72a ust. 1 Ustawy o Ofercie
oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 23 maja 2022 r. w sprawie wzorow
wezwan do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji spotki publicznej, sposobu i trybu
sktadania i przyjmowania zapisOw w wezwaniu oraz dopuszczalnych rodzajow zabezpieczenia
(Dz. U. 22022 r., poz. 1134) (,,Rozporzadzenie™).

Zgodnie z treScia Wezwania, Wzywajacy zamierza naby¢ w wyniku Wezwania 15.438.523
(stownie: pietnascie miliondéw czterysta trzydziesci osiem tysiecy piecset dwadziescia trzy)
akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,25 PLN (dwadzie$cia pig¢ groszy) kazda,
wyemitowanych przez Spotke, bedacych przedmiotem obrotu na rynku podstawowym
prowadzonym przez Gield¢ Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,GPW?),
zdematerializowanych i oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
(,KDPW?”) kodem ISIN: PLMAKRMO00019, (,,Akcje”), reprezentujacych
tacznie 20,49% % kapitatu zakladowego Spoéiki i uprawniajacych do wykonywania lacznie
20,49% glosow na walnym zgromadzeniu Spoéiki (,, Walne Zgromadzenie™).

Podmiotem nabywajacym akcje w ramach Wezwania (,,Podmiot Nabywajacy Akcje”) w
pierwszej kolejnosci bedzie, jednak nie wigcej niz 300.000 sztuk Akcji; "FUNDACJA
RODZINY JERZYCH" Fundacja Rodzinna. Jezeli liczba Akcji objetych zapisami ztozonymi
w terminie przyjmowania zapiséw bedzie wieksza niz 300.000 sztuk Akcji, Akcje objete
zapisami ztozonymi w terminie przyjmowania zapisOw ponad t¢ liczbg nabedzie MJT Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w Marcelewie.



Kazda Akcja bedaca przedmiotem Wezwania uprawnia do takiej samej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Wzywajacy posiadaja taczenie 59.924.409 (stownie: pigcédziesigt dziewig¢ milionow
dziewieéset dwadziescia cztery tysigce czterysta dziewiec¢) akcji Spotki stanowiacych 79,51%
kapitatu zaktadowego, co odpowiada 59.924.409 (stownie: pigcdziesigt dziewie¢ milionow
dziewigcset dwadziescia cztery tysigce czterysta dziewiec) gtosom na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, ktore stanowig 79,51% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

1. Podstawy sporzadzenia Stanowiska oraz zastrzezenia

Na potrzeby sporzadzenia Stanowiska, Zarzad dokonat analizy nast¢pujacych wewnetrznych i
zewnetrznych zrodet informacji i danych:

a) dokumentu Wezwania;

b) $redniej arytmetycznej ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu
Akcjami na rynku podstawowym GPW z ostatnich trzech miesi¢gcy poprzedzajacych
przekazanie zawiadomienia, o ktorym mowa w art. 77a ust. 1 Ustawy o Ofercie
(,,Zawiadomienie”), co miato miejsce 16 grudnia 2024 r.;

C) sredniej arytmetycznej ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu
Akcjami na rynku podstawowym GPW w okresie ostatnich szeSciu miesi¢cy
poprzedzajacych przekazanie Zawiadomienia,

d) dostepnych informacji dotyczacych sytuacji finansowej 1 bilansowej Spotki, w tym
danych zawartych w raportach okresowych opublikowanych przez Spotke do daty
niniejszego Stanowiska, w szczegdlnosci w sprawozdaniach finansowych;

e) dostgpnych danych dotyczacych otoczenia makroekonomicznego segmentoéw, w
ktérych dziata grupa kapitatowa Spotki, szacowanej przez segmenty sytuacji popytowo-
podazowej, czynnikow ekonomicznych i faktycznych, przewidywanych trendéw oraz
znajomosci branz, w ktorych dziata grupa;

f) otrzymywanych przez Spotke rekomendacji analitykow rynku kapitalowego, w tym
dostgpnych publicznie wycen akcji Spotki sporzadzanych przez analitykow domow
maklerskich lub bankéw; oraz

g) innych materiatéw, jakie Zarzad uznal za niezbgdne w zwigzku z przedstawieniem
niniejszego Stanowiska.

Zarzad Spotki, w zwiazku z art. 80 ust. 3 Ustawy o Ofercie, informuje, Ze nie posiada opinii
zewnetrznego podmiotu (bieglego) dotyczacej ceny akcji w Wezwaniu.

Z zastrzezeniem informacji dostarczonych przez Spditke dotyczacych jej dziatalnosci
dostgpnych publicznie oraz zawartych w niniejszym Stanowisku, Zarzad nie przyjmuje zadnej
odpowiedzialnos$ci za doktadnos¢, wiarygodnos¢, kompletnos¢ ani adekwatno$¢ informacji, w
oparciu o ktore przedstawiane jest niniejsze Stanowisko.



Stanowisko Zarzadu przedstawione w niniejszym dokumencie nie stanowi rekomendacji do
nabycia lub zbycia akcji Spotki lub jakichkolwiek innych instrumentéw finansowych, o ktorej
mowa w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE 1 2004/72/WE (,,Rozporzadzenie MAR”) lub w rozporzadzeniu
delegowanym Komisji (UE) 2016/958 z dnia 9 marca 2016 r. uzupetniajagcym rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w odniesieniu do regulacyjnych
standardow technicznych dotyczacych $rodkéw technicznych do celow obiektywnej
prezentacji rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujacych lub
sugerujacych strategie inwestycyjng oraz ujawniania interesow partykularnych lub wskazan
konfliktow interesow.

W szczeg6lno$ci Zarzad podkresla mozliwo$¢ istnienia odmiennych niz w niniejszym
Stanowisku lub Opinii pogladéw na temat wartosci godziwej Spotki. Zgodnie z art. 80 ust. 2
Ustawy, Stanowisko Zarzadu Spoiki oparte jest na informacjach podanych przez Wzywajacych
w tre§ci Wezwania. Kazdy inwestor podejmujacy decyzj¢ inwestycyjng dotyczaca Akcji w
zwigzku z niniejszym Stanowiskiem Zarzadu w sprawie Wezwania powinien na podstawie
wszystkich dostgpnych informacji, w tym dostarczonych przez Wzywajacych 1 przez Spoike,
w szczegdlnosci w zwigzku z wykonaniem obowigzkow informacyjnych, dokona¢ wlasnej
oceny ryzyka inwestycyjnego zwigzanego ze zbyciem, dalszym posiadaniem lub nabyciem
instrumentdw finansowych, w tym uzyska¢ indywidualng porade lub rekomendacje od
licencjonowanych doradcow w zakresie niezbednym do podjecia wiasciwej decyzji. Decyzja
dotyczaca sprzedazy Akcji w odpowiedzi na Wezwanie powinna by¢ niezalezng decyzja
kazdego z akcjonariuszy Spotki. W szczegolnosci, kazdy akcjonariusz Spoiki, analizujac
mozliwg odpowiedZ na Wezwanie, powinien oceni¢ ryzyko inwestycyjne w tym wszelkie
implikacje prawne oraz podatkowe w tym zakresie.

Zgodnie z dyspozycja art. 377 kodeksu spotek handlowych oraz zasadg 5.1 Dobrych Praktyk
Spotek Notowanych na GPW 2021, uwzgledniajac relacje kapitatowa pomiedzy Wzywajacymi,
a takze relacje rodzinng pomiedzy wzywajacymi Rafalem Jerzy 1 Mikolajem Jerzy (ktory jest
synem Rafata Jerzy), Rafat Jerzy 1 Mikolaj Jerzy wstrzymali si¢ od udzialu w przyjeciu
niniejszego stanowiska i nie brali udzialu w gtosowaniu nad uchwatg Zarzadu Spotki w sprawie
przyjecia Stanowiska.

2.  Opinia dotyczaca wplywu Wezwania na interes Spolki, w tym zatrudnienie w Spdlce,
plany strategiczne Wzywajacych wobec Spolki oraz ich prawdopodobny wplyw na
zatrudnienie w Spélce oraz na lokalizacje¢ prowadzenia jej dzialalnoSci.

W dokumencie Wezwania wskazano, ze Wezwanie stanowi wezwanie dobrowolne w
rozumieniu art. 72a ust. 1 Ustawy o Ofercie. Wzywajacy zamierza naby¢ wszystkie Akcje
dopuszczone do obrotu i notowane na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW.
Faktyczna liczba Akcji nabytych przez Wzywajacego bedzie uzalezniona od odpowiedzi
akcjonariuszy Spotki na Wezwanie.



Zgodnie z trescia Wezwania, Wzywajacy traktuja nabycie Akcji jako cze$¢ realizacji
dlugoterminowej inwestycji strategiczne;j.

Wzywajacy w Wezwaniu zadeklarowali, Ze nie zamierzaja wprowadza¢ istotnych zmian w
stosunku do charakteru i zakresu dotychczas prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej Spotki i jej
grupy kapitatowej po nabyciu Akcji w wyniku Wezwania. Do dnia sporzadzenia Stanowiska,
zapowiedz Wezwania nie miala zadnego wplywu na zatrudnienie w Spotce 1 jej grupie
kapitatowe;.

Bioragc pod uwage tres¢ Wezwania, jak 1 fakt, ze Wzywajacy sg dotychczasowymi
wickszosciowym akcjonariuszami Spotki a wzywajacy Rafat Jerzy 1 Mikotlaj Jerzy sa
cztonkami Zarzadu Spoiki, w ocenie pozostatych cztonkéw Zarzadu nie istniejg podstawy do
stwierdzenia, ze Wezwanie bedzie mialo negatywny wplyw na zatrudnienie w Spoélce lub
zmiang lokalizacji prowadzenia jej dziatalno$ci.

Zarzad pozytywnie ocenia deklaracje Wzywajacego, ze nabycie Akcji stanowi etap realizacji
dlugoterminowej inwestycji strategicznej, tym bardziej, ze jeden z Wzywajacych Pan Rafat
Jerzy jest zatozycielem Spotki i od poczatku jej istnienia pelni aktywna role w strategii jej
rozwoju. W ocenie Zarzadu pozytywnie nalezy oceni¢ réwniez zamiar utrzymania przez
Wzywajacego aktualnego profilu dziatalnosci Spoiki.

Biorac powyzsze pod uwage Zarzad ocenia wplyw Wezwania na interes Spotki pozytywnie.

3.  Stanowisko Zarzadu dotyczace ceny za Akcje zaproponowanej w Wezwaniu.

Zarzad zwraca uwage, ze zgodnie z art. 79 ust. 1 Ustawy o Ofercie, cena Akcji Spotki w
Wezwaniu nie moze by¢ nizsza od:

1) Sredniej ceny rynkowej z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych przekazanie
Zawiadomienia, w czasie ktorych dokonywany byl obrét tymi akcjami na rynku
glownym GPW, oraz;

2) $redniej ceny rynkowej z okresu szeSciu miesigcy poprzedzajacych przekazanie
Zawiadomienia, w czasie ktorych dokonywany byt obrét tymi akcjami na rynku
glownym GPW.

Za $rednig cene rynkowa uwaza si¢ cene bedaca srednig arytmetyczng ze $rednich dziennych
cen akcji Spotki wazonych wolumenem obrotu na GPW w odpowiednim okresie.

Stosownie do treSci Wezwania, Wzywajacy nie nabyl, ani Zzaden podmiot zalezny lub
dominujacy wobec Wzywajacego nie nabyt ani nie zobowiazat si¢ do nabycia, bezposrednio
lub posrednio, akcji Spotki za wynagrodzeniem pieni¢znym lub niepienigznym w okresie
ostatnich 12 miesigcy. Wzywajacy nie byt w okresie 12 (stownie: dwunastu) miesigcy
poprzedzajacych dokonanie Zawiadomienia strong porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust.
1 pkt 5 Ustawy o Ofercie w odniesieniu do akcji Spotki oraz nie istniaty w tym okresie podmioty
bedace wobec Wzywajacego osobami trzecimi, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. a
Ustawy o Ofercie.

Zgodnie z treScig Wezwania:



1) S$rednia arytmetyczna ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami
na rynku podstawowym GPW z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych przekazanie
Zawiadomienia, wynosi, po zaokragleniu w gore 1,94 zt (stlownie: jeden ztoty 94/100
groszy) za jednag Akcje.

2) $rednia arytmetyczna ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcji
na rynku podstawowym GPW w okresie ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych
przekazanie Zawiadomienia wynosi, po zaokragleniu w gore 1,92 zt (stownie: jeden
ztoty 92/100 groszy) za jedng Akcje

Cena Akcji w Wezwaniu wynosi 1,95 zt (stownie: jeden ztoty 95/100 groszy), a zatem nie jest
nizsza od ceny wskazanej przez Wzywajacego w tresci Wezwania zgodnie z pkt. 1) - 2)
powyzej.

Zgodnie z wymogami art. 80 ust. 2 Ustawy, Zarzad uwzgledniajac zarbwno wewnetrzne jak
zewngtrzne zrodta informacji i danych wskazane w punkcie 1 Stanowiska, a w szczegdlnosci:

— skale niepewnosci gospodarczej wynikajacej ze znanych oraz spodziewanych zdarzen
politycznych;

— poniesione w latach 2022-2024 straty operacyjne w segmencie modowym oraz
informacje o szacowanym wptywie zaprzestania prowadzenie segmentu modowego na
wyniki finansowe Spoiki 1 jej Grupy w roku 2024;

— przewidywane wysoko$ci kapitaldow wlasnych wykazane w jednostkowym oraz
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spoéiki 1 jej Grupy Kapitalowej za rok
2024;

stwierdza, ze cena proponowana w Wezwaniu odpowiada aktualnej wartosci godziwej Spotki.

Niemniej jednak, Zarzad zauwaza, iz po zaprzestaniu prowadzenia dzialalnosci segmentu
modowego perspektywy rozwoju pozostatych segmentéw operacyjnych funkcjonujacych w
ramach Grupy Kapitalowej Spolki sa pozytywne, co moze skutkowaé poprawa wyceny Spotki
w kolejnych latach.

Stanowisko Zarzadu, zgodnie z art. 80 ust. 1 Ustawy, zostanie przekazane pracownikom Spoiki.
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