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Szanowni Panstwo

Z przyjemnosciq przekazujemy skonsolidowany raport roczny Grupy Kapitatowej ,ARCHE” S.A.
za 2024 r. prezentujgcy osiggniete wyniki finansowe, informacje o biezgcej dziatalnosci i perspektywach
jej rozwoju. Na wstepie dziekujemy naszym Klientom, Obligatariuszom i Instytucjom finansowym za
zaufanie jakim nas obdarzyli w minionym roku. Dziekujemy réwniez Pracownikom i
Wspdtpracownikom, ktorzy kazdego dnia z pasjg wspoftworzqg sukces Grupy ,ARCHE” oraz

Kontrahentom, z ktérymi wspotpracujemy w atmosferze wzajemnego szacunku.

Na koniec minionego roku Grupe Kapitatowq ,,ARCHE” S.A. stanowity wraz z,,ARCHE” S.A. nastepujgce
spotki zalezne:

- Arche Restauracje Sp. z o.0. - udziat w kapitale 99,09%,

- Arche Administracja Sp. z o.0. - udziat w kapitale 100,00%,

- Mtyn Szancera Sp. z o.0. - udziat w kapitale 91,00%,

- Energetyka Konstancin 1 Sp. z 0.0. — udziat w kapitale 100,00%

- WG 1 SPV Sp. z 0.0. — udziat w kapitale 100%.

W 2024 r. Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 743 928 740,01 zt, ktére wzrosty w
poréwnaniu z poprzednim rokiem o 1,68 %, z poziomu 731 798 419,55 zt. W strukturze przychodow
najwyzszq pozycje stanowity przychody z ustug swiadczonych przez hotele, odpowiadajgce za 49,29%
tgcznych przychodow Grupy. Zysk z dziatalnosci operacyjnej wyniost 136 528 032,96 zt, a zysk netto 96
287 219,22 zt, wobec odpowiednio 79 375 986,17 zt i 44 001 958,94 zt w roku poprzednim (wzrost o
odpowiednio 72 % i 118,82%). W 2024 r. podpisano przedwstepne umowy sprzedazy 690 lokali (131
mieszkalnych i 559 hotelowych), wobec 632 (249 mieszkalnych i 383 hotelowych) w 2023 r. Przychody
i zyski z ich czesci zostanq wykazane dopiero w 2025 r. — wraz z podpisaniem aktu notarialnego

przenoszgcego wtasnosc lokalu.

W 2024 r. ,ARCHE” S.A. realizowata 11 projektow deweloperskich, w tym 6 projektow hotelowych: w
Nateczowie, we Wroctawiu (Arche Klasztor i Arche Klasztor - Marianum), Muszynie, Krakowie i

Biatymstoku, z ktérych dwa pierwsze zostaty w 2024 r. ukoriczone i oddane do uzytku. W segmencie
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domow i lokali mieszkalnych zakoriczono budowe osiedla domoéw w Warszawie (Bystawska Il etap) i
dwdch budynkéw wielomieszkaniowych w OZzarowie Mazowieckim. W Ozarowie Mazowieckim
powstajg kolejne etapy osiedla budynkow wielomieszkaniowych, a we Wroctawiu budowany jest
budynek sktadajgcy sie 24 mieszkan. tqcznie w budowie jest 981 lokali: 216 mieszkan oraz 765 pokoi

hotelowych.

Nasz bank ziemi zgromadzony pod przyszte obiekty hotelowe sktada sie z nieruchomosci potozonych
m.in. w nastepujqcych lokalizacjach: tochdw, Drohiczyn, Poznan, Mielno, Muszyna, Biatystok, Krakdw,
Bytom, Konstancin Jeziorna, Krzesk, Wroctaw, Szczecin, Warszawa, Siemianowice Slgskie, Szklarska
Poreba, Koszalin, Tarndw. Budynki mieszkalne powstang zas m.in. w Konstancinie Jeziornej,

Warszawie, Otwocku, Wroctawiu.

Do Kolekcji ,,ARCHE” S.A. nalezy obecnie 20 obiektow hotelowych:

- w Warszawie — ARCHE Hotel Putawska Residence, ARCHE Hotel Poloneza |, ARCHE Hotel Poloneza Il
ARCHE Hotel Krakowska oraz ARCHE Hotel Geologiczna,
- w todzi — ARCHE Hotel Tobaco oraz ARCHE Residence,
- we Wroctfawiu - ARCHE Hotel Lotnisko i Arche Klasztor,
- ARCHE Zamek Biskupi Janow Podlaski,

- ARCHE Patac i Folwark tochow,

- ARCHE Hotel Czestochowa,

- ARCHE Hotel Lublin,

- ARCHE Koszary Gora Kalwaria,

- ARCHE Hotel Siedlce,

- ARCHE Cukrownia Znin,

- ARCHE Dwér Uphagena Gdarisk,

- ARCHE Hotel Pita,

- ARCHE Fabryka Samolotdéw Mielno,

- ARCHE Sanatorium Milicyjne Nateczow.
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LARCHE” S.A. zarzqdza réwniez Siecig Hoteli Rozproszonych — ,,ARCHE Siedlisko” zorganizowanych w
wygodnej, samoobstugowej formule ecoboxow. Obecnie nasza spotka zarzqdza 3 954 pokojami i 150
sztukami ecoboxdéw. Ponad 3 000 pokoi funkcjonuje w ramach ,Systemu ARCHE ®”, w ktérym
inwestorzy -wtasciciele pokoi w danym hotelu - partycypujq w dochodach uzyskiwanych ze wszystkich
ustug swiadczonych przez ten hotel, w tym z przestrzeni nalezqcej do ,,ARCHE” S.A., proporcjonalnie do

posiadanej powierzchni.

W hotelach funkcjonujq wtasne marki: Krainy Polskie, Kraina Zdrowia, Arche Podroze, Arche Spizarnia,
Arche Ksiegarnia i Arche Muzeum Skraj Kultur. Oprdocz tradycyjnej dziatalnosci hotelarskiej i organizacji
konferencji oraz imprez okolicznosciowych, nasze obiekty petniq tez role centrow kultury, organizujgc
koncerty, warsztaty, szkolenia i wystawy, czesto z oddziatami Fundacji Leny Grochowskiej,

zatrudniajgcej niepetnosprawnych artystow.

W 2024 r. kontynuowalismy urzeczywistnianie naszej gtdwnej idei polegajgcej na wskrzeszaniu
obiektow o znaczeniu historycznymi i nadawaniu im nowych funkcji spoteczno — ustugowych. Wyrazato
sie to zaréwno prowadzonymi juz pracami budowalnymi, jak i dalszym, intensywnym poszukiwaniem
zabytkowych lub poprzemystowych obiektow. Zakupilismy kolejne nietuzinkowe nieruchomosci - w
Koszalinie, Szklarskiej Porebie i Siemianowicach Slgskich, Nasze plany na najblizsze kilka lat przewidujg
rewitalizacje i budowe kilkunastu obiektéow przeznaczonych na cele hotelowe, konferencyjne,

kulturalno — oswiatowe, czy rozrywkowe, sposrod ktdrych do najbardziej spektakularnych nalezq:

- Elektrocieptownia Szombierki, symbol Slgska i ikona architektury przemystowej XX wieku, gmach
o powierzchni uzytkowej ponad 40.000 m? znajdujgca sie na terenie zajmujgcym 15 ha, gdzie
stworzymy kompleks hotelowy oferujgcy ponad 500 pokoi, sale konferencyjne, basen i przestrzen

sportowo — rekreacyjng oraz muzeum,

- Krélewska Papiernia w Konstancinie — Jeziornie, budynki o powierzchni uzytkowej ponad 30.000 m?
potoZone na terenie o powierzchni 6 ha, w ktorych powstanie m.in. hotel oferujgcy ponad 400 pokoi,

sale konferencyjne, basen i przestrzen sportowo — rekreacyjna oraz muzeum,

- Fort Szczesliwice na warszawskiej Ochocie, dziatka o powierzchni 10,8 ha, na ktdrej zbudujemy m.in.

hotel oferujgcy prawie kilkaset pokoi i najwiekszqg w woj. mazowieckim przestrzen konferencyjng.

Zgromadzony bank ziemi, wieloetapowe inwestycje deweloperskie oraz wypracowany portfel
zamowien Spotki pozwala pozytywnie patrze¢ w przysztos¢ zarowno pod wzgledem wynikow

finansowych, jak i rozwoju kolejnych projektow.
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Misjg Grupy Kapitatowej ,ARCHE” S.A. jest ,,budowanie szczesliwych spotecznosci”, hastem , Arche
tqczy ludzi”, a wizjqg: ,tworzenie Kolekcji Arche — wzoru nowego hotelarstwa poprzez rewitalizacje
zabytkdow, bedgc blisko lokalnych spotecznosci, inspirujgc ludzi do pozytywnych zmian” wraz z

wyznawanymi, ponadczasowymi wartosciami i spoteczng odpowiedzialnosciq biznesu.

Zapraszamy do lektury skonsolidowanego raportu rocznego ,ARCHE” S.A. za 2024 r., aby zapoznac sie

Z petnym obrazem sytuacji Grupy Kapitatowej ,ARCHE” S.A.

Z powazaniem
Wtadystaw Grochowski — Prezes Zarzqdu
Grzegorz Radzikowski — Cztonek Zarzqdu

Klaudia Romanowicz- Cztonek Zarzqgdu
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