RDOMESTA

Gdansk, 29 kwietnia 2025 roku

Szanowni Parnistwo,

zgodnie z przyjetym rocznym cyklem raportowania przedstawiamy jednostkowy raport roczny Domestasp. z 0.0.
zaokresod 1stycznia 2024 roku do 317 grudnia 2024 roku.

Na wstepie pragniemy podziekowac naszym Klientom, Inwestorom oraz Instytucjom Finansowym za zaufanie
jakim zostalismy obdarzeni w minionym roku. Dzieki Paristwa wsparciu spotka Domesta mogta z sukcesem
realizowa¢ zamierzenia biznesowe oraz wzmacnia¢ swojg pozycje na trojmiejskim rynku deweloperdow
mieszkaniowych. Pragniemy podziekowac rowniez naszym pracownikom, ktorzy kazdego dnia z pasjq i
zaangazowaniem, w atmosferze wzajemnego szacunku wspottworzq naszq firme, tgczgc wysokie kompetencje
zeszczegdlng dbatoscig o najwyzszq jakosc naszych produktow.

W 2024 roku spotka Domesta osiggneta 123 874 756,88 zt przychodow ze sprzedazy, wypracowujgc 25 213
870,02 zt zysku operacyjnego (23 286 385,73 zt zysku rok wczesniej) oraz 18 028 248,91 zt zysku netto (16 497
75215 zt w 2023 roku) rozpoznajgc w wyniku finansowym 238 lokali, gtownie z czterech inwestycji
mieszkaniowych, tj. Osiedle Leszczynowy Park w Gdarisku Jasien budynek nr 4 i 5, QOsiedle Nowe Potudnie
budynek nr 1-2 w Gdarisku Mackowy, Osiedle Urzeka budynek nr 3 w Gdansku Jasieri oraz osiedle Polana
Kampinoska budynek nrE, F, G w Gdarisku tostowice.

Wskaznik rentownosc¢ netto sprzedazy wyniost 14,55 % a jego wzrost w porownaniu z wynikami roku
poprzedniego byt spowodowany konsekwentnym wdrazaniem strategii Zarzgdu polegajgcej na budowaniu
roznorodnej i wysokiej jakosciowo oferty sprzedazowej przy jednoczesnej optymalizacji kosztow bezposrednich i
posrednich prowadzonej dziatalnosci. Wzrost wskaznikow rentownosci potwierdza rowniez zdolnos¢ Spotki do
wtasciwego i efektywnego lokowania wypracowanego kapitatu lat poprzednich.

Niewgtpliwym sukcesem tego okresu byto utrzymanie przez spotke wysokiego poziomu sprzedazy, Ktory
przetozyt sie na wypracowanie stabilnego poziomu przychodow. Przedsprzedaz netto spotki Domesta w roku
2024 liczona jako liczba zawartych umdw przedwstepnych sprzedazy netto, tj. po uwzglednieniu rezygnacji z
umow rezerwacyjnych, przedwstepnych umow sprzedazy oraz umdw dotyczgcych lokali ustugowych wyniosta
206 umowy netto, co w porownaniu do 323 umow z analogicznego okresu roku poprzedniego stanowi spadek o
36 %, wynikajqgcy gtdwnie z zakonczonego w 2023 roku programu rzqgdowego Bezpieczny kredyt 2%, ktory w
istotnie wptyngt na wyniki sprzedazowe spotkiw roku poprzednim.

Na koniec okresu sprawozdawczego suma bilansowa wyniosta 245 589 922,20 zt i zwiekszyta sie wzgledem roku
2023 032 720 284,04 zt (15,37 %). Rzeczowe aktywa trwate obejmujq przede wszystkim budynki i grunty o
wartosci bilansowej na koniec roku 2024 wynoszqcej 33 645 907,52 zt, maszyny i urzqdzenia 2 388 035,02 ,
srodkitransportu 1017 434,80 zt oraz inne srodki trwate o wartosci bilansowej na poziomie 492 673,48 zt.
Aktywa obrotowe stanowiq 80% ogdlnej wartosci sumy aktywow aich wartosc zwiekszyta sie wzgledem wynikow
spotki na koniec roku 2023 o kwote 37 302 526,63 zt. W strukturze aktywdw obrotowych spotki uwidacznia sie
dominacja pozycja zapasow (grunty wraz z naktadami na budowe realizowanych projektow) w wysokosci 176
660131,21 zt.



W strukturze pasywow na koniec okresu sprawozdawczego Kapitat wtasny spotki wyniost 89 584 692,11 zt
i stanowit 36% sumy bilansowej. Wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania w stosunku do korica roku 2023
zwiekszytasie o kwote 21092 035,13 zti miata 64% udziat w sumie bilansowej roku 2024.

W obszarze zewnetrznych Zrodet finansowania na wzrost wartosci zobowigzar dtugoterminowych w roku 2024
najwiekszy wptyw miata podpisana z Bankiem Rumia Spotdzielczym oraz Kaszubskim Bankiem Spotdzielczym
umowa o kredyt inwestycyjny na finasowanie przedsiewziec¢ deweloperskich nr 316/Kl/2024/KS na kwote 171 850
000,00 zt. Wskaznik zadtuzenia netto zmniejszyt sie wzgledem roku 2023 do wartosci 0,56 i utrzymat sie na
bezpiecznym poziomie, tym samym Emitent zrealizowat konwenant dotyczqcy zadtuzenia kapitatu wtasnego
zawarty w Warunkach Emisji Obligacji z dnia 19 pazdziernika 2023 roku. Spotka utrzymuje bezpieczny poziom
zadtuzenia, realizujgc rownoczesnie plan rozwoju w jej podstawowych segmentach dziatalnosci.

Na dziert 31.12.2024r. Emitent byt w trakcie realizacji 5 projektow mieszkaniowych w 8 etapach o tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkari i lokali blisko 27 tys. m? i liczbie lokali wynoszgcej 405. Spotka w trakcie roku
bilansowego wprowadzita do oferty sprzedazy kolejne etapy realizowanych juz inwestycji mieszkaniowych tj.
Osiedle Leszczynowy Park w Gdansku Jasien budynek nr 6, Osiedle Nowe Potudnie budynek nr 4 i 5 w Gdarsku
Mackowy oraz Osiedle Urzeka budynek nr 5 w Gdarisku Jasien. tgcznie w 2024 roku oferta sprzedazowa spotki
zwiekszytasie o 185 lokali.

Wsrdd projektow mieszkaniowych planowanych w roku 2025 znajduje sie m.in. kontynuacja Osiedla Urzeka w
Gdansku Jasieniu, ktdrego wczesniejsze etapy cieszyty sie uznaniem klientow oraz kontynuacja osiedla Nowe
Potudnie w Gdansku Mackowy. Wsréd nowych projektow Spotka do oferty sprzedazy planuje wprowadzic
inwestycje mieszkaniowq przy ul. Ptasiej w Gdansku Chetm pod nazwg #Na Swoim?Z2, inwestycje mieszkaniowq
przy ul. Rakoczego w Gdanisku Matemblewo pod nazwq GreenlLine oraz inwestycje mieszkaniowq w Gdarisku
Klukowo. Emitent prognozuje, ze w roku 2025 wprowadzi do oferty sprzedazy 384 nowe lokale o tgcznej
powierzchni PUM blisko 20 tys. m2.

Zdaniem Zarzqdu, stan majgtku i finansow spotki Domesta na koniec 2024 roku swiadczy o jej stabilnej sytuacji
finansowej. Wynika to z osiggnietej przez Spotke oraz catq grupe kapitatowg ugruntowanej pozycji na
tréjmiejskim rynku mieszkaniowym, potwierdzonej udang sprzedazq kolejnych etapdw realizowanych inwestycji
wroku 2024 oraz zaufaniem ze strony inwestorow oraz instytucji sektora finansowego.

Szanowni Panstwo, na koniec pragniemy jeszcze raz podziekowac za Parstwa wsparcie i zaufanie. Domesta to
spotka z ponad 30-letnim doswiadczeniem, ktorej znakiem rozpoznawczym jest nie tylko wysoka jakosc i
terminowosc realizowanych budow, ale przede wszystkim inwestycje zaprojektowane i przystosowane do zycia z

przestrzeniq przyjazng mieszkaricom.
Jestesmy przekonani, ze rok 2025 bedzie kolejnym rokiem dynamicznego rozwoju naszej Spotki, rokiem, w

ktorym wzmocnimy naszq pozycje na lokalnym rynku deweloperskim.

—— (G

Przemystaw Maraszek Marcin Niklas
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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