SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
z wykonania obowigzkéw wynikajacych z Kodeksu Spoétek Handlowych
oraz ze Statutu Spétki za 2024 rok
Samoocena pracy Rady Nadzorczej Spotki w 2024r.
oraz Zwiezla ocena sytuaciji
Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. za rok 2024 oraz sytuacji
Grupy Kapitatowej IMMOBILE w ujeciu skonsolidowanym za rok 2024

l. Sprawozdanie Rady Nadzorczej ze sprawowania nadzoru nad dziatalno$cig spotki Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. w 2024 roku.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2024 r. przedstawiat sie nastepujgco:

— Mirostaw Babiaczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j

— Jerzy Nadarzewski  — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
— Beata Jerzy — Sekretarz Rady Nadzorczej

— Rafat Ptokarz — Cztonek Rady Nadzorczej

— Stanistaw Krukar — Cztonek Rady Nadzorczej

W roku 2024 sktad Rady Nadzorczej ulegt zmianie, bowiem w dniu 04.06.2024r. rezygnacje ztozyt
Pan Andrzej Paczuski ze skutkiem na dzien 21.06.2024r., w ktérym Walne Zgromadzenie powotato
do Rady Nadzorczej Pana Stanistawa Krukara.

W Spoétce Pan Rafat Ptdkarz (jako Przewodniczgcy Komitetu Audytu), Pan Stanistaw Krukar oraz
Pan Mirostaw Babiaczyk dodatkowo petnig funkcje cztonkéw Komitetu Audytu przewidziane ustawg
z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach. Sktad Komitetu Audytu zostat ustanowiony
uchwatami Rady Nadzorczej z dnia 28.05.2019r. oraz z dnia 27.09.2024r.

W sktadzie Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu Pan Stanistaw Krukar i Pan Rafat Ptokarz spetniajg
kryteria niezaleznosci wynikajgce z ustawy o biegtych rewidentach.

W 2024r. Rada Nadzorcza odbyta 8 posiedzen: w dniu 17.01.2024r., 18.03.2024r., 21.05.2024r.,
07.06.2024r., 23.07.2024r., 06.09.2024r., 27.09.2024r. oraz 27.11.2024r. W trakcie posiedzen Rada
podejmowata uchwaty oraz omawiata sprawy i rozpatrywata sprawy przedkiadane przez Zarzad,
ktére nie wymagaty podejmowania uchwat. Rada podjeta 13 uchwat w trybie obiegowym tj. bez
zwotywania i odbywania posiedzenia. W swoich dziataniach Rada koncentrowata sie na ocenie
realizacji planowanych dziatann Zarzadu oraz na ocenie dziatalnosci Spétki. Ponadto Rada
wykonywata dziatania wynikajgce z ustaw, Statutu Spotki oraz Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Wypetniajac swoje ustawowe i statutowe obowigzki w 2024 roku Rada Nadzorcza sprawowata
aktywny nadzér we wszystkich sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétki. Przedmiotem obrad
Rady Nadzorczej byto m.in.:

» rozpatrzenie sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosci i sprawozdania finansowego Spédiki za
2023r. oraz raportu i opinii biegtego rewidenta;

= omawianie biezgcych wynikéw finansowych Spofki;

= omawianie biezacych inwestycji Spotki realizowanych przez spéfki zalezne;

»= wyrazanie zgody na czynnosci o wartosciach wyzszych niz warto$¢ 20% kapitatu wtasnego
Spotki zgodnie z art. 22 ust. 2 pkt 6) Statutu;

= wybor oferty audytora do oceny sprawozdania o wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotki w 2023;



Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w sprawach powierzonych jej w Statucie i przepisach
prawa, w szczegolnosci zgody na czynnosci o wartosciach wyzszych niz wartos¢ 20%
kapitatu wtasnego Spotki zgodnie z art. 22 ust. 2 pkt 6) Statutu.

Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty m.in. w zakresie:
= rozpatrzenia sprawozdan Zarzgdu i finansowego Spotki za 2023 r.;

= wyrazenia zgody na udzielenie poreczeh i gwarancji na rzecz spoétek powigzanych
kapitatowo;

= dokonania zmian w Komitecie Audytu;

= wyrazania zgody na sprzedaz i zakup nieruchomosci przez Spétke;
= powofania nowych cztonkéw Zarzadu;

= zmian w wynagradzaniu czionkéw Zarzadu.

Komitet Audytu kontaktowat sie z audytorem w celu podsumowania przeprowadzonych prac i
wnioskéw z przeprowadzonego przegladu srédrocznych sprawozdan finansowych za okres 6 m-cy
2024r., sprawozdan kwartalnych, wstepnego badania sprawozdan finansowych za rok 2024 oraz w
celu podsumowania prac i wnioskow z przeprowadzonego badania sprawozdan finansowych za
2023r.

Rada Nadzorcza w procesie wyboru audytora do badania sprawozdan finansowych Spotki za 2024
rok dokonata réwniez oceny niezaleznosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza spoftki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. w 2024 roku wywigzata sie prawidtowo ze
wszystkich obowigzkéw Rady Nadzorczej Spétki Publicznej wynikajgcych z bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa, Statutu Spotki oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

W ramach posiadanych uprawnien, Rada Nadzorcza Spotki w 2024 roku przestrzegata ponadto
znaczgcej czesci zasad Dobrych Praktyk Spoétek Publicznych Spoétek notowanych na GPW
obowigzujgcych Rady Nadzorcze Spotek Publicznych i w ocenie Rady Nadzorczej, obecny skiad
Rady Nadzorczej zapewnia realizacje wszelkich zadah wynikajgcych z funkcji organu nadzoru Spétki
Publicznej.

Wykonujac czynnosci nadzorcze i kontrolne Rada Nadzorcza opierata si¢ na materiatach pisemnych
opracowanych przez Zarzad Spdtki oraz biezacych informacjach i wyjasnieniach udzielonych przez
Czlonkow Zarzadu podczas posiedzeh Rady Nadzorczej i przesytanych drogg elektroniczng.

W opinii Rady Nadzorczej Zarzad Spotki poprawnie informowat Rade Nadzorczg o aktualnej sytuacji
Spditki, przedstawiajgc na biezgco informacje o:

1) uchwatach Zarzadu i ich przedmiocie;

2) sytuacji Spoétki, w tym w zakresie jej majatku, a takze istotnych okolicznosciach z zakresu
prowadzenia spraw spotki, w szczegolnosci w obszarze operacyjnym, inwestycyjnym i kadrowym.

Rada Nadzorcza nie ma zastrzezen co do sposobu sporzgadzania lub przekazywania Radzie
Nadzorczej przez Zarzad informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien zazgadanych przez
Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza nie zlecata w 2024 roku zadnych badan tym samym nie przedstawia informacji o
wynagrodzeniu z tyt. zleconych badan.

I. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny Sprawozdania finansowego spoétki Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. i Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétki Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. za 2024 rok oraz wniosku w sprawie pokrycia straty za 2024r.




Sprawozdanie finansowe

Podstawg badania byta opinia i raport z badania sprawozdania finansowego sporzgdzona przez
PricewaterhouseCoopers Polska spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, a raport z badania sporzgdzony zostat przez
Audytora wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych do badania pod numerem ewidencyjnym 144.

W wyniku badania stwierdzono, iz sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz
jednostkowej sytuacji majatkowej i finansowej Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (,Spoétka”) na dzieh
31 grudnia 2024 r. oraz wyniku finansowego i przeptywow pienieznych Spétki za rok obrotowy
zakohczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci, jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami
prawa oraz jej statutem oraz zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci”).

Jednostkowe Sprawozdanie finansowe Spétki obejmuje:

e Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31.12.2024 r., ktére po stronie
aktywoéw i pasywow wykazuje sume 367 611 tys. PLN,

e Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
wykazujgce strate netto (-) 138 588 tys. PLN,

e Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzgdzony za okres od 01.01.2024 r. do dnia
31.12.2024 r. wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow netto
o kwote 363 tys. PLN,

e Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.,
wykazujgcy zmniejszenie kapitatu wtasnego o 123 633 tys. PLN,

¢ informacje dodatkowg obejmujgcg zasady polityki rachunkowosci oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.
Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych i
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2024
r.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie sporzgdzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych. Przedstawia ono rzetelnie
i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny dziatalnosci gospodarczej w badanym okresie, oraz
sytuacije majagtkowg i finansowg Spdtki na dzien 31.12.2024 r. Dane liczbowe zawarte w
sprawozdaniu sg zgodne z ewidencjg ksiegowg i sprawozdaniem finansowym. Rada Nadzorcza
stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Rada Nadzorcza przyjeta od Zarzadu wyjasnienia zwigzane z poniesionymi stratami operacyjnymi
generowanymi przez segment modowy oraz dokonanymi odpisami w zwigzku z decyzjg o
zaniechaniu dziatalno$ci w segmencie modowym i jego sprzedazy. W ocenie Zarzadu podjeta
decyzja, cho¢ generujgca znaczgca strate, byta konieczna, aby umozliwi¢ rentowng dziatalno$¢ w
pozostatych segmentach. To, wraz z podjetymi dziataniami w zakresie reorganizacji finansowania
Spotki oraz Grupy, stworzyto bezpieczne podstawy do dziatania w kolejnych latach. Zamkniecie
generujgcego coraz wieksze straty segmentu modowego byto wymogiem stawianym przez instytucje
finansujgce dla utrzymania i ewentualnie rozszerzenia finansowania Grupy. Podjete dziatania
spotkaty sie z pozytywng oceng instytucji finansowych. Strata wykazana w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Spotki za rok 2024 jest konsekwencjg decyzji opisanych powyze;.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania finansoweqo
Spotki za 2024 rok.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za 2024 rok

Na dzien 31.12.2024r. sktad zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:
a) Rafat Jerzy - Prezes Zarzgdu
b) Piotr Fortuna - Cztonek Zarzadu
c) Mikotaj Jerzy — Cztonek Zarzadu
d) Pawet Mirski — Cztonek Zarzgdu

Panowie Mikotaj Jerzy i Pawet Mirski powotani zostali do Zarzgadu Spoétki uchwatami Rady
Nadzorczej Spoétki w dniu 17.01.2024r. W dniu 26.07.2024r. rezygnacje ze skutkiem na dzien
29.07.2024r. z petnienia funkcji w Zarzgdzie Spotki ztozyt Pana Stawomir Winiecki.

W wyniku badania sprawozdania z dziatalnosci w 2024 roku Rada Nadzorcza stwierdza:

Sprawozdanie obejmuje informacje o sytuacji gospodarczej i finansowej Spoétki oraz opisuje
wazniejsze zdarzenia majgce istotny wptyw na dziatalno$¢ w okresie sprawozdawczym, a takze w
latach nastepnych. Uwzglednia ono postanowienia art 49 ust 2 ustawy o rachunkowosci oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych. Rada Nadzorcza uznaje
opisowe sprawozdanie jako prawidtowo odzwierciedlajace stan rzeczywisty i przedstawiajgce
sytuacje Spdtki w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z
dziatalno$ci w 2024 rok i udzielenie absolutorium wszystkim czionkom Zarzadu, ktérzy sprawowali
swoje funkcje w Zarzadzie w 2024 roku z wyjatkiem Stawomira Winieckiego.

Whiosek Zarzadu w sprawie pokrycia straty za 2024 rok

Rada Nadzorcza rekomenduje pokrycie straty za 2024 rok z zyskoéw z przyszlych okreséow.

I, Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny skonsolidowanego Sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Spotki i Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki za
2024 rok

Ocena skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za 2024 rok.

Podstawg badania byta opinia i raport z badania sprawozdania finansowego sporzgdzona przez
PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych, a raport z badania sporzgdzony zostat przez
Audytora wpisanego na liste podmiotdw uprawnionych do badania pod numerem ewidencyjnym 144.

W opinii Audytora skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz
skonsolidowanej sytuacji majgtkowej i finansowej Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (,Jednostka
dominujgca”) i jej spoétek zaleznych (razem ,Grupa”) na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz
skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywow pienieznych Grupy za rok
obrotowy zakohczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci oraz jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe
przepisami prawa oraz statutem Jednostki dominujgcej.



Biegty rewident dokonat badania skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j
Immobile za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. , ktére obejmuje skonsolidowane:

e Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2024 r., ktére po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume 937 459 tys. PLN,

e Sprawozdanie z catkowitych dochodoéw za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
wykazujgcy strate netto (-) 83 752 tys. PLN,

e Sprawozdanie z przeptywow pienieznych sporzgdzone za okres od 01.01.2024 r. do dnia
31.12.2024 r. wykazujgce zmniejszenie stanu srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw netto
o kwote 8 054 tys. PLN,

e Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.,
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o 88 418 tys. PLN,

e dodatkowe noty objasniajgce.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie sporzgdzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych. Przedstawia ono rzetelnie
i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny dziatalnosci gospodarczej w badanym okresie, oraz
sytuacje majgtkowg i finansowg Grupy Kapitatowej Spotki na dzien 31.12.2024 r. Dane liczbowe
zawarte w sprawozdaniu sg zgodne z ewidencjg ksiegowg i sprawozdaniem finansowym. Rada
Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za 2024 rok.

Ocena Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Spotki za 2024 rok.

Po zapoznaniu sie z trescig Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki w roku
obrotowym 2024, Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie to spetnia w istotnych aspektach
wymogi art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z
dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartosciowych. Zawarte w tym sprawozdaniu kwoty i informacje pochodzace ze
skonsolidowanego Sprawozdania finansowego sg z nim zgodne.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spoétki w roku obrotowym 2024 rok.

V. Samoocena Pracy Rady Nadzorczej w 2024r.

Rada Nadzorcza dziatata rzetelnie wypetniajgc swoje obowigzki i sprawujgc kontrole Zarzadu Spotki.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie regularnie w liczbie wymaganej przepisami ksh.
Posiedzenia zwotywane byly przez Przewodniczgcego Rady.

Sktad Rady Nadzorczej byt zgodny z KSH, Statutem Spotki i regulaminem Rady Nadzorczej. Doboér
cztonkéw odzwierciedla szerokg réznorodnos¢ doswiadczen zawodowych, kwalifikacji i wiedzy w
zakresie funkcjonowania spétek publicznych.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej omawiane byly wszystkie biezgce sprawy dotyczgce Spoiki.
Ponadto czionkowie Rady Nadzorczej omawiali plany strategiczne Zarzgdu zwigzane z rozwojem
istniejgcych gatezi dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spoétki.



W ocenie Rady Nadzorczej, Rada spetniata w 2024 roku w sposob nalezyty swoje obowigzki
ustawowe, gwarantujgce odpowiedni nadzér nad Spotkg i Grupg Kapitatowg Spotki we wszystkich
aspektach jej dziatalnosci.

V. Zwiezta ocena sytuacji spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. za rok 2024 oraz sytuacji
grupy kapitatowej Spotki w ujeciu skonsolidowanym za rok 2024

Przychody Spétki w 2024 roku wzrosty o 11,6 min PLN, tj. 0 35,7% w poréwnaniu do roku 2023, w
tym:
— przychody ze swiadczenia ustug wzrosty 0 0,2 min PLN, tj. 1,1%

— przychody finansowe wzrosty tgcznie 0 9,6 min PLN i wyniosty 26,1 min PLN, (wzrost wynika
z otrzymanych dywidend oraz wzrostu przychodoéw odsetkowych),

— pozostate przychody operacyjne wzrosty o 1,8 min PLN, tj. 66,8%.

Koszty Spotki w 2024 roku wzrosty o 148,1 min PLN, czyli 425,0% w poréwnaniu do roku 2023, w
tym:

— koszty swiadczenia ustug wzrosty o 0,4 min PLN, tj. 3,4%,

— koszty ogolnego zarzgdu wzrosty o 1,8 min PLN, tj. 22,7% i osiggnety poziom 9,8 min PLN

— koszty finansowe wzrosty 0 9,6 min PLN, tj. 69,3%,

— pozostate koszty operacyjne spadty o 0,2 min PLN, tj. 12,3%.

Spotka osiggneta strate brutto na poziomie 138,7 min PLN oraz strate netto na poziomie 138,6 min
PLN.

Skonsolidowane przychody z dziatalnosci kontynuowanej Grupy w 2024 roku wyniosty 869,1 min
PLN, co oznacza spadek 0 9,5 min PLN, tj. 1,1% w stosunku do roku 2023. Przychody z dziatalnosci
zaniechanej dotyczgce segmentu modowego w 2024 wyniosty 67,3 min PLN.

Na wyniki finansowe osiggniete przez grupe kapitatowg Spotki (dalej zwana Grupg) w roku 2024
istotny wptyw miaty:

— wzrost przychodow i zysk w segmencie automatyka i elektroenergetyka ,

— wazrost przychoddéw i spadek zyskéw w segmencie budownictwa,

— wazrost przychoddéw i spadek zyskéw w segmencie hotelarstwa,

— spadek przychodow i zyskéw w segmencie developingu,

— spadek przychodoéw i zyskéw w segmencie przemystu.

Najwieksze wzrosty przychodéw odnotowano w segmencie automatyki i energetyki, budownictwie
oraz hotelarstwie.

Wzrost przychoddw w segmencie automatyka i elektroenergetyka (44,9 min PLN) jest efektem
realizacja duzych kontraktow na rzecz PKN ORLEN S.A, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
T4B Konsorcjum, Skarbu Panstwa — Wojskowego Zarzadu Infrastruktury.

Wzrost przychodow (18,6 min PLN) w segmencie budownictwa jest konsekwencjg harmonogramu
realizacji i zawierania kontraktow.

Wzrost przychodéw (17,2 min PLN) w segmencie hotelarstwa wynika z wigkszego obtozenia hoteli.

Zmiana poziomu przychodéw segmentu developingu (-88,9 min PLN) jest konsekwencjg tego, ze
wiekszo$¢ oddanych kolejnych etapéw do sprzedazy w 2023 roku zostata sprzedana w okresie



uruchomienia sprzedazy, czyli w 2023 roku. Pozostate mieszkania z tych etapow zostaty sprzedane
w 2024 roku.

W okresie sprawozdawczym GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto ze sprzedazy z dziatalnosci
kontynuowanej na poziomie 164,9 min PLN (rentownos¢ sprzedazy brutto na poziomie 19,0%)
wobec zysku brutto ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej na poziomie 171,1 min PLN i
rentownosci 19,5% w roku 2023.

Koszty sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej wzrosty o 7,4 min PLN, tj. 13,6%, natomiast koszty
ogolnego zarzadu z dziatalnosci kontynuowanej wzrosty o 3,6 min PLN, tj. 0 7,0%.

Grupa osiggnetfa zysk z dziatalnosci operacyjnej z dziatalnosci kontynuowanej na poziomie 48,4 min
PLN, co oznacza spadek o 19,6 min PLN, tj. 28,8% wobec 2023 roku. Koszty finansowe z
dziatalnosci kontynuowanej w 2024 roku wzrosty o 3,5 min PLN, tj. 14,3% w stosunku do poziomu w
okresie porownawczym.

Grupa wypracowata zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej na poziomie 22,7 min PLN wobec
zysku brutto w wartosci 47,9 min PLN w 2023 roku.

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej za 2024 rok wyniést 12,4 min PLN i byt 0 24,5 min PLN
nizszy niz zysk za rok 2023.

Wartos¢ straty netto z dziatalnosci zaniechanej wyniosta w 2024 roku 96,1 min PLN, natomiast w
2023 roku 31,8 min PLN.



Podstawowe jednostkowe i skonsolidowane dane finansowe za rok 2024.

Dane jednostkowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. w tysigcach ztotych

Zmiana %
Rok 2024 Rok 2023 2024 vs. 2023

Przychody w tys. PLN 44 232 32 604 35,7%
EBITDA w tys. PLN -137 393 -869 -15710,5%
Zysk netto w tys. PLN -138 588 -1 810 -7556,8%
Kapitaly witasne 42 787 166 420 -74,3%
Suma bilansowa 367 611 400 325 -8,2%
Rentownos¢ sprzedazy netto (ROS) -313,32% -5,55% n/a

Zwrot z kapitatu wtasnego (ROE) -323,90% -1,09% n/a

Zwrot z aktywow (ROA) -37,70% -0,45% n/a

Dane skonsolidowane Grupy z dziatalnosci kontynuowanej w tysigcach ztotych

Zmiana %
Rok 2024 Rok 2023 2023 vs. 2022

Przychody w tys. PLN 869 083 878 570 -1,1%
EBITDA w tys. PLN 86 304 101 828 -15,2%
Zysk netto w tys. PLN 12 388 36 853 -66,4%
Kapitaly wtasne 172 905 261 324 -33,8%
Suma bilansowa 937 459* 960 390 -2,4%
Rentownos¢ sprzedazy netto (ROS) 1,43% 4,19% n/a

Zwrot z kapitatu wtasnego (ROE) 7,16% 14,10% n/a

Zwrot z aktywow (ROA) 1,40% 3,84% n/a

*Suma bilansowa zawiera aktywa i zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy (majgtek dziatalnosci zaniechanej)

Najwazniejsze obszary wymagajace wzmozonej uwagi.

Obok zapewnienia biezgcej ptynnosci finansowej istotne znaczenie ma zapewnienie
diugoterminowej zdolnosci do terminowego regulowania cyklicznych zobowigzan z tytutu rat
kapitatowych i odsetek od dtugoterminowych kredytéw bankowych. Aspekt zarzgdzania zasobami
finansowymi wymaga obecnie wzmozonej obserwaciji, w szczegoélnosci w kontekscie rosngcej inflacji
i stop procentowych oraz toczgcej sie wojny w Ukrainie.

Opis podstawowych cech stosowanych w Spoéice systeméw kontroli wewnetrznej i
zarzadzania ryzykiem.

W roku 2024 ksiegi rachunkowe spétek z Grupy Kapitatowej prowadzone byly w zewnetrznych
profesjonalnych biurach rachunkowym (outsourcing ustug ksiegowych). Podmioty ksiegowe
przygotowujg sprawozdania finansowe spotek pod bezposrednim nadzorem Dziatu Finansowego
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oraz Dzialu Controllingu i Wsparcia Biznesu. W proces sporzgdzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zaangazowanych jest kilka oséb co pozwala na wewnetrzng weryfikacje
prac przez Dyrektora ds. Sprawozdawczosci Finansowej o duzym doswiadczeniu w zakresie
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci.

W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spodtki jednym z podstawowych elementéw
kontroli jest weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta. Do
zadanh biegtego rewidenta nalezy w szczegodlnosci: przeglad potrocznego sprawozdania finansowego
oraz badanie wstepne i badanie zasadnicze sprawozdania rocznego. Wyboru biegtego rewidenta
dokonuje Rada Nadzorcza w drodze akcji ofertowej, z grona renomowanych firm audytorskich,
gwarantujgcych wysokie standardy ustug i niezaleznosc.

W Spdtkach: Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., PJP MAKRUM S.A. oraz ATREM S.A. powotane sg
Komitety Audytu, ktorych rolg jest wspieranie Rad Nadzorczych Spétek w kwestiach wtasciwego
wdrazania zasad sprawozdawczosci budzetowej i finansowej, kontroli wewnetrznej Spotki oraz grupy
kapitatowej, wspotpraca z biegtymi rewidentami Spotek, Zarzgdami, kontrolerami wewnetrznymi oraz
innym zaangazowanymi stronami, a takze monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;j,
skutecznosci systemoéw kontroli wewnetrznej i systemdéw zarzadzania ryzykiem oraz kontroli
wewnetrznej oraz wykonywania czynnosci rewizji finansowej.

W jednostce dominujgcej Grupy funkcjonuje zespoét controllingu i wsparcia biznesu, do ktérego
zadan nalezy miedzy innymi biezgca, sprawowana w sposob ciggly kontrola przeptywow
pienieznych, przeptywu dokumentdéw, zaciggania i ptatnosci zobowigzan dla wszystkich podmiotow
Grupy. W wybranych Spotkach z Grupy o duzym znaczeniu organizacyjnym zadania zespotu sg
dodatkowo wzmocnione. Do kompetencji zespotu nalezy takze scentralizowanie wydatkow nie
zwigzanych z dziatalnoscig stricte operacyjng Grupy — zakup ustug telekomunikacyjnych,
ubezpieczeniowych, marketingowych, floty samochoddw i innych o podobnym charakterze.

Celem zapewnienia rzetelnosci prowadzenia ksigg rachunkowych Spétki oraz generowania danych
finansowych do prezentacji o wysokiej jakosci, Zarzad Spotki przyjat i zatwierdzit do stosowania
Polityke Rachunkowosci zgodng z zasadami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej oraz szereg procedur wewnetrznych w zakresie systemow kontroli i oceny ryzyk
wynikajgcych z dziatalnosci Spotki.

Spdtki Grupy korzystajg takze z ustug doradczych innych profesjonalnych podmiotow w dziedzinie
rachunkowosci i prawa podatkowego w celu eliminacji ryzyk w tym zakresie.

Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan
finansowych jest przestrzeganie wewnetrznych procedur oraz analizy odchylen sprawozdan
finansowych. Analizy bazujg na procedurach analitycznych dotyczacych odchylen danych
rzeczywistych w poréwnaniu do danych budzetowych oraz historycznych.

Spotka nie posiada wyodrebnionej jednostki organizacyjnej w zakresie compliance. Nadzér nad
zgodnoscig z prawem realizowany jest przez Zarzad Spotki. Funkcje koordynacyjng i doradczg dla
Zarzadu w zakresie zapewnienia zgodnosci z prawem petni Koordynator Zespotu Prawnego we
wspotpracy z zewnetrznymi Kancelariami Prawnymi, ktére zapewniajg Zarzgdowi oraz pracownikom
Spotki niezbedne konsultacje i opiniujg kwestie wymagajgce analizy prawne;.

Rada Nadzorcza ocenia, ze Spoétka prawidtowo wypetnia obowigzki informacyjne zwigzane ze
stosowaniem zasad tadu korporacyjnego. Aktualny zakres stosowania przez Spotke Dobrych Praktyk
jest dostepny na stronie internetowej Spotki. Informacja o stosowaniu Dobrych Praktyk zostata
zawarta w raporcie rocznym za rok obrotowy 2020. Rada Nadzorcza nie stwierdza odstepstw od
zasad ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021”7, ktére nie zostatyby przekazane do
publicznej wiadomosci.

Rada Nadzorcza ustalita, ze Spotka nie posiada polityki w zakresie dziatalnosci sponsoringowej oraz
charytatywne;.



Opis wydatkébw ponoszone przez Spotke na wspieranie kultury, sportu, instytucji
charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych, zwigzkéw zawodowych itp.

Grupa wsparta Fundacje IMMO kwotg 192 tys. PLN w 2023 roku, a w 2024 roku kwotg 332 tys. PLN.

Fundacja IMMO podejmuje liczne inicjatywy promujgce dbanie o srodowisko. Spétka Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. wspiera takie dziatania, gdyz sg one zbiezne z dlugoterminowg strategig
Spotki zwigzang z proekologicznymi zmianami w zakresie bezpieczenstwa energetycznego naszego
kraju.

Informacja na temat stopnia realizacji polityki r6znorodnosci w odniesieniu do zarzadu i rady
nadzorczej, w tym realizacji celow

W zakresie stosowania kryterium réznorodnosci w sktadach Zarzgdu i Rady Nadzorczej m.in. w
takich obszarach jak ptec, kierunek wyksztatcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz doswiadczenie
zawodowe, w ocenie Rady Nadzorczej Spotka w stopniu wystarczajgcym spetnia przestanki
réznorodnosci z racji obecnosci w sktadach w/w organdéw Spotki oséb o zréznicowanym
wyksztatceniu oraz zréznicowanej specjalistycznej wiedzy i doswiadczeniu zawodowym.

Ponadto Spdtka poinformowata w lipcu 2021 roku, ze nie posiada polityki réznorodnosci wobec
zarzadu oraz rady nadzorczej, przyjetej odpowiednio przez rade nadzorczg lub walne zgromadzenie,
ktéra okreslataby cele i kryteria réznorodnosci m.in. w takich obszarach jak ptec, kierunek
wyksztafcenia, specjalistyczna wiedza, wiek oraz doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywataby
termin i sposéb monitorowania realizacji tych celow. Spétka uzasadnita brak polityki réznorodnosci
tym, ze jako kryterium wyboru cztonkéw Zarzadu oraz kluczowych menedzeréow kieruje sie
kwalifikacjami osoby powotanej do petnienia powierzonej funkcji: doswiadczeniem, profesjonalizmem
oraz kompetencjami kandydata. W opinii Spotki kryteria te zapewniajg efektywng realizacje strategii,
a w konsekwencji rozwoj spotki i korzysci dla akcjonariuszy. Spétka nie widzi uzasadnienia dla
koniecznosci opracowania i stosowania polityki roznorodnosci w stosunku do wiadz spdtki oraz jej
kluczowych menedzerow. Decyzje w kwestii wyboru oséb zarzgdzajgcych pod wzgledem pici
pozostawia w rekach uprawnionych organow Spotki.

Perspektywy narok 2025 i kolejne.

Gtéwne cele strategiczne Grupy Kapitatowej zwigzane sg z:

wsparciem finansowym spotek zaleznych w zwigzku z ich dziatalnoscig biezaca i rozwojowa

(inwestycje deweloperskie, rozwdj sieci hoteli FOCUS, wzrost przychodéw w segmencie

przemystowym),

— rozwojem dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym,

— rozwojem dziatalnosci w segmencie przemystowym poprzez organiczny wzrost przychodow
PJP MAKRUM S.A. i jej podmiotéw zaleznych, rozwoj wiasnych produktéw (w tym stolarki
otworowej) oraz ewentualne przejecia kapitatowe kolejnych podmiotow komplementarnych,

— rozwojem dziatalnosci w branzy automatyki i elektroenergetyki, w ktorej dziata ATREM S.A.,
w tym rowniez w obszarze odnawialnych zrédet energii np. biometanowni, farm wiatrowych,
instalacji fotowoltaicznych,

— rozwojem sieci hotelowej zarzadzanej przez Spétke zalezng FOCUS Hotels S.A. W 2025
roku planowane sg otwarcia 3 nowych, dzierzawionych hoteli (w Krakowie, Wroctawiu i
Olsztynie)

— ewentualnymi inwestycjami w przejecie kolejnych nowych podmiotéw.
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Grupa intensywnie analizuje mozliwosci jej rozszerzenia poprzez potgczenie lub przejecie innych
podmiotow gospodarczych dziatajgcych w segmentach operacyjnych tozsamych z segmentami
Grupy.

Bydgoszcz, dnia 29 kwietnia 2025 r.
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