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1. Podstawowe informacje o Spolce

1.1. Dane Spoélki

Firma: Lokaty Budowlane

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba: Swiecice, Powiat Warszawski Zachodni
Adres: ul. Wiosenna nr 3E, 05-860 Swiecice
Telefon: (22) 241-19-92 (94)

Faks: (22) 241-19-89

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

biuro@lokatybudowlane.pl
www.lokatybudowlane.pl

NIP: 524-265-99-69
REGON: 141555504
KRS: 0000313202

1.2. Zarzad

Sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 marca 2025 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawiat
si¢ nastepujaco:

Stanowisko

Imie i nazwisko

Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu

1.3. Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 marca 2025 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
przedstawial si¢ nastepujaco:

Stanowisko

Imie i nazwisko

Data rozpoczecia kadencji

25 lipca 2022 1.
25 lipca 2022 1.
25 lipca 2022 .
25 lipca 2022 1.
25 lipca 2022 .

Wanda Kwiatkowska
Daniel Gasiorowski

Przewodniczaca Rady Nadzorcze;j

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Georgi Rozencwajg
Dominik Dudzinski
Elzbieta Wanat-Pote¢

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

1.4. Akcjonariat

Struktura akcjonariatu Emitenta na dzien 31 marca 2025 roku i na moment publikacji raportu:

akcjonariusz liczba akcji udzial % w kapitale udzial % w glosach

Marek Kwiatkowski 23209 090 52,42 52,42
Efraim Sagi 10 969 479 24,77 24,77
Tali Sagi 9 580 588 21,64 21,64
Pozostali 517 818 1,17 1,17
Razem 44 276 975 100,00 100,00




1.5. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 14 168 632,00 zt i dzieli si¢ na 44 276 975 akcji o warto$ci nominalnej 0,32 zt
kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755 653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 1100 000 akcji zwyklych na okaziciela serii E

e 36388400 akcji zwyktych na okaziciela serii F

e 4447 222 akcji zwyklych na okaziciela serii G

1.6. Strategia rozwoju Grupy Kapitalowej

Emitent w dniu 11 maja 2022 r. komunikatem ESPI 2/2022 opublikowal aktualizacj¢ strategii rozwoju Grupy
Kapitatowej. Dotychczasowa dziatalnos¢ grupy kapitalowej koncentrowata si¢ na dziatalnosci deweloperskiej
oraz na wynajmie nieruchomosci komercyjnych, ktore zostaty wybudowane przez spotki z grupy w ramach
projektow deweloperskich. Od 2007 roku Emitent realizowal budowy budynkow mieszkalnych, ustugowo-
handlowych, mieszkalno-ustugowych oraz doméw jednorodzinnych, a takze byl wlascicielem obiektu
hotelowego (obiekt zbyty w 2019 r.).

1. Dzialalno$¢ deweloperska

Zarzad Emitenta zaklada kontynuowanie dzialalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. Obecnie spotka zalezna Emitenta wystawita na sprzedaz 515 mkw. wynajetych
lokali, znajdujacych si¢ w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane Srodki po sptacie pozyczek
hipotecznych planuje przeznaczy¢ na zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie. Grupa
planuje dzialalno$¢ deweloperska na obszarze aglomeracji warszawskiej. Grupa bedzie realizowata inwestycje
takie jak budynki wielorodzinne oraz domy jednorodzinne na sprzedaz i na wynajem.

2. Budowa i sprzedaz doméw modulowych

Emitent zawarl umowg ramowa z Wood Core House Sp. z 0. 0. (WCH), ktory jest producentem domow
modutowych o konstrukcji drewnianej i dostarcza na rzecz Emitenta swoje konstrukcje, natomiast Emitent
odpowiedzialny jest za promocje, sprzedaz i montaz doméw na zamowienie klientéw. Emitent wybudowat
pokazowe domy modutowe o na swojej dzialce w Swigcicach przy ul. Wiosennej koto Warszawy, gdzie rowniez
powstalo biuro sprzedazy. Domy zostaly przeniesione na dziatke w Blizne Jasinskiego gdzie stanowig wystawe i
sa wynajmowane klientom w ramach spotki Lokaty Budowlane Domy Mobilne sp. zoo po zmianie nazwy na
Lokaty Budowlane Domy Mobilne sp. z 0.0. Budow¢ sfinansowano réwniez ze sprzedazy 50% udzialow spotki
celowej na rzecz Pana Rafata Batora.

3. Produkcja modelu turystycznego domu wedlug wlasnego projektu

Grupa planuje uruchomié w Swigcicach nowa hale magazynowo - produkcyjng, w ktorej bedzie produkowaé
domy mobilne i modutowe. Budowa zaktadu produkcyjnego bedzie uzalezniona od popytu na domy. Obecnie
Emitent nie podjal jeszcze decyzji o rozpoczeciu budowy zaktadu produkcyjnego. W przypadku zmiany
warunkoéw rynkowych Grupa moze dokonaé zbycia ww. nieruchomosci. probujemy sprzedawaé pojedyncze
dziatki 6 sztuk po 1020 m2 kazda w celu zakupu dziatek mieszkaniowych.

2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci opis
prowadzonej ewidencji ksiegowej

Dnia 6 maja 2025 r. Zarzad Emitenta podjat uchwale w sprawie przyjecia nowej polityki rachunkowosci. Nowa

polityka rachunkowosci obejmuje okres od 1 stycznia 2025 r. i tym samym raport za I kwartat 2025 r. jest
pierwszym raportem okresowym sporzadzonym zgodnie ze zmieniong polityka rachunkowosci. Zmiana polityki



rachunkowos$ci dotyczy zmiany metody wyceny spotek zaleznych wykazywanych w Inwestycjach
Dhugoterminowych. Zgodnie z nowa polityka rachunkowosci wycena inwestycji dlugoterminowych dotyczacych
udziatow w innych jednostkach bgdzie dokonywana metoda praw wilasnoséci. Zmiana polityki rachunkowosci za
I kwartal 2025 r. nie miata wptywu na prezentowane wyniki finansowe w niniejszym raporcie.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza $rédroczne okresy sprawozdawcze, ktdérymi sa kolejne
miesigce kalendarzowe. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ na dzien konczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiggowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiggowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowiacych ksiggi rachunkowe w jedna
cato$¢ odzwierciedlajgcg dziennik i ksigge glowng. Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami
zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtowne;.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi glownej spelnia nastepujace zasady:

v zasade podwdjnego ksiegowania,

v systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glownej,
v' odnos$nie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciaglo$é

liczenia sum zapisow i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A.

BILANS

W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i
pasywoOw za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegélnych grup sktadnikow aktywow wynika z ich wartosci
ksiggowej, z uwzglednieniem:

v dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujacych, w
tym rowniez z tytutu trwalej utraty wartosci sktadnikow aktywow trwalych,

4 odpisoéw aktualizujacych warto$¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych
Wartosci niematerialne i prawne i Srodki trwale

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutlu trwatej utraty wartosci.

Przy wustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglgdnia si¢ okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Warto§ci niematerialne i
prawne sa amortyzowane metoda liniowg w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwale wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zataczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkow
trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i warto$ci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN s3 umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ srodkoéw trwatych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN s3 odpisywane bezposrednio w biezace koszty dzialalnosci operacyjne;.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalno$ci
operacyjnej i yymowane w ewidencji pozabilansowe;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkow trwalych o wartosci poczatkowej rownej
lub wigkszej niz 10.000 PLN przedstawiaja si¢ nastgpujaco w poszczegolnych grupach rodzajowych:



Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie obejmuja ogot wydatkow poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowiazan zaciagnig¢tych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Bytlo:

Inwestycje dlugoterminowe dotyczq udzialow w innych jednostkach. Sq zaliczane do aktywow trwalych i
wyceniane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartoSci. W pozycji tej ujmowane sq
diugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. PoZyczki sq wyceniane w kwocie wymagajqcej
zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Inwestycje krotkoterminowe dotyczq Srodkow pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajqcej zaplaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Po zmianach:

Wycena inwestycji dlugoterminowych
Inwestycje dlugoterminowe dotyczace udziatlbw w innych jednostkach sg zaliczane do $rodkow trwatych.
Udziaty spolek zaleznych nalezy wycenia¢ metoda praw wtasnosci.

Rozrachunki

Nalezno$ci wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaplaty. Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych na dzief
bilansowy wycenia si¢ po kursie §rednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem naleznosci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po $rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktorego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujacych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie
wigze si¢ z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujacego w zwiazku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Zobowiazania sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg
kursu $redniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym
przez bank, z ktorego ustug korzysta Spoika.

Srodki pieniezne
Srodki pienigzne s3 wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych

wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.
Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne i bierne



Rozliczenia migdzyokresowe dlugo- i krotkoterminowe kosztow czynne i bierne sa rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentoéw zroédtowych.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow wykazane w bilansie jednostkowym Spotki dotycza:
v' ujemnej warto$ci firmy, powstalej w latach ubieglych jako roznica nizszej ceny nabycia

zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna
wartos¢ firmy zostata zaliczona do rozliczen migdzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest
sukcesywnie odpisywana w pozostale przychody operacyjne.

v wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych uméw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v Innych wplywow z tytutu zawartych umow, ktore w przysztym okresie bedg stanowi¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystgpowaniem roznic przejSciowych migdzy wartoscia ksiggowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i
pasywow w bilansie.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowiazujacej stawki podatku dochodowego
od o0s6b prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na
podatek dochodowy odroczony.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych roznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen mi¢dzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego
podatku dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapital wlasny jest uyymowany w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedhug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spoiki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W  rachunku zyskéw 1 strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski 1 straty
oraz obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdtowoscia
okreslong w zataczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W przypadku  sporzadzania rachunku zyskow 1 strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu pordwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadaja si¢:

» wynik dziatalnosci operacyjnej
wynik operacji finansowych
wynik operacji nadzwyczajnych
obowiazkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktory obejmuje czgscé
biezaca i czg$¢ odroczong; cze$¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi réznicg pomigdzy
stanem rezerw 1 aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

YV V V

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeplywow pieni¢znych sporzadzany jest metoda posrednig. W rachunku przeptywoéw pienigznych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.



W przypadku sporzadzania rachunku przeptywow pieni¢znych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy ianalogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku przeplywow  pienigznych nalezy uwzgledni¢  wszystkie wplywy 1 wydatki
z dzialalnoéci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wpltywow i wydatkow bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkdéw pienigznych.

Dla wlasciwego okre$lenia warto$ci przeptywow pienigznych ustala si¢ nastepujace definicje:

v przez dzialalno$¢ operacyjng rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnos$ci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v przez dziatalno$¢ inwestycyjna (lokacyjng) rozumie si¢ nabywanie lub zbywanie skladnikow aktywow
trwalych 1 krotkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne koszty
i korzysci;

e przez dzialalno$¢ finansowa rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrat¢ zrodet finansowania (zmiany w

rozmiarach i1 relacjach kapitalu wlasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane
pieniezne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dzialalno$ci nie sa tozsame z ujeciem bilansowym, dotycza wylacznie rachunku
przeptywdw pienigznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegolnych sktadnikow kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegoélnych pozycji kapitatu
wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

3. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za I kwartal 2025r.

Bilans jednostkowy — aktywa dane w PLN

AKTYWA 31.03.2024 31.03.2025

A. AKTYWA TRWALE 16 705 558,00 19 007 675,40
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosc firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2284 876,13 554 275,99
1. Srodki trwate 1909 512,08 178 911,94
2. Srodki trwate w budowie 375 364,05 375 364,05
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Il. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 13 656 552,05 17 689 269,59




1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 13 656 552,05 17 689 269,59
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DEUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 2334334,41 2 613 240,06
I. ZAPASY 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2333 060,41 2163 872,23
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 2282 567,41 2 077 585,65
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 50 493,00 86 286,58
Ill. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 285,68 448 634,09
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 285,68 448 634,09
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 988,32 733,74
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 19 039 892,41 21 620 915,46
Bilans jednostkowy — pasywa dane w PLN
PASYWA 31.03.2024 31.03.2025
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -16 854 174,41 -16 965 035,72
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 14 168 632,00 14 168 632,00
II. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 2193 736,80 2193 736,80
IIl. KAPITAt (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -33259933,21 -33 834 280,59
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 43 390,00 506 876,07
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
(wielkos$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 35 894 066,82 38 585 951,18
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 281 735,80 339 485,80
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 281 735,80 281 735,80




2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 57 750,00
Il.ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 29 858 454,58 28941 781,13

1. Wobec jednostek powigzanych

29400 781,13

28941781,13

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 457 673,45 0,00
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4224 993,13 7 930 497,38
1. Wobec jednostek powigzanych 4126 470,14 7 382 334,22
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 98 522,99 548 163,16
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1528 883,31 1374 186,87
1. Ujemna wartos¢ firmy 966 852,49 812 156,05
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 562 030,82 562 030,82
SUMA PASYWOW 19 039 892,41 21620 915,46

Jednostkowy rachunek zyskow i strat dane w PLN

od 01.01.2024
do 31.03.2024

od 01.01.2025
do 31.03.2025

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W

TYM: 52 081,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 52 081,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
lll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) 52 646,64 75 352,47
I. Amortyzacja 1646,43 1646,43
Il. Zuzycie materiatdw i energii 1198,70 729,11
IlI. Ustugi obce 18 951,86 55 848,59
IV. Podatki i optaty 0,00 161,00
V. Wynagrodzenia 25 452,00 14 113,21
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 4 888,05 2 530,50
VII. Pozostate koszty rodzajowe 509,60 323,63
VIII. Wartos¢ sprzedanych towardow i materiatéw 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -565,64 -75 352,47
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 47 764,11 591 948,54
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 553 274,43
Il. Dotacje 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 47 764,11 38674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 0,00 0,00
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I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 0,00 0,00
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 47 198,47 516 596,07
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
Il. Odsetki 0,00 0,00
ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywodw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 3 808,47 9 720,00
I. Odsetki 3808,47 9 720,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) 43 390,00 506 876,07
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00
- czesc biezaca 0,00 0,00
- cze$¢ odroczona 0,00 0,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0.00 0.00
(ZWIEKSZENIA STRATY) ! !

L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 43 390,00 506 876,07

Jednostkowe przeplywy pieni¢zne dane w PLN

od 01.01.2024
do 31.03.2024

od 01.01.2025
do 31.03.2025

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. [ Zysk ( strata) netto 43 390,00 506 876,07
Il. || Korekty razem -85 364,00 -1 454 352,50
1. [Amortyzacja 1646,43 1646,43
2. || Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. [ Odsetki i udziaty w zyskach 0,00 9 720,00
4. [ Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -553 274,43
5. Zmiana stanu rezerw -127 937,25 0,00
6. || Zmiana stanu zapaséw -27 664,97 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci -81 596,64 -24 456,12
3. Zm'iana st'anu zoblowiqzaﬁ krotkoterminowych, z wyjatkiem 3394 768,50 621012,36
pozyczek i kredytow
9. |[Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -47 271,60 -228 301,91
10. [ Inne korekty -3197 308,47 -38674,11
lil. | Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) -41 974,00 -947 476,43

B. | Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j
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I. || Wptywy 0,00 1422 764,24
1 itkaz;\isévv\;a::v?lij;:;emateriaInych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 142276424
5 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. || Z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. || Wydatki 0,00 0,00
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0.00
aktywdw trwatych !
5 Lnr\;v\i:lsnt;/cje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. || Na aktywa finansowe 0,00 0,00
4. |[ Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lll. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) 0,00 1422 764,24
C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. || Wptywy 0,00 0,00
1 Wpiywy netlto z wydania udziatow (emisji akcji).i innych 0,00 0,00
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki, w tym zwrécone pozyczki 0,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. |[ Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. || Wydatki 3 808,47 155 720,00
1. || Nabycie udziatéw ( akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Izr;rsmlt(euniz wypftaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 146 000,00
5. || Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. || Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. [ Odsetki od kredytu 3 808,47 9 720,00
9. [ Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00
lll. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -3 808,47 -155 720,00
D. || Przeptywy pienigzne netto, razem (A.llII+/-B.III+/-C.111) -45 782,47 319 567,81
E. || Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -45 782,47 319 567,81
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 46 068,15 129 066,28
G. || Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 285,68 448 634,09
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Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Wyszczegdlnienie

od 01.01.2024

od 01.01.2025

do 31.03.2024 do 31.03.2025
I. Kapitat(fundusz ) wiasny na poczatek okresu -16 897 564,41 -17 471 911,79
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
:(.:r.ell((::‘i;ai (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po -16 897 564,41 -17471911,79
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00 14 168 632,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00 14 168 632,00

2. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2193 736,80

2193 736,80

2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu 2193 736,80 2193 736,80
3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec roku 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -33 259 933,21 -32 350 738,99
5.1.Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
_zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
_korekta btedéw 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
_Przeznaczenie zysku na pokrycie strat z lat ubiegtych 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 33 259 933,21 33 259 933,21
_zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00
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_ korekty btedéw 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach: 33 259 933,21 33 259 933,21
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 574 347,38
_przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 574 347,38
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
_pokrycie straty z zysku 2021 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 33 259 933,21 33 834 280,59
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -33 259 933,21 -33 834 280,59
6. Wynik netto 43 390,00 506 876,07
- zysk netto 43 390,00 506 876,07
- strata netto 0,00 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00
e )

4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu skonsolidowanego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci

Opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza §rodroczne okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne
miesigce kalendarzowe. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ na dzien konczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiggowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiggowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegolnych zbioréw stanowiagcych ksiggi rachunkowe w jedna
cato$¢ odzwierciedlajaca dziennik i ksigge gtowna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtéwne;.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi glownej spelnia nastepujace zasady:

v zasade podwdjnego ksiegowania,

v systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glownej,
v odnosnie zapisdéw w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciagtosé

liczenia sum zapisOw i1 umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI' I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A. I JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i
pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegélnych grup skladnikéw aktywow wynika z ich wartosci
ksiggowej, z uwzglgdnieniem:

v dotychczas dokonanych odpisdéw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpisoéw aktualizujacych, w
tym rowniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikéw aktywow trwatych,

4 odpisow aktualizujacych warto$¢ rzeczowych sktadnikow obrotowych
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Wartos$ci niematerialne i prawne i Srodki trwale

Wartos$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przy wustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglgdnia si¢ okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne i
prawne sg amortyzowane metoda liniowa w okresie 5-ciu lat.

SrodKi trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zalaczniku do ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkow
trwalych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN sg umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ $rodkéw trwatych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN s3g odpisywane bezposrednio w biezace koszty dzialalnosci operacyjne;.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalno$ci
operacyjnej i uyymowane w ewidencji pozabilansowe;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych $rodkéw trwatych o wartosci poczatkowej rownej
lub wigkszej niz 10.000 PLN przedstawiaja si¢ nastgpujaco w poszczegolnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie obejmuja ogot wydatkow poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowiazan zaciagnig¢tych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dlugoterminowe dotycza udziatéw w innych jednostkach. Sa zaliczane do aktywow trwatych i
wyceniane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sa
dlugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajacej
zaplaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umoéw.

Inwestycje Kkrotkoterminowe dotycza $rodkéw pienigznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek kréotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaptaty powigekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia si¢ po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem naleznosci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po $rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujacych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie
wiaze si¢ z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujacego w zwiazku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodéw operacyjnych.

15



Zobowiazania sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg
kursu $redniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie srednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowigzan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym
przez bank, z ktorego ustug korzysta Spoitka.

Srodki pieni¢zne

Srodki pienigzne s3 wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych
wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe dlugo- i krotkoterminowe kosztoéw czynne i bierne sg rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentow zroédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow wykazane w bilansie skonsolidowanym Spoétki dotycza:

v' ujemnej wartoéci firmy, powstatej w latach ubieglych jako roznica nizszej ceny nabycia
zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna
warto$¢ firmy zostata zaliczona do rozliczen mig¢dzyokresowych przychoddéw na okres 25 lat i jest
sukcesywnie odpisywana w pozostate przychody operacyjne.

v" wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych umoéw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sg przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v Innych wplywow z tytutu zawartych umoéw, ktore w przysztym okresie bedg stanowi¢ przychody.

QOdroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow 1 tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystgpowaniem réznic przejSciowych miedzy warto$cig ksiegowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i
pasywow w bilansie.

Wartos¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowiagzujacej stawki podatku dochodowego
od 0sob prawnych zaliczana jest do obowiazkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na
podatek dochodowy odroczony.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych roznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od osob
prawnych jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen mi¢dzyokresowych jako aktywo z tytutu odroczonego
podatku dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapital wlasny jest uyymowany w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedlug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spoiki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow 1 strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, =zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i1 poprzedni rok obrotowy ze szczegdtowoscia
okreslong w zataczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W przypadku  sporzadzania  rachunku zyskow i strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.
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Spolka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu poréwnawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg si¢:
» wynik dziatalnoéci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktory obejmuje czgscé
biezacag i czgs¢ odroczong; cze$¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi roznice pomigdzy
stanem rezerw 1 aktywoéw =z tytulu podatku odroczonego na koniec 1 poczatek okresu
sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przepltywow pienig¢znych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywoéw pieni¢znych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy ianalogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku przeplywow  pienigznych nalezy uwzgledni¢  wszystkie wplywy 1 wydatki
z dziatalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej grupy kapitalowej, z wyjatkiem wpltywow i wydatkow
bedacych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkoéw pienieznych.

Dla wlasciwego okreslenia warto$ci przeptywow pienigznych ustala si¢ nastepujace definicje:

v przez dzialalno$¢ operacyjng rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalnosci jednostki oraz inne rodzaje
dzialalno$ci, nie zaliczone do dziatalnos$ci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowej;

v przez dziatalno$¢ inwestycyjna (lokacyjng) rozumie si¢ nabywanie lub zbywanie sktadnikow aktywow
trwalych 1 krotkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne koszty
i korzysci;

v przez dziatalno$¢ finansowsa rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrate zrodet finansowania (zmiany w
rozmiarach i1 relacjach kapitalu wlasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane
pieni¢zne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dzialalno$ci nie sa tozsame z ujeciem bilansowym, dotycza wylacznie rachunku
przeptywdw pienigznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegolnych sktadnikow kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okreslony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegodlnych pozycji kapitatu
wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i1 analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za I kw. 2025 r.

Bilans skonsolidowany — aktywa dane w PLN

AKTYWA 31.03.2024 31.03.2025
A. AKTYWA TRWALE 14 608 222,90 13 693 013,23
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
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2. Wartosc firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
Ill. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 3 649 193,08 3428 883,41
1. Srodki trwate 2933407,13 1456 812,06
2. Srodki trwate w budowie 715 785,95 1972 071,35
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
IV. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 10 194 900,00 9 500 000,00
1. Nieruchomosci 9 500 000,00 9 300 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 694 900,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 200 000,00
VI. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 4575 810,53 5430 221,17
I. ZAPASY 3 878 573,91 3 878 573,91
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 3878573,91 3878573,91
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 597 803,96 858 850,72
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 295 268,23
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 597 803,96 563 582,49
I1l. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 99 432,66 692 796,54
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 99 432,66 692 796,54
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 158 937,39 229 622,44
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 19 342 970,82 19 352 856,84
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Bilans skonsolidowany — pasywa dane w PLN

PASYWA

31.03.2024

31.03.2025

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

-12 092 125,83

-10131 121,13

I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

14 429 932,00

14 437 432,00

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5143 840,45 5737 024,95
1. KAPITAt (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA 0,00 0,00
VI. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -31907 264,00 -30979 571,56
VII. ZYSK (STRATA) NETTO 241 365,72 673 993,48
VIIl. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
C. UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne 0,00 0,00
Il. Ujemna wartos¢ - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 31435 096,65 29 483 977,97
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 281 735,80 339 485,80
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 281 735,80 281 735,80
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 57 750,00
1l.ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 26 052 960,15 24 649 971,05

1. Wobec jednostek powigzanych

15510 056,75

14799 149,76

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

. . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 10 542 903,40 9 850 821,29
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 3571517,39 3120334,25
1. Wobec jednostek powigzanych 2165 721,76 1103 634,00
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
. . . . ) 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 1405 795,63 2 016 700,25
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1528 883,31 1374 186,87
1. Ujemna wartos¢ firmy 966 852,49 812 156,05
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 562 030,82 562 030,82
SUMA PASYWOW 19 342 970,82 19 352 856,84
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat dane w PLN
od 01.01.2024 od 01.01.2025
do 31.03.2024 do 31.03.2025
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI W 880 291,33 628 470,09
TYM:
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 880 291,33 628 470,09

19




Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 501 988,41 411 784,91
I. Amortyzacja 1646,43 1646,43
Il. Zuzycie materiatéw i energii 157 111,42 124 434,81
Il. Ustugi obce 173 833,86 131 659,78
IV. Podatki i optaty 4362,63 4 796,00
V. Wynagrodzenia 135 160,50 122 593,77
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 28 001,97 23 523,08
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1871,60 3131,04
VIII. Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 378 302,92 216 685,18
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 39 114,11 591 948,54
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywodw trwatych 0,00 553 274,43
Il. Dotacje 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 39114,11 38674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1597,10 0,00
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 1597,10 0,00
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 415 819,93 808 633,72
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
II. Odsetki 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 174 454,21 134 640,24
I. Odsetki 174 454,21 134 550,51
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00
Il. Aktualizacji wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 89,73
1.ZYSK (S’TRATA) NA SPRZEDAZY CAtOSCI LUB CZESCI D S
UDZIAtOW JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ! !

J. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 241 365,72 673 993,48
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
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1. Odpis wartosci firmy - jednostki wspétzalezne 0,00 0,00
L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspodtzalezne 0,00 0,00
M. ZYSK (STRATA) Z UDZIAtOW W JEDNOSTKACH

PODPORZ’ADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW 0,00 0,00
WEASNOSCI

N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) 241 365,72 673 993,48
O. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0.00 0.00
(ZWIEKSZENIA STRATY) ! !

R. ZYSKI (STRATY MNIEJSZOSCI) 0,00 0,00
S. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) 241 365,72 673 993,48

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

od 01.01.2024
do 31.03.2024

od 01.01.2025
do 31.03.2025

A. | Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. |[Zysk ( strata) netto 241 365,72 673 993,48
Il. || Korekty razem -111 217,06 -1 229 624,92
1. || Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00
5 Zysk (strata) z udzia’rélw'(akcji) w jednostkach wycenianych 0,00 0,00
metodg praw wtasnosci
3. [ Amortyzacja 1646,43 1646,43
4. |[ Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00
5. Odpisy ujemnej wartosci firm 38674,11 -38674,11
6.. | Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
7. | Odsetki i udziaty w zyskach 0,00 134 550,51
8. [ Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -553 274,43
9. [ Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
10. || Zmiana stanu zapasow 803 596,02 0,00
11. [ Zmiana stanu naleznosci 135 854,20 -172 274,13
1. Fz)?ii;:;esktfl?rueésfgv\\llviazaﬁ krotkoterminowych, z wyjatkiem 875 467,18 1349 435,10
13. || Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -38 674,11 -265 044,60
Inne korekty -176 846,53 12 880,51
lll. | Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 130 148,66 -555 631,44
B. Przeptywy §rodk.6w pienie,'in\{ch z dziatalnosci
inwestycyjnej
l. (| Wptywy 0,00 1422 764,24
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Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

L rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 1422764,24
5 Zpycie in\{vesty'cji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00
niematerialne i prawne
3. [ Z aktywdéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. || Wydatki 0,00 134 205,88
1 Nabycie wartosci n,iematerialnych i prawnych oraz 0,00
rzeczowych aktywoéw trwatych
5 Lnr\;v;sntzcje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
3. || Na aktywa finansowe 0,00 0,00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 134 205,88
. IF:;‘zepiywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I- 0,00 1288 558,36
C. [ Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
l. || Wptywy 0,00 0,00
1 Wpiywy netlto z wydania udziatow (emisji akcji).i innych 0,00 0,00
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. | Kredyty i pozyczki, w tym zwrécone pozyczki 0,00 0,00
3. [ Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. |[ Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. || Wydatki 259 041,65 280 549,76
1. || Nabycie udziatéw ( akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. | Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Lnondezgi{iuvxz/;/zizty na rzecz witascicieli wydatki z tytutu 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytow i pozyczek 84 587,44 145 999,25
5. || Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. || Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. || Odsetki od kredytu 174 454,21 134 550,51
9. [ Inne wydatki finansowe - pozyczki udzielone 0,00 0,00
lll. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -259 041,65 -280 549,76
D. || Przeptywy pienigzne netto, razem (A.llI+/-B.III+/-C.111) -128 892,99 452 377,16
E. || Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -128 892,99 452 377,16
;(szrr:i;vr\\;cs;anu srodkéw pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00
F. | Srodki pieniezne na poczatek okresu 228 325,65 240 419,38
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 99 432,66 692 796,54
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" - 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania "

0,00 |

0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym dane w PLN

Wyszczegodlnienie

od 01.01.2024
do 31.03.2024

od 01.01.2025
do 31.03.2025

I. Kapitat (fundusz ) wtasny na poczatek okresu -12 332 907,05 -9 049 098,00
_zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
_korekta btedéow 0,00 0,00
I.A. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu, po korektach -12 332 907,05 -9 049 098,00
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 14 429 932,00 14 437 432,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
_zwiekszenia 0,00 0,00
_zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 429 932,00 14 437 432,00
4. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu 5143 840,45 5737 024,95
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0,00 0,00
_zwiekszenia 0,00 0,00
_zmniejszenia 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu 5143 840,45 5737 024,95
5.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
_zwiekszenia 0,00 0,00
_zmniejszenia 0,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -31 907 264,00 -30918 492,74
8.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
_zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
_korekta btedéow 0,00 0,00
8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
_Przeznaczenie zysku na pokrycie strat z lat ubiegtych 0,00 0,00
8.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
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8.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -31 907 264,00 -30918 492,74
_zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
_korekta btedow 0,00 1204 011,54
8.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach w tym: -31 907 264,00 -32 122 504,28
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 1142 932,72
_przeniesienis zysku za 2024 r. do pokrycia 0,00 1142 932,72
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
_Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -31 907 264,00 -30 979 571,56
8.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -31 907 264,00 -30979 571,56
9. Wynik netto 241 365,72 673 993,48
- zysk netto 241 365,72 673 993,48
- strata netto 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu -12 092 125,83 -10131121,13

11l. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu
podziatu zysku (pokrycia straty

proponowanego

-12.092 125,83

-10131121,13

6. Grupa kapitalowa

6.1. Opis organizacji grupy kapitalowej, z wyszczegolnieniem jednostek podlegajacych konsolidacji
oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej
nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dzialalno$ci i udzialu emitenta w kapitale

zakladowym i ogolnej liczbie glosow

Na dzien 31 marca 2025 r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzily nastgpujace podmioty:

Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

bl S M

Wszystkie powyzsze spotki zostaly objete konsolidacja metoda pelna.

Lokaty Budowlane Spolka Akcyjna — podmiot dominujacy

Adres siedziby Spélki: ul. Wiosenna 3E, 05-860 Swigcice
REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapital zakladowy: 14 168 632 PLN

Zakres dzialalnoS$ci:
1. Generalne wykonawstwo budow.

Poszukiwanie nowych kierunkéw rozwoju grupy.

Lokaty Budowlane Domy Mobilne Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. w restrukturyzacji — jednostka zalezna.

2
3. Pozyskiwanie zrodet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewzie¢.
4

Obstuga ksiggowa podmiotow grupy.

Obecnie Spotka pelni przede wszystkim funkcj¢ podmiotu holdingowego nadzorujacego dziatalno$¢ spdtek
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zaleznych. Spotka prowadzi ograniczong dziatalno$¢ operacyjna na potrzeby spotek z grupy kapitatowe;.

Lokaty Budowlane Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spolka Komandytowo-Akcyjna

Adres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa

REGON: 142511532
KRS: 0000481791

Kapital zakladowy: 50 000 PLN
Komplementariusz: Lokaty Budowlane sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu komplementariusza: Marek Kwiatkowski
Spotka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura akcjonariatu

. . . " Cena Wartos¢ akceji Udzial w Udzial w
Akcjonariusz Liczba akcji . . .
nominalna akcji kapitale glosach
Folaty Budowlane 495 100 1 49 500 zt 99% 99%
Fokaty Budowlane sp. 5 100 zt 500 zt 1% 1%

Spotka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i uzytkowe zostaly
sprzedane, a zrealizowany obiekt byl objety rekojmia. Spotka moze realizowaé w przysztosci kolejne
przedsigwzigcia inwestycyjne. Spotka posiadajaca nieruchomos¢ przy ul. Gorczewskiej, dla ktorej toczy si¢
postgpowanie o odszkodowanie w wysokosci 31 min zt. Po korzystnym wyroku sadu w marcu 2025 r.,
umozliwiajacym potwierdzenie tytulu wlasnosci, planowane jest odwieszenie sprawy o odszkodowanie.
Rownolegle analizowane sg mozliwo$ci ponownego uruchomienia dziatalnosci inwestycyjnej w tym zakresie.

Lokaty Budowlane Domy Mobilne Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spélki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa

REGON: 146727631
KRS: 0000467597

Kapital zakladowy: 15 0000 PLN
Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski
Spotka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura udzialowa

L Liczba Cena Warto$é Udziat w Udzial w
Udzialowiec . nominalna s . glosach
udzialow . udzialow kapitale
udzialu

é‘i‘aty Budowlane 142 50 21 7100 4 47.33% 47.33%
Marek Kwiatkowski 8 50 1 400 71 2.67% 2.67%
Rafat — Wiadyslaw 150 50 21 7500 2k 50% 50%
Bator
RAZEM 110 ] 15 000 z1 100% 100%

* kapital mniejszosciowy

Zakres dzialalnoSci:

1. Prowadzenie jako inwestor budowy przy ulicy Chtodnej 24 w Warszawie.

2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

Zgodnie z przyjeta strategia rozwoju Grupy, domy modutowe stanowia jeden z perspektywicznych kierunkow
dziatalnosci, ukierunkowanych na innowacyjne i szybkie formy budownictwa mieszkaniowego. Do konca 2024
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roku dziatania Grupy w tym zakresie miaty charakter przygotowawczy i inwestycyjny. W grudniu 2024 roku
rozpoczgto realizacje pierwszego zlecenia komercyjnego — budowy domu modutowego na zlecenie klienta
indywidualnego. Projekt jest realizowany w standardzie ,,pod klucz”, a jego wykonanie stanowi istotny krok w
procesie walidacji modelu biznesowego w tym obszarze.

Lokaty Budowlane Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spélki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa
REGON: 146823458

KRS: 0000473056

Kapital zakladowy: 24 444 500 PLN

Prezes Zarzadu Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura udzialowa

L Liczba Cena Warto$é Udzial w Udzial w
Udzialowiec s as nominalna 1. . glosach
udzialow . udzialow kapitale
udzialu
Lokaty g’idowme 488 890 50 zt 24 444 500 zt 100% 100%

Spotka kontynuuje rozwdj dzialalno$ci remontowo-budowlanej, realizujac prace zaréwno na zlecenie
podmiotdw zewngtrznych, jak i na potrzeby wlasne Grupy Kapitatlowej. W 2024 roku pozyskata i rozpoczeta
realizacj¢ kilku projektow komercyjnych, w tym dwoéch istotnych umoéw o lacznej wartosci blisko 950 tys. zt
netto. Spoétka prowadzi rowniez prace przygotowawcze do realizacji kolejnych inwestycji, w tym budowy
domdéw jednorodzinnych na posiadanych gruntach. Dziatalno§¢ remontowo-budowlana pozostaje segmentem o
relatywnie niskim zapotrzebowaniu na kapitat obrotowy i stanowi stabilne zrédto przychodéw operacyjnych.

Lokaty Budowlane Dolna Spélka z ograniczona odpowiedzialnoScia w restrukturyzacji

Adres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa
REGON: 147284220

KRS: 0000515058

Kapital zakladowy: 1 863 400 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spolka konsolidowana jest metoda petna.

Struktura udzialowa

Udzialowiec Liczba Cena za Wartos¢ Udzial w Udzial w
udzialow udzial udzialow kapitale glosach
Lokaty Budowlane S.A. 32 050 50 1 602 500 86% 86%
PP Nieruchomosci Sp. 2 5218 50 260 900 14% 14%
RAZEM 37268 50 1863 400 100% 100%

* kapital mniejszoSciowy

Spoltka kontynuowata restrukturyzacje oraz zarzadzanie portfelem nieruchomoscei przy ul. Brozka i ul. Dolnej w
Warszawie. W listopadzie 2024 r. Sad Najwyzszy uchylit wczesniejsze postanowienia o zasiedzeniu
nieruchomos$ci Brozka przez Skarb Panstwa, co otwiera drog¢ do dalszego postgpowania sadowego o
odszkodowanie. W grudniu spétka przeprowadzita przeszacowanie wartosci tych dzialek do kwoty 38,37 mln zl,
jednak decyzja ta zostala cofnigta w marcu 2025 r. ze wzgledu na brak formalnego ujawnienia wtasnosci w
ksiggach wieczystych.

Rownolegle spotka osiggata przychody z wynajmu lokali uzytkowych i elementdéw infrastruktury (m.in.
paczkomatow i tadowarek samochodowych), a takze przygotowywata nieruchomosci do sprzedazy — taczna
warto$¢ ofertowanych lokali wynosita ok. 6,5 min zt.
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6.2. W przypadku gdy emitent tworzy grupe¢ kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja danych
wszystkich jednostek zaleznych — wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w
odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej konsolidacja

Nie dotyczy. Wszystkie spotki zalezne sa konsolidowane.

6.3. W przypadku gdy emitent tworzy grupe¢ kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja danych
wszystkich jednostek zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych
emitenta nieobjetych konsolidacja, zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego sprawozdania
finansowego

Nie dotyczy. Wszystkie spotki zalezne sa konsolidowane.

7. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wplywajacych na
dzialalno$¢ emitenta, jego sytuacje finansowa i wyniki osiagniete w danym kwartale

7.1. Komentarz do wynikéw Emitenta

Emitent jest spotka holdingowa, tym samym jego dziatalno$¢ koncentruje si¢ na planowaniu strategicznym,
nadzorze oraz na organizowaniu finansowania dla spotek zaleznych: Lokaty Budowlane Sp. z o.0. S.K.A.,
Lokaty Budowlane Domy Mobilne Sp. z 0.0., Lokaty Budowlane Sp. z 0.0., oraz Lokaty Budowlane Dolna Sp. z
0.0. w restrukturyzacji. Emitent generuje przychody §wiadczona gléwnie na rzecz spolek zaleznych.

Suma bilansowa Emitenta na dzien 31.03.2025 r. wynosi 21.620.915,46 zt i jest wyzsza o 2.581.023,05 zt
w porownaniu do sumy bilansowej na 31.03.2024 r. kiedy to wynosita 19.039.892,41 zt.

Na wzrost sumy bilansowej wptyw miata glownie zmiana odnotowana w pozycji dlugoterminowe aktywa
finansowe, gdzie na koniec I kwartatu 2025 r. prezentowana jest wartos¢ 17.689.269,59 zt w porownaniu do
13.656.552,05 zI na koniec okresu analogicznego rok wczesnie;j.

Emitent podpisal umowy sprzedazy czterech nieruchomosci w Swigcicach w dniu 7 lutego 2025 r. oraz 11 lutego
2025 r. Laczna cena sprzedazy wyniosta 1.400.000,00 zt brutto. Platnosci z tytulu zawarcia czterech umow
zostaly w catosci uregulowane w dniu zawarcia umow. O sprzedazy powyzszych nieruchomosci Emitent
opublikowal w dniu 12 lutego 2025 r. raport ESPI nr 1/2025. Emitent dzigki sprzedazy dziatek odnotowal zysk
netto w wysokosci 506.876,07 zt w poréwnaniu do zysku netto za okres porownawczy w wysokosci 43.390,00
zt. Zysk ze zbycia ww. nieruchomos$ci wykazywany jest w pozostalych przychodach operacyjnych w pozycji L.
zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych.

7.2. Komentarz do wynikow Grupy Kapitalowej Emitenta

Suma bilansowa Grupy na koniec I kwartatu 2025 r. wynosita 19.352.856,84 zl i niemal si¢ nie zmienita w
poréwnaniu do konca okresu analogicznego kiedy to prezentowano 19.342.970,82 zt. Ponadto we wszystkich
pozycjach skonsolidowanych aktywdw nie odnotowano istotnych zmian.

Kapital wlasny Grupy na koniec I kwartatu 2025 r. wynosi -10.131.121,13 zt i jest wyzszy o 1.961.004,70 zt
w poréwnaniu do wartosci prezentowanej na koniec okresu analogicznego kiedy to wynosit -12.092.125,8 zt.
Skonsolidowane zobowiazania i rezerwy na zobowigzania na dzien 31.03.2025 r. wynosza 29.483.977,97 zt i sa
nizsze o 1.951.118,68 zt w poroéwnaniu do warto$ci w wysokosci 31.435.096,65 zt prezentowanej na koniec
okresu poréwnawczego. Skonsolidowany zysk netto za I kwartat 2025 r. wyniost 673.993,48 zt wobec zysku
netto za okres porownawczy w wysokosci 241.365,72 zt.

Na przychody skonsolidowane wptywaja przychody ze spotki Lokaty Budowlane Dolna sp. z o.o.
w restrukturyzacji, ktoéra to osiagga przychody z najmu niesprzedanej powierzchni komercyjnej. Miesigczny
przychod z powyzszego tytutu wynosi okoto 59 000 zt netto miesigcznie. Ponadto wplyw na poprawe wynikow
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finansowych Grupy miaty przychody uzyskiwane przez Lokaty Budowalne sp. z 0.0. z tytutu realizacji zlecen
remontowych. Lokaty Budowalne sp. z o.0. realizuje zlecenia remontowe na rzecz klientow indywidualnych
oraz dla firm. Ponadto Grupa uzyskuje przychody z najmu 6 doméw ekspozycyjnych.

Emitent informowal raportem ESPI z dnia 31 grudnia 2024 r. o dokonaniu przeszacowania wartosci dziatki przy
ul. Brozka w Warszawie przez spolke¢ zalezng Lokaty Budowlane Dolna sp. z o.0. Spoétka zalezna przed
dokonaniem przeszacowania warto$ci nieruchomos$ci wykazywala w ksiegach jej wartos¢ w kwocie 5.500.000
zt. Po przeszacowaniu nieruchomosci te byly wyceniane w bilansie Spotki zaleznej na kwotg 38.368.500 zt.
Kwota ta stanowi 50% wartosci rynkowej tych nieruchomosci, okre$lonej w opinii przygotowanej przez
bieglego rzeczoznawcg wyznaczonego przez sad. W toku badania sprawozdania finansowego Zarzad Emitenta
podjat decyzje o cofnigciu decyzji o przeszacowaniu wartosci nieruchomosci. Zgodnie z ustaleniami z bieglym
rewidentem przeszacowania warto$ci spornych nieruchomos$ci beda formalnie dokonywane po uzyskaniu
prawomocnego wpisu do II dzialu ksiag wieczystych.

Spotka informowata raportami ESPI nr 1/2023 i 2/2023 o toczacych si¢ sporach sagdowych ze Skarbem Panstwa
zwiazanych z nabyciem nieruchomosci przy ulicy Goérczewskiej oraz ulicy Brozka.

Raportem ESPI nr 2/2025 Emitent informowat o wyroku Sadu Okr¢gowego w sprawie nieruchomosci przy ul.
Gorczewskiej w Warszawie. Zgodnie z wyrokiem Sad Okrggowy odrzucit wniosek o zasiedzenie nieruchomosci
przez SM "Kolo" oraz Skarb Panstwa. Spotka zalezna planuje zlozy¢ wniosek do wtasciwego Sadu Wieczysto-
Ksiggowego w celu ujawnienia Spotki zaleznej jako wlasciciela nieruchomosci, na chwile publikacji niniejszego
raportu Zarzad oczekuje na wptyw korespondencji z Sadu Okrggowego.

Odnos$nie drugiego sporu sadowego w sprawie nieruchomos$ci przy ul. Brozka w Warszawie to od czasu
publikacji raportu ESPI 7/2024 o otrzymaniu odpisu postanowienia wraz z uzasadnieniem od Sadu Najwyzszego
W niniejszej sprawie nie nastapily zmiany. Zarzad oczekuje ponownego rozpoznania sprawy przez Sad
Okregowy.

8. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz

Emitent nie publikowal prognoz dla Spoéiki i dla Grupy Kapitalowej Emitenta na rok 2025.

9. Informacje na temat dzialalnosci Emitenta nastawionej na wprowadzenie rozwiazan
innowacyjnych w przedsi¢biorstwie.

Grupa kapitalowa Lokaty Budowlane S.A. nie prowadzita dziatalnosci badawczo-rozwojowej w I kwartale
2025 .

10. Opis stanu realizacji dzialan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji,
o ktorych Emitent informowal w dokumencie informacyjnym

Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a) Zalacznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na
pelne etaty

Na dzien 31 marca 2025 roku liczba 0séb zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na pelne etaty, wynosita
2. Liczba os6b zatrudnionych w przeliczeniu na pelne etaty w Grupie Kapitalowej wynosita §.

Marek Kwiatkowski
Prezes Lokaty Budowlane S.A.
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