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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
1. INFORMACJE O SPOLCE CPD

CPD S.A. (dalej takze jako ,,CPD”, ,Spétka” lub ,,Emitent”) od poczatku swego istnienia dziatata w branzy
nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie budowy mieszkan, biur i magazynow.

Siedziba Spoétki miesci sie w Warszawie (00-420), ul. Szara 10. Spotka wpisana jest do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 000277147
oraz postuguje sie numerem REGON 120423087 i numerem NIP 6772286258.

W sktad Zarzadu Spoétki wehodzi jeden Cztonek — Rafat Kijonka, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.

W skiad Rady Nadzorczej Spétki wchodzi pieciu Cztonkéw — Tomasz Kaniowski, Krzysztof Koza, Dariusz
Maciejuk, Sebastian tuczak oraz Marek Smogor.

W zwigzku z zakonczeniem w 2022 i 2023 roku projektéw nieruchomosciowych, tj. zakorczeniem
procesu monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie, sprzedaza dwoch wynajetych
budynkéw biurowych zlokalizowanych w Warszawie, zakonczeniem sprzedazy mieszkan i lokali
ustugowych w dzielnicy Ursus, a takze sprzedazg wszystkich pozostatych aktywow Spotki, wigczajac
udziaty w spétkach zaleznych, Zarzad Spétki podjat w marcu 2023 roku decyzje o rozpoczeciu procesu
przegladu opcji strategicznych (,Przeglad”), ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkow
dalszego rozwoju Emitenta. W okresie sprawozdawczym, w ramach prowadzonego Przegladu, Spétka
zawarta ze spdtkg FR Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,FRIW")
niewigzgce porozumienie w sprawie okreslenia podstawowych warunkdw potencjalnej transakcji nabycia
przez Spétke wszystkich istniejgcych udziatdw spotki FRIW, ktora jest wiascicielem potozonego w
centrum Wroctawia budynku ustugowo-biurowego. Realizacja tej transakcji pozwolitaby na zakonczenie
Przegladu oraz kontynuacje przez Spdtke dziatalnosci w branzy nieruchomosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Spotka nadal prowadzi Przeglad, a Zarzad rozwaza szereg
mozliwych kierunkow dziatan.

2. POSIADANE UDZIALY W INNYCH SPOLKACH

W okresie sprawozdawczym jak i na dzien publikacji raportu Spétka nie posiada udziatéw w innych
spotkach.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Opis danych finansowych Spétki CPD S.A. za okres 3 miesiecy od 1 stycznia do 31 marca

2025 roku

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw

Okres 3 miesiecy

0Od 01.01.2025 do

0Od 01.01.2024 do

0d 01.01.2025 do

0d 01.01.2024 do

31.03.2025 31.03.2024 31.03.2025 31.03.2024
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Przychody ze sprzedazy 0 36 0 8
ustug
Koszty administracyjne -95 -94 -23 -22
Koszty marketingowe -5 0 -1 0
Zysk/ stl:ata -100 -58 -24 -13
operacyjna
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe -13 0 -3 0
Zyska/strata brutto -113 -58 -27 -13
Podatek dochodowy 1 0 0 0
Zysk/strata netto -112 -58 -27 -13

*Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 3 miesiecy 2025 roku uzyto Sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten
okres, to jest 4,2035. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2024 roku uzyto $redniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank

Polski za ten okres, to jest 4,3335.

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2025 roku Spotka zanotowata strate netto w kwocie 0,11
min PLN. Strata netto w I kwartale 2025 roku byta niemal dwukrotnie wyzsza poréwnaniu z
analogicznym okresem 2024 roku. Wynika to w gtéwnej mierze z faktu, ze w okresie sprawozdawczym
Spotka nie osiggneta zadnego przychodu. W I kwartale 2024 roku Spétka miata przychdd na poziomie
0,04 min zt. Koszty operacyjne Spotki w obu okresach utrzymane byly na podobnym poziomie. W obu

okresach Spotka nie prowadzita juz dziatalnosci operacyjnej.

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

krétkoterminowe

Na dzien

31.03.2025 31.12.2024 31.03.2025 31.12.2024
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Aktywa razem 213 53 51 12
Aktywa obrotowe, w tym: 213 53 51 12
Naleznosci  handlowe i 94 45 22 11
pozostate
Srodki pieniezne i 119 8 28 2
ekwiwalenty
Pasywa razem 213 53 51 12
Kapitat wiasny -1135 -1023 -271 -239
Zobowigzania 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowigzania 1348 1076 322 252

*Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 marca 2025 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 marca 2025 roku, to
jest 4,1839. Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 grudnia 2024 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 grudnia

2024 roku, to jest 4,273.




CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2024 R.

Na koniec marca 2025 roku warto$¢ aktywow byta o 4-krotnie wyzsza w pordwnaniu ze stanem na
koniec grudnia 2024 roku. Wzrosta przede wszystkim warto$¢ posiadanych przez Spdtke Srodkéw
pienieznych na skutek otrzymywanej pozyczki od akcjonariusza. Wzrosta tez warto$¢ naleznosci.

Podobnie jak na koniec roku 2024 aktywa obrotowe stanowity na koniec I kwartatu 2025 roku 100%
wszystkich aktywdw Spotki.

Na koniec marca 2025 roku warto$¢ kapitatdow wiasnych wcigz byta ujemna i wyniosta -1,14 min PLN.
Zobowigzania stanowity 633% aktywow. Wskaznik ten ulegt poprawie w poréwnaniu z grudniem 2024
roku, kiedy wynosit 2030%.

Wartos¢ zobowigzan zwiekszyla sie o kwote 0,27 min zt, gtéwnie z powodu wzrostu sald zobowigzan z
tytutu otrzymanych pozyczek.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 31 marca 2025 roku i 31
grudnia 2024 roku.

31.03.2025 31.12.2024
Zobowiagzania razem do sumy bilansowej 633% 2030%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy | 0% 0%
bilansowej
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy | 633% 2030%
bilansowej, w tym:
Kredyty i pozyczki 413% 1240%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 220% 791%

Struktura zobowigzan nie ulegta zmianie w okresie 3 miesiecy zakoficzonym 31 marca 2025 roku. Na
koniec marca 2025 roku zobowigzania krétkoterminowe stanowity 100% catkowitych zobowigzan, tak
samo jak na koniec grudnia 2023 roku.

Udziat zobowigzan krotkoterminowych w sumie bilansowej zmalat do poziomu 633% na koniec marca
2025 roku z poziomu 2030% na koniec grudnia 2024 roku.
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4. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE POROZUMIENIA W SPRAWIE USTALENIA
PODSTAWOWYCH WARUNKOW POTENCJALNEJ TRANSAKCII

W dniu 28 marca 2025 roku Emitent zawart ze spdtkg FR Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (dalej jako FRIW) porozumienie (dalej jako Porozumienie) w sprawie ustalenia
podstawowych warunkéw transakcji nabycia przez Emitenta udziatéw w FRIW.

FRIW jest wiascicielem prawa uzytkowania wieczystego do dnia 24 kwietnia 2094 roku dziatki gruntu
18/11 potozonej we Wroctawiu, obreb Stare Miasto, przy ul. Kazimierza Wielkiego 19, 19A, 21, 23 oraz
Swietego Antoniego 7, 9, 11, o wielkosci 3194m2, wraz z prawem wiasnosci posadowionego na niej
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, funkcjonujgcego pod nazwg handlowg
“Wratislavia Tower” (dalej jako Nieruchomos$¢). Szacunkowa warto$¢ Nieruchomosci okreslona przez
FRIW wynosi okoto 35.000.000 EUR. Dziatalno$¢ FRIW polega na wynajmie powierzchni uzytkowych
zlokalizowanych na Nieruchomosci. FRIW obecnie wchodzi w sklad Futureal Holding, jednego z
wiodacych deweloperdw na europejskim rynku nieruchomosci, a jedynym wspolnikiem FRIW jest FR
Investments B.V. z siedzibg w Amstelveen (dalej jako Wspdinik).

Na mocy Porozumienia strony uzgodnity, ze bedg dazy¢ do zrealizowania transakcji polegajacej na
nabyciu przez Emitenta od Wspdinika wszystkich istniejagcych udziatdw w FRIW. Strony ustality, ze
ostateczna cena sprzedazy udziatow FRIW zostanie ustalona podczas negocjacji pomiedzy Emitentem a
Wspdlnikiem, po przeprowadzeniu przez Emitenta procesu due dilligence dotyczagcego FRIW.

Ostateczna cena sprzedazy oszacowana bedzie na podstawie réznicy wartosci Nieruchomosci oraz
wysokosci zobowigzan FRIW, ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi w dniu zawarcia Porozumienia
okoto 29.401.131 EUR, w tym w przewazajgcej czesci wobec Wspdlnika oraz pozostatej czesci wobec
banku z tytutu udzielonych FRIW kredytéw [podana warto$¢ uwzglednia maksymalng wysokos$¢ limitow
kredytowych]. Strony uzgodnity, Zze na potrzebe realizacji transakcji nabycia przez Emitenta udziatow
FRIW, FRIW spfaci zobowigzania wobec Wspdlnika w wyniku zwiekszenia posiadanych kredytéw w
banku lub zaciggniecia innego zobowigzania w porozumieniu z Emitentem.

Na Nieruchomosci ustanowiona jest hipoteka na rzecz banku w celu zabezpieczenia zobowigzan wobec
banku, o ktérych mowa powyzej.

Strony uzgodnity, ze nabywane przez Emitenta udziaty FRIW bedg wolne od jakichkolwiek obcigzen (lub
zobowigzanie zwolnienia istniejgcych zabezpieczen bedzie uwarunkowane jedynie uregulowaniem
obcigzen w ramach transakgcji).

Strony uzgodnity, cena za udziaty Spdtki zostanie zaptacona do dnia 31 grudnia 2025 roku w ten sposdb,
ze:

a) Czes¢ ostatecznej ceny w wysokosci okoto 10.000.000,00 EUR zostanie zaptacona w pienigdzu, na
potrzebe czego Emitent wyemituje akcje.

b) Pozostata czes¢ ostatecznej ceny zostanie zaptacona wedle decyzji Emitenta w pienigdzu, na potrzebe
czego Emitent wyemituje akcje albo w akcjach Emitenta wyemitowanych na rzecz Wspdlnika po cenie
emisyjnej ustalonej na etapie zawierania wigzgcych zobowigzan odnosnie transakcji, jednak nie wyzszej
niz 4,23 zt za jedng akcje.

Ponadto strony Porozumienia uzgodnity, ze Emitent zawrze ze Wspdlnikiem porozumienie dotyczace
$wiadczenia przez Wspdlnika na rzecz FRIW ustug zwigzanych z zarzadzaniem Nieruchomoscig, w celu
wsparcia Emitenta i FRIW w prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni uzytkowych.
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Porozumienie ma charakter niewigzagcy w zakresie przeprowadzenia transakcji sprzedazy udziatow w
FRIW, co oznacza, ze zadna ze stron Porozumienia nie jest zwigzana zobowigzaniem do
przeprowadzenia takiej transakcji.

Przeprowadzenie transakcji uzaleznione jest w pierwszej kolejnosci od wyrazenia przez bank bedacy
kredytodawcg FRIW zgody na zbycie przez Wspdlnika udziatdbw w FRIW, zwolnienia przez bank wszelkich
zabezpieczen istniejgcych na udziatach (zastaw rejestrowy i finansowy), a takze od uzyskania przez
FRIW mozliwosci sptaty zobowigzan istniejgcych wobec Wspdinika na skutek zwiekszenia posiadanego
prze nig kredytu.

Ewentualne dojscie transakcji nabycia udziatdw w FRIW pozwolitoby na zakonczenie procesu przegladu
opcji strategicznych, kontynuacje dziatalnosci oraz umozliwitoby osigganie korzysci z tytutu najmu
powierzchni na Nieruchomosci posiadanej przez FRIW.

e ZAWARCIE UMOWY POZYCZKI

W dniu 24 marca 2025 roku Emitent zawart ze swoim akcjonariuszem - Arturem Btasikiem (dalej jako
Akcjonariusz) umowe na mocy, ktérej Akcjonariusz zobowigzat sie do zwiekszenia dotychczas udzielonej
Emitentowi pozyczki z kwoty 200.000,00 zt do kwoty 1.000.000,00 zt, w celu zapewnienia Emitentowi
kontynuacji dziatalnosci w okresie kolejnych 12 miesiecy. Umowa zostata zawarta na okres do dnia 30
czerwca 2026 roku. Warunki umowy nie odbiegajg od tych zwyczajowo przyjetych dla tego typu umédw.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWEJ

Po dacie bilansowej miaty miejsce ponizsze zdarzenia dotyczace Spotki:

W dniu 8 maja 2025 roku zakorczono subskrypcje 890.000 akgji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt

kazda (dalej jako Akcje serii B).

Emisja Akcji serii B zostala przeprowadzona na podstawie uchwaty nr 13 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii B, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy
w catosci prawa poboru wszystkich akgji serii B, zmiany statutu Spotki (dalej jako Uchwata). Zgodnie z
Uchwatg Akcje serii B zostaty zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spdtek handlowych. Cena emisyjna Akgji serii B zostata
ustalona na 2,00 zt za kazdg akcje. Wszystkie Akcje serii B zostaty objete i optacone wkitadami
pienieznymi. tgczna warto$¢ pozyskanych przez Spotke Srodkéw pienieznych z emisji Akcji serii B
wyniosta 1.780.000 zt. Na dzien publikacji niniejszego raportu podwyzszenie kapitatu zakladowego
Spdtki w zwigzku z emisjq Akcji serii B nie zostato jeszcze wpisane do rejestru przedsiebiorcow

Krajowego Rejestru Sadowego.
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6. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu nie wystapity czynniki ani zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na
sprawozdanie finansowe prezentowane w niniejszym raporcie.

7. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow
trwatych.

8. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH

CPD S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.
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10. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spodtke, na dzien publikacji niniejszego raportu
akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) sa:

Artur Blasik 1 620 000 Na okaziciela 1 620 000 36,14% 36,14%
EUVIC S.A. 418 000 Na okaziciela 418 000 9,32% 9,32%
Securities Trust sp. z 0. 0. 264 459 Na okaziciela 264 459 5,90% 5,90%
Marcin Dobrzyn 232 598 Na okaziciela 232 598 5,18% 5,18%
Pozostali 1948 036 Na okaziciela 1948 036 43,45% 43,45%

Zmiany w akcjonariacie po w trakcie okresu sprawozdawczego i po jego zakonczeniu

W dniu 20 stycznia 2025 roku Emitent otrzymat od Tomasza Dobrzynia zawiadomienie o transakcji
zbycia akcji Emitenta, w wyniku ktorej akcjonariusz zmniejszyt stan posiadania akcji Emitenta do
poziomu 121 500 sztuk, co stanowito 2,26% kapitatu zakladowego Emitenta.

W dniu 27 stycznia 2025 roku Emitent otrzymat od Marcina Dobrzynia zawiadomienie o transakcji
nabycia akcji Emitenta, w wyniku ktdrej akcjonariusz zwiekszyt stan posiadania akcji Emitenta do
poziomu 232 598 sztuk, co stanowito 5,3% kapitatu zakladowego Emitenta.
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11.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych funkcje w

Zarzadzie Spotki na dzien przekazania niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spoétke:

Liczba akcji i
glosow Jako % catkowitej Liczba akcji i
S : : posiadanych na liczby akcji i glosow glosow Jako % catkowitej liczby akcji i
Lk llinazvisko punkcia dzien posiadanych na gltosow
przekazania dzien 29.04.2025
raportu
Rafat Kijonka Cztonek Zarzadu 0 0,00% 0 0,00%
Tomasz Czlonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Kaniowski Nadzorczej
0, 0,
Krzysztof Koza Czlonek Rad_y 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
0, 0,
Dariusz Maciejuk Cztonek Raqy 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
. Cztonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Marek Smogor Nadzorczej
Sebastian tuczak Cztonek Rad_y 2000 0,05% 0 0,00%
Nadzorczej

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spétki bezposrednio przez inne
osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujacych.

12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJNE I
ARBITRAZOWE

Na dzied publikacji Raportu wobec Spoétki nie sg prowadzone zadne postepowania sgdowe,
administracyjne i arbitrazowe.

13. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIJE

Na dzien bilansowy Spdtka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu poreczen i gwarancji.



CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2024 R.

14.SKLAD ZARZADU I RADY NADZORCZE)]

Na dzien 31 marca 2025 roku oraz na dzien przekazania niniejszego raportu w skfad Zarzadu Spotki

wchodzity nastepujace osoby:

e Pan Rafat Kijonka — Prezes Zarzadu

W okresie sprawozdawczym ani po jego zakonczeniu nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.

Na dzien 31 marca 2025 roku oraz na dzien przekazania niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej

Spotki wehodzity nastepujgce osoby:

e Pan Tomasz Kaniowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Krzysztof Koza — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Sebastian tuczak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Dariusz Maciejuk — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Marek Smogor — Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym ani po jego zakonczeniu nie zachodzity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki.

15. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.

16. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEIJNYCH KWARTALOW
Najwazniejszymi czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw, sa:

e Podjecie przez organy Spotki decyzji zwigzanych z prowadzonym przez Spoétke procesem
przegladu opcji strategicznych, w szczegdlnosci podjecie decyzji w sprawie kierunkéw dalszego
rozwoju Spotki.

e Odpowiednie warunki dla pozyskania $rodkéw na rozpoczecie nowych projektéw.

e Przychylnos¢ organdw Spotki wobec plandw i decyzji Zarzadu, w szczegdlnosci Walnego
Zgromadzenia, ktore odpowiedzialne jest za podjecie stosownych uchwat.

RAFAL KIJONKA
PREZES ZARZADU



CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2024 R.

II. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY
ZAKONCZONY 31 MARCA 2025 R.



Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczgcymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, nie byty przedmiotem przeglgdu przez biegtego rewidenta)



Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow

Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

Skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym

Skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1

0 N o o WwN

11
12

Informacje ogdlne

Zasady rachunkowosci i podstawa sporzgdzenia
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Kapitat podstawowy

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania
Zysk na jedng akcje

Koszty administracyjne

Przychody i koszty finansowe

Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne
Transakcje z jednostkami powigzanymi
Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Przychody ze sprzedazy ustug
Koszty administracyjne
Koszty marketingowe

WYNIK OPERACYJNY

Przychody finansowe
Koszty finansowe

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy
WYNIK NETTO

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY
CALKOWITE DOCHODY OKRESU

PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN

Rafat Kijonka
Prezes Zarzgdu

Strona 3

Nota 01/01/2025 -  01/01/2024 -
31/03/2025  31/03/2024

(niebadane) (niebadane)

0 36

8 (95) (94)
(5) 0

(100) (58)

9 0 0
9 (13) 0
(113) (58)

1 0

(112) (58)

0 0

(112) (58)

7 (0,02) (0,01)
7 (0,02) (0,01)

@ CPD S.A.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 31/03/2025 31/12/2024
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 0 0
Aktywa trwate razem 0 0
Aktywa obrotowe
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 3 94 45
- naleznosci i pozyczki 72 45
- rozliczenia miedzyokresowe 22 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 119 8
Aktywa razem 213 53
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 4 448 448
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akgcji 262 148 262 148
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (236 809) (236 697)
Kapitat wtasny razem (1135) (1023)
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowiazania dlugoterminowe razem 0 (1]
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 5 880 657
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 6 468 419

Zobowiazania krétkoterminowe razem 1348 1076

Pasywa razem 213 53

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Kapitat z Element
Akcje wiasne nadwyzki ceny wbudowany w

Kapitat
apita nabyte w celu emisyjnej nad dniu

podstawowy

Kapitat Skumulowane

Nota rezerwowy zyski (straty)

Razem

umorzenia wartoscia poczatkowego
nominalng akcji  ujecia

Stan na 01/01/2024 897 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235776)

Catkowite dochody okresu

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (58) (58)
0 0 0 0 0 (58) (58)
Stan na 31/03/2024/niebadane 897 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 834) ( 160)
Stan na 01/01/2024 897 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776) ( 102)
Nabycie akcji wiasnych w ( 449) 128103 (127 654) 0 0 0 0
celu umorzenia
(449) 128 103 (127 654) 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (921) (921)
0 0 0 0 0 (921) (921)
Stan na 31/12/2024 448 0 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1023)
Stan na 01/01/2025 448 0 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1023)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 112) (112)
0 0 0 0 0 112) (112)
Stan na 31/03/2025/niebadane 448 0 262 148 (27 909) 987 (236 809) (1135)

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

01/01/2025 - 01/01/2024 -
Nota 31/03/2025 31/03/2024
(niebadane) (niebadane)

Przeplywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 10 (100) (4)
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 1 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 99) (4)

Przeplywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 0 0

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przepltywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Pozyczki otrzymane
Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Spotka CPD S.A. (dalej "Spotka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-420), ul. Szara 10, zostata powotana
statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008
roku Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzeénia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwale o zmianie nazwy spétki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki (zgodnie ze statutem Spotki) jest dziatalno$¢ holdingdw finansowych, dziatalnosé
zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci, dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices).

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastgpujgcy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Krzysztof Koza
Sebastian tuczak
Dariusz Maciejuk
Marek Smogor

. CPD S.A.



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig Europejska.

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
Spéiki za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe na dzied 31 marca 2025 roku oraz za okres 3 miesiecy zakonczony
tego dnia zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnos$ci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki nie zamierza ani zlikwidowaé jednostki
ani zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Skala dziatalnosci Spotki w 2023 roku ulegta istotnemu
ograniczeniu. Spotka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych a wszystkie pozyczki
udzielone jednostkom powigzanym zostaty sptacone bgdz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci
zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. Nowy dominujgcy akcjonariusz wobec Spéiki,
Artur Blasik, zapewnit kontynuacje dziatalnosci gospodarczej Spétki i wspart jg w utrzymaniu biezacej dziatalnosci
poprzez zawarcie umowy pozyczki, w kwocie zapewniajgcej niezaktécone funkcjonowanie Spétki w okresie co
najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku, gdyby takie wsparcie finansowe byto konieczne. Spdtka
ponadto zakonczyta w dniu 8 maja 2025 roku emisje akcji zainicjowang uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 12
listopada 2024 roku, pozyskujac srodki w kwocie 1.780.000 zt. Wobec powyzszego Zarzgd Spoitki nie stwierdzit
realnych przestanek dla zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spéiki i sporzgdzit niniejsze sprawozdanie finansowe
przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci.

Strona 8



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

31/03/2025 31/12/2024

Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 17 0
Naleznosci publicznoprawne 55 45
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 22 0
94 45

Naleznosci krotkoterminowe

Na dzien 31 marca 2025 roku najwiekszg pozycja naleznosci krotkoterminowych byty naleznosci z tytutu podatku od towaréw i
ustug.

Liczba akeji (\{v tysigcach), Wartos¢ kapitatu podstawowego
w tym akcje witasne
31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024
4 483 4 483 448 448

Akcje zwykte serii AA
Kapitat podstawowy na dzierr 31 marca 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosit 448 tys. PLN.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spotki nie
przyznaje akcjom Spotki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania
cztonkéw organdw Spotki. Akcjonariusze Spotki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

31/03/2025 31/12/2024

Pozyczki dlugoterminowe 0 0
Pozyczki krotkoterminowe 880 657
880 657

W 2024 roku Spotka zawarta ze spotkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 ztotych na okres 5 lat z
oprocentowaniem zmiennym w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki zakfada, ze obie strony moga jg
rozwigza¢ w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na dzien 31 marca 2025 roku saldo kapitatu
pozyczki wynosi 500 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 25 tys. zt.

W 2024 roku Spotka zawarta z Panem Arturem Bfasikiem umowe pozyczki w wysokosci 200 000 ztotych z terminem
sptaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki zaktada, ze
pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025
roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota pozyczki zostata zwigkszona do poziomu 1 000 000
ztotych. Na dzien 31 marca 2025 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 350 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki
wynoszg 4 tys. zt.

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2025 roku

Stan na poczatek okresu 657
Pozyczki otrzymane 210
Naliczenie odsetek 13
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: 0
- splata kapitatu 0
- odsetki zaptacone 0
Stan na koniec okresu 880

CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

31/03/2025 31/12/2024
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 45 32
- rezerwa na audyt 45 32
Zobowigzania handlowe 70 43
Zobowigzania publicznoprawne 27 8
Poz_osta’fe zobowigzania, w 307 336
tym:
- rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia 318 288
468 419
01/01/2025 - 01/01/2024 -
31/03/2025 31/03/2024
Zysk/strata netto okresu (112) (58)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 4483 4483
Zysk na jedng akcje (w PLN) (0,02) (0,01)
Rozwodniony zysk/strata przypadajgcy na akcjonariuszy (112) (58)
Srednia wazona liczba akciji zwyktych (w tys.) 4 483 4 483
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) (0,02) (0,01)
01/01/2025 - 01/01/2024 -
31/03/2025 31/03/2024
Ustugi doradcze 17 34
Wynagrodzenia 36 21
Wynagrodzenie audytora 25 0
Pozostate ustugi 17 39
95 94

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

01/01/2025 - 01/01/2024 -
31/03/2025 31/03/2024
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytow 0 0
Réznice kursowe netto 0 0
Przychody finansowe 0 0
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych (nota 11) 13 0
Réznice kursowe netto 0 0
Koszty finansowe 13 0
Koszty finansowe dotyczyly pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych.
01/01/2025 - 01/01/2024 -
31/03/2025 31/03/2024
Zysk/strata przed opodatkowaniem (113) (58)
Korekty z tytutu:
— kosztow z tytutu odsetek 13 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych, z wytagczeniem pozyczek (49) (23)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wylgczeniem pozyczek 49 77
(100) (4)

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Na dzien 31 marca 2025 roku Spoétka nie miata bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujacej
najwyzszego szczebla. Na dzien 31 marca 2025 Pan Artur Btasik byt znaczacym inwestorem, wywierajgcym

znaczgcy wptyw na Spotke.

W trakcie roku CPD S.A. zawierat réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi

jednostkami powigzanymi.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace
zawartych z jednostkami powigzanymi:

salda wynikajagce z transakcji

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 01/01/2025 - 01/01/2024 -
31/03/2025 31/03/2024
Koszt wynagrodzen czionkéw Rady Nadzorczej 0 5
Koszt wynagrodzen czionkéw Zarzgdu 30 0
. . . . . 01/01/2025 - 01/01/2024 -
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi 31/03/2025 31/03/2024
Koszty - z tytutu odsetek od pozyczek
EUVICIT S.A. 10 0
Pan Artur Bfasik 3 0
31/03/2025 31/12/2024
Zobowigzania - z tytutu pozyczek
EUVIC IT S.A. 525 516
Pan Artur Bfasik 354 141

Strona 13
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

W dniu 8 maja 2025 roku Spotka zakonczyta subskrypcje 890.000 akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.
Emisja akciji serii B zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty nr 13 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akc;ji
zwyktych na okaziciela serii B, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru wszystkich akc;ji
serii B, zmiany statutu Spotki. Cena emisyjna akcji serii B wynosita 2 zt za kazdg akcje. Wszystkie akcje serii B
zostaty objete i optacone wktadami pienieznymi, w zwigzku z czym Spétka pozyskata w ramach przedmiotowej emisji
kwote 1.780.000 zt. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania podwyzszenie kapitatu zaktadowego jest w
trakcie rejestraciji.

@ CPD S.A.
Strona 14



