Budlex Finance Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Na dzien 31.12.2024 nie wystapity.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na dzien 31.12.2024 nie wystapity.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31 grudnia 2024

(w ztotych) Wartosci Udziaty i akcje Dtugoterminowe Dlugoterminwe Razem
niematerialne aktywa finansowe aktywa finansowe
iprawne w jedn. powiazanych w jedn. pozostatych
udzielone pozyczki udzielone pozyczki
Wartos$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - 29 801 765,00 65842 197,34 - 95 643 962,34
Zwiekszenia, w tym: - 65 648,00 63 633 038,64 - 63 698 686,64
- Nabycie udziatéow - 65 648,00 - 65 648,00
- Reklasyfikacja z inwestycji - 17 664 442,00 - 17 664 442,00
krétkoterminowych
- Udzielenie pozyczek 38 135 000,00 - 38135 000,00
- Naliczenie odsetek - - 7 833 596,64 - 7833 596,64
Zmniejszenia, w tym: - 14 562 236,22 18 528 580,81 - 33090 817,03
- Odpis wartosci udziatow - - 3019 500,00 - - 3019 500,00
likwidacka Batorego s.k.
- Sptata pozyczek/odsetek - - 18 528 580,81 - 18 528 580,81
- Odpis wartosci udziatow 11542 736,22 - - 11 542 736,22
Saldo zamknigcia - 15 305 176,78 110 946 655,17 - 126 251 831,95
Umorzenie
Saldo otwarcia - - - - -
Saldo zamknigcia - - - - -
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia - - - - -
Zwigkszenia - - - - -
Zmniejszenia - - - - -
Saldo zamknigcia - - - - -
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia - 29 801 765,00 65842 197,34 - 95 643 962,34
Saldo zamknigcia - 15305 176,78 110 946 655,17 - 126 251 831,95
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Na dzien 31 grudnia 2023

(w ztotych)

Nieruchomosci

Wartosci
niematerialne
i prawne

Udzialy i akcje

Dlugoterminowe
aktywa finansowe

w jedn. powigzanych
udzielone pozyczki

Diugoterminwe
aktywa finansowe
w jedn. Pozostatych
udzielone pozyczki

Razem

Wartos$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia

Zwiekszenia, w tym:
- Nabycie udziatow
- Aktualizacja warto$ci udziatow
wycenianych metoda praw
wiasnosci

- Udzielenie pozyczek
Naliczenie odsetek
- Inne
Transfery
Zmniejszenia, w tym:
- Sprzedaz
- Reklasyfikacja na inwestycje
krétkoterminowe

- Splata pozyczek/odsetek

- Odpis wartosci udziatow

- Inne

20 181 723,57
9620 041,43
5000,00
9615041,43

47 403 220,48
44528 370,24

40 467 000,00
4061 370,24

26 089 393,38

17 664 442,00

8424 951,38

67 584 944,05
54 148 411,67
5000,00
9615 041,43

40 467 000,00
4061370,24

26 089 393,38

17 664 442,00

8424 951,38

Saldo zamknigcia

29 801 765,00

65842 197,34

95 643 962,34

Umorzenie

Saldo otwarcia
Zwigkszenia, w tym:
Zmniejszenia, w tym:

Saldo zamknigcia

Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia

Zwigkszenia
Zmniejszenia

Saldo zamkniecia

Wartos¢ netto
Saldo otwarcia
Saldo zamkniecia

20 181 723,57
29 801 765,00

47 403 220,48
65842 197,34

67 584 944,05
95 643 962,34
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE

Na dzien 31 grudnia 2024 Spétka nie posiada gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE

Na dzien 31 grudnia 2024 Spotka nie posiada $rodkow trwatych nieamortyzowanych lub
nieumarzanych.

ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU
TERYTORIALNEGO

Zobowigzania Spotki wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli na dzien 31 grudnia 2024 nie wystepowaty.
KAPITAL PODSTAWOWY

Na dzien 31 grudnia 2024 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 7.375.000,00 ztotych i byt
podzielony na 7.375 udziatéw o warto$ci nominalnej 1.000 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Spétki byta nastepujgca:

Na dzieri 31 grudnia 2024

(w ztotych) llos¢ llos¢ gtosow Wartos¢ Udziat Wartos¢ kapitatu
udziatow jednego udziatu w kapitale
podstawowym
Budlex spétka z 0.0. 7375 7375 1000,00 100,00% 7375000,00
Razem 7375 7375 1000,00 100,00% 7375 000,00

PROPOZYCJA PODZIALU ZYSKU

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przed podziatem zysku za rok biezgcy. Zarzad Spotki
proponuje przeznaczy¢ zysk na kapiat zapasowy.

REZERWY

Ponizej zaprezentowano rezerwy, ktére wystgpity w okresie sprawozdawczym zakonczonym 31
grudnia 2024 roku.

Na dzien 31 grudnia 2024

(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwana Pozostate rezerwy Razem
odroczonego $wiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 1257 201,67 - - 1257 201,67
Zwigkszenia 1040 650,33 - - 1040 650,33
Wykorzystanie - -
Rozwiagzanie - - -
Saldo zamkniecia, w tym: 2297 852,00 - - 2297 852,00

Diugoterminowe 2297 852,00 - - 2297 852,00
Krétkoterminowe -
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Na dzien 31 grudnia 2023

(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwana Pozostale rezerwy Razem
odroczonego $wiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 598 442,00 - - 598 442,00
Zwiekszenia 658 759,67 - - 658 759,67
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - - - -
Saldo zamknigcia, w tym: 1257 201,67 - - 1257 201,67
Diugoterminowe 1145 023,00 - - 1145 023,00
Krétkoterminowe - -

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W okresach sprawozdawczych objetych badanie odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci nie
wystapity.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Struktura wymagalnosci zobowigzan dtugoterminowych:

Na dzieni 31 grudnia 2024

(w ztotych) 1-3lata 3-5lat powyzej 5 lat Razem
Zobowiazania diugoterminowe wobec - 128 524 634,51 - 128 524 634,51
jednostek pozostatych, w tym:

a) kredyty i pozyczki - 31360 345,28 - - 31 360 345,28
b) z tytutu emisji dtuznych - 97 164 289,23 - 97 164 289,23
papieréw warto$ciowych

Razem - 128 524 634,51 - - 128 524 634,51

Na dzien 31 grudnia 2023

(w ztotych) 1-3lata 3-5lat powyzej 5 lat Razem
Zobowiazania diugoterminowe wobec - 53 765 345,60 - 53 765 345,60
jednostek pozostatych, w tym:

a) kredyty i pozyczki - 4 647 926,05 - - 4 647 926,05
b) z tytutu emisji dtuznych - 49117 419,55 - - 49 117 419,55
papieréw warto$ciowych

Razem - 53 765 345,60 - - 53 765 345,60

W roku 2024 Spoétka dokonata wycen obligacji wg skorygowanej ceny nabycia. Warto$¢ wyceny za rok 2024 wyniosta 149.243,34.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE | BIERNE

(w ztotych) Na dzieri 31 grudnia 2024 Na dzieri 31 grudnia 2023
Czynne rozliczenia migdzyokresowe

aktywo z tyt podatku odroczonego 2 877 463,00 1312 932,93
Razem 2877 463,00 1312932,93

Bierne rozliczenia migdzyokresowe.

(w ztotych) Na dzieri 31 grudnia 2024 Na dzieri 31 grudnia 2023

Bierne rozliczenia migdzyokresowe

Razem
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ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Nie ustanowiono zabezpieczen w zwigzku z emisjg obligaciji.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym zobowigzan
z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen tacznie z wekslowymi.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2024 roku Spotka nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

STRUKTURA SPRZEDAZY

W roku 2024 Spétka nie osiagneta przychodoéw z tyt. sprzedazy.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W roku obrotowym 2024 Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosci srodkow trwatych.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

W roku obrotowym 2024 Spoétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych na wartos¢ zapasow.

INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ
W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spoétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.
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PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:

(w ztotych) Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
Zysk (strata) brutto 2 480 279,55 13793 172,23
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 27 237 598,95 17 072 481,15
- naliczone odsetki od pozyczek 5370015,83 2440 193,86
- dywidenda 16 955 880,01 4993 841,42
- wycena obligacjiludziatow 491170311 9638 445,87
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 19 745 855,79 2043 992,71
- zarachowane odsetki od pozyczek 1471 880,41 1224 855,62
- zarachowane/odwrécone odsetki od kredytéw/obligacji 1609 630,71 332 922,76
- odsetki NKUP 862,00
- aktualizacja wartosci udziatow 15 465 887,04 23 404,44
- odpis na warto$ci dziatek drogowych
- rezerwa na badanie bilansu 59 800,00 12 243,00
- koszty podwyzszenia kapitatu NKUP
- aktualizacja wartosci obligacji wg SCN 1137 795,63 450 566,89

- koszty finansowania zewnetrznego aktywowane przy sprzedazy
- pozostate koszty operacyjne nkup

Koszty pomniejszajace podstawe opodatkowania 90 234,00 13 000,00

- odwrdcone przy zaptacie odsetki od pozyczek/obligacii 77 991,00 -

- roziwgzanie rezerwy na badanie bilansu 12 243,00 13 000,00
Przychody powigkszajace podstawe opodatkowania 314 863,72 3743,00
- wplyw odsetek z lat ubiegtych - 3743,00
- przychody ze spofki zlikwidowanej 314 863,72 -
Podstawa opodatkowania (4 786 833,89) (1244 573,21)
Wykorzystanie straty podatkowej - -
Podstawa opodatkowania po rozliczeniu straty (4 786 833,89) (1244 573,21)
Strata podatkowa do wykorzystania na bilansie otwarcia - -
Stawka podatkowa 19% 19%
Podatek dochodowy z dziatalno$ci pozostatej - -
Podatek dochodowy z dziatalnosci kapitatowej 75 326,00

Zmiana stanu rezerwy/aktywa z tytutu podatku odroczonego (523 879,74) 236 681,96
Podatek dochodowy razem (448 553,74) 236 681,96
w tym:

wykazywany w rachunku zyskow i strat (448 553,74) 236 681,96
wykazywany w kapitale z aktualizacji wyceny - -

Nie planuje sie zbycia udziatdbw w zwigzku z czym w kalkulacji podatku odroczonego nie
uwzgledniono skutkow wyceny metodg praw wtasnosci. Na rezerwy / aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego skfadajg sie réznice z nastepujgcych tytutow:

(w ztotych) Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2024 31 grudnia 2023

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

- ztyt naliczonych odsetek od pozyczek 2081671,00 1061 368,00

- ztyt. aktualizacji wartosci obligacii 216 181,00 195 833,67

Razem 2297 852,00 1257 201,67

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

- nakoszty badania bilansu 11 362,00 2 326,00
- ztyt naliczonych odsetek od pozyczek i obligacji 1121 218,00 550 548,76
- strata do odliczenia 1744 883,00 760 058,17
- Aktualizacja wartosci obligacji zgodnie z SCN - -

Razem 2877 463,00 1312932,93
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Do jednostki ma zastosowanie art. 37 ust. 12, na mocy ktérego jednostka nie tworzy rezerw

i nie ustala aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzanych z globalnym
podatkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym i podatkiem wyrownawczym

od niedostatecznie opodatkowanych zyskéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 listopada 2024r.
o opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych i krajowych.

KOSZTY WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 roku Spotka nie poniosta zadnych kosztow
na wytworzenie srodkéw trwatych w budowie.

NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 roku Spotka nie poniosta naktadow na
niefinansowe aktywa trwate, w tym takze na ochrone srodowiska.

ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 roku Spotka nie wygenerowata zyskow oraz
nie poniosta strat nadzwyczajnych.

KURSY PRZYJETE DO WYCENY

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 roku Grupa nie prowadzita transakcji w
walutach obcych.

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

(w ztotych) Na dzien Na dzien
31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
Srodki pieniezne w banku 36 387 463,35 10 145,50

Rachunki biezace 36 387 463,35 10 145,50
Lokaty terminowe - -
Rachunki deweloperskie, zastrzezone
Rachunki powiernicze

Srodki pienigzne w kasie

Inne $rodki pieniezne

Razem 36 387 463,35 10 145,50

Brak $rodkow na rachunku VAT

INFORMACJE O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ
JEDNOSTKE UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE MAJACYCH WPLYW NA
SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 Spdtka nie zawarta umow
nieuwzglednionych w bilansie majgcych wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy
Spotki.

INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

W roku obrotowym konczgcym sie dnia 31 grudnia 2024 roku Spétka nie zatrudniata pracownikow.
INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym konczgcym sie dnia 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie wyptacita zadnych
wynagrodzen zaréwno osobom wchodzgcym w skiad Zarzadu jak i organéw nadzorujgcych.
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INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH

W roku obrotowym konczgcym sie dnia 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie udzielita osobom
wchodzgcym w sktad organéw zarzgdzajacych i nadzorujgcych zadnych pozyczek i $wiadczen o
podobnym charakterze.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA
Tytut (w ztotych) Nalezne na dzien Wyptacone w 2024
31 grudnia 2024
Badanie sprawozdania finansowego za rok 2024 31800,00 -
pozostate ustugi - 20 000,00
Razem 31 800,00 20 000,00
INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH

W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

W sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2024 roku nie
zostaty ujete znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY

Ze wzgledu na zmiane polityki rachunkowosci (opisang w nocie 34) tj. przentacja RZIS w ukladzie
kalkulacyjnym, dane w SF za rok 2023 zostaty dostosowane tak aby zachowa¢ poréwnywalnos¢. W
nocie 34 zaprezentowano RZIS w ukfadzie rodzajowym za lata 2023 i 2024 uzgodniony do uktadu
kalkulacyjnego w pozycji zysku (straty ze sprzedazy)

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM
NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Poczatek 2025 roku to kontynuacja rosyjskich dziatan wojennych na terytorium Ukrainy. Zmiana
otoczenia makroekonomicznego, zmiany legislacyjne, wahania kursow walut, fluktuacja cen
towaréw mogg mie¢ wplyw na sytuacje jednostki w 2025 roku. Kierownictwo uwaza takg sytuacje za
zdarzenie niepowodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2024. Nie jest mozliwe
przedstawienie precyzyjnych danych liczbowych, dotyczacych potencjalnego wplywu obecnej
sytuacji na jednostke. Ewentualny wplyw zostanie uwzgledniony w ksiegach rachunkowych i
sprawozdaniu finansowym za 2025 rok.

Nie wystgpity zdarzenia po dniu bilansowym nieuwzglednione w sprawozdaniu.

PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM ZMIAN ZASAD (POLITYKI)
RACHUNKOWOSCI

W roku obrotowym 2024 zakonczonym dnia 31 grudnia, dokonano zmiany zasad polityki
rachunkowosci.

1) Zmianie ulegta data rozpoznania przychodu z tytutu sprzedazy mieszkania. W poprzednich
latach za date sprzedazy przyjmowano date aktu notarialnego. Od stycznia 2024 do ujecia
przychodu przyjmuje sie date przekazania lokalu o ile przekazanie nastgpito przed podpisaniem
aktu notarialnego. Zmiana ta pozostaje bez wptywu na wyniki spotki w roku 2023.

2) Od roku 2024 Sprawozdanie Finansowe spotki prezentuje rachunek wynikdw w uktadzie
kalkulacyjnym.
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Rachunek zyskow i strat - weraja porownawcza (w ztotych) Not  Rok zakonczony Rok zakonczony
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2024 2023
A.  Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: - -
- o jednosielk powigzanych - -
. Przychody nefio 22 spreedaZzy produkiow - -
I Zmiana sianu produkiow (Zvackszenie - wariost dodainia, - -
Zmnisjszenie - warlest ujemna) - -
. Hoszt wytworzenia produkiow na wiasne polrzeby jednos - -
. Przychody nefio e sprzedaZy owandw | matenabow - -
B. Kosazty dziatalnosci operacyjnej F 15548858 ¥ 90 522 71
. Amortyzacia - -
Il Zuiycie matenalow i energ - -
M. Ushgi obce 119 358,50 49 845 70
IV. Podaiioplaty, w tym: 40 135 48 40 676,01
- podaiek akcyzowy - -
V.  Wynagrodzenia - -
VI  Ubezpieczenia spolecane | nne swiadczenia - -
Vil. Pozosizle koszly rodzaowe - -
Vill. Waross sprzedanych towarow | malerialow - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) (139 498,98) (90 522,71)

Informacje liczbowe sprawozdania finansowego za biezgcy rok obrotowy zapewniajg
poréwnywalno$¢ danych ze sprawozdaniem finansowym za rok poprzedzajacy.

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE
KONSOLIDACJI

PODLEGAJA

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 roku Spétka nie podejmowata wspdlnych

przedsiewzieé, ktore nie podlegajg konsolidac;ji.

INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

(w ztotych) Rok zakorficzony ~ Rok zakoriczony dnia 31
dnia 31 grudnia 2024 grudnia 2023
Zakupy 26 710,00 16 356,00
Przychody finansowe - odsetki od pozyczek 7 833 596,64 4061 370,24
Koszty finansowe - odsetki od pozyczek 2080 247,21 1224 855,62
Naleznosci z tytutu dostaw, rob6t i ustug oraz pozostate 12 124 815,03
(w ztotych) Na dzien Na dzien
31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
Pozyczki udzielone 110 946 655,17 83 506 639,34
Pozyczki otrzymane 31360 345,28 16 126 365,05
Zobowiazania z tytutu dostaw, robét i ustug oraz pozostate 425580 3045,48

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2024 roku Spdétka nie zawierata transakcji z

jednostkami powigzanymi na innych warunkach niz warunki rynkowe.
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WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADALA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALOW W
KAPITALE LUB W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Na dzien 31.12.2024 Spotka posiadata udziaty w kapitatach w nastepujacych spoétkach:

zaangazowa kapitat podstawowy kapitat wtasny wynik netto

nie
- Budlex Batorego Sp. z 0.0. 100% 40.000,00 zt 3959524 - 8 115,09
- Budlex Pestalozziego 6 Sp. z 0.0. 100% 3.300.000,00 zt 3549 721,42 24972142
- Budlex Winnica L1 Sp. z 0.0. 100% 3.200.000,00 zt 3446 661,06 246 661,06
- Budlex Za$wiat Sp. z 0.0. 65% 3.282,50 zt 15 158 202,80 15 276 537,93
- Krasickiego Park Sp. z 0.0. 100% 1.916.738,00 zt 7579 619,27 9717 961,27
- Residential Capitol Project Sp. z 0.0. 100% 25.250,00 zt - 122490498 - 636 871,43
- Budlex Vinea Sp. z 0.0. 100% 50.000,00 zt - 25293301 - 278 681,71
- Budlex Gajowa Sp. z 0.0. 100% 5.000,00 zt - 60850,80 - 30 653,48
- Budlex Gdarisk Sp.zo0.0. 100% 5.000,00 zt 77 327,12 78 635,66
- Budlex NP5 Sp.zo.0. 100% 50.500,00 zt 208 527,17 158 527,17
- Budlex Sktodowskiej Sp. z 0.0. 100% 5.000,00 zt 1870,76 -3129,24
- Budlex Batorego Il Sp. z 0.0. 100% 5.098,00 zt 5838,99 838,99
- Budlex Belliniego Sp. z 0.0. 100% 5.050,00 zt 1989,91 -3 010,09

Wszystkie jednostki, w ktorych Spétka posiada udzialy w kapitatach, sporzadzajg sprawozdania
finansowe zgodnie z Ustawg o rachunkowosci.

INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy dla Grupy, w
sktad ktorej wchodzg spofki, w ktorych posiada udziaty w kapitatach. Ponadto jednostka wchodzi w
sktad Grupy Kapitatowej Budlex, dla ktérej sprawozdanie skonsolidowane sporzgdza Budlex spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul.Klimczaka 1.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
Spotka w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2024 roku nie potgczyta sie z zadnym
podmiotem.

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych

Zarowno w roku 2024 jak i w 2023 jednostka nie wytwarzata produktow na wiasne potrzeby. Koszty
rodzajowe poniesione w latach 2023 i 2024 zaprezentowano w nocie 34.
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INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Zarzadzanie ryzykiem finansowym w Spotce podlega Zarzadowi, jest monitorowane i kontrolowane
poprzez opracowane procedury majgce na celu zapewnienie terminowego, szczegotowego
monitorowania i kontrolowania transakcji zabezpieczajgcych. Raz do roku obowigzujgce w Spotce
wytyczne obejmowane sg przeglagdem przez Zarzad, a raz na kwartat przeprowadzona jest kontrola
ich stosowania w praktyce.

Rvzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej w zakresie kredytowania Spotki okreslone jest i zapisane w aktywnych
umowach pozyczek. Pozyczki oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowej. Spoétka nie
wykorzystuje instrumentéw finansowych w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zmiany stop
procentowych.

Ryzyko walutowe

Spotka nie jest narazona na ryzyko walutowe, gdyz nie przeprowadza transakcji w walutach obcych.

Ryzyko kredytowe

Spotka na biezgco monitoruje wartos¢ naleznosci i terminy ich wymagalnosci. Nalezosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci sg sptacane przed przystgpieniem do aktu notarialnego. Pozostate
naleznosci dotyczg rozliczeh wewnetrznych w ramach Grupy Budlex.

Pozostate ujawnienia wymienione w zatgczniku nr 1 do Ustawy o Rachunkowosci nie zostaty
opisane w Sprawozdaniu finansowym, poniewaz dane zdarzenia nie wystapity lub nie dotyczyty
Spoiki.

PROGNOZY

Poza nizej opisanymi, Zarzad Budlex Finance Sp. z 0.0. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno
w odniesieniu do podmiotu dominujgcego, jak i Grupy. Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach do czasu catkowitego wykupu obligacji Spoétka, jako Emitent obligaciji,
publikuje na swojej stronie internetowej informacje dotyczace prognozy ksztattowania sie swoich
zobowigzan finansowych (Art. 35 1b).

Ponizej prezentujemy poréwnanie prognoz zobowigzan finansowych Emitenta na dzieh 31.12.2024

opublikowanych przez Spotke na swojej stronie internetowej oraz zobowigzan finansowych
wynikajgcych z ksigg rachunkowych Emitenta na ten dzien.
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l.

1. Zobowigzania finansowe Emitenta (Budlex Finance Sp. z 0.0.) na dzieh 31.12.2024 wynoszg
136 miIn z}, co stanowi 77% pasywow.

2. Wedtug prognoz zobowigzania finansowe Emitenta (Budlex Finance Sp. z 0.0.) na dzien
31.12.2024 wynie$¢ miaty 85 min zt, osiagajac 63% prognozowanej wartosci pasywow.
Il.

1. Skonsolidowane zobowigzania finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta na dzien 31.12.2024
wynoszg 164 min zt, co stanowi 46% pasywow.

2. Wedtug prognoz skonsolidowane zobowigzania finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta (Budle;
Finance Sp. z 0.0.) na dzien 31.12.2024 wynie$¢ miaty 145 min zl, osiggajac 50% prognozowanej
wartosci skonsolidowanych pasywéw.

Na wzrost zobowigzan jednostkowych Emitenta i skonsolidowanych Grupy Emitenta w odniesieniu
do prognoz wptynety przeprowadzone w 2024 r. emisje obligacji serii | oraz J, zwigzane z
dynamicznym rozwojem Grupy Budlex Finance i pozyskiwaniem przez Grupe finansowania na
zakup nowych gruntéw pod kolejne projekty deweloperskie.

Jednoczesnie po dniu bilansowym miat miejsce wczesniejszy catkowity wykup obligacji serii F i G
oraz przedterminowa amortyzaciji serii H i | z czesci niewykorzystanych srodkéw z emis;ji serii J.
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