SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAXALNOSCI W.G. PARTNERS SPO£KA AKCYJNA
(DAWNIEJ SKINWALLET S.A.)
Z SIEDZIBA W KOWALU
ZA OKRES 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

1. Informacja ogdine

a. NAZWA SPOLKI W.G Partners Spotka Akcyjna
b. FORMAPRWNA Spotka Akcyjna

c. KRAJSIEDZIBY Polska

d. SIEDZIBA Kowal

e. ADRESSIEDZIBY 87-820 Kowal, ul. Tylickiego 60
f.  ADRES EMAIL kontakt@wgpartners.pl

g. ADRES KORESPONDENCYJNY 87-820 Kowal, ul. Tylickiego 60

h. ADRES STRONY WWW www.wgpartners.pl

i. NIP 5252779451

j- REGON 382506930

k. KRS 0000770403, Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

. WYSOKOSC KAP. ZAKt 3618.600,00

m. UTWORZENIE Spotka W.G PARTNERS S.A. (dawniej Skinwallet S.A.)

zawigzana zostata Aktem Notarialnym z dnia 9 sierpnia
2018 roku (Rep. A Nr 9491/2018).

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki w roku 2024 byta produkcja energooszczednych,
bezpiecznych i przyjaznych dla srodowiska domow szkieletowych z drewna.

2. Oddziaty/zaktady
Na dzien sprawozdawczy Spétka nie posiada oddziatéw.
3. Zarzad jednostki

Sktad Zarzadu Emitenta na dzien bilansowy tj. 31.12.2024r.:
a. MaciejGogolczyk - Prezes Zarzadu

b. Dominik Staron - Cztonek Zarzadu

W dniu 13 grudnia 2024 roku Rada Nadzorcza powotata Pana Dominika Staronia do
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki.



Sktad Zarzadu Emitenta na dzien sporzadzenia sprawozdania:

Pawet Wojtkowiak - Cztonek Zarzadu

Prokurent
W Spétce nie dziata prokurent.

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta na dzien bilansowy tj. 31.12.2024r.:
a. Grzegorz Drozd
b. Franciszek Rojewski
c. Kinga Kwasna
d. AndrzejZaregbski

e. Mateusz Kutaga

W dniu 26.07.2024r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej
Pana Macieja Wymystowskiego, Pana Krystiana Bechcifskiego, oraz Pana Andrzeja
Gogolczyka. Jednoczesnie NWZ powotato do Rady Nadzorczej: Pana Andrzeja Zarebskiego,
Pana Mateusza Kutage, oraz Panig Kinge Kwasna.

W dniu 23.12.2024r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej

Pana Nikodema Jasineg, i powotato do Rady Nadzorczej Pana Grzegorza Drozda.

W dniu 04.02.2025 r. Pan Andrzej Zarebski ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. Tego samego dnia tj. 04.02.2025 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie

powotania z dniem 05.02.2025 r. na Cztonka Rady Nadzorczej Pana Andrzeja Augustynowicza.

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta na dzieh sporzgdzenia sprawozdania:

a. KingaKwasna
b. Grzegorz Drozd

c. Andrzej Augustynowicz

Wynik finansowy

Spotka w okresie sprawozdawczym odnotowata ujemny wynik finansowy w wysokosci
1110 674,76 zt (stownie: jeden milion sto dziesiec tysiecy szes¢set siedemdziesigt cztery 76/100),
gdzie:



7.

Przychdéd z dziatalnosci:

Pozostate przychody operacyjne:

Przychody finansowe:

kacznie uzyskany przychod w roku obrotowym stanowi kwote:
Koszty z dziatalnosci operacyjne;j:

Pozostate koszty operacyjne:

Koszty finansowe:

kgcznie koszty w roku obrotowym stanowig kwote:

Podatek dochodowy za obrotowy stanowi kwote:

Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku stanowi kwote:

Stad uzyskana strata za rok obrotowy 2024 stanowi kwote:

7675 885,23 zt.

378,66 zt.

0 zt.

7676 263,89 zt.

6 890 440,47 zt.

1714 838,99 zt.

7740319 zt.

8 605 279,46 zt.

104 256,00 zt.

0 zt.

1110 674,76 zt.

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien bilansowy spdtka akcyjna wykazuje ujemne
kapitaty wtasne. Zgodnie z art. 397 §1ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych, jezeli
sprawozdanie finansowe wykazuje strate przewyzszajgcg sume kapitatu zapasowego, kapitatow
rezerwowych oraz jedna trzecia kapitatu zaktadowego, zarzad obowigzany jest niezwtocznie zwota¢ walne
zgromadzenie, ktore podejmie uchwate co do dalszego istnienia spotki. Na dzien przekazania niniejszego
sprawozdania finansowego do publikacji, uchwata taka nie zostata jeszcze podjeta.

W zwigzku z powyzszym istnieje istotna niepewnos¢ co do kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci a dalsze jej funkcjonowanie zalezne jest
od decyzji walnego zgromadzenia akcjonariuszy co do dalszego istnienia spotki, jak rowniez od poprawy jej
rentownos$ci operacyjnej oraz ewentualnego wsparcia ze strony akcjonariuszy.

Akcjonariusze

W 2024roku zmianie ulegt sktad akcjonariuszy. Na koniec roku struktura akcji w Spétce przedstawiata sie

nastepujaco:
Lp. Wyszczegdlnienie Ilosg Cc.ena Struktura % Uprzywilejo Wa'r to§c Udziat %
akgeji nominal -wane | udziatow
na
1 Boergen Technology OU | 376100 1,00 10,39% 0 376100 | 10,40%
2 Maciej Gogolczyk 1530000 1,00 42,28% 0 1530000 | 42,28%
3 Patryk Ruszkowski 1470000 1,00 40,62% 0 1470000 | 40,62%




4 Akcjonariat rozproszony | 242 500 1,00 6,70% 0 242 500 6,70%

RAZEM 3618 600 100% 3618600 | 100%

8. Dziatalnosé¢ Spotki

W 2024 podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki byta produkcja energooszczednych,
bezpiecznych i przyjaznych dla sSrodowiska domow szkieletowych z drewna.

9. Kredyty, pozyczki, poreczenia, gwarancje
a. Spotka nie udzielita gwarancji ani poreczen.
b. Spotka nie udzielata pozyczek.

c. Spotka nie emitowata obligacji.

10. Opis ryzykizagrozen
Ryzyko zmiany przepisow prawnych w zakresie prawa budowalnego

Dziatalno$¢ Emitenta podlega posrednio uregulowaniom prawnym. Projekty realizowane przez
Emitenta wymagaja zgodnosci z prawem, zwtaszcza z prawem budowlanym. Zarzad podkre$la, iz
w okoto 70% przypadkdw realizowane sg projekty, ktére wymagajg uzyskania pozwolenia na
budowe. Wiaze sie to z przeprowadzeniem odpowiedniej procedury administracyjnej, w ktorej
Emitent aktywnie wspiera swoich klientdéw. Istnieje ryzyko zmian przepisow prawnych majacych
wptyw ma budowe domow prefabrykowanych oferowanych przez Emitenta. Mozliwe jest
wprowadzenie ograniczen w budowie nowych domoéw, przez co proces budowlany moze zostac
wydtuzony, skomplikowany oraz bardziej zbiurokratyzowany. Ponadto Emitent zamierza w
przysztosci dokonac¢ ekspansji na rynki zagraniczne. Inne kraje moga charakteryzowac sie innymi
wymaganiami prawnymi lub ich uregulowania prawne moga zmieni¢ sie w przysztosci na
niekorzys¢ Emitenta. Materializacja omawianego ryzyka wptynetaby negatywnie na wolumen
sprzedazy, co przetozytoby sie negatywnie na przyszte wyniki finansowe.

Ryzyko niezrealizowania strategii rozwoju

Realizacja strateqii jest kluczowa dla dalszego rozwoju Emitenta. Do najwazniejszych zatozen
strategii nalezy budowa nowej linii produkcyjnej oraz modernizacja infrastrukturalna hali i
powierzchni magazynowej. Dzieki temu zamierzone jest zoptymalizowanie kosztow produkcji oraz
zwiekszenie jej rentownosci. Podjete dziatania majg umozliwi¢ w dalszym horyzoncie rozwdj
ekspansji zagranicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem rynku angielskiego i niemieckiego.
Istnieje ryzyko, iz Emitent nie zrealizuje swojej strategii rozwoju lub zrealizuje ja tylko czesciowo.
Skala dotkliwosci potencjalnej materializacji ryzyka jest zréznicowana i trudna do jednoznacznego
okreslenia. Zarzad wskazuje rownoczes$nie na przyczynowo - skutkowy charakter przyjetej
strategii rozwoju. Najwazniejsze dla Emitenta sg poczatkowe elementy strategii, poniewaz to one
warunkuja mozliwos¢ dalszego rozwoju. Niezrealizowanie strategii oznaczatoby gorsze
perspektywy dalszego rozwoju oraz osiggniecie gorszych od przewidywanych wynikéw
finansowych.

Ryzyko zwigzane z uwaga objasniajaca biegtego rewidenta

Biegty rewident przeprowadzajgcy badanie sprawozdania finansowego Emitenta za rok obrotowy
konczacy sie 31 grudnia 2023 roku, zawart w swojej opinii uwage objasniajgcg do noty 9.1.
dotyczaca koniecznosci podjecia dziatan zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci Spétki w zwigzku
Z naruszeniem poziomu kapitatow. Bilans Sp6tki na dzien 31 grudnia 2023 r. wykazywat strate
przewyzszajagcg sume kapitatow zapasowego, rezerwowych oraz jednag trzecig kapitatu
zaktadowego. W takiej sytuacji, zgodnie z art. 397 KSH, Zarzad Spotki zobowigzany byt



niezwtocznie zwota¢ Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem powziecia uchwaty dotyczacej
dalszego istnienia Spotki.

Dnia 27 czerwca 2024 roku na podstawie uchwaty nr 19 zaprotokotowanej aktem notarialnym Rep.
A nr 2529/2024 z ZWZA Spotki, postanowiono o umozliwieniu Emitentowi dalszego prowadzenia
dziatalnoscii podjeto uchwate o dalszym istnieniu Spotki.

Decyzja ta zostata podjeta ze wzgledu na zmiane profilu dziatalnosci Spétki w 2023 roku po
zakonczeniu procesu przegladu opcji strategicznych dnia 30 pazdziernika 2023 roku. Z poczatkiem
roku 2024 Emitent zmieniono przedmiot dziatalnosci Emitenta na dziatalnos¢ w obszarze
produkcji doméw szkieletowych z drewna. Dodatkowo, dnia 12 stycznia 2024 roku zawarte zostaty
umowy objecia 3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1,00 PLN oraz
cenie emisyjnej wynoszacej 6,00 PLN.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spétki wskazuje, iz rozwoj w nowym obszarze dziatalnosci pozwoli
Emitentowi na poprawe kondycji finansowej Spotki, a sSrodki pozyskane z emisji akcji serii F zasility
dodatkowo kapitaty wtasne W.G. Partners S.A. Na dzieh 30 czerwca 2024 roku kapitaty wtasne
Spétki wyniosty 19,08 min PLN.

Ryzyko zwigzane z doptatami rzadowymi do kredytow hipotecznych

W lipcu 2023 r. rozpoczeta sie realizacja programu ,Bezpieczny kredyt 2%". Zatozeniem programu
byto wsparcie finansowe mtodych oséb w zakupie pierwszego mieszkania. Dzieki zewnetrznej
pomocy, kredytobiorcy na okres 10 lat mogli uzyskac state oprocentowanie kredytu w wysokosci
2%. Program przestat by¢ realizowany od roku 2024. Jednoczes$nie byt on kluczowym czynnikiem
determinujacym liczbe udzielonych kredytéw. Na dzien Dokumentu planowane jest wdrozenie
programu ,Mieszkanie na start”. Celem programu jest réwniez wsparcie mtodych oséb w zakupie
pierwszego mieszkania poprzez doptaty do kredytu, natomiast inne sg jego zatozenia. Dzieki
programowi (w zaleznosci od liczebnos$ci gospodarstwa domowego), oprocentowanie kredytu po
dofinansowaniu ma wynies¢ od 0 do 1,5%. Jednym z celéw Emitenta jest wkomponowanie sie w
rzgdowe programy doptat do kredytdw. Istnieje jednak ryzyko, iz rzadowy program ,Mieszkanie na
start” nie zostanie wdrozony, zostanie wdrozony w innej formie lub zostanie zastgpiony innym,
mniej przystepnym programem. W maju 2024 roku premier Szymon Hotownia poinformowat
publicznie, iz nie zamierza poprze¢ programu doptat do kredytdw hipotecznych. Ponadto mozliwe
jest, iz mimo wprowadzenia programu, Emitent bedzie miat trudnosci z dopasowaniem swojej
oferty do zatozeh programu. Materializacja oméwionych czynnikow ryzyka mogtaby oznaczac
mniejszy wolumen sprzedazy i osiggniecie mniejszych przychodow, co wptynetoby negatywnie na
przyszte wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscig kredytow

Gtownym odbiorca ustug Emitenta sg osoby fizyczne dokonujace zakupu domu modutowego na
wtasny uzytek. Osoby te mogg skorzystac z kredytu hipotecznego w celu zakupu domu. Emitent
szacuje, iz okoto 25% jego klientéw korzysta z kredytu w celu dokonania transakcji. W przypadku
wzrostu referencyjnej stopy procentowej wzrosnie koszt kredytu, a w konsekwencji spadnie jego
dostepnosc dla potencjalnych klientow rozwazajacych dokonanie transakcji w oparciu o kredyt
hipoteczny. Na dzien Dokumentu wartos¢ referencyjnej stopy procentowej zostata ustalona przez
Rade Polityki Pienieznej jest na poziomie 5,75%. W ostatnich latach wartos¢ referencyjnej stopy
procentowej podlegata relatywnie dynamicznym zmianom spowodowanymi niestabilng sytuacja
gospodarczg i spoteczna. Do gtownych przyczyn wptywajgcych na wysokosc stopy procentowej w
ostatnich latach wyrézni¢ mozna wybuch globalnej pandemii COVID-19, konflikt zbrojny na
Ukrainie, rosngcg inflacje a co za tym idzie prowadzenie restrykcyjnej polityki monetarnej przez
rzady. Od dnia 29.05.2020 r. wartos¢ referencyjnej stopy procentowej zostata ustalona na
poziomie 0,1%. Od tego momentu Rada Polityki Pienieznej dokonata serii podwyzek omawianej
wartosci, ktora osiggneta maksimum na poziomie 6,75% poczawszy od dnia 08.09.2022 r.
Nastepnie zaobserwowano odwrocenie trendu- od dnia 07.09.2023 r. stopa procentowa wynosita
6,00%, a od 05.10.2023 r. wartos¢ wynosi 5,75%. Materializacja omowionego ryzyka mogtaby



przetozy¢ sie na mniejszy popyt zgtaszany ze strony klientéw Spotki. W efekcie spadtaby ilos¢
realizowanych projektow, co przetozytoby sie réwniez na mniejsze przychody i obnizenie wyniku
finansowego.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem klientéw i konkurencjg

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na dynamicznie rozwijajgcym sie rynku domoéw modutowych. W
Zwigzku z rozwojem rynku i rosngcym popytem na jego produkty, pojawia sie na nim coraz wiece;j
podmiotow konkurencyjnych. Ponadto na rynku istnieje wiele podmiotéw konkurencyjnych z
wieloletnim doswiadczeniem. Istnieje ryzyko, iz Emitent moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
kolejnych klientéw. Materializacja omawianego ryzyka przetozytaby sie na mniejsze przychody, a
w konsekwencji na przyszte zyski Emitenta. Emitent wskazuje, iz pomimo braku bezposredniego
wptywu na dziatania konkurencyjne innych podmiotéw z branzy doméw modutowych,
dostosowuje swoja oferte do warunkéw rynkowych, a takze na biezgco monitoruje wydarzenia
branzowe oraz dziatania podmiotéw konkurencyjnych w celu jak najlepszego dopasowania swojej
oferty produktowej do potrzeb klientéw.

Ryzyko spadku popytu na domy modutowe oraz zmiany preferencji klientéw

Emitent uzyskuje przychody ze sprzedazy doméw modutowych. Gtéwng grupg docelowg Spotki sg
osoby prywatne nabywajace nieruchomosci w celu ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku
popytu na nieruchomosci oferowane przez Emitenta. Poza czynnikami wptywajacymi na site
nabywczg i mozliwosci kredytowe klientdw nalezy zauwazy¢, iz w przysztosci moze wystagpic
spadek zainteresowania kupnem nieruchomosci mimo mozliwosci finansowych umozlwiajacych
dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie sie spoteczehnstwa oraz malejaca
dzietnos¢ rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska moze by¢ malejgce zapotrzebowanie na
nieruchomosci mieszkalne zgtaszane przez spoteczenstwo.

Ryzyko zwigzane z wyptacalnoscia klientow

Spétka oferuje domy modutowe w 2 segmentach w podziale na podstawie kryterium powierzchni.
Pierwsza grupe stanowig domy mate o powierzchni do 50 metrow kwadratowych, a drugg domy
srednie o powierzchni w przedziale 50 - 70 metrow kwadratowych. Niezaleznie od segmentu
produktéw Emitenta, ich cena ksztattuje sie w przedziale od 89.200,00 PLN do 392.444,00 PLN
netto (w stanie deweloperskim). W zwigzku z powyzszym, Spotka identyfikuje ryzyko zwigzane z
wyptacalnoscig klientéw. W przypadku braku lub nieterminowej requlacji naleznosci przez
klientow Emitenta, W.G Partners S.A. mogtaby pogorszy¢ swojg ptynnos¢ finansowag a nawet
ponies¢ wieksze koszty, co przetozytoby sie negatywnie na wynik netto. Emitent zaznacza, iz
mityguje omawiane ryzyko przez podziat catej naleznosci na 3 etapy. Emitent praktykuje model, w
ktorym klient reqguluje odpowiednio: 30% na etapie zawarcia umowy, 50% po wykonaniu
konstrukcji budynku oraz 20% po wykonaniu instalacji hydraulicznej i elektrycznej. W ten sposob
skutecznie minimalizowane jest prawdopodobienstwo materializacji ryzyka.

Ryzyko zwigzane z rotacjg pracownikow

Emitent w ramach prowadzonej dziatalnosci realizuje catos¢ projektu przy wykorzystaniu
witasnych zasobdéw ludzkich (z wyjatkiem okazjonalnego outsourcingu ustug dekarskich). Model
biznesowy Spotki zaktada budowe doméw modutowych w 2 - 3 osobowych brygadach. Przyjety
sposéb prowadzenia dziatalnosci wynika z wieloletniego doswiadczenia Emitenta w realizowaniu
przedsiewzie¢ budowlanych. W ten sposdb maksymalizowana jest efektywnos¢ zespotdw.

W zwigzku z powyzszym, istnieje ryzyko zwigzane z rotacjg pracownikéw. Potencjalne rezygnacje
cztonkéw zespotu moga uniemozliwi¢ jego funkcjonowanie. Jest to szczegdlnie istotne w
kontekscie matej liczby cztonkéw zespotu wchodzgcych w sktad poszczegodlnych brygad.
Materializacja ryzyka w postaci zwiekszonej rotacji pracownikédw mogtaby opozni¢ biezace prace,
uniemozliwi¢ realizacje planowanych projektéw oraz utrudni¢ ich realizacje w przysztosci.



Konsekwencja opisywanego zjawiska bytoby pogorszenie reputacji, perspektywy do dalszego
rozwoju Emitenta zwiagzane z brakiem mozliwosci terminowej realizacji zamdwien a co za tym idzie
zdolnosci do generowania zyskéw z dziatalnosci operacyjne;.

Ryzyko wzrostu cen materiatow i energii

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng domoéw prefabrykowanych, Emitent ponosi
znaczne koszty z tytutu zuzycia materiatow i energii. Wysoki udziat zuzycia materiatéw i energii w
strukturze kosztéw, implikuje ryzyko zwigzane ze wzrostem ich cen. W przypadku wspomnianego
wzrostu, Emitent ponidstby wieksze koszty, co przetozytoby sie na zwiekszenie cen oferowanych
domdéw. Konsekwencjg mogtby by¢ spadek popytu na domy Emitenta oraz pogorszenie jego
sytuacji finansowej. Zmiennos¢ cen materiatéw jest silnie uwarunkowana poziomem oraz
dynamika inflacji oraz poziomem ich opodatkowania. Dodatkowo zmiany cen sg spowodowane
zmianami popytu zgtaszanego na materiaty budowlane orazich dostepnoscig na rynku. Przerwane
tancuchy dostaw oraz zwiekszenie popytu stanowia czynniki implikujgce wzrost cen materiatéw
budowlanych. Z racji dziatalnosci scisle zwigzanej z budowa nieruchomosci, istotne dla Spétki sg
zmiany cen produkcji budowlano-montazowej. Zwiekszenie poziomu okreslonych cen spowoduje
wzrost kosztow. Nastepstwem takiego stanu rzeczy bytoby zmniejszenie rentownosci dziatalnosci
operacyjnej oraz osiggniecie gorszych wynikéw finansowych. Ponizej zaprezentowano
historyczne zmiany cen produkcji budowlano-montazowej pokazujgcej dynamike zmiany cen.

Ryzyko zwigzane z koncentracja dostawcow

Od poczatku prowadzenia dziatalnosci operacyjnej w zakresie budowy doméw modutowych
Emitent wspoétpracuje z tymi samymi dostawcami. Zarzad podkresla, iz w dotychczasowej historii
wspotpracy jego dostawcy $wiadczyli ustugi na najwyzszym poziomie, co umozliwito efektywny
rozwoj dziatalnosci.

W przypadku zaprzestania wspoétpracy z ktorymkolwiek dostawca, Emitent moze napotkac
problemy zwigzane z realizacjg projektow, co z kolei moze mie¢ negatywne przetozenie na
generowane wyniki finansowe i reputacje Spdtki. Rbwnoczesnie w opinii Zarzadu w przypadku
materializacji wskazanego czynnika ryzyka w krétkim czasie mozliwe bedzie nawigzanie
wspoétpracy z innym dostawca, przy czym na dzien Dokumentu nie jest mozliwe zagwarantowanie
takich samych warunkéw wspotpracy jak z dotychczasowymi dostawcami.

Ryzyko walutowe

Kluczowym materiatem pozyskiwanym przez Spétke jest drewno certyfikowane. Stanowi ono
podstawowy surowiec wykorzystywany w procesie produkcyjnym. Zarzad Emitenta podkresla, iz
doktada wszelkich staran, by jego produkcje byty wykonane z wysokiej jakosci materiatow. W tym
celu Emitent wykorzystuje drewno certyfikowane pochodzace ze Skandynawii. Dokonujgc zakupu,
Spoétka ponosi koszty denominowane w Euro.

Jednoczesnie na Dzien Dokumentu Spétka ogtosita zawarcie umowy na pierwszy zagraniczny
projekt budowlany i zamierza dokona¢ ekspansji na rynki zagraniczne. Istnieje zatem ryzyko
walutowe zwigzane z zakupem surowca oraz potencjalnymi, przysztymi przychodami z projektéw
realizowanych w innych panstwach

Mozliwe jest, iz kurs EUR/PLN wzrosnie, co przyczyni sie do poniesienia wiekszych kosztow
zwigzanych z zakupem surowca. Ponadto mozliwy jest spadek kursu, co bytoby negatywne w
kontekscie sprzedazy zagranicznej. Materializacja ryzyka przyczynitaby sie do zmniejszenia zysku
netto Emitenta oraz pogorszenia rentownosci realizowanych projektow. Na dzien Dokumentu
Emitent nie mityguje omawianego ryzyka przy uzyciu zadnych instrumentéw finansowych. Zarzad
podkresla, iz udziat opisywanych kosztéw nie byt dotychczas znaczacy w catkowitej strukturze
kosztéw. Ponizej zaprezentowano historyczne zmiany kursu walutowego EUR/PLN, obrazujace
jego zmiennosc.



Ryzyko wypadkow przy pracy

Emitent produkuje we wtasnym zakresie czesci sktadowe doméw modutowych, a nastepnie
realizuje projekt budowlany na dziatce budowlanej klienta. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko
zajscia wypadkow przy pracy. Mogag one mie¢ miejsce zaréwno w fazie produkcyjnej w zaktadzie
Emitenta, jak réwniez w trakcie montazu na miejscu finalnej budowy. Materializacja omawianego
ryzyka mogtaby opdznic realizacje projektu oraz wigzac sie z dodatkowymi kosztami finansowymi.
Zarzad podkresla, iz dochowuje nalezytej starannosci i zapewnia wszelkiego rodzaju srodki
bezpieczenstwa w celu minimalizacji urzeczywistnienia sie opisanego czynnika ryzyka.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy budowlanej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscig na panujgce warunki
pogodowe. Emitent przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich i
budzetowaniu wynikow finansowych zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych pér roku.
Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w miesigcach letnich,
natomiast znacznie pogarszajg sie w miesigcach zimowych, szczegolnie podczas zalegania
pokrywy snieznej i wystepowania mrozu. Rowniez intensywne w danych okresach zjawiska
pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w miesigcach
zimowych, mogg utrudni¢ prowadzenie prac. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub
skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuzg proces budowy i op6znig termin przekazania
mieszkan klientom, a w efekcie negatywnie odbija sie na wynikach prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z prawem pracy

Emitent narazony jest na ryzyko zmian legislacyjnych zwigzanych z minimalnym poziomem
wynagrodzen w gospodarce (ptaca minimalna) oraz zmian zwigzanych z opodatkowaniem umow o
prace (podatek jednolity. W zwigzku z tym wprowadzenie zmian w zakresie opodatkowania tego
typu umow (zmiany w zabezpieczeniu socjalnym pracownikéw) moze negatywnie odbi¢ sie na
wysokosci ponoszonych kosztow z tytutu wynagrodzen. Ponadto, istotne sg réwniez wszelkie
reqgulacje zwigzane z zatrudnianiem obcokrajowcéw, a ich zaostrzenie moze narazi¢ Emitenta na
dodatkowe ryzyko zwigzane z pozyskaniem pracownikéw. Zarzagd Emitenta na biezgco monitoruje
zmiany legislacyjne w prawie pracy oraz oferuje swoim pracownikom warunki zatrudnienia oparte
o stawki rynkowe.

Ryzyko zwigzane z krajowym i miedzynarodowym otoczeniem prawnym

Emitent jest narazony na ryzyko zmian regulacji w otoczeniu prawnym, w ktérym prowadzi
dziatalnos¢. Regulacje prawne moga ulega¢ zmianom, a przepisy prawa nie zawsze sg stosowane
przez sady oraz organy administracji publicznej w sposéb jednolity. Niektore budzg watpliwosci co
do interpretacji ze wzgledu na ich niejednoznacznos¢, przez co mozliwe jest natozenie kar
administracyjnych lub finansowych oraz narazenie Emitenta na ryzyko podnoszenia roszczen
przez inne podmioty w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni prawnej. Dotyczy to nie tylko
przepisow prawa polskiego, ale réwniez przepisow miedzynarodowych, ktére rowniez nalezy
uwzgledni¢ ze wzgledu na ekspansje Spotki na rynki zagraniczne. Przepisy prawne dotyczgce
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Polsce, ktére w ostatnich latach ulegaty czestym
zmianom, to przede wszystkim: prawo pracy, prawo ubezpieczen spotecznych, prawo handlowe
oraz prawo ochrony danych osobowych. Nie mozna wykluczy¢, ze zmiany przepisow prawa beda
miaty negatywny wptyw na Emitenta. Wystgpienie jednego lub kilku z powyzszych czynnikdéw
ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, perspektywy rozwoju oraz
przyszte wyniki Emitenta. Zarzad doktada wszelkich staran w zakresie dostosowania swoich ustug
i produktow do obowigzujacych przepisow oraz na biezgco monitoruje wystepujace zmiany
legislacyjne.

Ryzyko zwigzane ze zmianami prawa podatkowego na rynkach Emitenta



Requlacje prawne ulegajg czestym zmianom w wiekszosci systemdw prawnych na swiecie.
Jednoczesnie trudno jest przewidzie¢ kierunki tych zmian w przysztosci. W zwiagzku z tym istnieje
ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie szybko dostosowac sie do nowych przepiséw prawnych, co
w konsekwencji moze narazi¢ go na sankcje lub wzrost wydatkéw prowadzonej dziatalnosci.
Szczegolnie czestym zmianom i nowelizacjom ulega prawo podatkowe. Z tego tytutu Emitent
narazony jest na zwiekszenie obcigzen fiskalnych. Utrudnienia sprawia réwniez odpowiednia
interpretacja przepisow podatkowych, w wyniku ktorej moze wystgpi¢ dysonans miedzy
interpretacja przyjeta przez Emitenta, a interpretacjg wskazang przez organy administracji
skarbowe;.

Ryzyko zwigzane z konsolidacja podmiotow konkurencyjnych

Procesy konsolidacyjne zachodzace wsréd podmiotow konkurencyjnych w stosunku do Emitenta
mogg doprowadzi¢ do wzmocnienia pozycji rynkowej tych podmiotéw, a co za tym idzie, do
ostabienia pozycji Emitenta na rynku krajowym i miedzynarodowym. Taka sytuacja moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng i wyniki finansowe Emitenta. Spotka na biezaco sledzi
informacje rynkowe dotyczgce wystepowania proceséw konsolidacyjnych w branzy, jednakze nie
ma bezposredniego wptywu na innych uczestnikéw rynku.

Ryzyko wystgpienia nieprzewidywalnych zdarzen

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne lub
nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze dojs¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej, co moze negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢ Emitenta. Zarzad Spétki na biezaco
monitoruje wystepujgce czynniki ryzyka dla nieprzerwanej i niezaktoconej dziatalnosci Emitenta,
starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem reagowac na dostrzegane czynniki ryzyka.

Ryzyko zwigzane z sytuacja geopolityczna

Miedzynarodowe stosunki gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem przedsiebiorstw powoduja,
ze w coraz wiekszym stopniu podmioty bedace aktywnymi uczestnikami zycia gospodarczego
stajg sie uzaleznione nie tylko od czynnikéw gospodarczych, ale réwniez politycznych. Te ostatnie
stajg sie trudne do oceny, a w konsekwencji oszacowanie ich wptywu na dziatalno$¢ podmiotow
jest trudne.

Spodtka na biezgco monitoruje rozwoj i ewentualne zdarzenia zwigzane w szczegélnosci z wojng na
Ukrainie oraz konfliktem na Bliskim Wschodzie. Wptyw ww. konfliktéw i ogélnej sytuacji
geopolitycznej z tym zwigzanej, nie powinien istotnie roznic¢ sie od ogolnego wptywu, z ktorymi
musi lub bedzie musiata sie zmierzy¢ wiekszos¢ podmiotow gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ w Polsce.

1. Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju
Spoétka w 2024 roku nie prowadzita dziatan w zakresie badan i rozwoju

12. Cele spotki

Gtownym zatozeniem spotki na rok 2024 byto zainicjowanie zwiekszenia mozliwosci produkceyjnych przez
utworzenie odpowiednich procesoéw i stanowisk oraz utrzymanie pozycji rynkowej. Zamiarem Emitenta
jest budowa linii produkcyjnej oraz modernizacja infrastrukturalna hali i powierzchni magazynowych.
Zarzad zaznacza, iz dokonat juz zakupu nowej linii produkcyjnej sfinansowanej z wtasnych srodkow.
Aktualnie jest ona dostosowywana do potrzeb Emitenta. Rozszerzono oferte produktowg, dostosowang do
nowych grup odbiorcow. Réwnoczesnie Spotka monitoruje aktywnie sytuacje z dofinansowaniami do



zakupu mieszkan w postaci projektu ,Bezpieczny kredyt 2%" lub innych projektow o tym samym
przeznaczeniu. W przypadku pojawienia sie takiej mozliwosci, zamierza sie wpasowa¢ produktowo i
strategicznie w wytyczne programu. W roku 2024 rozpoczeta sie optymalizacja kosztéw zwigzanych z
budowa doméw prefabrykowanych przez modernizacje parku maszynowego. W tym celu poniesione
zostaty znaczne koszty znajdujace odzwierciedlenie w wyniku finansowym.

W roku 2025 planowane jest uruchomienie nowej linii produkcyjnej. Warto$¢ nowej linii produkcyjnej
wyniesie ponad 2 min PLN. Modernizacja procesu produkcyjnego oraz optymalizacja kosztow maja
wptynac pozytywnie na efektywnos¢ oraz rentownos¢ produkcji. Po osiagnieciu tych zatozen planowany
jest rozwoj ekspansji zagranicznej, w tym rozpoczecie dziatan marketingowych na rynkach zagranicznych.
Spdétka zamierza rowniez pozyska¢ kontrakty na budowe domoéw modutowych jako podwykonawca dla
klientow biznesowych. Ponadto zamierzana jest intensyfikacja dziatan marketingowych w zakresie
budowy rozpoznawalnosci marki. Planowany jest udziat w targach branzowych, budowa domow
pokazowych, promowanie unikalnej i nowoczesnejlinii produkcyjnej oraz zorganizowanie cyklu webinariow
i seminariow online, ktére pomoga potencjalnym klientom zrozumie¢ zalety domdéw modutowych
(zwigkszajgc tym samym rozpoznawalnosé marki).

13. Informacje dotyczace nabycia akcji wtasnych

Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

14. Instrumenty Finansowe

Rodzaj Wartosc¢ bilansowa Warunkii terminy wp’r.yw.aj.alce na
przyszte przeptywy pieniezne

Srodki pieniezne w kasie i na 9990,94 | dostepne na biezagco, denominowane w

rachunkach PLN, EURiUSD

Razem 9990,94

Spoétka nie posiada instrumentow finansowych, dla ktérych stosowana jest rachunkowos$c¢ zabezpieczen.

15. Oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktérych
papiery wartosciowe zostaty dopuszczone do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych
Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

Spétka W.G Partners S.A. (dawniej Skinwallet S.A) w roku obrotowym 2024 r. stosowata wszystkie
wymagane zasady i normy w zwigzku z dopuszczeniem do obrotu na polskim rynku NewConnect
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie, zgodnie zwymogami ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych i przepiséw wykonawczych wydanych na jej
podstawie. Spotka opracowuje, sporzadza i publikuje raporty kwartalne, zgodnie z postanowieniami:
Zatacznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu "Informacje biezace i okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"; Ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku oraz Zatacznikiem nr 1 do tej ustawy ,Zakres informacji wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym, o ktorym mowa w art 45 ustawy, dla innych jednostek niz banki, zaktady
ubezpieczen i zaktady reasekuracji”.
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