1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP 5242659969

2. Numer KRS

KRS 0,0,00,3.1,320 2

sprawozdanie wersja v1-3;

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 31.03.2025

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01.01.2024

Data do

31.12.2024

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych

O w tysigcach zlotych

Informacje podstawowe o jednostce dominujace;j

Nazwa (firma)

LOKATY BUDOWLANE SPOLKA AKCYJNA

Siedziba

Wojewddztwo MAZOWIECKIE

Powiat

WARSZAWSKI-ZACHODNI

Gmina

OZAROW MAZOWIECKI

Migjscowosé

SWIECICE

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

4120Z

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

LOKATY BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ul. Popularna 19 lok.2,
02-473Warszawa

Przedmiot dziatalnosci

41202

Udziat posiadany przez jednostk¢ dominujaca, wspdlnika jednostki wspolzaleznej lub znaczacego 100.00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym ’ ’

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu) 0.00 %
podstawowym (opcjonalnie) ’

Wzajemne powigzania kapitatowe pomig¢dzy jednostkami objetymi konsolidacja

brak wzajemych powigzan kapitatowych pomiedzy jednostkami

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0



Informacje na temat kryteriow zastosowanych przez jednostk¢ dominujaca do objecia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawniac tych informacji, jezeli jednostka
dominujaca sprawuje kontrolg nad jednostka z tytulu posiadania bezposrednio lub posrednio wigkszosci ogolnej
liczby glosow w organie stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumien z innymi
uprawnionymi do glosu, wykonujacymi swe prawa gltosu zgodnie z wolg jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w calkowitej liczbie gtosow jest rowny udziatowi w kapitale (funduszu) podstawowym (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktorej jednostki podporzadkowane posiadaja zaangazowanie w kapitale

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
innej niz jednostki podporzadkowane

Wysokos¢ kapitatu (funduszu) podstawowego tych jednostek w wysokosci zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (mozna pomina¢ te dane, jezeli bilans jednostki nie jest oglaszany) (opcjonalnie)

Udziat w kapitale (funduszu) podstawowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy

%

Udziat w catkowitej liczbie glosow, jezeli jest rozny od udziatu w kapitale (funduszu)
podstawowym (opcjonalnie)

%

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0
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Wykaz jednostek podporzadkowanych wytaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki podporzadkowanej wytaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylaczenia

Udziat posiadany przez jednostke dominujaca, wspolnika jednostki wspotzaleznej lub znaczacego
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym tych jednostek

%

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zaangazowanie w kapitale jednostki
wyltaczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzane;j

Czas trwania jednostki powigzanej

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2024 Datado 31.12.2024

Wykaz jednostek powigzanych ktorych lata obrotowe lub okresy obj¢te sprawozdaniami finansowymi sg rdézne
od okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzanej

Data od Data do

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Wskazanie, ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
zawieraja dane taczne, jezeli w sktad jednostek powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki
powiazane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez te jednostki dziatalnosci
O tak (brak okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie X nie (wystgpity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci zagrozenia kontynuowania dziatalnosci

Pomimo ujemnego kapitatu wtasnego -12 275 003,17 zt Spoétki bedg kontynuowac dziatalnosc.

Trzeba zauwazy¢, ze Spotki wiekszos¢ zadtuzenia posiadajg w ramach jednostek powigzanych co
niweluje zagrozenie natychmiastowego sptaty zadtuzenia i niewyptacalnosci. Dodatkowo szykowana jest
sprzedaz gruntu oraz jest juz pierwszy wyrok w spotce powigzanej, gdzie ta bedzie starata sie o
ujawnienie w ksiegach wieczystych oraz odszkodowanie od Skarbu Panstwa. Poprawa kapitatu
wlasnego zostanie uzyskana w wyniku zmiany wyceny inwestycji dtugoterminowych zgodnie z nowg
polityka rachunkowosci uchwalong dnia 06.05.2025 r.

Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powiazanych sa sporzadzone po potaczeniu spotek (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powiazane;j

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
pofaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek

O tak O nie

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Zasady (polityka) rachunkowosci obowiazujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci obowigzujacych przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadza sie, stosujgc dla wszystkich objetych nim jednostek
jednakowe zasadygrupowania operacji gospodarczych, metody wyceny aktywéw i pasywow oraz zasady
ustalania wyniku finansowego i sporzadzaniasprawozdan finansowych, zgodne z zasadami (polityka)
rachunkowos$ci przyjetymi przez podmiot bedacy jednostkg dominujgca

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0



Omowienie zasady grupowania operacji gospodarczych

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji petnej w okresie od objecia nad nimi kontroli przez jednostke
dominujgcg do czasu ustaniakontroli. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za
ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie finansowejednostki dominujacej. Dla potrzeb
konsolidacji, dostosowano zasady rachunkowosci stosowane przez spoétki zalezne do
zasadobowigzujgcych w sprawozdaniu jednostki dominujgce;j.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Omowienie metody wyceny aktywow i pasywow

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie w cenie nabycia lub kosztach wytworzenia .JeZeli cena nabycia,
wytworzenia srodka trwategonie przekracza 10.000,- zt jest on traktowany jako Srodek trwaty
niskocennyi jego wartos¢ zostanie zarachowana w koszty. Odpiséwamortyzacyjnych dokonuje sie
metodg liniowg przez okres przewidziany dla uzytkowania danego $rodka trwatego. Naleznosci ztytutu
dostaw i ustug wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty z uwzglednieniem odpisow z tyt. utraty
wartosci. Srodki pienieznew kasie i na rachunkach bankowych wykazuje sie w warto$ci nominalne;.
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow stosuje sie wwysokosci poniesionych wydatkéw przypadajacych
na nastepne okresy obrachunkowe. Kapitaty-Fundusze witasne ujmuje sie wksiegach rachunkowych w
warto$ci nominalnej wg ich rodzajow i zasad okreslonych przespisami prawa i statutu. Zobowigzania -
wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw stosuje sie w
wysokosciudokumentowanych zobowigzan przypadajgcych na na odpowiedni okres sprawozdawczy.
Rozliczenia miedzyokresoweprzychoddéw dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci , obejmujg w
szczegolnosci rownowartosé otrzymanych lub naleznychod kontrahentoéw srodkéw pienieznych z tytutu
Swiadczenh ,ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach obrachunkowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Omowienie dokonywania amortyzacji

Jezeli cena nabycia, wytworzenia srodka trwatego nie przekracza 10.000,- zt jest on traktowany jako
srodek trwaty niskocennyi jegowartos¢ zostanie zarachowana w koszty

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




Omoéwienie ustalenia wyniku finansowego

Jednostka ustala wynik finansowy netto w rachunku zyskow i strat - w wariancie poréwnawczym. Na
wynik finansowy netto skladasie: wynik z dziatalnosci :operacyjnej, finansowej oraz z obowigzkowych
obcigzen wyniku finansowego z tytutu podatkudochodowego. Kazda jednostka zalezna ustala wynik

odrebnie; grupa kapitatowa nie rozlicza sie jako Grupa Podatkowa.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0



Omoéwienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdania finansowe zostaty sporzagdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. orachunkowosci, wedtuig zatgcznika nr 1do ustawy,Sprawozdanie finansowe sktada sie
z bilansu, rachunku zyskow i strat w wersjiporéwnanwczej,informacji dodatkowej, rachunku przeptywéw
pienieznych metodg posrednig, zestawienia zmian w kapitalewtasnym.Sprawozdania sporzgdzone s3g za

rok obrotowy Spotki od 01.01.2024-31.12.2024.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0



Pozostate (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0
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Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,

w szczegolnosci zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow, dokonywania
odpis6w amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonywano zmian zasad politykirachunkowosci

Przedstawienie stosowanych kryteriow wytaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nie dotyczy

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1478.5103.1.0




W celu sporzadzenia "Wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego" zgodnie ze strukturami logicznymi Ministerstwa
Finanséw, w zaleznosci od potrzeb danej jednostki dominujacej, w Programie DRUKI Gofin wprowadzili$my druk "Dodatkowe elementy
wprowadzenia do sprawozdania". Druk ten zawiera dodatkowe zatgczniki (wymienione w liscie zamieszczonej po lewej stronie), ktére
mozna dodawac (wielokrotnie) poprzez kliknigcie znaku " + " przy wybranym zatgczniku.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1502.5117.0.0



Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

DOMY MOBILNE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, UL. DOLNA 41, 00-773
Warszawa

Przedmiot dziatalno$ci

4120Z - ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

Udziat posiadany przez jednostk¢ dominujaca, wspolnika jednostki wspoltzaleznej lub znaczacego o

. . 47,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) 0.00 %
podstawowym (opcjonalnie) ’

Wzajemne powigzania kapitatowe pomig¢dzy jednostkami objetymi konsolidacja

brak wzajemych powigzan kapitatowych pomiedzyjednostkami

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1494.5118.0.0



Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

LOKATY BUDOWLANE DOLNA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
RESTRUKTURYZACJI UL. DOLNA 41, 00-773 Warszawa

Przedmiot dziatalno$ci

4120Z - ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

Udziat posiadany przez jednostk¢ dominujaca, wspolnika jednostki wspoltzaleznej lub znaczacego o
. . 86,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) 0.00 %
podstawowym (opcjonalnie) ’

Wzajemne powigzania kapitatowe pomig¢dzy jednostkami objetymi konsolidacja

brak wzajemych powigzan kapitatowych pomiedzy jednostkami

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1494.5118.0.0



Wykaz jednostek zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych, ktorych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Nazwa (firma) i siedziba jednostki zaleznej, wspotzaleznej i stowarzyszonej, ktorej dane objete sa
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

LOKATY BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWO-AKCYJNA UL. DOLNA 41, 00-773 Warszawa

Przedmiot dziatalno$ci
4110Z

Udziat posiadany przez jednostk¢ dominujaca, wspolnika jednostki wspoltzaleznej lub znaczacego o
. . 100,00 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

Udziat w calkowitej liczbie glosow, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) 0.00 %
podstawowym (opcjonalnie) ’

Wzajemne powigzania kapitatowe pomig¢dzy jednostkami objetymi konsolidacja

brak wzajemych powigzan kapitatowych pomiedzyjednostkami

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1494.5118.0.0



LOKATY BUDOWLANE

SPOLKA AKCYJNA

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(wariant porownawczy)

SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2024 - 31.12.2024

jednostka obliczeniowa: =z} ..
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 3 889 936,80 2 472 445,51
— od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji petnej
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 3889 936,80 2 462 344,51
11 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — wartos¢ ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow 0,00 10 101,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 2 408 404,34 2 115 600,34
I Amortyzacja 6 585,72 24 207,22
I Zuzycie materialow i energii 749 139,77 767 474,80
111 Ustugi obce 950 079,42 964 127,06
v Podatki i optaty, w tym: 34 977,83 73 976,67
— podatek akcyzowy
A% Wynagrodzenia 543 994,29 158 550,20
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 106 557,84 26 373,19
— emerytalne
VII | Pozostate koszty rodzajowe 17 069,47 100 891,20
VII | Wartos¢ sprzedanych towarow
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 1481 532,46 356 845,17
D Pozostale przychody operacyjne 260 556,39 208 447,00
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 105 402,66 0,00
I Dotacje
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 155 153,73 208 447,00
E Pozostale koszty operacyjne 47 199,23 44 630,94
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 47 199,23 44 630,94
F Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej (C+ D — E) 1694 889,62 520 661,23
G Przychody finansowe 110,94 2 633,34
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 0,00 2 633,34
— od jednostek powigzanych
1 Zysk z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\4 Inne 110,94 0,00
H Koszty finansowe 2 143 493,85 728 787,23
1 Odsetki, w tym: 2 143 446,92 686 287,23
— dla jednostek powigzanych
I Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 46,93 42 500,00
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Zysk (strata) na sprzedazy calo$ci lub czesci udzialéow jednostek

! podporzadkowanych

J Zysk (strata) z dzialalnoS$ci gospodarczej (F + G — H +/- 1) -448 493,29 -205 492,66
K Odpis wartoS$ci firmy 0,00 0,00
I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

II Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne

L Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00
I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

I Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspdtzalezne
M Zysk (strata) z udzialéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych

metoda praw wlasnoSci

N Zysk (strata) brutto (J - K+ L +/— M) -448 493,29 -205 492,66
(0) Podatek dochodowy 0,00 -93 807,25
P Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty)

R Zyski (straty) mniejszosci

S Zysk (strata) netto (N — O — P +/— R) -448 493,29 -111 685,41
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LOKATY BUDOWLANE SPOLKA

AKCYINA
(dane jednostld) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzadzony na dzien: 31.12.2024 ...
jednostka obliczeniowa: =zt .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 14 482 151,64| 14 465 159,70] A | Kapital (fundusz) wlasny -12 275 003,17| -12 428 349,38
Warto$ci niematerialne .
1|, ' ! 0,00 0,00 1 |Kapital (fundusz) podstawowy | 14437432,00] 14429 932,00
i prawne
| Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy, 5737024.95| 5144 42495
rozwojowych w tym:
—nadwyzka wartosci
2 | Wartos¢ firmy sprzed,a.zy/emlgyjnej nad. )
wartoscig nominalng udziatow
(akcji)
3 Inne wartosci niematerialne I Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci — z tytutu aktualizacji wartosci
niematerialne i prawne godziwej
Warto$é firmy jednostek Pozostale kapitaly (fundusze)
n podporzadkowanych 0,00 0,00 1V rezerwowe, w tym:
1 | Wartos¢ firmy - jednostki zalezne ~tworzone zgodnie
z umowa/statutem spotki
2 WarEosc ﬁrm y - jednostki V | Réznice kursowe z przeliczenia
wspodtzalezne
III | Rzeczowe aktywa trwale 4218 021,82 3506 129,88] VI | Zysk (strata) z lat ubieglych -32 000 966,83| -31 891 020,92
1 | Srodki trwate 2 380 156,35 2 820 696,82| VII | Zysk (strata) netto -448 493,29 -111 685,41
Odpisy z zysku netto w ciagu
a) | grunty (W tym prawo 869489,81| 1048 640,00| VIII| roku obrotowego (wielkosé
uzytkowania wieczystego gruntu) .
ujemna)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 180 558,37 187 144,09] B | Kapitaly mniejszosci
i wodnej
. . . Ujemna warto$¢ jednostek
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny C podporzadkowanych 0,00 0,00
d) | érodki transportu I UJe@na warto$¢ - jednostki
zalezne
¢) |inne $rodki trwate 1330108,17| 1584 912,73| 1 | Liemna wartos¢ - jednostki
wspolzalezne
2 | $rodki trwate w budowie 183786547  685433,006| D |ZoPowiazaniairezerwy 31806 762,27| 30 675 308,55
na zobowiazania
3 |#@liczki na srodki trwate I | Rezerwy na zobowiazania 33948580  281735,80
w budowie
v | Naleinosci diugotermin | Rezerwa z tytutu odroczonego
eznoscl diugote owe 0,00 0,00 podatku dochodowego 281 735,80 281 735,80
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 ] Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — dhugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa
V | Inwestycje dlugoterminowe 9 500 000,00/ 10 194 900,00] 3 | Pozostale rezerwy 57 750,00 0,00
1 | Nieruchomosci 9 300 000,00 9 500 000,00 — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe 57 750,00 0,00
Dthugotermi kt . . .
3 g ugotermmowe aktywa 0,00 694 900,00| 11 | Zobowiazania dlugoterminowe | 26 387 500,30 25 078 032,25
inansowe
w jednostkach zaleznych,
a) | Vspdizaleznych niewycenianych 0,00 0,00] 1 |Wobec jednostek powiazanych 14 945 149,76| 15 258 149,76

metoda konsolidacji pelnej lub
metodg proporcjonalng
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Wobec pozostatych jednostek,

—udziaty lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 11 442 350,54| 9819 882,49
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 3 085 820,54 3 054 882,49
— inne dtugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papieroéw wartosciowych
w jednostkach zaleznych,
b) wspdlzaleznych ¢) | inne zobowigzania finansowe
i stowarzyszonych wycenianych 0,00 694 900,00 4
metoda praw wilasnosci
— udziaty lub akcje 0,00 694 900,00 d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne 8 356 530,00/ 6 765 000,00
. . . Zobowiazania
—udzielone pozyczki I Kkrétkoterminowe 3439272,91| 3747 983,08
- Eme dhugoterminowe aktywa | Z0b9w1qzan1a wobec jednostek 1123137.56| 187524877
inansowe powiazanych
w pozostalych jednostkach, . .
¢) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 a) 2 tytufu dOSt,aV.V i ustug, o okresie 0,00 0,00
) . . wymagalnosci:
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje —do 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne 1123 137,56| 1875 248,77
Zobowigzania wobec pozostalych
— inne dlugoterminowe aktywa jednostek, w ktorych jednostka
finansowe 2 iad 7 i 0,00 0,00
posiada zaangazowanie
w kapitale
. z tytulu dostaw i ustug, o okresie
d) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesi¢cy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
— inne dhugoterminowe aktywa 3 Zobowigzania wobec pozostalych
finansowe jednostek 2 316 135,35 1872 734,31
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 200 000,00 0,000 a) | kredyty i pozyczki 1133 928,22 1093 675,40
VI Dlugoterminowe rozliczenia b) z tytutu emisji dtuznych
mie¢dzyokresowe 764 129,82 764 129,82 papieréw wartosciowych
1 Aktywa z tytutu odroczonego ¢) | inne zobowigzania finansowe
podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82 4
2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe d) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie
cdzy wymagalnosci: 568 938,32 161 559,50
B | Aktywa obrotowe 5 049 607,46 3781 799,47 — do 12 miesigcy 568 938,32 161 559,50
I | Zapasy 3878573,91| 2939 724,33 — powyzej 12 miesigcy
. zaliczki otrzymane na dostawy
1 Materiaty e) i ustugi 0,00 616,88
2 | Pétprodukty i produkty w toku f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkoéw, cet,
ubezpieczen spolecznych
3 | Produkty gotowe 387857391|  2938737,73] &) |\ qrowotnych oraz innych 278133445/ 279 069,40
tytutéw publicznoprawnych
4 | Towary h) | z tytulu wynagrodzen 7 855,15 30 813,92
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 986,60] 1) |inne 327 079,21 306 999,21
I | Nalezno$ci krétkoterminowe 699 719,94 394 581,37| 4 |Fundusze specjalne
1 |Naleznosci od jednostek IV | Rozliczenia miedzyokresowe
powiqzanych 292 853,48 57 428,64 ¢dzy ow 1640 503,26 1567 557,42
a) :;f;t‘;m dostaw i uslug, o okresie 0,00 0,00 1 |Ujemna wartos¢ firmy 850 830,16 1005 526,60
—do 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 789 673,10 562 030,82
—powyzej 12 miesigcy — dhugoterminowe
b) |inne 292 853,48 57 428,64 — krétkoterminowe 789 673,10 562 030,82
Naleznosci od pozostatych
’ jednostek, w ktorych jednostka
0,00 0,00

posiada zaangazowanie
w kapitale
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a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

0,00

0,00

—do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesiecy

b)

inne

Naleznosci od pozostatych
jednostek

406 866,46

337 152,73

a)

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
sptlaty:

122 123,87

23 642,44

—do 12 miesigcy

122 123,87

23 642,44

— powyzej 12 miesigcy

b)

z tytulu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

269 405,50

216 342,00

©)

inne

15 337,09

97 168,29

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

111

Inwestycje krétkoterminowe

240 419,38

225 443,75

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

240 419,38

225 443,75

w jednostkach zaleznych
i wspotzaleznych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w jednostkach stowarzyszonych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

d)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

240 419,38

225 443,75

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

240 419,38

225 443,75

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

230 894,23

222 050,02

Nalezne wplaty na kapitat
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

19 531 759,10

18 246 959,17

PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

19 531 759,10

18 246 959,17

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1115.5106.1.1




LOKATY BUDOWLANE SPOLKA
AKCYJNA

SKONSOLIDOWANE

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2024 - 31.12.2024

Jednostka obliczeniowa: ~ zt
Dane za rok
Wiersz Wyszczegdlnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) -12 428 349,38 -12 316 663,97
- korekty btedow
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledow -12 428 349,38 -12 316 663,97
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 14 429 932,00 14 429 932,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 7 500,00 0,00
a) zwickszenie (z tytulu) 7 500,00 0,00
- wydania udzialow (emisji akcji)
- zakup udziatéw 7 500,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akeji)
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 437 432,00 14 429 932,00
2° (uchylony)
3. (uchylony)
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 5 144 424,95 5 144 424,95
4.1. | Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 592 600,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytuhu) 592 600,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng warto$¢)
- zakup udziatéw 592 600,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 5737 024,95 5144 424 95
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia $rodkéw trwatych
5.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
6.2. | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
o Réznice kursowe z przeliczenia
8. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -31 891 020,92 -31 213 756,97
8.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubieglych
b) zmniejszenie (z tytutu)
8.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
8.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 31 891 020,92 31213 756,97
- korekty btedow 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
8.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 31 891 020,92 31213 756,97
a) zwiekszenie (z tytulu) 111 685,41 677 263,95
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 111 685,41 677 263,95
b) zmniejszenie (z tytutu) 1 739,50 0,00
- korekta btedow 1739,50 0,00
8.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 32 000 966,83 31 891 020,92
8.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -32 000 966,83 -31 891 020,92
9. Wynik netto -448 493,29 -111 685,41
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto 448 493,29 111 685,41
¢) odpisy z zysku
1I. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) -12 275 003,17 -12 428 349,38
1L Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 0,00 0,00

zysku (pokrycia straty)
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LOKATY BUDOWLANE
SPOLKAAKCYJINA ... ... .

(dane jednostki)

SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres
(metoda posrednia)

01.01.2024 - 31.12.2024

jednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -448 493,29 -111 685,41
II. | Korekty razem 1143 571,26 1 378 805,27
1. Zyski (straty) mniejszosci
2. Zysk (strata) z udzialow (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci
3. Amortyzacja 6 585,72 24 207,22
4. Odpisy wartosci firmy
5. | Odpisy ujemnej wartosci firmy -154 696,44 -154 696,44
6. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 3,68
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 143 446,92 677 688,38
8. | Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -105 402,66 0,00
9. Zmiana stanu rezerw 57 750,00 -93 807,25,
10. | Zmiana stanu zapasow -243 949,58 -986,60|
11. | Zmiana stanu naleznosci -305 138,57 -190 869,71
12. | Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -319 125,76 1258 755,77
13. | Zmiana stanu rozliczen mi¢gdzyokresowych 64 101,63 -183 989,78
14. | Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0,00 42 500,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/—II) 695 077,97 1267 119,86
B. Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci inwestycyjnej
L Wplywy 707 940,07 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 707 940,07 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywdéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
II. | Wydatki 1152 432,41 1049 531,23
1 Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 1049 531,23
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 Dy\.)vi.dendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udzialowcom (akcjonariuszom)
mniejszosciowym
5. | Inne wydatki inwestycyjne 1152 432,41 0,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-II) -444 492,34 -1 049 531,23
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 600 100,00 1910 000,00
Wplywy netto z wydania udziatdw (emisji akeji) i innych instrumentéw kapitalowych
I orfzydog%at do kap}i/talu (e " g b ’ 600 100,00 0,00
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2. | Kredyty i pozyczki 0,00 1910 000,00
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

II. | Wydatki 835 710,00 2 237 217,84

1. Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli

3. Inne niz wyptaty na rzecz wlascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek 292 477,54 1475779,18
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Platnos$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego

8. Odsetki 543 232,46 718 938,66
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 42 500,00
III. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej (I-11) -235 610,00 -327 217,84
D. | Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.III+/—B.ITI+/—C.III) 14 975,63 -109 629,21
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych, w tym:

- zmiana stanu srodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych

F. | Srodki pienigine na poczatek okresu 225 443,75 335 072,96
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 240 419,38 225 443,75

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1120.5113.1.1
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Informacja dodatkowa
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Dodatkowe informacje i objasnienia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2024 jednostki

LOKATY BUDOWLANE

Spotka Akcyjna

l. Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis organizacji grupy kapitalowej, z wyszczegdlnieniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz
jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy),
formy prawnej, siedziby, przedmiotu dzialalnosci i udzialu emitenta w kapitale zakladowym i ogélnej
liczbie glosow.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity nastepujgce podmioty:

Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna

Lokaty Budowlane Domy Mobilne Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

uih W

Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. w restrukturyzacji — jednostka zalezna.

Wszystkie powyzsze spotki zostaty objete konsolidacjg metoda petna.
1. Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna — podmiot dominujacy

Adres siedziby Spétki: ul. Wiosenna 3E 05-860 Swiecice
REGON: 141555504

KRS: 0000313202

Kapitat zaktadowy: 14 168 632 PLN

Zakres dziatalnosci:
1. Generalne wykonawstwo buddw.
2. Poszukiwanie nowych kierunkdw rozwoju grupy.
3. Pozyskiwanie zrodet finansowania dla podejmowanych nowych przedsiewziec.
4. Obstuga administracyjna podmiotow grupy.

Spoétka na dzien 31 grudnia 2024 r. kontynuowata inwestycje w postaci budowy domkéw modutowych o
konstrukcji drewniane;.

2. Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Adres siedziby Spétki: ul. Dolna 41 00-773 Warszawa
REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapitat zaktadowy: 50 000 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spétka konsolidowana jest metoda petna.



Struktura akcjonariatu

. . . - Ct?na Wartos¢ Udziatw | Udziatw
Akcjonariusz Liczba akgiji nominalna . .
.. akcji kapitale gtosach
akgji
Lokaty Budowlane S.A. 500 100 zt 50 000 zt 100% 100%

Spotka zrealizowata inwestycje przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i uzytkowe zostaty
sprzedane, a zrealizowany obiekt byt objety rekojmig. Spdtka moze realizowaé w przysztosci kolejne
przedsiewzigcia inwestycyjne.

3. Lokaty Budowlane Domy Mobilne Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spéftki: ul. Dolna 41 00-773 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapitat zaktadowy: 5 500 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cena nominalna Wartos¢ Udziatw Udziatw
udziatéw udziatu udziatéow kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 142 50 zt 7 100 zt 47% 47%
Wiadystaw Bator 150 50 zt 7 500 zt 50% 50%
Marek Kwiatkowski 8 50 zt 400 zt 3% 3%
RAZEM 300 - 15 000 zt 100% 100%

Zakres dziatalnosci:

1. Prowadzenie prac jako inwestor budowy.

2. Sprzedaz lokali z placu budowy.

3. Budowa domkéw modutowych oraz ich wynajem

Obiekt zostat wykonany. Wszystkie lokale zostaty sprzedane w latach ubiegtych.

Dnia 06.05.2024 r. podpisano akt notarialny, w ktéorym dokonano zmian w kapitale zaktadowym. Obecna struktura
wykazana jest w tabeli powyze;.

4. Lokaty Budowlane Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spéfki: ul. Dolna 41 00-773 Warszawa
REGON: 146823458

KRS: 0000473056

Kapitat zaktadowy: 24 444 500 PLN

Prezes Zarzagdu Marek Kwiatkowski

Spétka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cenanominalna Wartosé Udziatw Udziatw
udziatow udziatu udziatow kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 488 890 50 zt 24 444 500 zt 100% 100%




W czerwcu 2015 roku jednostka dominujgca Lokaty Budowlane Spétka Akcyjna wniosta aportem do jednostki
zaleznej Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa w postaci aktywéw hotelowych w
zamian za udzialy. Kapitat zaktadowy jednostki zaleznej zostat podwyzszony o kwote 24.439.500 PLN do wartosci
24.444.500 PLN.

Spotka zajmuje sie Swiadczeniem ustug generalnego wykonawstwa, ustug remontowo-montazowo-
budowlanych oraz zarzadzaniem nieruchomosci.

Spotka na poczatku 2024 r. podjeta nowg inwestycje, w ktorej jest wykonawcg umowy o roboty budowlane i
zastepstwo inwestycyjne. Zakonczenie inwestycji nastgpito w 2025 r.

5. Lokaty Budowlane Dolna Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w restrukturyzacji

Adres siedziby Spéftki: ul. Dolna 41 00-773 Warszawa
REGON: 147305843

KRS: 0000515058

Kapitat zaktadowy: 1 863 400 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metodg petna.

Struktura udziatowa

Udziatowiec Liczba Cenaza Wartos¢ Udziat w Udziat w
udziatéw udziat udziatéw kapitale gtosach
Lokaty Budowlane S.A. 32050 50 1602 500 86% 86%
PB Nieruchomosci Sp. z 0.0.* 5218 50 260900 14% 14%
RAZEM 37 268 50 1863 400 100% 100%

* kapitat mniejszosciowy

Zakres dziatalnosci: Prowadzenie jako inwestor remontu zespotu budynku ustugowo-biurowych przy Dolnej 41
w Warszawie. Spétka w niniejszej inwestycji sprzedata powierzchnie 1408m?, natomiast niesprzedana
powierzchnie przeznaczyta pod wynajem. Spétka zalezna podpisata dtugoterminowe umowy z piecioma
podmiotami na wynajem powierzchni oraz czesci parkingu pod paczkomat i dziatalnos¢ gastronomiczng.
Spoétka Lokaty Budowlane Dolna z dniem 28 marca 2023 r. podjeta decyzje o restrukturyzacji.

1) dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujacej, z wyodrebnieniem akcji
(udziatéw) posiadanych przez jednostke dominujacgy i inne jednostki powigzane, oraz o liczbie i wartosci
nominalnej udziatéw (akcji), w tym uprzywilejowanych;

Kapital podstawowy 14168 632,00|

Liczba akcji 44 276 975

Wartosc akcji 0,32

Akcjonariusze Lizba akdji Cena nominalna Wartosc akgji Udziat % w kapitale Udziat % w glosach

M. Kwiatkowski 23209 090,00 0,32 742690830 52,42% 52,42%

Efraim Sagi 10969 479,00 0,32 351023328 24,77%) 24,77%

Tali Sagi 9580 588,00 0,32 3065 788,16 21,64% 21,64%

Pozostali - gietda 517 818,00 0,32 165 701,76 1,17% 1,17%
44276 975,00 14168 632,00 100,00% 100,00%




2) kwota wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy dla kazdej jednostki objetej skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Ujemna wartosci firmy dotyczy tylko Spétki dominujacej. Ujemna wartos$¢ firmy powstata w wyniku przejecia
majatku spétki Osiedle Poniatowskie Sp. z 0.0. (pomniejszonej o zobowigzania) o wartosci 16.499.487,76 PLN za
cene 11.644.288,80 PLN (emisja akcji serii F).

Spotka dokonuje z tego tytutu odpiséw amortyzacyjnych o wartosci rocznej 154 696,44 PLN.

Kwota ujemnej wartosci firmy wykazana na koniec 2024 r. wynosi 850 830,16 PLN, planowane odpisy
umorzeniowe z tego tytutu bedg dokonywane jeszcze przez 5,5 roku .

3) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajagce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

W roku 2024 nie dokonywano zmian w zasadach ewidenc;ji ksiegowych.

4) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie sg uwzglednione w tym sprawozdaniu oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowsa,
finansowa oraz wynik finansowy

Jednostka zalezna Lokaty Budowlane SKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w 2021 r. otrzymata
informacje z Sadu o otrzymaniu od wyznaczonego przez sad biegtego rewidenta wyceny nieruchomosci bedacej
wiasnoscig spoétki przy ul Gorczewskiej o powierzchni 15.000 mkw. gdzie na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe miat powstac¢ budynek mieszkalny wielorodzinny podmiot oczekuje odszkodowania od
2015 roku. Po opinii biegtego sgdowego z dnia 24 sierpnia 2022 r., pismem z dnia 30 wrzesnia 2022 r. rozszerzono
powddztwo do kwoty 31.016.703 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie. Na dzien publikacji niniejszego
raportu sprawa jest caty czas procedowana przez Sad Okregowy w Warszawie.

Ponadto podmiot zalezny Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. w dniu 28 lutego 2023 r. podjat decyzje o
restrukturyzaciji.

5) informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym albo informacje o znaczacych btedach dotyczacych lat ubiegltych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty; informacje o
przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na
kapitat (fundusz) wilasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

W roku 2024 uwzgledniono zmiany dokonane w poprzednich latach w przeszacowaniu udziatéw.

6. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych,

Wartosci niematerialne i prawne wykazujg na koniec 2024 saldo 0,00 PLN.

Istotnymi sktadnikami aktywdéw trwatych sg nieruchomosci gruntowe. Spétka ubiega sie o zaptate nizej
wymienionych roszczen na drodze sgdowe;j:

v' przy ulicy Gérczewskiej w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczen za cene 4.000.000 PLN.
Stanowi ona wtasnos¢ spotki Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. Spdtka z tytutu tego roszczenie w
najblizszych okresach rozliczeniowych spodziewa sie znaczacych wptywoéw.

v przy ulicy Brozka w Warszawie, nabyta wraz z prawem do roszczen za cene 5.500.000 PLN. Stanowi ona
wtasnos¢ spoétki Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0.



RZECZOWE AKTYWA TRWALE - WARTOSC POCZATKOWA | ICH UMORZENIE
Grunty (w tym prawo Budynki, lokale i | Urzadzenia Srodki trwate w | Zaliczki na $rodki
Lp Wyszczegélnienie wieczystego uzytkowania | obiekty inzynierii | technicznei | Srodki transportu| Inne $rodki trwate] Razem
gruntu) ladowej i wodnej| maszyny budowie trwate w budowie
1§ Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 1 048 640,00) 263 428,64 32 508,37| 42 011,74 1644 412,73 685 433,06 0,04 3716 434,54
2| Zwigkszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 115243241 0,04 1152 432,41
przejecia ze srodkdw trwatych w budowie po wytaczeniach konsolidacyjnych 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
zakup 0,00} 0,00 0,00, 0,00 0,00 1152 432,41 0,04 1152 432,41
aport, darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04
uzywane na podstawie umowy leasingu operacyjnego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04
aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04
inne korekty 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
3| Zmniejszenia z tytutu: 179 150,19 0,00 0,00 0,00 254 804,56 0,00 0,0l 433 954,74
sprzedaz 179 150,19 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 179 150,19
likwidacja 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,04
aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04
przyjecie do Srodkéw trawtych 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00
inne korekty 0,00} 0,00} 0,00 0,00 254 804,56 0,00 0,00 254 804,54
4] Wartos¢ brutto - stan na koniec okresu 869 489,81 263 428,64 32 508,37 42 011,74 1 389 608,17 1 837 865,47 0,04 4434 912,20
5] Umorzenie - stan na poczatek okresu 0,00 76 284,55 32 508,37 42 011,74 59 500,00 0,00 0,04 210 304,64
6] Zwiekszenia umorzenia z tytutu: 0,00} 6 585,72 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,04 6 585,72
amortyzacja (umorzenie): 0,00] 6 585,7 0,0 0,00 0, 0, 0,04 6 585,72
d amortyzacja (umorzenie) k.u.p. 0,00 6 585,72 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,04 6 585,72
b amortyzacja (umorzenie) n.k.u.p. 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,04 0,04
aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
inne korekty 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
7] Zmniejszenia umorzenia z tytutu: 0,00} 0,00} 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00
sprzedaz 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
likwidacja 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
darowizna, aport 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,04 0,04
aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,04
inne korekty 0,00} 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00
8 Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00} 82 870,27 32 508,37 42 011,74 59 500,00 0,00 0,04 216 890,394
BI Wartos¢ netto - stan na koniec okresu 869 489,81 180 558,37, 0,00 0,00 1 330 108,17, 1 837 865,47 0,04 4218 021,81




Inwestycje dtugoterminowe — inne inwestycje dtugoterminowe
Inne inwestycje dtugoterminowe 200 000,001
Podmiot Wartos¢ udziatéw
Lokaty Budowlane Sp. z0.0. S.K.A. 200 000,00
200 000,00
Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci 9 300 000,00]
Podmiot Nieruchomosci
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. 3 800 000,00
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. 5 500 000,00
9 500 000,00

7. Kwoty dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosci aktywéw trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych;

W 2024r. nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych wartosci aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych
aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywoéw finansowych.

8. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych wraz z wyjasnieniem okresu ich odpisywania;
Nie wystepuje.
9. Wartosc gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane;

Nie wystepuje.

10. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow leasingu;

Spoétka Lokaty Budowlane S.A. w listopadzie 2021 r. zostata zawarta umowa leasingu operacyjnego, ktorej
przedmiotem jest samochdd o wartosci 277 757,28 PLN.

Ponadto Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. réwniez zawarta umowe leasingu operacyjnego, ktérego przedmiotem jest
samochdd.

11. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréow wartosciowych lub praw, w tym sSwiadectw udziatowych,
zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznajg;

Nie dotyczy.

12. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Dane dotyczace utworzonych rezerw zostaty przedstawione w informacji objasniajacej do sprawozdania
jednostkowego. W Jednostkach zaleznych nie tworzono rezerw.



13. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

W 2024 roku nie dokonano zadnych odpiséw aktualizujgcych.

14. Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym okresie sptaty:

Zobowigzania Powyzej 1-go roku
Dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych, w tym: 14 945 149,76
- Z tytutu kredytéw 0,00
- z tytutu pozyczek 14 945 149,76
Wobec jednostek pozostatych, w tym: 11 442 350,54
- Z tytutu kredytéw 0,00
- z tytutu pozyczek 3085 820,54
- inne 8356 530,00
26 387 500,30

W zobowigzaniach dtugoterminowych od pozostatych jednostek ujeto zobowigzanie wobec podmiotu
zagranicznego, ktory sfinansowat zakup nieruchomosci gruntowej przy ulicy Brozka w Warszawie w ramach
zawartej umowy o wspélnym przedsiewzieciu. Jest to kwota 8.356.530 PLN.

15. Zobowigzania zabezpieczone na majgtku jednostek powigzanych ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen;

Na dzier 31.12.2024 byty zabezpieczone na majatku dziatki w Swiecicach ul. Wiosenna.

Zabezpieczenie wynikato z otrzymanych przez Spétke zalezng pozyczek na realizacje koncowego etapu inwestycji.
Na wybudowanej nieruchomosci przy ul. Dolnej w Warszawie zostaty zabezpieczone pozyczki zaciggniete na
zrealizowanie tej inwestyc;ji.

16. taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostki powigzane i
stowarzyszone gwarancji i poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku tych jednostek oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykazac¢ informacje dotyczace wszelkich zobowigzan w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen;

Nie wystepuje.

17. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéow stanowigcych rdinice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie;



Rozliczenia miedzyokresowe czynne(kosztowe)

Wartos¢ na 31.12.2024

Wartos¢ na 31.12.2023

Ubezpieczenia/Inne koszty

230894,23

222 050,02

230 894,23

222 050,02

Rozliczenia miedzyokresowe (przychodowe)

Wartos¢ na 31.12.2024

Wartos¢ na 31.12.2023

Ujemna wartos¢ firmy/otrzymane wptaty w ramach
przedwstepnych umow sprzedazy

1640 503,26

1567 557,42

1640 503,26

1567 557,42

18. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie miedzy tymi pozycjami zostaje zaprezentowane w informacji dodatkowej; dotyczy to w
szczegblnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na cze$¢ dtugoterminows i krétkoterminows;

Nie wystepuja sktadniki aktywéw lub pasywéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu.

19. W przypadku gdy skfadniki aktywéw niebedgce instrumentami finansowymi s3 wyceniane wedtug

wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia

tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdéw niebedgcego instrumentem finansowym — warto$¢ godziwg
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychoddw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego lub odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny w okresie

sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Nie wystepuja sktadniki aktywéw wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.




Il. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikéw aktywéw trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewziecia.

Nie dotyczy.

lll. Informacje do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towarow i produktéw wykazanych w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w zakresie w
jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw

i Swiadczen ustug;

Podmioty objete konsolidacjg dokonuja tylko sprzedazy krajowej, natomiast osiggniete przychody wykazane w
RZIS dotyczg w gtdwnej mierze dziatalnosci ustugowe;j.

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate;
Wartos¢ srodkéw trwatych nie byta aktualizowana.

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow;

Wartos$¢ zapaséw nie byta aktualizowana.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

W roku 2024 Spoétka nie uzyskata przychoddw i nie poniosta kosztéw z tytutu dziatalnosci zaniechanej. W roku
nastepnym nie przewiduje zaniecha¢ zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

5. Rozliczenie réinicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym
(zyskiem, stratg) brutto;

Podmioty objete konsolidacjg nie tworzg podatkowej grupy kapitatowej, w rozumieniu podatku dochodowego
od oséb prawnych w zwigzku z czym, kazda jednostka rozlicza sie osobno z osiggnietych przychodoéw i kosztow.

6. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby, a w przypadku sporzadzania
skonsolidowanego rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym — o kosztach rodzajowych:

Wszystkie podmioty objete konsolidacjg sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w uktadzie porownawczym.

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie oraz srodkéw trwatych na wiasne potrzeby w tym
odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Wartos¢ poniesionych naktadéw wraz z zaliczkami na $rodki trwate w budowie w 2024 r. w catej grupie wyniosta
1 837 865,47 pln



8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktéw
w roku obrotowym;

Nie wystepuja.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska;

Nie wystapity.

10. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére
wystgpity incydentalnie.

Nie wystapity.
11. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy.

12. W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego
nastgpito potaczenie jednostki powigzanej:
a) jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg nabycia:

— nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,

— liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

— cene przejecia, wartos¢ aktywdéw netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien potgczenia, wartosé
firmy lub ujemng wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji,

b) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg taczenia udziatéw:

—nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potgczenia zostaty wykreslone z rejestru,
— liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

— przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potgczonych spétek za okres od poczgtku
roku obrotowego, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito potgczenie jednostki z innym podmiotem gospodarczym.

IV. Inne objasnienia:

1. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci jednostki
powigzanej opis tych niepewnosci

Jednostki powigzane w dajgcym sie przewidzie¢ okresie planujg kontynuowac dziatalnosc.
Zagrozeniem mogg by¢ opisane w informacji objasniajagcej do sprawozdania straty oraz ujemne kapitaty
dotyczace lat ubiegtych.

Mimo wszystko nalezy mie¢ na wzgledzie toczace sie postepowania i mozliwos¢ uzyskania odszkodowan.

Ponadto na rynku nieruchomosci pojawity sie trendy, ktore w przysztosci moga obnizy¢ przychody i rentownosc
nowych inwestycji deweloperskich oraz wydtuzy¢ czas sprzedazy lokali. Wedtug Emitenta niekorzystne zjawiska
to:

- spadek zdolnosci kredytowej wynikajacej ze wzrostu stop procentowych oraz dalsza perspektywa
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wzrostu stop procentowych,

-  poglebiajacy si¢ niedobor pracownikéw budowlanych, ktorzy w wyniku wybuchu wojny w Ukrainie
wyjechali z Polski,

- spadek dostepnosci gruntow inwestycyjnych,

- rosngce Koszty realizacji inwestycji deweloperskich, w tym w szczeg6lnosci wzrost kosztow materiatow
budowlanych.

Emitent zaklada jednak, Zze problemy na rynku nieruchomosci mieszkalnych moga by¢ przejsciowe, a
fundamentalnie na polskim rynku nieruchomosci panuje deficyt mieszkan, ktory dodatkowo zostal zwigkszony
poprzez naptyw okoto 2 mln 0séb z Ukrainy do Polski w okresie od lutego 2022 r.

2. Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzony jest metody bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda
posredniag; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny;

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.
3. Informacje o:

a) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane uméw nieuwzglednionych w
bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowg, finansowq i
wynik finansowy grupy kapitatowej,

Podjeto Uchwate Zarzadu o nienaliczaniu odsetek w roku 2024 miedzy Spétkami powigzanymi z tytutéw umow
pozyczek.

b) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke dominujaca lub inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Nie wystepuja transakcje ze stronami powigzanymi zawarte ze Spétka na innych warunkach niz rynkowe.

¢) Wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organéw
administrujacych, zarzadzajacych i nadzorujacych jednostki dominujacej

W roku 2024 nie wyptacane byty wynagrodzenia z zysku.

d) kwoty zaliczek, kredytéw, pozyczek i s$wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzagcym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych jednostki dominujacej
przyznanych przez jednostke dominujacq i jej jednostki zalezne,

Nie wystgpity.

e) nazwie, adresie oraz siedzibie jednostek wraz z podaniem formy prawnej, w ktérych jednostki powigzane
sg wspdlnikami ponoszacymi nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkows;

Spoétka nie jest wspolnikiem w innych jednostkach ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialnos¢ majgtkowa.

f)Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych w spétkach z grupy kapitatowej przeliczeniu na petne etaty
na dzien 31.12.2024

Na dzien 31.12.2024 tgczne zatrudnienie wyniosto 7 etatow.

Ponadto we wszystkich spotkach z grupy kapitatowe] funkcje prezesa zarzadu na podstawie powotania petni Pan
Marek Kwiatkowski.
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V. Inne informacje

Zarzad zaktada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych. Obecnie spétka zalezna Lokaty Budowlane Dolna wystawita na sprzedaz 549 mkw. wynajetych
lokali, znajdujgcych sie w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane srodki po sptacie kredytéw hipotecznych
planuje przeznaczy¢ na zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie.

Pomimo ujemnego kapitatu wiasnego -12 275 003,17 zt Spotki beda kontynuowaé dziatalnos¢.

Trzeba zauwazy¢, ze Spoétki wiekszos¢ zadtuzenia posiadajg w ramach jednostek powigzanych co
niweluje zagrozenie natychmiastowego sptaty zadtuzenia i niewyptacalnosci. Dodatkowo szykowana jest
sprzedaz gruntu oraz jest juz pierwszy wyrok w spotce powigzanej, gdzie ta bedzie starata sie o
ujawnienie w ksiegach wieczystych oraz odszkodowanie od Skarbu Panistwa. Poprawa kapitatu
wtasnego zostanie uzyskana w wyniku zmiany wyceny inwestycji dtugoterminowych zgodnie z nowa

polityka rachunkowosci uchwalong dnia 06.05.2025 r.
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