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WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajaca do skréconego $rédrocznego
sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za I potrocze 2025 roku.

Wybrane dane finansowe

od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024 do 30.06.2025 do 30.06.2024

1. Przychody z tytutu odsetek 406 787 392 408 96 377 91 027
1L Przyc_h(_)_dy z tytutu optat i 232 133 55 31
prowizji
1L Wynik na _d2|a+alnosc| 1744 1653 413 383
handlowej
1y, | Wynik na dziatalnosci 25 945 (34 578) 6 147 (8 021)
operacyjnej
V. | Zysk/ (strata) brutto 13 761 (45 149) 3 260 (10 473)
VI. | Zysk/ (strata) netto 8 437 (44 759) 1999 (10 383)
Przeptywy pienigzne netto
VII. 7 dziatalnoéci operacyinei (500 022) 115 310 (118 466) 26 748
Przeptywy pienigzne netto
VIII. | z dziatalnosci (2987) (5 420) (708) (1257)
inwestycyjnej
Ix. | Przeptywy pienigzne netto 239 339 (112 065) 56 705 (25 996)
z dziafalnosci finansowej
X. fgigﬂywy pieniezne netto, (263 670) (2175) (62 469) (505)
Zysk/ (strata) na jedng
akcje zwykia
XI. | /Rozwodniony zysk/ 3,84 (20,35) 0,91 (4,72)

(strata) na jedna akcje
zwykta (w z{/EUR)

Wybrane dane finansowe

I.

Aktywa razem 11445473 | 11019 975 10 090 077 2 698 195 2578 978 2 239 457

II.

Zobowigzania wobec

)} 4015993 3511970 3108 546 946 744 821 898 720 739
bankdéw

III.

Zobowigzania wobec

T 49 49 50 12 11 12
klientow

Iv.

Kapitaty wtasne
przypadajace na
akcjonariuszy mBanku
Hipotecznego S.A.

852 936 824 956 759 081 201 074 193 062 175 998

Zarejestrowany kapitat

g 220 000 220 000 220 000 51 864 51 486 51 009
akcyjny

VI.

Liczba akcji 2 200 000 2 200 000 2 200 000 2 200 000 2 200 000 2 200 000

VIL.

Wartosc¢ ksiegowa na
jedng akcje / Rozwodniona
wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w zt/EUR)

387,70 374,98 345,04 91,40 87,76 80,00

VIII.

taczny wspdtczynnik

kapitatowy (w %) 19,51 19,51 19,88 19,51 19,51 19,88

IX.

Wspotczynnik kapitatu
podstawowego Tier 1 19,51 19,51 19,88 19,51 19,51 19,88
(W %)

Do wyliczenia wybranych danych finansowych przeliczonych na EUR zastosowano nastepujace
kursy:

dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 30 czerwca 2025 roku -
1EUR =4,2419 PLN oraz kurs NBP obowigzujacy na 31 grudnia 2024 roku - 1 EUR = 4,2730
PLN oraz kurs NBP obowigzujacy na 30 czerwca 2024 roku - 1 EUR = 4,3130 PLN,

dla pozycji rachunku zyskéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywéw pienieznych - kurs
wyliczony jako $rednia kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca,
odpowiednio: 1 EUR = 4,2208 PLN i 4,3109 PLN.
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I poétrocze 2025 roku (w tys. zt

SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Przychody z tytutu odsetek, w tym: 5 406 787 392 408
Przychody z tytutu odsetek obliczone przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy 380 842 374 155
procentowej
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek
od aktywéw finansowych wycenianych w wartosci 25 945 18 253
godziwej przez wynik finansowy
Koszty odsetek 5 (347 607) (336 063)
Wynik z tytutu odsetek 59 180 56 345
Przychody z tytutu opfat i prowizji 6 232 133
Koszty z tytutu optat i prowizji 6 (3 343) (2 783)
Wynik z tytutu optat i prowizji (3111) (2 650)
Wynik na dziatalnosci handlowej 7 1744 1653
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 8 185 (59 873)

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania
instrumentéw finansowych niewycenianych w 750 322
wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate przychody operacyjne 9 11 687 8 509
Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z

tytutu aktywow finansowych niewycenianych w 11 (3 844) (1787)
wartosci godziwej przez wynik finansowy

0Ogolne koszty administracyjne 10 (31 050) (30 524)
Amortyzacja (6 429) (5965)
Pozostate koszty operacyjne (3167) (608)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 25 945 (34 578)
Podatek od pozycji bilansowych Banku (12 184) (10 571)
2Zysk /(strata) brutto 13 761 (45 149)
Podatek dochodowy 21 (5 324) 390
Zysk / (strata) netto 8 437 (44 759)

Noty przedstawione na stronach od 12 do 35 stanowiqg integralng czes$¢ niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I poétrocze 2025 roku (w tys. zt)

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Zysk / strata netto 8 437 (44 759)
Pozostate dochody catkowite netto, w tym: 19 543 10 826
Pozys:]e,_ ktore mogaq by¢ przeklasyfikowane do rachunku 19 543 10 826
zyskoéw i strat
Wycena dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej

- 5325 5599
przez pozostate catkowite dochody (netto)
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych (netto) 15 164 9 535
Koszty rachunkowosci zabezpieczen (netto) (946) (4 308)
Dochody catkowite netto 27 980 (33933)
Dochody catkowite netto przypadajace na akcjonariuszy Banku 27 980 (33933)

Noty przedstawione na stronach od 12 do 35 stanowig integralng czes¢ niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I poétrocze 2025 roku (w tys. zt)

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA m 30.06.2025 m

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 57 457 81177
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne zabezpieczajace 12 1 1161
Zmiany wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych w zabezpieczaniu portfela przed
ryzykiem stopy procentowej 20312 16 891
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 13 940 320 1285083
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 14 10 344 395 9 572 231
Naleznosci od bankéw 3593 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 340 802 9 562 831
Wartosci niematerialne 15 24 642 25 854
Rzeczowe aktywa trwate 16 22 245 23 319
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 16 550 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 4 797 8 047
Inne aktywa 17 14 754 6212
AKTYWA RAZEM 11 445 473 | 11 019 975

e —| i —

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne

zabezpieczajace 17783 34193
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 18 10553 131 | 10 141 889
Zobowigzania wobec bankdw 4 015 993 3511970
Zobowigzania wobec klientéw 49 49
Zobowigzania z tytutu leasingu 14 604 15 085
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 6 522 485 6 614 785
Rezerwy 19 2 560 2 164
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego - 2741
Inne zobowigzania 20 19 063 14 032
ZOBOWIAZANIA RAZEM 10 592 537 | 10 195 019
T N R
Kapitat podstawowy: 727 362 727 362
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 220 000 220 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 507 362 507 362
Zyski zatrzymane: 130 116 121 679
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 121 679 126 851
- Wynik roku biezacego 8 437 (5172)
Inne pozycje kapitatu wiasnego (4 542) (24 085)
KAPITALY RAZEM 852 936 824 956
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 11 445 473 | 11 019 975
taczny wspotczynnik kapitatowy (w %) 19,51 19,51
Wspoétczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (w %) 19,51 19,51

Noty przedstawione na stronach od 12 do 35 stanowig integralng czes$¢ niniejszego skroconego

sprawozdania finansowego



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I pdtrocze 2025 roku (w tys. zt)

SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zmiany w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku

Kapitat podstawowy Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitatu wltasnego

Wycena
aktywow
finansowych
wycenianych
w wartosci

Kapitat
zapasowy
ze

Zyski i straty
aktuarialne
dotyczace

Fundusz
ogdlnego

Niepodzielony

Pozostaty o

Wynik Zabezpieczenia Koszty

Zarejestrowany | sprzedazy

kapitat akcyjny

akcji
powyzej
wartosci
nominalnej

kapitat
zapasowy

ryzyka

bankowego

finansowy z
lat ubiegtych

roku
biezacego

godziwej
przez

pozostate

catkowite
dochod

przeplywoéow

rachunkowosci

Swiadczen

pienieznych

zabezpieczen

pracowniczych
po okresie
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2025 roku 220 000 507 362 | 361 712 44 800 (279 661) (5172) (4 006) (19 412) (621) (46) 824 956
Przeniesienie wyniku z roku ubiegtego - - - - (5172) 5172 - - - - -
Zysk netto - - - - - 8 437 - - - - 8 437
Niezrealizowane zyski/(straty) brutto - - - - - - 6 574 18 721 (1 168) - 24 127
Podatek odroczony - - - - - - (1 249) (3 557) 222 - (4 584)
Dochody catkowite netto, razem - - - - - 8 437 5325 15 164 (946) - 27 980
Stan na 30 czerwca 2025 roku 220 000 507 362 | 361 712 44 800 (284 833) 8 437 1319 (4 248) (1567) (46) 852 936

Zmiany w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku

Kapitat podstawowy

Zyski zatrzymane

Inne pozycje kapitatu wiasnego

Kapitat Wycer)a -
i aktywow Zyski i straty
pze Y Niepodzielon finansowych aktuarialne
z - . Pozostaty Fundusz P B Y Wynik wycenianych | Zabezpieczenia Koszty dotyczace
arejestrowany | sprzedazy 5 = wynik Hr = a-n P z
Kapitat akcyjny akei kapitat ogolnego finansowy z roku w wartosci przeptywow rachunkowosci swiadczen
powyzej zapasowy ryzyka lat ubiegtych biezacego godziwej pienieznych zabezpieczen | pracowniczych
2 rzez inne po okresie
wartosci pdochody zatrudnienia
gomipalnei catkowite
Stan na 1 stycznia 2024 roku 220 000 507 362 361712 44 800 (303 378) 23 717 (12 106) (55 486) 6 391 2| 793 014
Przeniesienie wyniku z roku ubiegtego - - - - 23717 (23 717) - - - - -
Strata netto - - - - - (5172) - - - - (5172)
Niezrealizowane zyski/(straty) brutto - - - - - - 10 000 44 536 (8 657) (59) 45 820
Podatek odroczony - - - - - - (1 900) (8 462) 1645 11 (8 706)
Dochody catkowite netto, razem - - - - - (5172) 8 100 36 074 (7 012) (48) 31942
Stan na 31 grudnia 2024 roku 220 000 507 362 361 712 44 800 (279 661) (5172) (4 006) (19 412) (621) (46) | 824 956
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I pdtrocze 2025 roku (w tys. zt)

Zmiany w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku

Kapitat podstawowy Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitatu wiasnego

Wycena
Kapitat aktywow 2Zyski i straty
zapasowy finansowych aktuarialne
z . 23 - Pozostaty Fupdusz Nlepodzl_elony Wynik wycenlanyc_h Zabezpieczenia Koszty dotyczace
are:]estrowe_my sprzedflzy kapitat ogolnego - PYIK roku bl Wal:tOSf:l przeptywow rachunkowosci Swiadczen
Kapitatakoyiny alar zapasowy ryzyka (I EITE) 22 biezacego godzinei pienieznych zabezpieczen | pracowniczych
powyzej bankowego | lat ubiegtych przez po okresie
wartosci pozostate s
nominalnej catkowite Zatiucuia
dochod
Stan na 1 stycznia 2024 roku 220 000 507 362 | 361712 44 800 (303 378) 23717 (12 106) (55 486) 6 391 2 793 014
Przeniesienie wyniku z roku ubiegtego - - - - 23717 (23 717) - - - - -
Strata netto - - - - - | (44 759) - - - - (44 759)
Niezrealizowane zyski/(straty) brutto - - - - - - 6912 11772 (5 319) - 13 365
Podatek odroczony - - - - - - (1313) (2 237) 1011 - (2 539)
Dochody catkowite netto, razem - - - - -| (44 759) 5 599 9 535 (4 308) - (33 933)
Stan na 30 czerwca 2024 roku 220 000 507 362 | 361712 44 800 (279 661) | (44 759) (6 507) (45 951) 2083 2 759 081

Noty przedstawione na stronach od 12 do 35 stanowig integralng czes¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.

Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

A. Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

ST (500 022) 115 310
operacyjnej
Zysk/ strata przed opodatkowaniem 13 761 (45 149)
Korekty: (513 783) 160 459
Zapftacony podatek dochodowy (25 950) 35 394
Amortyzacja 6 429 5965
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych z dziatalnosci finansowej (12 160) (24 570)
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) (406 787) (392 408)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) 347 607 336 063
Odsetki otrzymane 414 309 393 804
Odsetki zaptacone (82 280) (85 369)
Zmiana stanu akt_ywow i zob(?W|qzan pr_zezn._aczonych do obrotu (24 870) (36 817)
oraz pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom (794 045) (24 550)
Zmla'na ;tanu aktywow finansowych wycgmanych w wartosci 123 471 12 720
godziwej przez pozostate dochody catkowite
Zmiana stanu wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywow (1 156) (861)
trwatych
Zmiana stanu innych aktywdéw (8 110) (3 253)
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankdéw (26 102) (75 877)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow 257 260
Zmianla 'stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw (29 823) 14 284
wartosciowych
Zmiana stanu rezerw 396 469
Zmiana stanu innych zobowigzan 5031 5205
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (500 022) 115 310
_B. Przeplyyvy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci (2 987) (5 420)
inwestycyjne
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 31 70
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw 31 70
trwatych
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 3018 5490
4 tytu’f,u nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych 3018 5 490
aktywdw trwatych
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2987) (5 420)
C. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 239 339 (112 065)
Wptywy z dziatalnosci finansowej 2798779 1438 497
Z tytutu kredytdw otrzymanych od bankéow 1544 224 736 140
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1250 000 700 000
Odsetk! otrz_ymane od pochodnych instrumentéw finansowych 4 555 2357
zabezpieczajacych
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 2 559 440 1 550 562
Z tytutu sptaty kredytéw otrzymanych od bankéw 1 045 243 935 293
Z tytutu wykupu dtuznych papieréow wartosciowych 1293 418 417 685
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu 1 564 1 446
Ods_etki zap’fa_cor)e od kregy_tow otrzymanych, wyemitowanych 219 215 196 138
dtuznych papieréw wartosciowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 239 339 (112 065)
Zmiana stanu srodkow pienieznych netto, razem (A+B+C) (263 670) (2 175)

w tym:
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego 416 020 118 254
Kasa, operacje z bankiem centralnym 63 398 43 520
Naleznosci od bankdéw 17 779 19 778
E:i\g;setcy;yggedry:])ia;apri]eargyvcvizrtos'ciowe z terminem zapadalnosci do 3 334 843 54 956
$rodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego 152 350 116 079
Kasa, operacje z bankiem centralnym 40 104 42 588
Naleznosci od bankdéw 17 353 18 534
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 94 893 54 957

miesiecy od dnia nabycia

Noty przedstawione na stronach od 12 do 35 stanowig integralng czes$¢ niniejszego skroconego
sprawozdania finansowego.

NOTY OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat
wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000003753.

W dniu 29 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego dokonat rejestracji zmiany Statutu Banku wynikajacej z
uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia
30 pazdziernika 2013 roku. Wraz z rejestracjg zmiany w Statucie zmianie ulegta nazwa Banku
z dotychczasowej BRE Bank Hipoteczny Spdtka Akcyjna na mBank Hipoteczny Spoétka Akcyjna. Bank
moze uzywac nastepujacego skrétu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest $wiadczenie ustug bankowych na
rzecz osob fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej zaréwno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy
ul. Prostej 18.

Czas trwania Banku jest nieograniczony.

Bank jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem jest emisja listéw
zastawnych, ktére majg stanowi¢ gtéwne zZrédto dtugoterminowego finansowana kredytow
zabezpieczonych nieruchomosciami. Bank swojg dziatalno$¢ emisyjng rozwija w oparciu o portfel
kredytéw mieszkaniowych dla klientow indywidualnych, ktéry budowany jest w Scistej wspdtpracy z
mBankiem.

Dziatalnos¢ Banku realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegdtowo opisanych w Nocie 4.

Bank nie jest jednostka dominujaca oraz znaczacym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych
i wspotzaleznych, zarédwno na dzien 30 czerwca 2025 roku jak i na 30 czerwca 2024 roku Bank nie
posiadat zadnej jednostki zaleznej, w zwigzku z tym nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Podmiotem bezposrednio dominujagcym wobec Banku jest mBank S.A, ktéry sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej mBanku.

Bezposrednig jednostkg dominujaca najwyzszego szczebla wobec mBanku S.A. jest spdtka
Commerzbank AG.

Zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej opisane sa w Sprawozdaniu Zarzadu w Rozdziale
~Wiadze Banku”.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku zatrudnienie w Banku wynosito 99 etatéw, 120 oséb (na 31 grudnia
2024 r.: 98 etatow; 120 osob).

Przecietne zatrudnienie w I pétroczu 2025 roku wynosito 119 0séb, a w I pdtroczu 2024 roku wynosito
111 osodb.
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad Banku
w dniu 31.07.2025 roku.

2. Podstawa sporzadzenia i oSwiadczenie o zgodnosci

Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego sg spdjne we wszystkich istotnych aspektach z zasadami opisanymi w
rocznym sprawozdaniu finansowym Banku za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku sporzadzonego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Niniejsze skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca
2025 roku nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy czytac¢ je tacznie z rocznym sprawozdaniem finansowym mBanku Hipotecznego
S.A. za rok obrotowy 2024, opublikowanym w dniu 24 lutego 2025 roku. Zaprezentowane w
sprawozdaniu finansowym dane poréwnawcze dotyczg okresu 6 miesiecy zakornczonego 30 czerwca
2024 roku w zakresie rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochoddw, sprawozdania
z przeptywow pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym. Na 31 grudnia 2024 roku
w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.
Niniejsze Skrocone Srddroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczos$¢ Finansowa”
(,MSR 34") oraz zgodnie ze wszystkimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do
$rodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska. Ponadto wybrane dane
objasniajace zawierajg dodatkowe informacje zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Finanséw z dnia
6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierdw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2025 r. poz. 755).

Zaréwno na dzien 30 czerwca 2025 roku jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku oraz na 30 czerwca
2024 roku Bank nie posiadat zadnej jednostki zaleznej.

Do sporzadzenia sprawozdania finansowego Bank zastosowat zasady rachunkowosci spdjne z
zasadami stosowanymi do sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2024, ponadto w
odniesieniu do zasad ujmowania obcigzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego Bank
uwzglednit oczekiwang $rednioroczng efektywng stawke podatkowa.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga uzycia okreslonych szacunkow ksiegowych.
Wymaga réwniez od Zarzgadu Banku stosowania wiasnego osadu przy zastosowaniu przyjetych przez
Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza doza
osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu
widzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest zgodnie z zasadg istotnosci. Pominiecia lub znieksztatcenia
pozycji sprawozdania finansowego sg istotne, jezeli mogg pojedynczo lub tacznie, wptynac na decyzje
gospodarcze podejmowane przez uzytkownikéw sprawozdania finansowego Banku. Istotnos$¢
uzalezniona jest od wielkosci i rodzaju pominiecia lub znieksztatcenia pozycji w sprawozdaniu
finansowym oraz od kombinacji obu tych czynnikéw. Kazda istotng kategorie podobnych pozycji Bank
prezentuje odrebnie. Pozycje odmienne pod wzgledem rodzaju lub funkcji Bank prezentuje odrebnie,
chyba ze sg one nieistotne.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Bank w dajacej sie przewidzie¢ przyszitosci, tj. co najmniej przez
okres 12 miesiecy od dnia bilansowego. Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenia
kontynuowania dziatalnosci. Na dzien podpisania niniejszego skréconego sprawozdania finansowego
Zarzad Banku nie stwierdza istnienia faktéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Bank w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania lub istotnego ograniczenia przez Bank
dotychczasowej dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

Standardy i interpretacje, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane i obowigzujg po raz pierwszy w okresie

objetym niniejszym skréconym sprawozdaniem finansowym.

Standardy i

interpretacje

obowigzywania

Poczatek
okresu

Wplyw na sprawozdania
finansowe w okresie ich
poczatkowego zastosowania

Zmiany do MSR 21
Skutki zmian kurséw
wymiany walut
obcych - Brak
wymienialnosci

Zmiany wprowadzity wymdg ujawnienia informacji
pozwalajacej na zrozumienie przez uzytkownikéw
sprawozdan finansowych skutkow braku wymienialnosci
walut oraz wyjasnienia w jaki sposéb nalezy dokonac
oceny wymienialnoéci walut oraz ustali¢c kurs w
przypadku braku wymienialnosci waluty.

Zastosowanie zmienionego standardu
nie ma znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe.

1 stycznia 2025
roku

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzujg i nie

zostaty wczesniej zastosowane.

Standardy i

interpretacje

Zmiany MSSF 9, MSSF
7 - klasyfikacja

i wycena
instrumentéw
finansowych

Zmiany MSSF 9 i MSSF 7 dotycza rozliczania
zobowigzan finansowych przy uzyciu elektronicznego
systemu ptatnosci oraz oceny charakterystyki
umownych przeptywow pienieznych aktywow
finansowych, w tym tych powigzanych z aspektami
Ssrodowiskowymi, spotecznymi i tadu korporacyjnego
(ESG). Zmianie ulegly réwniez wymogi dotyczace
ujawniania informacji na temat inwestycji w
instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody.

obowiazywania

Poczatek

Wplyw na sprawozdania
finansowe banku w okresie ich
poczatkowego zastosowania

okresu

Zastosowanie zmienionych
standardow
nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe.

1 stycznia 2026
roku

Zmiany MSSF 9, MSSF
7 - kontrakty
odnoszace sie do
energii elektrycznej
zaleznej od warunkow
naturalnych

zakresie umow dotyczacych energii
elektrycznej uwarunkowanej przyrodniczo dotycza
wymogoéw w zakresie mozliwosci zastosowania
zwolnienia na uzytek wiasny oraz rachunkowosci
zabezpieczen wraz z powigzanymi ujawnieniami.
Zakres zmian jest waski i tylko w przypadku, gdy
umowy spetniajq okreslone cechy, beda one objete
zakresem zmian.

Zmiany w

Zastosowanie zmienionych
standardow
nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe.

1 stycznia 2026
roku

Zmiany do réznych
standardow
wynikajace z
corocznego przegladu
Miedzynarodowych
Standardow
Sprawozdawczosci
Finansowej

Zmiany obejmuja MSSF 1, MSSF 7 (wraz z wytycznymi
implementacji), MSSF 9, MSSF 10 oraz MSR 7 i
polegaja na poprawie czytelnosci, dostepnosci i
spojnosci z innymi standardami oraz wyeliminowaniu
niejednoznacznosci w wybranych paragrafach.

Zastosowanie zmienionych
standardow
nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe.

1 stycznia 2026
roku

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standardéw i interpretacji,

ktore oczekujg n

Standardy i
interpretacje

a zatwierdzenie przez Unie Europejska.

Opis zmian

obowigzywania

Poczatek
okresu

Wptlyw na sprawozdania
finansowe banku w okresie ich
poczatkowego zastosowania

MSSF 18 Prezentacja
i ujawnienia

w sprawozdaniach
finansowych

MSSF 18 ma na celu poprawe sprawozdawczosci
finansowej poprzez wprowadzenie wymogu
dodatkowych zdefiniowanych sum czesciowych w
rachunku zyskéw istrat, wprowadzenie wymogu
ujawniania informacji na temat miar wynikow
zdefiniowanych przez kierownictwo oraz dodanie
nowych zasad grupowania (agregacji i dezagregacji)
informacji. MSSF 18 zastepuje MSR 1 Prezentacja
sprawozdan finansowych. Niezmienione wymogi MSR
1 zostaly przeniesione do MSSF 18 i innych
standardow.

Bank jest w trakcie analizy
zastosowania nowego standardu
na sprawozdanie finansowe.

1 stycznia 2027
roku

MSSF 19 Jednostki
zalezne bez
odpowiedzialnosci
publicznej: ujawnianie
informacji

MSSF 19 pozwala kwalifikujacym sie jednostkom
zaleznym na stosowanie MSSF z ograniczonymi
ujawnieniami. Zastosowanie MSSF 19 ma na celu
obnizenie  kosztéw  sporzadzania  sprawozdan
finansowych jednostek zaleznych przy jednoczesnym
zachowaniu uzytecznosci informacji dla uzytkownikow
ich sprawozdan finansowych. Jednostka kwalifikuje sie
do zastosowania standardu, jesli nie ponosi
odpowiedzialnosci publicznej oraz jej jednostka
dominujaca najwyzszego lub posredniego szczebla
sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe
dostepne do uzytku publicznego, ktére sa zgodne z
MSSF.

Standard nie bedzie miat zastosowania
dla celéw sporzadzania sprawozdan
finansowych Banku.

1 stycznia 2027
roku
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

3. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonane w zwiazku 2z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére majg wptyw na wartosci aktywow
i zobowigzan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciggtej ocenie,
oparte sg o do$wiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania, co do przysztych zdarzen,
ktére w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Wysokos$¢ odpisow dla portfela kredytowego zmienita sie w zwigzku ze zmiang w modelach
stosowanych na potrzeby kalkulacji oczekiwanych strat z tytutu ryzyka kredytowego.
W okresie I podtrocza 2025 roku Bank przeprowadzit nastepujagce zmiany w modelach
wykorzystywanych do wyznaczenia oczekiwanych strat z tytutu ryzyka kredytowego:

* rekalibracja modelu prawdopodobienstwa defaultu w horyzoncie 12 miesiecy bedacym podstawg
do kalkulacji parametru PD w ujeciu dtugoterminowym. Szacowany wptyw tej zmiany na poziom
oczekiwanej straty kredytowej w roku 2025 jest bliski 0 (z uwagi na mozliwo$¢ oszacowania
wptywu tych zmian z duzg dokfadnoscig oraz wysokie prawdopodobienstwo ich realizacji.
Alokacja dodatkowego kosztu ECL na potrzebe tej rekalibracji miata miejsce w 4 kwartale 2024
roku).

= aktualizacja prognoz makroekonomicznych w modelach dtugookresowych, aktualizacja
wspotczynnika nieliniowos$ci prognoz oraz przebudowa modelu Logiki Transferu.
Szacowany wptyw tych zmian na poziom oczekiwanej straty kredytowej w czerwcu 2025 wyniost
okoto 0,4 min zt (negatywny wptyw na wynik).

4. Segmenty dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” informacje o segmentach sg przedstawiane
zgodnie z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku, ktérego zadaniem
jest alokacja zasobdéw do segmentéw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Sprawozdawczos¢ wedtug segmentdw dziatalnosci Banku - pozycje rachunku zyskow i strat:

okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 P e S Segment Razem
Detaliczna Skarbu
Wynik odsetkowy 68 660 (9 480) 59 180
Przychody z tytutu odsetek 362 503 44 284 406 787
Koszty odsetek (293 843) (53 764) (347 607)
Wynik z tytutu optat i prowizji (1438) (1673) (3111)
Przychody z tytutu optat i prowizji 232 - 232
Koszty z tytutu optat i prowizji (1670) (1673) (3 343)
Pozostate przychody operacyjne 11 687 - 11 687
Pozostate koszty operacyjne (3 167) - (3 167)
Wynik na dziatalnosci handlowej - 1744 1744
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 185 - 185
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentdéw finansowych
- ; . S A 750 - 750
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z tytutu aktywow
finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik (3 795) (49) (3 844)
finansowy
0Ogodlne koszty administracyjne (22 620) (8 430) (31 050)
Amortyzacja (3 583) (2 846) (6 429)
Podatek od pozycji bilansowych Banku (12 184) - (12 184)
2Zysk/ (strata) brutto 34 495 (20 734) 13 761
Podatek dochodowy (5 324)
Zysk netto 8 437
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mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

okres od 01.01.2024 do 30.06.2024 Sl SIS
Detaliczna Skarbu

Wynik odsetkowy 65 220 (8 875) 56 345
Przychody z tytutu odsetek 345 312 47 096 392 408
Koszty odsetek (280 092) (55 971) (336 063)

Wynik z tytutu optat i prowizji (1 214) (1436) (2 650)
Przychody z tytutu optat i prowizji 133 - 133
Koszty z tytutu optat i prowizji (1347) (1 436) (2 783)

Pozostate przychody operacyjne 8 509 - 8 509

Pozostate koszty operacyjne (608) - (608)

Wynik na dziatalnosci handlowej - 1653 1653

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej (59 873) - (59 873)

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentdéw finansowych 322 _ 322

niewyceniany;h w wart’os'ci.godziwej prze; 'wynik finansovyy

e e nsouy (1799 2| am

0Ogodlne koszty administracyjne (22 881) (7 643) (30 524)

Amortyzacja (3 324) (2 641) (5 965)

Podatek od pozycji bilansowych banku (10 571) - (10 571)

Strata brutto (26 219) (18 930) (45 149)

Podatek dochodowy 390

Strata netto (44 759)

Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dziatalnosci Banku - pozycje sprawozdania z sytuacji
finansowej
N

Aktywa segmentu 10 337 364 1025121 82 988 11 445 473

Zobowigzania segmentu 21 672 10 570 865 - 10 592 537

Bankowos¢ Segment
31.12.2024 e Skarbu Pozostate
Aktywa segmentu 9 558 483 1398 060 63432 | 11019 975
Zobowigzania segmentu 18 985 10 176 034 - 10 195 019

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentéw obejmujg wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa
trwate, aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne aktywa.

5. Wynik z tytutu odsetek

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody 392 268 367 320
efektywnej stopy procentowej
Przychody odsetkowe od qktywow ﬁ-nansowych wycenianych 366 322 349 067
w zamortyzowanym koszcie, w tym:
- Kredyty i pozyczki 362 503 345 312
- Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 3 259 1934
- Przychody odsetkowe z tytutu zabezpieczen pienieznych 560 1821
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Skrécone Sprawozdanie Finansowe za I péfrocze 2025 roku (w tys. zt)

Przychody odsetkowe od aktywow finansowych wycenianych
. . - B 25 946 18 253

w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

- Dtuzne papiery wartosciowe 25 946 18 253
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywoéw finansowych 14519 25 088
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w tym:
Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do
ksiegi bankowej 14519 25088
Przychody z tytulu odsetek, razem 406 787 392 408

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Koszty z tytutu odsetek

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w (270 452) (221 972)
tym:
- Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe (135 779) (112 694)
- Otrzymane kredyty (94 536) (92 135)
- Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci (40 026) (17 060)
- Umowy leasingu (77) (46)
- Inne zobowigzania finansowe (34) (37)
Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych
do ksiegi bankowej (34 847) (45 400)
Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach (1 447) (27 379)
rachunkowosci zabezpieczen - warto$é godziwa
Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach
rachunkowoséci zabezpieczen przeplywoéw pienieznych (40 861) (41 312)
Koszty z tytulu odsetek, razem (347 607) (336 063)
Wynik z tytulu odsetek 59 180 56 345

W okresie I potrocza 2025 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi
wycenianymi w zamortyzowanym Kkoszcie z rozpoznang utratg wartosci wyniosty 3 293 tys. zt (w

okresie I pétrocza 2024 odpowiednio: 2 538 tys. zt).

6. Wynik z tytutu optat i prowizji

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Przychody z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 232 133
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 232 133
Koszty z tytutu optat i prowizji

Koszty obstugi produktéw kredytowych (1670) (1334)
Koszty z tytutu prowizji od kredytu otrzymanego i linii stand-by (173) (256)
E;J;tzatzlv;év:ag;?:azjzgogramem emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listy (1 299) (962)
Pozostate (201) (231)
Koszty z tytutu optat i prowizji, razem (3 343) (2 783)
Wynik z tytutu optat i prowizji, razem (3111) (2 650)

Wszystkie przychody i koszty dotyczace optat i prowizji prezentowane w powyzszej tabeli dotycza
pozycji nie wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

7. Wynik na dziatalnosci handlowej

od 01.01.2025 od 01.01.2024

zaokres| 45 30.06.2025 | do 30.06.2024
Wynik z pozycji wymiany 540 320
R&znice kursowe netto z przeliczenia (2 016) (6 293)
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych 2 556 6613
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Wynik na po;ostale] dziatalnosci handlowej oraz rachunkowosci 1204 1333

zabezpieczen

Instrumenty na ryzyko odsetkowe 6 047 550

Rachunkowos$c¢ zabezpieczen, w tym: (4 843) 783
- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (5001) (13 928)
- wynik z wyceny instrumentdw zabezpieczajacych (222) 14 290
- nieefektywna cze$¢ rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw pienieznych 380 421

Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 1744 1653

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice
kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji
instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z kontraktow swap stép procentowych, ktdre nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen
przeptywdéw pienieznych. Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentéw
zabezpieczajacych zaprezentowany jest w Nocie 12. Zabezpieczenie jest na biezgco oceniane i
stwierdza sie jego wysokg efektywnosé. Bank dokumentuje wtasng ocene efektywnosci transakcji
zabezpieczajacych przed zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i
retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu
zabezpieczajacego z zabezpieczang pozycja.

8. Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej

W okresie I potrocza 2025 roku i 2024 roku wynik z tytutu modyfikacji byt kalkulowany wytacznie dla
aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (Bank nie posiadat instrumentéw
wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody). Ujemny wynik na modyfikacji
istotnej w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku wynikat z zawigzania rezerwy na wakacje
kredytowe.

okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 m

Sktadniki aktywow finansowych zmodyfikowane w trakcie okresu

Zamor_tyzqwany koszt sktadnikow aktywéw finansowych przed 18 243 12 266 8378 38 887
modyfikacja
Wynik z tytutu modyfikacji 4 91 90 185

okres od 01.01.2024 do 30.06.2024 Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 m

Sktadniki aktywow finansowych zmodyfikowane w trakcie okresu

Zamortyzowany koszt sktadnikow aktywow finansowych przed 860 700 123 695 17 636 | 1 002 031
modyfikacja

Wynik z tytutu modyfikacji (51 605) {7 425) (843) | (59 873)

9. Pozostate przychody operacyjne

N od 01.01.2025 od 01.01.2024

do 30.06.2025 do 30.06.2024

Otrzymane rekompensaty pooling 8 819 8 228

Pozostate 2 868 281

Pozostate przychody operacyjne, razem 11 687 8 509

30 grudnia 2022 roku Bank zawart z mBankiem Porozumienie o zapewnieniu poolingu. Na mocy
Porozumienia Bank otrzymuje bezzwrotng rekompensate ptatng przez mBank w zwigzku z
niezrealizowanym wolumenem poolingu na dany okres. Za okres sprawozdawczy rekompensata za
pooling wyniosta 8 819 tys. zt, a za okres poréwnawczy wyniosta 8 228 tys. z.
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10. Ogodlne koszty administracyjne

od 01.01.2025 od 01.01.2024

zaokres|  4530.06.2025| do 30.06.2024
Koszty pracownicze (13 383) (11 730)
Koszty rzeczowe, w tym: (10 203) (9 988)
- koszty logistyki (2 500) (2 873)
- koszty IT (6 490) (5 885)
- koszty marketingu (145) (124)
- koszty ustug konsultingowych (803) (796)
- pozostate koszty rzeczowe (265) (310)
Sktadka i wpfaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (6 246) (7 576)
Podatki i optaty (1 003) (1047)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (215) (183)
0Ogolne koszty administracyjne, razem (31 050) (30524)

W pozycji ,koszty logistyki” prezentowane sa koszty zwigzane z krétkoterminowymi umowami
leasingowymi, koszty zwigzane z umowami leasingowymi aktywdw o niskiej wartosci oraz koszty
zwigzane ze zmiennymi elementami wynagrodzenia (nieuwzglednione w zobowigzaniu
leasingowym). kaczny koszt z tytutu leasingu ujety w ogdlnych kosztach administracyjnych za
I potrocze 2025 roku wyniost 101 tys. zt (za I pétrocze 2024 r.: 98 tys. zt).

11.Utrata wartosci lub odwrécenie utraty wartosci z tytutu aktywow finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: (3 795) (1797)
Kredyty i pozyczki (3 795) (1797)
Klienci indywidualni (3 795) (1797)
Koszyk 1 3 068 1637
Koszyk 2 (2611) 695
Koszyk 3 (3461) (3776)
POCI (791) (353)
Udzielone zobowiazania i gwarancje - 9)
Koszyk 1 - 9)
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate (49) 19
catkowite dochody, w tym:
Dtuzne papiery wartosciowe (49) 19
Koszyk 1 (49) 19
Odpisy z't\_/tulu L!tral_:y wartosci _akt_ywow finansowych niewycenianych (3 844) (1787)
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

12. Aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne instrumenty
zabezpieczajace

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:
Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:
m  Interest Rate Swap (IRS).
Instrumenty na ryzyko kursu walutowego:
m  Walutowe transakcje terminowe (FX SWAP)
Instrument na ryzyko stopy procentowej i ryzyko kursu walutowego
m  Cross Currency Interest Rate Swap (CIRS).
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Wszystkie transakcje pochodne zawierane sq w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i ryzyka
stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne
zaliczane sq do portfela bankowego.

30.06.2025

Pochodne instrumenty finansowe

przeznaczone do obrotu 2 657 6 794 5175 15 704
zaklasyfikowane do ksiegi bankowej
Pochodne instrumenty finansowe

] ; 360 19 350 5 594 35192
zabezpieczajace
Efekt kompensowania (3016) (8 361) (9 608) (16 703)
Razem pochodne instrumenty 1 17 783 1161 34 193

finansowe

Na dzien 30 czerwca 2025 roku efekt kompensacji poza wyceng transakcji pochodnych obejmuje
3 016 tys. zt zabezpieczen przyjetych w zwigzku z zawartymi transakcjami na instrumentach
pochodnych podlegajacymi kompensacji (na 31 grudnia 2024 roku: 9 608 tys. zt).

Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank, rachunkowos¢ zabezpieczen wartosci godziwej portfela
kredytdw o statym oprocentowaniu oraz rachunkowos$c¢ zabezpieczen przeptywdw pienieznych.

Szczegotowe informacje dotyczace rachunkowosci zabezpieczen zostaty przedstawione w Nocie 18
Sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2024 rok. Charakterystyka relacji
zabezpieczajacych w kazdym ze stosowanych typdéw rachunkowosci zabezpieczen pozostata bez
zmian wzgledem Noty 18 ze sprawozdania rocznego za 2024 rok. W stosunku do stanu na 31 grudnia
2024 roku zakonczyty sie dwie relacje rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej listdw
zastawnych o statym oprocentowaniu o nominale 311 000 tys. EUR. W pierwszym potroczu 2025 roku
nie byty zawigzywane zadne nowe relacje w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

a) Rachunkowosé zabezpieczenn wartosci godziwej listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank

Pozycjami zabezpieczanymi sg hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej 91 000 tys. EUR,
o statym oprocentowaniu. Pozycja zabezpieczana i pozycja zabezpieczajaca majgq doktadnie te same
kwoty nominalne, daty rozpoczecia i zakonczenia.

Ponizsza tabela prezentuje ftaczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej listow
zastawnych o statym oprocentowaniu ujety w rachunku zyskow i strat:

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Przychody/Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach

rachunkowos$ci zabezpieczen wartosci godziwej (3 152) (29 160)
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (8 422) (10 058)
Wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych 3477 10 570
taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej (8 097) (28 648)

b) Rachunkowos¢é zabezpieczen wartosci godziwej portfela kredytéow o statym
oprocentowaniu

Warto$¢ nominalna portfeli zabezpieczanych kredytéw oraz instrumentéw zabezpieczajgcych (IRS)
na 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku wynosita 250 000 tys. zt.

Ponizsza tabela prezentuje taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej portfela
kredytéw o statym oprocentowaniu ujety w rachunku zyskéw i strat:
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za okres

od 01.01.2025
do 30.06.2025

od 01.01.2024
do 30.06.2024

Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach
rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej portfela kredytéw o 1705 1781
statym oprocentowaniu
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej 3421 (3 870)
Wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych (3 699) 3720
taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej

- : 1427 1631
portfela kredytow o stalym oprocentowaniu

c) Rachunkowos¢ zabezpieczen przeptywow pienieznych

Wartos¢ nominalna pozycji zabezpieczanych na 30 czerwca 2025 roku:
m  kredytéw w PLN o zmiennym oprocentowaniu - wynosita 1 278 930 tys. zt,
m listéw zastawnych wyemitowanych w EUR o stalym oprocentowaniu - wynosita
300 000 tys. EUR.
Warto$¢ nominalna pozycji zabezpieczajacych na 30 czerwca 2025 roku:
m  CIRS noga zmienna PLN - wynosita 1 278 930 tys. z,
m  CIRS noga stata EUR - wynosita 300 000 tys. EUR.

W ponizszej tabeli zaprezentowano pozostate catkowite dochody z tytutu zabezpieczenia przeptywow
pienieznych oraz nieefektywng czes¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2025 roku i w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku.

od 01.01.2025

od 01.01.2024

do 30.06.2025 do 30.06.2024

Inne dochody catkowite brutto z tytulu zabezpieczenia
przeplywow pienieznych oraz kosztéw rachunkowosci (24 732) (60611)
zabezpieczen na poczatek okresu
Zyski Igb straty'wyn|ka]ace z zabezpieczenia, ujete w innych dochodach (32 258) (45 722)
catkowitych w ciggu okresu sprawozdawczego (brutto)
Kwota przeniesiona w okresie sprawozdawczym z innych dochodéw
catkowitych do rachunku zyskéw i strat 49811 52175
- Wynik odsetkowy 40 861 41 312
- Wynik z pozycji wymiany 9 330 10 500
- Walutowy spread bazowy (380) 363
Skumulowane inne dochody catkowite brutto z tytutu
zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych oraz kosztow (7 179) (54 158)
rachunkowosci zabezpieczen na koniec okresu sprawozdawczego
Podatek dochodowy z tytutu skumulowanych innych dochodéw

. ’ 1 364 10 290
catkowitych na koniec okresu sprawozdawczego
Skumulowane inne dochody catkowite netto z tytutu
zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych na koniec okresu (5 815) (43 868)
sprawozdawczego
Wptyw w okresie sprawozdawczym na inne dochody catkowite (brutto) 17 553 6 453
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych (3 335) (1226)
Wptlyw zabezpieczenia przeplywéw pienieznych oraz kosztéw
rachunkowosci zabezpieczen w okresie sprawozdawczym na inne 14 218 5227
dochody catkowite (netto)

od 01.01.2025 od 01.01.2024
do 30.06.2025 do 30.06.2024

Zyski/straty odniesione na dochody catkowite (brutto) w okresie
sprawozdawczym, w tym:

Niezrealizowane zyski/straty ujete w pozostatych dochodach

catkowitych (brutto) 17553 6 453
V\{ymk na rachunkowos’m z_abezpleczen przeplywow pienieznych (49 811) (51 391)
ujety w rachunku zyskow i strat

- Kwota ujeta w o!(re5|e sprawozdawczym w kosztach z tytutu odsetek w (40 861) (41 312)
rachunku zyskéw i strat
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- Wynik z pozycji wymiany (9 330) (10 500)
- Walutowy spread bazowy 380 363
- Nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia ujeta w rachunku zyskdow i strat w _ 58
wyniku na pozostatej dziatalnosci handlowej

Wplyw w okresie sprawozdawczym na dochody catkowite (brutto) (32 258) (44 938)

Walutowy spread bazowy 30.06.2025 m

Walutqu sp_read bazowy ujmowany jako koszt hedgingu (oddzielny (1 935) (767)
skfadnik kapitatu wtasnego)

Roéznica z tyt. walutowego spreadu bazowego (WBS) pomiedzy
rzeczywistym elementem WBS i dopasowanym elementem WBS

Kwota amortyzacji z oddzielnego sktadnika kapitatu wtasnego do wyniku
finansowego zwigzana z walutowym spreadem bazowym z momentu 2273 1894
wyznaczenia

Razem 339 1127

Szacunki i oceny

Bank przeprowadzit symulacje w celu ustalenia mozliwego wptywu zmian krzywych dochodowosci
na wycene transakcji.

Szacunkowa zmiana wyceny przy przesunieciu rownolegtym krzywych Scenariusz Scenariusz -
dochodowosci +50pb. 50pb.
30.06.2025

CIRS ‘ (5) ‘ 5

Na potrzeby kalkulacji wyceny transakcji CIRS zaklasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej Bank wyznacza wartos$¢ korekty CVA oraz DVA korzystajac z:

- dostepnych danych rynkowych w postaci krzywych spreadowych niezbednych do wyznaczenia
prawdopodobienstwa niewyptacalnosci, ktérych zakres danych wejsciowych zestawiony jest w
ponizszej tabeli:

Zakres krzywych spreadowych zastosowanych do kalkula VA oraz DVA ““

30.06.2025

Spread kredytowy 0,0025% 0,0329%

- oraz nieobserwowanych poziomdéw LGD, dla ktérych w przypadku wyznaczania CVA i DVA Bank
przyjmuje odpowiednio poziomy 60% i 100%. Niesymetryczne poziomy LGD dla transakcji CIRS
wynikaja ze specyfiki tej transakcji, szczegdtowo opisanej w sekcji ,Instrumenty pochodne
wyznaczone jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych”.

W ponizszych tabelach przedstawiono szacunkowy wptyw zastosowanych parametrow wejsciowych
na wycene transakcji CIRS - réwnolegtego przesuniecia krzywych spreadowych o 50 punktéw
bazowych oraz wptyw rdznych poziomdéw parametru LGD na wysokos¢ korekt CVA i DVA.

Szacunkowa zmiana wyceny transakcji CIRS przy przesunieciu rownolegtym krzywych Scenariusz +50pb
dochodowosci pb.

30.06.2025

Zmiana CVA transakcji CIRS

Zmiana DVA transakcji CIRS (144)

taczny wptyw na wycene transakcji CIRS (144)
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Szacunkowe wartosci wyceny CVA i DVA przy ® ® ® ®
zastosowaniu réznych pozioméw LGD AL L 80% LD

30.06.2025
CVA - - - -

DVA 25 38 50 63

13. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Diuzne papiery wartosciowe 940 561 | 1 285083
- Banki centralne 94 917 334 843
Sektor instytucji rzadowych i samorzadowych, w tym: 845 644 950 240
zastawione papiery wartosciowe 252 484 299 192

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, 040 561 1 285 083

razem

Krotkoterminowe (do 1 roku) 352 775 685 310
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 587 786 599 964
Oparte na statej stopie procentowej 564 139 794 227
Oparte na zmiennej stopie procentowej 376 422 491 047

Aktywa finansowe w postaci obligacji skarbowych i bondéw pienieznych Bank uznaje za aktywa
finansowe o niskim ryzyku kredytowym z uwagi na to, ze aktywa te cechujq sie niskim ryzykiem
niewykonania zobowigzania. Na dzien 30 czerwca 2025 roku jak i 31 grudnia 2024 roku wszystkie
dtuzne papiery wartosciowe byly zaklasyfikowane do koszyka 1.

14. Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Wartos¢ bilansowa brutto Skumulowana utrata wartosci

30.06.2025 etose

Koszyk 1 Koszyk 2 | Koszyk 3 Koszyk 1 | Koszyk 2 Koszyk 3
Naleznosci od bankéw 3593 3593 - - - - - - -
Kredyty i pozyczki 10340802 | 9638679 | 631265| 114 693 3335| (2506)| (11974)| (32673) (17)
udzielone klientom
Klienci indywidualni 10 337 364 9635241 | 631265| 114693 3335 (2506) | (11974) (32 673) (17)
Inne instytucje 3438 3438 _ R R R _ _ _
finansowe
Aktywa finansowe
wyceniane w 10344395 | 9642272 | 631265 | 114693 3335| (2506)| (11974)| (32673) (17)
zamortyzowanym
koszcie, razem

Krétkoterminowe
(do 1 roku)

Dtugoterminowe
(powyzej 1 roku)

11881

10 332 514

W I potroczu 2025 roku Bank nie dokonat sprzedazy wierzytelnosci kredytowych.

Zmiana stanu oczekiwanych strat kredytowych w okresie sprawozdawczym:

Transfer | Transfer Transfer

Bilans do do i Bilans
otwarcia Nabycia Splaty Zmiany zamkniecia
01.01.2025 | Koszvka | Koszyka | Koszyka modelowe | 30.06.2025
Kredyty i pozyczki _ _ _
udzielone klientom (43 267) (874) (3 459) 15 415 (47 170)
Koszyk 1 (3 210) (2472) 124 8 (371) 3023 - 392 (2 506)
Koszyk 2 (10 251) 2 389 (2 352) 894 (427) (1611) - (616) (11 974)
Koszyk 3 (29 614) 83 2228 (902) (131) (4 979) 15 627 (32 673)
POCI (192) - - - 55 108 - 12 (17)
Odpisy aktualizujace
dotyczace aktywow (43 267) - - - (874) (3 459) 15 415 (47 170)
finansowych, razem
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Zmiany wartosci bilansowej brutto instrumentéw finansowych w okresie sprawozdawczym:

Depozyt
zabezpie

Transfer
do
Koszyka

Bilans Transfer Transfer
otwarcia do do

Spilaty* czajacy i
inne
korekty

01.01.2025 | Koszyka 1 | Koszyka 2

Bilans
zamkniecia
30.06.2025

Naleznosci od 9 400 - - - - - -| (5807) 3503
bankéw

Koszyk 1 9 400 - - - - - - (5 807) 3593
Kredyty i pozyczki

udzielone 9 606 098 - - -| 1489 647 | (708 039) (15) 281 | 10 387 972
klientom

Koszyk 1 8727 317 346 876 (198 661) (6 425) 1433989 (664 697) - 281 9 638 680
Koszyk 2 761 234 (346 054) 216 838 | (17 777) 53 674 (36 650) - - 631 265
Koszyk 3 115 144 (822) (18 177) 24 202 917 (6 556) (15) - 114 693
POCI 2 403 - - - 1067 (135) - - 3335
Wartos¢

bilansowa brutto

aktywow

finansowych 9 615 498 - - -| 1489 647 | (708 039) (15) | (5526) | 10391565
wycenianych w

zamortyzowanym

koszcie

*w tym naliczone odsetki

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Wartos¢ bilansowa brutto Skumulowana utrata wartosci

Wartos¢
bilansowa
Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3 Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3

Naleznosci od 9 400 9 400 _

bankéw

Kredyty i pozyczki

udzielone Klientom 9 562 831 8 727 317 761 234 115144 | 2 403 (3210) | (10251)| (29 614) (192)
Klienci indywidualni 9 558 483 8 722 969 761 234 115 144 | 2403 (3 210) (10 251) (29 614) (192)
Inne instytucje 4348 4348 _ _ _ R _ _ _
finansowe

Aktywa finansowe

wyceniane w

zamortyzowanym 9 572 231 8 736 717 761 234 115 144 | 2 403 (3210) | (10251)| (29 614) (192)
koszcie, razem

Krétkoterminowe
(do 1 roku)

Dtugoterminowe
(powyzej 1 roku)

15 597

9 556 634

W trakcie 2024 roku Bank nie dokonywat sprzedazy wierzytelnosci kredytowych.

Zmiana stanu oczekiwanych strat kredytowych w okresie 2024 roku:

Bilans Transfer Transfer Transfer Z AN Bilans
otwarcia do do do Nabycia modelovyve Spisania | zamkniecia
01.01.2024 Koszyka 1 | Koszyka 2 | Koszyka 3 31.12.2024
Kredyty i pozyczki (38 739) - - -| (2484) | (3736) 1 640 52| (43 267)
udzielone klientom
Koszyk 1 (3752) (2 480) 309 30 | (1315) 2 693 1305 - (3 210)
Koszyk 2 (11 761) 2028 (1269) 1541 | (1062) 561 (289) - (10 251)
Koszyk 3 (22 876) 452 960 (1571) (97) (7 152) 618 52 (29 614)
POCI (350) - - - (10) 162 6 - (192)
Odpisy aktualizujace
dotyczace aktywow (38 739) - - -] (2484) | (3736) 1 640 52 (43 267)
finansowych, razem
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Zmiany wartosci bilansowej brutto instrumentéw finansowych w okresie 2024 roku:

Transfer

Transfer

Transfer

D

epozyt

CHlEre do do do zabezpie- BN
otwarcia Nabycia Spisania 5 q zamkniecia
01.01.2024 Koszyka | Koszyka Koszyka cz_a]acy i 31.12.2024
3 inne

Naleznosci od 12596 - - - - - - (3 196) 9 400
bankow
Koszyk 1 12 596 - - - - - - (3 196) 9 400
Kredyty i pozyczki
udzielone 9 087 622 - - - 1679770 (1153 852) (52) (7 390) 9 606 098
klientom
Koszyk 1 8 385 392 161 770 | (318 566) (16 878) 1612 990 (1090 001) - (7 390) 8727 317
Koszyk 2 608 627 | (159 200) 324 954 (21 642) 65 790 (57 295) - - 761 234
Koszyk 3 91 760 (2 570) (6 388) 38 520 613 (6 739) (52) - 115 144
POCI 1843 - - - 377 183 - - 2 403
Wartos¢
bilansowa brutto
aktywow
finansowych 9 100 218 - - - 1679770 (1153 852) (52) (10 586) 9 615 498
wycenianych w
zamortyzowanym
koszcie

*w tym naliczone odsetki

15. Wartosci niematerialne

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci 20 595 21 638
Wartos$ci niematerialne w toku wytwarzania 4 047 4 216
Wartosci niematerialne, razem 24 642 25 854

16. Rzeczowe aktywa trwale

Urzadzenia techniczne i maszyny 6 345 6 757
Pozostate srodki trwate 938 1120
Prawo do uzytkowania z tytutu umoéw leasingu: 14 962 15 442
budynki 14 114 14 660
$rodki transportu 848 782
Rzeczowe aktywa trwate, razem 22 245 23 319

W dniu 8 czerwca 2021 roku Bank zawart z mBank S.A. umowe podnajmu powierzchni biurowej w
budynku Mennica Tower GGH MT potozonym przy ul. Prostej 18 w Warszawie, do ktdrego zostata
przeniesiona siedziba Banku. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od 8 czerwca 2021 roku do
dnia 28 lutego 2031 roku. Warto$¢ praw do uzytkowania z tytutu ww. umowy zostata wykazana w
pozycji prawo do uzytkowania z tytutu umoéw leasingu i na dzien 30 czerwca 2025 roku wynosita 11
320 tys. zt, na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosita 12 073 tys. zt.

W dniu 30 wrzesnia 2018 roku Bank zawart z mBank S.A. umowe podnajmu powierzchni w budynku
Przystanek mBank potozonym przy ul. Kilinskiego 74 w todzi, do ktérego zostata przeniesiona
siedziba Banku. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od 27 listopada 2017 roku do dnia 15
pazdziernika 2029 roku. Warto$¢ praw do uzytkowania z tytutu ww. umowy zostata wykazana w
pozycji prawo do uzytkowania z tytutu umoéw leasingu i na dzien 30 czerwca 2025 roku
wynosita 2 794 tys. zt, a na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosita 2 587 tys. zi.
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17. Inne aktywa

30.06.2025 31.12.2024

Pozostate, w tym: 14 754 6 212
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 3185 1 040
- naleznosci z tytutu rozliczen portfela detalicznego pozyskanego w ramach

wspotpracy z mBank S.A. 11 305 4947
- inne 264 225
Inne aktywa, razem 14 754 6 212
Krétkoterminowe (do 1 roku) 14 754 ‘ 6212

Wzrost o 6 358 tys. zt. ,naleznosci z tytutu rozliczen portfela detalicznego pozyskanego w ramach
wspotpracy z mBank S.A.” w porownaniu do konca 2024 roku, spowodowany byt zwiekszeniem sptat
w zwigzku ze wzrostem wartosci portfela kredytowego (realizacja 4 transz poolingowych).

18. Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania wobec innych bankoéw i klientéw

Zobowmzanla wobec Razem zobowuqzanla wobec Klienci
59.06.2928 korporacyjni

Kredyty i pozyczki otrzymane 2 797 852
Pozostate zobowiazania finansowe, 1231876 918 918
w tym:
Zobowlq_zanla z tytutu odroczonej 1218 141 B ~
ptatnosci
Zobowigzania z tytutu leasingu 13 735 869 869
Inne zobowiagzania - 49 49
Razem 4 029 728 918 918
Krotkoterminowe (do 1 roku) 34 369 440
Dtugoterminowe (ponad 1 roku) 3995 359 478

Zobowiazania wobec Razem zobowiazania wobec Klienci

bankow klientow korporacyjni

Kredyty i pozyczki otrzymane 2 799 240
:’:n:?stale zobowigzania finansowe, w 727 018 846 846
Zoboqu_zania z tytutu odroczonej 712 730 _
pfatnosci
Zobowigzania z tytutu leasingu 14 288 797 797
Inne zobowigzania - 49 49
Razem 3 526 258 846 846
Krétkoterminowe (do 1 roku) 29 256 363
Dtugoterminowe (ponad 1 roku) 3497 002 483

W okresie sprawozdawczym Bank w wyniku przeprowadzonych transakcji nabyt 4 transze poolingéw,
na skutek ktérych Bank rozpoznat zobowigzanie odroczone na tgczng kwote 1 544 224 tys. zi.
Jednoczesnie Bank sptacit transze zobowigzan na taczng kwote 1 045 243 tys. zt. za transakcje
poolingowe zrealizowane w I potroczu 2025 roku.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Bank posiadat zobowigzanie z tytutu kredytow otrzymanych opartych
0 zmienng stope procentowag na kwote nominalng 2 550 000 tys. zt. oraz kredytéw opartych o stafq
stope procentowg na kwote nominalng 230 000 tys. zi.

Bank nie dostarczyt zabezpieczen swoim kredytodawcom. Bank nie naruszyt warunkéw umownych
zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu zaciggnietych kredytéw.

W pozycji zobowigzania z tytutu leasingu prezentowana jest warto$¢ zobowigzan z tytutu zawartej z
mBank S.A. umowy na podnajem powierzchni biurowej w budynku Mennica Tower GGH MT w
Warszawie i w budynku Przystanek mBank w todzi.
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Zobowiazania z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych

Zabezpieczeniem wyemitowanych hipotecznych listdw zastawnych sg wierzytelnosci zabezpieczone
hipotekg na nieruchomosci wpisang na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej. Szczegdtowe
informacje dotyczace emisji dtuznych papieréw wartosciowych zostaty przedstawione w Nocie 24
Sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2024 rok, opublikowanego w dniu 24
lutego 2025 roku.

W tabeli ponizej zostaty przedstawione dane zwigzane z emisjg listdow zastawnych wedtug stanu na
dzien 30 czerwca 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku.

Hipoteczne listy zastawne 30.06.2025
1. Listy zastawne w obrocie 6 508 583 6 599 646
2. Aktywa podstawowe z puli aktywow stanowigcych zabezpieczenie 8 506 083 8 250 312
3. Aktywa zastepcze z puli aktywdw stanowigcych zabezpieczenie 250 000 300 000
4. Instrumenty pochodne z puli aktywow stanowiacych zabezpieczenie (6 360) 2970

Listy zastawne w obrocie wykazane w powyzszej tabeli, zarowno na 30 czerwca 2025 roku, jak tez
wediug stanu na 31 grudnia 2024 roku byty notowane na trzech rynkach: rynku regulowanym
prowadzonym przez spétke BondSpot S.A., regulowanym rynku réwnolegtym prowadzonym przez
GPW w Warszawie S.A. oraz na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdéw
Wartosciowych w Luksemburgu, za wyjatkiem hipotecznych listdw zastawnych oferowanych w ofercie
bezprospektowej (seria A: 100 000 tys. zt i seria B: 500 000 tys. zt - wyemitowane w 2021 r., seria
C: 500 000 tys. zt i seria D: 200 000 tys. zt - wyemitowane w 2022 r., seria E: 1 000 000 tys. zt
emitowane w 2023 r., seria F: 500 000 tys. zt i seria G: 200 000 tys. zt oraz seria H: 500 000 tys.
zt wyemitowane w 2024 r. oraz seria I: 500 000 tys. zt wyemitowana w 2025 roku).
W dniu 12 czerwca 2025 Bank wyemitowat listy zastawne o wartosci nominalnej 750 000 tys. zi,
ktore planuje wprowadzi¢ do obrotu na ASO.

Zmiana
wartosci
pozycji
zabezpieczaj
acej od
momentu
desygnacdji

Wartos¢
Diuzne zobowiaza

instrumenty nia Zz
- 7z I n Wi . wan. r
finansowe Wartosé | OProcentowa wyceniana | Stosowana Wartosé

nie na Gwarancje/zabezpieczenia Termin wykupu w0 jako bilansowa
30.06.2025 podstawa zobowigzania
ujecia
nieefektywno
Sci
zabezpieczen
ia w danym

wediug nominalna

rodzaju na zamortyzo
30.06.2025 wanym
koszcie

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy . . -y

zastawne 300000 | 0,242 | Mipoteczny rejestr listow 15.09.2025 | 1274 866 - 1274 866
zastawnych

(EUR)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 100 000 5,76% P Y e 03.09.2026 100 400 - 100 400
zastawnych

(PLN)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 35 000 1,183% P Y T€) 20.09.2026 149 750 (2 886) 146 864
zastawnych

(EUR)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 13 000 1,18% 20.09.2026 55 615 (1162) 54 453
zastawnych

(EUR)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 500 000 5,75% P Y re] 10.12.2026 501 630 - 501 630
zastawnych

(PLN)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 200 000 5,77% P Y el 22.06.2027 200 242 - 200 242
zastawnych

(PLN)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 500 000 5,75% 10.09.2027 501 623 - 501 623
zastawnych

(PLN)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 100 000 6,02% P Y el 20.12.2028 100 060 - 100 060
zastawnych

(PLN)

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 8 000 3,50% p Vh ] 28.02.2029 34 117 1 34 118

(EUR) zastawnycl!
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Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 15 000 3,50% zastawnych 15.03.2029 63911 5 63 916
(EUR) Y

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 20 000 3,20% zastawnych 30.05.2029 84 551 (45) 84 506
(EUR) Y

Listy . . S

zastawne 1000 000 5,92% E;gf;;f"c"hreﬁs” listow 12.09.2028 | 1002 350 - 1002 350
(PLN) Y

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 500 000 5,94% zastawnych 05.09.2029 502 065 - 502 065
(PLN) Y

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 200 000 5,72% zastawnych 21.09.2026 200 331 - 200 331
(PLN) Y

Listy . . S

zastawne 500 000 5,82% E;gf;;f"c"hreﬁs” listow 13.09.2029 | 501 384 - 501 384
(PLN) Y

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 500 000 5,84% zastawnych 04.03.2030 502 102 - 502 102
(PLN) Y

Listy Hipoteczny rejestr listow

zastawne 750 000 5,96% sastawnych 12.06.2028 751 575 - 751 575
(PLN) v

Stan zobowigzan z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) | 6 526 572 (4 087) 6 522 485

Dtuzne
instrumenty
finansowe Oprocento
wanie na

31.12.2024

Wartos¢
nominalna

wediug
rodzaju stan
na
31.12.2024

Gwarancje/zabezpieczenia

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

pozycji
zabezpieczaja
cej od
momentu
desygnacji
stosowana
jako
podstawa
ujecia
nieefektywno
Sci
zabezpieczeni
ERVACELI ]
okresie
zysk/ (strata)

Wartosc¢
zobowigzan
E]
Termin wyceniana
wykupu w
zamortyzo
wanym
koszcie

Wartos¢
bilansowa
zobowigzania

'(‘iEsljg{)ZaStaW”e 300 000 | 1,073% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 05.03.2025 | 1293159 (4 924) 1288 235
'(-iEsLtJ{{)ZaStaW”e 11000 | 1,285% | Hipoteczny rejestr listow zastawnych 24.04.2025 47 405 (336) 47 069
'(‘iESLtJ{{)ZaStaW”e 300000 | 0,242% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 15.09.2025 | 1282 387 . 1282 387
'(‘le_tm)zaStaW”e 100000 | 6,37% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 03.09.2026 | 100 450 . 100 450
'(‘iESLtJ{{)ZaStaW”e 35000 | 1,183% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 20.09.2026 | 149 939 (4 707) 145 232
'(-iESLtJ{{)ZaStaW”e 13000 | 1,18% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 20.09.2026 55 686 (1 876) 53 810
'(-le_tm)zaStaW”e 500000 | 6,39% | Hipoteczny rejestr listow zastawnych 10.12.2026 | 501 900 . 501 900
'(-LSLt%)Z""StaW”e 200000 | 6,40% | Hipoteczny rejestr listow zastawnych 22.06.2027 | 200 302 . 200 302
'(-LSLt%)Z""StaW”e 500000 | 6,39% | Hipoteczny rejestr listow zastawnych 10.09.2027 | 501 894 . 501 894
'(Lsflz)za“aw”e 100000 | 6,66% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 20.12.2028 100 081 - 100 081
'(‘iEsl%)ZaStaW”e 8000 | 3,50% | Hipoteczny rejestr listow zastawnych 28.02.2029 34 949 (120) 34 829
'(‘iEsl%)ZaStaW”e 15000 | 3,50% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 15.03.2029 65 483 (221) 65 262
'(‘iEslj‘F’{)ZaStaW”e 20000 | 3,20% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 30.05.2029 86 476 (325) 86 151
'(‘le_t,‘q’)za“aw”e 1000000| 6,55% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 12.09.2028 | 1002 779 - 1002 779
'(‘le_t,‘q’)za“aw”e 500 000 | 6,60% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 05.09.2029 502 384 - 502 384
'(‘le_t,z)zaStaW”e 200000 | 6,35% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 21.09.2026 | 200 399 - 200 399
'(‘le_t,z)zaStaW”e 500 000 | 6,45% | Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 13.09.2029 | 501 621 - 501 621
Stan zobowigzan z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych (wartosé bilansowa) 6 627 294 (12 509) 6 614 785
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19. Rezerwy

Rezerwy (z tytutu) 2560 2 164
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 130 164
- rezerwy na sprawy sporne 2430 2 000
Rezerwy, razem 2560 2164
Krotkoterminowe (do 1 roku) 427 419
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 2133 1745

Zmiana w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025

Zmiana stanu rezerw
na sprawy sporne

Rezerwy na odprawy
emerytalne i rentowe

Stan rezerw na poczatek okresu 2 000 164
- odpis na rezerwe 441 -
- rozwigzanie rezerwy (11) (34)
Stan rezerw na koniec okresu 2430 130
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:

Krotkoterminowe (do 1 roku) 420 7
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 2010 123

Zmiana w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2024

Zmiana stanu rezerw

Rezerwy na odprawy

na sprawy sporne

emerytalne i rentowe

Stan rezerw na poczatek okresu 823 114
- odpis na rezerwe 1177 16
- rozwigzanie rezerwy - (26)
- inne zmiany/przeniesienie do pozycji aktywdw - 60
Stan rezerw na koniec okresu 2000 164
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:

Krétkoterminowe (do 1 roku) 404 15
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1596 149

20. Inne zobowigzania

30.06.2025 31.12.2024

Inne zobowiazania (z tytutu) 19 063 14 032
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw 14 184 9 147
- rozrachunkdéw z tytutu podatku od pozycji bilansowych banku 2124 1942
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 887 902
- rozliczen z ubezpieczycielami 595 647
- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od wynagrodzen, 739 487
rozrachunki z ZUS z tytutu wynagrodzen, rozrachunki z tytutu VAT

- pozostate 534 907
Inne zobowigzania, razem 19 063 14 032
Krotkoterminowe (do 1 roku) 19 063 14 032
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21. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Stan na poczatek okresu 39 705 56 209 56 209
- Zmiany przez wynik finansowy (6 734) (8477) 293
- Zmiany przez inne catkowite dochody (5 660) (8 027) (3119)
Stan na koniec okresu 27 311 39 705 53 383
et asacaneg o scvosoneso | 30003023 | 3is2auzs | Smasaozs
Stan na poczatek okresu (31 658) (42 347) (42 347)
- Zmiany przez wynik finansowy 8 068 11 367 4 821
- Zmiany przez inne catkowite dochody 1076 (678) 580
Stan na koniec okresu (22 514) (31 658) (36 946)
reswn ooy T soosa0as | siszanes | masaoas
Podatek dochodowy biezacy (6 656) (8 678) (4 721)
Korekta dotyczaca biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (2) 4) (3)
Podatek odroczony ujety w rachunku zyskéw i strat 1334 2 891 5114
Obciazenie podatkowe ujete w rachunku zyskow i strat (5 324) (5791) 390
Podatek dochodowy ujety przez inne catkowite dochody (4 584) (8 705) (2 539)
Podatek dochodowy razem (9 908) (14 496) (2 149)

Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego za okres $rodroczny naliczane jest z
zastosowaniem oczekiwanej sredniorocznej efektywnej stawki podatkowej zastosowanej do dochodu
okresu $rodrocznego przed opodatkowaniem. Stawka ta za okres sprawozdawczy zostata oszacowana
na poziomie 38,69 %.

22. Wartosc¢ godziwa aktywoéw i zobowiagzan finansowych
Klasyfikacja instrumentéw finansowych oraz metody ustalania wartosci godziwej opisane zostaty w

sprawozdaniu finansowym Banku za 2024 rok.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy
aktywoéw i zobowigzan finansowych, ktére nie zostalty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Banku wedtug ich wartosci godziwej.

30.06.2025

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Naleznosci od bankéw 3593 3593 9 400 9 400
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 10 340802 | 10 364 880 9562831 | 9576 335
Klienci indywidualni 10 337 364 10 361 442 9 558 483 9 571987
Inne instytucje finansowe 3438 3438 4 348 4 348

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania wobec innych bankow 4015993 4 015993 3511970 | 3511970
Zobowiazania wobec klientow, w tym: 49 49 49 49
Klienci korporacyjni 49 49 49 49
Zobowiazania z tytutu leasingu 14 604 14 604 15 085 15 085
Zobowlla_zanla z tytutu emisji dtuznych papierow 6 522 485 6 466 969 6614 785 | 6 484 342
wartosciowych

Aktywa finansowe razem 10344 395| 10368 473 9572231 | 9585735
Zobowiazania finansowe razem 10 553 131 10 497 615 10 141 889 | 10 011 446
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W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdw i zobowigzan
finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci

godziwej wedtug stanu na 30 czerwca 2025 roku.

30.06.2025

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Ceny

kwotowane

na

aktywnych

rynkach

Techniki
wyceny
oparte na
obserwowa
Inych
danych
rynkowych

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz 1 _ 1 _
instrumenty pochodne zabezpieczajace
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 1 - 1 -
Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do 2657 _ 2657 _
obrotu
- Instrumenty odsetkowe 2 656 - 2 656 -
- Instrumenty walutowe 1 - 1 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 360 - 360 -
- Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie
. R 360 - 360 -
wartosci godziwej
Efekt kompensowania (3 016) - (3 016) -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez _
inne catkowite dochody 940 319 845 426 94 893
- Obligacje skarbowe 845 426 845 426 - -
- Bony pieniezne 94 893 - 94 893 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 940 320 845 426 94 894 -

Techniki
Ceny wyceny
30.06.2025 kwotowane oparte na s
Inne techniki
na | obserwowa ——
aktywnych Inych Yy y
rynkach danych
rynkowych
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 17 783 - 4411 13 372
Pochodne instrumenty przeznaczone do obrotu: 6 794 - 6 794 -
- Instrumenty odsetkowe 3622 - 3622 -
- Instrumenty walutowe 3172 - 3172 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace: 19 350 - 5978 13 372
- Ingtt_‘umen_ty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie 5978 B 5978 _
wartosci godziwej
- Instrulmen_ty po_chodne wyznaczone jako zabezpieczenie 13 372 B _ 13372
przeptywow pienieznych
Efekt kompensowania (8 361) - (8 361) -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 17 783 - 4411 13 372
POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 940 320 845 426 94 894 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 17 783 - 4411 13 372

W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartoéci godziwej dla aktywdéw i zobowigzan
finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci
godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku.
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POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI
GODZIWEJ]

Techniki wyceny

Ceny kwotowane na
aktywnych rynkach

oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne
techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu oraz instrumenty pochodne 1161 - 1161 -
zabezpieczajace
:’:::.wdne instrumenty finansowe, w 1161 _ 1161 _
Pochodne instrumenty finansowe 249 _ 249 _
przeznaczone do obrotu
- Instrumenty walutowe 249 - 249 -
Pochc_)dne !nstrumenty 912 _ 912 _
zabezpieczajace
- Instrumenty pochodne wyznaczone jako
: . P A 912 - 912 -
zabezpieczenie wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne catkowite 1 285 083 950 240 334 843 -
dochody
- Obligacje skarbowe 950 240 950 240 - -
- Bony pieniezne 334 843 - 334 843 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1 285 083 950 240 334 843 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Ceny kwotowane na
aktywnych rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne
techniki
wyceny

:;nt‘:il_lodne instrumenty finansowe, w 34 193 _ 10 126 24 067
Pochodne instrumenty przeznaczone 0565 _ 9 565 _
do obrotu:

- Instrumenty walutowe 9 565 - 9 565 -
Pochodne instrumenty 24 628 _ 561 24 067
zabezpieczajace:

- Instrumenty pochodne wyznaczone
. X X L S 561 - 561 -
jako zabezpieczenie wartosci godziwej

- Instrumenty pochodne wyznaczone
jako zabezpieczenie przeptywdw 24 067 - - 24 067
pienieznych
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 34 193 - 10 126 24 067
POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWE]

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1 285 083 950 240 334 843 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 34 193 - 10 126 24 067

W odniesieniu do instrumentéw finansowych wycenianych w sposdéb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ewentualne przypadki, w
ktérych mogtoby nastgpi¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami sg monitorowane przez wtasciwe
departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W trakcie 2025 roku, jak i w 2024 roku nie odnotowano przeniesien instrumentéw finansowych
pomiedzy poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej.

W przypadku, jesli wystgpi brak ceny rynkowej, stuzacej do wyceny bezposredniej, przez okres ponad
5 dni roboczych nastepuje zmiana sposobu wyceny tego instrumentu, czyli przejscie z wyceny
bezposredniej na wycene z modelu, o ile dostepna jest zatwierdzona metoda wyceny z modelu dla
tego instrumentu. Powrét do metody wyceny bezposredniej nastepuje po okresie co najmniej 10 dni
roboczych, w ktérych cena rynkowa byla dostepna w sposéb ciagty. W przypadku braku ceny
rynkowej dla skarbowych papieréw dluznych powyzsze terminy wynoszg odpowiednio 2 i 5 dni
roboczych.
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Poziom 1

Na dzien 30 czerwca 2025 roku na poziomie 1 hierarchii wartosci Bank wykazuje warto$¢ godziwg
obligacji rzadowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite w kwocie
845 426 tys. zt (31 grudnia 2024 rok: 950 240 tys. zt).

Instrumenty te zostaty sklasyfikowane do poziomu 1, poniewaz ich wycena polega na bezposrednim
wykorzystaniu rynkowych biezacych cen tych instrumentdéw pochodzacych z aktywnych i ptynnych
rynkéw finansowych.

Poziom 2

Poziom 2 hierarchii obejmuje warto$¢ godziwg bondw pienieznych emitowanych przez NBP w kwocie
94 893 tys. zt (31 grudnia 2024 rok: 334 843 tys. zt), ktdrych wycena oparta jest na modelu NPV
(dyskontowania przysztych przeptywow finansowych), ktory zasilany jest krzywymi stop
procentowych wyznaczonymi w drodze transformacji kwotowan pochodzacych bezposrednio z
aktywnych i ptynnych rynkoéw finansowych.

Ponadto do poziomu 2 Bank zalicza wycene pochodnych instrumentéw finansowych, do wyceny
ktérych stosowane sg modele, zgodne ze standardami i praktykami rynkowymi w tym zakresie, ktére
sq zasilane parametrami pochodzacymi bezposérednio z rynkéw (np. kursami wymiany walut,
zmiennosciami implikowanymi opcji walutowych, wartosciami indeksow i akcji gietdowych) Iub
parametrami bedacymi transformacjami kwotowan pochodzacych bezposrednio z aktywnych i
ptynnych rynkdw finansowych (np. krzywe stép procentowych).

Poziom 3

Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Instrumentem pochodnym wyznaczonym jako zabezpieczenie przeptywéw pienieznych jest CIRS
(Cross-Currency Interest Rate Swap), ktory zostat zakwalifikowany na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej, gdzie Bank ptaci stope zmienng ustalang w oparciu o stawke WIBOR i otrzymuje stope
statg w EUR. W przypadku ogtoszonej upadtoséci Banku transakcja CIRS nie zostaje zakonczona i trwa
do dnia zakonczenia transakcji zgodnie z parametrami ustalonymi w dniu zawarcia transakcji.
Ponadto przedmiotowa transakcja charakteryzuje sie wysokim nominatem oraz jednostronnym
obowigzkiem sktadania depozytu zabezpieczajacego, gdzie Bank jest zwolniony z obowigzku jego
sktadania.

Dla celéow rachunkowosci zabezpieczen przeptywdéw pienieznych Bank zawigzuje rownoczesnie dwie
relacje zabezpieczajace:

- poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej portfel kredytéw w
PLN o zmiennym oprocentowaniu (zabezpieczenie przed ryzykiem stopy procentowej) oraz

- poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej zobowigzanie
w EUR (zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym).

Dla celow kalkulacji zmian wartosci godziwej przysztych przeptywdw pienieznych pozycji bedacych
przedmiotem zabezpieczenia, Bank stosuje metode ,derywatu hipotetycznego”, ktéra zaktada
mozliwo$¢ odzwierciedlenia pozycji zabezpieczanej i charakterystyki zabezpieczanego ryzyka
w postaci instrumentu pochodnego. Zasady wyceny sg analogiczne jak zasady wyceny instrumentow
pochodnych stopy procentowej.

Z uwagi na wilasciwosci zawartej przez Bank transakcji CIRS zawierajgcej niestandardowe
i niekwotowane skfadniki cenowe marza na nodze ptaconej przez Bank byta wyzsza niz marza
standardowej, analogicznej transakcji CIRS, rozwigzywanej w przypadku upadtosci kontrahenta z
obustronng wymiang depozytu zabezpieczajacego. Fakt ten zostat potwierdzony uzyskanym przez
Bank niezaleznym kwotowaniem transakcji CIRS. Jednoczesnie przed zawarciem transakcji Bank
sprawdzit inne rynkowe kwotowania kontrahentéw o wysokim ratingu i wykazaty one zbieznos¢ z
uzyskanym ostatecznie kwotowaniem transakcji. Tym samym transakcja zostata zaklasyfikowana
jako transakcja zawarta na warunkach rynkowych, nie posiadajqca charakteru opcyjnego,
pozbawiona dodatkowych optat w momencie jej zawarcia i zostata uznana za transakcje, w ktérej
wystepujgq nieobserwowalne na aktywnym rynku parametry wptywajace na jej wycene.

Ze wzgledu na niestandardowos$¢ zawartej przez Bank transakcji CIRS wycena tej transakcji sktada
sie z trzech elementéw - wartosci zdyskontowanych oczekiwanych przeptywow z transakcji CIRS,
korekt CVA/DVA oraz liniowej amortyzacji w czasie do daty zapadalnosci réznicy pomiedzy wyceng
niestandardowej transakcji CIRS (z uwzglednieniem korekt CVA/DVA odpowiadajacych charakterowi
tej transakcji) a wyceng standardowej transakcji CIRS (uwzgledniajaca korekty CVA/DVA wynikajace
z profilu tej transakcji) wyznaczonej w dniu zawarcia transakcji. Kwota liniowo amortyzowana,
uwzgledniana w wycenie transakcji IRS, wyznaczona w momencie zawarcia transakcji wynosi
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7.216 tys. zt. Z uwagi na fakt, ze na moment ustanowienia relacji NPV oryginalnej transakcji CIRS
zostato przeniesione na transakcje IRS, stad DVA jako istotny sktadnik wyceny zostat uwzgledniony
w jej wycenie, zas CVA ze wzgledu na swojg nieistotng warto$¢ zostato uwzglednione w wycenie
transakcji CIRS.

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty elementy sktadowe wyceny transakcji CIRS

Wycena do wartoséci godziwej transakcji CIRS (13 124) (24 888)

CVA transakcji CIRS -

w tym: DVA transakcji CIRS (63) (158)

Wartos$¢ wyceny transakcji CIRS do
rozliczenia w czasie

Dla transakcji CIRS zawartej przez Bank na potrzeby rachunkowosci zabezpieczen przeptywow
pienieznych nie istnieje aktywny rynek, ktéry odzwierciedlatby wycene transakcji o podobnej
charakterystyce. Powszechnie dostepne kwotowania transakcji CIRS odnoszg sie do kontraktdw,
ktore w chwili upadtosci kontrahenta zostajq rozliczone, uwzgledniajg dwustronne zabezpieczenie
depozytem zabezpieczajgcym i majg nominat, ktory jest aktywnie handlowany na rynku. W ocenie
Banku sg to argumenty przemawiajace za tym, ze na aktywnie dostepnym rynku nie sgq dostepne
ceny mogace wiasciwie odzwierciedli¢ wartos¢ godziwg zawartej przez Bank transakcji CIRS.

WYBRANE DANE OBJASNIAJACE

1. Zobowiazania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku.

1. Zobowiazania pozabilansowe otrzymane i udzielone ‘ 1 394 847 ‘ 1 394 956

Zobowigzania otrzymane:

- Otrzymane zobowiagzania finansowe 1 394 847 1 394 956

2. Pochodne instrumenty finansowe 5175872 10517 136
- Instrumenty pochodne na stope procentowg 1872026 4 535 492

- Walutowe instrumenty pochodne 3 303 846 5 981 644
Pozycje pozabilansowe razem 6 570 719 11912 092

2. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujagcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest mBank S.A.
Bezposrednig jednostkg dominujacg wobec mBanku S.A. jest spétka Commerzbank AG.

Transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byly transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkow
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez
Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci
operacyjnej obejmujg transakcje poolingdw kredytdéw, zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych, transakcje na instrumentach pochodnych oraz leasing nieruchomosci.

Wartosci transakcji Banku ze spétkami powigzanymi zostata przedstawiona w ponizszych tabelach.
Wartos$¢ transakcji obejmuje salda aktywdw i zobowigzan na 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024
roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty odpowiednio w okresach od 1 stycznia do 30 czerwca
2025 roku oraz od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spdétkami powigzanymi. Wartos¢ transakcji obejmuje salda aktywow i zobowigzan
na 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty w okresach 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku i 1 stycznia

do 30 czerwca 2024 roku.

Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu
mBanku Hipotecznego
S.A. kluczowy personel

Inne osoby i podmioty

(w tys. zt) powigqzane*

kierowniczy mBanku
Hipotecznego S.A.,
Cztonkowie Rady

Nadzorczej i Zarzadu

Spotki Grupy mBanku**

mBank S.A.

Spoétki Grupy
Commerzbanku***

mBanku S.A.
30.06.2025 | 31.12.2024 | 30.06.2025 | 31.12.2024 | 30.06.2025 | 31.12.2024 | 30.06.2025 | 31.12.2024 | 30.06.2025 31.12.2024
Sprawozdanie z svtuacji finansowej
Aktywa razem 543 1452 529 579 847 782 35109 43 049 - -
Zobowigzania razem - - - - 869 797 8 135775 7 085 791 - 32 206
Zobowigzania pozabilanscwe otrzymane - - - - - - 1394 847 1394 956 - -
Pochodne instrumenty finaiisowe (kupno, sprzedaz) - - - - - - 1116301 3881 443 - -

Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku Hipotecznego S.A.
kluczowy personel kierowniczy
mBanku Hipotecznego S.A.,
Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku S.A.

Inne osoby i podmioty

(w tys. zt) powiazane*

Spoétki Grupy mBanku**

mBank S.A.

Spotki Grupy
Commerzbanku***

30.06.2025 30.06.2024 | 30.06.2025 | 30.06.2024 | 30.06.2025 | 30.06.2024 | 30.06.2025 | 30.06.2024 | 30.06.2025 | 30.06.2024
Rachunek zyskow i strat
Przychody z tytutu odsetek 18 42 19 22 96 110 10 483 26 589 - -
Koszty z tytutu odsetek - - - - (22) (10) (280 587) (240 317) (50) (1262)
Koszty z tytutu optat i prowizji - - - - - (1) (2 046) (1 720) - -
Wynik na dziatalnosci handlowej - - - - - - 3762 (1139) - -
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - 11 539 8 305 - -
Pozostate koszty operacyjne - - - - - (1) (453) (458) - -
Ogolne koszty administracyjne, amortyzacja - - - - (296) (245) (2 050) (1994) - -

* Inne osoby i podmioty powigzane obejmuja kredyt udzielony bliskiemu cztonkowi rodziny Cztonka Rady Nadzorczej mBanku S.A.
** Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujacymi spotkami Grupy mBanku: mFinanse S.A., mLeasing Sp. z 0.0.

**% Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtérnym hipotecznych listow zastawnych przez Commerzbank AG i Future Tech.
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3. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Na dzien podpisania niniejszego skréconego sprawozdania finansowego nie wystgpity istotne
zdarzenia, ktore wymagatyby dodatkowego ujawnienia w niniejszym skréoconym sprawozdaniu

finansowym.

PODPISY

31.07.2025

Imie i nazwisko

Piotr Petelewicz

Prezes Zarzadu

y
Podpisano przez:
Piotr Petelewicz
Date / Data:

2025-07-31
11:18

31.07.2025

Katarzyna Dubaniewicz

Czitonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Katarzyna Magdalena
Dubaniewicz

Date / Data: 2025-
07-31 12:20

31.07.2025

Adrian Kaim

Czionek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Bank . .
HipoteczngAd”an Kaim

Date / Data:
2025-07-31 12:17

31.07.2025

Milena Zwolinska-Grabowicz

Osoba odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych

Signed by /
Podpisano przez:

Milena Sylwia
nolihska-

Grabowicz

Date / Data:
2025-07-31 10:52
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