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1. Podstawowe informacje o Spolce

1.1. Dane Spoélki

Firma: Lokaty Budowlane

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba: Swiecice, Powiat Warszawski Zachodni
Adres: ul. Wiosenna nr 3E, 05-860 Swiecice
Telefon: (22) 241-19-92 (94)

Faks: (22) 241-19-89

biuro@lokatybudowlane.pl
www.lokatybudowlane.pl

Adres poczty elektronicznej:
Adres strony internetowej:

NIP: 524-265-99-69
REGON: 141555504
KRS: 0000313202

1.2. Zarzad

Sktad Zarzadu Spolki na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
przedstawial si¢ nastepujaco:

Stanowisko

Imie¢ i nazwisko

Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu

1.3. Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
przedstawial si¢ nastepujaco:

Stanowisko

Imie i nazwisko

Data rozpoczecia kadencji

04 lipca 2025 .
04 lipca 2025 1.
04 lipca 2025 r.
04 lipca 2025 r.
04 lipca 2025 .

Wanda Kwiatkowska
Daniel Gasiorowski

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Georgi Rozencwajg
Dominik Dudzinski
Elzbieta Wanat-Poteé

Cztonek Rady Nadzorczej

1.4. Akcjonariat

Struktura akcjonariatu Emitenta na dzien 30 czerwca 2025 roku i na moment publikacji raportu:

akcjonariusz liczba akcji udzial % w kapitale udzial % w glosach

Marek Kwiatkowski 23 209 090 52,42 52,42
Efraim Sagi 10 969 479 24,77 24,77
Tali Sagi 9 580 588 21,64 21,64
Pozostali 517 818 1,17 1,17
Razem 44 276 975 100,00 100,00




1.5. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 14 168 632,00 zt i dzieli si¢ na 44 276 975 akcji o warto$ci nominalnej 0,32 zt
kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 1100 000 akcji zwyktych na okaziciela serii E

e 36 388 400 akcji zwyktych na okaziciela serii F

e 4447 222 akcji zwyklych na okaziciela serii G

1.6. Strategia rozwoju Grupy Kapitalowe;j

Emitent w dniu 11 maja 2022 r. komunikatem ESPI 2/2022 opublikowat aktualizacj¢ strategii rozwoju Grupy
Kapitatowej. Dotychczasowa dziatalno$é grupy kapitatowej koncentrowata si¢ na dziatalnosci deweloperskie;j
oraz na wynajmie nieruchomosci komercyjnych, ktore zostaly wybudowane przez spotki z grupy w ramach
projektow deweloperskich. Od 2007 roku Emitent realizowat budowy budynkéw mieszkalnych, ustugowo-
handlowych, mieszkalno-ustugowych oraz domoéw jednorodzinnych, a takze byl wlascicielem obiektu
hotelowego (obiekt zbyty w 2019 r.).

1. Dzialalnos$¢ deweloperska

Zarzad Emitenta zaklada kontynuowanie dziatalnosci deweloperskiej w segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. Obecnie spotka zalezna Emitenta wystawita na sprzedaz 515 mkw. wynajetych
lokali, znajdujacych si¢ w budynku Dolna 41 w Warszawie, a pozyskane S$rodki po splacie pozyczek
hipotecznych planuje przeznaczy¢ na zakup nowych dziatek budowlanych zlokalizowanych w Warszawie. Grupa
planuje dziatalno$¢ deweloperska na obszarze aglomeracji warszawskiej. Grupa bedzie realizowata inwestycje
takie jak budynki wielorodzinne oraz domy jednorodzinne na sprzedaz i na wynajem.

2. Budowa i sprzedaz doméw modulowych

Emitent wybudowat pokazowe domy modutowe o konstrukcji drewnianej na swojej dzialce w Swigcicach przy
ul. Wiosennej kolo Warszawy, gdzie rowniez powstalo biuro sprzedazy. Domy zostaty przeniesione na dziatke w
Blizne Jasinskiego gdzie stanowia wystawe i s3 wynajmowane klientom w ramach spotki Lokaty Budowlane
Domy Mobilne sp. zoo po zmianie nazwy na Lokaty Budowlane Domy Mobilne sp. z o0.0. Budowe
sfinansowano réwniez ze sprzedazy 50% udzialow spotki celowej na rzecz Pana Rafata Batora.

3. Produkcja modelu turystycznego domu wedlug wlasnego projektu

Grupa planuje uruchomié¢ w Swigcicach nowa hale magazynowo - produkcyjng, w ktorej bedzie produkowaé
domy mobilne i modutowe. Budowa zaktadu produkcyjnego bedzie uzalezniona od popytu na domy. Obecnie
Emitent nie podjal jeszcze decyzji o rozpoczgciu budowy zakladu produkcyjnego. W przypadku zmiany
warunkoéw rynkowych Grupa moze dokonaé zbycia ww. nieruchomosci. probujemy sprzedawac pojedyncze
dziatki 6 sztuk po 1020 m2 kazda w celu zakupu dziatek mieszkaniowych.

2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci opis
prowadzonej ewidencji ksiegowej

Dnia 6 maja 2025 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie przyjecia nowej polityki rachunkowos$ci. Nowa
polityka rachunkowosci obejmuje okres od 1 stycznia 2025 r. i tym samym raporty za I oraz za II kwartat 2025 r.
sg pierwszym raportem okresowym sporzadzonym zgodnie ze zmieniong polityka rachunkowosci. Zmiana
polityki rachunkowosci dotyczy zmiany metody wyceny spotek zaleznych wykazywanych w Inwestycjach
Dhugoterminowych. Zgodnie z nowa polityka rachunkowos$ci wycena inwestycji dlugoterminowych dotyczacych



udziatow w innych jednostkach bedzie dokonywana metoda praw wlasnosci. Zmiana polityki rachunkowosci za
nie miata wptywu na prezentowane wyniki finansowe w niniejszym raporcie.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza $rodroczne okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne
miesigce kalendarzowe. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ na dzien konczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiggowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiggowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbiordow stanowiacych ksiegi rachunkowe w jedng
cato$¢ odzwierciedlajaca dziennik i ksiege glowna. Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotéw z obrotami
zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtéwnej.

Ewidencja ksi¢ggowa na kontach ksiegi gldwnej spelnia nast¢pujace zasady:

v' zasade podwojnego ksiggowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glowne;j,

v' odnosnie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne uj¢cie zdarzen, kolejng numeracje, ciggto$¢
liczenia sum zapisOw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A.

BILANS

W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i
pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto§¢ poszczegélnych grup sktadnikow aktywow wynika z ich warto$ci
ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpisdw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym rowniez z tytutu trwalej utraty wartosci sktadnikow aktywow trwatych,

4 odpiséw aktualizujacych warto$é rzeczowych sktadnikoéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i Srodki trwale

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia si¢ okres uzyteczno$ci ekonomicznej warto$ci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Warto$ci niematerialne i
prawne sg amortyzowane metoda liniowa w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od o0séb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkéw
trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i warto$ci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN s3 umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ srodkow trwalych. Przedmioty o wartosci

ponizej 1.500 PLN sa odpisywane bezposrednio w biezace koszty dziatalnosci operacyjne;.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dzialalno$ci
operacyjnej i uyymowane w ewidencji pozabilansowe;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych §rodkéw trwatych o wartosci poczatkowej rownej
lub wigkszej niz 10.000 PLN przedstawiajg si¢ nastepujaco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%
Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
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Sprzet komputerowy — 30%
Srodki transportu — 20%
Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia §rodkoéw trwatych w budowie obejmuja ogét wydatkéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dlugoterminowe dotycza udzialow w innych jednostkach. Sa zaliczane do aktywow trwatych i
wyceniane wedhug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utratg wartosci. W pozycji tej ujmowane sa
dlugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki sa wyceniane w kwocie wymagajacej
zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Inwestycje krotkoterminowe dotycza $rodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Rozrachunki

Nalezno$ci wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaplaty. NaleznoSci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia si¢ po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem nalezno$ci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po $rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty nalezno$ci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktorego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujacych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglgdnieniem stopnia ryzyka, jakie
wigze si¢ z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujgce naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujacego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodow operacyjnych.

Zobowiazania sg wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sg
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaptaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg
kursu $redniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie §rednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaplaty) zobowiazan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym
przez bank, z ktorego ustug korzysta Spotka.

Srodki pieniezne
Srodki pienigzne sa wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych
wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe diugo- i krotkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentoéw zroédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie jednostkowym Spotki dotycza:
v' ujemnej warto$ci firmy, powstalej w latach ubieglych jako roznica nizszej ceny nabycia



zorganizowanej czg$ci przedsigbiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna
warto$¢ firmy zostala zaliczona do rozliczen migdzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest
sukcesywnie odpisywana w pozostate przychody operacyjne.

v' wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych umoéw na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sa przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v Innych wplywow z tytulu zawartych umow, ktore w przysztym okresie beda stanowi¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystepowaniem réznic przejSciowych miedzy wartoscig ksiegowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i
pasywow w bilansie.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego
od 0sob prawnych zaliczana jest do obowiazkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na
podatek dochodowy odroczony.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych roznic przejSciowych i stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych jako aktywo z tytulu odroczonego
podatku dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny jest uyymowany w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepisow prawa i umowy Spoiki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow 1 strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski 1 straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdlowosciag
okreslong w zalgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W  przypadku  sporzadzania rachunku zyskéw 1 strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu porownawczego.
Na wynik finansowy netto sktadaja si¢:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
wynik operacji finansowych
wynik operacji nadzwyczajnych

YV V V

obowiazkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktory obejmuje czes§é
biezaca 1 cze$¢ odroczona; czes¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw 1 aktywoéw z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeplywow pienigznych sporzadzany jest metoda posrednia. W rachunku przeptywow pienig¢znych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania rachunku przeplywow pieni¢znych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku  przeplywéw  pienigznych nalezy uwzgledni¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki
z dziatalnos$ci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wpltywow i wydatkéw bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkow pieni¢znych.

Dla wtasciwego okres$lenia wartosci przeptywow pieni¢znych ustala si¢ nastepujace definicje:



v przez dzialalno$¢ operacyjng rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalno$ci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowe;j;

v przez dzialalno$¢ inwestycyjng (lokacyjng) rozumie si¢ nabywanie lub zbywanie sktadnikéw aktywow
trwatych i krotkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pienigzne koszty
i korzysci;

e przez dziatalno$¢ finansowa rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrate zrodet finansowania (zmiany w

rozmiarach i relacjach kapitalu wlasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane
pieni¢zne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalno$ci nie s3a tozsame z ujgciem bilansowym, dotycza wylacznie rachunku
przeptywow pieni¢znych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegodlnych sktadnikow kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okre§lony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegodlnych pozycji kapitatu

wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

3. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za Il kwartal 2025r.

Bilans jednostkowy — aktywa dane w PLN

AKTYWA 30.06.2024 30.06.2025

A. AKTYWA TRWALE 20 182 624,04 19 064 450,14
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1l. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 2283 229,70 552 629,56
1. Srodki trwate 1907 865,65 177 265,51
2. Srodki trwate w budowie 375 364,05 375 364,05
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 17 135 264,52 17 747 690,76
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 17 135 264,52 17 747 690,76
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82




1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 2413 540,63 2195 084,29
l. ZAPASY 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2411 673,87 2174 612,23
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 2318567,41 2 082 000,38
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 93 106,46 92 611,85
Ill. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 1 348,05 19 958,46
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1 348,05 19 958,46
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 518,71 513,60
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

SUMA AKTYWOW

22 596 164,67

21 259 534,43

Bilans jednostkowy — pasywa dane w PLN

PASYWA 30.06.2024 30.06.2025

A. KAPITAt (FUNDUSZ) WLASNY -16 938 201,27 -16 984 906,09
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 14 168 632,00 14 168 632,00
II. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 2193 736,80 2193 736,80
IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -33259933,21 -33782072,54
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -40 636,86 434 797,65
VIl. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 39 534 365,94 38 244 440,52
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 281 735,80 339 485,80
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 281 735,80 281 735,80
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 57 750,00
1l.ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 29400 781,13 29 424 851,81

1. Wobec jednostek powigzanych

29400 781,13

29424 851,81

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0,00

0,00




3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8361639,81 7 144 590,15
1. Wobec jednostek powigzanych 7 960 856,06 7 086 954,22
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 400 783,75 57 635,93
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1490 209,20 1335512,76
1. Ujemna wartos¢ firmy 928 178,38 773 481,94
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 562 030,82 562 030,82
SUMA PASYWOW 22 596 164,67 21 259 534,43

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat dane w PLN

od 01.01.2024 | od 01.04.2024 | od 01.01.2025 | od 01.04.2025

do 30.06.2024 | do 30.06.2024 | do 30.06.2025 | do 30.06.2025
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY |
ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 52 081,00 0,00 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 52 081,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktow 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Koszt Yvytworz§n|a produktéw na wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
potrzeby jednostki
V. Prz_ydjody netto ze sprzedazy towardéw i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatéw
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 168 257,84 115 611,20 176 520,00 101 167,53
I. Amortyzacja 3292,86 1 646,43 3292,86 1646,43
Il. Zuzycie materiatéw i energii 8214,37 7 015,67 14 228,66 13 499,55
1. Ustugi obce 94 323,42 75 371,56 121 488,06 65 639,47
IV. Podatki i optaty 1 285,00 1 285,00 341,00 180,00
V. Wynagrodzenia 50 904,00 25 452,00 28 214,65 14 101,44
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 9 451,59 4563,54 5058,90 2528,40
VII. Pozostate koszty rodzajowe 786,60 277,00 3895,87 3572,24
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -116 176,84 -115 611,20 -176 520,00 -101 167,53
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 86 438,22 38 674,11 630 622,65 38 674,11
I Zysk'z tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 553 27443 0,00
aktywow trwatych
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
II!. AktuallzaCJa wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 86 438,22 38 674,11 77 348,22 38 674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 0,00 0,00 0,00 0,00

10




. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych

aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
:ig:::slsi:jxi;vartos,d aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
z::: : c(i;l’:gﬂﬁ)*-zozilAtALNOSCI -29 738,62 -76 937,09 454 102,65 -62 493,42
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 10 898,24 7 089,77 19 305,00 9 585,00
I. Odsetki 10 898,24 7 089,77 19 305,00 9 585,00
::Ii;‘ztr::ctjvi;cztufu rozchodu aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) -40 636,86 -84 026,86 434 797,65 -72 078,42
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
- cze$¢ biezaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- czes¢ odroczona 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) -40 636,86 -84 026,86 434 797,65 -72 078,42

Jednostkowe przeplywy pieni¢zne dane w PLN
od 01.01.2024 || od 01.04.2024 || od 01.01.2025 || od 01.04.2025
do 30.06.2024 || do 30.06.2024 | do 30.06.2025 || do 30.06.2025

A Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
I. || Zysk ( strata) netto -40 636,86 -84 026,86 434 797,65 -72 078,42
Il. || Korekty razem 6 815,00 92179,00| -1789 364,71 -335 012,21
1. [ Amortyzacja 3292,86 1646,43 3292,86 1646,43
2. || Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. [| Odsetki i udziaty w zyskach 0,00 0,00 19 305,00 9 585,00
4. |[ Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 -553 274,43 0,00
5. || Zmiana stanu rezerw 0,00 127 937,25 0,00 0,00
6. || Zmiana stanu zapasow 0,00 27 664,97 0,00 0,00
7. || Zmiana stanu naleznosci 164 700,86 246 297,50 -30 781,39 -6 325,27
Zmiana stanu zobowigzan

8. || krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 272 256,62 | -3122511,88 -922 476,76 -301 464,40

kredytow
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9. || Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -77 618,32 -30 346,72 -228 081,77 220,14
10. || Inne korekty -355 817,02 2 841 491,45 -77 348,22 -38674,11
. || Preeplywy pienigzne z dziatalnosci -33821,86 8152,14| -1354567,06] -407 090,63

operacyjnej (I+/-11)
B Przeptywy srodkéw pienieznych z
’ dziatalnosci inwestycyjnej
I. || Wptywy 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
Zbycie wartosci niematerialnych i

1. || prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 1422 764,24 0,00

trwatych

5. ZbyC|eI|r.1w.estyCJ| w n|er.uchomosa oraz 0,00 0,00 0,00 0,00

wartosci niematerialne i prawne

3. || Z aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00

4. || Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00

Nabycie wartosci niematerialnych i

1. || prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00

trwatych

5 IrTwestyCJ.e w n}eruchomosu oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00

niematerialne i prawne

3. || Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

4. || Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
L. .Przepiywy. pu.enlqzne netto z dziatalnosci 0,00 0,00 1422 764,24 0,00

inwestycyjnej (I-11)
c Przeptywy srodkow pienieznych z
’ dziatalnosci finansowej
I. || Wptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji

1. || akgji) i innych instrumentéw kapitatowych 0,00 0,00 0,00 0,00

oraz doptat do kapitatu

5 Kre:dyty.l pozyczki, w tym zwrdcone 0,00 0,00 0,00 0,00

pozyczki

3. [| Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00

4. || Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 10 898,24 7 089,77 177 305,00 21 585,00

1. || Nabycie udziatéw ( akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00

5 Dywllclie'nd.y i inne wypfaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00

wtascicieli
Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli

3. wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

4. | Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 158 000,00 12 000,00

5. || Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00

6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
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Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw
7.|| Catnoset d y 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
8. || Odsetki od kredytu 10 898,24 7 089,77 19 305,00 9 585,00
9 Inng wydatki finansowe - pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
udzielone
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
. | .. . -10 898,24 -7 089,77 -177 305,00 -21 585,00
finansowej (I-11)
Przept ieniezne netto, razem (A.lll+/-
D. R ’ (All+/ -44 720,10 1062,37| -109107,82| -428 675,63
B.1lI+/-C.111)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw
E. .. -44 720,10 1062,37 -109 107,82 -428 675,63
pienieznych
F. || Srodki pieniezne na poczatek okresu 46 068,15 2534,14 129 066,28 448 634,09
G. || Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 1 348,05 3596,51 19 958,46 19 958,46
Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Wyszczezélnienie od 01.01.2024 od 01.04.2024 od 01.01.2025 od 01.04.2025
y g do 30.06.2024 do 30.06.2024 do 30.06.2025 do 30.06.2025
1. Kapitat(fundusz ) wiasny na poczatek okresu -16 897 564,41 || -16 897 564,41 | -17 419703,74| -17 419 703,74
- zmiana przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedw 0,00 0,00 0,00 0,00
& DG o iy ) [P 2 eLaGa 7ol -16897564,41| -16897564,41| -17419703,74| -17 419 703,74
po korektach
1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek okresu 14 168 632,00 14 168 632,00 14 168 632,00 || 14 168 632,00
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 14 168 632,00 14 168 632,00 14 168 632,00 || 14 168 632,00
2. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2 193 736,80 2 193 736,80 2193 736,80 2193 736,80
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu 2193 736,80 2193 736,80 2193 736,80 2193 736,80
3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
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- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu

4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych

- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00
roku

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -33 259 933,21 -33 259 933,21 -33 259 933,21 || -33 259 933,21
5.1.Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
_zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
_korekta btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 0,00 0,00 0,00 0,00
korektach

a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
_Przeznaczenie zysku na pokrycie strat z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

33 259933,21

33259933,21

33259933,21

33 259933,21

_zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00 0,00 0,00
_ korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
iosr eﬁ;"’:ﬁz lat ubiegfych na poczatek okresu, po 33259933,21| 3325993321 33259933,21| 3325993321
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 522 139,33 522 139,33
_przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 522 139,33 522 139,33
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
_pokrycie straty z zysku 2021 0,00 0,00 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 33 259 933,21 33 259 933,21 33782072,54| 33782072,54
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -33259933,21 (( -33259933,21| -33782072,54| -33 782 072,54
6. Wynik netto -40 636,86 -40 636,86 434 797,65 434 797,65
- zysk netto 0,00 0,00 434 797,65 434 797,65
- strata netto -40 636,86 -40 636,86 0,00 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
. Kapitat (fundusz) wlasny po uwzglednieniu -16938201,27|| -16938201,27 -16984 906,09 || -16 984 906,09

Proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu skonsolidowanego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci

Przedlozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy sporzadzono na dzien 30 wrze$nia 2024 r. na
podstawie przepiséw zawartych w zalaczniku nr 3 (§5 pkt.4) do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
Sporzadzone sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o sprawozdania jednostki dominujacej i
jednostek zaleznych, tj. tych podmiotow, ktérych dane finansowe sa istotne z punktu widzenia catoksztattu
dziatalnoS$ci grupy.

Konsolidacji dokonano metoda petna zgodnie z zapisami art.60 ustawy o rachunkowosci, dokonujac stosownych
wylaczen i korekt. Za okres porownawczy przyjeto dane finansowe za poprzedniO rok obrotowy tj. za okres od 1
stycznia do 30 listopada 2023 roku.

Opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza §rodroczne okresy sprawozdawcze, ktorymi sa kolejne
miesigce kalendarzowe. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ na dzien konczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiggowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiggowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbioréw stanowiacych ksiegi rachunkowe w jedng
catos¢ odzwierciedlajaca dziennik i ksiege gtowna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiggi glowne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi glownej spelnia nastepujace zasady:

v' zasade podwojnego ksiggowania,

v’ systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glowne;j,

v odno$nie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciaglo$é
liczenia sum zapisOw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A. I JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i
pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegdlnych grup sktadnikow aktywow wynika z ich wartosci
ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpisdéw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym rowniez z tytutu trwalej utraty wartosci sktadnikow aktywow trwatych,

4 odpiséw aktualizujacych warto$é rzeczowych sktadnikoéw obrotowych

Wartos$ci niematerialne i prawne i $Srodki trwale

Wartos$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia si¢ okres uzyteczno$ci ekonomicznej warto$ci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Warto$ci niematerialne i
prawne s3 amortyzowane metodg liniowg w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zataczniku do ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkow
trwatych.
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Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN s3 umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ srodkow trwalych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjne;.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnos$ci
operacyjnej i yymowane w ewidencji pozabilansowe;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych $rodkow trwatych o wartoéci poczatkowej roéwnej
lub wigkszej niz 10.000 PLN przedstawiaja si¢ nastgpujaco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie obejmuja ogét wydatkéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dlugoterminowe dotycza udzialow w innych jednostkach. Sa zaliczane do aktywow trwatych i
wyceniane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utratg wartosci. W pozycji tej ujmowane sa
dlugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki sg wyceniane w kwocie wymagajacej
zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Inwestycje krotkoterminowe dotycza $rodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaptaty powiekszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Rozrachunki

Nalezno$ci wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaplaty. NaleznoSci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia si¢ po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem nalezno$ci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po §rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktorego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujacych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglgdnieniem stopnia ryzyka, jakie
wiaze si¢ z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujacego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodow operacyjnych.

Zobowiazania s3 wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa
aktualizowane do wysoko$ci kwoty wymagajacej zaplaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg
kursu $redniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie $rednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowiazan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym
przez bank, z ktérego ustug korzysta Spotka.

Srodki pieniezne

Srodki pienigzne sa wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych
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wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.
Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe diugo- i krotkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentow zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spotki dotycza:

v' ujemnej warto$ci firmy, powstalej w latach ubieglych jako réznica nizszej ceny nabycia
zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa od warto$ci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna
warto$¢ firmy zostala zaliczona do rozliczen migdzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest
sukcesywnie odpisywana w pozostate przychody operacyjne.

v' wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych umow na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sa przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v' Innych wplywow z tytutu zawartych umow, ktore w przysztym okresie bedg stanowi¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystgpowaniem réznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i
pasywow w bilansie.

Wartos¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przej$ciowych i obowiazujacej stawki podatku dochodowego
od 0s6b prawnych zaliczana jest do obowiazkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na
podatek dochodowy odroczony.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych roznic przejSciowych i stawki podatku dochodowego od oséb
prawnych jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych jako aktywo z tytulu odroczonego
podatku dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny jest uyymowany w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedhug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow 1 strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski 1 straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdlowosScia
okreslong w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W przypadku  sporzadzania rachunku zyskow 1 strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spolka sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu porownawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg sie:

» wynik dziatalnosci operacyjnej
wynik operacji finansowych
wynik operacji nadzwyczajnych
obowiazkowe obciazanie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktory obejmuje czgsé
biezaca i cz¢$¢ odroczona; czes¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi réznicg pomigdzy
stanem rezerw 1 aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec 1 poczatek okresu
sprawozdawczego.

Y V V

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

17



Rachunek przeplywow pienigznych sporzadzany jest metoda posredniag. W rachunku przeptywow pieni¢znych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywoéw pienigznych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku przeplywéw  pienieznych nalezy uwzgledni¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
z dzialalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej grupy kapitatowej, z wyjatkiem wplywoéw i wydatkow
bedacych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla wlasciwego okreslenia wartosci przeptywow pienieznych ustala si¢ nastepujace definicje:

v przez dzialalno$¢ operacyjng rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalno$ci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowe;j;

v przez dzialalno$¢ inwestycyjng (lokacyjng) rozumie si¢ nabywanie lub zbywanie sktadnikéw aktywow
trwatych i krotkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pienigzne koszty
i korzysci;

v przez dziatalno$¢ finansowg rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrate zrddel finansowania (zmiany w
rozmiarach i relacjach kapitalu wlasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane
pieni¢zne koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalno$ci nie sg tozsame z ujgciem bilansowym, dotyczg wylacznie rachunku
przeptywow pieni¢znych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegodlnych sktadnikoéw kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okre§lony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegdélnych pozycji kapitatu
wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za II kw. 2025 r.

Bilans skonsolidowany — aktywa dane w PLN

AKTYWA 30.06.2024 30.06.2025

A. AKTYWA TRWALE 15 080 826,93 13904 781,47
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspoétzalezne 0,00 0,00
11l. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 4121 797,11 3 640 651,65
1. Srodki trwate 2931 760,70 1555 373,68
2. Srodki trwate w budowie 715 785,95 2085 277,97
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 474 250,46 0,00
IV. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 10 194 900,00 9 500 000,00
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1. Nieruchomosci 9 500 000,00 9300 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 694 900,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 200 000,00
VI. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 764 129,82 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 764 129,82 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 4979 624,96 5179 155,55
I. ZAPASY 3879 400,43 3878 573,91
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 3878573,91 3878 573,91
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 826,52 0,00
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 961 649,20 862 722,21
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 459 501,84 202 180,50
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 502 147,36 660 541,71
1ll. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 138 575,33 197 537,79
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 138 575,33 197 537,79
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 138 575,33 240 321,64
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

SUMA AKTYWOW 20 199 027,22 19 083 937,02

Bilans skonsolidowany — pasywa dane w PLN
PASYWA 30.06.2024 30.06.2025

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

-11 676 797,69

-11 393 690,58

I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

14 429 932,00

14 437 432,00

II. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5144 424,95 5737 024,95
IIl. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA 0,00 0,00
VI. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -32.002 706,33 -32234 677,91
VII. ZYSK (STRATA) NETTO 751 551,69 666 530,38
VIII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
C. UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
I. Ujemna wartosc - jednostki zalezne 0,00 0,00
II. Ujemna warto$¢ - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 31 875 824,91 30477 627,60
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 281 735,80 339 485,80
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 281 735,80 281 735,80
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
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3. Pozostate rezerwy 0,00 57 750,00
1l. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 25 078 032,25 27 278 198,36
1. Wobec jednostek powigzanych 15258 149,76 15282 220,44
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 9819 882,49 11 995977,92
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 5025 847,66 1524 430,68
1. Wobec jednostek powigzanych 3119 551,97 626 078,71
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 1906 295,69 898 351,97
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1490 209,20 1335512,76
1. Ujemna wartos¢ firmy 928 178,38 773 481,94
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 562 030,82 562 030,82
SUMA PASYWOW 20 199 027,22 19 083 937,02

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat dane w PLN

od 01.01.2024 || od 01.04.2024 od 01.01.2024 od 01.04.2025
do 30.06.2024 (| do 30.06.2024 || do 30.06.2024 | do 30.06.2025
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY |
ZROWNANE Z NIMI W TYM: 2 367 700,59 1487 409,26 1175 876,16 547 406,07
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2367 700,59 1487 409,26 1175 876,16 547 406,07
II. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Koszt \{vytworzgma produktdw na wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
potrzeby jednostki
V. PrzycP’\ody netto ze sprzedazy towardw i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatow
B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYINE)J 1448 159,09 946 170,68 857 809,28 446 024,37
I. Amortyzacja 3292,86 1646,43 3292,86 1646,43
1. Zuzycie materiatdw i energii 446 692,36 289 580,94 244 798,32 120 363,51
IIl. Ustugi obce 635 672,56 461 838,70 288 176,19 156 516,41
IV. Podatki i optaty 22 198,63 17 836,00 16 668,46 11 872,46
V. Wynagrodzenia 280 733,60 145 573,10 247 653,60 125 059,83
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne 56 425,02 28 423,05 47 781,03 24257,95
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 3 144,06 1272,46 9438,82 6 307,78
VIII. W'arFosc sprzedanych towarow i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatow
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 919 541,50 541 238,58 318 066,88 101 381,70
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 77 788,22 38 674,11 630 622,65 38 674,11
. Zysklz tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 553 274,43 0,00
aktywow trwatych
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
I!I. Aktualizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych
IV. Inne przychody operacyjne 77 788,22 38 674,11 77 348,22 38 674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1 602,09 4,99 0,00 0,00
I Stratla z tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych
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II: A.ktuallzac;a wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych

lIl. Inne koszty operacyjne 1602,09 4,99 0,00 0,00
F. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI

OPERACYJINE! 995 727,63 579 907,70 948 689,53 140 055,81
G. PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,00 0,00 0,00
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
II_I. Zysk z tytutu rozchodu aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych

Iy. Aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych

V. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 244 175,94 69 721,73 267 992,15 133 351,91
I. Odsetki 244 175,94 69 721,73 267 746,67 133 196,16
I!. Strata z tytutu rozchodu aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych

I!I. Aktualizacji wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych

IV. Inne 0,00 0,00 245,48 155,75
1.ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI

LUB CZESCI UDZIALOW JEDNOSTEK 0,00 1,00 0,00 0,00
PODPORZADKOWANYCH

J. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI

GOSPODARCZE) 751 551,69 510 185,97 680 697,38 6 703,90
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Oc,ipls wartosu firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspotzalezne

L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I Oc!pls ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
zaleine

II. Oc,ipls UJ'emneJ wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
wspotzalezne

M. ZYSK (STRATA) 2 UDZIAtOW W

JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

WYCENIANYCH METODA PRAW e the the 200
WLASNOSCI

N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) 751 551,69 510 185,97 680 697,38 6 703,90
0. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 14 167,00 0,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE

ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA 0,00 0,00 0,00 0,00
STRATY)

R. ZYSKI (STRATY MNIEJSZOSCI) 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) 751 551,69 510 185,97 666 530,38 6 703,90

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych

od 01.01.2024
do 30.06.2024

od 01.04.2024
do 30.06.2024

od 01.01.2025
do 30.06.2025

od 01.04.2025
do 30.06.2025

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
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I. || Zysk ( strata) netto 751 551,69 510 185,97 666 530,38 -7 463,10
Il. || Korekty razem 172 201,79 280 536,95 -1411 017,79 -181 392,87
1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w
2. || jednostkach wycenianych metodg praw 0,00 0,00 0,00 0,00
wtasnosci
3. || Amortyzacja 3292,86 1646,43 3292,86 1646,43
4. || Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartosci firm 77 348,22 38674,11 -77 348,22 -38 674,11
6.. || Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. || Odsetki i udziaty w zyskach 0,00 0,00 267 746,67 133 196,16
8. || Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 -553 274,43 0,00
9. [ Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
10. [ Zmiana stanu zapasow 939 676,10 136 080,08 0,00 0,00
11. | Zmiana stanu naleznosci 567 067,83 431 213,63 -163 002,27 9271,86
Zmiana stanu zobowigzan
12. || krétkoterminowych, z wyjatkiem -1277 864,58 -402 397,40 -866 144,92 -516 709,82
pozyczek i kredytow
13, | #miana stanu rozliczen -83 474,69 -44800,58|  -314 417,91 -49 373,31
miedzyokresowych
Inne korekty -53 843,95 120 120,68 292 130,43 279 249,92
. || Preeptywy pienigine z dziatalnosci 923753,48|  790722,92| -744487,41| -188855,97
operacyjnej (1+/-11)
B Przeptywy srodkow pienieznych z
’ dziatalnosci inwestycyjnej
l. || Wpltywy 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
Zbycie wartosci niematerialnych i
1. || prawnych oraz rzeczowych aktywdéw 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
trwatych
5 ZbyC|eI|r?wgstyc1| w mer.uchomosu oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
3. [| Z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. |[ Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki 615 667,23 615 667,23 295 412,50 161 206,62
Nabycie wartosci niematerialnych i
1. || prawnych oraz rzeczowych aktywdéw 615 667,23 615 667,23 0,00 0,00
trwatych
5 Inwestlygje.w meru.chon?osu oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. [ Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 295 412,50 161 206,62
. || Przeplywy pienigzne nettoz dziatalnosci | ¢, oge7 531 e15667,23| 112735174  -161206,62
inwestycyjnej (I-11)
C Przeptywy srodkow pienieznych z
. dziatalnosci finansowej
I. || Wptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
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Wptywy netto z wydania udziatow (emisji

dysponowania

1. || akcji) i innych instrumentéw 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
5 Kre.dyty-| pozyczki, w tym zwrdcone 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. || Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. || Wydatki 394 954,67 135 913,02 425 745,92 145 196,16
1. || Nabycie udziatéw ( akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Dyvxflc?e.nd.y i inne wypfaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
wiascicieli
3 Inne nlz. wyptaty na rz.ecz wtascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
wydatki z tytutu podziatu zysku
4. | Sptaty kredytow i pozyczek 94 587,44 10 000,00 157 999,25 12 000,00
5. || Wykup diuznych papierow 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych
6. || Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Piat!'\osa ;oboquan z tytutu umow 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
8. || Odsetki od kredytu 300 367,23 125913,02 267 746,67 133 196,16
9. Inng wydatki finansowe - pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
udzielone
w, | Preeplywy pienigZne nettoz dziatalnosci | 39, g4 671 135013,02| -a2574592|  -145196,16
finansowej (I-11)
Przeptywy pieniezne netto, razem
D. (AlI4/-B.1I1+/-C.IN) 86 868,42 39 142,67 42 881,59 495 258,75
g. || Bilansowa zmiana stanu Srodkow -86 868,42 39 142,67 -42881,59|  -495 258,75
pienieznych, w tym:
- zmlansi §t§nu srodkéw pienieznych z 0,00 0,00 0,00 0,00
tytutu réznic kursowych
F. || Srodki pieniezne na poczatek okresu 225 443,75 99 432,66 240 419,38 692 796,54
G. [|Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/- 138 575,33 138 575,33 197 537,79 197 537,79
D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci 0,00 0,00 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym dane w PLN

Wyszczegdlnienie

od 01.01.2024
do 30.06.2024

od 01.04.2024
do 30.06.2024

od 01.01.2025
do 30.06.2025

od 01.04.2025
do 30.06.2025

I. Kapitat (fundusz ) wiasny na poczatek

-12 428 349,38 || -12 428 349,38 || -12 275 003,17 || -10 131 121,13
okresu

_zmiana przy’je.tych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

_korekta btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
M LRIV RN B ) [ERE RIS -12 428 349,38 || -12 428 349,38 || -12 275 003,17 || -10 131 121,13
okresu, po korektach

i:i(rK:sTta{ (fundusz ) podstawowy na poczatek || 1) 159935 00| 14429 932,00 14 437432,00] 14437 432,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) 0,00 0,00 0,00 0,00

podstawowego
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_zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
_zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
ikzre ':zp'ta}' (fundusz) podstawowy na koniec | 1, 159 935 00| 14 429 932,00 14437432,00( 14437432,00
2;(:(:::"3* (fundusz) zapasowy na poczatek 514442495 514442495 5736924,95| 5736924,95
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0,00 0,00 0,00 0,00
_zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
_zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2 Stan kapitafu (funduszu ) na koniec 514442495 5144424,95| 573692495 5736924,95
okresu

5.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00 0,00 0,00
poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
_zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
_zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2..Kap|ta’f (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00
na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych

- zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
6.2. Po.zostale kapitat (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00
na koniec okresu

7. Réznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
gi(ri‘;suk (strata) z lat ubieglych na poczatek | 5, o4, 706,33 | -32 002 706,33 | -32 449 460,12 || -32 449 460,12
8.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
_zmiany E)r'zyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

_korekta btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, 0,00 0,00 0,00 0,00
po korektach

a) zwigkszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
_Przeznaczeme zysku na pokrycie strat z lat 0,00 0,00 0,00 0,00
ubiegtych

8.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
8.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -32.002 706,33 || -32 002 706,33 || -32 449 460,12 || -32 449 460,12
_zmiany E)r.zyjetych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

_korekta btedéw 0,00 0,00 928 150,51 928 150,51
8.5 Strata z lat ubiegfych na poczatek okresu, | 5, ) 706 33| 32 002 706,33 || -33 377 610,63 || -33 377 610,63
po korektach w tym:

a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 1142 932,72 1142 932,72
_przeniesienie zysku za 2024 r. do pokrycia 0,00 1142 932,72 1142 932,72
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
_Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
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8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -32.002 706,33 || -32 002 706,33 || -32 234 677,91 | -32 234 677,91
gk7re SZ:S" (strata) z lat ubieglych na koniec| , 1) 706,33 || -32 002 706,33 || -32 234 677,91 | -32 234 677,91
9. Wynik netto 751 551,69 751 551,69 666 530,38 666 530,38
- zysk netto 751 551,69 751 551,69 666 530,38 666 530,38
- strata netto 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu || -11 676 797,69 || -11 676 797,69 || -11 393 790,58 || -11 393 790,58
lll. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu

proponowanego podziatu zysku (pokrycia -11 676 797,69 || -11 676 797,69 || -11 393 790,58 || -11 393 790,58

straty

6. Grupa kapitalowa

6.1. Opis organizacji grupy kapitalowej, z wyszczegolnieniem jednostek podlegajacych konsolidacji
oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej
nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dzialalno$ci i udzialu emitenta w kapitale
zakladowym i ogolnej liczbie gloséw

Na dzien 30 czerwca 2025 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Grupy Kapitatowej wchodzity

nastepujgce podmioty:

e Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca
e Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna

e Lokaty Budowlane Domy Mobilne Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
e Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
e Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. w restrukturyzacji — jednostka zalezna.

Lokaty Budowlane Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowo-AKkcyjna

Adres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa

REGON: 142511532
KRS: 0000481791
Kapital zakladowy: 50 000 PLN

Komplementariusz: Lokaty Budowlane sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu komplementariusza: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura akcjonariatu

. . . . Cena Wartosé akeji Udzial w Udzial w
Akcjonariusz Liczba akcji . . .
nominalna akcji kapitale glosach
Folaty Budowlane 495 100 zt 49500 z4 99% 99%
Lokaty P;“f‘:)WIane SP- 5 100 z4 500 zt 1% 1%

Spotka w przesztosci zrealizowata inwestycj¢ przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i
uzytkowe zostaty w calosci sprzedane. W roku 2014 Lokaty Budowlane sp. z 0.0. S.K.A. nabyly nieruchomos¢
przy ul. Goérczewskiej w Warszawie (,,Nieruchomo$¢”) wraz z przystugujacymi roszczeniami wobec Skarbu
Panstwa. Nabycie Nieruchomosci nie zostato nastgpnie ujawnione w ksiggach wieczystych, poniewaz Skarb
Panstwa wnidst swoje roszczenia o zasiedzenie spornego gruntu. W 2023 roku Sad Najwyzszy uchylit
wczesniejszy wyrok potwierdzajacy zasiedzenie Nieruchomosci przez Skarb Panstwa, a w marcu 2025 r. zapadt
prawomocny wyrok oddalajacy roszczenia Skarbu Panstwa. Spolka przygotowuje wniosek o wpis do ksiegi
wieczystej oraz oczekuje na wznowienie sprawy o odszkodowanie.
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Lokaty Budowlane Domy Mobilne Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adres siedziby Spélki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa

REGON: 146727631
KRS: 0000467597

Kapital zakladowy: 15 0000 PLN
Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski
Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura udzialowa

. . Liczba Cfena Wartos¢ Udzial w Udzial w
Udzialowiec g nominalna co1s . glosach
udziatlow . udzialow kapitale
udzialu
Lokaty Budowlane S.A. 142 50 zt 7 100 zt 47,33% 47,33%
Marek Kwiatkowski 8 50 zt 400 zt 2,67% 2,67%
Rafat Wiadystaw Bator* 150 50 zt 7 500 zt 50% 50%
RAZEM 110 - 15 000 zt 100% 100%

* kapital mniejszoSciowy

Lokaty Budowlane Domy Mobilne sp. z o0.0. jest spotka zalezna specjalizujaca si¢ w wynajmie i sprzedazy
domdéw mobilnych, ktore petnig funkcje ekspozycji handlowej oferty Grupy Kapitalowej. Biezace przychody
spotki pochodzg glownie z wynajmu pokazowych doméw modutowych zlokalizowanych w miejscowosci Blizne

Jasinskiego.

Lokaty Budowlane Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Adres siedziby Spélki: ul. Popularna 19/2 02-473 Warszawa

REGON: 146823458
KRS: 0000473056

Kapital zakladowy: 24 444 500 PLN
Prezes Zarzadu Marek Kwiatkowski
Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura udzialowa

. . Liczba Cena nominalna L x I Udzial w Udzial w
Udzialowiec . 1s . Wartos$¢ udzialow .
udzialéow udzialu kapitale glosach
Lokaty Sido‘”lane 488 890 50 zt 24 444 500 zt 100% 100%

Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci Spotki zaleznej sg ushugi remontowo-budowlanej na zlecenie podmiotow

zewnetrznych, jak i na potrzeby wlasne Grupy Kapitatowe;.

Ponadto Spoétka zalezna petni role jedynego komplementariusza w Lokaty Budowlane Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoécig Spotka Komandytowo-Akcyjna.

Lokaty Budowlane Dolna Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Adres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa

REGON: 147284220
KRS: 0000515058

Kapital zakladowy: 1 863 400 PLN
Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski
Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura udzialowa

Udzialowiec

Liczba
udzialow

Cena za
udzial

Wartos$¢
udzialow

Udzial w
kapitale

Udzial w
glosach
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Lokaty Budowlane S.A. 32050 50 1 602 500 86% 86%

PB Nieruchomosci Sp. z

0.0.% 5218 50 260 900 14% 14%

RAZEM 37268 50 1 863 400 100% 100%

* kapital mniejszosciowy

Lokaty Budowlane Dolna sp. z o.0. prowadzila dziatalno§¢ polegajaca na zarzadzaniu i obrocie
nieruchomos$ciami zlokalizowanymi w Warszawie, w szczeg6lnosci przy ulicach Dolna i Brozka. Istotnym
aktywem pozostawat budynek przy ul. Dolna 41 — pigciokondygnacyjny obiekt o funkcji ustugowo-mieszkalnej,
w ktorym spotka posiadata tacznie 515 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na wynajem oraz sprzedaz.

Nieruchomosci przy ul. Brozka w Warszawie o tacznej powierzchni ponad 9.600 m zostaty zakupione przez
Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. w 2015 roku. Nabycie Nieruchomo$ci nie zostato nast¢pnie ujawnione w
ksiggach wieczystych, poniewaz Skarb Panstwa wnidst swoje roszczenia o zasiedzenie spornego gruntu. W 2021
roku Sad Okregowy uznat zasiedzenie Nieruchomos$ci przez Skarb Panstwa, jednak Sad Najwyzszy w
listopadzie 2024 r. uchylit to orzeczenie, wskazujac na mozliwo$¢ dziatania Skarbu Panstwa w zlej wierze.
Sprawa zostala przekazana do ponownego rozpoznania przez Sad Okregowy.

6.2. W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja danych
wszystkich jednostek zaleznych - wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w
odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej konsolidacja

Nie dotyczy. Wszystkie spotki zalezne sg konsolidowane.

6.3. W przypadku gdy emitent tworzy grupe¢ kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja danych
wszystkich jednostek zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych
emitenta nieobjetych konsolidacja, zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego sprawozdania
finansowego

Nie dotyczy. Wszystkie spotki zalezne sg konsolidowane.

7. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wplywajacych na
dzialalno$¢ emitenta, jego sytuacje finansowa i wyniki osiagni¢te w danym kwartale

7.1. Komentarz do wynikow Emitenta

Emitent jest spolka holdingowa, tym samym jego dzialalno$¢ koncentruje si¢ na planowaniu strategicznym,
nadzorze oraz na organizowaniu finansowania dla spotek zaleznych: Lokaty Budowlane Sp. z o0.0. S.K.A.,
Lokaty Budowlane Domy Mobilne Sp. z 0.0., Lokaty Budowlane Sp. z 0.0., oraz Lokaty Budowlane Dolna Sp. z
0.0. w restrukturyzacji.

Suma bilansowa Emitenta na dzien 30.06.2025 r. wynosi 21.259.534,43 zt i jest nizsza o 1.336.630,24 zi
w poréwnaniu do sumy bilansowej na 30.06.2024 r. kiedy to wynosita 22.596.164,67 zt.

Na spadek sumy bilansowej wptyw miata gtéwnie zmiana odnotowana w pozycji aktywa trwate, gdzie na koniec
IT kwartatu 2025 r. prezentowana jest warto$¢ 19.064.450,14 zt w poréwnaniu do 20.182.624,04 zt na koniec
okresu analogicznego rok wczesnie;j.

Emitent odnotowat w raportowanym okresie strat¢ netto w wysokosci 72.078,42 zt w poréwnaniu do straty netto
za okres porownawczy w wysokosci 84 026,86 zt.

7.2. Komentarz do wynikow Grupy Kapitalowej Emitenta
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Suma bilansowa Grupy na koniec II kwartatu 2025 r. wynosita 19.083.937,02 zt i jest nizsza o 1.115.090,20 zt
w porownaniu do sumy bilansowej na 30.06.2024 r. kiedy to wynosita 20.199.027,22 zt.

Na spadek sumy bilansowej wplyw miata gtdéwnie zmiana odnotowana w pozycji aktywa trwate, gdzie na koniec
IT kwartatu 2025 r. prezentowana jest wartos¢ 13.904.781,47 zt w poréwnaniu do 15.080.826,93 zl na koniec
okresu analogicznego rok wczesniej.

Kapitat wlasny Grupy na koniec II kwartatu 2025 r. wynosit -11.393.690,58 zt i jest wyzszy o 283.107,11 zt
w porownaniu do warto$ci prezentowanej na koniec okresu analogicznego kiedy to wynosit -11.676.797,69 zt.
Skonsolidowane zobowiazania i rezerwy na zobowigzania na dzien 30.06.2025 r. wynosza 30.477.627,60 zt i sa
nizsze o 1.398.197,31 zt w poréwnaniu do wartosci w wysokosci 31.878.824,91 zt prezentowanej na koniec
okresu porownawczego. W raportowanym skonsolidowanym okresie odnotowano stratg netto w wysokosci
7.463,10 zt wobec zysku netto za okres pordownawczy w wysokosci 510.185,97 zt.

Grupa generuje przychody z najmu powierzchni komercyjnej i mieszkaniowej. Spotka zalezna Lokaty
Budowlane Dolna sp. z 0.0. osiaga przychody z najmu powierzchni w obiekcie ustugowo-biurowym przy Dolnej
41 w Warszawie. Spotka zalezna podpisata dlugoterminowe umowy z pigcioma podmiotami na wynajem
powierzchni 549 m? oraz czeéci parkingu pod paczkomat i dziatalno$¢ gastronomiczng. Lokaty Budowlane
Dolna sp. z 0.0. wystawila nieruchomo$¢ przy ul. Dolnej 41 do sprzedazy. Z kolei spotka zalezna Lokaty
Budowlane Domy Mobilne sp. z 0.0. wynajmu 6 pokazowych doméw modulowych zlokalizowanych w
miejscowosci Blizne Jasinskiego. Spotka zalezna Lokaty Budowlane sp. z 0.0. generuje przychody z realizacji
prac remontowo-budowlanych, w raportowanym okresie spotka zalezna wykonata zlecenie na budowe domu
modutowego o powierzchni 27 metréw kwadratowych. Lokaty Budowlane sp. z o0.0. w rozliczeniu za
zrealizowane nabyla dziatke wraz z udzialami w drodze o powierzchni 1013 metréw kwadratowych. Na tej
dziatce ma zosta¢ zrealizowana inwestycja w postaci domu dwulokalowego (blizniak).

Spotka informowata raportami ESPI nr 1/2023 i 2/2023 o toczacych si¢ sporach sgdowych ze Skarbem Panstwa
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci przy ulicy Gorczewskiej oraz ulicy Brozka.

Raportem ESPI nr 2/2025 Emitent informowat o wyroku Sadu Okregowego w sprawie nieruchomosci przy ul.
Gorczewskiej w Warszawie. Zgodnie z wyrokiem Sad Okregowy odrzucit wniosek o zasiedzenie nieruchomosci
przez SM "Kolo" oraz Skarb Panstwa. Na dzien publikacji niniejszego raportu Lokaty Budowlane sp. z o.o.
S.K.A. kompletuje dokumenty na potrzeby ztozenia wniosku do sadu wieczysto-ksiegowego w celu ujawnienia
spotki zaleznej jako wiasciciela nieruchomosci. Zarzad ocenia, ze zlozenie niniejszego wniosku nastapi w 111
kwartale 2025 r.

Odnos$nie drugiego sporu sadowego w sprawie nieruchomosci przy ul. Brozka w Warszawie to od czasu
publikacji raportu ESPI 7/2024 o otrzymaniu odpisu postanowienia wraz z uzasadnieniem od Sadu Najwyzszego
w niniejszej sprawie nie nastgpily zmiany. Zarzad oczekuje ponownego rozpoznania sprawy przez Sad
Okregowy.

Oproécz sporéw sadowych dotyczacych praw wlasnosci dotyczacych prawa wiasnosci do nieruchomosci przy ul.
Brozka i Gorczewskiej spotki z grupy kapitatlowej prowadza ze Skarbem spory dotyczace odszkodowan. Na
dzien publikacji niniejszego raportu postgpowania te sg jeszcze zawieszone.

8. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz

Emitent nie publikowat prognoz dla Spoéiki i dla Grupy Kapitalowej Emitenta na rok 2025.

9. Informacje na temat dzialalnosci Emitenta nastawionej na wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w przedsi¢biorstwie.

Grupa kapitatowa Lokaty Budowlane S.A. nie prowadzila dziatalno$ci badawczo-rozwojowej w II kwartale
2025 1.
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10. Opis stanu realizacji dzialan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji,
o ktorych Emitent informowal w dokumencie informacyjnym

Dokument informacyjny Emitenta nie zawieral informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a) Zatagcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

11. Informacja dotyczaca liczby os0b zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na
pelne etaty

Na dzien 30 czerwca 2025 roku liczba osob zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na pelne etaty,
wynosita 2. Liczba 0s6b zatrudnionych w przeliczeniu na pelne etaty w Grupie Kapitalowej wynosita 8.

Marek Kwiatkowski
Prezes Lokaty Budowlane S.A.
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