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WPROWADZENIE
PODSTAWOWE INFORMACIJE O FUNDUSZU

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej: ,Fundusz”)
zostat zarejestrowany 05.12.2017 roku w rejestrze funduszy pod numerem RFI 1546. Fundusz jest
funduszem inwestycyjnym zamknietym w rozumieniu ustawy z dnia 27.05.2004 roku o
funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1034, z pdzn. zm.) (dalej: ,Ustawa”). Fundusz zostat utworzony jako fundusz
inwestycyjny, o ktérym mowa w art. 15 ust. Ta Ustawy i jako taki fundusz wyemitowat Certyfikaty
serii A — BT. Poczawszy od Certyfikatdw Inwestycyjnych serii BV, Certyfikaty sa oferowane w
drodze oferty publicznej wymagajacej sporzadzenia, zatwierdzenia i opublikowania prospektu.
Po objeciu przez inwestoréw Certyfikatdow Inwestycyjnych serii BV, wszystkie wyemitowane i nie
umorzone do tego czasu Certyfikaty Inwestycyjne zostaty dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym lub wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu. Certyfikaty nastepujacych
po serii BV emisji beda dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu.

Na podstawie uchwaty Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW") nr
1034/2025 z dnia 7 sierpnia 2025 r., wydang na wniosek Towarzystwa, ostatnim dniem notowania
Funduszu na GPW bedzie dzien 7 listopada 2025 r. Do tego dnia obrdt gietdowy certyfikatami
inwestycyjnymi Funduszu bedzie sie odbywat na dotychczasowych zasadach, co szczegdtowo
zostato opisane w pkt. 6 ppkt. 2) Informacji Dodatkowe;.

Fundusz zostat utworzony na czas nieograniczony.
CEL INWESTYCYJNY

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci aktywow w wyniku wzrostu wartosci lokat
oraz uzyskiwanie przychoddw z lokat netto.

Fundusz nie gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego.

Fundusz dazy do realizacji celu inwestycyjnego koncentrujac sie na lokatach dajgcych ekspozycje
na globalny rynek nieruchomosci, w szczegdélnosci poprzez lokowanie srodkéw w papiery
wartosciowe emitentdw notowanych na polskich i zagranicznych rynkach zorganizowanych,
ktérzy posiadaja zdywersyfikowany portfel nieruchomosci i cechuja sie atrakcyjna polityka
dywidendowa. Aktywa Funduszu lokowane s3 z zachowaniem zasad ograniczania ryzyka oraz
przy uwzglednieniu ograniczen i zasad dywersyfikacji wynikajgcych z Ustawy i Statutu.

POLITYKA INWESTYCYJINA, W TYM STOSOWANE OGRANICZENIA INWESTYCYJNE

Fundusz, z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w Statucie, Ustawie i Rozporzadzeniu w
Sprawie Instrumentéw Pochodnych moze lokowaé¢ Aktywa w:

1) udziatowe papiery wartosciowe, w tym akcje, prawa do akgji, warranty subskrypcyjne, kwity
depozytowe i prawa poboru akgcji,

2) dtuzne papiery wartosciowe,

3) Instrumenty Rynku Pienieznego,

4) waluty obce i euro,

5) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne,

6) certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych zamknietych majacych siedzibe na

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym zarzadzanych przez Towarzystwo,

7) tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majace siedzibe
za granica, w tym tytuty uczestnictwa emitowane przez fundusze zagraniczne,
- pod warunkiem, ze sg zbywalne,

8) jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych otwartych oraz specjalistycznych funduszy
inwestycyjnych otwartych majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Fundusz moze lokowa¢ Aktywa Funduszu w depozyty w bankach krajowych, bankach
zagranicznych lub instytucjach kredytowych.

Fundusz moze lokowac¢ swoje Aktywa na rynkach miedzynarodowych, w tym w krajach
nalezacych do OECD i panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej. Decyzje o alokacji
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geograficznej Aktywdéw Funduszu podejmowane s3g z uwzglednieniem biezacej i przewidywanej
sytuacji ekonomicznej na danym rynku.

W przypadku zamiaru dokonania lokaty, o ktérej mowa w art. 13 ust. 4 pkt 1i 2 oraz 7 Statutu
Towarzystwo przed podjeciem decyzji inwestycyjnej moze zleci¢ w imieniu, na rzecz i na koszt
Funduszu, wykonanie analizy ekonomiczno-prawnej przedmiotu inwestycji (due diligence), a
takze innych dodatkowych analiz majacych na celu okreslenie wartosci i ryzyk zwigzanych z
przedmiotem inwestycji, w tym takze wyceny aktywow stanowigcych potencjalny przedmiot
lokaty, a takze aktywow bedacych sktadowymi aktywow stanowigcych potencjalny przedmiot
lokat podmiotom wyspecjalizowanym w tym zakresie.

Fundusz moze dokonywac Krotkiej Sprzedazy. tgczna wartos¢ papierow wartosciowych
wszystkich emitentéw bedacych przedmiotem Krotkiej Sprzedazy nie moze przekroczy¢ 50%
Aktywow Funduszu. Przy wyliczaniu limitéw inwestycyjnych uwzglednia sie wartos¢ papierow
wartosciowych bedacych przedmiotem Krétkiej Sprzedazy, odpowiednio pomniejszajac tacznag
wartos¢ lokat w dany papier wartosciowy.

Polityka inwestycyjna Funduszu zaktada inwestowanie aktywdw Funduszu w nastepujace lokaty:

1) Fundusz moze inwestowa¢ od 0% do 100% wartosci aktywow w udziatowe papiery
wartosciowe, w tym akcje, prawa do akcji, warranty subskrypcyjne, kwity depozytowe i
prawa poboru akcji, dtuzne papiery wartosciowe, instrumenty rynku pienieznego, waluty
obce i euro, instrumenty pochodne, w tym niewystandaryzowane instrumenty pochodne,
certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych zamknietych majacych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym zarzadzanych przez Towarzystwo, tytuty
uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majace siedzibe za
granica, w tym tytuty uczestnictwa emitowane przez fundusze zagraniczne - pod
warunkiem, ze s3 zbywalne, a takze jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych
otwartych oraz specjalistycznych funduszy inwestycyjnych otwartych majacych siedzibe na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z Ustawy,
Rozporzadzenia w Sprawie Instrumentdw Pochodnych i postanowier Statutu.

2)  Akcje inne niz akcje zdematerializowane moga tacznie stanowi¢ do 30% wartosci aktywow
Funduszu.

3) Z zastrzezeniem pkt 4) ponizej, papiery wartosciowe lub instrumenty rynku pienieznego
wyemitowane przez jeden podmiot, a takze udziaty w tym podmiocie nie moga stanowic
tacznie wiecej niz 20% wartosci aktywow Funduszu, przy czym tego ograniczenia nie stosuje
sie do papierow wartosciowych emitowanych, gwarantowanych lub poreczanych przez
Skarb Panstwa, Narodowy Bank Polski, panistwa nalezace do OECD albo miedzynarodowe
instytucje finansowe, ktérych cztonkiem jest Rzeczpospolita Polska lub co najmniej jedno z
panstw nalezacych do OECD.

4) Udzialowe papiery wartosciowe jednego emitenta zgodne z art. 13, ust. 4 pkt 1) Statutu nie
moga stanowic¢ wiecej niz 10% wartosci Aktywoéw Funduszu.

5) Lokaty utrzymywane zgodnie z art. 13 ust. 2 Statutu beda zdywersyfikowane na co najmniej
3 podsektory (sub-industry), w obrebie sektora Real Estate, zgodnie ze standardem GICS
(Global Industry Classification Standard) lub wewnetrznym mapowaniem sektorowym.

6) Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucji kredytowej
nie moga stanowic wiecej niz 20% wartosci aktywow Funduszu, z wytagczeniem depozytow
przechowywanych przez Depozytariusza.

7)  Fundusz moze lokowac nie wiecej niz 50% wartosci swoich aktywoéw w jednostki
uczestnictwa lub certyfikaty inwestycyjne jednego funduszu inwestycyjnego lub w tytuty
uczestnictwa emitowane przez jedng instytucje wspodlnego inwestowania, majaca siedzibe
za granica.

8) Fundusz inwestycyjny moze nabywac jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne
innych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez Towarzystwo. Fundusz nie moze
nabywac jednostek uczestnictwa innego funduszu inwestycyjnego zarzadzanego przez
Towarzystwo w ramach gromadzenia wptat tego funduszu. Fundusz nie moze nabywac
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certyfikatéw inwestycyjnych innego funduszu inwestycyjnego zarzadzanego przez
Towarzystwo w ramach pierwszej emisji papierdw wartosciowych tego funduszu.

9) Certyfikaty inwestycyjne innego funduszu inwestycyjnego zamknietego zarzadzanego
przez Towarzystwo nie moga stanowic¢ wiecej niz 20% wartosci aktywdw Funduszu.

10) W zakresie niezbednym do zaspokojenia biezacych zobowigzan Funduszu, Fundusz
utrzymuje czesc¢ swoich Aktywoéw na rachunkach bankowych.

1) Waluta obca jednego panstwa lub euro nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% wartosci aktywow
Funduszu.

12) Fundusz moze zaciggal, wytacznie w bankach krajowych, bankach zagranicznych lub
instytucjach kredytowych pozyczki lub kredyty, ktérych tgczna wysokos¢ nie przekracza 75%
Wartosci Aktywow Netto Funduszu w chwili ich zaciggania.

13)  Przy wyliczaniu limitéw, o ktorych mowa w art. 14 Statutu Fundusz uwzglednia kwote
zaangazowania w Instrumenty Pochodne na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu w
Sprawie Instrumentéw Pochodnych.

Gtéwne kryteria doboru lokat Funduszu to:

1) Dazenie do uzyskiwania jak najwyzszej stopy zwrotu, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ryzyka inwestycyjnego,

2) Plynnos¢ inwestycji rozumiana jako mozliwos¢ szybkiej zmiany udziatu poszczegdlnych
rodzajéw lokat w Aktywach Funduszu.

Udziaty poszczegdlnych kategorii lokat w portfelu Funduszu beda uzaleznione od:

1) Oceny i decyzji Towarzystwa w oparciu o przeprowadzone analizy witasne i dane otrzymane
ze zrédet zewnetrznych,

2) Biezacej i przewidywanej koniunktury na poszczegdlnych rynkach.

Obok gtéwnych kryteridw doboru lokat okreslonych w art. 15 ust. 1 Statutu, podstawowymi
kryteriami doboru lokat sa:

1) W przypadku udziatowych papierdw wartosciowych, o ktérych mowa w art. 13 ust. 4 pkt 1
Statutu:

a) analiza fundamentalna branzy i emitenta,

b) obecna i prognozowana sytuacja makroekonomicznej oraz koniunktura kraju emitenta,
c) analiza poréwnawcza spdtek (o ile jest mozliwa w odniesieniu do emitenta),

d) analiza techniczna notowan (o ile jest mozliwa w odniesieniu do emitenta),

e) analiza innych czynnikéw wptywajacych na popyt i podaz papieréw wartosciowych danego
emitenta,

2) W przypadku dtuznych papierdw wartosciowych oraz Instrumentéw Rynku Pienieznego:
a) biezaca i prognozowana rentownosc¢ instrumentéw,

b) prognozy Funduszu co do ksztattowania sie w przysztosci rynkowych stép procentowych,
c) analiza sytuacji makroekonomicznej,

d) obecna i oczekiwana inflacja,

e) ocena ryzyka zmiennosci cen tych instrumentdw,

f) analiza ryzyka kredytowego emitenta,

g) ocena ryzyka walutowego w przypadku lokat denominowanych w walutach obcych,

3) W przypadku certyfikatéw inwestycyjnych oraz jednostek uczestnictwa funduszy
inwestycyjnych, a takze tytutdw uczestnictwa emitowanych przez instytucje wspdlnego

1//4

Strona 4z 38



Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

inwestowania majace siedzibe za granica, w tym tytutdw uczestnictwa emitowanych przez
fundusze zagraniczne:

a) ocena tych instytucji lub funduszy, z uwzglednieniem analizy historycznych stép zwrotu,
b) analiza dopuszczalnych lokat instytucji lub funduszu,

c) mozliwos¢ efektywniejszej dywersyfikacji lokat funduszu,

4) W przypadku walut obcych i euro:

a) zapewnienie mozliwosci wywigzania sie przez Fundusz z zobowigzan wyrazonych w walutach
obcych i euro,

b) prognozowane ksztattowanie sie zmian kurséw wzajemnych walut, uwzgledniajac w
szczegdlnosci analize bilansu ptatniczego, finanséw publicznych oraz rynku stopy procentowej
krajow, w ktérym dokonywana jest lokata,

5) W przypadku depozytdéw — wysokosci oprocentowania depozytu w stosunku do czasu jego
trwania oraz wiarygodnos¢ banku.

6) W przypadku Instrumentdéw Pochodnych, w tym Niewystandaryzowanych Instrumentéw
Pochodnych - ptynnos¢, koszty transakcyjne, zgodnos¢ ze strategig i celem inwestycyjnym oraz
analiza rynku bazowego dla instrumentu pochodnego.

W  przypadku transakcji z wykorzystaniem Instrumentéw Pochodnych, w tym
Niewystandaryzowanych Instrumentdw Pochodnych, majacych na celu ograniczenie ryzyka
inwestycyjnego Funduszu, gtdwnym kryterium doboru bedzie charakterystyka prawa
pochodnego przy uwzglednieniu rodzaju zabezpieczanych aktywow. W sytuacji, gdy operacja
prowadzona jest w celu zabezpieczenia przed ryzykiem niekorzystnych zmian na rynku
finansowym (np. sprzedaz kontraktéw terminowych, zakup opcji sprzedazy, zakup opcji kupna),
Fundusz zajmuje pozycje w instrumentach pochodnych o ekspozycji rynkowej odpowiadajacej
ekspozycji wynikajacej z zabezpieczanej czesci portfela, przy czym baza instrumentu
pochodnego odpowiada w mozliwie najlepszy sposdb strukturze czesci zabezpieczanej portfela
W sposdb zapewniajacy ograniczenie ryzyka.

W  przypadku transakcji z wykorzystaniem Instrumentéw Pochodnych, w tym
Niewystandaryzowanych Instrumentdw Pochodnych, majacych na celu zwiekszenie
rentownosci portfela inwestycyjnego Funduszu, gtdéwnym kryterium doboru bedzie
maksymalizacja stopy zwrotu z portfela Funduszu. Fundusz bedzie nabywat kontrakty
terminowe oraz nabywat opcje kupna w oczekiwaniu zwyzki ceny instrumentu bazowego oraz
sprzedawat kontrakty terminowe oraz nabywat opcje sprzedazy w oczekiwaniu znizki ceny
instrumentu bazowego.

Aktywa Funduszu moga by¢ inwestowane w nastepujace rodzaje Instrumentéw Pochodnych, w
tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne:

1) notowane na rynku zorganizowanym kontrakty terminowe na uznane indeksy gietdowe, o
ktorych mowa w Rozporzadzeniu w Sprawie Instrumentéw Pochodnych,
) notowane na rynku zorganizowanym kontrakty terminowe na akcje,
3) notowane na rynku zorganizowanym kontrakty terminowe na obligacje,
4) kontrakty zamiany stopy procentowej (interest rate swap),
5) kontrakty terminowe na stope procentows (forward rate agreement),
6) kontrakty terminowe na waluty (fx forward),
7) kontrakty zamiany walut (currency swap),
8) opcje na stopy procentowe (interest rate option),
9) opcje na waluty (currency option),
10) opcje na indeksy,
1) opcje, ktérych baze stanowiag papiery wartosciowe lub Instrumenty Rynku Pienieznego.

=

Z nabywaniem Instrumentéw Pochodnych, w tym rdwniez Niewystandaryzowanych
Instrumentdéw Pochodnych, zwigzane sg w szczegdlnosci nastepujace ryzyka:
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1) Ryzyko rynkowe bazy — zwigzane z niekorzystnymi zmianami poziomu lub zmiennosci kursow,
cen lub wartosci instrumentéow bedacych bazg danego Instrumentu Pochodnego Ilub
Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego. Ryzyko to mierzone jest przez Fundusz
poprzez  okreslenie  wartosci  pozycji w  bazie Instrumentu Pochodnego lub
Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego i uwzglednieniu jej przy stosowaniu limitow
inwestycyjnych;

2) Ryzyko niedopasowania wyceny — ryzyko niedopasowania wyceny Instrumentu Pochodnego
lub Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego do wyceny bazy Instrumentu
Pochodnego lub Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego, przy czym w celu pomiaru
tego ryzyka Fundusz dokonuje pomiaru zmiennosci bazy Instrumentu Pochodnego lub
Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego;

3) Ryzyko rozliczenia transakcji — ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystepowania btedoéw lub
opdznien w rozliczeniach transakcji majacych za przedmiot Instrumenty Pochodne lub
Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, przy czym w celu pomiaru tego ryzyka Fundusz
dokonuje pomiaru ilosci btednie rozliczonych transakcji w stosunku do catkowitej ilosci transakcji
na danym Instrumencie Pochodnym lub Niewystandaryzowanym Instrumencie Pochodnym;

4) Ryzyko kontrahenta - ryzyko spadku Wartosci Aktywéw Netto Funduszu w wyniku braku
wywigzania sie ze zobowigzan przez strony umow, z ktorymi Fundusz bedzie dokonywat
transakcji majacych za przedmiot Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, przy czym
wartosc ryzyka kontrahenta stanowi wartos¢ ustalonego przez Fundusz niezrealizowanego zysku
na transakcjach z tym kontrahentem, ktdrych przedmiotem s3a Niewystandaryzowane
Instrumenty Pochodne;

5) Ryzyko ptynnosci - ryzyko braku mozliwosci (w odpowiednio krotkim okresie czasu) zamkniecia
pozycji na Instrumentach Pochodnych bez znaczacego negatywnego wplywu na Wartos¢
Aktywow Netto Funduszu, przy czym w celu pomiaru tego ryzyka Fundusz w odniesieniu do
Instrumentéw Pochodnych dokonuje pomiaru stosunku wielkosci pozycji w danym
Instrumencie Pochodnym do s$rednich dziennych obrotéw rynkowych na tym prawie
pochodnym, a w przypadku Niewystandaryzowanych Instrumentdéw Pochodnych ryzyko
ptynnosci bedzie mierzone poprzez analize umow w zakresie mozliwosci realizacji transakgji
zamykajacej przed terminem realizacji transakcji wskazanym w umowie dotyczacej
Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego;

6) Ryzyko modelu - ryzyko wystapienia réznicy pomiedzy wyceng rynkowa a wycena teoretyczna
oparta na prawidtowo skonstruowanym modelu, przy czym w celu pomiaru tego ryzyka Fundusz
bedzie monitorowat réznice wyceny wedtug modelu do rzeczywistej ceny zamkniecia;

7) Ryzyko operacyjne - ryzyko zwigzane z zawodnoscig systemoéw informatycznych i
wewnetrznych systemow kontrolnych, przy czym w celu pomiaru tego ryzyka Fundusz dokonuje
pomiaru ilosci zdarzen zwigzanych z wystgpieniem danego ryzyka w okreslonym przedziale
czasowym,

8) Ryzyko dzwigni finansowej — ryzyko to w przypadku nietrafnych decyzji inwestycyjnych o
zastosowaniu Instrumentéw Pochodnych lub Niewystandaryzowanych Instrumentéw
Pochodnych moze prowadzi¢ do zwielokrotnienia strat w poréwnaniu do pozostatych lokat
Funduszu, przy czym w celu pomiaru ryzyka dzwigni finansowej Fundusz ustala wartosci
bezwzgledne pozycji w Instrumentach Pochodnych lub Niewystandaryzowanych Instrumentach
Pochodnych i uwzglednienia je przy stosowaniu limitéw inwestycyjnych.

W celu ograniczenia ryzyk wymienionych w art. 16 ust. 2 Statutu Fundusz bedzie zawierat umowy
majace za przedmiot Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty
Pochodne na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu w Sprawie Instrumentdw Pochodnych,
wyltgcznie z zachowaniem nastepujacych warunkdw i zasad:

1) instrumentami bazowymi dla Instrumentéw Pochodnych, w tym Niewystandaryzowanych
Instrumentdw Pochodnych wchodzacych w sktad portfela inwestycyjnego Funduszu moga by¢
wytacznie: papiery wartosciowe, w tym dtuzne papiery wartosciowe, uznane indeksy gietdowe,
Instrumenty Rynku Pienieznego, waluty obce oraz stopy procentows;
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2) Fundusz bedzie dokonywat lokat w Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane
Instrumenty Pochodne, w celu ograniczenia ryzyka inwestycyjnego lub w celu realizacji polityki
inwestycyjnej Funduszu, w tym zwiekszenia rentownosci Funduszu, o ile:

a) transakcja pozwoli zabezpieczy¢ portfel inwestycyjny Funduszu przed spadkiem wartosci
poszczegdlnych jego skfadnikéw lub

b) transakcja pozwoli na zmniejszenie ryzyka niskiej ptynnosci na instrumentach bazowych lub
ograniczy koszty transakcyjne i rozliczeniowe, lub

c) transakcja umozliwi osiggniecie dodatkowych dochoddéw w postaci transakcji arbitrazowych
(w  przypadku wystapienia nieefektywnosci w wycenie praw pochodnych wzgledem
instrumentdéw bazowych), lub

d) kwota zaangazowanych srodkéw pienieznych jest nizsza niz w przypadku ekwiwalentnej
pozycji w instrumencie bazowym, lub

e) taczna ekspozycja na instrumentach bazowych uzyskana poprzez bezposrednie lokowanie w
te instrumenty oraz poprzez zajecie pozycji na Instrumentach Pochodnych, w tym
Niewystandaryzowanych Instrumentach Pochodnych, nie bedzie przekracza¢ zgodnego z
prawem i Statutem poziomu ekspozycji dotyczgcego tych instrumentdw bazowych;

3) w przypadku nabywania Niewystandaryzowanych Instrumentéw Pochodnych:

a) transakcje moga by¢ dokonywane wytacznie z instytucjami kredytowymi lub z innymi
podmiotami podlegajacymi nadzorowi wtasciwego organu nad rynkiem finansowym, zgodnie z
kryteriami okreslonymi prawem wspdlnotowym, lub z podmiotami podlegajgcymi i stosujacymi
sie do zasad, ktdére sg co najmniej tak rygorystyczne, jak okreslone prawem wspdlnotowym;

b) Fundusz nie moze zawiera¢ z danym podmiotem kolejnych transakcji zwiekszajacych ryzyko
kontrahenta, jezeli wartos¢ ryzyka kontrahenta dla tego podmiotu — wyznaczana jako wartos¢
ustalonego przez Fundusz niezrealizowanego zysku na transakcjach z tym kontrahentem,
ktorych przedmiotem s3g Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne - przekracza 10%
wartosci Aktywow Funduszu, a jezeli kontrahentem jest instytucja kredytowa, bank krajowy lub
bank zagraniczny lub w przypadku transakcji rozliczanych przez CCP - jezeli przekracza 20%
wartosci Aktywoéw Funduszu

c) taczna wartos¢ ryzyka kontrahenta wynikajgca z transakcji, ktéorych przedmiotem sa
Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, zawartych ze wszystkimi podmiotami, nie moze
przekroczy¢:

i. 20% wartosci Aktywow Funduszu — w przypadku transakcji rozliczanych przez CCP,

ii. 20% wartosci Aktywow Funduszu — w przypadku, gdy kontrahentem jest instytucja kredytowa,
bank krajowy lub bank zagraniczny,

iii. 10% wartosci Aktywow Funduszu — w przypadkach innych niz wskazane w ppkt i oraz ii;

d) wartos¢ ryzyka kontrahenta wynikajaca z jednej transakgcji, ktorej przedmiotem s3g
Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne w odniesieniu do jednego kontrahenta nie moze
przekroczy¢ poziomoéw wskazanych w lit. c);

e) dany Niewystandaryzowany Instrument Pochodny powinien by¢ kwotowany z co najmniej
miesieczng czestotliwoscia, przy czym réznica pomiedzy kwotowang ceng kupna i kwotowana
ceng sprzedazy nie moze przekracza¢ 5% wartosci nominalnej Niewystandaryzowanego
Instrumentu Pochodnego z Dnia Wyceny.

Maksymalne zaangazowanie funduszu w Instrumenty Pochodne, w tym w
Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, wyznacza sie w kazdym Dniu Roboczym co
najmniej raz dziennie z zastosowaniem metody okreslonej w art. 8 Rozporzadzenia 231/2013.

Maksymalny limit ekspozycji AFI dla Funduszu, wyliczony przy zastosowaniu metody
Zaangazowania wynosi 300% wartosci Aktywoéw Netto Funduszu - w przypadku zastosowania
przez Fundusz metody zaangazowania, o ktérej mowa w art. 8 Rozporzadzenia 231/2013.
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Przy stosowaniu limitéw inwestycyjnych, o ktérych mowa w art. 14 Statutu, Fundusz uwzglednia
wartosc papierow wartosciowych lub Instrumentéw Rynku Pienieznego lub walut stanowigcych
baze Instrumentow Pochodnych na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu w Sprawie
Instrumentdéw Pochodnych.

Jezeli papier wartosciowy lub Instrument Rynku Pienieznego zawiera wbudowany Instrument
Pochodny, wartos¢ wbudowanego Instrumentu Pochodnego uwzglednia sie przy stosowaniu
przez Fundusz limitéw inwestycyjnych.

Petny opis polityki inwestycyjnej Funduszu oraz stosowanych ograniczen inwestycyjnych
znajduje sie w statucie i Ustawie. Wyrazy pisane wielka literg zostaty zdefiniowane w Statucie
Funduszu.

FIRMA, SIEDZIBA | ADRES TOWARZYSTWA | FUNDUSZU
Firma: Mount Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Zelazna 51/53, 00-841 Warszawa

Mount TFI S.A. (dalej: ,Towarzystwo”) zarejestrowane jest w Rejestrze Przedsiebiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000290519.

Siedziba i adresem Funduszu jest siedziba i adres Towarzystwa, bedacego jego organem.
OKRES SPRAWOZDAWCZY | DZIEN BILANSOWY

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na 30.06.2025 r. obejmuje okres od dnia 01.01.2025 r. do
dnia 30.06.2025 r. Dniem bilansowym jest 30.06.2025r.

KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
Funduszu w dajacej sie przewidziec przysztosci, tj. przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
Funduszu.

PODMIOT, KTORY PRZEPROWADZIL PRZEGLAD SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostato poddane przegladowi przez Mac Auditor Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, ul. Obrzezna 5/8P, 02-691 Warszawa, wpisana na liste
firm audytorskich, prowadzong przez Polska Agencje Nadzoru Audytowego pod nr 244.

PODMIOT, KTOREMU POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Podmiotem prowadzacym ksiegi rachunkowe w okresie sprawozdawczym byta spdtka Vistra
Fund Services Poland Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo-Akcyjna
z siedzibg w Warszawie przy ul. Towarowej 28, wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla m. St. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000314495.

DEPOZYTARIUSZ

Funkcje depozytariusza petni Q Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Marszatkowskiej
142, 00-061 Warszawa, zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla miasta st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000446527.

SERIE | EMISJE CERTYFIKATOW INWESTYCYJNYCH

Ponizsza tabela przedstawia informacje o wszystkich wyemitowanych i wydanych do dnia
bilansowego seriach certyfikatow inwestycyjnych wraz z liczbag certyfikatdbw wyemitowanych
oraz liczbe umorzonych certyfikatdw w poszczegdlnych seriach:
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Seria Certyfikatow LICZbZ:‘:{:f?;::xnyCh L'c?:r:y?:;:guy‘:h Saldo na 30.06.2025
A 20
B* 4 890
C** 9 071
P 477
Z 1838
AA 1926

AB 194
AC 5386
AE 5149
AF 2760
AG 2217
AH 5654
Al 1650
AJ 1354
AK 809
AL. 3169
AN 3154
AO 967
AP 1792
AR 550 63 553 (PLC238700346) *** 43743 (PLC238700346) ***
AS 6677
AT 508
AU 757
AV 678
AW 1212
AX 671
BC 398
BH 218
Bl 800
BK 3437
BL 1226
BM 228
BP 784
BS 11192
BT 8 451
BV 17
BX 1803
BZ 7 239
CA 4 306
CB 3667
Razem 107 296 63 553 43 743

Certyfikaty reprezentuja jednakowe prawa majatkowe. Nie wystepuja cechy réznigce
poszczegodlne serie certyfikatdw inwestycyjnych.

* W dniu 26 pazdziernika 2021 certyfikaty inwestycyjne serii B — O zostaty objete tacznym
oznaczeniem jako seria B

** W dniu 26 pazdziernika 2021 certyfikaty inwestycyjne serii S — X zostaty objete tacznym
oznaczeniem jako seria C

** Od dnia 22 kwietnia 2024 roku certyfikaty notowane sg pod wspdlnym numerem ISIN.

Komisja Nadzoru Finansowego w dniu 23 lutego 2024 roku wydata decyzje sygn.
DFF.4022.1.112.2021.MC w przedmiocie wyrazenia zgody na zmiane statutu Funduszu w zakresie
okreslenia, ze Certyfikaty beda ofertowane w drodze oferty publicznej. Komisja zatwierdzita
rowniez prospekt sporzadzony w zwigzku z ofertg publiczna certyfikatéw serii BV, BW, BX, BY, BZ,
CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG oraz w zwigzku z zamiarem dopuszczenia do obrotu na rynku
regulowanym Certyfikatéw serii BV, BW, BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG, B, C, AB, AE, AF,
AG, AH, Al, AJ, AN, AO, AP, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, BC, BH, BI, BK, BL, BM, BP, BS, BT.

W dniu 15 kwietnia 2024 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych wydat oswiadczenie, w
odpowiedzi na wniosek Funduszu, o zawarciu umowy z Funduszem o rejestracje w depozycie
papieréw wartosciowych 17 certyfikatéw inwestycyjnych serii BV pod warunkiem wprowadzenia
do obrotu na rynku regulowanym, na ktéry zostang wprowadzone inne certyfikaty inwestycyjne
Emitenta oznaczone kodem ISIN PLC238700346.

Zgodnie z uchwatg nr 510/2024 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
18 kwietnia 2024 roku postanowiono:
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a) z dniem 22 kwietnia 2024 roku wprowadzi¢ do obrotu gietdowego na rynku podstawowym
wyemitowane dotychczas przez Fundusz certyfikaty inwestycyjne serii AB, AE, AF, AG, AH, Al, AJ,
AN, AO, AP, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, B, BC, BH, BI, BK, BM, BP, BS, BT oraz C w tacznej ilosci
40572 certyfikatdbw oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych kodem
.PLC238700346"

b) wprowadzi¢ z dniem 22 kwietnia 2024 roku do obrotu gietdowego na rynku podstawowym 17
certyfikatow serii BV, pod warunkiem dokonania przez KDPW w dniu 22 kwietnia 2024 roku
rejestracji tych certyfikatéw i oznaczenia ich kodem ,PLC238700346"

c) notowac certyfikaty inwestycyjne wskazane wyzej, w systemie notowan ciggtych pod nazwa
skrécona ,MGRNFIZ".

W dniu 18 kwietnia 2024 roku Krajowy Depozyt Papieréow Wartosciowych wydat komunikat o
rejestracji w dniu 22 kwietnia 2024 roku 17 certyfikatdw inwestycyjnych pod kodem
PLC238700346.

Do dnia 21 kwietnia 2024 roku certyfikaty inwestycyjne nie byty notowane na aktywnym rynku.

W dniu 22 kwietnia 2024 roku certyfikaty inwestycyjne Funduszu zostaty wprowadzone do
obrotu na rynku podstawowym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Certyfikaty inwestycyjne serii BX, BZ, CA i CB zostaty wprowadzone do obrotu na rynku
podstawowym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zgodnie z uchwatg nr 1034/2025 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
dnia 7 sierpnia 2025 r., na wniosek Towarzystwa, postanowiono wykluczy¢ z obrotu gietdowego
certyfikaty inwestycyjne Funduszu, oznaczone kodem ,PLC238700346" — z dniem 7 listopada
2025 .

WALUTA SPRAWOZDANIA

Zgodnie z § 32 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24.12.2007 roku w sprawie
szczegodlnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. 2007 nr 249 poz. 1859 z pézn.
zm.), sprawozdanie finansowe sporzadzone jest w walucie polskiej, a zawarte w nim informacje
wykazane sg w tysigcach ztotych z wyjatkiem wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny
oraz wyniku z operacji przypadajacego na certyfikat inwestycyjny.

STOSOWANA METODA POMIARU CALKOWITEJ EKSPOZYCJI FUNDUSZU.

Do pomiaru catkowitej ekspozycji Funduszu stosowana jest metoda zaangazowania i metoda
brutto.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024

Wartosé W Wartosé Wartosé
WYBRANE DANE FINANSOWE Wartosé wyrazona w Wartosé wyrazona w Wartosé wyrazona w
EURO EURO EURO

I. Przychody z lokat

II. Koszty funduszu netto 1090 258 2188 508 1042 242
IIl. Przychody z lokat netto -61 -14 -481 -2 -151 -35
IV. Zrealizowane zyski (straty) ze zbycia 869 206

lokat -587 -136 -1015 -235
V. Niezrealizowane zyski (straty) z 2015 477

wyceny lokat -1370 -318 -3 -165
VI. Wynik z operacji 2823 669 -2 438 -566 -1879 -436
VII. Zobowigzania 182 43 568 133 4776 1107
VIII. Aktywa 40 654 9584 46 479 10 877 37268 8 641
IX. Aktywa netto 40 472 9541 459M 10 744 32492 7 534

X. Liczba zarejestrowanych certyfikatow
inwestycyjnych

PLC238700346 (*) 43743 - 531 - 37 446 -

XI. Wartosé¢ aktywow netto na certyfikat
inwestycyjny

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na
serie 925,22 21811 864,44 202,30 867,71 201,18

XII. Wynik z operacji na certyfikat

Certyfikat inwestycyjny bez podziatu na
serie 64,53 1529 -45,89 -10,66 -50,17 1,64

*Od dnia 22 kwietnia 2024 roku certyfikaty notowane s3 pod wspdlnym numerem ISIN.

EURO NBP 124/A/NBP/2025 z dnia 2025-06-30 42419
SREDNI KURS EURO NBP od 2025-01-01 do 2025-06-30 4,2208
EURO NBP 252/A/NBP/2024 z dnia 2024-12-31 4,273
SREDNI KURS EURO NBP od 2024-01-01 do 2024-12-31 43042
EURO NBP 125/A/NBP/2024 z dnia 2024-06-28 4313
SREDNI KURS EURO NBP od 2024-01-01 do 2024-06-30 4,3109
N
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lll. ZESTAWIENIE LOKAT

30.06.2025 31.12.2024
Wartosé wg
wyceny ha

Wartosé wg
wyceny ha
dzien
bilansowy w

Wartosé wg
TABELA GLOWNA ceny
SKLADNIKI LOKAT nabycia w
tys.

34 957 35 449 87,20% 43 294 42 476 91,39%

Procentowy & Wartosé¢ wg
udziat w ceny
aktywach nabycia w
ogétem tys.

Procentowy
udziat w
aktywach
ogétem

dzien
bilansowy w

Akcje
Warranty subskrypcyjne
Prawa do akgji - - - - _ B
Prawa poboru 0] o] 0,00% o] 0] 0,00%
Kwity depozytowe - - - - B -
Listy zastawne - - - B - -
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - B -
Instrumenty pochodne 9] 394 0,97% o] -12 -0,03%
Udziaty w spétkach z ograniczona - - - -
odpowiedzialnoscig
Jednostki uczestnictwa - - - - - -
Certyfikaty inwestycyjne - - B B
Tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucje 1169 1168 2,87% 2734 2 434 524%
wspdlnego inwestowania majace siedzibe za granica
Wierzytelnosci - - - B - -
Udzielone pozyczki pieniezne - - - - B -
Weksle - - - B - N
Depozyty - - - - - B
Waluty - - - B - -
Nieruchomosci - - - - - -
Statki morskie - - - B - N
Inne - - - - - B
Suma: 36126 3701 91,04% 46 028 44 898 96,60%
(w tysigcach ztotych z wyjatkiem liczby poszczegdlnych sktadnikéw lokat)

Niniejsze Zestawienie lokat nalezy analizowac facznie z Wprowadzeniem, Notami objasniajgcymi oraz Informacja dodatkowa, ktére stanowig integralna
czeé¢ sprawozdania finansowego.

Tabela gtéwna Zestawienia lokat moze nie uzgadnia¢ sie do Bilansu w czesci Sktadnikéw lokat notowanych i nienotowanych. Pozycja Instrumenty
pochodne w Tabeli gtéwnej Zestawienia lokat przedstawia instrumenty pochodne, ktére na dzien bilansowy mialy dodatnia lub ujemna wycene.
Instrumenty pochodne, ktére na dzien bilansowy miaty ujemna wycene sg w Bilansie ujmowane w czeéci Zobowigzania.

W przypadku gdy okreslone pole tabeli nie znajduje zastosowania odnoénie do danego skfadnika lokat, przyjmuje ono symbol ,-" i oznacza to samo,
co wyrazenie ,nie dotyczy".
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TABELA UZUPELNIAJACA Kraj siedziby Wartos$é wg ceny | Wartosé wg wyceny na | Procentowy udziat w

Rodzaj rynku

Nazwa rynku

AKCJE emitenta nabycia w tys. dzien bilansowy w tys. aktywach ogétem
Aktywny rynek nieregulowany - - -
Aktywny rynek regulowany 34 957 35 449 87,20%
AMERICAN HOMES 4 RENT - A NEW YORK STOCK . 5
(US02665T3068) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE, INC. 5000 | Stany Zjednoczone all 652 1,60%
AMERICAN TOWER CORPORATION NEW YORK STOCK . o
(USO3027X1000) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE, INC. 2 000 | Stany Zjednoczone 1610 1599 3,93%
CELLNEX TELECOM S.A. (ES0105066007) Aktywny rynek regulowany | BOLSA DE MADRID 12 500 | Hiszpania 1814 1747 4,30%
COVIVIO (FROO00064578) Aktywny rynek regulowany [ EURONEXT PARIS 4500 | Francja 928 1022 2,51%
NEW YORK STOCK .
CROWN CASTLE INC. (US22822V1017) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE. INC 2 000 | Stany Zjednoczone 901 743 1,83%
DIGITAL REALTY TRUST, INC. NEW YORK STOCK . o
(US2538681030) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE, INC. 3000 | Stany Zjednoczone 1898 1891 4,66%
NASDAQ/NGS (GLOBAL . o
EQUINIX INC. (US29444U7000) Aktywny rynek regulowany SELECT MARKET) 800 | Stany Zjednoczone 2540 2301 567%
EQUITY LIFESTYLE PROPERTIES, INC. NEW YORK STOCK . o
(US29472R1086) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE, INC. 7500 | Stany Zjednoczone 1942 1673 41%
GRAND CITY PROPERTIES S.A. o
(LUO775917882) Aktywny rynek regulowany | XETRA 40 000 | Luksemburg 1983 1883 4,64%
HAMMERSON PLC (GBOOBRIQ8J25) Aktywny rynek regulowany [ LONDON STOCK EXCHANGE 60 000 | Wielka Brytania 926 889 2,19%
ICADE (FROO0O0035081) Aktywny rynek regulowany [ EURONEXT PARIS 17 000 | Francja 1500 1719 4,23%
INDUSTRIAL LOGISTICS PROPERTIES TRUST NASDAQ/NGS (GLOBAL . o
(US4562371066) Aktywny rynek regulowany SELECT MARKET) 40 000 | Stany Zjednoczone 622 658 1,62%
INMOBILIARIA COLONIAL SOCIMI SA . . o
(ESOT39140174) Aktywny rynek regulowany | BOLSA DE MADRID 50 000 | Hiszpania 1269 1275 314%
INPOST S.A. (LU2290522684) Aktywny rynek regulowany | EURONEXT AMSTERDAM 20 000 | Luksemburg 1344 1196 2,94%
IRISH RESIDENTIAL PROPERTIES REIT PLC . o
(IECOBI34P519) Aktywny rynek regulowany [ EURONEXT DUBLIN 349997 | Irlandia 1332 1514 3,72%
KLEPIERRE (FRO000121964) Aktywny rynek regulowany [ EURONEXT PARIS 7500 | Francja 77 1064 2,62%
LEG IMMOBILIEN SE (DEOOOLEG1110) Aktywny rynek regulowany | XETRA 4000 | Niemcy 1185 1279 314%
LONDONMETRIC PROPERTY PLC . . o
(GBOOB4WFW713) Aktywny rynek regulowany [ LONDON STOCK EXCHANGE 100 000 | Wielka Brytania 1018 1006 2,47%
GIELDA PAPIEROW
MURAPOL S.A. (PLMURPLOO190) Aktywny rynek regulowany | WARTOSCIOWYCH W 15000 | Polska 596 587 1,44%
WARSZAWIE
PARK HOTELS AND RESORTS NEW YORK STOCK . o
INC.(US7005171050) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE, INC. 20 000 | Stany Zjednoczone 747 740 1,82%
REALTY INCOME CORPORATION NEW YORK STOCK . o
(US7561091049) Aktywny rynek regulowany EXCHANGE, INC. 1000 | Stany Zjednoczone 236 208 0,51%
SEGRO PLC (GBOOB5ZN1N8S8) Aktywny rynek regulowany [ LONDON STOCK EXCHANGE 25000 | Wielka Brytania 888 842 2,07%
TAG IMMOBILIEN AG (DEOO08303504) Aktywny rynek regulowany | XETRA 29182 | Niemcy 1619 1868 4,59%
UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD . o
(FROO13326246) Aktywny rynek regulowany [ EURONEXT PARIS 5000 | Francja 1232 1721 4,23%
THE UNITE GROUP PLC (GB0006928617) Aktywny rynek regulowany [ LONDON STOCK EXCHANGE 25000 | Wielka Brytania 1189 1050 2,58%
VONOVIA SE (DEOOOATML731) Aktywny rynek regulowany | XETRA 10 000 | Niemcy 876 1269 312%
WAREHOUSES DE PAUW NV/SA . o
(BE974349814) Aktywny rynek regulowany | EURONEXT BRUSSELS 11000 | Belgia 1228 966 2,38%
XIOR STUDENT HOUSING N.V. . o
(BE0974288202) Aktywny rynek regulowany | EURONEXT BRUSSELS 16 000 | Belgia 2052 2087 514%
Nienotowane na aktywnym rynku - - -
Suma: 34 957 35 449 87,20%
N
—
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TABELA UZUPELNIAJACA
PRAWA POBORU

Rodzaj rynku

Nazwa rynku

Emitent
(wystawca)

Kraj siedziby
emitenta
(wystawcy)

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

Wartosé wg
ceny nabycia w
tys.

Wartos¢é wg wyceny ha
dzien bilansowy w tys.

Procentowy udziat w
aktywach ogétem

Aktywny rynek nieregulowany

Aktywny rynek regulowany

Nienotowane na aktywnym rynku ] 0,00%

LEG IMMOBILIEN SE (DEOOOLEG1284) Rynek NIE DOTYCZY 4 000 Niemcy 0 0,00%
nieaktywny

XIOR STUDENT HOUSING N.V. (BE6362863514) Rynek NIE DOTYCZY 18 500 Belgia 0 0,00%
nieaktywny

Suma: o 0,00%

UEELV WAL A AL S Rodzaj rynku Nazwa rynku Al KI:rJnitZi:Iaby Instrument bazo Liczba cevr\:a::::c:;lagw ‘::Vear:to:: ‘(;vzsi’er'\ Pr:;:i::O\I:vy
INSTRUMENTY POCHODNE Ty y (wystawca) Wy Yy naby! wyceny i
(wystawcy) tys. bilansowy w tys. | aktywach ogétem
Wystandaryzowane instrumenty 0,00%
pochodne
Aktywny rynek regulowany 0,00%
Kontrakt Futures DJ US REAL ESTATE Aktywny rynek ggfsgg': ggfsgg': Stany DOW JONES US 10 0 o 0.00%
SEP25 2025-09-19 (dtuga) regulowany TRADE TRADE Zjednoczone REAL ESTATE INDEX
Kontrakt Futures STOXX 600 REAL ESTATE Aktywny rynek EUREX EUREX Nieme E‘E%f)(EE%ST?EDE 600 40 0 ) 0.00%
INDEX FUTURE SEP25 2025-09-19 (dtuga) regulowany DEUTSCHLAND DEUTSCHLAND y (PRICE) INDEX ! N
NIEWYSTANDARYZOWANE
INSTRUMENTY POCHODNE 394 0,97%
Nienotowane na aktywnym rynku 394 0,97%
ﬁcr’gttg;t Forward EUR/PLN 2025-07-01 Rynek nieaktywny | NIE DOTYCZY MBANK S.A. Polska Waluta: EUR 5350 000 0 132 0,32%
ﬁcr’gttg;t Forward GBP/PLN 2025-07-01 Rynek nieaktywny | NIE DOTYCZY MBANK S.A. Polska Waluta: GBP 950 000 0 43 0,10%
ﬁcr’gttg;t Forward USD/PLN 2025-07-01 Rynek nieaktywny | NIE DOTYCZY MBANK S.A. Polska Waluta: USD 3600 000 219 0,55%
Suma: (o) 394 0,97%
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TABELA UZUPELNIAJACA
TYTULY UCZESTNICTWA EMITOWANE PRZEZ INSTYTUCIJE
WSPOLNEGO INWESTOWANIA MAJACE SIEDZIBE ZA

GRANICA

Rodzaj rynku

Nazwa rynku

Emitent
(wystawca)

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

Kraj siedziby
emitenta
(wystawcy)

Wartosé¢ wg
| ceny nabycia w
tys.

Wartosé¢ wg
wyceny ha dzien
bilansowy w tys.

Procentowy udziat
w aktywach

Aktywny rynek nieregulowany

ogoétem

Aktywny rynek regulowany

1169 1168 2,87%
VANGUARD GLOBAL EX-U.S. REAL ESTATE ETF Aktywny rynek NASDAQ/NMS \G/’ﬁgg:fg? us Stany 7000 1169 1168 5 87%
-U.S. . " 0
(US9220426764) regulowany (GLOBAL MARKET) REAL ESTATE ETF Zjednoczone
Nienotowane na aktywnym rynku

Suma:
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Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

IV. BILANS
BILANS 30.06.2025 31.12.2024
1. Aktywa 40 654 46 479
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 400 1409
2) Naleznosci 247 155
3) Transakgje reverse repo / buy-sell back 996 -
4) Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 36617 44 910
5) Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 394 5
6) Pozostate aktywa - -
Il. Zobowigzania 182 568
1. Aktywa netto (I - II) 40 472 45 911
IV. Kapitat funduszu 41130 49 392
1) Kapitat wptacony, w tym: 105 806 105 806
— certyfikaty inwestycyjne nie w petni optacone - -
2) Kapitat wyptacony (wielko$¢ ujemna) -64 676 -56 414
V. Dochody zatrzymane -1542 -2 350
1) Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto -3082 -3 021
2) Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze
zbycia lokat 1540 671
VI. Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia 884 -1131
VII. Kapitat funduszu i zakumulowany wynik z operacji (IV+V+/-VI) 40 472 45 91
Liczba certyfikatéw inwestycyjnych w podziale na serie: 43 743 531
PLC238700346 (*) 43743 5311
Wartos¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny 925,22 864,44
Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych 43743 531
Rozwodniona wartos$é aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny 925,22 864,44

(w tysigcach ztotych z wyjatkiem liczby certyfikatow i wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny).

Niniejszy Bilans nalezy analizowa¢ tgcznie z Wprowadzeniem, Notami objasniajgcymi oraz Informacjg dodatkowa, ktére stanowia integralng czesc
sprawozdania finansowego.

* Od dnia 22 kwietnia 2024 roku certyfikaty notowane s3 pod wspdlnym numerem ISIN, zgodnie z informacjg opisang w punkcie 9 wprowadzenia do
sprawozdania finansowego.

1y
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Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

V. RACHUNEK WYNIKU Z OPERACII

od 01.01.2025
do 30.06.2025

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2024
do 30.06.2024

RACHUNEK WYNIKU Z OPERACIJI

I. Przychody z lokat 1029 1707 891
Dywidendy i inne udziaty w zyskach 977 1606 845
Przychody odsetkowe 10 33 19
Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Dodatnie saldo réznic kursowych - 66 27
Pozostate 42 2 -

1. Koszty funduszu 1090 2196 1045
Wynagrodzenie dla towarzystwa, w tym: 608 1153 529

- stata czes¢ wynagrodzenia 608 1153 529

- zmienna czes$¢ wynagrodzenia - - -
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - - -
Optaty dla depozytariusza 36 60 31
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywoéw 63 133 63
Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne - - -
Ustugi w zakresie rachunkowosci 106 178 96
Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu - - -
Ustugi prawne 18 67 33
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne 1 110 73
Koszty odsetkowe - 2 1
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Ujemne saldo réznic kursowych 35 - -
Pozostate, w tym: 223 493 219
- opfaty dla innych podmiotéw 101 17 47

- opfaty zwigzane z funkcjonowaniem funduszy publicznych 67 207 87

1Il. Koszty pokrywane przez towarzystwo - 8 3

IV. Koszty funduszu netto (lI-111) 1090 2188 1042

V. Przychody z lokat netto (I-1V) -61 -481 -151

VL. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) 2884 -1957 -1728
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 869 -587 -1015

tyl’21;1:\/Vzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, w 2015 1370 13

- Z tytutu réznic kursowych -1661 1479 515

VII. Wynik z operacji (V+-VI) 2823 -2 438 -1879

VIIl. Podatek dochodowy - - -

Wynik z operacji przypadajacy na certyfikat inwestycyjny: 64,53 45,89 -50,17

Bozwodnlc?ny wynik z operacji przypadajacy na certyfikat 64,53 45,89 50,17

inwestycyjny

(w tysigcach ztotych z wyjgtkiem wyniku z operacji przypadajacego na Certyfikat Inwestycyjny).

Niniejszy Rachunek wyniku z operacji nalezy analizowac tacznie z Wprowadzeniem, Notami objasniajgcymi oraz Informacja dodatkowa, ktére stanowia

integralna czes¢ sprawozdania finansowego.
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Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

VI. ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO

ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO

od 01.01.2025

od 01.01.2024

do 30.06.2025 do 31.12.2024
I. Zmiana wartosci aktywéw netto -5 439 8 492
1. Wartosc¢ aktywdw netto na koniec poprzedniego okresu 45971 27 419
sprawozdawczego
2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy 2823 -2 438
a) przychody z lokat netto -61 -481
b) zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 869 -587
c) wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat 2015 -1370
3. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operacji 2823 -2 438
4. Dystrybucja dochodéw (przychoddéw) funduszu (razem): - -
a) z przychodoéw z lokat netto - -
b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat - -
c) z przychoddw ze zbycia lokat - -
5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem) -8 262 10 930
a) zmiana kapitatu wptaconego (powiekszenie kapitatu) - 15209
b) zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu) -8 262 -4 279
6. taczna zmiana aktywdw netto w okresie sprawozdawczym (3-4+-5) -5 439 8 492
7. Wartos¢ aktywdw netto na koniec okresu sprawozdawczego 40 472 45911
8. Srednia warto$¢ aktywdw netto w okresie sprawozdawczym 41282 38275
1. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych 43 743 531M
1. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych w okresie sprawozdawczym -9 368 12164
Liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych - 17 032
Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych 9 368 4 868
Saldo zmian -9 368 12164
2. Liczba certyfikatow inwestycyjnych narastajaco od poczatku dziatalnosci 43 743 53M
funduszu
Liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych 107 296 107 296
Liczba wykupionych certyfikatéow inwestycyjnych 63 553 54185
Saldo zmian 43743 531
3. Przewidywana liczba certyfikatéw inwestycyjnych 43743 531
11l. Zmiana wartosci aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny Wartosé [ Data wyceny Wartosé [ Data wyceny
1 Wartosq aktywow netto na certyfikat inwestycyjny na koniec 864,44 91398
poprzedniego okresu sprawozdawczego
2. Wartos¢ aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny na koniec biezacego 92522 864,44
okresu sprawozdawczego
3. Propentowa zmiana wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w 14.18% 5.42%
okresie sprawozdawczym
4. Minimalna wartc?sc aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w okresie 860,74 2025-03-31 848,88 2024-02-29
sprawozdawczym i data wyceny
5. Maksymalna Wa(tosc aktywow netto na certyfikat inwestycyjny w okresie 925,65 2025-05-31 980,39 2024-09-30
sprawozdawczym i data wyceny
6. Wartqsc aktywow netto na certyfikat inwestycyjny wg ostatniej wyceny 92522 2025-06-30 864,44 2024-12-3]
w okresie sprawozdawczym i data wyceny
7. Rozwodniona wartos¢ aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny 925,22 864,44
IV. Procentowy udziat kosztéw funduszu w sredniej wartosci aktywow 5.34% 5.73%
netto, w tym:
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 2,97% 3,01%
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucje - -
Optaty dla depozytariusza 0,18% 0,16%
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow 0,31% 0,35%
Ustugi w zakresie rachunkowosci

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu

0,52%

0,47%

(w tysigcach ztotych z wyjatkiem liczby certyfikatow oraz wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny).

Niniejsze Zestawienie zmian w aktywach netto nalezy analizowac¢ tgcznie z Wprowadzeniem, Notami objasniajgcymi oraz Informacjg dodatkowa, ktére

stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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VIl. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

4 . od 01.01.2025 od 01.01.2024 od 01.01.2024
(AR (A S AR AL (ARG do 30.06.2025 do 31.12.2024 do 30.06.2024
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyijnej (I-11) 9 557 -21 065 -9 588
I. Wptywy 31273 32 237 1127
Z tytutu posiadanych lokat 955 1702 890
Z tytutu zbycia sktadnikéw lokat 30307 30521 10 224
Pozostate il 14 13
1. Wydatki 21716 53 302 20 715
Z tytutu posiadanych lokat 35 - -
Z tytutu nabycia sktadnikéow lokat 20 531 51099 19 583
Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla towarzystwa 633 1100 514
Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych
dystrybucje - } }
Z tytutu optat dla depozytariusza 33 62 32
Z tytutu optat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aktywéw funduszu 63 132 59
Z tytutu optat za zezwolenia oraz optat rejestracyjnych - - -
Z tytutu ustug w zakresie rachunkowosci 93 173 89
Z tytutu ustug w zakresie zarzgdzania aktywami - - -
Z tytutu ustug prawnych 20 45 33
Z tytutu posiadania nieruchomosci - - -
Pozostate 308 691 405
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (I-11) - 8 566 10 970 727
I. Wptywy - 15 210 1547
Ztytutu zk?yC|a jednostek uczestnictwa albo wydania certyfikatow 15210 1547
inwestycyjnych -

Z tytutu zaciggnietych kredytéow - - -
Z tytutu zaciggnietych pozyczek - - -
Z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - - -

Odsetki - - -
Pozostate - - -

1. Wydatki 8 566 4240 820
Z tytutu odkupienia jednostek uczestnictwa albo wykupienia 4240 820
certyfikatéw inwestycyjnych 8 566

Z tytutu sptat zaciggnietych kredytéw

Z tytutu sptat zaciggnietych pozyczek - - -

Z tytutu wyemitowanych obligacji - - -

Z tytutu wyptaty przychoddéw - - -

Z tytutu udzielonych pozyczek - - -

Odsetki - - -

Pozostate - - -

C. Skutki zmian kurséw wymiany srodkéw pienigznych i ekwiwalentéw

$rodkéw pienigznych -35

D. Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto (A+-B) 991 -10 095 -8 861
E. Srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych na poczatek

1504 1 504

okresu sprawozdawczego 1409

F. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych na koniec

okresu sprawozdawczego (E+/-D) 2 400

1409 2643

(w tysigcach ztotych).

Niniejszy Rachunek przeptywéw pienieznych nalezy analizowac¢ tacznie z Wprowadzeniem, Notami objasniajagcymi oraz Informacjg dodatkowa, ktére
stanowig integralnag czes¢ sprawozdania finansowego.
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Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

VIil. NOTY OBJASNIAJACE

NOTA - 1 Polityka rachunkowosci Funduszu

1. PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH I SPORZADZENIE SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe Funduszu zostalo sporzadzone na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci (Tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 120, z pézn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24.12.2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249, poz. 1859, z pdzn. zm.).

1)  Prowadzenie ksigg rachunkowych:

a) ksiegi Funduszu prowadzone s3 w siedzibie Funduszu lub w migjscu prowadzenia
dziatalnosci przez biuro rachunkowe, ktéremu powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych,

b) ksiegi Funduszu prowadzone sg w jezyku polskim i walucie polskigj,

c) ksiegi Funduszu prowadzone s3 rzetelnie, na biezaco, sprawdzalnie, tak by mozliwe byto
ustalenie wartosci aktywdw Funduszu, zobowigzan Funduszu, wartosci aktywdw netto
oraz wartosci aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny na kazdy dzien wyceny oraz dzier
bilansowy,

d) operacje dotyczace sktadnikéw aktywoéw i pasywoéw funduszu ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych po uzyskaniu dowodu ksiegowego, potwierdzajgcego ich dokonanie.

2) Sprawozdanie finansowe:

a) sprawozdanie finansowe sporzadza sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w jezyku
polskim i w walucie polskiej.

b) sprawozdanie finansowe Funduszu sporzadza sie odrebnie od sprawozdania finansowego
Towarzystwa.

c) sprawozdanie finansowe Funduszu sporzadza sie jako roczne sprawozdanie finansowe,
obejmujace dane dotyczace poprzedniego i biezgcego roku obrotowego oraz jako
pdtroczne sprawozdanie finansowe obejmujgce dane za pierwsze pdtrocze biezacego
roku obrotowego oraz dane poréwnywalne.

d) roczne sprawozdanie finansowe Funduszu podlega badaniu przez biegtego rewidenta
dziatajacego w imieniu firmy audytorskiej. Pétroczne sprawozdanie finansowe Funduszu
podlega przegladowi przez biegtego rewidenta dziatajgcego w imieniu firmy audytorskiej.

e) roczne sprawozdanie finansowe Funduszu wraz ze sprawozdaniem z badania przez
biegtego rewidenta dziatajagcego w imieniu firmy audytorskiej oraz odpisem uchwaty w
sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania, przyjetej przez organ zatwierdzajacy
podlega ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 70 ustawy o rachunkowosci niezwtocznie po
ich zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajacy, nie péznej jednak niz w terminie 4 miesiecy
od zakonczenia roku obrotowego.

2. UIMOWANIE AKTYWOW | PASYWOW FUNDUSZU

1) Wartosc aktywdw i pasywoéw Funduszu jest ustalana zgodnie z zasadg ostroznej wyceny oraz
z uwzglednieniem, przewidzianych prawem, szczegdlnych zasad wyceny aktywdw i
pasywow funduszy inwestycyjnych.

2) Operacje dotyczace Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktérego
dotycza.

3) Nabycie albo zbycie sktadnikdw lokat oraz zawarcie transakcji wymiany walut przez Fundusz
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych Funduszu w dacie zawarcia umowy, na podstawie
otrzymanego potwierdzenia zawarcia transakcji.

4) Informacje o zdarzeniach dotyczacych sktadnikdw lokat (corporate actions), dostepne
publicznie ujmowane s3 na podstawie powszechnie dostepnych informacji przekazywanych
przez depozytariusza, izby rozliczeniowe oraz serwisy informacyjne publikujace informacje
dla rynkdéw finansowych (np. Thomson Reuters, Bloomberg). Informacje o zdarzeniach
dotyczacych informacji niedostepnych publicznie ujmowane s3 na podstawie uchwat i
innych dokumentdw, pochodzacych z wiarygodnych zrédet, w szczegdlnosci od spdtek
ktérych zdarzenie dotyczy.
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Operacje dotyczace Funduszu ujmuje sie w walucie, w ktérej s denominowane, a takze
w walucie polskiej, po przeliczeniu wedtug sredniego kursu wyliczonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski na dzien ujecia tych operacji w ksiegach rachunkowych
Funduszu.

Prawa poboru oraz nalezne dywidendy ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w nastepujacy
sposob:

a) przystugujace prawo poboru lub nalezng dywidende od akcji notowanych na aktywnym
rynku ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny danych
akcji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs nieuwzgledniajgcy wartosci prawa poboru lub
prawa do dywidendy,

b) zaliczki na dywidendy od sktadnikéw lokat nie notowanych na Aktywnych Rynkach s3
ujmowane na podstawie uchwaty spdtki o przyznaniu zaliczki na poczet dywidendy, pod
warunkiem, ze umowa spotkii inne dostepne dokumenty nie zaktadajg mozliwosci zwrotu
zaliczki do spotki. W przypadku, gdy dostepna dokumentacja pozostawia watpliwosci w
tym zakresie, zaliczka moze zostac nie ujeta w ksiegach rachunkowych. W takiej sytuacji
o ujeciu zaliczki decyduje Towarzystwo,

c) niewykonane prawo poboru uznaje sie za zbyte w wartosci rownej zero, w dniu
nastepnym po dniu wygasniecia tego prawa .

Nabyte sktadniki aktywdow ujmuje sie w ksiegach w cenach nabycia i wycenia zgodnie z
obowiagzujacymi Fundusz regulacjami prawa i zapisami w statucie. Przez cene nabycia
rozumie sie wartos¢ nabycia sktadnika aktywow tacznie z poniesionymi optatami lub
otrzymanymi przychodami pienieznymi, bez wzgledu na to kiedy zostaty poniesione lub
otrzymane. W szczegdlnosci z prowizjami maklerskimi (za wyjatkiem optat naleznych
depozytariuszowi iizbom depozytowo-rozliczeniowym), podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych (PCC) (w przypadku aktywow niepublicznych, gdy PCC ptacony jest przez
fundusz), optatami rejestracyjnymi (KRS), zwroty i upusty wynikajace z negocjacji, rowniez w
wyniku zmiany dokumentow emisyjnych za zgoda Funduszu i innymi kosztami
bezposrednio zwigzanymi z zakupem danego skfadnika aktywow.

Skfadniki lokat nabyte nieodpfatnie posiadajg cene nabycia rowng zero, w tym papiery
wartosciowe otrzymane w jako dywidenda. W takim przypadku papiery wartosciowe nie sa
ujmowane w przychodach z tytutu dywidendy, lecz wykazywane sg w portfelu lokat.

Papiery wartosciowe otrzymane w zamian za inne papiery wartosciowe majg przypisana
cene nabycia wynikajaca z ceny nabycia papierow wymienionych i ewentualnych
otrzymanych lub poniesionych doptat.

Zmiane wartosci nominalnej nabytych sktadnikéw lokat, niepowodujaca zmiany wysokosci
kapitatu zaktadowego emitenta, ujmuje sie w ewidencji analitycznej, w ktdrej dokonuje sie
zmiany liczby posiadanych akcji oraz jednostkowej ceny nabycia.

Dtuzne papiery wartosciowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych odpowiednio do
zastosowanej metody wyceny:

a) papiery wartosciowe notowane na aktywnym rynku ujmuje sie wedtug kursu ustalonego
w stosunku do ich nominatu, a skumulowane odsetki ujmuje sie w pozycji, do ktorej
zakwalifikowano papiery wartosciowe,

b) pozostate instrumenty dtuzne ujmuje sie tacznie z wartoscig odsetek ustalong w stosunku
do nominatu (na jednym koncie, po stronie aktywow).

Sprzedaz skfadnikéw aktywow lub zobowigzan ujmuje sie w Ksiegach Rachunkowych
zgodnie z metoda HIFO, co oznacza przypisanie zbytym skfadnikom portfela najwyzszej ceny
nabycia lub w przypadku instrumentdw wycenianych metoda skorygowanej ceny nabycia,
najwyzszej biezacej wartosci ksiegowej, z uwzglednieniem skumulowanych odsetek.

W przypadku naliczenia przychodu od podmiotu transparentnego podatkowo, Fundusz
ujmuje w ksiegach rachunkowych na dzierh wyceny rezerwe na podatek.

Ujecie transakcji BSB, SBB, repo, reverse repo lub swap w ksiegach Funduszu nastepuje po
uzyskaniu dokumentoéw dotyczacych obydwu czesci transakgji.

W skiad transakcji BSB lub SBB moga wchodzi¢ wytacznie papiery wartosciowe. Kwalifikacja
transakcji jako BSB lub SBB dokonywana jest na podstawie sensu ekonomicznego transakgcji.
Odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych, wchodzacych w skfad transakcji
zakwalifikowanej jako swap, BSB lub SBB, repo lub reverse repo nalicza sie zgodnie z
zasadami ustalonymi przez emitenta.
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Transakcje wymiany walut zawarte na date waluty dtuzsza niz spot (transakcje FWD) ujmuje
sie jako sktadniki aktywow lub zobowigzan Funduszu i wycenia sie za pomoca modelu.
Kontrakty terminowe (kontrakty futures) ujmuje sie wytacznie w ewidencji pozabilansowej
Funduszu, jako pakiet kontraktéow o danym standardzie, na podstawie potwierdzenia
otwarcia pozycji oraz zapisuje liczbe kontraktow i wartos¢ otwarcia pozycji jednego kontraktu
jako:

kurs x mnoznik + prowizja

Po zakonczeniu sesji gietdowej wylicza sie wysokos¢ premii z realizacji kontraktu (CRR),
zgodnie z Warunkami obrotu danego kontraktu.

Wydanie i wykup certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych Funduszu zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a. Kapitat wptacony oraz kapitat wyptacony sa réwne iloczynowi liczby Certyfikatow
podlegajacych nabyciu lub umorzeniu oraz WANCI (lub cenie emisyjnej, jesli jest
inna), przy ktérym nastepuje nabycie lub umorzenie Certyfikatow.

b. W kapitale wptaconym oraz w kapitale wyptaconym nie uwzglednia sie optat
manipulacyjnych zwigzanych z wydaniem Ilub umorzeniem Certyfikatéw
Inwestycyjnych. Optat manipulacyjnych pobranych przy emisji Certyfikatow nie
uwaza sie za koszty przeprowadzenia emisji. Optaty manipulacyjne ksiegowane sg w
korespondencji ze zobowigzaniami w stosunku do Towarzystwa lub Dystrybutora.

c. Dla Certyfikatow Inwestycyjnych wyemitowanych do dnia 29 listopada 2019 r.
wiacznie, zmiana w kapitale wpfaconym ujmowana byta na podstawie uchwaty
Towarzystwa dotyczacej przydziatu Certyfikatow.

d. Dla Certyfikatéw Inwestycyjnych wyemitowanych od dnia 30 listopada 2019 r. zmiana
w kapitale wptaconym ujmowana jest w Ksiegach Rachunkowych w dniu
zarejestrowania emisji Certyfikatow przez Agenta Emisji, nie pdzniej niz w dniu
zarejestrowania emisji Certyfikatéw przez KDPW.

i. Zmiana w kapitale wptaconym ujmowana jest na podstawie potwierdzenia z
rejestru Agenta Emisji lub na podstawie uchwaty KDPW.

ii. Zmiana w kapitale wyptaconym ujmowana jest na podstawie uchwaty
Towarzystwa.

iii. W okresie od dnia wpfaty srodkdw w zwigzku z subskrypcja do dnia
przydziatu, srodki wptacone w zwigzku z emisja nie powiekszajg aktywow
Funduszu i wykazywane sg w ewidencji pozabilansowej.

iv. Na podstawie uchwaty Towarzystwa dotyczacej przydziatu Certyfikatdw, z
data podjecia uchwaty srodki wptacone na rachunek subskrypcyjny sa
ujmowane w aktywach Funduszu, w korespondencji ze zobowigzaniami w
stosunku do Uczestnikow.

e. Podatki wobec organdw Panstwa uiszczane przez Fundusz od umarzanych
Certyfikatdw Inwestycyjnych, gdzie Fundusz wystepuje jako ptatnik, s3 ujmowane
Jjako zobowigzanie w stosunku do Uczestnikow.

WYCENA AKTYWOW | PASYWOW FUNDUSZU ORAZ USTALANIE WYNIKU FINANSOWEGO
FUNDUSZU

1)

W kazdym dniu wyceny Fundusz wycenia aktywa Funduszu oraz ustala:

a) zobowigzania Funduszu,

b) wartos¢ aktywdw netto Funduszu,

c) wartos¢ aktywoéw netto Funduszu przypadajaca na certyfikat inwestycyjny.

Aktywami Funduszu sa w szczegdlnosci:

a) mienie Funduszu obejmujace srodki z tytutu wptat uczestnikow Funduszu,

b) naleznosci z tytutu nieoptaconej w petni ceny emisyjnej wyemitowanych i wydanych
uczestnikom certyfikatéw inwestycyjnych,

c) prawa nabyte oraz pozytki z tych praw.

Dniem wyceny jest dzierh okreslony w Statucie Funduszu.

Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala sie w dniu wyceny oraz

na dzien bilansowy, na ktéry sporzadzane jest sprawozdanie finansowe.
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Wartos¢ aktywdw netto funduszu na dzien wyceny ustala sie pomniejszajac wartosé
aktywoéw Funduszu o jego zobowigzania. Wartos¢ aktywow netto Funduszu na certyfikat
inwestycyjny na dzien wyceny jest ustalana przez podzielenie wartosci aktywéw netto na
dany dzien wyceny przez catkowita, wyemitowang i niewykupiong liczbe certyfikatow
inwestycyjnych w tym dniu wyceny.

Wartos¢ naleznosci, w tym wynikajgcych z tytutu sprzedazy aktywow i nieoptaconej czesci
ceny emisyjnej Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu, ktérych termin zapadalnosci
przekracza 92 dni, jest wyznaczana wedtug modelu uzgodnionego z Depozytariuszem.
Wartos¢ aktywdw netto i wartos¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny ustalane sa
z doktadnoscia do 2 miejsc po przecinku.

Wycena aktywow dokonywana jest w oparciu o wiarygodnie oszacowang Wartos¢ Godziwa.
Za Wartos¢ Godziwag uwaza sie:

a) cene z Aktywnego Rynku (poziom 1 hierarchii Wartosci Godziwej);

b) w przypadku braku ceny z Aktywnego Rynku, cene otrzymana przy zastosowaniu modelu
wyceny, gdzie wszystkie znaczace dane wejsciowe sg obserwowalne w sposob
bezposredni lub posredni (poziom 2 hierarchii Wartosci Godziwej);

c) w przypadku braku ceny, o ktérej mowa powyzej, Wartos¢ Godziwg ustala sie za pomoca
modelu wyceny opartego o dane nieobserwowalne (poziom 3 hierarchii Wartosci
Godziwej);

d) w przypadku aktywdw o pierwotnym terminie zapadalnosci nie diuzszym niz 92 dni (w
tym depozyty bankowe, transakcje BSB i reverse repo), ktéry dotychczas nie podlegat
wydtuzeniu, oraz niepodlegajacych operacjom objecia dtuznych papierdw wartosciowych
kolejnej emisji potgczonych z umorzeniem posiadanych przez Fundusz dituznych
papierow wartosciowych wczesniejszej emisji (rolowanie), za wiarygodnie oszacowang
Wartos¢ Godziwg uwaza sie metode Skorygowanej Ceny Nabycia, oszacowana przy
zastosowaniu Efektywnej Stopy Procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu Utraty
Wartosci sktadnika aktywow;

e) w przypadku diuznych papieréw wartosciowych nabytych przed dniem 1 stycznia 2021 .,
dla ktérych pierwotny termin zapadalnosci przypada na date wczesniejsza niz 31 grudnia
2021 r. za wiarygodnie oszacowana Wartos¢ Godziwg uwaza sie metode Skorygowanej
Ceny Nabycia, oszacowana przy zastosowaniu Efektywnej Stopy Procentowej, z
uwzglednieniem odpisow z tytutu Utraty Wartosci sktadnika aktywow.

Wycena na poziomie 1 hierarchii Wartosci Godziwej dokonywana jest:

a. Wedtug ostatniego dostepnego na godzine ustalong w Statucie Funduszu kursu
zamkniecia lub jego odpowiednika, ustalonego na Aktywnym Rynku,

b. Jezeli wolumen obrotdw na danym skiadniku lokat jest niedostateczny albo na
danym skfadniku nie zawarto zadnej transakcji lub czestotliwos¢ zawieranych
transakgcji jest niedostateczna, Wartos¢ Godziwg szacuje sie zgodnie z zasadami
okreslonymi dla poziomu 2 lub 3 hierarchii Wartosci Godziwej.

c. W przypadku dtuznych papierdw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa i
denominowanych w polskich ztotych, za Wartos¢ Godziwg uwaza sie ostatni dostepny
kurs zamkniecia z rynku Treasury Bond Spot Poland. Jesli natomiast danego dnia nie
byto przeprowadzonej transakcji, do wyceny przyjmuje sie ostatni dostepny kurs
fixingowy z rynku Treasury Bond Spot Poland ze wzgledu na hurtowy charakter tego
rynku.

10) Uznaje sie, ze rynki spetniajg kryteria Aktywnego Rynku, jesli

)

a) obrdét narynkach, na ktérych notowany jest dany papier wartosciowy w okresie T miesigca
kalendarzowego, poprzedzajgcego miesigc w ktérym przypada Dzierh Wyceny, byt wyzszy
niz 200.000 zt, oraz

b) liczba dni sesyjnych, w ktérych wystapit obrdét, na rynkach, na ktérych notowany jest dany
papier wartosciowy w okresie 1T miesigca kalendarzowego, poprzedzajgcego miesigc w
ktorym przypada Dzien Wyceny, byta wieksza 10.

Weryfikacji czy rynek spetnia kryteria aktywnosci dokonuje sie na koniec kazdego kolejnego
miesigca kalendarzowego w stosunku do kazdego sktadnika lokat oddzielnie.

12) W przypadku, gdy sktadnik lokat jest przedmiotem obrotu na wiecej niz jednym aktywnym

rynku, wartoscig godziwa jest kurs ustalony na rynku gtownym. Rynkiem gtéownym jest rynek
Z najwyzszym wolumenem obrotu w poprzednim miesigcu kalendarzowym.
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Podstawa wyboru rynku gtéwnego moga byc¢: wolumen obrotu na danym sktadniku lokat
lub liczba zawartych transakcji na danym sktadniku lokat, lub ilos¢ danego sktadnika lokat
wprowadzonego do obrotu na danym rynku, lub kolejnos¢ wprowadzenia do obrotu, lub
mozliwos¢ dokonania przez Fundusz transakcji na danym rynku.

14) Analiza aktywnosci wybranego rynku gtéwnego przeprowadzana jest na koniec kazdego

15)

16)

17)

18)

kolejnego miesigca kalendarzowego w stosunku do kazdego sktfadnika lokat oddzielnie.

Wycena na poziomie 2 hierarchii Wartosci Godziwej to wycena otrzymana przy zastosowaniu

modelu wyceny, gdzie wszystkie znaczace dane wejsciowe sg obserwowalne w sposéb

bezposredni lub posredni.

a) wycena za pomocg modelu to technika wyceny pozwalajgca na wyznaczenie Wartosci
Godziwej sktadnika aktywow lub zobowigzan poprzez przeliczenie przysztych kwot, w
szczegolnosci przeptywow pienieznych lub dochoddéw i wydatkdw, na jedna
zdyskontowana kwote z uwzglednieniem zatozen dotyczacych ryzyka lub pozwalajaca za
pomoca innych powszechnie uznanych metod na oszacowanie Wartosci Godziwej
aktywow lub zobowigzan, gdzie wszystkie znaczace dane wejsciowe do modelu s3g
obserwowalne na rynku w sposéb bezposredni lub posredni;

b) w przypadku, gdy dane obserwowalne na rynku nie sg dostepne, dopuszcza sie
zastosowanie danych nieobserwowalnych, z tym ze we wszystkich przypadkach Fundusz
wykorzystuje w maksymalnym stopniu dane obserwowalne i w minimalnym stopniu
dane nieocbserwowalne.

c) dane obserwowalne to dane wejsciowe do modelu, odzwierciedlajace zatozenia, ktére
przyjeliby uczestnicy rynku podczas wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzania,
uwzgledniajace w sposdb bezposredni lub posredni ceny podobnych aktywdw lub
zobowigzan pochodzacych z aktywnego rynku, ceny identycznych lub podobnych
aktywdw lub zobowigzan pochodzacych z rynku, ktéry nie jest aktywny lub dane
wejsciowe do modelu inne niz ceny, o ktérych mowa powyzej, ktére sg obserwowalne w
odniesieniu do danego sktadnika aktywoéw lub zobowigzania, w szczegdlnosci stopy
procentowe i krzywe dochodowosci obserwowalne we wspdlnie notowanych
przedziatach, zaktadang zmiennos¢, spread kredytowy lub dane wejsciowe potwierdzone
przez rynek;

d) dane nieobserwowalne to dane wejsciowe do modelu, opracowane przy wykorzystaniu
wszystkich wiarygodnych informacji dostepnych w danych okolicznosciach na temat
zatozen przyjmowanych przez uczestnikéw rynku, ktére spetniajg cel wyceny Wartosci
Godziwej;

e) W wycenie uwzglednia sie potencjalne odpisy z tytutu Utraty Wartosci, jezeli ich
utworzenie okaze sie konieczne. Oceny koniecznosci ujecia odpisow aktualizujgcych,
doprowadzajacych wartos¢ wyceny pochodzacg z modelu do Wartosci Godziwej,
dokonuje Towarzystwo na kazdy Dzien Wyceny, w tym na dzien bilansowy, z
uwzglednieniem posiadanych przez Towarzystwo informacji.

i. W przypadku braku mozliwosci otrzymania wyceny na poziomie 2 hierarchii,
stosuje sie model wyceny oparty o dane nieobserwowalne, tj. model na
poziomie 3 hierarchii Wartosci Godziwe].

Aktywa oraz zobowigzania Funduszu denominowane w walutach obcych wycenia sie

lub ustala w walucie, w ktérej sg notowane na gtdwnym rynku, a w przypadku gdy nie s3

notowane na aktywnym rynku — w walucie, w ktérej sg denominowane. Aktywa oraz
zobowigzania wykazuje sie w PLN, po przeliczeniu wedtug ostatniego dostepnego w dniu
wyceny sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Wartos¢ Aktywow Funduszu notowanych lub denominowanych w walutach, dla ktérych

NBP nie ogtasza kursu, okresla sie w relacji do waluty USD, a jezeli nie jest to mozliwe — do

waluty EUR.

Modele wyceny skfadnikéw lokat Funduszu sg stosowane w sposob ciggty. Modele i metody

wyceny sktadnikéw lokat Funduszu podlegaja uzgodnieniu z depozytariuszem.

OPIS WPROWADZONYCH ZMIAN STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI, W
TYM:

a) metod ujmowania operacji w ksiegach rachunkowych
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W okresie sprawozdawczym nie wprowadzono zmian w zakresie stosowanych metod
ujmowania operacji w ksiegach rachunkowych.

metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego

W okresie sprawozdawczym zostaty wprowadzone ponizsze zmiany w zakresie
stosowanych metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego:

(1) Rozdziat V pkt 5) Polityki Rachunkowosci:

Wartosc naleznosci, w tym wynikajgcych z tytutu sprzedazy aktywow i nieoptaconej czesci
ceny emisyjnej Certyfikatéw Inwestycyjnych Funduszu, ktérych termin zapadalnosci
przekracza 92 dni, jest wyznaczana wedtug modelu uzgodnionego z Depozytariuszem.

(2) Rozdziat V pkt 1) lit. b) ppkt. i) Polityki Rachunkowosci:

Uznaje sig, ze rynki spetniaja kryteria Aktywnego Rynku, jesli obrét na rynkach, na ktorych
notowany jest dany papier wartosciowy w okresie 1 miesigca kalendarzowego,
poprzedzajacego miesigc w ktorym przypada Dziern Wyceny byt wyzszy niz 200.000 zt. Do
dnia 1 stycznia 2025 roku uznawano, ze rynki spetniaja kryteria Aktywnego Rynku, jesli
obrdt na rynkach, na ktérych notowany jest dany papier wartosciowy w okresie 1 miesigca
kalendarzowego, poprzedzajgcego miesigc w ktérym przypada Dziert Wyceny byt wyzszy
niz 500.000 zt. Powyzsze zmiany nie stanowig zmiany zasad ustalania wartosci aktywow i
zobowigzan oraz pomiaru wyniku.
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NOTA-2 NALEZNOSCI FUNDUSZU

Naleznosci
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30.06.2025 ]

31.12.2024

Z tytutu zbytych lokat

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

Z tytutu dywidend

Z tytutu odsetek

Z tytutu posiadanych nieruchomosci, w tym czynszéw

Z tytutu udzielonych pozyczek w podziale na podmioty udzielajgce pozyczek

Pozostate, w tym:

- koszty pokrywane przez TFI|

- rozliczenia miedzyokresowe kosztow

NOTA 3 - Zobowigzania Funduszu

NOTA-3 ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU [

Zobowiazania

30.06.2025

[ 31.12.2024

Z tytutu nabytych aktywow

Z tytutu transakgji repo/sell-buy back

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wptat na certyfikaty inwestycyjne

Z tytutu wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

Z tytutu wyptaty dochodéw funduszu

Z tytutu wyptaty przychodéw funduszu

Z tytutu wyemitowanych obligacji

Z tytutu krotkoterminowych pozyczek i kredytéw

Z tytutu dtugoterminowych pozyczek i kredytéw

Z tytutu gwarancji lub poreczen

Z tytutu rezerw

Pozostate

NOTA 4 - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

NOTA-4 |. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA

RACHUNKACH BANKOWYCH

30.06.2025
Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

Wartosé na dzien
bilansowy w danej
walucie w tys.

31.12.2024
Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

Wartos¢é na dzien
bilansowy w
danej walucie w
tys.

Banki / waluty
mBank S.A. 1820 836
EUR 183 776 7 32
GBP 7 33 97 501
PLN 593 593 164 164
UsD e 418 34 1329
Biuro Maklerskie mBanku 580 573
EUR 91 385 105 448
UsD 54 195 30 125

NOTA-4 Il. SREDNI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
POZIOM SRODKOW PIENIEZNYCH
UTRZYMYWANYCH W CELU ZASPOKOJENIA
BIEZACYCH ZOBOWIAZAN

od 01.01.2025 do 30.06.2025

Wartos¢ na dzien
bilansowy w walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

Wartosé na dzien
bilansowy w danej
walucie w tys.

od 01.01.2024 do 31.12.2024

Wartos¢ na dzien
bilansowy w
walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

Wartos¢ na dzien
bilansowy w
danej walucie w
tys.

Sred_m.w okresie sprawozdawczym poziom srodkéw 2707 3346
pienieznych
EUR 194 823 148 631
GBP 95 469 79 407
PLN 857 857 1750 1750
UshD 154 558 136 558
NOTA - 4 lll. EKWIWALENTY SRODKOW PIENIEiNYCH
Nie dotyczy.
N[
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NOTA 5 - Ryzyka

30.06.2025 31.12.2024
Wartosé na dzien bilansowy w Wartosé na dzien bilansowy w
walucie sprawozdania finansowego walucie sprawozdania finansowego w
w tys. tys.

NOTA-5 I. RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - RYZYKO

WARTOSCI GODZIWEJ (*)

Srodki pieniezne i ekwiwalenty

590%

3,03%

Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku

Diuzne papiery wartosciowe
Suma:

zerokuponowe dtuzne instrumenty finansowe.

NOTA 5

Il. RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - RYZYKO PRZEPLYWU

SRODKOW PIENIEZNYCH (**) (***)

Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku

P

5,90%
(*) Jako aktywa obcigzone ryzykiem wartosci godziwej wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie srodki pieniezne, depozyty oraz statokuponowe i

30.06.2025

Wartos¢ na dzien bilansowy w

Wartos¢ na dzien

1409

31.12.2024

3,03%

ilansowy w

walucie sprawozdania finansowego walucie sprawozdania finansowego w
W tys.

Diuzne papiery wartosciowe

(*) Jako aktywa obcigzone ryzykiem przeptywdw srodkéw pienieznych wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie zmiennokuponowe dtuzne

instrumenty finansowe oraz instrumenty pochodne na stope procentowa, ktérych wycena na dzien bilansowy jest dodatnia.
(***) Jako zobowiazania obcigzone ryzykiem przeptywdw srodkdéw pienieznych wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie instrumenty pochodne na
stope procentowa ktérych wycena na dzien bilansowy jest ujemna, oraz inne zobowigzania o zmiennym oprocentowaniu.

NOTA-5 IlIl. RYZYKO KREDYTOWE - RYZYKO NIEDOTRZYMANIA
ZOBOWIAZAN PRZEZ DRUGA STRONE TRANSAKCJI

Kwoty odzwierciedlajagce maksymalne obcigzenie ryzykiem
kredytowym w przypadku gdyby strony transakcji nie

30.06.

Wartos$é na dzien bilansowy w
walucie sprawozdania finansowego

i

w tys.

Wartosé na dzien
walucie sprawozdania finansowego w

31.12.2024

tys.

ilansowy w

. H N P N .. 4037 9,93% 1586 3,41%
wypetniaty swoich obowigzkéw, przy czym nie uwzglednia sig
wartosci godziwych dodatkowych zabezpieczen (****)
Srodki na rachunkach bankowych 2 400 5,90% 1409 3,03%
Naleznosci 247 0,61% 155 0,33%
Transakcje reverse repo / buy-sell back 996 2,45% - -
Skiadniki lokat notowane na aktywnym rynku - - - -
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 394 0,97% 5 0,01%
Zobowigzania - - 17 0,04%

bilansowe (*****)

Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego w
poszczegdlnych kategoriach lokat w podziale na kategorie

(****) Za maksymalne obcigzenie ryzykiem kredytowym traktuje sie poziom 100% wartosci bilansowej brutto srodkéw pienieznych, depozytéw, naleznosci,
dtuznych instrumentdéw finansowych i niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych, ktérych wycena na dzien bilansowy jest dodatnia oraz
transakgji typu buy-sell-back.
(™) Za znaczaca koncentracje ryzyka kredytowego traktuje sie poziom 10% udziatu lokat w/u danego emitenta w aktywach ogétem.

30.06.2025 31.12.2024
Wartosé Wart?sc,: ha Procentowy Wartosé Wart?sc,: ha
na dzien . CHE: udziat w na dzien . CHE: Proce_ntowy
NOTA-5 IV. RYZYKO WALUTOWE (*++++) bilansowy  PIANSOWYW 0 vach | bilansowy  Pilansowyw Helziat
w walucie WELE L . (w tys.) w walucie WELE L . ELEBAEIED
sktadnika sprawozdania Sgata sktadnika sprawozdania (w ltys.)
finansowego finansowego w ogétem
w tys. e w tys. i
Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka
walutowego w poszczegdélnych kategoriach lokat 94,48% 99,66%
w podziale na kategorie bilansowe (*****¥)

EUR 22 002 54,12% 21115 45,42%
Srodki na rachunkach bankowych 274 1162 2,86% 112 480 1,03%
Naleznosci 23 29 0,24% 8 34 0,07%
Transakcje reverse repo / buy-sell back - - - - - -
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 4 859 20 610 50,70% 4 821 20 600 44.32%
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 36 131 0,32% - - -
Pozostate - - - - - -
Zobowigzania - - - o] 1 0,00%
GBP 3877 9,54% 5933 12,77%
Srodki na rachunkach bankowych 7 33 0,08% 97 501 1,08%
Naleznosci 3 15 0,04% 2 12 0,03%

Transakcje reverse repo / buy-sell back - - - - - -
Skiadniki lokat notowane na aktywnym rynku 764 3786 9,31% 1052 5415 11,65%
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 9 43 0,11% 1 5 0,01%
Pozostate - - - - - -
Zobowigzania - - - - - -
UsD 12 527 30,82% 19 273 41,47%
Srodki na rachunkach bankowych 170 613 1,51% 64 264 0,57%
Naleznosci 17 60 0,15% 24 98 0,21%
Transakcje reverse repo / buy-sell back - - - - - -
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 3217 11634 28,62% 4 607 18 895 40,65%
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 61 220 0,54% - - -
Pozostate - - - - - -
Zobowigzania - - - 4 16 0,04

Suma: - 38 406 94,48% - 46 321 99,66%

(**+***) Za znaczaca koncentracje ryzyka walutowego traktuje sie poziom 10% udziatu lokat w danej walucie w aktywach ogdétem.
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NOTA 6 - Instrumenty pochodne

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

30.06.2025
T Rodzai Wartosé Terminy Kwota bedaca 2a 1:':;;':;5. Termin
NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE P A v A M Wartosé przysztych przysztych podstawa paca’r wykonania
zajetej instrumentu Cel otwarcia pozycji ; M i A (wygasniecia) A
2 otwartej pozycji strumieni strumieni przysztych 5 instrumentu
pozycji pochodnego ienieznych ienieznych tatnosci TSRy ochodnego
pienigzny pienigzny P s RGEe [ g
Forward
Kontrakt Forward EUR/PLN 2025-07-01 Krétka Kontrakty Zabezpieczenie przed 131| - 5350000 EUR 2025-07-01 | - 5350000 EUR 2025-07-01 2025-07-01
(krétka) walutowe ryzykiem walutowym
Kontrakt Forward GBP/PLN 2025-07-01 Krétka Kontrakty Zabezpieczenie przed 43| - 950000GBP 2025-07-01| - 950000 GBP 2025-07-01 2025-07-01
(krétka) walutowe ryzykiem walutowym
Kontrakt Forward USD/PLN 2025-07-01 Krétka Kontrakty Zabezpieczenie przed 220 | - 3600000 USD 2025-07-01 | - 3600 000 USD 2025-07-01 2025-07-01
(krétka) walutowe ryzykiem walutowym
Wystandaryzowane instrumenty
pochodne
Futures

Sprawne zarzadzanie
Kontrakt Futures DI US REAL ESTATE SEP25 | by, o, Futures portfelemn - 0 2025-09-19 0 2025-09-19 2025-09-19
2025-09-19 (dtuga) N .

inwestycyjnym

Sprawne zarzadzanie
Kontrakt Futures STOXX 600 REAL ESTATE
INDEX FUTURE SEP25 2025-09-19 (diuga) Diuga Futures ‘portfelemA - o] 2025-09-19 o] 2025-09-19 2025-09-19

inwestycyjnym

NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE

Typ

zajetej
pozycji

Rodzaj
instrumentu
pochodnego

Cel otwarcia pozycji

Wartosé
otwartej pozycji

31.12.2024

Wartosé
przysztych
strumieni
pienieznych

Terminy
przysztych
strumieni
pienieznych

Kwota bedaca
podstawg
przysztych
ptatnosci

Termin
zapadalnos
(wygasniecia)

instrumentu
pochodnego

Termin
wykonania
instrumentu
pochodnego

Niewystandaryzowane instrumenty
pochodne
Forward
Kontrakt Forward EUR/PLN 2025-01-07 Krétka Kontrakty Zabezpieczenie przed 1| - 5410000 EUR 2025-01-07 | - 5410000 EUR 2025-01-07 2025-01-07
(krétka) walutowe ryzykiem walutowym
Kontrakt Forward GBP/PLN 2025-01-07 Krétka Kontrakty Zabezpieczenie przed 5| - 1000000 GBP 2025-01-07 | - 1000000 GBP 2025-01-07 2025-01-07
(krétka) walutowe ryzykiem walutowym
Kontrakt Forward USD/PLN 2025-01-07 Krétka Kontrakty Zabezpieczenie przed 16 | - 4450000 USD 2025-01-07 | - 4450 000 USD 2025-01-07 2025-01-07
(krétka) walutowe ryzykiem walutowym
Wystandaryzowane instrumenty pochodne
Futures
Sprawne zarzadzanie
Kontrakt Futures DJ US REAL ESTATEMAR2S | ), Futures portfelem . 0 | 2025-03-21 0 2025-03-21 2025-03-21
2025-03-21 (dtuga) f )
inwestycyjnym
Sprawne zarzadzanie
Kontrakt Futures STOXX 600 REAL ESTATE
INDEX FUTURE MAR25 2025-03-21 (dtuga) Dtuga Futures ‘portfelemA - 0 | 2025-03-21 (o] 2025-03-21 2025-03-21
inwestycyjnym
N
—
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NOTA 7 - Transakcje repo/sell-buy back oraz reverse repo / buy-sell back, pozyczek papieréw

wartosciowych

NOTA 7

TRANSAKCIE REPO/SELL-BUY BACK ORAZ REVERSE REPO/BUY-SELL BACK, POZYCZEK PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH
I. Transakcje repo/sell-buy back oraz reverse repo / buy-sell back, pozyczek papieréw wartosciowych,
w tym:

30.06.2025

Wartos¢ na
dzien
bilansowy w
tys.

996

31.12.2024

Wartos¢ na
dzien
bilansowy w

tys.

1. Transakcje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na fundusz praw witasnosci i ryzyk

996

2. Transakcje, w wyniku ktérych nie nastepuje przeniesienie na fundusz praw witasnosci i ryzyk

1l. Informacje o transakcjach repo/sell-buy back oraz reverse repo / buy-sell back, pozyczek papieréw
wartosciowych, w tym:

1. Transakcje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na druga strone praw witasnosci i ryzyk

2. Transakcje, w wyniku ktérych nie nastepuje przeniesienie na druga strone praw wiasnosci i ryzyk

11l. Naleznosci z tytutu papieréw wartosciowych pozyczonych od funduszu w trybie przepiséw
rozporzadzenia o pozyczkach papieréw wartosciowych

IV. Zobowiazania z tytutu papieréw wartosciowych pozyczonych przez fundusz w trybie przepiséw
rozporzadzenia o pozyczkach papieréw wartosciowych

NOTA 8 - Kredyty i pozyczki

Nie dotyczy.

NOTA 9 - Waluty i r6znice kursowe

30.06.2025
Wartosé na dzien
bilansowy w

31.12.2024
Wartosé na dzien
bilansowy w
walucie

Wartos¢ na dzien
bilansowy w walucie bilansowy w
danej walucie w sprawozdania danej walucie w sprawozdania
tys. finansowego w tys. finansowego w
tys. tys.

Wartos¢ na dzien

NOTA-9 I. WALUTOWA STRUKTURA POZYCJI BILANSU

1. Aktywa 40 654 46 479
1. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 400 1409
EUR 274 1162 12 480
UsD 170 613 64 264
GBP 7 33 97 501
PLN 593 592 164 164
2. Naleznosci 247 155
PLN 73 73 1 1
GBP 3 15 2 12
EUR 23 99 8 34
UsD 17 60 24 98
3. Transakcje reverse repo / buy-sell back 996 -
PLN 996 996 - -
4. Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 36 617 44 910
EUR 4 859 20 610 4821 20 600
UsD 3217 11634 4607 18 895
GBP 764 3786 1052 5415
PLN 587 587 - -
5. Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 394 5
EUR 36 131 - -
UsD 61 220 - -
GBP 9 43 1 5
6. Pozostate aktywa - -
1l. Zobowigzania 182 568
PLN 182 182 551 551
EUR - - 0] 1
UsD - - 4 16
11l. Aktywa NETTO 40 472 4591

NOTA-9 Il. DODATNIE |
UJEMNE ROZNICE
KURSOWE W
PRZEKROJU LOKAT
FUNDUSZU

Dodatnie réznice kursowe

zrealizowane w walucie
sprawozdania w tys.

Akcje

od 01.01.2025 do 30.06.2025

Dodatnie réznice kursowe
niezrealizowane w walucie

sprawozdania w tys.

Ujemne réznice kursowe
zrealizowane w walucie
sprawozdania w tys.

-441

Ujemne réznice kursowe
niezrealizowane w walucie
sprawozdania w tys.

-1529

Kwity depozytowe

Tytuly uczestnictwa
emitowane przez

N X ) - -75 -132
instytucje wspdlnego
inwestowania majace
siedzibe za granica
N[l
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NOTA-9 Il. DODATNIE |
UJEMNE ROZNICE

Dodatnie réznice kursowe

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

od 01.01.2024 do 31.12.2024

Dodatnie réznice kursowe

Ujemne réznice kursowe Ujemne réznice kursowe

KURSOWE W a a a o q o . . a .
zrealizowane w walucie niezrealizowane w walucie zrealizowane w walucie niezrealizowane w walucie
BRZEKROIUIEORAY rawozdania w t; rawozdania w t; rawozdania w t; rawozdania w t;
FUNDUSZU sprawozdania w tys. sprawozdania w tys. sprawozdania w tys. sprawozdania w tys.
. - 1358 -653 -
Akcje
Kwity depozytowe . . . .

Tytuly uczestnictwa
emitowane przez
instytucje wspdlnego
inwestowania majace
siedzibe za granica

121 - -

NOTA-9 Il. DODATNIE |
UJEMNE ROZNICE
KURSOWE W
PRZEKROJU LOKAT

Dodatnie réznice kursowe

zrealizowane w walucie

Dodatnie réznice kursowe
niezrealizowane w walucie

od 01.01.2024 do 30.06.2024

Ujemne réznice kursowe
zrealizowane w walucie

Ujemne réznice kursowe
niezrealizowane w walucie

FUNDUSZU sprawozdania w tys.

Akcje

sprawozdania w tys.

sprawozdania w tys. sprawozdania w tys.

465 -225 -

Kwity depozytowe

Tytuly uczestnictwa
emitowane przez
instytucje wspdlnego
inwestowania majace
siedzibe za granica

50 -

30.06.2025 31.12.2024

NOTA-9 lll. SREDNI KURS WALUTY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

WYLICZANY PRZEZ NBP, Z DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Kurs w stosunku do zt Kurs w stosunku do zt

EUR 4,2419 4,273
usD 3,6164 41012
GBP 49546 51488

NOTA 10 - Dochody i ich dystrybucja

od 01.01.2025 do 30.06.2025
Wartosé
zrealizowanego
zysku (straty) ze
zbycia lokat w

NOTA-10 I.

ZREALIZOWANY | Wozrost (spadek)

niezrealizowaneg
o zysku z wyceny

NIEZREALIZOWANY
ZYSK (STRATA) Z

od 01.01.2024 do 31.12.2024
Wartosé
zrealizowanego
zysku (straty) ze
zbycia lokat w

od 01.01.2024 do 30.06.2024
Wartosé
zrealizowanego
zysku (straty) ze
zbycia lokat w

Wazrost (spadek)
niezrealizowaneg
o zysku z wyceny

Wazrost (spadek)
niezrealizowaneg
o zysku z wyceny

TYTULU LOKAT aktywow w tys. e aktywow w tys. tys. aktywow w tys.
Sktadniki lokat
notowane na -1493 1608 -267 -1373 -802 =721
aktywnym rynku
Akcje -1192 1309 169 -1279 -523 -675
Instrumenty -5 - 436 R 279
pochodne
Tytuty ) -296 299 B 94 R 46
uczestnictwa
Sktadniki lokat
nienotowane na 2362 407 -320 3 -213 8
aktywnym rynku
Instrumenty 2362 407 220 3 13 8
pochodne
Pozostate - - - 0 0 [¢]
Suma: 869 2015 -587 -1370 -1015 Ak

NOTA -10 Il. WYPLACONE PRZYCHODY ZE ZBYCIA LOKAT

Nie dotyczy.

NOTA -10 lil. WYPLACONE DOCHODY FUNDUSZU

Nie dotyczy.

NOTA - 10 IV. ZREALIZOWANY ZYSK (STRATA) ZE ZBYCIA LOKAT NIEZWIAZANY Z WPLYWEM DO FUNDUSZU SRODKOW PIENIEZNYCH, W
ZAKRESIE, W JAKIM NIE WYNIKA ON Z TRANSAKCJI, KTORYCH ROZLICZENIE PIENIEZNE MA NASTAPIC NIEZWLOCZNIE, W TERMINIE PRZYJETYM
STANDARDOWO W ROZRACHUNKU TRANSAKCIJI NA DANYM RYNKU.

Nie dotyczy.
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NOTA 11 - Koszty pokrywane przez towarzystwo

od 01.01.2025 do 30.06.2025 od 01.01.2024 do 31.12.2024 od 01.01.2024 do 30.06.2024
Wartosé w okresie Wartosé w okresie Wartosé w okresie
sprawozdawczym w tys. sprawozdawczym w tys. sprawozdawczym w tys.

Z tytutu wynagrodzenia statego - -
Wynagrodzenie dla Towarzystwa - -
Wynagrodzenie dla podmiotéw
prowadzacych dystrybucje
Optaty dla depozytariusza - -
Optaty zwigzane z prowadzeniem
rejestru aktywow funduszu
Optaty za zezwolenia oraz
rejestracyjne
Ustugi w zakresie rachunkowosci - -
Ustugi w zakresie zarzadzania
aktywami funduszu
Ustugi prawne - -
Ustugi wydawnicze, w tym
poligraficzne
Koszty odsetkowe - -
Koszty zwigzane z posiadaniem
nieruchomosci
Ujemne saldo réznic kursowych - -
Pozostate - - -

NOTA-1 Il. KOSZTY POKRYWANE

PRZEZ TOWARZYSTWO

od 01.01.2025 do 30.06.2025 od 01.01.2024 do 31.12.2024 od 01.01.2024 do 30.06.2024
Wartosé w okresie Wartosé w okresie Wartosé w okresie
sprawozdawczym w tys. sprawozdawczym w tys. sprawozdawczym w tys.
z tytutu wynagrodzenia statego 608 1153 529
Z tytutu wynagrodzenia za wyniki
zarzadzania

NOTA-11 Il. WYNAGRODZENIE DLA

TOWARZYSTWA

X
S
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INFORMACJA DODATKOWA

1.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres sprawozdawczy:

Nie wystagpity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktore wymagatyby ujecia w
sprawozdaniu finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym:

W dniu 31 lipca 2025 roku umorzono 201 sztuk certyfikatéw inwestycyjnych na kwote 181 211,55 zt.

Zgodnie z uchwatg nr 1034/2025 Zarzadu Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A. z
dnia 7 sierpnia 2025 r., na wniosek Towarzystwa, postanowiono wykluczy¢ z obrotu gietdowego
certyfikaty inwestycyjne Funduszu, oznaczone kodem ,PLC238700346" — z dniem 7 listopada
2025 .

Nie wystapity inne znaczace zdarzenia po dniu bilansowym, ktdore wymagatyby ujecia w
sprawozdaniu finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.

Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych
danych finansowych, a uprzednio sporzadzonymi iopublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi:

Nie wystapity istotne rdéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu
finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a informacjami zawartymi w uprzednio
sporzadzonych sprawozdaniach finansowych.

3a. Zbiorcza wartosé¢ aktywoéw i zobowigzan sklasyfikowanych na poszczegélnych poziomach

(poziom 1, 2 lub 3) hierarchii wartosci godziwej.

Akcje i tytutu uczestnictwa znajdujace sie w portfelu lokat Funduszu, wyceniane na podstawie
notowan z aktywnego rynku, zostaty wycenione w pdétrocznym sprawozdaniu finansowym na
poziomie 1 hierarchii wartosci godziwe;.

Niewystandaryzowane instrumenty pochodne o wartosci dodatniej (aktywa) oraz ujemnej
(zobowiagzania) zostaty wycenione w pdtrocznym sprawozdaniu finansowym z wykorzystaniem
modelu wyceny terminowych transakcji wymiany (forward) walut bazowej i waluty PLN na
poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej.

W Funduszu nie wystapity aktywa ani zobowigzania wycenione w pdtrocznym sprawozdaniu
finansowym na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe;.

Poziom 3

Poziom 1 Poziom 2

Wartos¢ wg o Proc_:entovvy vvxi/;c:?\iénv;g Pror;entowy Wartos¢ wg » Pror;entowy

wyceny na dzien udziat w dzier bilansowy udziatw wyceny na dzien udziat w

bilansowy w tys. aktywach netto wiys. aktywach netto | bilansowy w tys. aktywach netto
Aktywa 90,48 0,97 o 0,00
Akcje 35449 87,59 0] 0,00 0] 0,00
Prawa poboru 0] 0,00 0] o] 0] 0,00
Instrumenty pochodne 0] 0,00 394 0,97 0] 0,00
Tytuly uczestnictwa 1168 2,89 o] 0,00 o] 0,00
Zobowiazania o 0,00 o 0,00 o 0,00
Instrumenty pochodne 0] 0,00 0] 0,00 0] 0,00

Ryzyko zwigzane ze sktadnikami lokat, ktorych wartos¢ godziwa jest szacowana na poziomie 2
hierarchii wartosci godziwej.

Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w instrumenty pochodne, w tym niewystandaryzowane
instrumenty pochodne

Przedmiotem lokat Funduszu moga by¢ instrumenty pochodne, w tym réwniez
niewystandaryzowane instrumenty pochodne. Wykorzystanie instrumentéw pochodnych, w
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tym niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych wigze sie m.in. z nastepujacymi
rodzajami ryzyka:

Ryzyko rynkowe instrumentu bazowego instrumentu pochodnego - zwigzane z niekorzystnymi
zmianami poziomu lub zmiennosci kursdw, cen lub wartosci instrumentéw bedacych baza
danego instrumentu pochodnego lub niewystandaryzowanego instrumentu pochodnego.

Ryzyko kontrahenta - ryzyko spadku wartosci aktywdéw netto Funduszu w wyniku braku
wywigzania sie ze zobowigzan przez strony umow, z ktorymi Fundusz bedzie dokonywat
transakcji majacych za przedmiot niewystandaryzowane instrumenty pochodne, przy czym
wartos¢ ryzyka kontrahenta stanowi wartos¢ ustalonego przez Fundusz niezrealizowanego zysku
na transakcjach z tym kontrahentem, ktdérych przedmiotem s3 niewystandaryzowane
instrumenty pochodne.

Ryzyko dzwigni finansowej AFI

Aktywa Funduszu sg narazone na ryzyko stosowania dzwigni finansowej AFI, z uwagi na fakt, ze
Fundusz moze nabywac¢ instrumenty pochodne oraz zawiera¢ umowy majace charakter
instrumentdw pochodnych (w tym niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych).
Fundusz nadto moze stosowa¢ dzwignie finansowa w szczegdlnosci poprzez zacigganie
pozyczek na nabycie lokat Funduszu. Mechanizm dzwigni finansowej polega na pozyczaniu
kapitatu w celu jego dalszej inwestycji. Powodem stosowania dzwigni finansowej jest dazenie do
zwielokrotnienia zyskoéw, jednakze w przypadku nietrafnych decyzji inwestycyjnych stosowanie
dzwigni finansowej moze prowadzi¢ do zwielokrotnienia strat w poréwnaniu do inwestycji, ktére
nie korzystajg z tego mechanizmu.

3b) Kwoty przeniesiern miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, powody
tych przeniesien i stosowane przez fundusz zasady ustalania, kiedy przeniesienia miedzy
poziomami powinny nastapic.

W odniesieniu do aktywow i zobowigzan Funduszu wystepujacych na dzien bilansowy nie
wystapity przypadki przeniesien miedzy poziomem 1a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej.
Fundusz kieruje sie nastepujacymi zasadami decydujgcymi o przeniesieniu pomiedzy poziomem
1a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej:

Przeniesienia pomiedzy poziomem 1a poziomem 2 dokonywane s3 w przypadku pojawienia sie
lub zaniku aktywnosci rynku dla poszczegdlnych sktadnikéw lokat. Zasady oceny aktywnosci
rynku dla poszczegdlnych sktadnikdw lokat sg opisane w Nocie 1 do niniejszego sprawozdania
finansowego (Polityka Rachunkowosci Funduszu).

3c) Opis techniki (technik) wyceny oraz dane wejSciowe wykorzystane w wycenie wartosci
godziwej.

Do niewystandaryzowanych instrumentdw pochodnych zastosowano model wyceny
terminowych transakcji wymiany (forward) waluty bazowej i waluty PLN.

Wycena transakcji wymiany walut oraz stép procentowych dokonywana jest metoda
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. Otwarte pozycje forward wyceniane sg modelem
zdyskontowanych przeplywéw pienieznych wynikajacych ze wzajemnych zobowigzarn i
naleznosci stron, ktdére zawarly transakcje. Wynik wyceny ujmowany jest jako niezrealizowany
zysk lub strata z transakcji terminowych forward.

Wycena transakcji wykonywana jest z wykorzystaniem funkcji Swap Manager serwisu
Bloomberg. Dla kazdej pary walut transakcji forward importowane sg czynniki dyskontujgce na
dzien realizacji danej transakgcji forward.

W oparciu o srednie kursy spot walut ogtoszone przez NBP oraz uzyskane z serwisu Bloomberg
czynniki dyskontujace, wyznaczany jest biezacy kurs forward na date zapadalnosci transakcji,
wedtug ponizszego wzoru:

FX1 = KursSpot * DiscFactorB / DiscFactorPLN

gdzie:
FX1 - biezacy kurs forward na date zapadalnosci transakcji
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KursSpot - kurs spot dla waluty bazowej transakgcji forward

DiscFactorB - czynnik dyskontujacy z daty realizacji transakcji forward na date spot dla waluty
bazowej

DiscFactorPLN - czynnik dyskontujgcy z daty realizacji transakcji forward na date spot dla waluty
PLN

Krzywe swapowe, wraz ze wskazaniem ich weztdw, wykorzystywane do wyznaczenia biezgcego
kursu forward pobierane sag z aplikacji Swap Contributor Defaults. Stawki w poszczegdlnych
weztach pochodzg od konkretnych kontrybutoréw.

Dla poszczegdlnych walut krzywe swapowe to odpowiednio:
waluta EUR: krzywa swapowa ‘EUR/,

waluta GBP: krzywa swapowa ‘GBP ,

waluta USD: krzywa swapowa ‘USD Swaps (30/360, S/A),
waluta PL™ N: krzywa swapowa ‘Polish Zloty', kod 5 <GO>.

Jako kontrybutor dla wszystkich walut wybierany jest nr 1 ‘Standard’, co oznacza, ze
wykorzystywane do modelu stopy procentowe oznaczajg oficjalnie wyznaczane stawki
referencyjne dla danej waluty.

Zrédtem stép FRA i swapowych sg stawki uzyskane od kontrybutoréw spetniajacych kryterium
najwiekszej ptynnosci instrumentu.

Kursy spot oznaczajg srednie kursy ogtoszone przez NBP dla danej waluty w kazdym Dniu
Wyceny.

Niezrealizowany zysk lub strata z transakcji forward w kazdym Dniu Wyceny réwny jest
iloczynowi wartosci nominalnej transakcji forward w walucie bazowej oraz réznicy pomiedzy
transakcyjnym kursem wymiany forward a biezacym kursem forward na date zapadalnosci (FX]1),
przy czym wyliczona w ten sposdb kwota jest dyskontowana do wartosci biezacej przy
wykorzystaniu czynnika dyskontujacego DiscFactorPLN, zgodnie z ponizszym wzorem:

Pozycja krotka:
WT = NominatB * (FX - FX1) * DiscFactorPLN

Pozycja dtuga:
WT = NominatB * (FX1 - FX) * DiscFactorPLN

gdzie:

WT - niezrealizowany zysk/strata wycena transakcji forward
NominatB - wartos¢ nominalna transkacji w walucie bazowej
FX - transakcyjny kurs wymiany forward

Od Dnia Wyceny, w ktérym data realizacji transakcji forward jest rowna badz mniejsza niz data
spot, niezrealizowany zysk lub strata z transakcji forward réwna jest iloczynowi wartosci
nominalnej transakcji forward w walucie bazowej oraz réznicy pomiedzy transakcyjnym kursem
wymiany forward a srednim kursem NBP waluty bazowej (KursSpot).

Date spot wyznacza sie w oparciu o dni robocze w Polsce.

Pozycja krotka:
WT = NominatB * (FX - KursSpot)

Pozycja dtuga:
WT = - [NominatB * (FX - KursSpot)]

Zrodtami danych obserwowalnych w zastosowanym modelu sg $rednie kursy spot walut
ogtoszone przez NBP i uzyskane z serwisu Bloomberg czynniki dyskontujace. Nie zostaty
wykorzystane dane nieobserwowalne.

3d) Uzgodnienie bilansu otwarcia i bilansu zamkniecia dla pozycji wycenionych wedtug wartosci
godziwej sklasyfikowanej na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej
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a) taczne zyski lub straty za okres ujety w wyniku z operacji oraz pozycje wyniku z operacji, w
ktorych ujeto te zyski lub straty,

b) operacje kupna, sprzedazy, emisji i rozliczen

c) kwoty przeniesien na poziom lub z poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, powody tych
przeniesien i stosowane przez fundusz zasady ustalania, kiedy przeniesienie miedzy
poziomami powinno nastapié.

W portfelu lokat Funduszu na biezacy oraz poprzedni dzien bilansowy nie ma skfadnikow
wycenianych na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe].

3e) Kwota tacznych zyskéw lub strat dotyczacych pozycji wycenionych wedlug wartosci
godziwej sklasyfikowanej na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej, za okres, o ktérym
mowa w pkt 3d lit. a, ujeta w wyniku z operacji, ktéra jest przypisywana zmianie
niezrealizowanych zyskéw lub strat zwigzanych z tymi aktywami lub zobowigzaniami
posiadanymi na koniec okresu sprawozdawczego oraz pozycja (pozycje) wyniku z operacji, w
ktorej ujeto niezrealizowane zyski lub straty.

W portfelu lokat Funduszu na biezacy oraz poprzedni dzien bilansowy nie ma skfadnikow
wycenianych na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej, nie wystapity zyski ani straty dotyczace
pozycji wycenionych wedtug wartosci godziwej sklasyfikowanej na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwe].

3f) Opis procesu wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej przeprowadzonego przez fundusz, w tym:

e informacje, jak fundusz podejmuje decyzje w sprawie zasad i procedur wyceny
e informacje, jak fundusz analizuje zmiany wycen wartosci godziwej w kolejnych okresach

Wedtug stanu na dzien bilansowy Fundusz nie posiadat sktadnikdw lokat, ktérych wycena zostata
sklasyfikowana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe;.

3g) W przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej w zakresie:

a) wszystkich takich wycen - opisowa prezentacje wrazliwosci wyceny wartosci godziwej na
zmiany nieobserwowalnych danych wejsciowych, jezeli zmiana tych danych wejsciowych
dajaca inna kwote moze prowadzi¢ do wyraznie wyzszej lub nizszej wyceny wartosci
godziwej. Jezeli istnieja powigzania miedzy tymi danymi wejSciowymi a innymi
nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi wykorzystywanymi w wycenie wartosci godziwej,
fundusz przedstawia réwniez opis tych powigzan i sposobu, w jaki moga wzméc lub
ztagodzi¢ wplyw zmian nieobserwowalnych danych wejsciowych na wycene wartosci
godziwej. Aby spetni¢ ten wymaég dotyczacy ujawniania informacji, w opisowej prezentacji
wrazliwosci na zmiany nieobserwowalnych danych wejsciowych nalezy uwzglednié
ujawnione nieobserwowalne dane wejsciowe zgodnie z pkt 3

b) aktywoéw finansowych i zobowigzan finansowych, jezeli zmiana jednego elementu lub
wiekszej ilosci nieobserwowalnych danych wejsciowych w celu odzwierciedlenia
racjonalnie mozliwych alternatywnych zatozen istotnie zmienitaby warto$¢ godziwa -
stwierdzenie tego faktu przez fundusz i ujawnienie skutkéw tych zmian. Fundusz ujawnia
informacje na temat tego, jak obliczono skutek zmiany w celu odzwierciedlenia racjonalnie
mozliwego alternatywnego zatozenia.

Wedtug stanu na dzien bilansowy Fundusz nie posiadat sktadnikéw lokat, ktérych wycena zostata
sklasyfikowana na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe;.
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Dokonane korekty btedéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wptyw wywotanych
tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowg, ptynnosé oraz wynik z
operacji i rentownosé funduszu:

1) W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki informowania uczestnikdw o korektach
wyceny aktywow netto na certyfikat inwestycyjny Funduszu.

2) W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki zawieszenia w dokonywaniu wyceny
aktywow netto na certyfikat inwestycyjny Funduszu.

3) W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki nierozliczenia sie transakgcji
zawieranych przez Fundusz

4) W okresie sprawozdawczym nie wystapity btedy podstawowe.

Informacja o kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz:

Sprawozdanie finansowe Funduszu sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Fundusz w dajacej sie przewidziec przysztosci, tj. przez okres nie krotszy niz 12
miesiecy od dnia bilansowego i w zwigzku z tym sprawozdanie finansowe Funduszu nie zawiera
korekt. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Funduszu nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynowania dziatalnosci Funduszu. W zwigzku z tym
sprawozdanie finansowe nie zawiera zwigzanych z tg kwestig korekt.

Informacje o ustanowionych zastawach rejestrowych.

Na dzier bilansowy na aktywach Funduszu nie byty ustanowione zastawy rejestrowe.

Informacje o certyfikatach inwestycyjnych nieoptaconych w catosci ceny emisyjnej.
Na dzier bilansowy wszystkie certyfikaty inwestycyjne sg optacone w pefni.

Informacje o dokonanych odpisach aktualizujacych wartosé aktywoéw Funduszu.
Na dzien bilansowy nie dokonano odpisdw aktualizujgcych wartosc¢ aktywow Funduszu.

Informacje o aktywach Funduszu, w odniesieniu do ktérych minat termin ptatnosci lub
wystepuja opéznienia w regulowaniu odsetek lub innych zobowigzan umownych.

Na dzien bilansowy nie wystepuja aktywa Funduszu, w odniesieniu do ktérych minat termin
ptatnosci lub wystepuja opdznienia w regulowaniu odsetek lub innych zobowigzarh umownych.

5e. Informacje o przestrzeganiu ustawowych ograniczen inwestycyjnych (przekroczenie limitéw

inwestycyjnych po uptywie okresu na dostosowanie, istniejgce na dzien bilansowy aktywne
przekroczenia).

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 r. nie wystapity przekroczenia ograniczen i limitow
inwestycyjnych wynikajacych z przepisdéw Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi. Na dzien bilansowy rdwniez nie wystapity
przekroczenia limitdw inwestycyjnych.

Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w istotny sposéb
wptlynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku z operaciji i ich zmian:

1) Informacje o zobowigzaniach pozabilansowych, w tym udzielonych zabezpieczeniach:

W Funduszu nie wystepuja zobowiagzania pozabilansowe.

2) Inne istotne zdarzenia

1. W dniu 22 pazdziernika 2021 Zarzad Mount TFI S.A. podjat uchwate o przeksztatceniu
Funduszu w fundusz publiczny.

2. Zarzad Mount Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. (,Towarzystwo”) podjat decyzje o
wycofaniu Funduszu z obrotu na Gietldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.
(,GPW?"). Dnia 24 lipca 2025 roku ztozony zostat wniosek o wycofanie Mount Globalnego
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Rynku Nieruchomosci FIZ z obrotu gietdowego. Poza utrata mozliwosci nabywania i
sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych Funduszu na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW, zadne inne prawa zwigzane z certyfikatami inwestycyjnymi Funduszu nie ulegna
zmianie. W szczegdlnosci Fundusz bedzie kontynuowat dotychczasowa polityke
inwestycyjna, a jego uczestnicy zachowaja prawo wykupywania certyfikatéw inwestycyjnych
Funduszu w kazdym miesigcu kalendarzowym, bez zadnych ograniczen oraz dodatkowych
optat.

Zgodnie z decyzjg Zarzadu Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 7
sierpnia 2025 r., wydang na wniosek Towarzystwa, ostatnim dniem notowania Funduszu na
GPW bedzie dziern 7 listopada 2025 r. Do tego dnia obrét gietdowy certyfikatami
inwestycyjnymi Funduszu bedzie sie odbywat na dotychczasowych zasadach.

Informacje o mozliwym wptywie wojny na Ukrainie na przyszta dziatalnos¢ Funduszu

Pod koniec lutego 2022 roku Federacja Rosyjska rozpoczeta zbrojng inwazje na Ukraine. W
chwili sporzadzenia niniejszego sprawozdania sytuacja wcigz pozostaje dynamiczna, zas
implikacje jakie niesie za soba ten konflikt nie s3 obecnie mozliwe do oszacowania i moga
rowniez dotyczy¢ bezposrednio lokat Funduszu.

Fundusz nie posiada bezposredniej ekspozycji na Ukraine oraz Rosje, zas rozwdj wydarzen
jest na biezaco monitorowany przez Zarzadzajacego.

Na dzien bilansowy w aktywach Funduszu znajduja sie aktywa z tytutu transakcji buy-
sell back wyceniane w skorygowanej cenie nabycia o wartosci 996 tys. zt, stanowiace
2,45% aktywow.
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Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2025 - 30.06.2025

Warszawa, dnia 22 sierpnia 2025 roku

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych oraz za sporzadzenie
sprawozdania finansowego:

Signed by /
Podpisano przez:

Marta Brzostowska

Date / Data: 2025-

08-22 07:36

Marta Brzostowska

Petnomocnik Vistra Fund Services Poland Sp. z 0. 0. S.KA,,

Dyrektor Departamentu Funduszy i Portfeli Vistra Fund Services Poland Sp. z 0. 0. S.KA.

Podmiot, ktéremu powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Podpisy os6b reprezentujacych Towarzystwo zarzadzajgce Funduszem:

Nicholas Mikotaj Motz

Prezes Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Marcin Grabowski

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Bozena Dewiszek

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Michat Ferenc

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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Jakub Pacholec

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Mariusz Jagodzinski

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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