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List Mount Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. do Uczestnikéw

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety

Warszawa, dnia 22 sierpnia 2025 roku

Niniejszym przekazujemy Panstwu sprawozdanie finansowe za okres sprawozdawczy od dnia
01.01.2025 r. do dnia 30.06.2025 r. funduszu Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety (dalej ,Fundusz”), zarzadzanego przez Mount Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A.

W sprawozdaniu finansowym zawarte sg szczegdtowe informacje na temat sktadu portfela lokat,
struktury kosztow oraz rezultaty operacji finansowych. Do sprawozdania finansowego zatgczono
os$wiadczenie depozytariusza.

Na koniec okresu sprawozdawczego, w poréwnaniu do dnia 31.12.2024 r., wartos¢ aktywdw netto na
certyfikat inwestycyjny Funduszu wzrosta o 7,03% i wynosita 925,22 zt.

Fundusz nie wyptacat w okresie sprawozdawczym inwestorom dochodu.

W okresie sprawozdawczym Fundusz zrealizowat wykup 9 368 sztuk certyfikatdw inwestycyjnych i nie
przeprowadzit emis;ji.

Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci FIZ posiada zdywersyfikowany portfel lokat, w
szczegolnosci akcji spotek notowanych na zorganizowanych rynkach gietdowych, dajacych
ekspozycje na globalny rynek nieruchomosci i cechujacych sie atrakcyjna polityka dywidendowa.

Realia geopolityczne zmieniaja sie obecnie w bardzo szybkim tempie i to one dyktuja kierunek
i dynamike zmian na rynkach finansowych. Wojny handlowe, rynek stopy procentowej oraz
narastajgce napiecia czu¢ byto rowniez w minionym okresie na globalnych rynkach REIT.

Rywalizacja najwigekszych Swiatowych mocarstw odbywa sie na réznych polach. W styczniu
bezdyskusyjnie najwazniejszym wydarzeniem byto wypuszczenie chinskiego modelu Al Deepseek,
ktéry rzekomo miat wymagac¢ duzo mniejszych niz zachodnie odpowiedniki zasobdw hardwarowych
zaréwno do trenowania, jak i samej dziatalnosci modelu. Jego premiera wstrzasneta notowaniami
potprzewodnikdéw, zas kapitat uciekat rowniez z REIT-Ow dziatajgcych w segmencie Data Center.

Luty i marzec to z kolei stopniowa eskalacja napie¢ handlowych, ktérych finat wciaz jest nieznany.
Niedtugo po ,Liberation day” doszto do zawieszenia wprowadzania nowych stawek celnych.
Administracja Donalda Trumpa sukcesywnie, do korca drugiego kwartatu, podpisywata kolejne
umowy handlowe. Ostateczny ich efekt przyjdzie nam jednak poznac.

W odréznieniu od pierwszych trzech miesiecy 2025 roku, drugi kwartat nie obfitowat w wiele zdarzen
o duzym wptywie na rynki finansowe. Nawet bombardowanie Iranu przez lzrael nie wstrzasneto
notowaniami w sposdb wymowny — zdaje sie, ze w latach 20 XXI wieku wydarzyto sie juz tak wiele, ze
Swiat znieczulit sie na wstrzasy.

Na rynkach REIT widzimy nareszcie odwrécony trend. Cykl obnizek stép gtdwnych bankéw
centralnych daje paliwo do wzrostu wycen. Sciezka stép FED na koniec pierwszego pétrocza 2025 roku



wskazuje na dodatkowe 100 bps obnizek do pazdziernika 2026 (chociaz Donald Trump twierdzi, ze
powinno to by¢ 300 bps i wokalnie naciska na Jeroma Powella). W eurozonie inflacja zeszta do celu
EBC i wszystko wskazuje na to, ze dalsze ciecia s3 tylko kwestig czasu.

Ta strategia przyniosta zresztg wymierne korzysci. W pierwszej potowie 2025 roku fundusz zanotowat
wynik na poziomie +7%, wyraznie bijac S&P Global REIT Index (+2,42%). Najwiekszym kontrybutorem
do stopy zwrotu Funduszu w minionym kwartale byt segment mieszkaniowy.

W trakcie pierwszego poétrocza 2025 roku Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci dokonat
przebudowy portfela. O ile kierunkowo dalej uwazamy, ze REIT-y pozostaja mocno przecenione w
relacji do srednich historycznych i rynku prywatnego, o tyle w nadchodzacych miesigcach kluczowa
bedzie selekcja, aby jak najlepiej wykorzysta¢ zmieniajace sie makrootoczenie. Gtéwne tezy na
najblizsze miesigce to:

1) Presja nawzrost gospodarczy —szukamy sektorow z nizsza beta: ograniczamy biura i logistyke,
zwtaszcza w Stanach Zjednoczonych;

2) Nizsze stopy procentowe — inwestujemy w sektory z najwieksza wrazliwoscig na poziom stép
rynkowych (najbardziej przypominajacych zmiennokuponowe obligacje): mieszkania
(réwniez domy z prefabrykatéw)

3) Przecena na rynku nieruchomosci nowych technologii i perspektywy wzrostu Al — Data
Centers, czyli sektor z najwyzszym potencjatem wzrostu czynszéw w catym uniwersum REIT

4) Niskie wyceny REIT ogdtem (P/FFO w dolnych 10% $rednich wycen z ostatnich 15 lat) —
utrzymujemy wysoka pozycje dtuga netto (~90%) z mocnym przewazeniem na rynek
europejski, przede wszystkim ze wzgledu na dalszy potencjat obnizek stép, nizsza niz w USA
inflacje oraz wieksza przewidywalnos¢ polityki miedzynarodowej.

Ponadto, niniejszym informujemy, ze Zarzad Mount Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A.
(,Towarzystwo") podjat decyzje o wycofaniu funduszu Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci
Funduszu Inwestycyjnego (,MGRN"; ,Fundusz") z obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,GPW?"). Dnia 24 lipca 2025 roku ztozony zostat wniosek o wycofanie Funduszu z
obrotu gietdowego.

Pragniemy zaznaczy¢, ze poza utrata mozliwosci nabywania i sprzedazy certyfikatéw inwestycyjnych
Funduszu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW, zadne inne prawa zwigzane z
certyfikatami inwestycyjnymi Funduszu nie ulegng zmianie. W szczegdlnosci Fundusz bedzie
kontynuowat dotychczasowa polityke inwestycyjna, a jego uczestnicy zachowaja prawo wykupywania
certyfikatow inwestycyjnych Funduszu w kazdym miesigcu kalendarzowym, bez zadnych ograniczen
oraz dodatkowych optat.

Decyzja Zarzadu Towarzystwa podyktowana jest wyfacznie interesem Funduszu i jego uczestnikéw.
Okolicznos¢ pozostawania Funduszu w obrocie gietdowym nie przyniosta korzysci dla inwestordw na
oczekiwanym przez Zarzad poziomie. W szczegdlnosci nie wptyneto to istotnie na zdolnos¢ Funduszu
do pozyskiwania nowego kapitatu ani na skale wtérnego obrotu certyfikatami inwestycyjnymi
Funduszu. Jednoczesnie utrzymywanie statusu funduszu publicznego zwieksza koszty
administracyjne i operacyjne Funduszu.

Jako Zarzad wierzymy, ze decyzja o wycofaniu Funduszu z obrotu na GPW przyczyni sie do obnizenia
biezacych kosztéw funkcjonowania Funduszu co z kolei bedzie miato pozytywny wptyw na wartosé
jego aktywdw a w konsekwencji interes uczestnikow.

Zgodnie z decyzjg Zarzadu GPW z dnia 7 sierpnia 2025 r., wydana na wniosek Towarzystwa, ostatnim
dniem notowania Funduszu na GPW bedzie dzien 7 listopada 2025 r. Do tego dnia obrdt gietdowy
certyfikatami inwestycyjnymi Funduszu bedzie sie odbywat na dotychczasowych zasadach.
Jednoczesnie w dalszym ciggu mozecie Panstwo zadac wykupienia catosci lub czesci certyfikatow



inwestycyjnych Funduszu bez zadnych dodatkowych optat na koniec kazdego miesiaca
kalendarzowego zgodnie z zasadami opisanymi w statucie Funduszu.

Ponadto informujemy, ze wycofanie Funduszu z obrotu gietdowego bedzie wymagato dokonania
zmian statutu MGRN. Powyzsze zmiany zostang ogtoszone i wejda w zycie w dwadch turach:

1. W dniu ostatniego notowania Funduszu na GPW - zmiany statutu w zakresie usuniecia
postanowien zwigzanych z publicznym charakterem Funduszu;

2. W dniu nastepujacym po dniu ostatniego notowania Funduszu na GPW - zmiany statutu w
zakresie usuniecia z katalogu kosztéw Funduszu kosztu animatora obrotu (jako kosztu
wiasciwego wytacznie dla funduszu publicznego) oraz zmiany opisu kosztéw zwigzanych z
przeprowadzaniem i obstuga emisji certyfikatéw inwestycyjnych (w celu uwzglednienia
niepublicznego charakteru Funduszu jednak bez zmiany obowigzujgcego limitu kosztu).

Przedmiotowe zmiany poza wyfaczeniem mozliwosci obrotu certyfikatami Funduszu na rynku
regulowanym nie oddziatujg na zadne inne posiadane przez uczestnikéw MGRN uprawnienia.

Proces inwestycyjny Funduszu bedzie kontynuowany w kolejnych okresach.

W imieniu catego zespotu Mount Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. pragniemy
podzickowac¢ za zaufanie, ktérym nas Panstwo obdarzyli, powierzajac swoje oszczednosci w
zarzadzanie naszemu Towarzystwu. Zapewniamy, ze dotozymy wszelkich staran, aby w petni sprostac
Panstwa oczekiwaniom w przysztosci.

Z powazaniem,

Nicholas Mikotaj Motz

Prezes Zarzadu
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Marcin Grabowski

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Bozena Dewiszek

Cztonek Zarzadu

dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Michat Ferenc
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