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I.  PODSTAWY SPORZADZENIA POLROCZNEGO RAPORTU

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papier6w wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757), Zarzad Spoiki
o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w
sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz
sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34, ktdry zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757). Sprawozdanie to
obejmuje okres od 1 stycznia 2025 do 30 czerwca 2025 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten
i biegli rewidenci, dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu,
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorcza.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie peitnej niezaleznosci i obiektywizmu
samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

C. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
Dane porownawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku dla s$rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku dla
$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, $rdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pieni¢znych oraz rédrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Skrécone $rodroczne sprawozdane finansowe zostato przygotowane w nowej formie, dane poréwnywalne zostaty odpowiednio
przeksztatcone. W odniesieniu do niektorych informacji finansowych zawartych w niniejszym Sprawozdaniu wprowadzono
korekty z tytutu zaokraglen. W efekcie pewne liczby wykazane sumarycznie w niniejszym Sprawozdaniu mogg nie stanowic
doktadnych sum arytmetycznych ich sktadnikow.

D. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2025 - 30.06.2025 4,2208 4,2419
01.01.2024 —31.12.2024 4,3042 4,2730
01.01.2024 —30.06.2024 4,3109 4,3130

*) srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie
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Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedhug kursow ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeplywow

pienieznych przeliczono wedtug kursow stanowigcych srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.
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Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw caltkowitych oraz skonsolidowanego
rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych

na EURO:
Wyszczegélnienie Biezacy rok Poprzedni rok*
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elr:t}g;gc;gzv netto ze sprzedazy produktow, towarow i 18 736 4439 29 603 6867
Koszty dziatalnosci operacyjnej 8931 2116 17993 4174
Zysk (strata) na dziatalnoéci operacyjnej 7523 1782 2541 598
Zysk (strata) brutto 4615 1093 -1250 -290
Zysk (strata) netto 2 864 679 -1717 -398
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 4995 450 4995 450 4998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 0,57 0,14 -0,34 -0,08
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 181 332 42 748 180 815 42316
Aktywa obrotowe 21332 5029 22 540 5275
Kapitat wlasny 125231 29 522 121 650 28 470
Kapitat zaktadowy 4995 1178 4995 1169
Zobowigzania dlugoterminowe 46 499 10 962 49 486 11581
Zobowigzania krotkoterminowe 30934 7292 32219 7 540
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 25,07 5,91 24,35 5,70
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 12 520 2 966 4543 1054
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5028 -1 191 -5330 -1233
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -4 449 -1 054 -2 650 -615

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres pordwnywalny konczacy si¢ 31.12.2024 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.
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II. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
OKRES OD 1 STYCZNIA 2025 R. DO 30 CZERWCA 2025 R.

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujacg sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakéw). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000115403.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku. Dane
porownawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Akcje Emitenta sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW:

Informacje ogélne:
Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: Korporacja Gospodarcza ,.efekt” SA (EFK)

Sektor na GPW: ustugi dla przedsigbiorstw

System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

1.2. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jest firma o profilu wieloproduktowym i podmiotem dominujacym w grupie kapitatowe;j.
Holdingowa struktura Spotki powstata w wyniku dywersyfikacji zrodet przychodow, ktore wytyczyty zakres i charakter
prowadzonej dziatalnosci oraz uformowaty na przestrzeni wielu lat pole rynkowe, na ktérym obecnie Grupa Kapitatowa
Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. prowadzi interesy. Powotane przez Korporacje podmioty wypetniaja zadania w
wyspecjalizowanych branzach: ustugowo-handlowej i turystyczno-hotelarskiej. Dziatalno$¢ gospodarcza grupy kapitatlowej
»efekt” kontynuowana byla w trzech segmentach branzowych: ustugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym,
inwestycyjnym w szczegdlnosci w segmencie rynku nieruchomosci.

Gloéwnym osrodkiem dziatalnos$ci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jest Kompleks Handlowy

»Rybitwy” (KHR), oferujacy ustugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks posiada elektroniczny system
obstugi optat, catodobowy monitoring, stron¢ internetowa w jezyku polskim, angielskim i1 wegierskim. Poza Kompleksem
Handlowym ,,Rybitwy” Spotka oferuje ustugi najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej w Krakowie, gdzie powierzchnia
nie wykorzystana na wtasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele biurowe i handlowe.
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Spétka dominujaca:

Nazwa pehna: Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A.
Adres siedziby: 31-323 Krakéw, ul. Opolska 12
Identyfikator NIP: 6760077402

Numer w KRS: 115403

Numer REGON: 141389056

Akt zalozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989 1.
Czas trwania: Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79
Strona www www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl

telefon +48 1242033 30

fax +48 1242033 44

Przedmiotem dzialalno$ci jednostki dominujacej wedlug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
64.99.Z - Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i

funduszow emerytalnych

46.---.  handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych

47 .~--.--—-----handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych
46.1.------- $wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglednieniem

obrotu towarowego i obrotu prowadzonego na gietdach

52.10.B. - $wiadczenie ustug magazynowania, sktadowania i przechowywania towaréw, w tym prowadzenie sktadow

gietdowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalnos$ci produkcyjnej, zwtaszcza na rzecz wsi i rolnictwa
9
74.90.Z. - $wiadczenie ushug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z
bl
prowadzeniem intereséw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna
73.1. ---. - $wiadczenie ushug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z
prowadzeniem intereséw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

46.7.

eksport i import towardw i ustug

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,.efekt” SA.:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci udzial w kapitale Metqda -
zakladowym na | Konsolidacji
dzien bilansowy
I. | EFEKT-HOTELE”S.A. | Krakéw | 5viadezenicushg turystycznych, 100 Pelna
hotelarskich i gastronomicznych.
2 1 7 11
2 »LIDER HOTEL” sp. z Krakéw .Prowadzem? hoteli, restauragl oraz 79428 Pelna
0.0. innych placéwek gastronomicznych
Spotka
Kompleks Handlowy . L L . o wylaczona z
3 Rybitwy Sp z 0.0. Krakow Wsparcie dziatalnosci operacyjnej 100% konsolidacji -
nieistotna
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Jednostki stowarzyszone :

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci ULt 7L el DI 1C Metoda Konsolidacji
zakladowym na
dzien bilansowy
1 Efekt Projekt Sp z o.0. Krakéw Wsparcie dz1f11a!n0s01 49 uymowana metyodq
operacyjnej praw wlasnosci
Pozostale podmioty powigzane:
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci Status podmiotu
INWEST Sp. z o.0. Krakéw Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot d?mqucy_
bezposrednio
CFI Holding SA Wroctaw Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot Vdoml.nuja(cy—
posrednio
Central Fund of Immovables Sp. 7 0.0. Lods Wynajem nlemchom9§c1, dmaialnpsc Pozostaiy podmiot
hotelarska, dzialalno$¢ restauracyjna powiazany
Towarzystwo”Budowmctv:{a Lods Wynajem mieszkat w systemic TBS Pozostaiy podmiot
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. powiazany
Wroclawskic Centrum SPA Sp. 7 0.0. Wroclaw Dziatalnos¢ w sektorze rekreacii, Pozostaly podmiot
sportu oraz ushug medycznych powiazany
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz . :
Chemikolor S.A. chemiczny powiazany
Krajowa Spotka Przemystu oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz .. ;
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. odziezowy powiazany
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ deweloperska Pozosta%y podmiot
powiazany
SURTEX Sp. z 0. o. Lodz Dziatalnos¢ handlowa Pozostaly podmiot
powigzany
Gdynskie Przedsi¢biorstwo Handlowe Gdynia Dziatalnodé w sektorze nieruchomogci Pozostaiy podmiot
SURTEX Sp. z 0.0. powigzany
Poznanskie Przedsigbiorstwo Handlowe , . s . . Pozostaty podmiot
Poznan Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci ;
SURTEX Sp. z 0. 0. powigzany
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z Warszawa | Dzialalno§¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
0.0. powiazany
STARHEDGE CAPITAL Sp. z o.0. Warszawa | Dzialalno$¢ w sektorze nieruchomosci Poz;i'[\z;}i};;;ni/mlot
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnodé w sektorze nieruchomogci Pozostaiy podmiot
Sp. zo.0. powigzany
Fermecco Investment Sp. z o.0. Gdynia | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta}y podmiot
powiagzany
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powiazany
G Energy S.A. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze energetycznym POZOSta}.y podmiot
powigzany
Crystal Residence Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany
Piotrkowska Art Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powiazany
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powigzany
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powiagzany
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IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych Pozostaly podmiot
powigzany

Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany

Food Market Sp. 7 0.0. Lods Dzmlalnqsc gas'tronon?lctzna, wsparcie Pozostaiy podmiot
operacyjne dziatalnosci hotelarskiej powiazany

Luxton Investment Sp. z o.0. Warszawa | Dziatalno$¢ holdingdw finansowych Pozostaly podmiot
powigzany

Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozostaiy podmiot
powigzany

HR Hospitality Sp. z 0.0. Lo6dz Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozostaiy podmiot
powiagzany

Starhedge SPV 2 Sp. z o.0. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaly podmiot
powiagzany

Starhedge SPV 1 Sp. z o.0. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany

Green Future Investments Sp. z 0. 0 Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powigzany

1.3. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie wystapity zmiany w strukturze jednostki gospodarcze;j

1.4. Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.06.2025 r. .

Teresa Kawczynska — Prezes Zarzadu -
Arkadiusz Matejczyk — Czlonek zarzadu -
Pawet Kopania— Czlonek zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 30.06.2025 r.

Jacek Klosinski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Joanna Feder-Kawczynska — Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Rozniata— Cztonek Rady Nadzorczej
Zbigniew Rozniata— Cztonek Rady Nadzorczej

Mirostaw Feliniak - Cztonek Rady Nadzorczej

e W zwiazku z rezygnacja Mateusza Kaczmarka, Mirostaw Feliniak zostal powotany do Rady Nadzorczej Korporacji

Gospodarczej "efekt" S.A. z dniem 30 maja 2025 roku. Pan Feliniak o$wiadczyl, ze spelnia wszystkie wymogi

stawiane cztonkom Rady Nadzorczej, w tym kryteria niezaleznoSci i brak konfliktu intereséw. Szczegotowe

informacje o jego kwalifikacjach zostang przekazane w zataczniku. (Raport biezgcy nr 5/2025)

e  Korporacja Gospodarcza "Efekt" S.A. informuje, ze 4 czerwca 2025 roku otrzymata postanowienie Sadu
Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia (sygn. KR XI Ns-Rej KRS 24166/24/745). Sad odméwit Tomaszowi
Bujakowi, bytemu cztonkowi zarzadu, udziatu w sprawie oraz odrzucit jego skarge na punkt postanowienia

Referendarza Sagdowego z 14 listopada 2024 roku, ktory dotyczyt wykreslenia go z Krajowego Rejestru Sagdowego

jako cztonka zarzadu Emitenta. Zarzad i Rada Nadzorcza Spotki podkreslaja, Zze decyzja Sadu potwierdza

pozbawienie Tomasza Bujaka wszelkich funkcji w organach Emitenta z dniem 1 sierpnia 2024 roku. Oznacza to, ze

wszystkie dziatania podjete przez Tomasza Bujaka po tej dacie, pod pretekstem posiadania mandatu cztonka

zarzadu, byly bezprawne i dziataty na szkode Spotki. (Raport biezgcy nr 7/2025)

1.5. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogélnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby
akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego udzialu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z

nich wynikajacych oraz procentowego udzialu tych akcji w ogélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu
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Wedlug stanu na dzien bilansowy akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba gloséw Udzial %
CFI Holding SA (bezposrednio i posrednio) 1 640 990 32,85% 1 640 990 32,16%
Porozumienie akcjonariuszy 889 974 17,82% 889 974 16,81%
Laura Kawczynska (posrequ Goodmax 626 339 12,54% 626 339 12.27%
Sp. z 0.0. w Warszawie)
Pozostali 1 866 354 37,42% 1974 454 40,89%

Zarzad Korporacji Gospodarczej ,.efekt” SA z siedzibg w Krakowie informuje, iz w dniu 24 czerwca 2024 roku powziat
informacj¢ o zawarciu porozumienia przez akcjonariuszy — Inwest sp. z o. o. z siedziba w Krakowie, CFI Holding S.A. z
siedzibag we Wroctawiu, Goodmax sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz Laura Kawczynska. Akcjonariusz zawarli miedzy
soba porozumienie o prowadzeniu wspolnej polityki wobec spotki oraz wspodlnego glosowania na WZA Korporacji
Gospodarczej ,.efekt” S.A. Lacznie strony porozumienia posiadaja 2 267 329 akcji, dajacych ok. 45,38% udzialu w kapitale
zaktadowym i dajacym 44,42% ogolnej liczby glosow na WZA.

2. Zgodnos$é¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowo$ci nr 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowigzujacym na dzien 30 czerwca 2025 roku.

3. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i porownywalno$é sprawozdan finansowych

Grupa nie identyfikuje ryzyka zagrozenia kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej w ciggu roku od dnia bilansowego.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sg porownywalne.

4. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2024 roku.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza $rddroczne sprawozdanie skonsolidowane dla calej
Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(zh), ktore sa walutg funkcjonalng i prezentacyjna Spolki, po zaokragleniu do pelnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedlug wartosci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem
wplywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2024 r. obejmujacym noty za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2024 roku
sporzadzonym wedlug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci okreslonymi
przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
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zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
jednostki dominujacej.

Zmiany standardéw lub interpretacji

Opublikowane standardy i interpretacje, dla okresow rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2024 roku lub pézniej i ich
wplyw na sprawozdanie spoiki.

Nowe obowiazujace standardy rachunkowosci oraz interpretacje:

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2024 r.
e  Zmiany do MSSF16 ,,Leasing” —zobowiazania leasingowe w transakcjach sprzedazy i leasing zwrotnego
e  Zmiany do MSRI1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” —klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub
dlugoterminowe
e Zmiany do MSR7 ,,Rachunek przeptywoéw pieni¢znych” oraz MSSF7 , Instrumenty finansowe —ujawnienia
informacji” —umowy finansowania zobowigzan wobec dostawcow

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2025 r.
e  Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — brak wymienialno$ci

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2026 r.
e  Zmiany do MSSF9 . Instrumenty finansowe” i MSSF7 ,,Instrumenty finansowe —ujawnienia informacji” -zmiany w
klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2027 r.
e  MSSF18 ,Prezentacja i uyjawnienia w sprawozdaniach finansowych”
e  MSSF19 “Spoiki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”

Zmiany odrzucone lub odroczone przez UE (zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2026 r.)
e  MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia mi¢dzyokresowe”
e  Zmiany do MSSF10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR28 ,, Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub przeniesienia aktywoéw pomie¢dzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsiewzigeciami

Niniejsze skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

Niniejsze skrocone §rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spétek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sa przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnos$ci w tabelach pomigdzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja
z zaokraglen do pelnych tysigcy.

5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2024 — 31.12.2024 r., z wyjatkiem
zmian, ktore weszty w zycie od 1.01.2025 roku.
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GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni rok
Aktywa trwale 181 332 180 815
Rzeczowe aktywa trwale 18111 17597
Nieruchomosci inwestycyjne 158 002 158 002
Wartos¢ firmy - -
Pozostate wartosci niematerialne 16 21
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsigwzigciach

S 58 48

i w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug oraz pozostate naleznosci - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 5147 5147
Aktywa obrotowe 21332 22 540
Zapasy 96 575
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 6 355 10 196
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 2207 2138
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12 674 9631
Aktywa. obrotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 21332 22 540
sprzedazy

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 202 664 203 355
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GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (w tysigcach ztotych)

PASYWA Biezacy okres Poprzedni rok
Kapital wlasny 125 231 121 650
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 125231 121 650
Kapitat podstawowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 120 236 116 655
w tym: wynik finansowy okresu 2 864 6207
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 46 499 49 487
Kredyty i pozyczki 33824 36 811
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Pozostate zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 12 675 12 676
Rezerwy na zobowigzania 0 -
Zobowiazania krotkoterminowe 30934 32218
Kredyty i pozyczki 7 945 7433
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 10 967 13 075
Zobowigzania dotyczace podatku dochodowego 1792 2106
Pozostate zobowigzania finansowe 43 43
Rezerwy na zobowigzania 10 186 9561
Zobowiazania krétkoterminowe bez zobowiazan wchodzacych 30 934 32218

w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) )

sprzedazy
Zobowigzania razem 77433 81705
Pasywa razem 202 664 203 355
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GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

dominujacej

II kwartal I poétrocze IT kwartal I pélrocze
Rachunek dochodéw roku roku roku roku

biezacego biezacego poprzedniego | poprzedniego
Przychody ze sprzedazy 11137 18 736 11 893 29 603
Amortyzacja 121 236 109 219
Zuzycie materiatow i energii 939 1740 955 1679
Uslugi obce 5016 5481 4390 5163
Podatki i optaty 228 527 235 553
Koszty §wiadczen pracowniczych 459 917 1131 10 325
Pozostate koszty rodzajowe 15 29 33 55
Zmiana stanu produktow - - -
Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow - - -
Pozostate przychody operacyjne -49 184 29 1811
Pozostate koszty operacyjne 1997 2 465 5736 10 879
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 2313 7523 -667 2 541
Przychody finansowe -686 332 134 1382
Koszty finansowe 723 3239 4443 5173
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 903 4615 -4 976 -1250
Podatek dochodowy 992 1751 234 467
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -89 2 864 -5210 -1 717
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto -89 2 864 -5210 -1 717
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych - - - -
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki -89 2864 5210 1717
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Potroczny raport finansowy

za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy $§rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej

Biezacy okres

Poprzedni okres

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4615 -1250
II. Korekty razem 10 810 5794
Amortyzacja 236 219
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek 372 -108
Koszty z tytulu odsetek 2 068 1513
Przychody z tytulu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej 5 3431
Zmiana stanu rezerw 625 -1 602
Zmiana stanu zapasOw 479 187
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych 4470 -1221
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych 2 556 3375
Inne korekty - -
II1. Gotéwka z dzialalno$ci operacyjnej 15 425 4544
IV. Podatek dochodowy -2 906 -
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej 12 520 4544
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i ) )
finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych
innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych - -
aktywow trwatych
Zbycie aktywow finansowych - -
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
Zakup rzeczowych aktywow trwatych, wartos$ci niematerialnych innych niz
warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow - 650
trwatych
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -748 -4 180
Inne wpltywy/wydatki inwestycyjne -4 280 -1 800
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -5 028 -5330
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki - 2 600
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wtascicieli - -
Splaty kredytow i pozyczek -2382 -2370
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu - -
Odsetki -2 068 -1511
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -1369
I11. Przeptywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-II) -4 449 -2 650
D. Przeplywy pieniezne przed skutkami zmian kurséw wymiany 3043 -3436
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkdéw pienieznych i ) )
ekwiwalentow srodkow pienieznych
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkoéw pienigznych i ich ekwiwalentow 3043 -3 436
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 631 14 456
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 12 674 11 020

- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania
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Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 (w tysigcach ztotych)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Kapital
Kapital Zyski ) wlasny . I.(aplt?l Kapital
odstawo Zatrzymane jednostki akcjonariuszy wlasny
P Wy Y dominujacej | niekontrolujacych razem
ogoélem
Biezacy okres
Kapital wlasny na poczatek okresu 4995 116 655 121 651 121 651
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - =
Korekty z tyt. bl@d9w poprzednich 967 967 967
okreséw
Kapital wlasny po korektach 4995 117 622 122 618 122 618
Emisja akcji - -
Whplaty na podwyzszenie kapitatu ) .
zaktadowego
Wyptata dywidendy 251 251 251
Zysk (strata) nettq (warstwa 2864 2 864 2864
prezentacyjna)
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych 2 864 2 864 2 864
Zwigkszenie _(zmmejszenle) wartos$ci 2613 2613 2613
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec okresu 4995 120 236 125 231 125 231
Kapital
Kapital Zyski ) wlasny ) I.(aplt:al Kapital
odstawowy | zatrzvmane jednostki akcjonariuszy whasny
P y ¥ dominujacej | niekontrolujacych razem
ogélem
Poprzedni okres
Kapital wlasny na poczatek okresu 4995 110 945 115940 115 940
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. bledéw poprzednich
okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 110 945 115 940 115 940
Emisja akcji
Zmiany wskutek wyasygnowania
zyskow zatrzymanych
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) nett(_) (warstwa 1717 1717 1717
prezentacyjna)
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych -1717 -1717 -1 717
Zwigkszenie .(zmmejszeme) wartosci 1717 1717 1717
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec okresu 4995 109 228 114 224 114 224
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SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO POLROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 01.01.2025 DO 30.06.2025 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow dzialalnosci.

Wyniki segmentéw za I potrocze 2025 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana
Segment Ustugowo ;
Wyszczegolnienie Segment Hotelarsko- Handlowy Wylaczenia Dzialalnos$¢ ogolem
turystyczny Segment ustug wsparcia
biznesu
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody ze sprzedazy
produktow, ustug, 1010 17 791 -66 18 735
towaréw i materialow
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych 1010 17791 -66 18 735
Koszty operacyjne 519 8478 -66 8931
Zysk (strata) segmentu 491 9313 -00 9 805
Przychody finansowe - - 332 332
Koszty finansowe netto 2511 700 29 3240
Zysk (strata) -2 020 8614 303 6 897
Pozostate przychody ) ) ) 184
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne - - - 2 465
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem B - - 4616
Podatek dochodowy - - - 1751
Zysk (strata) netto za
okres ) ) B 2 864

Spotka nie wyodrgbnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spdtka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolitg polityke
cenowa na terenie catego kraju.

2.  Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytulu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 31.12.2024:

Stan na poczatek q Stan na koniec
zmiana
okresu okresu
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 5147 - 5147
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 12 675 - 12 675

3. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow.

W I potroczu 2025 roku wystapily nastgpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:
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Tytul

poczatek okresu

Stan na

zwiekszenia

zmniejszenia

Stan na koniec

okresu

Odpisy aktualizujace wyroby gotowe

499

499

Odpisy aktualizujace towary

Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe

9200

13

9212

Odpisy aktualizujace aktywa finansowe

7567

1919

9 486

Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci

7120

5415

Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate

895

895

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na dzien bilansowy:

Wyszczegélnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzgdzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale
w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa
brutto na poczatek
roku

4757

9079

2391

652

296

6 802

23976

Zwigkszenia, z tytulu:

1220

35

748

2003

nabycia §rodkow
trwalych

1205

35

748

1988

wytworzenia we
wlasnym zakresie
srodkow trwatych

Zaliczek

Inne

15

Zmniejszenia, z
tytulu:

1260

Sprzedaz

Likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych 1 inwestycji w
nieruchomosci

1256

1256

Inne

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4757

10 300

2426

652

291

6293

24719

Umorzenie na
poczatek roku

70

2651

1 896

614

253

5483

Zwigkszenia, z tytulu:

172

48

230

amortyzacji

172

48

230

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

5713

Odpisy aktualizujace
na poczatek roku

895

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy

895
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Wartos$¢ bilansowa
netto na dzien 4 686 7476 482 32 36 5398 18111
bilansowy

5. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy rok Poprzedni rok
Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 158 002 160 346

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - -

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- zmiana klasyfikacji aktywa - -

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 2344

- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - 2344

Warto$¢ bilansowa na dzien bilansowy 158 002 158 002

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone sa w cigzar sprawozdania z
dochoddéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomo$ci inwestycyjne w postaci budynkoéw hotelowych sa wydzierzawione do operatora. Z uwagi na wystapienie
nowych istotnych okolicznos$ci m.in. wystepujacy spor migdzy operatorem a wydzierzawiajacym oraz zmiany rynkowe
spowodowane pandemig a nastgpnie wojng na bliskim wschodzie na rynku hotelarski w Krakowie, spotki zalezne wykazaly
wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych w wysokoéci ustalonej przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego.

MSSF nr 13 § 63, zaktada mozliwos¢é wykorzystania jednego z trzech sposobow ustalania wartosci godziwej — ceny: — podejscia
rynkowego, — podejscia dochodowego, — podejscia kosztowego. Podejscie rynkowe zaktada, ze wykorzystane sq ceny i inne
wlasciwe informacje pochodzqce z transakcji rynkowych dotyczqcych identycznych lub porownywalnych (czyli podobnych)
sktadnikow aktywow, zobowigzan lub ich grup. Podejscie kosztowe zaktada, ze jednostka okresla wartos¢ odzwierciedlajgcq
kwote wymagang obecnie do odtworzenia zdolnosci wytworczych sktadnika aktywow. Podejscie dochodowe polega na
przeliczaniu prognozowanych kwot (na przykiad przeplywow pienieznych lub dochodow i kosztow) na kwote biezgcg
zdyskontowang. Przy wycenie wartosci godziwej mozna stosowa¢ jedng lub kilka z wyzej wymienionych metod, a stosowanie
technik wyceny wartosci godziwej jest konsekwentne (MSSF nr 13 § 63,65). Oznacza to, Ze: [ podstawq okreslenia wartosci
godziwej jest cena sprzedazy netto na aktywnym rynku (kategoria ekonomiczna); w przypadku jego braku wartoscig godziwg
jest wartos¢ rynkowa oszacowana na podstawie transakcji rynkowych pochodzqcych z rynku nieaktywnego, za pomocg metod
estymacji powszechnie uznanych za poprawne. || w przypadku nieruchomosci (rynek rzadko moggcy byc¢ traktowany jako
aktywny) mozna przyjgé¢ zatem zasade: jesli moina okreslié wartos¢ rynkowgq nieruchomosci na podstawie cen
transakcyjnych (podejscie porownawcze) to wartosé ta jest rowna wartosci godziwej nieruchomosci

Model wyceny Dane wejsciowe Wartosé

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie
drugim wykorzystano metode dochodowq. Zatozenia rynkowe
wyceny jakie zastosowano w modelach przedstawiono

Obiekty komercyjne o

wycenione metodami pomizej:

dochodowymi -poziom e stopa dyskontowa (stopa wolna od ryzyka 158 002
2 hierarchii wartosci powigkszona o rynkowq premig)

godziwej o wskaznik pustostanow (rynkowy wskaznik

wystepujgcych pustostanow)

o efektywny dochdd z nieruchomosci inwestycyjnej

Niepewnos¢ szacunkow i moZliwych gmian w przyszlosci:
Przyjete w sprawozdaniu finansowym wartosci nieruchomosci, sq wartoSciami szacowanymi na podstawie dostgpnych
informacji i zgodnie z najlepszq wiedzq. Jednak z uwagi na fakt, Ze przyjete w zalozeniach zdarzenia pozostajq poza kontrolg
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spotki, wyceny mogq sig¢ istotnie zmieniaé z przysztosci. W celu zminimalizowania bledow szacunkow w przypadku

nieruchomosci hotelowych - zarzgd przyjgt wyceny niezaleznego rzeczoznawcy majqtkowego.

Wartos¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu Rok biezacy Rok poprzedni
- stanowigce zabezpieczenie kredytéw i pozyczek whasnych 41770 44244
6. Aktywa finansowe
Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Maksymalne Kat .
Ao narazeniena | . oo ceorta
Wyszczegolnienie Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni ryzyko instrumentow
rok rok rok rok kredytowe finansowych
o & : wyceniane w
Naleznosci z tytulu dostaw i | 5 355 9 949 6355 9 949 6355 |EUone
ushlug oraz pozostale naleznoS$ci .
m koszcie
Inne aktywa finansowe ) ) ) ) )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowany
m koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe - - - - - zamortyzowany
m koszcie
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez - - - - -
wynik finansowy, w tym:
wyceniane w
udzialy i akcje - . - - - wartosct
godziwej przez
wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe |, 5 4506 2207 4506 2207
(krétkoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - zamortyzowany
m koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe 2207 4506 2207 4506 2207 zamortyzowany
m koszcie
Srodki pieniezne  ich 12674 | 14456 | 12674 | 14456 12 674
ekwiwalenty
srodki pieni¢zne w kasie i na wyceniane w
12 674 14 456 12 674 14 456 12 674 zamortyzowany
rachunkach bankowych ;
m koszcie
7. Zapasy
Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Materialy (wedlug ceny nabycia)

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe:

96

575

Wedtug ceny mozliwej od uzyskania

96

575

Towary
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Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwoch wartos$ci: ceny nabycia

(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do 96 575
uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 499 -

8. Naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Naleznosci handlowe 2763 2 880
od jednostek powigzanych 1799 2 388
od pozostatych jednostek 964 491

Pozostale naleznoSci 3592 7317
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 267 1165
Inne 3325 6152
NaleznoSci krétkoterminowe razem 6 355 10 196

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane z podzialem na naleznosci niesptacone w okresie

Naleznosci handlowe ogolem o pozostalym od dnia . . :
bilansowego okresie splaty Biezacy rok Poprzedni rok
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i 2006 1930
ustug
1-90 1 693 1296
91-180 704 881
181-360 1258 5810
powyzej 360 6 049 1 898
Naleznf)s.m w postepowaniu uktadowym, 264 264
upadto$ciowym, sadowym
Naleznos$ci handlowe brutto 11 975 12 079
odpis aktualizujacy 9212 9200
Naleznos$ci handlowe netto 2763 2 880
Biezacy rok Poprzedni rok
Wyszczegolnienie | g przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na w walucie
PLN PLN
PLN 2 345 2345 2 880 2 880
EUR 418 99 - -
Razem 2763 X 2 880 X
9. Rezerwy
Pozostale rezerwy w tym
S Rezerwy na naprawy q q .
Wyszczegolnienie warancyine oraz zwro rozliczenia Ogolem
g Y ty miedzyokresowe bierne

Na poczatek biezacego roku - 9 561 9 561
Nabycie jednostki zaleznej - - -
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Utworzone w ciggu roku obrotowego - 625 625

Wykorzystane - - -

Rozwigzane - - -

Korekta z tytutu réznic kursowych - - -

Korekta stopy dyskontowej - - -

Na dzien bilansowy biezacego roku - 10 186 10 186
Na poczatek poprzedniego roku - 9 440 9 440
Nabycie jednostki zaleznej - - -
Utworzone w ciaggu roku obrotowego - 1769 1769
Wykorzystane - - -
Rozwigzane - 1 648 1 648

Korekta z tytutu r6znic kursowych - - -

Korekta stopy dyskontowe;j - - -

Na dzien bilansowy poprzedniego -

9561 9561
roku

10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W prezentowanym okresie nie wystapity zdarzenia inne niz wskazane w ponizszym sprawozdaniu bgdace istotnym
dokonaniem lub niepowodzeniem

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiggniete wyniki
finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej ,.efekt” narazona jest na czynniki ryzyka zarowno zewnetrzne, zwigzane z otoczeniem
rynkowym, regulacyjno-prawnym, jak i wewnetrzne, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci operacyjnej. Grupa Kapitatowa
»efekt”, dbajac o realizacje celow strategicznych, aktywnie zarzadza ryzykami wystepujacymi w swojej dziatalnosci dgzac do
maksymalnego ograniczenia lub wyeliminowania ich potencjalnego negatywnego wptywu na wynik Grupy.

Grupa uznaje ponizsze czynniki ryzyka w poszczegoélnych grupach za obiektywnie najbardziej istotne, jednakze ich kolejnos¢
nie odzwierciedla istotnosci lub skali wptywu na dziatalno$¢ Grupy. Dodatkowe czynniki ryzyka, ktore obecnie nie sa
zidentyfikowane lub ktore sg aktualnie uwazane za nieistotne, w przysztosci takze moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé¢
Grupy, jej sytuacj¢ finansowa i wyniki z dziatalno$ci. Szczegdtowe informacje w zakresie wymienionych ponizej czynnikow
ryzyka zostaly zamieszczone w raporcie rocznym GK ,efekt” za 2024 rok

e Czynniki zewngtrzne to ksztattowanie si¢ koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej istotne to
koniunktura gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu gospodarczego, czynniki
spoteczno-kulturowe, rozwdj techniki i technologii, system podatkowy, system finansowy, stabilnos¢ waluty.
Istotnym punktem sg rowniez warunki uméw zawieranych z kontrahentami oraz warunki finasowania inwestycji oraz
wzrost konkurencji.

e Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsigbiorstwa, ktoére wymaga od
zarzadzajacych, sprawno$ci funkcjonowania, aby poszczegoélne jego elementy byly ze soba powigzane, tworzac
wspolnie zorganizowana cato$¢. Dostrzeganie i wykluczanie ograniczen oraz barier organicznego rozwoju Spoiki to
glowne zadanie osob zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W realiach wspoétczesnej globalnej gospodarki
konkurencyjno$¢ staje si¢ jednym z wazniejszych wyznacznikéw oceny funkcjonowania przedsigbiorstwa na rynku,
a takze jest postrzegana jako determinanta rozwoju. Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest wielko$¢ majatku
jakim dysponuje przedsigbiorstwo, zdolno$¢ do wdrazania postepu technicznego i technologicznego, poziom wiedzy
i kreatywno$¢ kadry, rzadkos$¢ i jakos$é oferowanych produktow i ustug, ogdlny poziom rentownosci, podatnosé
dostosowawczg przedsigbiorstwa do zmian w warunkach funkcjonowania, sprawno$¢ zarzadzania posiadanymi
zasobami to kluczowe czynniki, od ktérych uzalezniony jest organiczny rozwdj Spotki.

Okoliczno$cia, ktéra miata wptyw na wyniki Grupy Kapitalowej Korporacja Gospodarcza “efekt” S.A. w raportowanym
okresie, byt spor zainicjowany przez poprzedni Zarzad Emitenta jaki zawiazal si¢ pomig¢dzy Spotkami zaleznymi od Emitenta
tj. Lider Hotel Sp. z o.0. oraz Efekt- Hotele S.A., a spotka Central Fund of Immovables Sp. z o0.0., ktoérego zarzewiem byta
waznos¢ i doniosto§é prawna podpisanych w imieniu wszystkich trzech podmiotow przez Pana Tomasza Bujaka aneksow do
zawartych umow dzierzawy w lipcu 2023 roku. Na podstawie podpisanych jednoosobowo przez Pana Tomasza Bujaka
aneksow do umow dzierzawy, wysoko$¢ obowigzujacego czynszu dzierzawnego zostala znacznie podwyzszona do nierealnego
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poziomu, niemozliwego do zrealizowania przez Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. jako dzierzawce w dacie zawierania
przedmiotowych aneksow, a to za tego powodu, ze sam czynsz dzierzawny wynositby ponad 50% wysokosci przychodow
uzyskiwanych przez dzierzawce, na ktorym przeciez spoczywaja wszelkie koszty dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie
dzierzawy tj. koszty zatrudnienia, koszty dziatalnosci hotelarskiej (pranie; sprzatanie; ochrona; koszty obstugi systemu
sprzedazy; koszty mediow, zakupu towarow, produktow itd.), koszty dziatalnosci gastronomicznej, bez ktorych, osiagnigcie
jakiegokolwiek przychodu staje si¢ niemozliwe.

W konsekwencji powyzszego, majac na uwadze skrajng niewspoimiernosc i abstrakcyjnos¢ postanowien przedmiotowych
aneksow, dostosowanych jednostronnie do potrzeb finansowych wydzierzawiajacego tj. odpowiednio Lider Hotel Sp. 0.0. oraz
Efekt — Hotele S.A., przy catkowym pominigciu jakiegokolwiek interesu finansowego i gospodarczego dzierzawcy, w drodze
oswiadczen z dnia 25 marca 2024 roku - spotka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. uchylila si¢ od skutkéw oswiadczen
woli objetych przedmiotowymi aneksami, a po usuni¢ciu Pana Tomasza Bujaka z Zarzadu Emitenta oraz jednostek zaleznych,
usankcjonowano, wszelkie ztozone w tym zakresie o$wiadczenia, co do waznosci w/w aneksow do uméw dzierzaw oraz
rozliczen finansowych pomig¢dzy stronami.

Na skutek powyzszych okolicznosci spor, jaki powstat na przetomie 2023/2024 roku, o ktéorym mowa powyzszej, zostat

rozwigzany i nie wpltywa juz na biezaca dziatalno$¢ jednostek zaleznych od Emitenta tj. Lider Hotel Sp. z o.0. oraz Efekt-
Hotele S.A.

12. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta
Osoby nadzorujace i zarzadzajace nie posiadaja istotnych pakietow akcji Emitenta
13. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalnoSci emitenta w prezentowanym okresie
Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitatlowa nie charakteryzuja si¢ istotng sezonowoscig.
14. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
W prezentowanym nie okresie wystapity transakcje emisji papieréw wartosciowych.
15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty
Akcjonariusze spotki dominujace podjeli uchwalg o wyptacie dywidendy w wysokosci ok 250 tys. zt w roku 2025.
16. Opis zmian organizacji grupy kapitalowej emitenta
W prezentowanym okresie nie bylo zmian w organizacji Grupy Kapitatlowe;.
17. Zmiany zobowiazan lub aktywow warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku

obrotowego
Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane sg ponize;j.

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres Poprzedni rok

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen - -

2.3. Pozostale - -

Zobowiazania warunkowe razem - -

Aktywa warunkowe Biezacy okres Poprzedni rok

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- obcigzenia wyrdwnawcze - -

-odszkodowania - -
2.3. Pozostale - -

Aktywa warunkowe razem - -
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18. Zobowiazania finansowe.

Struktura zobowiazan finansowych:

Wartos¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Biezacy Poprzedni Biezacy Poprzedni instrumentéw
okres rok okres rok finansowych
Op'rocen.towane kredyty bankowe i 33 804 36811 33 804 36811
pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe oprocentowane wg wycemane w
. ) . 33824 36 811 33824 36 811 zamortyzowanym
zmiennej stopy procentowej Koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: ) ) ) )
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu partycypacji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania leasingowe - - - - zamortyzowanym
koszcie
- . . wyceniane w
Zobowiazania  tytulu dostaw i 10 967 13075 10 967 13075 zamortyzowanym
ushlug oraz pozostale zobowiazania .
koszcie
Zobowiazania krétkoterminowe 7088 7476 7988 7476
finansowe, w tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 7 945 7433 7945 7433 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
kaucje 43 43 43 43 zamortyzowanym
koszcie

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni rok
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 7 945 7433
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 33824 36 811
Kredyty i pozyczki razem 41770 44244
Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni rok
Kredyty 41770 44 244
Pozyczki - -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowigzania finansowe 43 43
Razem zobowigzania finansowe 41 813 44 287
- dlugoterminowe 33824 36 811
- krotkoterminowe 7 988 7476
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Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek:

Wyszczegolnienie

Biezacy okres

Poprzedni rok

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

7945 7 433
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 33825 36 811
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 11619 13124
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 14271 15588
- platne powyzej 5 lat 7935 8099
Kredyty i pozyczki razem 41770 44 244
Struktura oprocentowania kredytow
Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni rok
WIBOR +marza 2941 2 876
LIBOR + marza 9 830 10 575
EURIBOR + marza 28999 30793
razem 41770 44 244
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Biezacy okres Poprzedni rok
Wyszczegblnienie wartos¢ wartos¢ wartos¢ wartos$¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 2941 2941 2 876 2 876
EUR 6836 28999 7206 30793
CHF 2168 9 830 2331 10 575
Kredyty i pozyczki razem X 41770 X 44 244

Zabezpieczeniem udzielonych kredytow sa hipoteki ustanowione na nieruchomosciach Grupy Kapitatowe;j:
e  hipoteka umowna tgczna kaucyjna do kwoty 4.086.203,04 CHF

hipoteka zwykta taczna do kwoty 8.280.182.44 EUR oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 4.140.091,22 EUR
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19. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomi¢dzy Grupa, a czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej
oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;j.

Sprzedazna | o pvod | Naleznosei od PREDGERATR | oo et
rzecz A N w tym wobec S
q q N> podmiotéw podmiotéw " e po uptywie
Podmiot powiazany podmiotéw . . przeterminowa | podmiotow :
. powiazanych | powiazanych . terminu
powiazanych netto brutto ne powigzanych platnosci
netto brutto
Za biezacy okres
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspoétkontrole lub majace
istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 16 1809 22 039 18 484 3545 1374
Jednostki stowarzyszone 0 0 231 - 204 -
Pozostale podmioty 2169 2411 21103 5069 4490 1 865
powiagzane
Kluczowa kadra kierownicza
. , szczegoly
o . .. , .. Wartos¢ Qierocczeng dotyczgce Strona
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji .. saldo . -
transakcji .. gwarancji i transakcji
transakcji .
poreczenia
Finansowanie . . Transakcja z
. . . Udzielenie -
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe — 2631 18 484 brak pozostatymi
finansowa wewnatrzgrupowe oprocentowane wg statej i Jsplata-0 podmiotami
zmiennej stopy procentowej p zaleznymi
Udzielenie Transakcja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy pozostalymi
. . o — 0 /sptata - 2324 brak . .
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok 0 podmiotami
zaleznymi
Finansowanie . . Transakcja z
. . . Udzielenie .
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe pozostatymi
.. | —0/splata - 8 246 brak . .
finansowa wewnatrzgrupowe oprocentowane wg statej i 0 podmiotami
zmiennej stopy procentowej powigzanymi
Udzielenie Transakeja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy pozostalymi
fi . . o — 0 /sptata - 5069 brak . .
inansowa mwestycyjnego oprocentowany 5% rok 0 podmiotami
powigzanymi
Transakcje jednolite nie
Zakup ustug wsparcia Odrt;e.g? %ievsgrﬁﬁﬁl,)n‘;e Transakcja z
Zakup ustug dziatalnosci Przyjety . 1 809 3545 brak podmiotami
o rynkowych polegajace na . .
operacyjnej . . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
Sprzedas Sprzedaz ushug odrt;le.g? %ievsgrﬁﬁﬁl,)n‘;e Transakcja z
P wsparcia dziatalnosci Przyjety . 16 1124 brak podmiotami
ushuig . rynkowych polegajace na . .
operacyjnej . . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalnoéci jednostki
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Transakcje jednolite nie
Zaop i wparia | s od i I
Zakup ushig dziatalnogci Przyjety . 2411 3793 brak pozoszatym
S rynkowych polegajace na podmiotami
operacyjnej . . . .
operacyjnym wsparciu powiazanymi
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
oy | Szt | bz oduini i
P wsparcia dziatalnosci PrZyjety . 2 169 7 788 brak p . .
ushug . rynkowych polegajace na podmiotami
operacyjnej . . . .
operacyjnym wsparciu powiazanymi
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
o i wparia | et od gt
Zakup ustug dziatalnosci PrZyjety . 0 204 brak p
o rynkowych polegajace na stowarzyszony
operacyjnej . .
operacyjnym wsparciu m
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
. Sprzedaz ushug odble.gajqce od ogol,me Transa.kqa z
Sprzedaz . . L przyjetych warunkow podmiotem
wsparcia dziatalnosci . 0 3 brak
ushug . rynkowych polegajace na stowarzyszony
operacyjnej . .
operacyjnym wsparciu m
dziatalno$ci jednostki

20. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

Spotka nie dokonywata emisji akcji whasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym

w MSSF2.

Wynagrodzenia 1.01.2025-30.06.2025

Zarzad Spélki 11

Rada Nadzorcza -
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU POLROCZNEGO

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rOwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757)

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Zaréwno dla Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatlowej Efekt S.A. nie byly podawane i
publikowane prognozy wynikow dotyczace I potrocza 2025.

2. Sprawy sadowe
Sprawy sadowe zostaly opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci jednostki w sprawach sagdowych.

3. Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly ujawnione w nocie ,,transakcje z podmiotami powigzanymi”

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Poreczenia oraz ich mozliwy wplyw na sprawozdanie finansowe zostaly przedstawione w nocie ,,zobowigzania
warunkowe”

5. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan

W dniu 14 listopada 2024 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu w Rejestrze Przedsigbiorcow KRS Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. zmian
na podstawie uchwat podje¢tych na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. w dniu 22 lipca
2024 roku ( Zwyczajne Walne Zgromadzenie kwestionowane i nie uznawane przez 6wczesny Zarzad , raport biezacy nr
23/2024 — 15/2024/kor) oraz uchwat wyltonionej na tym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Rady Nadzorczej , jak rowniez
w przedmiocie odwotania z Zarzadu Spoétki Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. - Pana Tomasza Bujaka, Pan Grzegorza
Cetery oraz Pani Dominiki Wiesiotek-Picyk z waznych powoddw, m.in. $wiadomego i planowego dziatania na szkode Spotki
Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i jej akcjonariuszy, oraz powotania nowego Zarzadu w skladzie: Teresa Kawczynska —
Prezes Zarzadu, Arkadiusz Matejczyk — Czlonek Zarzadu oraz Pawel Kopania — Cztonek Zarzadu, zgodnie z uchwalami Rady
Nadzorczej wybranej na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Korporacji Gospodarczej “efekt” S.A. 22 lipca 2024 roku oraz
uchwat Rady Nadzorczej podjetych w dniu 25 lipca 2024 roku i 31 lipca 2024 roku — catkowitej zmiany Zarzadu Emitenta.

Powyzsze postanowienie Sadu rejestrowego wskazuje na petng zgodno$¢ z prawem oraz zasadnos$¢ podejmowanych
dziatan w tym wszystkich stanowisk nowego Zarzadu Emitenta, co m.in. otwiera drogg do pociagnigcia do odpowiedzialno$ci
karnej oraz stosownych wielomilionowych roszczen odszkodowawczych zwigzanych z licznymi czynno$ciami
podejmowanymi przez dwczesny Zarzad Emitenta oraz Spotki zalezne od Emitenta. Emitent na biezaco begdzie informowat
raportami biezacymi o istotnych okolicznoéciach wystepujacych w postepowaniach z tym zwigzanych.

Z ustalen jakimi Zarzad dysponuje na dzien publikacji niniejszego raportu wynika, ze laczna wysokos$¢ szkody
bedacej nastgpstwem dziatan zrealizowanych przez poprzedni Zarzad Spoétki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. oraz
podmiotow zaleznych, przyjmujac wartosci dokonanych w/w transakcji obejmujacych: umowy w sprawie emisji weksli
(5.772.870 zt), umowy handlowe (769.836,99 zt) oraz wyptacone wynagrodzenia (1.226.975,06 zt), nalezy okresli¢ na kwotg:
7.769.683,05 zt (stownie: siedem milionow, siedemset szesédziesigt dziewigé tysigcy, szes¢set osiemdziesiat trzy zlote, pieé

groszy).

6. Kontynuacja dzialalnosci
Zarzad nie identyfikuje ryzyka braku kontynuacji dziatalno$ci w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci
7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co

najmniej kolejnego kwartatlu
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Wiyniki trwajacego audytu prawno- gospodarczego Grupy Kapitatlowej Efekt SA, w ocenie Emitenta, moga miec¢
istotny wplyw na ksztaltowanie si¢ sytuacji finansowej Grupy Kapitalowej w nadchodzacym okresie sprawozdawczym.

8. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Szczegodtowy opis zostal przedstawiony w sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu.
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III. POLROCZNA SKROCONA JEDNOSTKOWA INFORMACJA FINANSOWA
KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” SA.

WPROWADZENIE DO POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE O SPOLCE

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostala wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Przedmiotem dziatalnosci Korporacji Gospodarczej ,,EFEKT” S.A. sa:
=  Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami,
e  Sprzedaz hurtowa,
e  Sprzedaz detaliczna.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

e 46.90.Z sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

e 47.19.Z pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach
e 68.20.Z wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi

2. CZAS TRWANIA SPOLKI
Czas trwania Spotki Korporacja Gospodarcza ,,EFEKT” jest nieoznaczony.
3. OKRESY, ZA KTORE PREZENTOWANE JEST POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Okres, za ktory prezentowane jest potroczne skrocone sprawozdanie finansowe:
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 1.
Okres, za ktory prezentowane sa porownywalne dane finansowe:
= od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r.
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 r.
Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:
= Ustawy o Rachunkowosci
= Rozporzadzenia Ministra Finanséow z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papier6w wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz.
757)
Skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze sprawozdaniem finansowym Emitenta za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2024 roku.
Szczegotowy opis zmian w sktadzie rady nadzorczej oraz zarzadu zostat przedstawiony w sprawozdaniu z dziatalnos$ci zarzadu
grupy kapitatowe;.

4. WSKAZANIE CZY POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE I DANE POROWNYWALNE ZAWIERAJA
DANE LACZNE

Pétroczne skrocone sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe nie zawieraja danych tacznych. Spotka
nie posiada jednostek sporzadzajacych samodzielnie potroczne skrocone sprawozdania finansowe.

5. WSKAZANIE CZY EMITENT JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA, WSPOLNIKIEM JEDNOSTKI WSPOLZALEZNEJ LUB
ZNACZACYM INWESTOREM ORAZ CZY SPORZADZA POLROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

Spotka jest jednostka dominujaca wobec innych podmiotdw i sporzadza potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

6. WSKAZANIE, CZY W OKRESIE, ZA KTORY SPORZADZONO POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ORAZ DANE POROWNYWALNE NASTAPILO POLACZENIE SPOLEK

Potroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne nie zawieraja skutkow rozliczenia potaczenia spotek.

7. INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

W trakcie prezentowanego okresu nie zmieniono zasad rachunkowosci.
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8. SREDNIE KURSY WYMIANY ZLOTEGO W STOSUNKU DO EURO

W okresie objetym potrocznym skroconym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie porownywalnym notowania
$rednich kursow wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

OKkres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2025 —30.06.2025 4,2208 4,2419
01.01.2024 —31.12.2024 4,3042 4,2730
01.01.2024 — 30.06.2024 4,3109 4,3130

*) $rednia kursdéw obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku dochodéw catkowitych oraz rachunku przeplywow

pienieznych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazang, obowiazujaca zasada przeliczenia:

=  Sprawozdania z sytuacji finansowej wedlug kursu obowiazujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

= Rachunek dochodéw catkowitych oraz rachunek przeptywow pienigznych wedhig kursow $rednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kurs6w obowiazujacych na kazdy dzien miesigca w danym okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto§ci wyrazonych w tysigcach

ztotych przez kurs wymiany.

9. WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA W PRZELICZENIU NA EURO

Wyszczegdlnienie Biezacy rok Poprzedni rok*

PLN EUR PLN EUR

Zestawienie Calkowitych Dochodéw

Elr;[}gg(;ga ze sprzedazy produktow, towarow i 17 791 4215 16 902 3921
Koszty dziatalnosci operacyjnej 8478 2009 9 089 2108
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 8 874 2103 2384 553
Zysk (strata) brutto 3502 830 -3 265 =757
Zysk (strata) netto 1751 415 -3732 -866
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) 0,35 0,08 -0,75 -0,17

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 107 669 25382 107 149 25076
Aktywa obrotowe 20 060 4729 22133 5179
Kapitat wlasny 66 677 15719 65175 15253
Kapitat zaktadowy 4995 1178 4995 1169
Zobowigzania dlugoterminowe 32 696 7708 34 400 8 050
Zobowigzania krotkoterminowe 28 355 6 685 29707 6952
Wartos¢ ksiggowa na akcje (z/euro) 13,35 3,15 13,05 3,05
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych

Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j 8217 1947 3077 711
:),::szg,zv}z 1feijenie;zne netto z dziatalnosci 5008 1191 5330 1236
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej -129 -30 -753 -175
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ KORPORACII
GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” SA

SPRAWOZDANIE Z STYUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy rok Poprzedni rok
Aktywa trwale 107 669 107 150
Rzeczowe aktywa trwale 18111 17 597
Nieruchomosci inwestycyjne 35222 35222
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 9 13
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i
w jednostkach stowarzyszonych >1823 1815
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2503 2503
Aktywa obrotowe 20 060 22134
Zapasy 96 575
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 5096 8697
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 2207 3262
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12 660 9 600
szgi(ztz(vis;ai ;brotowe bez aktywoéw trwalych przeznaczonych do 20 060 22 134
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 127 728 129 283
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PASYWA Biezacy rok Poprzedni rok
Kapital wlasny 66 677 65175
Kapitat whasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 66 677 65175
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 61 681 60 180
w tym wynik finansowy okresu 1751 3579
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 32 696 34 400
Kredyty i pozyczki 616 712
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3388 3388
Rezerwy dlugoterminowe 28 693 30301
Zobowiazania krotkoterminowe 28 355 29707
Kredyty i pozyczki 192 192
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 9904 11 145
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 978 1714
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 17 281 16 656

O e DD 235 2970
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) )

sprzedazy
Zobowiazania razem (krdtko + dlugoterminowe) 61 052 64 107
Pasywa razem 127 728 129 283
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SPRAWOCil;?(I\IOIEVIZTI‘){(é%HODOW I kv.va.rtal roku | I p(’)l.r(-)cze roku | IT kwartat .roku I pélrocze .roku
biezacego biezacego poprzedniego poprzedniego

::)rvf’ﬁ(l:‘l(:gvdly ;Z:gf;‘;g;’y produktéw, ustug, 10 507 17 791 10 224 16 902
Amortyzacja 120 235 109 218
Zuzycie materialow i energii 945 1746 955 1679
Ustugi obce 4997 5430 4327 5061
Podatki i optaty 31 134 102 204
Koszty $wiadczen pracowniczych 459 917 620 1882
Pozostate koszty rodzajowe 8 16 29 45
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow - - - -
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostale przychody operacyjne 1286 1290 29 1 644
Pozostate koszty operacyjne 1724 1729 5128 7073
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 3509 8 874 -1 016 2384
Przychody finansowe 455 484 263 497
Koszty finansowe 3943 5 856 5977 6 146
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 21 3502 -6 730 -3 265
Podatek dochodowy 992 1751 234 467
Ezllsll:y(nsltll;)ﬁ:;)nzjetto z dzialalnoSci 971 1751 6964 3732
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -971 1751 -6 964 -3 732
Zysk (strata) netto akcjonariuszy ) ) )
niekontrolujacych

i})frsn]i rffl;;it:j) netto akcjonariuszy jednostki 971 1751 6964 3732
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SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy $§rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej Biezacy rok Poprzedni rok
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3502 -3 265
II. Korekty razem 7 621 6 342
1. Amortyzacja 235 218
2. Zyski (straty) z tytutu roéznic kursowych 0 -
Przychody z tytutu odsetek 372 -106
Koszty z tytutu odsetek 33 293
Przychody z tytutu dywidend - -

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 4 685 3431
5. Zmiana stanu rezerw -983 -1 602
6. Zmiana stanu zapasow 479 187
7. Zmiana stanu naleznoS$ci 3873 433
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -1 073 2745
9. Inne korekty - 0
II1. Gotéwka z dzialalno$ci operacyjnej 11123 3077
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -2 906 0
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (I1[+1V) 8217 3077
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i ) )
finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci

niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych - -
oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne - 650
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe

aktywa trwate 748 -4 180
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -4 280 -1 800
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -5 028 -5 330
Wplywy z emis;ji akeji - -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papieréw i i
warto$ciowych)

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wtascicieli - -
Splaty kredytow i pozyczek -96 -460
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -33 -293
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej (I-1I) -129 -753
D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pieni¢znych i ich

ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany ol U
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienieznych i i i
ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych

ezlxéei;‘l;izlzﬁiz V(Vzmnlejszenle) stanu §rodkow pienieznych i ich 3061 3006
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 9 600 13 807
G. SrodkKi pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 12 660 10 801
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SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital
Kapital Zyski ) wlasny . I.(aplt?l Kapital
jednostki akcjonariuszy wlasny
zakladowy | zatrzymane a ool g q
dominujacej | niekontrolujacych razem
ogolem
Biezacy okres
Wartos$¢ na poczatek biezacego roku 4995 60 180 65176 65176
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow poprzednich
okreséw
Kapital wlasny po korektach 4995 60 180 65176 65176
Emisja akcji
Whplaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego
Wyptata dywidendy 250 250 250
Zysk (strata) netto 1751 1751 1751

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych 1501 1501 1751

Zwigkszenie (zmniejszenie) warto$ci
kapitatu wiasnego

Warto$¢ na koniec biezacego okresu 4995 61 681 66 676 66 676
Kapital

Kapital Zyski ) wlasny ) I.(aplt:al Kapital

jednostki akcjonariuszy whasny

zakladowy | zatrzymane a o ol g q
dominujacej | niekontrolujacych razem
ogélem
Poprzedni okres
Warto$¢ na poczatek poprzedniego 4995 57102 62 097 ) 62 097
roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow poprzednich
okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 57102 62 097 - 62 097
Emisja akcji
Whplaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -3732 -3732 -3732
Inne dochody catkowite
Suma dochodow catkowitych -3732 -3732 -3732
Zwigkszenie .(zmmejszeme) wartosci 3732 3732 3732
kapitatu wiasnego
Warto$¢ na koniec poprzedniego 4995 53370 58365 58 365
okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGOKORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA I POLROCZE 2025 R.

A. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WARTOSCI SKEADNIKOW AKTYWOW

- ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegélnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos$¢ bilansowa
brutto na poczatek roku

4757

9079

2391

522

296

6209

23252

Zwiekszenia, z tytulu:

1220

35

748

2 003

nabycia srodkéw trwatych

1205

35

748

1988

wytworzenia we wlasnym
zakresie srodkow trwatych

zaliczek

inne

15

15

Zmniejszenia, z tytulu:

1260

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w
nieruchomosci

1256

1256

inne

Wartos¢ bilansowa
brutto na koniec okresu

4757

10 300

2426

522

291

5700

23 995

Umorzenie na poczatek
roku

70

2 651

1 896

483

253

5353

Zwiekszenia, z tytulu:

172

48

230

amortyzacji

172

48

230

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na koniec
okresu

5582

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

302

Zwickszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na
koniec okresu

302

302

Wartos$¢ bilansowa netto
na koniec okresu

4 686

7476

482

32

36

5398

18 111
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ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Stan na .
Wyszczegolnienie poczatek zwiekszenia zmniejszenia HEIELOILCD

okresu okresu
Odpisy aktualizujgce zapasy - 499 - 499
Odpisy aktualizujace naleznosci 1554 23 1 1567
Odpisy aktualizujace aktywa finansowe 18316 4790 - 23 106
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 8 655 - 3280 5375
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwale 302 - - 302

=  NIERUCHOMOSCI
Biezacy rok Poprzedni rok

Wartos$¢é bilansowa na BO 35221 37 566
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: - -
- nabycia nieruchomosci - -
- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zwigkszenia - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 2 344
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zmniejszenia - 2344
Wartos$¢ bilansowa na BZ 35221 35221

Zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,,Wycena warto$ci godziwej” warto$é
godziwa to cena, ktdrg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Model wyceny Dane wejsciowe Warto$¢

Do wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych na poziomie drugim

wykorzystano metod¢ dochodowa. Zalozenia rynkowe wyceny
Obicekty komercyjne jakie zastosowano w modelach przedstawiono ponize;j:
wycenione metodami e  stopa dyskontowa (stopa wolna od ryzyka
dochodowymi — powickszona o rynkowa premie) 35221
poziom 2 hierarchii o  wskaznik pustostandw (rynkowy wskaznik
warto$ci godziwej wystepujacych pustostandw)

e efektywny dochod z nieruchomosci
inwestycyjnej
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Wptyw na
posiom 1| posiom 2| posiom 3 | o ochodow
okresu
Aktywa 35221 -
Nieruchomosci inwestycyjne 35221 - Pozostate przychody operacyjne
Pasywa 808 32
oprocentowane kredyty i pozyczki 808 32 Koszy finansowe

Niepewnos¢ szacunkdw i moiliwych zmian w przyszlosci:

Przyjete w sprawozdaniu finansowym wartoSci nieruchomosci, sq wartosciami szacowanymi na podstawie dostepnych
informacji i zgodnie z najlepszq wiedzq. Jednak z uwagi na fakt, ze przyjete w zatoZeniach zdarzenia pozostajq poza kontrolg
spotki, wyceny mogq sig istotnie zmieniaé z przysztoSci. W celu zminimalizowania bledow szacunkow w przypadku
nieruchomosci hotelowych - zarzqd przyjgt wyceny niezaleznego rzeczoznawcy majqtkowego.

=  NALEZNOSCI

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci kréotkoterminowe Biezacy rok Poprzedni rok
NaleznoSci handlowe 1027 616

od jednostek powigzanych 360 143

od pozostatych jednostek 667 473
Pozostale naleznoSci 4 069 8 696

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 130 1 062
inne 3939 6995

B. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH REZERWY I AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU

DOCHODOWEGO
Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku zmiana Stan na Koniec okresu
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 2503 - 2503
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 3388 - 3388
2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OBJETYM POLROCZNYM SKROCONYM

SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Informacje zostaly opisane w punkcie 10 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy.

3. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

Powyzsze zdarzenia nie miaty miejsca w prezentowanym okresie.

4. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W PREZENTOWANYM
OKRESIE

Sezonowos¢ nie wywiera istotnego wplywu na dziatalno$é jednostki.

5. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU ORAZ SPLATY NIE UDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH
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W prezentowanym okresie wystapity transakcje emisji weksli dla podmiotow powigzanych z zawieszonymi
cztonkami zarzadu Emitenta o watpliwym standingu finansowym. Podmioty te nie generuja wystarczajacych wolnych
strumieni pieni¢znych oraz nie posiadaja znaczacego majatku rzeczowego pozwalajacego na uzyskanie finansowania
zewnetrznego na warunkach rynkowych. Transakcje te podlegaja weryfikacji przez obecnie dziatajacy zarzad Emitenta.

6. AKTYWA I ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Pozycje pozabilansowe obejmuja zobowiazania warunkowe, niefinansowe z tytulu udzielonych przez Korporacje
Gospodarcza "efekt" SA poreczen za jednostki zalezne, bedace 100% wtasnoscia Korporacji, w zwiazku z zaciggnigtymi przez
te jednostki kredytami i pozyczkami. Pozycje te wykazane sa w niniejszym sprawozdaniu w wysokos$ci pozostatego do splaty

zadhuzenia.

Biezacy rok

Poprzedni rok

1. Naleznosci warunkowe

1.1. Od jednostek powigzanych (z tytutu)

1.2. Od pozostatych jednostek (z tytutu)

2. Zobowiazania warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu)

powigzane

udzielonych gwarancji i porgczen za jednostki

3. Pozostate

Pozycje pozabilansowe, razem

7. AKTYWA FINANSOWE

Wartos$¢ bilansowa

Warto$¢é godziwa

Maksymalne Kategoria instrumentéw
AKTYWA FINANSOWE | Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni | narazenie na P h
inansowyc
rok rok rok rok ryzyko
kredytowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw g
i ustug oraz pozostate 5096 8697 | 5096 | 8697 5096 wyeemane
S zamortyzowanym koszcie
nalezno$ci
Inne aktywa finansowe - - - - -
(dlugoterminowe) w tym:
. . - - - - - wyceniane w
Pozyczki zamortyzowanym koszcie
] . - - - - - wyceniane w
Papiery wartosciowe zamortyzowanym koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartosci 51825 | 51815 | 51825 | 51815 51825
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe wyceniane
Udziaty i akcje 51825 51815 51825 51815 51825 w wartosci godziwej przez
wynik finansowy
Pozostate aktywa
finansowe 2207 3262 2207 3262 2207
(krétkoterminowe), w tym:
Posyczki ) ) ) ) ) wyceniane w '
zamortyzowanym koszcie
Papiery warto$ciowe 2207 3262 2207 3262 2207 wyceniane w

zamortyzowanym koszcie
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wyceniane w

Obligacje ) ) ) ) ) zamortyzowanym koszcie
Srodki pienieZne iich 115 660 | 9600 | 12660 | 9600 12 660
ckwiwalenty
Srodki pienigzne w kasie i wyceniane w
na rachunkach bankowych 12 660 9 600 12 660 9 600 12 660 zamortyzowanym koszcie
8. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI.

Zaciagnigty w biezacym okresie kredyt zostat opisany szeroko w sprawozdaniu zarzadu w pozycji ,,Opis istotnych
dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen

dotyczacych emitenta”

9. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
ZOBOWIAZANIA Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Kategoria instrumentéw
FINANSOWE Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni finansowych
rok rok rok rok
LIS A ETOL GV 616 712 616 712
bankowe i pozyczki, w tym:
dlugoterminowe
oprocentowane wg zmiennej 616 712 616 712 wyceniane w zamortyzowanym koszcie
stopy procentowe;j
Pozostale z?b0w1qzan1a inne 142 142 142 142
(dlugoterminowe), w tym:
zobowiazania z tytutu kaucji 142 142 142 142 wyceniane w zamortyzowanym koszcie
zobowigzania z tytulu . .
e - - - - wyceniane w zamortyzowanym koszcie
zobowigzania leasingowe - - - - wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Zobowiazania z tytulu dostaw
i uslug oraz pozostale 10 882 12 859 10 882 12 859 | wyceniane w zamortyzowanym koszcie
zobowigzania
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 192 192 192 192
w tym:
kredyty i pozyczki 192 192 192 192 wyceniane w zamortyzowanym koszcie
10. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje pomi¢dzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujace;j,
bliskimi cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej:

Podmiot powiazany

Sprzedaz na rzecz
podmiotow
powiazanych

netto

Zakupy od
podmiotow
powiazanych
netto

Zobowi . w tym

Naleznosci od ° :’)vv(;':)zzzcama zalegle
podmiotéw ST ., , po
q przeterm podmiotow .

powiazanych | °® owiazanveh uptywie

brutto WEREILG | [0 A terminu

brutto "

platnosci

Za biezacy okres

Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
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Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub majace - - - - - -
istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 0 1809 20228 17 634 3545 1374
Jednostki stowarzyszone 0 0 231 - 204 -
Pozostale podmioty 63 13392 5069 1865
Powigzane 2411 3793
Kluczowa kadra kierownicza - - - - - -
. , szczegoly
o . . , .. Wartosé Qierocczeng dotyczgce Strona
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji .. saldo .. -
transakcji .. gwarancji i transakcji
transakcji .
poreczenia
Finansowanie .
. . Transakcja z
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe Udzielenie - pozostatymi
oprocentowane wg statej | 4681 /sptata- 17 634 brak . .
finansowa wewnatrzgrupowe R . podmiotami
1 zmiennej stopy 0 . .
. zaleznymi
procentowe]
Transakcja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy | Udzielenie — pozostalymi
. . o 2207 brak . .
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok | 0 /splata-0 podmiotami
zaleznymi
Finansowanie .
wewnatrzgrupowe Transakcja z
Transakcja Finansowanie alrzgrup . | Udzielenie — pozostatymi
oprocentowane wg statej 8 246 brak . .
finansowa wewnatrzgrupowe AR . 0 /sptata - 0 podmiotami
1 zmiennej stopy . .
. powiazanymi
procentowe]
Transakcja z
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy | Udzielenie — pozostalymi
. . o 5069 brak . .
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok | 0 /splata -0 podmiotami
powigzanymi
Transakcje jednolite nie
Zakup ustug wsparcia Oil;le'g?%%exggn(jﬁl(z:')ae Transakcja z
Zakup ustug axup usiug wspareia PrzyJety . 1 809 3545 brak podmiotami
dziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na . .
. . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
. . . odble.gaje}ce od ogolrnle Transakcja z
Sprzedaz Sprzedaz ustug wsparcia przyjetych warunkow . .
. . . . 0 281 brak podmiotami
ushuig dziatalnosci operacyjnej | rynkowych polegajace na . .
. . zaleznymi
operacyjnym wsparciu
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Zakup ushug Z.akup u§}gg wsparcia przyjetych waruqkow 2411 3793 brak pozosFa%ym?
dziatalnoéci operacyjnej | rynkowych polegajace na podmiotami
operacyjnym wsparciu powigzanymi
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Sprzedaz Sprzedaz ustug wsparcia przyjetych warunkow pozostatymi
. L. - . 63 78 brak . .
ushug dziatalnoéci operacyjnej | rynkowych polegajace na podmiotami
operacyjnym wsparciu powigzanymi
dziatalno$ci jednostki
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Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Zakup ushug dZ_akup u§1gg wsparc':ia ' przyjetych warul'lkc')w 204 brak podmiotem
ziatalno$ci operacyjnej | rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnym wsparciu ym
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Sprzedaz Sprzedaz ustug wsparcia przyjetych warunkow 3 brak podmiotem
ushug dziatalnosci operacyjnej | rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnym wsparciu ym
dziatalno$ci jednostki

11. POZOSTALE ISTOTNE INFORMACJE

W dniu 31 lipca 2025 roku Emitent zawarl ze Spotka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. bedacej podmiotem powigzanym
z Emitentem umowg, na podstawie ktorej Emitent bedzie nabywat wierzytelnosci hipoteczne o warto$ci nie wyzszej niz
9.200.000 zt. Wynagrodzenie nalezne Emitentowi zostato okre§lone na warunkach rynkowych, nie odbiegajacych od tego typu
umow zawieranych na rynku, z prawem do dalszej sprzedazy nabytych wierzytelnosci w catosci lub czgsci.
Zabezpieczeniem przedmiotowej umowy sa hipoteki ustanowione na nieruchomosciach dtuznika, ktoére w zwiazku z zawarta
umowa zostang przeniesione na rzecz Emitenta, jak rowniez dodatkowe standardowe zabezpieczenia, stosowane przy tego typu
umowach zawieranych na rynku. Warunki zwartej umowy nie odbiegaja od warunkow tego typu umoéw zawieranych na rynku.

Krakéw, 29 sierpnia 2025 roku

Podpisy Zarzadu:

Teresa Kawczynska
Prezes Zarzqdu

Arkadiusz Matejczyk
Czlonek Zarzqdu

Kopania Pawet
Czlonek Zarzqdu

Signed by /
Podpisano przez:

Teresa Janina
Kawczynska

Date / Data: 2025-
08-29 15:16
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