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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACIJI FINANSOWEJ - AKTYWA

Stan na dzien

Stan na Stan na dzien
Nota 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
. przeksztatcone*
nieaudytowane audytowane .
nieaudytowane
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 2.1 84 688 396,32 87 543 566,57 90 409 752,53
Wartosci niematerialne 2.2 14 171 494,57 12 913 976,02 10 809 182,84
Nieruchomosci inwestycyjne 2.3 - - 1144 697,48
Inwestycje w jednostki wyceniane metoda 13.1 319 824 413,30 318 853 735,27 315 205 744,93
praw wtasnosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne 25 14580 957,64 12 800 135,90 13 008 193,57
naleznosci dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umoéw z klientami 2.13 13 042 539,15 15049 012,41 9484 028,07
Pozyczki udzielone 2.9 9212 516,55 9737 916,31 72 163 995,48
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow )12 . 4807,09 .
finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2.16 65 802 077,00 61332 567,00 69 655 716,00
dochodowego
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 521 322 394,53 518 235 716,57 581 881 310,90
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 2.4 55167 508,76 34 988 589,99 58 584 185,20
Naleznosciz tytutu dostaw i ustug oraz 25 364 757 994,08 346 577 193,15 316 719 204,83
pozostate naleznosci krétkoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.13 8154 425,14 10 059 715,70 12 667 524,70
Aktywa kontraktowe 2.8 298 059 385,78 285 069 525,33 270592 978,25
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 2662361,18 491 238,19 1471 896,63
dochodowego
Pozyczki udzielone 2.9 42 136 222,71 36 300 539,88 5950 603,05
A.ktywa z tytutu pochodnych instrumentow 512 ) 5434 377,88 9084 145,22
finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2.7 90013 471,37 193 790 928,57 105 957 320,67

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do
sprzedazy lub do wydania wtascicielom

860 951 369,02

912 712 108,69

781 027 858,55

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

860 951 369,02

912 712 108,69

781 027 858,55

AKTYWA RAZEM

1382 273 763,55

1430947 825,26

1362909 169,45

*NOTA 2.24
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

't Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACIJI FINANSOWEJ - PASYWA

Stan na dzien

Stan na dzien Stan na dzien

Nota 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
. przeksztatcone*
nieaudytowane audytowane .
nieaudytowane
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 2.17 3507 063,40 3507 063,40 3507 063,40
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny 2.17 65 803 761,02 65 803 761,02 65 803 761,02
nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe 2.17 36 931 990,75 42 677 807,81 42 644 658,57
Zyski (straty) zatrzymane 2.17 65 148 750,05 71 186 954,06 77 180 269,22
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom 171 391 565,22 183 175 586,29 189 135 752,21
jednostki dominujacej
Kapitat wtasny ogétem 171 391 565,22 183 175 586,29 189 135 752,21
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobow.lazan.la z tytutu dqstaw i ustug oraz inne 215 33990371 32474407 329 036,05
zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 2.10 138 749 285,96 149 252 991,87 155 598 008,70
finansowe - dfugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 211 32117 852,48 34073 441,18 37 349 669,91
Zobowigzania z tytutu pochodnych 2.12 2288 464,68 885 212,66 758 996,11
instrumentéw finansowych dtugoterminowe
Rezerwy dtugoterminowe 2.14 72 544 334,23 66 445 017,32 64 965 375,07
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.13 60373 748,17 54 091 440,39 51426 104,70
Zobowiazania dtugoterminowe razem 306 413 589,23 305 072 847,49 310 427 190,54
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 2.15 293 399 541,98 362 023 369,00 348 015 770,44
pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 2.8 137 742 624,54 163 215 108,24 170321 323,57
Kaucje z tytutu umow z klientami 2.13 79 289 937,95 80316 357,03 68342 296,11
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 2.10 29 289 757,06 29 014 860,86 33451 188,87
finansowe - krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe 2.11 17 219 598,95 16 734 783,87 16 752 283,26
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 992 074,71 173 643,24 }
dochodowego
Zobowigzanie 2 tytutu pochodnych 2.12 4120 975,88 163 281,59 -
instrumentow finansowych krétkoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe 2.14 342 414 098,03 291 057 987,65 226 463 364,45

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz

zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 904 468 609,10 942 699 391,48 863 346 226,70
sprzedazy
Zobowiazania krétkoterminowe razem 904 468 609,10 942 699 391,48 863 346 226,70

Zobowigzania ogétem

1210882 198,33

1247 772 238,97

1173773 417,24

PASYWA RAZEM

1382273 763,55

1430947 825,26

1362909 169,45

*NOTA 2.24
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

't Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

SRODROCZNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW |
STRAT

Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 3 miesiecy zakorczony

30 czerwca 30 czerwca
Nota 2024r. 2024r.
2025r. przeksztatcone* 2025r. przeksztatcone*
DZIALALNOSC OPERACYINA
Przychody z umoéw z klientami 2.20 905 707 371,78 951 140 015,59 550912 502,08 556 651 123,72

Koszty sprzedanych produktow,

towardw i materiatow

843 138 203,63

940 022 398,24

508 252 311,17

552697 990,26

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 62 569 168,15 11117 617,35 42 660 190,91 3953 133,46
Koszty zarzadu 38770434,17 35686 971,15 19513 489,08 18 203 754,81
Pozostate przychody operacyjne 7 528 847,59 2947 773,63 2340495,90 1415332,45
Pozostate koszty operacyjne 7 354 480,30 1958 593,29 1753 831,55 1071 327,30
i‘giiix:;) 2 dziatalnosci 2397310127 -23580173,46  23733366,18  -13 906 616,20
Przychody finansowe 2802 747,51 19 131 343,99 2414 593,87 16 087 804,50
Koszty finansowe 22 759 687,82 16 893 389,41 12 109 407,64 9246 785,20
Udziat w zyskach (stratach) netto

jednostek podporzadkowanych 965 656,03 47 070 488,88 -1776 710,12 -400 037,40
wycenianych metoda praw witasnosci

Oczekiwane straty kredytowe 2.6 1184 012,70 -3113 740,96 526 853,49 -351 652,10
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3797 804,29 28 842 010,96 11 734 988,80 -7 113 982,20
Podatek dochodowy 2.16 3271 881,50 -6 308 035,27 4 265 825,58 -3 645 261,00
i‘é;':é;:::l::w 2 dziatalnosci 525922,79 35150 046,23 7469163,22  -3468721,20
Zysk (strata) netto 525922,79 35150 046,23 7 469 163,22 -3468 721,20

Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 3 miesiecy zakornczony

30 czerwca 30 czerwca
2025 . 2024 . 2025r. 2024 .

Zysk/strata netto z dziatalnosci 525922,79 35150 046,23 746916322  -3468721,20
kontynuowanej

Zysk/strata netto z dziatalnosci

kontynuowanej przypadajacy 0,02 1,07 0,23 -0,11
akcjonariuszom jednostki na akcje

Zysk/strata netto rozwodniony z

dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy 0,02 1,07 0,23 -0,11
akcjonariuszom jednostki na akcje
*NOTA 2.24
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 6 miesiecy zakoriczony
30 czerwca

Okres 3 miesiecy zakoriczony
30 czerwca

2024 .

2025r. przeksztatcone*

2024 .

2025r. przeksztatcone*

Zysk (strata) netto

525 922,79 35150 046,23

7 469 163,22 -3 468 721,20

Inne catkowite dochody, ktére zostang

przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu -7 099 801,06 855 821,27 -3075 531,39 9 007,48
okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej

instrumentéw zabezpieczajacych przeptyw srodkow -7 099 801,06 855 821,27 -3075531,39 9 007,48
pienieznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -7 099 801,06 855 821,27 -3075 531,39 9 007,48
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére nie ) ) - )
zostang przekwalifikowane w pdzniejszych okresach

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére

mogg zostac przekwalifikowane w pdzniejszych -1348 962,00 162 606,00 -584 351,00 1712,00
okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -5 745 817,06 -1275 844,98 -2 486 158,39 -928 237,77
w tym wptyw wycena metodg praw wtasnosci -5022,00 -1969 060,25 -5022,00 -935 533,25

Catkowite dochody ogétem

-5 219 894,27 33 874 201,25

4983 004,83 -4 396 958,97

z tego przypadajacy:

- akcjonariuszom jednostki dominujgcej

-5219 894,27 33874 201,25

4983 004,83 -4 396 958,97

*NOTA 2.24
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

't Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE
ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

ZA OKRES 01.01.2025 —30.06.2025 R.

Pozostate Rapltaties
Kapitat e sprzedazy akgji Zyski Kapitat
podstawowy rezerwowe powy.ze] cen‘y zatrzymane wiasny razem
nominalnej

Kapitat wtasny na poczatek okresu 3507 063,40 42 677 807,81 65 803 761,02 71186 954,06 183 175 586,29
Dywidendy ujete jako wypfaty na - - - -6564126,80  -6564 126,80
rzecz wtascicieli

Zysk (strata) roku biezgcego - - - 525922,79 525922,79
Inne skumulowane catkowite dochody - -5745 817,06 - - -5745 817,06
Catkowite dochody - -5 745 817,06 - 525922,79 -5219 894,27
Zmiany w kapitale wtasnym - -5 745 817,06 - -6 038 204,01 -11784 021,07
Kapitat wtasny na koniec okresu 3507063,40 36931990,75 65803761,02 65148750,05 171391 565,22
ZA OKRES 01.01.2024 —30.06.2024 R. PRZEKSZTALCONE*

Kapitat ze
Kapitat PI::-J z;i:;e sprzedazy akcji Zyski Kapitat
podstawowy rezerwowe powy.zej cen.y zatrzymane wiasny razem
nominalnej

Kapitat wtasny na poczatek okresu 3507063,40 43920503,55 65803761,02 42030222,99 155261 550,96
2Zysk (strata) roku biezacego - - - 35150046,23 35150 046,23
Inne skumulowane catkowite dochody - -1 275 844,98 - - -1 275 844,98
Catkowite dochody - -1275844,98 - 35150046,23 3387420125
Zmiany w kapitale wtasnym - -1 275 844,98 - 35150046,23 33874 201,25

Kapitat wtasny na koniec okresu

3507 063,40

42 644 658,57

65 803 761,02

77 180 269,22

189 135 752,21

*NOTA 2.24
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.-30.06.2025

01.01.-30.06.2024

przeksztatcone*
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
I. Zysk (strata) brutto 3797 804,29 28842 010,96
Il. Korekty razem -60 175 944,81 -135 088 959,82
1. Amortyzacja 12 327 785,90 10577 403,63
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 3293,16 49 969,37
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 9239 774,50 -4372 991,20
4., Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -5938 463,53 -48 969 008,09

5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan

57 455 427,29
-20178 918,77
-19013 319,30

23239 066,73
-21 051 789,96
-91 523 568,37

finansowych -94 101 804,39 -3 054 890,22
9. Inne korekty 30280,33 16 848,29
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -56 378 140,52 -106 246 948,86
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -7 755 130,00 -686 709,90
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -64 133 270,52 -106 933 658,76
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINEJ

Nabycie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych -4 359 530,72 -4 654 553,98
Wptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 183 927,10 207 167,92
Odsetki otrzymane 1225 894,67 4277 482,32
Dywidendy otrzymane - 11 276 606,74
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 5341 666,69 18 091 892,58
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -20 000 000,00 -4 700 000,00
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 8558 212,97 737 467,73
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9 049 829,29 25236 063,31
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Wptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli - 40 239 605,19
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -10 192 443,00 -4 261 902,00
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -9302 710,66 -7 191 065,43

Zaptacone odsetki

-11 126 200,92

-10812 055,92

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -30 621 354,58 17 974 581,84
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytgczeniem réznic kursowych -103 804 454,39 -63 723 013,61
Roznice kursowe 26 997,19 -24 266,72
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych -103 777 457,20 -63 747 280,33
Srodki pieniezne na poczatek okresu 193 790 928,57 169 704 601,00
Srodki pieniezne na koniec okresu 90013 471,37 105 957 320,67
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 18 212 766,52 18 039 993,40

*NOTA 2.24
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INFORMACJE OGOLNE

l. DANE JEDNOSTKI

Nazwa: UNIBEP SA

Forma prawna: Spodtka Akcyjna

Siedziba: Bielsk Podlaski

Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkoéw w kraju i za granica

Organ prowadzgcy rejestr: Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer statystyczny REGON: 000058100

Il. CZAS TRWANIA JEDNOSTKI

Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

IIl.  OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od

1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku oraz porownawcze dane finansowe za okres od 1 stycznia
2024 roku do 30 czerwca 2024 roku, a w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej dane na 31 grudnia
2024 roku i 30 czerwca 2024 roku.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI

Sktad Zarzadu na dzien publikacji sprawozdania:

° Andrzej Piotr Sterczynski — Prezes Zarzadu

° Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzadu
° Adam Polinski — Wiceprezes Zarzadu

° Zbigniew Tadeusz Goscicki — Cztonek Zarzadu

° Ewelina Karp-Kreglicka — Cztonek Zarzadu

16 maja 2025 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu Pani Eweliny Karp-Kreglickiej
na stanowisko cztonka Zarzgdu Spotki ze skutkiem od dnia 1 czerwca 2025 roku.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien bilansowy:
e Jan Mikotuszko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
e Wojciech Jacek Stajkowski - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
e Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
e Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
e Piotr Biezunski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
e Dariusz Jacek Blocher - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
e Maciej Patryk Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
e Ryszard Rozpondek - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
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Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

V.

e Jan Mikotuszko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Wojciech Jacek Stajkowski - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
e Dariusz Jacek Blocher - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Piotr Biezunski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Maciej Patryk Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Ryszard Rozpondek - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

BIEGLI REWIDENCI

PricewaterhouseCoopers Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Spdétka komandytowa
ul. Polna 11
00-633 Warszawa

VI.  ZNACZACY AKCJONARIUSZE
SKtAD AKCJONARIATU PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA* - NA DZIEN BILANSOWY
Akcjonariusz ) Liczb.:a- ) Wartoéf: _Udz.ial w o’gélnej
posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtosow [%]
Zofia Mikotuszko** 8 600 000 860 000,00 24,52
Beata Maria Skowroriska 5 000 000 500 000,00 14,26
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194992 319 499,20 9,11
Free float 10 021 837 1002 183,70 28,58
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(6)(7) 2250 000 225 000,00 6,42
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

*k

(1)
()
3)
(4)

(5)

(6)
7)

Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku ,,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawg o ofercie publiczneji warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 roku z pdzn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.

1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 10/2017.
1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 28/2019.
1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.
600.000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

30 grudnia 2022 roku nastgpito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potgczony
podmiot dziata pod nazwg PTE Allianz Polska S.A i zarzadza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny,
Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva
Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).

600 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

50 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzadu Unibep
SA (Rb 77/2023).
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SKEAD AKCJONARIATU PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA™ - NA DZIEN PUBLIKACI

Akcjonariusz ) Liczbi ) Wartos’f ‘Udz.ial w o'gélnej

posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtoséw [%]
Zofia Mikotuszko** 8 600 000 860 000,00 24,52
Beata Maria Skowroriska 5000 000 500 000,00 14,26
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194992 319 499,20 9,11
Free float 10 216 462 1021 646,20 29,13
Akcje wiasne (1)(2)(3)(4)(6)(7)(8) 2055375 205 537,50 5,86
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

*

*k

(1)
()
(3)
(4)

(5)

(6)
7)

(8)

Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyc¢ na rynku ,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 roku z pézn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.

1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 10/2017.
1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 28/2019.
1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.
600.000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

30 grudnia 2022 roku nastgpito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potaczony
podmiot dziata pod nazwg PTE Allianz Polska S.A i zarzadza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny,
Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva
Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).

600 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

50 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzadu Unibep
SA (Rb 77/2023).

194 625 z puli akcji wtasnych —w ramach Programu Motywacyjnego —w dniu 23 lipca 2025 r. zakupit Dariusz Blocher, zastepca
przewodniczacego Rady Nadzorczej Unibep SA

Kapitat zaktadowy Unibep SA wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na 35 070 634 akcje o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Wszystkie akcje Spotki sg zdematerializowane i z wytaczeniem akcji wiasnych sg przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.
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VIl. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki oswiadcza, wedle
swojej najlepszej wiedzy na dzien sktadania o$wiadczenia, ze niniejsze $rodroczne sprawozdanie finansowe
i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spétke zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowa Spotki a takze jej
wynik finansowy oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Unibep zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggniec oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad oswiadcza, ze firma audytorska, dokonujaca przegladu srédrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania finansowego zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze firma ta i biegli rewidenci,
dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu,
zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident zostat wybrany przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 649 z dnia 22 kwietnia 2025 r. w sprawie wyboru firmy audytorskiej do badania
sprawozdan Spétki i Grupy UNIBEP za rok 2025 i 2026. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru,
majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji
zadan przez biegtego rewidenta.
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. ZASADY PRZYIJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

1.1. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakorczonych 30
czerwca 2025 roku oraz dane poréwnawcze i zostato sporzadzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktdéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
wartosciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogolne zasady,
ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2024 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 14 kwietnia 2025 roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym za rok zakorczony 31
grudnia 2024 .

1.1.1. STANDARDY | INTERPRETACJE

Przy sporzgdzaniu skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdlne zasady,
ktére zostaly zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakoniczony dnia 31 grudnia 2024 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 14 kwietnia 2025 roku.

Zmiany do standardow zastosowane po raz pierwszy w roku 2025

Spotka zweryfikowata skutki zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” i nie
stwierdzono przypadkéw braku wymienialnosci badz tez istotnego wptywu na dotychczas stosowanag
polityke rachunkowosci.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowigzujg i nie zostaty wczesniej
zastosowane przez Spotke

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spodtka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed
ich datg wejscia w zycie:
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° Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7

W maju 2024 roku RMSR opublikowata zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 majgce na celu:

a) doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmowania niektérych aktywow i zobowigzan
finansowych, ze zwolnieniem dla niektérych zobowigzan finansowych rozliczanych za
posrednictwem elektronicznego systemu przekazéw pienieznych;

b) wyjasnienie i dodanie dalszych wytycznych dotyczgcych oceny czy sktadnik aktywow
finansowych spetnia kryteria SPPI;

c¢) dodanie nowych ujawnien dotyczgcych niektérych instrumentow, ktdrych warunki umowne
moga zmieniaé przeptywy pieniezne; oraz

d) aktualizuje ujawnienia dotyczgce instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1
stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

° Roczne zmiany do MSSF
“Roczne zmiany MSSF” wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 ,,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7, Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji”, MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz
MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych”.
Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz
wyceny.
Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1
stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

° Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych: Zmiany
do MSSF 9 oraz MSSF 7
W grudniu 2024 r. Rada opublikowata zmiany, by pomdc spétkom lepiej ujmowac skutki finansowe umow
odnoszgcych sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikdw naturalnych, ktére czesto maja forme umow
zakupu energii (PPA). Obecne wytyczne mogg w petni nie oddawac wptywu tych uméw na wyniki spotki.
Aby umozliwi¢ spétkom lepsze odzwierciedlenie tych umdéw w sprawozdaniu finansowym, Rada
wprowadzita zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia.
Zmiany te obejmuja:
a) doprecyzowanie stosowania kryterium “wtasnego uzytku”;
b) dozwolenie rachunkowosci zabezpieczen w przypadku, gdy umowy te wykorzystywane sg jako
instrumenty zabezpieczajace;
c) dodanie nowych ujawnien, by umozliwi¢ interesariuszom zrozumienie wptywu tych uméw na
wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.
Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

str. 16



Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzeénia 2025 roku

° MSSF 18 “Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”
W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w
sprawozdaniach finansowych”. Standard ma zastgpi¢ MSR 1 — Prezentacja sprawozdan finansowych i
bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotycza
gtéwnie trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnien dotyczgcych miar wynikow
oraz kwestii zwigzanych z agregacjq i dezagregacjg informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych.

Spétka prowadzi obecnie analize wptywu wdrozenia MSSF 18 ,, Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach
finansowych” na przyszte sprawozdania finansowe. Standard ten wprowadza nowe zasady klasyfikacji
przychodoéw i kosztéw w rachunku zyskdw i strat, w tym wymag prezentacji pozycji zgodnie z charakterem
dziatalnosci, ktérej dotycza.

Na obecnym etapie prac zidentyfikowano, ze nieefektywna czes¢ instrumentéw zabezpieczajgcych typu
forward, stosowanych w celu zabezpieczenia naleznosci i zobowigzan handlowych wyrazonych w walutach
obcych, bedzie wymagata zmiany klasyfikacji. Dotychczas byta ona ujmowana jako przychody lub koszty
finansowe. Zgodnie z MSSF 18, poniewaz zabezpieczane pozycje stanowig czes¢ dziatalnosci operacyjnej,
nieefektywna czes¢ zabezpieczenia powinna byé prezentowana w sekcji operacyjnej rachunku zyskow i
strat.

Spétka podkresla, ze analiza wptywu MSSF 18 jest nadal w toku, a powyzsza zmiana nie wyczerpuje
potencjalnych obszardow, ktére mogg podlegaé modyfikacji w zwigzku z wdrozeniem nowego standardu. W
miare postepu prac moga zosta¢ zidentyfikowane dodatkowe pozycje, ktorych prezentacja bedzie
wymagata dostosowania do wymogow MSSF 18.

Wdrozenie MSSF 18 planowane jest zgodnie z jego datg wejscia w zycie, tj. dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej, z retrospektywnym zastosowaniem do okreséw
poréwnawczych.

° MSSF 19 ,,Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informac;ji”
W maju 2024 r. Rada wydata nowy standard rachunkowosci MSSF 19, ktéry moga przyjgé okreslone
jednostki zalezne stosujgce standardy rachunkowosci MSSF w celu poprawy efektywnosci ujawnien w
sprawozdaniach finansowych tych jednostek. Nowy standard wprowadza uproszczone i ograniczone
wymogi w zakresie ujawniania informacji. W rezultacie, kwalifikujgca sie jednostka zalezna stosuje wymogi
innych standardéw rachunkowosci MSSF z wyjatkiem wymogow dotyczgcych ujawniania informacji i
zamiast tego stosuje ograniczone wymogi dotyczgce ujawniania informacji okreslone w MSSF 19.
Uprawnione jednostki zalezne stanowig jednostki, ktére nie podlegajg tzw. odpowiedzialnosci publicznej
(ang. ,,public accountability”) zdefiniowanej w nowym standardzie. Ponadto, MSSF 19 wymaga, aby
najwyzsza lub posrednia jednostka dominujgca w stosunku do tej jednostki, sporzadzata publicznie
dostepne skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie ze Standardami Rachunkowosci MSSF.
Uprawnione podmioty mogg zdecydowaé o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF 19 dla
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej
dacie.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone
przez Unie Europejska.
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° MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”

Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz
pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajacych z dziatalnosci o
regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia
poréwnywalnosci, z jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z
opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlegaé
prezentacji w odrebnej pozycji zarowno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskow i
strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochoddw.

Decyzjg Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

° Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy
od tego, czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia stanowig ,biznes” (ang. business).
W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na
transakgji. Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie
czesci stanowigcej udziaty innych inwestorow.
Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

Powyzsze standardy oraz ich nowelizacje, nie powinny znaczgco oddziatywac na sprawozdania finansowe
w przypadku ich zastosowania na dzien bilansowy.

1.1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z rocznym
jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spétki za 2024 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakoniczony 31 grudnia 2024 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j
oraz aktywow wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Niniejsze skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe podlegato przeglagdowi. Raport z
przegladu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

1.1.3. ZAtOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez Spdtke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
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1.1.4. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

Sezonowo$¢ zwigzana uwarunkowaniami pogodowymi miata wptyw na tempo robét i poziom uzyskanej
sprzedazy w | pétroczu 2025 roku, co jednak w porédwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku
nie stanowi istotnej zmiany.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla obszaru infrastrukturalnego. Okres zimowy istotnie
ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontraktach na
realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe majg wptyw na aktywnos$¢ w dziatalnosci w sektorze kubaturowym oraz
energetycznym. Mimo, iz okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach realizacji inwestycji
i planowaniu tempa robdt, to jednak sytuacje wystepowania warunkow gorszych niz spodziewane
zaburzajg tempo i skale realizacji na poszczegdlnych zakresach robdt. W przypadku budownictwa
modutowego waznym jest takze aspekt przygotowania w terminie odpowiednich frontéw roboét przez
zamawiajgcych.

1.1.5. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

Walutg funkcjonalng Unibep SA i walutg prezentacji niniejszego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu finansowym podane zostaty
w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inacze;.

1.2. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJIONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Zasady obowigzujgce w tym zakresie nie ulegty zmianie w stosunku do omdwionych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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1 'tunibep

1.3. SPOtKI POWIAZANE

Zastosowana Procent Udziat w ogdlnej
Nazwa jednostki ze wskazaniem - . e . . Data objecia posiadanego liczbie gtoséw na
X Siedziba Przedmiot przedsigbiorstwa Charakter powigzania metoda . .
formy prawnej - kontroli kapitatu walnym
konsolidacji .
zaktadowego zgromadzeniu

Unidevelopment SA Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 100% 100%
Unibep PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski  realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 100% 100%
Unihouse SA Bielsk Podlaski  realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 100% 100%
MP Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 18.12.2025 97,63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Is'y:((kAe Szczgsliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
SHT(VZ“a Szezgsliwicka Sp.z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97,63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z o.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63% 97,63%
;J:iA PARK Smart City Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%*) 0%**)
;JpRiA SKY Smart City Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%*) 0%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%*) 48,82%**)
z;r}\a Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%***) 48,82%**)
;pFima Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%%***) 48,82%**)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97,63% 97,63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 97,63% 97,63%
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't Unibep Bielsk Podlaski, 8 wrze$nia 2025 roku
UNI1 Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 97,63% 97,63%
UNI 3 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 4 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97,63% 97,63%
UNI 5 Sp.zo.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 6 Sp.zo.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 7 Sp.zo.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 2 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 8 Sp.zo.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
Marywilska 73 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 10 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 11 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 12 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 13 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 15 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 16 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 17 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 18 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 19 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 20 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 21 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 22 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 23 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 13.11.2023 97,63% 97,63%
Etap FamaSp.zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.07.2024 48,82%*) 48,82%**)

* udziat w zyskach/stratach Spotki

*x w spotce komandytowej/jawnej udziat gtoséw w spotce-komplementariuszu/wspdiniku - wptyw poprzez zarzad

*EX udziat w zyskach/stratach Spotki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktadéw wspdlnikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy

wspolnikéw i Grupie przypada go 48,82%.
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1.3.1. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WYCENIANE METODA PRAW WtASNOSCI
Inwestycje w jednostkach wyceniane metodg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

WYKAZ PODMIOTOW WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie glosow (%)
30.06.2025 30.06.2024
Unidevelopment S.A. Jednostka Warszawa
(Grupa Unidevelopment) kontrolowana 97,63 97,63
Unihouse S.A. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100
kontrolowana
Unex Sp z 0.0. Jednostka Warszawa 100 100
kontrolowana
Unibep PPP Sp z 0.0. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100
kontrolowana
Seljedalen AS Jednostka Trondheim/Norwegia ) 50

kontrolowana

01.01.-30.06.2024
przeksztatcone*
254 075 429,62

01.01.-30.06.2025

Stan na poczatek okresu 318 853 735,27

Zwiekszenia 7 223 983,22 75 649 617,54
Udziat w zyskach 7218 961,22 59620 730,86
Udziat w innych catkowitych dochodach 5022,00 16 028 886,68
Rejestracja optaconych udziatéw -

Zmniejszenia 6 253 305,19 14 519 302,23
Udziat w stratach 6253 305,19 12 550 241,98
Udziat w innych catkowitych dochodach - 1969 060,25
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci 319 824 413,30 315 205 744,93

*NOTA 2.24
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1 'tunibep

2. NOTY OBJASNIAJACE

2.1. SRODKI TRWALE

stan na dziert 30.06.2025  stan na dzien 31.12.2024
Srodki trwate wiasne 33010 269,90 34310 241,32
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 51678 126,42 53 233325,25
Srodki trwate razem 84 688 396,32 87 543 566,57

SRODKI TRWALE WEASNE

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Grunty 6221 496,88 6264 992,80
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 19 479 495,26 20436 169,15
Urzadzenia techniczne i maszyny 4 348 980,58 5276 295,68
Srodki transportu 161 987,67 263 861,57
Inne $rodki trwate 1580 320,17 1762 668,03
Srodki trwate w budowie 1217 989,34 306 254,09
Srodki trwate wtasne 33 010 269,90 34310 241,32

AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

2795783,16
9696 263,68
20218377,17
16 347 812,17
2619 890,24

2715 564,87
10357 338,07
19 100 495,41
19 082 287,30

1977 639,60

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

51678 126,42

53 233 325,25
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH WEASNYCH ZA OKRES 01.01. —30.06.2025R.

Grunty i :l::rt‘yll( Ii,nli(:(knaileerii t’el‘:::iz;’:: Srodki transportu Inne $rodki trwate Srodki trwgle Srodki trwate
ladowej i wodnej i maszyny WL razem
Wartos$¢ brutto na poczatek okresu 6 693 199,16 32 498 844,03 27 992 913,72 10936 567,34 8542 634,46 306 254,09 86 970 412,80
Zwiegkszenia - - 974 932,21 1499 284,39 138 967,84 911 735,25 3524 919,69
- Zakup - - 311 245,01 - 138 967,84 911 735,25 1361 948,10
- Przyjecie z leasingu - - 663 687,20 1499 284,39 - - 2162 971,59
Zmniejszenia - 34 852,69 40 832,52 72 747,86 161 409,94 - 309 843,01
- Sprzedaz - - 33 297,52 - 160 500,00 - 193 797,52
- Likwidacja i inne - 34 852,69 7 535,00 72 747,86 909,94 - 116 045,49
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6693 199,16 32463 991,34 28 927 013,41 12 363 103,87 8520 192,36 1217 989,34 90 185 489,48
Umorzenie na poczatek okresu 428 206,36 12 062 674,88 22 716 618,04 10 672 705,77 6 779 966,43 - 52 660 171,48
Zwiekszenia 43 495,92 956 673,89 1902 247,31 1572 879,95 321 315,70 - 4796 612,77
- Amortyzacja biezaca 43 495,92 956 673,89 1238560,11 73 595,56 321 315,70 - 2633641,18
- Umorzenie przyjetych z leasingu - - 663 687,20 1499 284,39 - - 2162 971,59
Zmniejszenia - 34 852,69 40 832,52 44 469,52 161 409,94 - 281 564,67
Ii?ﬁ:;i:\/'::gﬁfg;‘ﬁg; rwatych - 34.852,69 40 832,52 44 469,52 161 409,94 - 281 564,67
Umorzenie na koniec okresu 471 702,28 12 984 496,08 24578 032,83 12 201 116,20 6939 872,19 - 57 175 219,58
Wartosc¢ netto na poczatek okresu 6 264 992,80 20436 169,15 5276 295,68 263 861,57 1762 668,03 306 254,09 34 310 241,32
Wartos¢ netto na koniec okresu 6 221 496,88 19 479 495,26 4 348 980,58 161 987,67 1580 320,17 1217 989,34 33 010 269,90
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH WEASNYCH ZA OKRES 01.01. —30.06.2024 R.

Budynki, lokal rzadzeni . . . .
Grunty i o:i:lty ini(;naieerii ltjecli;lr(:i:zn:: Srodki transportu Inne $rodki trwate Srodki trw?le Srodki trwate
ladowej i wodnej i maszyny w budowie razem
Wartosc¢ brutto na poczatek okresu 6458 198,13 28452 667,08 27 749 642,44 7999 231,37 5508 586,07 196 454,09 76 364 779,18
Zwiekszenia 137 415,90 2330995,71 1127 555,44 1508 312,03 3 203 888,27 1253 025,93 9561 193,28
- Zakup - 122 000,00 795 355,44 - 624 788,27 1253 025,93 2795 169,64
- Przyjecie z inwestycji - 734 489,40 332 200,00 - - - 1066 689,40
- Przyjecie z leasingu - - - 1508 312,03 2579 100,00 - 4087 412,03
- Inne 137 415,90 1474 506,31 - - - - 1611922,21
Zmniejszenia - - 1630 200,11 55 931,30 150 271,02 1066 689,40 2903 091,83
- Sprzedaz - - 1076 226,97 55931,30 17 531,00 - 1149 689,27
- Likwidacja - - 553 973,14 - 132 740,02 - 686 713,16
- Przekazanie z inwestycji - - - - - 1066 689,40 1066 689,40
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6 595 614,03 30 783 662,79 27 246 997,77 9451612,10 8562 203,32 382 790,62 83 022 880,63
Umorzenie na poczatek okresu 341 214,52 10403 792,93 21674 008,13 7 682 110,71 4064 500,20 - 44 165 626,49
Zwiekszenia 43 495,92 723 782,50 1338 226,95 1661 278,60 2676 218,57 - 6 443 002,54
- Amortyzacja biezgca 43 495,92 723 782,50 1338 226,95 165 567,73 318 860,69 - 2589933,79
- Umorzenie przyjetych z leasingu - - 0,00 1495 710,87 2357 357,88 - 3853 068,75
Zmniejszenia - - 1625 214,30 55 931,30 150 271,02 - 1831416,62
li?ﬁ:;;’;{':;xﬁfggzg; rwalych - - 1625 214,30 55 931,30 150 271,02 - 1831416,62
Umorzenie na koniec okresu 384 710,44 11127 575,43 21387 020,78 9 287 458,01 6 590 447,75 - 48 777 212,41
Wartosc¢ netto na poczatek okresu 6116 983,61 18 048 874,15 6 075 634,31 317 120,66 1444 085,87 196 454,09 32199 152,69
Wartos¢ netto na koniec okresu 6210 903,59 19 656 087,36 5 859 976,99 164 154,09 1971 755,57 382 790,62 34 245 668,22
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1 'tunibep

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTUtU PRAWA DO UZYTKOWANIA ZA OKRES 01.01. —30.06.2025R.

Budynki, lokale i

Urzadzenia techniczne

Inne aktywa z tytutu

Grunty obiekty.i‘niynierii [T Srodki transportu e C e Razem
ladowej i wodnej
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 6111 077,95 16 226 455,04 33452 037,85 36 166 007,53 2652 046,17 94 607 624,54
Zwigkszenia 631 860,75 634 664,43 4783 472,90 1106 747,73 862 804,44 8 019 550,25
- Zawarcie umow 49 412,27 289 954,75 4603 249,86 1106 747,73 862 804,44 6912 169,05
- Zmiana umoéw 582 448,48 344 709,68 180 223,04 - - 1107 381,20
Zmniejszenia 48 754,64 101 443,56 663 687,20 1812 209,59 - 2 626 094,99
- Wygasniecie uméw 48 754,64 101 443,56 663 687,20 1499 284,39 - 2313 169,79
- Likwidacja i inne - - - 312 925,20 - 312 925,20
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6 694 184,06 16 759 675,91 37 571 823,55 35460 545,67 3514 850,61 100 001 079,80
Umorzenie na poczatek okresu 3395 513,08 5869 116,97 14 351 542,44 17 083 720,23 674 406,57 41 374 299,29
Zwigkszenia 551 642,46 1278 417,86 3665 591,14 3701 427,56 220 553,80 9417 632,82
- Amortyzacja biezgca 551 642,46 1278 417,86 3665 591,14 3701 427,56 220 553,80 9417 632,82
Zmniejszenia 48 754,64 84 122,60 663 687,20 1672 414,29 - 2468 978,73
Lgnrgzrzeme 2 tytutu wygasniecia 48754,64 84122,60 663 687,20 1672414,29 - 2468 978,73
Umorzenia na koniec okresu 3898 400,90 7063 412,23 17 353 446,38 19112 733,50 894 960,37 48 322 953,38
Wartos¢ netto na poczatek okresu 2715 564,87 10 357 338,07 19100 495,41 19 082 287,30 1977 639,60 53 233 325,25
Wartos¢ netto na koniec okresu 2795 783,16 9 696 263,68 20218 377,17 16 347 812,17 2619 890,24 51678 126,42
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrze$nia 2025 roku

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA ZA OKRES 01.01. —30.06.2024 R.
Budynki, lokale

Urzadzenia techniczne Inne aktywa z tytutu

Grunty i obieth .iniynierii i maszyny Srodki transportu prawa do uzytkowania Razem
ladowej i wodnej
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 5580 984,48 10 786 628,08 32659 749,43 33479573,69 3737 416,59 86 244 352,27
Zwigkszenia 1157 473,73 5789 776,50 8 635 976,11 2681 705,16 500 679,76 18 765 611,26
- Zawarcie i zmiana umow 1157 473,73 5789 776,50 8635976,11 2681 705,16 500 679,76 18 765 611,26
Zmniejszenia 24 254,30 247 839,61 8 026 344,19 1969 189,27 2579 100,00 12 846 727,37
- Wygasniecie i zmiana umoéw 24 254,30 247 839,61 8 026 344,19 1969 189,27 2579 100,00 12 846 727,37
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6714 203,91 16 328 564,97 33 269 381,35 34 192 089,58 1658 996,35 92 163 236,16
Umorzenie na poczatek okresu 2744 613,32 3987 431,21 17 638 562,12 13 699 000,78 2694 578,63 40 764 186,06
Zwigkszenia 605 938,50 1162 278,83 2277 938,28 3436 783,44 181 596,71 7 664 535,76
- Amortyzacja biezgca 605 938,50 1162 278,83 2277 938,28 3436 783,44 181 596,71 7 664 535,76
Zmniejszenia 24 254,30 247 839,61 7998 143,51 1801 974,67 2357 357,88 12 429 569,97
;]Enx”eme 2 tytutu wygasniecia 24 254,30 247 839,61 7998 143,51 1801 974,67 2357357,88 12 429 569,97
Umorzenia na koniec okresu 3 326 297,52 4901 870,43 11918 356,89 15333 809,55 518 817,46 35999 151,85
Wartos¢ netto na poczatek okresu 2 836 371,16 6799 196,87 15021 187,31 19 780 572,91 1042 837,96 45 480 166,21
Wartos¢ netto na koniec okresu 3 387 906,39 11 426 694,54 21351 024,46 18 858 280,03 1140178,89 56 164 084,31

Na srodkach trwatych na 30 czerwca 2025 r. ustanowione byto zabezpieczenie na wartos¢ 20 000 000,00 zt w postaci hipotek na potrzeby kredytow, cesji praw z polisy
ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia.

Na dzien 30 czerwca 2025 r. kredyt zostat sptacony.

Wartos$¢ netto Srodkéw trwatych stanowigcych zabezpieczenie na dzien 30 czerwca 2025 r. wyniosta 6 090 095,22 zt.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
't Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

2.2. WARTOSCI NIEMATERIALNE

stan na dzien stan na dzien
30.06.2025 31.12.2024
Wartos¢ firmy 6 685 835,16 6 685 835,16
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 1997 153,87 2238 229,76
oprogramowanie komputerowe 731311,58 819 056,42
inne wartosci niematerialne w tym licencje 1265 842,29 1419173,34
Wartosci niematerialne w budowie 5488 505,54 3989911,10
Wartosci niematerialne 14 171 494,57 12 913 976,02
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

1 tunibep

ZMIANA STANU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH ZA OKRES 01.01. —30.06.2025 R.

Oprogramowanie Nabyte koncesje, licencje, Wartosci niematerialne w

s komputerowe patenty budowie Razem
Wartosc¢ brutto na poczatek okresu 6 685 835,16 6121 394,97 2932 429,81 3989911,10 19 729 571,04
Zwigkszenia - 40 200,00 - 1498 594,44 1538794,44
- Zakup - 40 200,00 - 1498 594,44 1538 794,44
Zmniejszenia - - - - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6 685 835,16 6161 594,97 2932 429,81 5488 505,54 21 268 365,48
Umorzenie na poczatek okresu - 5302 338,55 1513 256,47 - 6 815 595,02
Zwiekszenia - 127 944,84 153 331,05 - 281 275,89
- Amortyzacja biezaca = 127 944,84 153 331,05 © 281 275,89
Zmniejszenia - - - - -
Umorzenie na koniec okresu - 5430 283,39 1666 587,52 - 7 096 870,91
Wartos¢ netto na poczatek okresu 6 685 835,16 819 056,42 1419 173,34 3989911,10 12 913 976,02
Wartos¢ netto na koniec okresu 6 685 835,16 731 311,58 1265 842,29 5488 505,54 14 171 494,57

str. 29



Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
11 Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrze$nia 2025 roku

ZMIANA STANU WARTOSCI NIEMATERIALNYCH ZA OKRES 01.01. —30.06.2024 R.

Wartoéé firmy Opr::::;:ewrzr‘:: Nabyte koncesje, I:::;r:l:jte; Wartosci niematelorle::::v ;Z Razem
Wartos$¢ brutto na poczatek okresu 6 685 835,16 6214 074,69 2355737,81 1903 145,62 17 158 793,28
Zwigkszenia - 200 550,48 - 853 575,67 1054 126,15
- Zakup - 200 550,48 - 853 575,67 1054 126,15
Zmniejszenia - 143 657,56 - 674 770,16 818 427,72
- Likwidacja - 143 657,56 - - 143 657,56
- Inne zmniejszenia - - - 674 770,16 674 770,16
Wartos¢ brutto na koniec okresu 6 685 835,16 6270 967,61 2355737,81 2081951,13 17 394 491,71
Umorzenie na poczatek okresu - 5211 267,55 1190 322,55 - 6401 590,10
Zwiekszenia - 167 738,53 159 637,80 - 327 376,33
- Amortyzacja biezgca - 167 738,53 159 637,80 - 327 376,33
Zmniejszenia - 143 657,56 - - 143 657,56
- Umorzenie zlikwidowanych - 143 657,56 - - 143 657,56
Umorzenie na koniec okresu - 5235 348,52 1349960,35 - 6 585 308,87
Wartos¢ netto na poczatek okresu 6 685 835,16 1002 807,14 1165 415,26 1903 145,62 10 757 203,18
Wartos¢ netto na koniec okresu 6 685 835,16 1035 619,09 1005 777,46 2081951,13 10809 182,84
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

2.3. NIERUCHOMOSC INWESTYCYJNA

ZMIANE STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNEJ PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

stan na dzien 30.06.2025  stan na dzien 31.12.2024

Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu - 2756 619,69
Zwigkszenia B B
Zmniejszenia - 2756 619,69
Przekwalifikowanie na $rodki trwate - 2756 619,69

Bilans zamkniecia

W zwigzku z zakonczeniem umodw najmu oraz brakiem dalszych planéw co do najmu, nieruchomosé
inwestycyjna przeksztatcono na srodki trwate.

2.4. ZAPASY
stan na dzier 30.06.2025  stan na dzien 31.12.2024
Materiaty 54 686 812,11 34 824 951,68
Pétprodukty i produkty w toku 480 696,65 163 638,31
Wartos¢ zapaséw brutto 55167 508,76 34 988 589,99
Wartos¢ zapaséw netto 55167 508,76 34 988 589,99

2.5. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

NALEZNOSCI Z TYTUtU DOSTAW | UStUG ORAZ INNE NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE

stan na dzien 30.06.2025  stan na dzien 31.12.2024

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14 580 957,64 12 800 135,90
Ubezpieczenia 14 232 702,01 12 209 825,42
Pozostate 348 255,63 590 310,48
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 14580 957,64 12 800 135,90

dtugoterminowe
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NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci netto

351 386 784,92

334 693 573,39

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Inne naleznosci niefinansowe

Inne naleznosci finansowe
Zaliczki udzielone na dostawy:

- na zakup towardéw, materiatéw i ustug

265 440 712,42
2174 474,69

25123 059,63
164 690,36
58 483 847,82

58 483 847,82

260 334 565,61
1983 027,64

11183 250,70
260 658,13
60932 071,31

60932 071,31

Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 13 371 209,16 11883 619,76
Ubezpieczenia 10473 778,58 10 053 652,97
Pozostate 2 897 430,58 1829 966,79
Nalleznosa z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 364 757 994,08 346577 193,15
krétkoterminowe

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci 57 475 095,77 56 666 275,06
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 422 233 089,85 403 243 468,21

krétkoterminowe brutto

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG — O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPEATY

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

do 1 miesigca
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

naleznosci przeterminowane

111 458 509,96
61258 633,40
92 723 569,06

201 264 604,34
18312 513,28
40 757 447,99

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto

265 440 712,42

260 334 565,61

NALEZNOSCI Z TYTUtU DOSTAW | UStUG PRZETERMINOWANE — Z PODZIALEM NA NALEZNOSCI NIESPEACONE W OKRESIE

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

do 1 miesiagca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku

powyzej 1 roku

31337 646,23
15995 389,51
20050 228,22
4534 364,85
20 805 940,25

11364 017,46
4081617,24
3461 036,69

11309 742,62

10541 033,98

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane netto

92 723 569,06

40 757 447,99

ZMIANA WARTOSCI SZACUNKOWYCH NALEZNOSCI

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Naleznosci krotkoterminowe

364 757 994, 08

346 577 193,15

- od jednostek powigzanych

- od pozostatych jednostek

37920 896,89
326 837 097,19

19 252 456,46
327 324 736,69

Oczekiwane straty kredytowe dotyczace wartosci naleznosci (wartos¢

dodatnia)

57 475 095,77

56 666 275,06

Naleznosci krétkoterminowe brutto

422 233 089,85

403 243 468,21
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Ryzyko kredytowe Spotki jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie s3 kwotami netto po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka
kredytowego.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2025 r. nie wystgpity naleznosci od jednego kontrahenta zewnetrznego
przekraczajagce 10% naleznosci ogétem. Natomiast na dzierh 31 grudnia 2024 r. naleznos¢ od jednego
kontrahenta zewnetrznego przekroczyta 10 % naleznosci ogotem.

2.6. ODPISY AKTUALIZUJACE | OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

Stan na poczatek okresu

60 160 415,73

62 383 400,91

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

56 666 275,06

53319 364,11

Kaucje z tytutu uméw o budowe 3293901,61 6 874 054,80
Aktywa kontraktowe 200 239,06 77 011,00
Pozyczki udzielone - 2112 971,00
Zwiekszenia 2988 673,67 2909 590,14
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2 521785,52 2598 963,52
Kaucje z tytutu uméw o budowe 466 888,15 170 989,92
Aktywa kontraktowe - 139 636,70
Zmniejszenia 2074 133,69 6 023 331,10
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1712 964,81 5820 165,47
Kaucje z tytutu uméw o budowe 361 168,88 203 165,63
Stan na koniec okresu 61074 955,71 59 269 659,95

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

57 475 095,77

50098 162,16

Kaucje z tytutu uméw o budowe 3399 620,88 6841 879,09
Aktywa kontraktowe 200 239,06 216 647,70
Pozyczki udzielone - 2112 971,00

ODPISY AKTUALIZUJACE

Na dzien 30 czerwca 2025 roku, jak i 30 czerwca 2024 roku nie byto utworzonych odpiséw aktualizujgcych

na zapasy oraz rzeczowe aktywa trwate.

2.7. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 30.06.2024

Srodki pieniezne w banku i kasie 90 040 468,56 105 998 107,88
Réznice kursowe z wyceny bilansowej -26 997,19 -40 787,21
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 90013 471,37 105 957 320,67

w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 18 212 766,52 18 039 993,40

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg sSrodkéw zgromadzonych na rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku z mechanizmem
podzielonej ptatnosci (split payment).
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Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

2.8. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

ZA OKRES 01.01.—-30.06.2025 R.

Przychody ujete
w biezagcym Zmniejszenie na
. . . Otrzymane
Zmiana wyceny okresie skutek uzyskania Py n
Stan na poczatek ) R zaliczki na Stan na koniec
kontraktow uwzglednione w bezwarunkowego .
okresu X . realizacje okresu
dtugoterminowych saldzie prawa do .
o - kontraktow
zobowigzan roku ptatnosci
poprzedniego
Wycena
dtugoterminowych 285 069 525,33 244 747 273,27 - -231757 412,82 - 298 059 385,78
kontraktow
Aktywa 285 069 525,33 244 747 273,27 - -231757 412,82 - 298059 385,78
kontraktowe
Zaliczki otrzymane
zZ umow z 107 974 589,66 - -25112 268,64 - 6272 883,62 89 135 204,64
klientami
Wycena
dtugoterminowych 55240518,58 44 699 892,46 -51332991,14 - - 48 607 419,90
kontraktow
Zobowiazania 163 215 108,24 4469989246  -76 445 259,78 - 627288362 13774262454
kontraktowe
ZA OKRES 01.01.—-31.12.2024 R.
Przychody ujete
. w buezqum Zmniejszenie n.a Otrzymane
Zmiana wyceny okresie skutek uzyskania L .
Stan na poczatek ) . zaliczki na Stan na koniec
kontraktow uwzglednione  bezwarunkowego L
okresu X . realizacje okresu
dtugoterminowych w saldzie prawa do .
o . kontraktow
zobowigzan roku ptatnosci

poprzedniego

Wycena
dtugoterminowych
kontraktow

153944 111,81

280627 301,64

-149 501 888,12

- 285069 525,33

Aktywa
kontraktowe

153 944 111,81

280 627 301,64

-149 501 888,12

- 285069 525,33

Zaliczki otrzymane
zumow z
klientami

Wycena
dtugoterminowych
kontraktow

81650462,14

69 104 749,15

41 849 201,49

-57 559 872,71

-55713 432,06

83 884 000,23 107 974 589,66

- 55240518,58

Zobowigzania
kontraktowe

150 755 211,29

41 849 201,49

-113 273 304,77

83 884 000,23 163 215 108,24

POZOSTALE DO REALIZACII ZOBOWIAZANIA DO WYKONANIA SWIADCZENIA

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania
Swiadczenia, ktore pozostaty niespetnione na koniec okresu
sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

3 535 056 201,46

3229 744 575,48

do 1 roku

powyzej 1 roku

1809 246 290,56
1725 809 910,90

1841647 947,24
1388 096 628,24

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towardw i materiatow w

prezentowane sg w nocie 2.21 sprawozdania.

podziale na kategorie
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't Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku
2.9. POZYCZKI UDZIELONE
; . . . Czesc Czesé
Nazwa pozyczkobiorcy Data umowy Kwota udzielona Termin sptaty krétkoterminowa diugoterminowa
Unihouse S.A. 2022-12-29 19 973 600,00 2025-12-31 20979 192,27
Unibep PPP Sp. z 0.0. 2022-07-04 10 155 474,04 2033-05-27 1157 030,44 9212516,55
Unidevelopment S.A. 2025-03-06 20 000 000,00 2025-09-30 20 000 000,00
Razem 42 136 222,71 9212 516,55

2.10. KREDYTY | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Kredyty, pozyczki i inne zobowiazania finansowe - diugoterminowe 138 749 285,96 149 252 991,87
Zobowigzania z tytutu kredytéw 15997 253,48 22001 469,40
Zobowigzania z tytutu obligacji 122 752 032,48 127 251 522,47
Kredyty, pozyczki i inne zobowiazania finansowe - krétkoterminowe 29 289 757,06 29 014 860,86
Zobowigzania z tytutu kredytéw 12 273 013,48 16 462 845,54

Zobowigzania z tytutu obligacji

17 016 743,58

12 552 015,32

Razem

168 039 043,02

178 267 852,73

2.11. ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU LEASINGU

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

32117 852,48
17 219 598,95

34073 441,18
16 734 783,87

Razem 49 337 451,43 50 808 225,05
w tym:

Zobowiazania z tytutu najméw 17 605 841,75 17 949 070,64
zobowigzanie leasingowe z tyt. PWUG 2190701,13 2000 637,68
zobowigzanie leasingowe z tyt. najmu lokali 11 164 202,74 11 646 681,20
zobowigzanie leasingowe z tyt. pozostatych najméw 4250937,88 4301 751,76
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2.12. POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE

stan na dzien 30.06.2025  stan na dzien 31.12.2024
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
K - 4 807,09
dtugoterminowe
Aktywa z tytutu instrumentéw pochodnych w rachunkowosci
K . . Lo o 4 807,09
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Ak’tywa z ty‘tulu pochodnych instrumentéw finansowych : 5434 377,88
krétkoterminowe
Aktywa. z tytEHu |nstrumlento.w chhodnych w rachunkowosci ) 5434 377,88
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 5439 184,97
stan na dzien 30.06.2025  stan na dzien 31.12.2024
Zobownaza‘nla z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 2288 464,68 885 212,66
dtugoterminowe
ZobOW{qzam:a z tytutu |r)stru.me.n'Fow pochodnych w rachunkowosci 2288 464,68 885 212,66
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Zo!aownazan‘la z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 4120975,88 163 281,59
krétkoterminowe
ZobOW{qzam:a z tytutu |r)stru.me.n'Fow pochodnych w rachunkowosci 4120975,88 163 281,59
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem 6 409 440,56 1048 494,25

2.13. KAUCJE Z TYTUtU UMOW Z KLIENTAMI

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12
miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

13 042 539,15

8154 425,14

15049 012,41

10059 715,70

Ogotem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez
odbiorcéw netto

21196 964,29

25108 728,11

Oczekiwane straty kredytowe naleznosci z tytutu kaucji

3399 620,88

3293901,61

Ogoétem kaucje z tytutu umoéw z klientami zatrzymane przez
odbiorcéw po odpisie aktualizujgcym brutto

24 596 585,17

28 402 629,72

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

60373 748,17
79 289 937,95

54 091 440,39
80316 357,03

Ogotem kaucje zatrzymane dostawcom

139 663 686,12

134 407 797,42

STAN DYSKONTA

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Dyskonto kaucji z tytutu umoéw z klientami zatrzymanych przez
odbiorcow

Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom

2138 990,94

27922 436,16

1734 853,81

29364 047,54

Na dzien 30 czerwca 2025 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 20,41 %
(dla jednego projektu 13,38 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 18,99 %
(dla jednego projektu 11,64 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

str. 36



Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

1 'tunibep

2.14. REZERWY

stan na dzien 30.06.2025  stan na dzier 30.06.2024
Odprawy emerytalne 3092 631,00 2 846 090,00
wartosc¢ biezgca na dzien bilansowy 3092 631,00 2 846 090,00
Odprawy rentowe 285 237,00 266 227,00
wartos¢ biezaca na dzien bilansowy 285 237,00 266 227,00

Zobowiazania z tytutu Swiadczen emerytalno-rentowych, w tym:

3 377 868,00

3112317,00

- czes¢ dtugoterminowa

- czes¢ krétkoterminowa

3152 940,00
224 928,00

2907 345,00
204 972,00

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzier 30.06.2024

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 63 544 241,32 53 816 964,74
Naprawy gwarancyjne 63544 241,32 53816 964,74
Zwigkszenia 7 040 495,86 8718 204,97
Naprawy gwarancyjne 7 040 495,86 8718 204,97
Rozwigzanie 1193 342,95 477 139,64
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych 1193 342,95 477 139,64
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 69 391 394,23 62 058 030,07
Naprawy gwarancyjne 69 391 394,23 62 058 030,07

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzier 30.06.2024

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 290 713 654,65 211 421 742,05
Swiadczenia pracownicze 24 254 928,94 19 830 865,53
Naprawy gwarancyjne 12 368 049,30 12 457 644,51
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 5983 086,85 20458 956,34
Koszty podwykonawcéw 233002 521,82 142 302 096,01
Sprawy sporne 12 629 533,41 15636 937,83
Koszty pozostate 2475 534,33 735 241,83
Zwigkszenia 749 783 759,17 576 728 871,70
Swiadczenia pracownicze 59 863 032,05 19 494 269,06
Naprawy gwarancyjne 1193 342,95 477 139,64
Koszty podwykonawcéw 683 946 595,64 555469 111,89
Sprawy sporne 4 259 350,00 -
Koszty pozostate 521 438,53 1288351,11
Wykorzystanie 698 308 243,79 561 892 221,30
Swiadczenia pracownicze 37 661 805,49 15 732 406,42
Naprawy gwarancyjne 6881 046,72 4 878 406,30
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 3614 123,67 5316 600,56
Koszty podwykonawcéw 647 926 284,70 529114 707,66
Sprawy sporne 376 708,88 6120 000,00
Koszty pozostate 1848 274,33 730 100,36
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POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

342 189 170,03 226 258 392,45

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

46 456 155,50
6 680 345,53

23592728,17

8056 377,85
2368 963,18 15142 355,78
269 022 832,76 168 656 500,24

16512 174,53 9516 937,83

Koszty pozostate 1148 698,53

1293492,58

2.15. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

stan na dzier 30.06.2025  stan na dzieri 31.12.2024
Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe 37 672,30 -
Otrzymane dotacje 37 672,30 -
Pozostate zobowigzania 302 231,41 324 744,07
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowiazania 339 903,71 324 744,07

dtugoterminowe

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

stan na dzien 30.06.2025

stan na dzien 31.12.2024

Z tytutu dostaw i ustug 238 586 426,93

Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 29 273 159,60

325302 217,88
34204 027,35

Z tytutu wynagrodzen 37 410,40 1626 071,90
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 17 685 798,83 651 111,50
Fundusze specjalne 48 921,36 25900,36
Pozostate zobowigzania 7 757 704,86 214 040,01
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 293 389 421,98 362 023 369,00
Przychody przysztych okreséw - krétkoterminowe 10 120,00 -
Otrzymane dotacje 10 120,00 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 293 399 541,08 362 023 369,00

krétkoterminowe

Spétka Unibep SA w swojej dziatalnosci stosuje finansowanie taricucha dostaw w formie factoringu

odwrotnego wobec swoich Dostawcdw.

Spétka Unibep SA ujmuje je w bilansie w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania”, a ptatnosci sg ujmowane w Sprawozdaniu z przeptywow pienieznych w momencie

ptatnosci przez spotke do faktora jako przeptywy z dziatalnosci operacyjne;j.

W faktoringu odwrotnym uczestniczg dostawcy materiatéw jak i podwykonawcy ustug. Spotka wydtuza

terminy ptatnosci stosujgc zasade maksimum do 90 dni. Warunki
w zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug.

ptatnosci sg zblizone jak

Zabezpieczenia udzielane faktorom przybierajg forme: weksla, petnomocnictwa do rachunku bankowego,

oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji lub przelewu wierzytelnosci z kontraktéw.

Spétka korzysta z linii faktoringu odwrotnego udostepnionych przez 2 faktorow.
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W ramach salda zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan na dzier 30 czerwca 2025
roku, wykazana zostata wartos¢ sald objetych umowami finansowania dostawcéw factoringiem
odwrotnym w kwocie 47 694 202,30 zt, natomiast na dziei 31 grudnia 2024 roku odpowiednia wartos$¢

sald wynosita 50 013 074,94 zt.

2.16. BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

ZA OKRES 01.01.2025 - 30.06.2025 R.

Stan aktywow

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywow

na poczatek aktywa przez aktywa przez na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 14 423 335,00 30 296,00 - 14 453 631,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6071 981,00 4156 734,00 - 10 228 715,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 44 394 190,00 10 080 450,00 - 54 474 640,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 737 702,00 - 965 702,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-" 10 495 699,00 -1 260 289,00 - 9235 410,00
Kontrakty - rezerwa na straty 1136 787,00 -686 684,00 - 450 103,00
Produkcja niezakoriczona podatkowo 26377 295,00 -4 325 228,00 - 22 052 067,00
Leasing (zobowigzania z tytutu leasingu) 9631 615,00 -257 500,00 - 9374 115,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 469 222,00 83 518,00 - 552 740,00
Nieoptacone odsetki 22 451,00 1 964,00 - 24 415,00
Dyskonto naleznosci 329 621,00 76 787,00 - 406 408,00
Odpis na pozostate aktywa 12 304 082,00 1326 449,00 - 13 630 531,00
Wycena instrumentéw pochodnych 830 049,00 906 515,00 - 1736 564,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 335 034,00 -6 605,00 - 328 429,00
i:z;;tar:;y aktuarialne rozliczane w kapitale z 138 314,00 ) ) 138 314,00
ZK:E;tZa;ize:ZI;tjl;il;iiq|-wycena instrumentéw ) ) 782 352,00 782 352,00
Pozostate tytuty 543 587,00 -176 714,00 - 366 873,00
Strata podatkowa 9 831 820,00 -4 692 711,00 - 5139 109,00
Razem 137 563 082,00 5994 684,00 782352,00 144 340 118,00
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AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

ZA OKRES 01.01.2024-31.12.2024R.

Stan aktywow

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywow

na poczatek aktywa przez aktywa przez na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 12 592 176,00 1831 159,00 - 14 423 335,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 4829 287,00 1242 694,00 - 6071 981,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 30 833 185,00 13 561 005,00 - 44 394 190,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 - - 228 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddéw "-" 13129 902,00 -2 634 203,00 - 10 495 699,00
Kontrakty - rezerwa na straty 3887 202,00 -2 750 415,00 - 1136 787,00
Produkcja niezakoriczona podatkowo 16 525 193,00 9 852 102,00 - 26 377 295,00
Leasing (zobowigzania z tytutu leasingu) 8401 808,00 1229 807,00 - 9631 615,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 529 664,00 -60 442,00 - 469 222,00
Nieoptacone odsetki 7 762,00 14 689,00 - 22 451,00
Dyskonto naleznosci 197 528,00 132 093,00 - 329 621,00
Odpis na pozostate aktywa 15 722 493,00 -3418 411,00 - 12 304 082,00
Wycena instrumentéw pochodnych 78 581,00 751 468,00 - 830 049,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 204 118,00 130 916,00 - 335 034,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z 184 008,00 - -45 694,00 138 314,00
aktualizacji

Pozostate tytuty -4 434,00 548 021,00 - 543 587,00
Strata podatkowa 5159 038,00 4672 782,00 - 9831 820,00
Razem 112 505 511,00 25 103 265,00 -45 694,00 137 563 082,00
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REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

ZA OKRES 01.01.2025 - 30.06.2025R.

Stan rezerw

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan rezerw

na poczatek rezerwy przez rezerwy przez na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody

Kontrakty (zwigkszenie przychodow "+" 54201 255,00 2 468 074,00 - 56669 329,00
Leasing (warto$¢ netto aktywdw z tytutu prawa 10027 355.00 208 510,00 } 9818 845,00
do uzytkowania) ! ! !
Dyskonto zobowigzar 5579 169,00 -273 906,00 - 5305 263,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2703 116,00 2 194,00 - 2 705 310,00
Odsetki nieotrzymane 196 711,00 -51321,00 - 145 390,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 342 381,00 -6 704,00 R 335 677,00
Wycena obligacji, kredytéw, pozyczek, weksli 37 544,00 184 826,00 - 222 370,00
Wycena instrumentow pochodnych 1097 670,00 11 194,00 - 1108 864,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowa i 1478 704.00 -146 993.00 ) 1331 711.00
bilansowa srodkéw trwatych ! ! !
Pozostate tytuty - 895 282,00 - 895 282,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentow 566 610.00 ) -566 610,00 )
pochodnych ! !
Razem 76 230 515,00 2 874 136,00 -566 610,00 78 538 041,00

REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

ZA OKRES 01.01.2024 - 31.12.2024 R.

Stan rezerw

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan rezerw

na poczatek rezerwy przez rezerwy przez na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddéw "+") 29 264 014,00 24 937 241,00 - 54 201 255,00
Leasing (wartos¢ netto aktywow z tytutu prawa 8537 679,00 1489 676,00 - 10 027 355,00
do uzytkowania)
Dyskonto zobowigzan 4 866 630,00 712 539,00 - 5579 169,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 698 224,00 4.892,00 - 2703 116,00
Odsetki nieotrzymane 134 597,00 62 114,00 - 196 711,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 354 131,00 -11 750,00 - 342 381,00
Wycena obligacji, kredytow, pozyczek, weksli 116 610,00 -79 066,00 - 37 544,00
Wycena instrumentéw pochodnych 764 404,00 333 266,00 - 1097 670,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowa i 1939 739,00 -461 035,00 - 1478 704,00
bilansowa srodkéw trwatych
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentow 745 352,00 - -178 742,00 566 610,00
pochodnych
Razem 49 421 380,00 26 987 877,00 -178 742,00 76 230 515,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sg
per saldo. Na dzierh 30 czerwca 2025 roku stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wynosi 65802 077,00 zt, a na 31 grudnia 2024 roku warto$¢ aktywéw z tego tytutu wynosita
61 332 567,00 zt.
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UZGODNIENIE

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

przeksztatcony*
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3797 804,29 28 842 010,96
Wedtug stawki podatkowej wynoszacej 19% 721 582,00 5479 982,00
Réznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych 2 260 624,65 -71571,85
'Ol'rdv\r/siior:'irr:ce nie objete podatkiem dochodowym biezacym i 442 461,19 -11 561 690,00
Rozliczenie straty - -72 473,00
Inne -152 786,34 -82 282,42
Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego 3271 881,50 -6 308 035,27
Efektywna stawka podatkowa 86,15 -21,87%

*NOTA 2.24

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

Biezacy podatek dochodowy 6 392 429,50 426 155,73
Dotyczgcy roku obrotowego 6392 429,50 426 155,73
Odroczony podatek dochodowy -3 120 548,00 -6 734 191,00
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -3 120 548,00 -6 734 191,00
Obciagzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat 3271 881,50 -6 308 035,27

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WASNYM

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

Odroczony podatek dochodowy -1 348 962,00 162 606,00
Podate!( od zlysku/stratY netFo z.tytu’fu aktualizacji wyceny -1 348 962,00 162 606,00
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Korzysé podatkowa/obcigzenie podatkowe wykazane w -1348 962,00 162 606,00

pozostatych dochodach catkowitych

Spétka na dzien 30 czerwca 2025 roku rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych w kwocie

5139 109,00 zt.

W pierwszym potroczu 2025 roku w obszarze kontroli podatkowych nie nastgpity zmiany w stosunku do
opisanych w nocie 6.16 Jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2024.

Generalnie Spotka uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktdre sy uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakonczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako typowe
w prowadzone] dziatalnosci gospodarczej. Spotka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg korzystajgc
z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych i rachunkowych oraz
firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.
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2.17. KAPITALY

Na dzien 30 czerwca 2025 roku kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na 35 070
634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zf kazda, w tym:

PODZIAt AKCJI NA SERIE

Seria Rodzaj akcji Liczba akcji
A na okaziciela 27 227 184
B na okaziciela 6 700 000
C na okaziciela 1048 950
D na okaziciela 94 500
Razem 35070634

Struktura wtasnosciowa kapitatu wtasnego przedstawiona zostata w punkcie VI. Informacji ogdlnych
»,Znaczgcy akcjonariusze”.

Wszystkie akcje Spotki s3 zdematerializowane i z wytgczeniem akcji wtasnych nabytych przez Spoétke, sa
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Na poczet kapitatu UNIBEP SA nie wnoszono wkfaddw niepienieznych.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku jednostki zalezne nie posiadaty akcji UNIBEP SA.
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej na dzien 30 czerwca 2025 roku wynosi
65 803 761,02 zt i w stosunku do wartosci prezentowanych w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym
za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku nie ulegt zmianie. Zgodnie z uchwatg ZWZA kapitat w kwocie 64
482 266,31 zt zostat przeznaczony na pokrycie straty. W sprawozdaniu kwota ta, wykazana jest jako

pomniejszenie zyskdw zatrzymanych.

POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2025 31.12.2024
Kapitat z wymiany udziatéw w spétkach zaleznych 28 884 090,00 28 884 090,00
Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreélonych $wiadczen -589 657,00 -589 657,00
Efektywna czes$¢ zmian wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych w 3335289 56 2 415 549,50
rachunkowosci zabezpieczen ! !
Aktualizacja srodkéw trwaiych 4652 181,51 4652 181,51
Kapitat rezerwowy z tytutu programu motywacyjnego 6 046 443,84 6 046 443,84
Kapitat z aktualizacji wyceny metoda praw wtasnosci 1274 221,96 1269 199,96
Pozostate kapitaty rezerwowe 36 931 990,75 42 677 807,81

ZYSKI ZATRZYMANE

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2025 31.12.2024
Kapitat zapasowy utworzony z zyskéw zatrzymanych 23 761 625,40 1169 021,13
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej -64 482 266,31 -64 482 266,31
Kapitat z aktualizacji wyceny przeznaczony na pokrycie strat -1 092 358,40 -1 092 358,40

Zysk (strata) z lat ubiegtych netto
Zysk (strata) biezacy netto

106 435 826,57
525922,79

106 435 826,57
29156 731,07

Zyski (straty) zatrzymane

65 148 750,05

71 186 954,06
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Wartos¢ ksiegowa

171391 565,22 183 175 586,29

Liczba akcji

32820634 32820634

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

5,22 5,58

2.18. EMISJA, WYKUP ORAZ SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku Spotka Unibep SA nie dokonywata emisji,
wykupu oraz sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

2.19. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Na podstawie Uchwaty nr 25 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy UNIBEP SA z dnia 18
czerwca 2025 zysk netto za 2024 rok zostat podzielony w nastepujgcy sposdb:

1. dywidenda — 6 564 126,80
2. kapitat zapasowy — 22 592 604,27

Dywidenda zostata wyptacona w catosci w dniu 18 sierpnia 2025r.
Spoétka w | pétroczu 2025 roku uzyskata od jednego klienta zewnetrznego przychody w wysokosci
przekraczajgcej 10% tacznych przychoddw, natomiast w | potroczu 2024 roku takie przychody nie wystgpity.

2.20. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA — RODZAJE DZIALALNOSCI)

01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024

Razem przychody ze sprzedazy produktow - kraj

859791 275,91 929 060 244,95

Sprzedaz ustug budowlanych

Sprzedaz ustug pozostatych

855399 661,29
4391 614,62

926 433 251,81
2626 993,14

Razem przychody ze sprzedazy produktow - export

44 872 261,76 20 317 547,89

Sprzedaz ustug budowlanych

44 872 261,76 20317 547,89

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 904 663 537,67 949 377 792,84
Terminy ujmowania przychodow:
w okreslonym momencie 4391 614,62 2626 993,14

w miare uptywu czasu

900 271 923,05 946 750 799,70

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALtOW (STRUKTURA RZECZOWA — RODZAJE DZIALALNOSCI)

01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024

Sprzedaz materiatow - kraj 1014 956,89 1762 222,75
Dziatalno$¢ budowlana 1014 956,89 1762 222,75
Sprzedaz materiatéw - eksport 28 877,22 -
Dziatalno$¢ budowlana 28 877,22 -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 1043 834,11 1762 222,75
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PODZzIAt PRZYCHODOW WEDtUG KATEGORII KLIENTOW

01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024
Klient publiczny 564 207 615,85 424082 801,10
Klient prywatny 341 499 755,93 527 057 214,49
Przychody uméw z klientami 905 707 371,78 951 140 015,59

PoDzIAt PRZYCHODOW WEDLUG KATEGORII CENY

01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024
Ryczatt 783018 260,47 881 663 940,00
Kosztorys 122 689 111,31 69 476 075,59
Przychody uméw z klientami 905 707 371,78 951 140 015,59

2.21. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, GWARANCIE

2.21.1.AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

AKTYWA WARUNKOWE 4 800,00 4 800,00
0d pozostatych jednostek 4 800,00 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 4 800,00 4800,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 186 571 639,07 202 120 957,74
Na rzecz jednostek powigzanych 14 904 134,06 15 876 346,00
Udzielone poreczenia 14 904 134,06 15 876 346,00
Na rzecz pozostatych jednostek 171 667 505,01 186 244 611,74
Sprawy sporne 171 667 505,01 171 856 935,32
Udzielone poreczenia - 14 387 676,42

W ramach konsorcjum typu joint operation, kazdy konsorcjant ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajgce z realizacji wspdlnego przedsiewziecia. Na dzien 30 czerwca 2025 roku tgczna
wartos¢ projektow realizowanych w tej formule wynosita okoto 2 199 min zt z czego Spodtce przystuguje
regres do wspotkonsorcjanta w wysokosci szacowanej 748 min zt. Natomiast na dzien 31 grudnia 2024
wartosc¢ projektéw wynosita okoto 1 873 min zt, w tym szacowany regres 639 min zt.
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Sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczacej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2024 rok oraz | kwartat 2025 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

ROSZCZENIA PRZECIWKO UNIBEP SA

Roszczenie

L.p. Powéd (W tys.) Waluta Opis
1. Sprawa 1331 PLN Roszczenie dotyczyto wypadku z 16 listopada 2017 roku w Norwegii,
pracownicza w ktérym pracownik Unihouse SA zostat przygnieciony przez modut

podczas montazu. W 2020 roku poszkodowany pozwat AXA
Ubezpieczenia TUIR SA, Unibep SA oraz Unihouse SA, a sad zabezpieczyt
jego roszczenie rentowe, zobowigzujac pozwanych do comiesiecznych
wyptat. W toku sprawy biegty stwierdzit, ze powdd nie jest catkowicie
niezdolny do pracy. W czerwcu 2025 roku strony zawarly ugode
i postepowanie zostato zakoriczone.

SPRAWY Z POWODZTWA UNIBEP SA

Roszczenie

L.p. Pozwany (W tys.) Waluta Opis
1. Umicore Battery 18 054 PLN W 2024 roku Unibep SA ztozyt kilka pozwdéw o zaptate naleznego
Materials Poland wynagrodzenia na tgczng kwote 12 258 tys. zt. W 2025 roku wniesiono
sp. z 0.0. kolejny pozew o zaptate wynagrodzenia. Sad wydat nakaz zaptaty, wobec
ktérego Umicore Battery Materials Poland sp. z 0.0 ztozyt sprzeciw.
Zarzadzeniem Sadu z dnia 28 lutego 2025 roku wszystkie pozwy ztozone
przez Unibep SA przeciwko Umicore Battery Materials Poland sp. z o.0.
zostaly potaczone do wspdlnego rozpoznania. Rozprawa zostata
wyznaczona na 30 lipca 2025 roku. Sad potaczyt roszczenia Unibep
przeciwko Umicore do jednej sprawy.
2. TRANS-BUD 700 PLN W sierpniu 2025 roku ztozono pozew Unibep przeciwko podwykonawcy
Cicholski sp. z 0.0. na 700 000 zt stanowigca cze$¢ z roszczen z tytutu braku wptat na Fundusz
Gwarancyjny, pozostata kara umowna, odszkodowania za uszczerbki
zwigzane z nienalezytym wykonaniem roboét lub ich wadliwoscig. Sprawa
zostata potaczona z pozwem ztozonym przez podwykonawce na kwote
400 zt.
2.21.2.GWARANCIE
stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024
OTRZYMANE GWARANCIE 70 736 985,33 59 186 324,68
Od pozostatych jednostek 70 736 985,33 59 186 324,68
UDZIELONE GWARANCIE 891 284 953,65 844 220 749,87
Na rzecz jednostek powiazanych 8570 838,26 12 143 502,33
Na rzecz pozostatych jednostek 882 714 115,39 832 077 247,54

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku udzielono gwarancji na kwote 224 983 419,23
zt, a otrzymano gwarancje w kwocie 11 935 259,79 zt.
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2.22. INSTRUMENTY FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 30.06.2025 R.

Aktywa finansowe
wyceniane wedtug

zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe
wyceniane

w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Zobowiazania finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

finansowy

Zobowiazania finansowe
wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Instrumenty

zabezpieczajace
w rachunkowosci
zabezpieczen
przeptywoéw pienieznych

Razem

Kaucje z tytutu umoéw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci finansowe*

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen
przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne
zrédta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

21196 964,29

265 605 402,78

51348 739,26

90013 471,37

-2 291 799,00

-139 663 686,12

-217 376 494,45

-238 586 426,93

-4 117 641,56

-118 466 721,83

265 605 402,78

51348 739,26

-6 409 440,56

90 013 471,37

-217 376 494,45

-238 586 426,93

428 164 577,70

-2 291 799,00

-595 626 607,50

-4 117 641,56

-173 871 470,36

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 31.12.2024 R.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe
wyceniane

Zobowiazania
finansowe wyceniane w

Zobowiazania
finansowe wyceniane

Instrumenty
zabezpieczajace
w rachunkowosci

wyceniane wedtug . I wartosci godziwej przez wedtug . R Razem
w wartosci godziwej . zabezpieczen
zamortyzowanego kosztu oo wynik zamortyzowanego ]
przez wynik finansowy ) przeptywoéw
finansowy kosztu Lo
pienieznych
Kaucje z tytutu uméw o budowe 25108 728,11 - - -134 407 797,42 -109 299 069,31
Naleznosci z tyFuiul c’o;taw i ustug oraz 260 595 223,74 ) ) ) 260595 223,74
pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 46 038 456,19 - - - 46 038 456,19
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdéw - 5439 184,97 -4 030 833,75 - 2982 339,50 4390 690,72
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 193 790 928,57 - - - 193 790 928,57
K.redyty, po;yczkl iinne zewnetrzne zZrodta ) ) ) 4229076 077,78 -229 076 077,78
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - -325302 217,88 -325 302 217,88
525 533 336,61 5439 184,97 -4 030 833,75 -688 786 093,08 2982 339,50 -158 862 065,75

*z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy
uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz rdéznicach w poziomach stép procentowych

waluty kwotowanej i bazowej.
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Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

STAN NA DZIEN 30.06.2025

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci ) ) ) }
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - - - -

STAN NA DZIEN 31.12.2024

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |nlstrumenty flnarTSO\.Ng w rachunkowosci ) 5439 184,97 ) 5439 184,97
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 5439 184,97 - 5439 184,97

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

STAN NA DzIEN 30.06.2025

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |n’strumenty T‘InarTSO\.Ne. w rachunkowosci . 6 409 440,56 . 6 409 440,56
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 6 409 440,56 - 6 409 440,56

STAN NA DZIEN 31.12.2024

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |nlstrumenty T‘InarTSO\.Ne. w rachunkowosci . 1048 494,25 ) 1048 494,25
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 1048 494,25 - 1048 494,25

POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
- 5439 184,97
Forward

Razem - 5439 184,97

Zobowiazania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
6 409 440,56 1048 494,25
Forward
Razem 6 409 440,56 1048 494,25
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Aktywa finansowe z tytutu Forwardu wyceniane w wartosci godziwej

STRUKTURA WIEKOWA

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzier 31.12.2024
ponizej 1 roku - 5434 377,88
od 1do3lat - 4 807,09
Razem - 5439 184,97

Zobowiazania finansowe z tytutu Forwardu wyceniane w wartosci godziwej

STRUKTURA WIEKOWA

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

ponizej 1 roku 4120 975,88 163 281,59

od1do3lat 2288 464,68 885 212,66

Razem 6 409 440,56 1048 494,25
2.23. ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

01.01.-30.06.2025 01.01.-30.06.2024

przeksztatcone*

Liczba akcji zwyktych 32 820 634,00 32 820 634,00

Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 32 820 634,00 32 820 634,00

Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 32 820 634,00 32820 634,00

Zysk (strata) netto 525922,79 35150 046,23

Podstawowy zysk na akcje 0,02 1,07

*NOTA 2.24
Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujg akcji wtasnych.

Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akcji Unibep SA w ramach Programu Motywacyjnego
zaprezentowana zostata w punkcie 3. niniejszego sprawozdania.
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2.24. ZMIANY W PREZENTACJI SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Spotki Unibep SA w 2024 roku podjat decyzje o zmianie Polityki rachunkowosci w zakresie ujecia
inwestycji w jednostkach zaleznych z metody wg kosztu na metode praw wtasnosci. Szczegdtowe
informacje w tym zakresie zostaty zaprezentowane w punkcie 6.27 sprawozdania finansowego Unibep SA
za rok 2024. W zwigzku z dobrowolnym charakterem zmiany i obowigzkowym podejsciem
retrospektywnym ponizej prezentujemy dane przeksztatcone na dzienh 30 czerwca 2024 oraz za okres od
1 stycznia 2024 do 30 czerwca 2024.

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWEJ — AKTYWA

AKTYWA

stan na dzien
30.06.2024

korekty

stan na dzien
30.06.2024
przeksztatcone*

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane
metoda praw wiasnosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
inne naleznosci dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

90 409 752,53
10809 182,84
1144 697,48
160561 021,53

7 986,00

13008 193,57

9484 028,07
72163 995,48

69 655 716,00

-160 561 021,53

315197 758,93

90 409 752,53
10809 182,84
1144 697,48

315205 744,93

13008 193,57

9484 028,07
72163 995,48

69 655 716,00

Aktywa trwate (dtugoterminowe)

427 244 573,50 154 636 737,40 581 881 310,90
razem
AKTYWA OBROTOWE
KROTKOTERMINOWE
Zapasy 58 584 185,20 - 58 584 185,20
Naleznasci 2 tytu dostaw | uslug oraz 316 719 204,83 - 316 719 204,83
pozostate naleznosci krétkoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami 12 667 524,70 - 12 667 524,70
Aktywa kontraktowe 270592 978,25 - 270592 978,25
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 1471896,63 ) 1471 896,63
dochodowego
Pozyczki udzielone 5950 603,05 5950 603,05
Aktywa z tytutu pochodnych 9084 145,22 - 9084 145,22
instrumentéw finansowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 105 957 320,67 - 105 957 320,67
Aktywa obrotowe inne niz
przeznaczone do sprzedazy lub do 781 027 858,55 - 781 027 858,55
wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 781027 858,55 ) 781027 858,55
razem
AKTYWA RAZEM 1208 272 432,05 154 636 737,40 1362 909 169,45
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ — PASYWA

stan na dzien

stan na dzien

PASYWA 30.06.2025 korekty 30.06.2024
Przeksztatcone*

KAPITAL WELASNY
Kapitat podstawowy 3507 063,40 - 3507 063,40
Kaplt.a’( ze s.przedazy akcji powyzej ceny 65 803 761,02 . 65 803 761,02
nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe 41514 236,62 1130421,95 42 644 658,57
Zyski (straty) zatrzymane -76 326 046,23 153 506 315,45 77 180 269,22
Kapital wiasny praypadajacy 34499 014,81 154 636 737,40 189 135 752,21
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wtasny ogétem 34 499 014,81 154 636 737,40 189 135 752,21
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 329 036,05 - 329 036,05
dtugoterminowe
K.redyty, pozyczki i |nne. zobowigzania 155 598 008,70 . 155 598 008,70
finansowe - dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe 37349 669,91 - 37349 669,91
dtugoterminowe
.Zobomazanlla z .tytuiu pochodnych 758 996,11 758 996,11
instrumentéw finansowych
Rezerwy dtugoterminowe 64 965 375,07 - 64 965 375,07
Kaucje z tytutu umow z klientami 51426 104,70 - 51426 104,70
Zobowiazania diugoterminowe razem 310 427 190,54 - 310 427 190,54
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 348 015 770,44 - 348 015 770,44
krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 170321 323,57 - 170321 323,57
Kaucje z tytutu umow z klientami 68 342 296,11 - 68 342 296,11
K.redyty, pozyc%kl iinne .zobowmzanla 33451 188,87 ) 33451 188,87
finansowe - krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe 16 752 283,26 - 16 752 283,26
krétkoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe 226 463 364,45 - 226 463 364,45
Zobowigzanie krétkoterminowe inne
niz zwigzane z aktywami 863 346 226,70 - 863 346 226,70
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem 863 346 226,70 - 863 346 226,70
Zobowiazania ogétem 1173773 417,24 - 1173773 417,24
PASYWA RAZEM 1208 272 432,05 154 636 737,40 1362 909 169,45
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SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.-30.06.2024

01.01.-30.06.2024 korekty przeksztatcone*
Dziatalnos$¢ operacyjna
Przychody z umow z klientami 951 140 015,59 - 951140 015,59
Koszty’sprzedany.chlproduktow, 940 022 398,24 ) 940 022 398,24
towardw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11117 617,35 - 11117 617,35
Koszty zarzadu 35686 971,15 - 35686 971,15
Pozostate przychody operacyjne 2947 773,63 - 2947773,63
Pozostate koszty operacyjne 1958 593,29 - 1958 593,29
Zysk (str.ata.) z dziatalnosci -23580 173,46 ) -23 580 173,46
operacyjnej
Przychody finansowe 19 131 343,99 - 19131 343,99
Koszty finansowe 16 893 389,41 - 16 893 389,41
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych
. - 47 070 488,88 47 070 488,88
wycenianych metoda praw
wtasnosci
Oczekiwane straty kredytowe -3113 740,96 - -3 113 740,96
Zysk (strata) p.rzed -18 228 477,02 47 070 488,88 28 842 010,96
opodatkowaniem
Podatek dochodowy -6 308 035,27 - -6 308 035,27
Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci -11920 442,65 47070 488,88 35150 046,23
kontynuowanej
Zysk (strata) netto -11 920 442,65 47 070 488,88 35150 046,23
SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW
01012024 - oreke " 30.06.2008
30.06.2024 v o
przeksztatcone*
Zysk (strata) netto -11 920 442,65 47 070 488,88 35150 046,23
Inne catkowite dochody, ktére
zostang przekwahf!km'uane n'a zyski 855 821,27 ) 855 821,27
lub straty po spetnieniu okreslonych
warunkow:
Efektywna cze$¢ zmian wartosci
godziwej instrumentow 855 821,27 - 855 821,27
zabezpieczajacych przeptyw srodkow
pienieznych
Inne caikownte. dochody przed 855 821,27 ) 855 821,27
opodatkowaniem
Podatek dochodowy dotyczacy
sidadnikow ktore moga zostac 162 606,00 - 162 606,00
przekwalifikowane w pézniejszych
okresach
Inne catkowite dochody po 693 215,27 -1969 060,25 -1275 844,98

opodatkowaniu ogétem
w tym wptyw wycena metodq praw
wtasnosci

-1 969 060,25

-1 969 060,25

Catkowite dochody ogétem

-11 227 227,38

45101 428,63

33 874 201,25

z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

-11227 227,38

45101 428,63

33874 201,25
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.-30.06.2024

01.01.-30.06.2024 Korekty
przeksztatcone

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ
1. Zysk (strata) brutto: -18 228 477,92 47 070 488,88 28 842 010,96
Il. Korekty razem: -88 018 470,94 -47 070 488,88 -135 088 959,82
1. Amortyzacja: 10 577 403,63 - 10 577 403,63
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 49 969,37 - 49 969,37
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -4 372 991,20 - -4372 991,20
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -1898 519,21 -47 070 488,88 -48 969 008,09
5. Zmiana stanu rezerw 23239 066,73 - 23239 066,73
6. Zmiana stanu zapasow -21 051 789,96 - -21 051 789,96
7. Zmiana stanu naleznosci -91 523 568,37 - -91 523 568,37
8. Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan -3054 890,22 - -3054 890,22
finansowych
9. Inne korekty 16 848,29 - 16 848,29
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -106 246 948,86 - -106 246 948,86
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -686 709,90 -686 709,90
Srodki p}en}qzne netto z dziatalnosci -106 933 658,76 : -106 933 658,76
operacyjnej
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ
Nabycie Srodkow trwalych iwartosci -4654 553,98 - -4654 553,98
niematerialnych, nieruchomosci inwestycyjnej
Wpfy\nfy‘z Fytu’(u zt-)yma Srodkow trwatych i 207 167,92 . 207 167,92
wartosci niematerialnych
Odsetki otrzymane 4277 482,32 - 4277 482,32
Dywidendy otrzymane 11 276 606,74 11 276 606,74
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 18 091 892,58 18 091 892,58
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -4 700 000,00 -4 700 000,00
Pozostate (w tym realizacja instrumentow 737 467,73 . 737467,73
pochodnych)
_Srodkn ple_me_zne netto z dziatalnosci 25 236 063,31 } 25 236 063,31
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Whptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 40 239 605,19 - 40 239 605,19
Spfata pozyczek, kredytdw, obligacji, weksli -4 261 902,00 - -4261 902,00
Ptatnos$¢ zobowigzan z tytutu umoéw leasingu -7 191 065,43 - -7 191 065,43
Zaptacone odsetki -10 812 055,92 - -10 812 055,92
S_rodkn pler_uezne netto z dziatalnosci 17974 581,84 ) 17 974 581,84
finansowej
Zmiana n.etto s?n.u srodkéw pienieznych z -63723 013,61 ) 63723 013,61
wytgczeniem réznic kursowych
Roznice kursowe -24 266,72 - -24 266,72
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych -63 747 280,33 - -63 747 280,33
$rodki pieniezne na poczatek okresu 169 704 601,00 - 169 704 601,00
$rodki pieniezne na koniec okresu 105 957 320,67 - 105 957 320,67
- w tym: o ograniczonej mozliwosci 18 039 993,40 18 039 993,40

dysponowania
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Bielsk Podlaski, 8 wrzesnia 2025 roku

2.25. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

STAN NA DZIEN 30.06.2025 R.

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z tytutu

Kaucje z tytutu

Kredyty, pozyczki i

dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz umow z klientami - Aktywa Zobowigzania Po%yczkl inne zobowigzania $rodki trwate
S . . .. kontraktowe kontraktowe udzielone .
pozostate naleznosci pozostate zobowigzania naleznosci finansowe
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 37920 896,89 1254 580,60 6100 616,21 2832 474,22 2162 000,78 51 348 739,26 6567 371,50 5502 423,98
5t G . "
gf:vi::;;?r:?a cje z podmiotami 37 920 896,89 1254 580,60 6100 616,21 2832474,22 2162000,78  51348739,26 6567371,50  5502423,98
STAN NA DZIEN 31.12.2024R.
Nalezno.sa z tytutu Zobownaz.anla z tytutu K?uqe z.tytu'lu' Aktywa Zobowiazania Potyczki 'Kredyty, po'zyczk|. i ) )
dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz umow z klientami - . inne zobowigzania Srodki trwate
L . . s kontraktowe kontraktowe udzielone )
pozostate naleznosci pozostate zobowigzania naleznosci finansowe
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 19 252 456,46 713 028,08 5748 203,72 6844 093,74 3289 334,00 46 038 456,19 6800 189,89 5870 969,82
gf“:fi:';;;an:?akc’e z podmiotami 19 252 456,46 713 028,08 5748 203,72 6844 093,74 3289334,00 46 038 456,19 6800 189,89 5870 969,82
ZA OKRES 01.01.2025 —30.06.2025 R.
Przychcfdy z ur.now z Zaktfp ?ro#uktowi ey GhEme ety G Pozostate prz.ychody Pozostate Ifoszty
klientami materiatéw i towaréw operacyjne operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 20 136 666,93 1086 770,18 2070 866,98 362 360,24 4.000,00 81490,36
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 20 136 666,93 1086 770,18 2070 866,98 362 360,24 4 000,00 81 490,36
ZA OKRES 01.01.2024 —30.06.2024 R.
Przychody z uméw z Zakup produktéw, Przychody finansowe Koszty finansowe Pozostate koszty operacyjne
klientami materiatéw i towaréw v v v Y op v
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 29242 187,00 2911 970,82 15979 484,99 270 230,46 29 735,50
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 29 242 187,00 2911 970,82 15 979 484,99 270 230,46 29 735,50

W okresie od 1 stycznia 2025 do 30 czerwca 2025 r. podmioty powigzane poprzez Rade Nadzorczg dokonaty zakupdw w Spdtce na taczng kwote 1,5 tys. zt.,, w tym okresie rowniez dokonano zakupéw od
podmiotéw powigzanych poprzez Rade Nadzorczg na taczng kwote 162,4 tys. zt.
W okresie od 1 stycznia 2024 do 30 czerwca 2024 r. cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie dokonali zakupdéw w Spoétce oraz nie dokonano zakupdw od podmiotéw powigzanych poprzez Zarzad i Rade

Nadzorcza.
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2.26. CZLONKOWIE ZARZADU | RADY NADZORCZEJ SPOtKI ORAZ OSOBY | PODMIOTY
BLISKO Z NIMI ZWIAZANE

Wynagrodzenia Zarzadu spotki dominujacej

ZA OKRES 01.01.2025 —30.06.2025 R.

Premia roczna za 2024 rok

Imie i nazwisko Wynagrodzenie wyptacona 10 lipca 2025 Razem
Andrzej Piotr Sterczynski 420 000,00 254 766,00 674 766,00
Leszek Marek Gotabiecki 403 800,00 233 396,00 637 196,00
Adam Polifiski 360 000,00 207 396,00 567 396,00
Zbigniew Goscicki 30 000,00 - 30 000,00
Ewelina Karp-Kreglicka* 58 000,00 - 58 000,00
Razem 1271 800,00 695 558,00 1967 358,00

*od 01.06.2025

ZA OKReS 01.01.2024 — 30.06.2024 R.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Dariusz Jacek Blocher 480 100,00
Leszek Marek Gotgbiecki 403 800,00
Adam Polinski 298 460,11
Krzysztof Mikotajczyk* 378 000,00
Andrzej Piotr Sterczynski 270 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski** 164 967,74
Zbigniew Tadeusz Goscicki 10 000,00
Razem 2 005 327,85

*petnit funkcje do 23.04.2024r.
**petnit funkcje do 05.03.2024r.

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej
ZA OKRES 01.01.2025 —30.06.2025 R.

Przychdd cztonka Rady Nadzorczej
z tytutu zatrudnienia

Imie i nazwisko Przychéd T O W Razem
w UNIBEP SA

Jan Mikotuszko 240 000,00 - 240 000,00
Beata Maria Skowrorska 84 000,00 - 84 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 84 000,00 30 000,00 114 000,00
Michat Kotosowski 54 000,00 - 54 000,00
Pawet Markowski 42 000,00 - 42 000,00
Piotr Biezuriski 42 000,00 ® 42 000,00
Dariusz Jacek Blocher* 246 309,68 - 246 309,68
Maciej Patryk Stajkowski** 3033,33 - 3033,33
Ryszard Rozpondek** 3033,33 - 3033,33
Razem 798 376,34 30 000,00 828 376,34

*w tym 193 600,00 - premia roczna za 2024 rok wyptacona 10 lipca 2025
**od 18.06.2025
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ZA OKRES 01.01.2024 —30.06.2024 R.

Przychdd cztonka Rady Nadzorczej
z tytutu zatrudnienia

Imie i nazwisko Przychéd na podstawie umowy o prace Razem
w UNIBEP SA

Jan Mikotuszko 240 000,00 - 240 000,00
Beata Maria Skowronska 84 000,00 - 84 000,00
Woijciech Jacek Stajkowski 84 000,00 30 000,00 114 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 42 000,00 - 42 000,00
Michat Kotosowski 54 000,00 - 54 000,00
Pawet Markowski 42 000,00 - 42 000,00
Jakub Marek Karnowski 42 000,00 - 42 000,00
Razem 588 000,00 30 000,00 618 000,00

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku nie dokonano wyptat wynagrodzen ze stosunku pracy
osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej, natomiast w okresie poréwnywalnym
wyptaty te wynosity 6,9 tys. zt.
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3. PROGRAM MOTYWACYIJNY

Program Motywacyjny zostat szczegétowo omodwiony w pkt. 6.10 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2023 rok. W 2024 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia dotyczgce tego Programu.

W dniu 20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Spotki ustalita Prezesowi Zarzgdu Panu Dariuszowi Jackowi
Blocherowi finansowe i niefinansowe kryteria przydziatu akcji Spotki na rok oceny 2024 oraz ich wagi.
Dedykowane Prezesowi Zarzadu Panu Dariuszowi Jackowi Blocherowi kryteria finansowe obejmujg
zrealizowanie ustalonych zamierzen finansowych Grupy Kapitatowej Unibep. Kryteria niefinansowe to
w szczegoblnosci: pozostawanie w sktadzie Zarzadu UNIBEP SA, poprawa bezpieczenstwa pracy oraz
dziatania w kierunku redukcji emisji gazéw cieplarnianych w taricuchu wartosci, zgodnie ze Strategig ESG
Grupy Kapitatowej Unibep.

W dniu 25 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwatg nr 28
w sprawie zmiany ,,Uchwaty nr 32 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIBEP SA z dnia 15 czerwca 2020
roku w sprawie przyjecia zatozen programu motywacyjnego dla cztonkéw Zarzgdu oraz kluczowych
menadzeréw” ustalito, ze Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o wczesniejszym zakonczeniu realizacji
Programu Motywacyjnego przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2026
i przed zbyciem wszystkich akcji w ramach Programu Motywacyjnego na rzecz uczestnikéw Programu
Motywacyjnego.

W dniu 13 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spotki w oparciu o ww. upowaznienie udzielone przez Walne
Zgromadzenie podjeta uchwate w sprawie wczesniejszego zakonczenia realizacji Programu
Motywacyjnego, przy czym ustalita, ze w odniesieniu do oséb biorgcych udziat w Programie
Motywacyjnym innych niz Prezes Zarzgdu Pan Dariusz Jacek Blocher ostatnim rokiem oceny jest rok 2022.
Osoby biorgce udziat w Programie Motywacyjnym inne niz Prezes Zarzadu Pan Dariusz Jacek Blocher nie
bedg nabywac praw do nabycia akcji Spotki w latach przydziatu 2024, 2025, 2026 i 2027. W odniesieniu
natomiast do Prezesa Zarzadu Pana Dariusza Jacka Blochera ostatnim rokiem oceny jest rok 2024,
a w przypadku spetnienia sie kryteriow przydziatu ustalonych dla Prezesa Zarzadu Pana Dariusza Jacka
Blochera na rok oceny 2024, nabedzie on prawo do nabycia akcji Spoétki w roku przydziatu 2025 na
dotychczasowych zasadach, tj. m.in. w liczbie nie wiekszej niz 450 000 akcji.

Wobec powyzszego w dniu 13 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spétki ustalita, ze akcje wtasne Spotki
przeznaczone wczesniej na realizacje Programu Motywacyjnego z wytgczeniem wskazanych powyzej akcji
tworzacych pule przydziatu dla Prezesa Zarzgdu Pana Dariusza Jacka Blochera, tj. akcje wtasne Spotki
w liczbie 1 800 000 zostang sprzedane przez Spoétke poza Programem Motywacyjnym.

W dniu 3 lipca 2025 roku Rada Nadzorcza Spotki dokonata weryfikacji spetnienia przez uczestnika Programu
Motywacyjnego Pana Dariusza Jacka Blochera Kryteriéw Przydziatu akcji za rok oceny 2024 oraz podjeta
decyzje o zaoferowaniu Panu Dariuszowi Jackowi Blocherowi 194 625 akcji Spotki, a takze o zbyciu
pozostatych z przeznaczonej Panu Dariuszowi Jakowi Blocherowi na rok oceny 2024 puli 450 000 akcji
wtasnych, tj. 255 375 akcji poza Programem Motywacyjnym.
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W dniu 23 lipca 2025 r. Zarzad Spoétki, w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg ztozyt Panu Dariuszowi Jackowi
Blocherowi oferte sprzedazy 194 625 akcji Spétki na rok oceny 2024. W tym samym dniu Pan Dariusz
Blocher ztozyt odwiadczenie o przyjeciu kierowanej do niego oferty.

W zwigzku z dokonaniem nastepujacych czynnosci:

e ztozeniem przez Spotke oferty sprzedazy akcji Spotki, zgodnie z powyzszg decyzjg Rady Nadzorczej;

e przyjeciem przez Pana Dariusza Jacka Blochera oferty sprzedazy akcji Spotki;

e dokonaniem przez Pana Dariusza Jacka Blochera wptaty na rachunek Spétki catosci ceny za oferowane
akcje, w dniu 28 lipca 2025 roku nastapito zapisanie 194 625 akcji Spétki na rachunku inwestycyjnym
Pana Dariusza Jacka Blochera. W konsekwencji doszto do zrealizowania Programu Motywacyjnego za
rok 2024.
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4. WPLYW SYTUACJI WOJENNEJ NA DZIALALNOSC SPOLKI

Aktualna pozostaje sytuacja opisana w raporcie rocznym za 2024. Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie
wptywa posrednio na dziatalnos¢ Spotki i moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz
ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzace z rynkdw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje
na wiele niekorzystnych trendéw gospodarczych. Wptywa lub moze wptywaé to na nastroje wsrdd
inwestorow i sktonnosci inwestycyjne. W zaleznos$ci od rozwoju sytuacji w Ukrainie, wojna moze miec
wptyw na zaburzenie w taicuchach dostaw i tym samym wptywac na wzrost cen surowcéw, odptyw
pracownikow z rynku polskiego i tym samy wptyw na harmonogramy realizacji i ceny ustug
podwykonawcow.

Wojna na wschodzie wptywa na decyzje painstw odnosnie wydatkéw na zbrojenia, w tym rozbudowe
infrastruktury. Spétka monitoruje zamierzenia inwestycyjne w wojskowosci i aktywizuje swoje dziatania
pod katem pozyskiwania zamdwien na prace budowlane zlecanych przez administracje wojskowga naszego
kraju. Zaréwno w pierwszym poétroczu 2025 roku, jak i po dniu bilansowym, pozyskaliSmy do realizacji
tematy z tego obszaru. PrzeprowadziliSmy dodatkowo niezbedne zmiany organizacyjne wyodrebniajgc
dyrekcje do realizacji budownictwa specjalnego, w tym wojskowego.

Unibep SA podtrzymuje zamiar uczestniczenia w projekcie odbudowy Ukrainy w okresie po zakornczeniu
wojny. Spoétka aktualnie prowadzi jeden kontrakt na terenie Ukrainy (na realizacje przejscia granicznego
Medyka-Szeginie na granicy ukrairisko—polskiej).

Spoétka monitoruje rozwdj konfliktu i mozliwy wptyw na realizacje naszych zamierzen na poszczegdlnych
rynkach, w tym ukrainskim. Aktualnie brak czynnikéw spowodowanych wojng, ktére wptywatyby
negatywnie na realizacje naszych zobowigzan kontraktowych wobec zamawiajacych.

str. 60



Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 czerwca 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 8 wrzeénia 2025 roku

5. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umow finansowych

e 1 lipca 2025 roku Unibep SA przedtuzyt z Uniga TU SA umowe generalng o gwarancje
ubezpieczeniowe do kwoty 60 min. zt. Umowa przedtuzona do dnia 30 czerwca 2026 roku

e 8 lipca 2025 roku Unibep SA zawart z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen SA umowe zlecenia
udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej kontraktowej na kwote 5 847 820,49 zt. Umowa zawarta do
dnia 31 stycznia 2031 roku

e 17 lipca 2025 roku Unibep SA aneksowat z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych SA
umowe o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych do kwoty 150 min. zt. Umowa
zawarta na czas nieokreslony

e 30 lipca 2025 roku Unibep SA zawart z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczeniowym Ergo Hestia SA
umowe o gwarancje kontraktowg na kwote 73 097 756,16 zt. Gwarancja wazna do dnia 16 stycznia
2026 roku

e 31 lipca 2025 roku Unibep SA przedtuzyt z BNP Paribas Bank Polska SA umowe o linie gwarancyjng
w kwocie 123 mln zt. Umowa przedtuzona do dnia 31 pazdziernika 2025 roku

e 4 sierpnia 2025 roku Unibep SA podpisat z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowe o udzielenie
gwarancji w kwocie 73 097 756,16 zt. Umowa zawarta do dnia 16 stycznia 2026 roku

e 27 sierpnia 2025 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. aneksowat z mBank S.A. umowe ramowg
Umbrella Wieloproduktowag w kwocie 80 min. zt. Umowa przedtuzona do dnia 28 listopada 2025
roku

e 29 sierpnia 2025 roku Unibep S.A. podpisat umowe z Bank Polska Kasa Opieki S.A. o wielocelowy
limit kredytowy na kwote 63 500 000,00 zt. Umowa zostata zawarta do dnia 30 wrzesnia 2027 roku

e 1 wrzesnia 2025 roku Spoétka Unibep udzielita pozyczek krétkoterminowych spdétkom zaleznym,
w celu sptaty kredytow biezgcych. Pozyczka spotce Unihouse wyniosta 20 min zt, a spodtce
Unidevelopment 17 min zt. Termin sptaty pozyczek jest planowany w 4 kwartale 2025

e 5 wrzesnia 2025 roku Unibep S.A podpisat umowe z Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw
Eksportowych S.A. na udzielenie gwarantowanej przez Skarb Panstwa gwarancji ubezpieczeniowej
sptaty kredytu na kwote 50 800 000,00 zt. Umowa zostata zawarta do dnia 31 pazdziernika 2027
roku

Zawarcie istotnych umoéw i inne zdarzenia

° Wybdér oferty Unibep S.A. w postepowaniu na realizacje zadania pn.: "Modernizacja
zabezpieczenia granicy panstwowej na odcinku Igdowej granicy z Republika Biatorusi w zakresie
bariery fizycznej - przebudowa istniejgcej drogi technicznej"

2 lipca 2025 roku Zarzad Unibep SA otrzymat od Skarbu Panstwa - Komendanta Gtéwnego Strazy

Granicznej zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta

w postepowaniu pn.: "Modernizacja zabezpieczenia granicy panstwowej na odcinku lgdowej granicy

z Republika Biatorusi w zakresie bariery fizycznej - przebudowa istniejacej drogi technicznej". Cena Oferty

ztozonej przez Spotke wynosi ok. 292,4 min zt brutto, co stanowi ok. 237,7 min zt netto. (RB 50/2025)

9 lipca 2025 roku zawarto umowe na realizacje zadania. (RB 52/2025)

° Zawarcie warunkowej umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Smardzewskiej
w Poznaniu

16 lipca 2025 roku Unibep SA zawart umowe o roboty budowlane na realizacje w systemie generalnego

wykonawstwa inwestycji budowlanej przy ul. Smardzewskiej w Poznaniu. Zamawiajagcym jest VINCI
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Immobilier Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji
wynosi 53,5 min zt netto. (RB 54/2025)

21 lipca 2025 roku Zarzad Unibep SA otrzymat od Zamawiajacego pisemne powiadomienie o uzyskaniu
zgod korporacyjnych na realizacje Umowy, skutkiem czego, stosownie do jej postanowien, Umowa weszta
w zycie po uptywie 7 dni roboczych od dnia otrzymania powiadomienia. (RB 55/2025)

° Zawarcie umowy na realizacje zadania inwestycyjnego dotyczacego budowy Zrddia

kogeneracyjnego na paliwo gazowe na terenie Elektrocieptowni Krakow
21 lipca 2025 roku konsorcjum w sktadzie: Unibep S.A. [Lider Konsorcjum] oraz SBB Energy S.A. z siedzibg
w Opolu zawarto umowe na realizacje zamowienia publicznego pn.: "Budowa Zzrédta kogeneracyjnego na
paliwo gazowe opartego na uktadzie silnikéw gazowych dla PGE Energia Ciepfa S.A. Oddziat nr 1
w Krakowie". Zamawiajgcym jest PGE Energia Ciepfa S.A. Wynagrodzenie Konsorcjum w zakresie umowy
wykonawczej i umowy serwisowej wynosi tgcznie ok. 885,7 min zt netto, z czego udziat Emitenta stanowi
kwota ok. 589,7 min zt netto. (RB 56/2025)

° Informacja nt. wyboru oferty Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania
pn.: "Budowa obwodnicy Starogardu Gdanskiego w ciggu drogi krajowej nr 22" w wojewddztwie
pomorskim

22 lipca 2025 r. Emitent otrzymat od Zamawiajgcego (Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Oddziat w Gdansku) zawiadomienie o uniewaznieniu czynnosci wyboru oferty Emitenta, ktéra byta

wybrana jako najkorzystniejszej w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: "Budowa

obwodnicy Starogardu Gdanskiego w ciggu drogi krajowej nr 22". (RB 57/2025)

O wyborze oferty Emitent informowat w tresci raportu biezgcego nr 30/2025 z dnia 12 maja 2025 roku.

° Wybdr oferty Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: "Budowa
budynku dla Sadu Rejonowego w Suwatkach, przy ul. Utrata" w wojewddztwie podlaskim

23 lipca 2025 roku Zarzad Unibep SA otrzymat od Sgdu Okregowego w Suwatkach zawiadomienie

o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o udzielenie zamdwienia

publicznego pn.: "Budowa budynku dla Sadu Rejonowego w Suwatkach, przy ul. Utrata". Cena oferty

ztozonej przez Spoétke wynosi ok. 71,2 min zt brutto, co stanowi ok. 57,9 min zt netto. (RB 59/2025)

° Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: "Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczen w budynku dydaktycznym z przeznaczeniem na funkcje biurowo - sztabowa,
budowa budynku biura przepustek, budynku technicznego oraz infrastruktury towarzyszacej -
postepowanie 13/RB" w wojewddztwie warmirisko — mazurskim

7 sierpnia 2025 r. konsorcjum w sktadzie Unibep S.A. [Lider Konsorcjum] oraz Maat4 Sp. z 0.0. z siedzibg

w Warszawie [Partner Konsorcjum] zawartfo umowe na realizacje zadania pn.: "Przebudowa i zmiana

sposobu uzytkowania pomieszczen w budynku dydaktycznym z przeznaczeniem na funkcje biurowo -

sztabowg, budowa budynku biura przepustek, budynku technicznego oraz infrastruktury towarzyszace;j -
postepowanie 13/RB". Zamawiajgcym jest Skarb Parstwa - Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Olsztynie.

Wynagrodzenie Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 60,9 min zt brutto, z czego kwota

przypadajgca Emitentowi wynosi ok. 39,4 min zt brutto, co stanowi ok. 32,0 mlIn zt netto. (RB 64/2025)
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Sprawy sgdowe

W lipcu 2025 roku Unibep otrzymat pozew od Umicore Battery Materials Poland sp. z 0.0. (Umicore)
w sprawie o zaptate kar umownych wynikajacych z zawartej umowy w przedmiocie rozbudowy
i przebudowy zaktadu produkcji w Radzikowicach w wojewddztwie opolskim na kwote ok. 27 min
zt. W kwietniu 2025 roku Umicore ztozyt roszczenie o zaptate kar umownych wynikajgcych
z zawartej umowy. Sprawa jest obecnie przedmiotem negocjacji miedzy stronami. Jednoczesnie
Emitent wskazuje, ze w latach 2024 i 2025 Unibep skierowat kilka roszczen przeciwko Umicore,
o czym informowat m.in. w raporcie okresowym za | kwartat 2025 r.

W lipcu 2025 roku do Unibep wptyneto roszczenie dotyczace wad wykonawczych balkondw,
tarasOw oraz loggii na inwestycji przy ul. Przasnyskiej 11 i 11A w Warszawie na kwote ok. 10 min zt.
Spotka obecnie analizuje zgtoszone zarzuty oraz przygotowuje odpowiedzZ na pozew.

29 sierpnia 2025 roku zostat wystany do Sgdu Okregowego w Olsztynie pozew przeciwko
Zamawiajgcemu - Wojewddztwu Warminsko-Mazurskiemu — Zarzadowi Drég Wojewddzkich
w Olsztynie (inwestycja pn. ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 513 na odcinku Lidzbark Warminski
- Woztawki”), w ramach ktérego UNIBEP dochodzi waloryzacji wynagrodzenia umownego i zaptaty
kwoty ok. 45,6 miIn zt brutto.
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6. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spoétka sporzadzita sprawozdanie finansowe za 2024 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
w dniu 25 czerwca 2025 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad
Unibep SA i zatwierdzone do publikacji w dniu 8 wrzesnia 2025 roku.
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