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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej CFl Holding S.A.
Raport z przegladu srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej CFl Holding (,Grupa”), w ktérej Jednostkg dominujacg jest CFl Holding S.A.
(,,Jednostka dominujgca”), ktére zawiera: skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej na dzien 30.06.2025 r., skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, skrécone s$rodroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym,
skrécone srdodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2025 r. oraz wybrane informacje dodatkowe i objasniajgce (,$rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é¢ finansowa” ogtoszonego w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Odpowiedzialnos¢ Biegtego Rewidenta

JesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat $rédrocznego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przeglagdu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 ,,Przeglad srédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki” przyjetym uchwaty
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw.

Przeglad s$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego polega na
kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe,
przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.
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Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatami Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw oraz Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego. Na skutek tego przeglad nie
wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Uzasadnienie odmowy sformutowania wniosku

Zwracamy uwage na punkt C ,lIstotna niepewno$é co do kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i
poréwnywalnos$¢ sprawozdan finansowych” $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w ktorym Zarzad Spotki poinformowat, ze s$rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz, ze na dzien zatwierdzenia Srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji istniejg niepewnosci dotyczace
zdarzen lub okolicznosci, ktére moga nasuwac¢ watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalnosci.

W wyniku zastosowania procedur przegladu, zidentyfikowano wystgpienie szeregu niepewnosci, ktére
sg kluczowe dla oceny kontynuacji dziatalnosci przez Grupe.

Kluczowym podmiotem nalezgcym do Grupy Kapitatowej jest Spotka Central Fund of Immovables Sp. z
0. 0. (dalej: CFl Sp. z o0.0.), ktérej udziat aktywéw stanowi 44,39% sumy bilansowej Grupy przed
wyfaczeniami, a przychody ze sprzedazy stanowig 62,43% sumy przychoddéw ze sprzedazy przed
wyfaczeniami.

Zarzad Jednostki Dominujgcej w nocie nr 10 sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Jednostki Dominujacej
oraz Grupy Kapitatowe] poinformowat, ze w dniu 14 czerwca 2023 roku do siedziby spétki CFl Sp. z 0.0.
wptyneto postanowienie Prokuratury Regionalnej w todzi | Wydziatu ds. przestepczosci gospodarczej
wydane w dniu 22 maja 2023 roku o zastosowaniu zabezpieczenia majgtkowego na mieniu CFI Sp. z
0.0., jako osoby prawnej wskazanej w art. 45 § 3 k.k., w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem w
sprawie przestepstw karnych i karnoskarbowych w stosunku do czesci oséb petnigcych funkcje w
poprzednich oraz biezacym okresie sprawozdawczym w organach statutowych podmiotéw
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, ktére polega na zabezpieczeniu grozacego przepadku korzysci
majagtkowej uzyskanej z przestepstw w wysokosci nie mniej niz 15.000.000,00 zt poprzez ustanowienie
zakazu zbywania i obcigzania nieruchomosci bedgcych wtasnoscig CFl Sp. z 0.0. o facznej szacunkowej
wartosci 32.000.000,00 zt. Wartos¢ bilansowa zabezpieczonych nieruchomosci na dziert 30 czerwca
2025 roku wynosi ok. 230.083.000,00 zt.

W punkcie nr 11 ,Rezerwy” skréconych informacji objasniajacych do srédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupa Kapitatowa prezentuje informacje na temat stanu rezerw, w tym
rezerwy na kwote 15.000.000,00 zt dotyczacg zdarzenia opisanego powyzej. Zwazywszy na fakt, iz nie
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sg znane skala oraz wptyw dziatan poprzedniego Zarzadu podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy
Kapitatowej, nie jesteSmy w stanie zweryfikowa¢ wartosci utworzonej rezerwy.

W punkcie nr 18 ,,Zmiany zobowigzan lub aktywdéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu zakoriczenia
ostatniego roku obrotowego” skréconych informacji objasniajgcych do  $rddrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa Kapitatowa prezentuje informacje na temat
zobowigzan warunkowych, w tym roszczenia w kwocie 25.000.000,00 zt dotyczgcego zabezpieczenia
na majatku CFl Sp. z 0.0. Zwazywszy na fakt, iz nie sg znane skala oraz wptyw dziata poprzedniego
Zarzadu podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, nie jestesmy w stanie zweryfikowaé
wyzej opisanego ujawnienia.

Na dzien publikacji nie sg znane ostateczne skutki dziatan oséb petnigcych funkcje w organach
statutowych Jednostki Dominujacej i spotek zaleznych w poprzednich okresach oraz ich potencjalny
wptyw na sytuacje majgtkowa oraz finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Ze wzgledu na potencjalne wzajemne oddziatywanie powyiszych niepewnosci i ich mozliwy
skumulowany wptyw na s$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, nie jest
mozliwe, aby sformutowacé wniosek na temat zatgczonego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Odmowa sformutowania wniosku

Nie byliSmy w stanie uzyska¢ wystarczajacych i odpowiednich dowoddéw dotyczacych spraw
zamieszczonych w sekcji ,,Uzasadnienie odmowy sformutowania wniosku”. Wobec znaczenia tych
spraw, na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu nie wyrazamy wniosku o zatgczonym
Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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