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Wybrane dane finansowe dotyczace srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad:

= poszczegolne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego
na 30 czerwca 2025 roku: 4,2419 EUR/PLN (na 31 grudnia 2024 roku: 4,2730 EUR/PLN).

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywow
pienieznych - wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca | pétrocza 2025 roku: 4,2208 EUR/PLN
(po | potroczu 2024 r.: 4,3109 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30.06.2025 31.12.2024
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 257 606 60 729 228 836 53 554
Aktywa trwate 50 703 11 953 47 856 11 200
Aktywa obrotowe 205 184 48 371 180 980 42 354
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1719 405 - -
Pasywa razem 257 606 60 729 228 836 53 554
Kapitat wtasny 153 139 36 102 149 440 34 973
Zobowigzania dtugoterminowe 29619 6 982 30 202 7 068
Zobowigzania krotkoterminowe 74714 17 613 49 194 11 513
Zobowigzania zwigzane z aktywami dostepnymi

. 134 32 - -
do sprzedazy
Pozycja w srédrocznym
skréoconym skonsolidowanym 01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024
sprawozdaniu z catkowitych 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024
dochodéw
w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 19075 4519 11592 2746 89595 20783 20 341 4719
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 7231 1713 4282 1014 26418 6128 7 245 1681
Zysk (strata) na dziatalnosci 4327 1025 2943 697 23165 5374 5462 1267
operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 841 910 2 667 632 22 099 5126 4 829 1120

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej

Catkowite dochody ogétem 3360 796 2536 601 19459 4514 4013 931

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej na 1 akcje:

Podstawowy zysk (strata) (zt) 0,17 0,04 0,13 0,03 0,91 0,21 0,17 0,04

3360 796 2536 601 17899 4152 3425 794

- - - - 1560 362 588 136

Rozwodniony zysk (strata) (zt) 0,17 0,04 0,13 0,03 0,91 0,21 0,17 0,04

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej na 1 akcje:

Podstawowy zysk (strata) (zt) - - - - 0,08 0,02 0,03 0,01
Rozwodniony zysk (strata) (zt) - - - - 0,08 0,02 0,03 0,01

Rozwodniony zysk (strata) (zt)

Wikana S.A.
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Pozycja w srédrocznym skréconym skonsolidowanym 01.01.2025 01.01.2024
rachunku przeptywoéw pienieznych 30.06.2025 30.06.2024
w tysigcach PLN EUR PLN PLN
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (7 013) (1662) 13 039 3025
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (127) (30) (10 217) (2370)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 5685 1347 (7 016) (1628)
Przepltywy pieniezne razem (1 455) (345) (4 194) (973)

Wikana S.A.
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Wybrane dane finansowe dotyczace srédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad:

= poszczegolne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego
na 30 czerwca 2025 roku: 4,2419 EUR/PLN (na 31 grudnia 2024 roku: 4,2730 EUR/PLN).

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywow
pienieznych - wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca | pétrocza 2025 roku: 4,2208 EUR/PLN
(po | potroczu 2024 r.: 4,3109 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30.06.2025 31.12.2024

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 180 508 42 554 141 647 33149
Aktywa trwate 107 396 25318 98 754 23111
Aktywa obrotowe 73112 17 236 42 893 10 038
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - -
Pasywa razem 180 508 42 554 141 647 33149
Kapitat wtasny 131 961 31109 97 515 22 821
Zobowigzania dtugoterminowe 21071 4 967 21953 5138
Zobowigzania krotkoterminowe 27 476 6477 22179 5190

Pozycja w srédrocznym skréconym

:aednostkowvm sorawozdaniu 01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024

J owym sp i 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024
z catkowitych dochodow

w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 996 236 472 112 2 956 686 849 197
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 406 96 195 46 2 302 534 537 125
Zysk (strata) na dziatalnosci 35287 8360 33920 8036 23500 5451 19790 4 591
operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 34518 8178 335636 7945 22083 5123 18993 4406

Zysk (strata) netto z dziatalnosci 34107 8081 33346 7900 21766 5049 18435 4276

kontynuowanej

Catkowite dochody ogétem 34107 8081 33346 7900 21766 5049 18435 4276

Zysk (strata) przypadajgca na 1 akcje:

Podstawowy zysk (strata) (zt) 1,73 0,41 1,73 0,40 1,10 0,26 0,93 0,22

Rozwodniony zysk (strata) (zt) 1,73 0,41 1,73 0,40 1,10 0,26 0,93 0,22

Pozycja w srédrocznym skréconym jednostkowym 01.01.2025 01.01.2024

rachunku przeptywoéw pienieznych 30.06.2025 30.06.2024

w tysigcach PLN EUR PLN EUR

Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 230 54 1723 400

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5 468) (1 295) (6 298) (1461)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 5155 1221 4233 982

Przeplywy pieniezne razem (83) (20) (342) (79)
Wikana S.A.
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1. Informacje o Grupie Kapitatowej

1.1. Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa WIKANA to jeden z najwiekszych deweloperéw dziatajgcych w potudniowo-wschodniej
Polsce. Dotychczasowa dziatalno$¢ Grupy obejmuje:

75 240 tys. m2 4 325

zrealizowanych projektéw tacznej lokale oddane
deweloperskich powierzchni do uzytkowania

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej — od pozyskania
gruntow, poprzez uzyskanie zezwolenia na budowe, nadzér nad wykonawstwem inwestycji, az po przekazanie
gotowych lokali nabywcom. Projekty inwestycyjne realizowane sg poprzez spoétki celowe, tj. jednostki zalezne
zatozone w celu realizacji konkretnych projektow inwestycyjnych. Budowy co do zasady prowadzone
sg w systemie generalnego wykonawstwa zlecanego wyspecjalizowanym, zewnetrznym spotkom
budowlanym. W przypadku braku mozliwoéci realizacji danej budowy w systemie generalnego wykonawstwa
roboty budowlane zlecane sg wyspecjalizowanym firmom podwykonawczym i koordynowane wtasnymi sitami.
Sprzedaz nieruchomosci lokalowych prowadzona jest przede wszystkim przez wiasne biura sprzedazy.

Grupa, poprzez wybrane spotki celowe, prowadzi takze dziatalno$¢ w zakresie wynajmu powierzchni
w obiektach handlowych, jak réwniez w zakresie ustugowego zarzgdzana nieruchomos$ciami, zaréwno
wiasnymi, jak i zleconymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Poza powyzszym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej sg takze:
dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdéw finansowych, dziatalnosé
rachunkowo-ksiegowa.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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W skiad Grupy Kapitatowej na dzieh 30 czerwca 2025 r. wchodzity nastepujace jednostki:

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.

Jednostki zalezne

Udziat %

30.06.2025 31.12.2024

WIKANA AGO Sp. z o.0.
WIKANA ALBA Sp. zo.0.

100%

100%

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.)

WIKANA BETA Sp. z 0.0.

WIKANA BETULA Sp. zo.0.
WIKANA CASA Sp. zo.0.
(dawniej: STRAZYSKA Sp. z 0.0.)
WIKANA CORYLUS Sp. z o.0.

100%
100%

100%

100%

(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag CORYLUS S.K.A.)

WIKANA ERGO Sp. z o.0.
WIKANA GAMMA Sp. z o.0.
WIKANA JOTA Sp. z o.0.

WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z o.0.

WIKANA KOMERC Sp. z 0.0.
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0.

WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o.0.

WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0.
WIKANA PRIM Sp. z 0.0.

WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.
WIKANA RESIDENCE Sp. z o.0.
WIKANA SALIX Sp. z 0.0.

WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0.
EJENDOM Sp. z o.0.

ENERGY PRIME Sp. z o.0.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0.

ZIELONE TARASY Sp. z 0.0.

Jednostka wspotzalezna

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Udziat %

100%

100%

100%
100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

30.06.2025 31.12.2024

ZANA INVEST Sp. z o.0.

Segment deweloperski

Wikana S.A.

73%

Segment najmu powierzchni

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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Konsolidacji podlegajg wszystkie ww. spotki zalezne. Wszystkie spétki zalezne konsolidowane sg metodg
petng. Jednostka wspotzalezna konsolidowana jest metodg praw wtasnosci.

Jedyng spotkg z Grupy, ktéra od 21 czerwca 2023 r. posiada oddziat, jest ENERGY PRIME Sp. z o0.0.

Opis jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej WIKANA na dzien 30 czerwca 2025 roku

Jednostka dominujgca:

WIKANA S.A. (,Emitent’, ,Spdtka”) — jej przedmiotem dziatalno$ci jest przede wszystkim dziatalno$¢
deweloperska, polegajaca na przygotowywaniu na posiadanym banku ziemi projektéw deweloperskich,
przeznaczonych do realizacji przez powotane do tego spdétki celowe, oraz zarzgdzanie Grupg
Kapitatlowg i $wiadczenie ustug na rzecz podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, takich
jak: ustugi holdingowe, udostepniania licencji na korzystanie ze znaku towarowego czy najmu
powierzchni biurowej.

l. Jednostki zalezne:

WIKANA AGO Sp. z o0.0. — spdtka zawigzana w dniu 8 maja 2017 r.; od 2021 r. spotka celowa
realizujgca jeden z projektéw deweloperskich;

WIKANA ALBA Sp. z 0.0. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
ALBA S.K.A.) — spétka przypisana do segmentu najmu powierzchni;

WIKANA BETA Sp. z o0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. — spdtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

WIKANA CASA Sp. z o.0. (dawniej: STRAZYSKA Sp. z 0.0.) — spotka celowa przeznaczona
na potrzeby realizacji projektéw deweloperskich;

WIKANA CORYLUS Sp. z o0.0. (dawniej; WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.) — spoétka przypisana do segmentu deweloperskiego;

WIKANA ERGO Sp. z 0.0. — spétka celowa, aktualnie przeznaczona na potrzeby realizacji projektéw
deweloperskich;

WIKANA GAMMA Sp. z o0.0. — spodtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;
WIKANA JOTA Sp. z 0.0. — spdtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. — spotka celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji
projektéw deweloperskich;

WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. — spdtka aktualnie przypisana w Grupie do segmentu deweloperskiego;

WIKANA MERITUM Sp. z o.0. — spdtka celowa przeznaczona na potrzeby realizacji projektow
deweloperskich;

WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. — spdtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

WIKANA PANORAMA Sp. z o.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

WIKANA PRIM Sp. z 0.0. — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. — spdtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

WIKANA PROPERTY Sp. z o0.0. — jej przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug posrednictwa
sprzedazy dla podmiotéw Grupy Kapitatowej;

Wikana S.A.
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= WIKANA RESIDENCE Sp. z o0.0. — spolka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

= WIKANA SALIX Sp. z 0.0. — spdtka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow deweloperskich;

= WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

= EJENDOM Sp. z 0.0. — zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 11 lutego 2021 r.; spétka
celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji projektéw deweloperskich;

= ENERGY PRIME Sp. z o0.0. — spotka aktualnie przypisana w Grupie do segmentu deweloperskiego;

= Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasz Dom” Sp. z o0.0. — zajmuje sie ustugowym
zarzadzaniem nieruchomosciami — zaréwno wtasnymi, jak i zleconymi przez wspdlnoty mieszkaniowe;

= ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. — spoétka poprzednio przypisana w Grupie do segmentu odnawialnych
zrédet energii; poczawszy od IV kwartatu 2020 r. Swiadczy takze ustugi zarzadzania nieruchomosciami;

= ZANA INVEST Sp. z 0.0. — spotka celowa, aktualnie przeznaczona na potrzeby realizacji przysztych
projektow deweloperskich.

Wikana S.A.
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WIKANA S.A.

l

WIEANA AGO W"IKANA MERITUM EJENDOM Sp.
Sp.z 0.0, Sp. z 0.0, -

WIEANA BETA WIEANA NOWE ENERGY FRIME
Sp.zo.0. BRONOWICE Sp. z 0.0. Sp. z 0.0,

WIEANA BETULA
Sp.z o.0.

WIEANA PRIM
Sp. z 0.0.

WIEANA CORYLUS

8p. z 0.0.

WIEANA CASA
Sp.zo.0.

|

WIEANA PROJECT WIEANA PANORAMA
Sp.z o.0. 8p. z 0.0.
WIEANA ERGO WIEANA PROPERTY
Sp.z o.0. Sp. z 0.0.
WIEANA GAMMA WIEANA RESIDENCE
Sp.z 0.0, Sp. z 0.0. |

WIEANA JOTA WIKANA SALIX
Sp.z 0.0. Sp. z o.0.

A

l
!

WIEANA ELONOWE OSIEDLE
Sp.z 0.0.

WIEANA EOMERC ZANA INVEST
Sp.z 0.0, Sp. z 0.0.*

WIEANA ZIELONE

TARASY Sp. z 0.0.

A

*Spotka, w ktorej WIKANA S.A. posiada 73% udzialéw

Wikana S.A.
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1.2. Zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej i wptyw tych zmian na funkcjonowanie
Grupy Kapitatowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zadne zmiany w strukturze Grupy
Kapitatowe;.

Zarzad Spotki wskazuje, ze zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, nie nastgpity zadne zmiany w organizacji Grupy Kapitatlowej, w tym w wyniku: pofgczenia
jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostka/jednostkami zaleznymi. Ponadto w omawianym czasie
nie miaty miejsca zdarzenia takie jak: uzyskanie czy utrata kontroli nad inwestycjami dtugoterminowymi,
ani zdarzenia dotyczace podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.

1.3. Kapitat zakladowy

Zaréwno na dzien 1 stycznia 2025 r., jak i na dzien 30 czerwca 2025 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosit
39 510 128,00 zt i dzielit sie na:

= 16 743 832 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o warto$ci nominalnej 2,00 zt kazda akcja,

= 3011 232 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja.

1.4. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogoélnej liczby gloséw na walnym
zgromadzeniu WIKANA S.A

Wykaz akcjonariuszy, ktorych udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki na dzien
przekazania niniejszego sprawozdania wynosi bezposrednio lub posrednio przed podmioty zalezne
co najmniej 5%, przedstawia ponizsza tabela.

Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez znacznych akcjonariuszy dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji.

VALUE FIZ z wydzielonym
Subfunduszem 1
63,44%

Invictus Fundacja Rodzinna
14,98%

Sanwil Holding S.A.
5,93%

Inne podmioty
15,66%

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

13



\

oo A
WIkana Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Liczba Liczba Wartosé Udziat akcji Udziat

Akcjonariusz posiadanych glosow nominalna w kapitale glosow
akcji HER''74 akcji zaktadowym LER'74

VALUE FIZ z wydzielonym

Subfunduszem 1* 12532784 12532784 25 065 568 63,44% 63,44%
Invictus Fundacja Rodzinna** 2958555 2958 555 5917 110 14,98% 14,98%
Sanwil Holding S.A.*** 1170 552 1170 552 2341104 5,93% 5,93%
Inne podmioty 3093173 3093173 6 186 346 15,66% 15,66%
RAZEM 19755064 19755 064 39 510 128 100,00% 100,00%

*

Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 26.07.2022 r.
** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 09.09.2025 r.
*** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 11.02.2025 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 23 maja 2025 r., jedyna zmiana,
jaka miata miejsce w strukturze wilasno$ci znacznych pakietow akcji Spotki, wynikata z nabycia
i zaksiegowania w dniu 5 wrzesnia 2025 r. 287 107 akcji Spoétki na rachunku inwestycyjnym Fundacji Rodzinnej
Invictus tytutem otrzymanej darowizny.

Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 30 czerwca 2025 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu
Spotka nie wyptacata dywidendy.

1.5. Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej WIKANA S.A.

Zarzad

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, struktura i sktad osobowy
Zarzadu nie ulegaly zmianom. Zaréwno na dzien bilansowy, jak i na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, sktad Zarzgdu Spoéfki przedstawia sie nastepujgco:

=  Piotr Kwasniewski — Prezes Zarzadu,

=  Pawet Chotota — Czionek Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, struktura i sktad
osobowy Rady Nadzorczej Spétki nie ulegaty zmianom i zarédwno na dzien bilansowy, jak i na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie
nastepujgco:

=  Marcin Marczuk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

= Krzysztof Misiak — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
=  Karolina Buchajska — Czlonek Rady Nadzorczej,

=  Natalia Buchajska — Cztonek Rady Nadzorcze;j,

=  Anna Kutach — Czionek Rady Nadzorczej.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

14



WIkana Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce na dzien przekazania poprzedniego
raportu okresowego przedstawia ponizsza tabela.

Liczba akeii/atoséw Wartos¢ Udziat w kapitale
Akcjonariusz na WZ é %Iki nominalna akcji Spotki/gtosach
P (PLN) na WZ Spétki (%)
Zarzad, w tym: 712 961 1425 922 3,61%
Chotota Pawet 210028 420 056 1,06%
Kwasniewski Piotr 502 933 1 005 866 2,55%
Razem 712 961 1425 922 3,61%

Stan posiadania akcji Spétki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce na dzieh przekazania niniejszego raportu
okresowego przedstawia ponizsza tabela.

Liczba akeii/atoséw Wartos¢ Udziat w kapitale
Akcjonariusz na WZ é %lki nominalna akcji Spotki/gtosach
P (PLN) na WZ Spétki (%)
Zarzad, w tym: 721 578 1443 156 3,65%
Chotota Pawet 211 440 422 880 1,07%
Kwasniewski Piotr 510 138 1020 276 2,58%
Razem 721 578 1443 156 3,65%

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 23 maja 2025 r., nie miaty miejsca
zmiany w stanie uprawnien do akcji Spotki ze strony oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych.

2. Istotne zdarzenia w | pétroczu 2025 r. oraz do dnia publikacji
sprawozdania

Za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce w pierwszym potroczu 2025 r. oraz do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania, Zarzad Spétki uznaje:

= zawarcie w dniu 6 marca 2025 r. przez WIKANA CORYLUS Sp. z o.0., jako Kupujacego,
z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitalowg WIKANA, jako
Sprzedajgcym, warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Chetmie (szczegodty:
raport biezacy nr 6/2025),

=  zawarcie w dniu 17 kwietnia 2025 r. przez WIKANA CORYLUS Sp. z o.0., jako Kupujacego,
z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako
Sprzedajgcym, umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci potozonej w Chetmie (szczegoty:
raport biezgcy nr 8/2025),

= zawarcie w dniu 24 kwietnia 2025 r. przez WIKANA ALBA Sp. z o.0., jako Sprzedajgcego,
z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym,
przedwstepnej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci komercyjnej
potozonej w Kaliszu przy Al. Wojska Polskiego 135, wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli
usytuowanych na wspomnianej nieruchomosci, pod warunkiem (szczegoéty: raport biezacy
nr 9/2025),

Wikana S.A.
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= zawarcie w dniu 27 sierpnia 2025 r. przez WIKANA ALBA Sp. z o.0., jako Sprzedajgcego,
z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym,
warunkowej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci komercyjne;j
potozonej w Kaliszu przy Al. Wojska Polskiego 135, wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli
usytuowanych na wspomnianej nieruchomosci (szczegoty: raport biezgcy nr 17/2025),

= zawarcie w dniu 25 wrzes$nia 2025 r. przez WIKANA ALBA Sp. z o.0., jako Sprzedajgcego,
z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym,
umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci komercyjnej potozonej
w Kaliszu przy Al. Wojska Polskiego 135, wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli
usytuowanych na wspomnianej nieruchomosci (szczegoty: raport biezgcy nr 19/2025).

3. Istotne informacje nt. dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2025 roku spotki z Grupy Kapitatowej kontynuowaly swojg dziatalnosé
statutowa. Na dzien 30 czerwca 2025 r. fgczna kwota zobowigzan Grupy Kapitatowej przypadajgcych do sptaty
w ciggu najblizszych 12 miesiecy (tj. zobowigzan krétkoterminowych) z wytgczeniem rezerw o charakterze
krotkoterminowym, wynosi 72 996 tys. zt. Sktadajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu
zaciggnietych kredytéw, leasingu finansowego, zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych okresow
(poziom przychodow przysztych okresow rowny 55 871 tys. zt w gldwnej mierze odpowiada kwocie wptaconych
przez klientow srodkoéw finansowych na podstawie umoéw kupna lokali mieszkalnych w realizowanych
i niezakonczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszace;j
74 714 tys. zt, w praktyce sptacie podlegaé¢ bedzie kwota 17 125 tys. zi, tj. pomniejszona o kwote przychodow
przysztych okreséw, kitdre zgodnie z przyjetg metodologig rozliczania projektéw deweloperskich (zgodnie
z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktéw notarialnych
przez klientow. Ewentualna sptata tych zobowigzan wobec nabywcow lokali mieszkalnych bytaby konieczna
w sytuacji niewywigzania sie z zawartych uméw sprzedazy mieszkan, np. poprzez przerwanie lub drastyczne
przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zarzgdu Spofki nalezy zdecydowanie wykluczyé.

W okresie pierwszego potrocza 2025 roku i do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitatowa,
w zakresie mieszkaniowych projektéw deweloperskich przygotowuje sie do rozpoczecia realizacji kolejnych
projektow deweloperskich zlokalizowanych w wojewddztwach lubelskim, mazowieckim, matopolskim,
Swietokrzyskim i podkarpackim.

Sprzedaz deweloperska w | pétroczu 2025 r. w podziale ze wzgledu na lokalizacje

Mieszkania Lokale ustugowe
Miasto
Liczba PUM Liczba PU

Lublin 16 659 - -
Swidnik 42 1948 - -
Zamos¢ 36 1729 - -
Tomaszdéw Lubelski 9 416 - -
Przemysl 1 76

Rzeszow 21 1080 - -
SUMA 125 5908 - -

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

16


https://www.wikana.pl/uploads/raporty/biezace/17_2025.pdf
https://www.wikana.pl/uploads/raporty/biezace/19_2025.pdf

LA
wikana

Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Sprzedaz deweloperska w | pétroczu 2025 r. w podziale na inwestycje

Planowany termin Mieszkania
Inwestycja zakonczenia projektu* .
(kwartat i rok) Liczba PUM (m?)

Wikana Residence B3, B4 Zakonczony 2 125
Nowe Bronowice B2 Il kwartat 2026 14 534
Klonowe Osiedle B1 Il Kwartat 2025 39 1745
Klonowe Osiedle B3 Zakonczony 3 203
Delia Park A1 IV kwartat 2026 28 1354
Delia Park B1 Zakonczony 2 93
Factory Park B IV kwartat 2025 5 250
Factory Park A1 Zakonczony 1 32
Lesne Zacisze A, B Il kwartat 2025 9 416
Zielone Tarasy C, D Zakonczony 1 76
Parkowa Dzielnica B3 Zakonczony 21 1080
SUMA 125 5908

* oczekiwany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Zestawienie aktualnie realizowanych projektow deweloperskich

_ Liczb_a PU Liczba sprze_danych Rozpoczecie Plan’owan_e
Projekt Iok_all _ (m?) lokali budowy ukonczenie
w projekcie (stan na 30.06.2025) budowy

Lublin

Niecata 7 81 5043 33 11.2020 r. 10.2025 .
Nowe Bronowice B2 105 4 467 24 09.2022r. 06.2026 r.
Swidnik

Klonowe Osiedle B1 120 5472 63 12.2023 r. 12.2025 r.
Klonowe Osiedle B2 105 5176 - 02.2025 . 04.2027 r.
Zamos¢é

Factory Park B 51 2533 15 09.2023 . 12.2025 .
Delia Park A1 120 5647 36 05.2024 . 11.2026 r.
SUMA 582 28 338 171

Oferta lokali (na dzieh 30 czerwca 2025 r.)

Lokale niesprzedane

Wszystkie lokale w inwestycji

Przewidziany

Inwestycja tel:min .
Liczba PU Liczba PU za:?;}:lz(:: °
(m?) (m?)
Wikana Residence B1, B2 1 83 84 4789 Zakonhczony
Nowe Bronowice B2 81 3494 105 4 467 Il kwartat 2026
Klonowe Osiedle B1 57 2711 120 5472 | kwartat 2026
Klonowe Osiedle B3 1 89 108 5986 Zakonhczony
Niecata 7 48 3015 81 5043 Il kwartat 2026
Wikana Square B 1 199 142 8 490 Zakonhczony
Delia Park A1 84 3904 120 5657 IV kwartat 2026
Delia Park B1 3 144 144 6 707 Zakonhczony
Factory Park A1 68 68 3 381 Zakonczony
Factory Park B 36 1824 51 2533 | kwartat 2026
Wikana S.A.
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Lesne Zacisze A, B 64
Parkowa Dzielnica B3 33
SUMA 410

Przekazania lokali w | potroczu 2025 r.

Projekt

Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Wikana Residence B3, B4
Klonowe Osiedle B3

Delia Park B1

Factory Park A1

Zielone Tarasy C, D
Parkowa Dzielnica B3
SUMA

2 666 109 4693 Il kwartat 2025
1816 78 3848 Zakonhczony
20013 1210 61 066
Lokale przekazane klientom

Liczba (szt.) PU (m?)

2 125

3 203

2 93

1 32

1 76

21 1080

30 1609

Lokale pozostate do przekazania (wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2025 r.)

Lokale sprzedane, a nieprzekazane nabywcom

Przewidziany termin

Inwestycja . . .
PUM/PUU Wartosé umow  22Konczenia projektu
Liczba 2
(m?) (tys. z})
Nowe Bronowice B2 24 972 9 147 IV kwartat 2026
Niecata 7 33 2027 22 376 Il kwartat 2025
Klonowe Osiedle B1 62 2711 23 557 | kwartat 2026
Delia Park A1 36 1753 14 860 Il kwartat 2027
Factory Park B 15 709 5601 Il kwartat 2026
Lesne Zacisze A, B 45 2 027 15 011 Il kwartat 2025
SUMA 215 10 199 90 552
Wikana S.A.
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Przychody z najmu (segment najem powierzchni) w okresie pierwszych szesciu miesiecy 2025 r. wyniosty
2 842 tys. zt (w ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2024 r.: 2 544 tys. zt).
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W zwigzku z zawarciem w dniu 3 lipca 2024 r. przez Jednostke Dominujgca, jako Sprzedajgcego, z podmiotem
niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA, jako Kupujgcym, umowy sprzedazy 100%
udziatow spotki z segmentu odnawialnych zrodet energii (szczegéty: raport biezacy nr 16/2024), Grupa nie
wyodrebnia segmentu: Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii. W okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca ubiegtego roku Grupa Kapitalowa osiggneta z segmentu energii odnawialnej przychody
w wysokosci 2 622 tys. zt

W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 16 284 tys. zt przychodow
wzgledem 89 595 tys. zt w okresie porownawczym. Przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu witasnego
sprzedazy z 63 177 tys. zt (w | pbétroczu 2024 r.) do 9 822 tys. zt, w okresie sprawozdawczym osiggnieto
skonsolidowany zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 6 462 tys. zt (26 418 tys. zt w | potroczu 2024 r.). Grupa
Kapitatlowa zakonczyta | potrocze 2025 r. zyskiem netto na poziomie 2 738 tys. zt (wzgledem zysku netto
na poziomie 19 459 tys. zt w | p6troczu 2024 r.).

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowaé dziatania majgce na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy,
w tym miedzy innymi poprzez skupienie dziatalnosci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzagdu Spétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalno$ci Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad Spofki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewnié
Grupie Kapitatowej odpowiednie $rodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz
niezaktdconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.
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4. Czynniki, ktore beda mialy wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej trzech miesiecy, to;
= poziom stép procentowych, a co za tym idzie zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcow,
= ksztattowanie sie cen materiatéw budowlanych i kosztéw ustug wykonawczych,
=  tempo i skala dziatalno$ci, w tym liczba rozpoczetych inwestycji na posiadanych gruntach,

= zwiekszanie liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢ prowadzonej
dziatalnosci,

= dostosowywanie harmonogramu realizacji kolejnych projektéw do biezacej i dajgcej sie przewidzie¢
koniunktury na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez
Spotke naktadow i otrzymywanych wptywow oraz stopnia biezgcej ptynnosci,

= dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw
deweloperskich.

W zakresie segmentu nieruchomosci komercyjnych Zarzad Spotki nadal nie wyklucza dezinwestycji
w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.

5. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi
miesigcami roku obrotowego

Ryzyko zmiany cen

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw sg konkretnie
okreslone i pozwalajg na catkowite zakonczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez spdiki
budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcéw i jedynie za zgodg spétki kwota ich wynagrodzenia
moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy
oraz zaleznoscig spotek z Grupy od wykonawcow robdt budowlanych opisane ponizej w punkcie: ,,Opis innych
czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie narazona”.

Ryzyko kredytowe, kursowe i stop procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej.

Mozliwe jest wystgpienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut obcych, jak réwniez ryzyka
wysokosci stép procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez
nabywcdow w celu sfinansowania kupna nieruchomos$ci mieszkaniowych. Obnizenie kursu ztotego w stosunku
do walut obcych, w szczegdélnosci franka szwajcarskiego, dolara amerykanskiego i euro, jak rowniez wzrost
stop procentowych dla tych walut, przektadajacy sie na wzrost oprocentowania kredytéw, moze spowodowac,
ze nabywcy nie bedg w stanie sptaca¢ zaciggnietych kredytoéw hipotecznych lub ograniczona zostanie
zdolnos¢ nowych nabywcow do zaciggniecia takich kredytéw. Moze to spowodowac ograniczenie popytu na
nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze
skutkowaé wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia mogg mie¢ negatywny
wplyw na rynek mieszkaniowy, a w efekcie na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowe;j.

Wartos¢ bilansowa inwestycji diugoterminowych, s$rodkéw pienieznych ulokowanych w bankach oraz
nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Zaciggniete przez spotki z Grupy Kapitatowej zobowigzania z tytutu zawartych uméw kredytowych oraz z tytutu

emisji obligacji o zmiennej stopie procentowej sg narazone na ryzyko zmiany przeplywdw pienieznych
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w wyniku zmian stép procentowych. Grupa Kapitatowa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowe;j.
Grupa Kapitatlowa nie stosuje réwniez zabezpieczen przed ryzykiem wahan kurséw wymiany walut.
Krétkoterminowe nalezno$ci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.

Ryzyko istotnych zaktécen przeplywow srodkéw pienieznych

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy z wykonawcami oraz zapewnione finansowanie realizacji
prowadzonych inwestycji, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z géry okreslone
i pozwalajg zminimalizowac ryzyko istotnych zaktécen przeptywéw srodkoéw pienieznych.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Celem zarzadzania ptynnoscia finansowg jest zabezpieczenie Grupy Kapitatowej przed jej niewyptacalnoscia.
Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia, a nastepnie aranzacje
odpowiednich zrédet finansowania.

Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie
narazona

=  Ryzyko zwigzane z sytuacjg polityczno-gospodarczg na Ukrainie

Inwazja Republiki Federacji Rosyjskiej na terytorium Ukrainy niesie za sobg powazne skutki dla polskiej
gospodarki, w tym m.in. dla branzy budowlanej. Czynniki takie jak: (1) wzrost kosztéw paliw, gazu oraz energii
elektrycznej, przekifadajacy sie na wzrost kosztéw materiatéw budowlanych oraz wykonawstwa, (2) mozliwe
zaburzenia tancucha dostaw surowcéw i materiatdw importowanych z panstw Europy Wschodniej,
(3) ostabienie kursu ztotego, (4) mozliwos¢ podwyzek stép procentowych, (5) zmniejszenie liczby oséb
narodowosci ukrainskiej zatrudnionych w branzy budowlanej, w razie wystgpienia w przysztosci mogg miec
wplyw takze na dziatalno$¢ Spotki, a w szczegodlnosci na terminowo$¢ realizowania przedsiewzieé
deweloperskich, wzrost kosztow czy spadek zainteresowania oferowanymi lokalami. Aktualnie trudno
precyzyjnie oszacowac¢ wptyw wojny w Ukrainie na funkcjonowanie Spéitki. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego Zarzad nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke oraz jednostki zalezne. Zarzad Spétki na biezgco monitoruje
sytuacje i analizuje jej potencjalny wplyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektéw, jak i catej Grupy
oraz jej dtugofalowych zamierzen.

=  Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Grupa Kapitatowa nie moze zapewnic, ze jej cele strategiczne zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata,
podlega zmianom, ktérych kierunek i skala zalezne sg od wielu czynnikéw. Przyszta pozycja, a w efekcie
przychody i zyski Grupy, zalezne sg od skuteczno$ci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych
decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢ adaptacji do zmieniajgcych sie warunkow
rynkowych mogg mieé¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

=  Ryzyka towarzyszgce realizacji projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Kapitalowg wymagajg znacznego zaangazowania
kapitatowego i sg, w swej istocie, obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegolnosci:
(1) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen lub innych decyzji administracyjnych
niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektéw deweloperskich zgodnie z planami spétki,
(2) opdznienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (3) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie,
(4) niewyptacalnos¢ wykonawcoéw lub podwykonawcow, (5) spory pracownicze u wykonawcow lub
podwykonawcow, (6) niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego, (7) nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne, (8) brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajgcych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwoleh, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do: (8a)
odstepowania przez klientéw od uméw deweloperskich albo (8b) zgtaszania przez nich roszczen finansowych
w zwigzku z brakiem przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie, jak réwniez (9) zmiany w przepisach
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regulujgcych wykorzystanie gruntéw. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze spowodowac
opdznienia w zakonczeniu projektu, wzrost kosztoéw lub utrate przychodow z takiego projektu, zablokowanie
srodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia
projektu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowag Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznos$cig Grupy Kapitatowej od wykonawcow
robét budowlanych

Grupa Kapitalowa zawiera umowy o roboty budowlane z wyspecjalizowanymi firmami wykonawczymi
i koordynuje je wlasnymi sitami. Koszty realizacji projektéw moga ulegaé zmianie wskutek wielu czynnikow,
miedzy innymi z uwagi na: (1) zmiane zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym; (2) wzrost
cen materiatdbw budowlanych; (3) niedobdér wykwalifikowanych pracownikéw Ilub wzrost kosztow
ich zatrudnienia; (4) niewykonanie prac przez wykonawcéw/podwykonawcéw w uzgodnionych terminach
i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Grupy, (5) dobdr niewtasciwej technologii na wstepnym
etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opdznienie zakonczenia realizacji projektéw moze
negatywnie wptyng¢ na rentowno$¢ Grupy. Istnieje réwniez ryzyko zwigzane z utratg przez wykonawcéw
ptynnosci finansowej, co moze wptyngé na jakosé¢ i terminowosé realizacji zleconych prac. Utrata ptynnosci
finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce
robot budowlanych i spowodowac koniecznos¢ jego zastgpienia. Wszystkie opdznienia i koszty zwigzane ze
zmiang wykonawcy mogg wplyng¢ negatywnie na rentownosc¢ projektu deweloperskiego. Pomimo, ze Grupa
stara sie ogranicza¢ takie ryzyko poprzez utrzymywanie dtugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych
wykonawcéw robét budowlanych oraz posiada kadry przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznosci,
kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie ciggtosci i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnosci przez
ktéregokolwiek z wykonawcow realizujgcych projekty moze negatywnie wptynaé na dziatalnosé¢ i sytuacije
finansowg Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Kapitatowej moga wzrosng¢ przy réwnoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychoddéw. Do czynnikéw, ktére mogg powodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw,
zaliczy¢ mozna: (1) inflacje; (2) wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych; (3) zmiany w przepisach
prawa (w tym zmiany dotyczace przepisdOw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie
srodowiska) lub w polityce rzgdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub
polityka; (4) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

=  Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej na lokalnych rynkach
mieszkaniowych

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej realizowane sg w: Lublinie, Swidniku oraz
Zamosciu. Grupa Kapitatowa na biezgco analizuje rynek dziatalnosci deweloperskiej w innych polskich
miastach, co jednak nie zmienia faktu, ze w krotkim i srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski
generowane przez Grupe Kapitatowg bedg uzaleznione od sytuacji na rynkach mieszkaniowych, na ktérych
Grupa Kapitatowa jest juz obecna. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tych rynkach moze miec
negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

=  Ryzyko zwigzane z ograniczong mozliwoscig wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan,
nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali

Dalszy rozwdj dziatalnosci Grupy Kapitatowej zalezy w decydujgcym stopniu od: mozliwosci rozpoczecia
realizacji inwestycji na posiadanych nieruchomosciach, wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan,
zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach
oraz ich wlasciwego wykorzystania, a nastepnie od zdolno$ci do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujgcg marzg. Zdolnos¢ do wypetnienia powyzszych zatozen wynika
z kolei w znacznej mierze z kondycji rynkéw mieszkaniowych, na ktérych dziata Grupa Kapitatowa.
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Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektéw deweloperskich w przysztosci moze by¢ trudniejsze lub
bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (1) silna konkurencja na rynku nieruchomosci,
(2) czasochionny proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd
i pozwolen, (3) brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz (4) ograniczona dostepnosé
terenéw z odpowiednig infrastruktura.

Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowej zalezy réwniez bezposrednio od poziomu cen
mieszkan w Polsce, a w szczegdlnosci w miastach, w ktérych dziata Grupa Kapitatowa. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac na ceny mieszkan na rynku, na ktérym
dziata Grupa Kapitalowa. W przypadku spadku cen mieszkan, Grupa Kapitatowa nie moze zapewni¢,
ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajgcych zatozong przez Grupe
Kapitatowg rentownosc.

Wszystkie powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Grupy
Kapitatowe;.

=  Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajgc grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa Kapitatowa przeprowadza analize geotechniczng
pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, ze w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego Grupa napotka nieprzewidziane trudnosci, ktére mogg spowodowaé opdznienie lub
zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie
mogg mie¢ wplyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz
uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowe;j.

= Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony
Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktdérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub
inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszito do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania
terenu, mogg zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztdw rekultywacji lub zapfaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysztosci Grupa Kapitalowa moze
by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw
rekultywacji wynikajgcych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez
Grupe Kapitatowg. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury takiej jak
drogi wewnetrzne, przytacza mediéw, itp. Pomimo pozytywnych wynikow analizy prawnej i technicznej, brak
koniecznej infrastruktury powodowac¢ moze, ze realizacja projektu na danej dzialce bedzie niemozliwa lub
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga. Istnieje ryzyko, ze ze wzgledu
na opdznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w szczegdlnosci wynikajgcych z czynnikéw
niezaleznych od Grupy, nastgpi opdznienie w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub
nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie mogg mie¢ wplyw
na rentownos¢ projektu. Moze sie takze zdarzy¢, ze wtasciwe organy administracji zazgdajg od danej spotki
z Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim,
co moze mie¢ znaczgcy wptyw na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy administraciji
mogg takze zazgdacé, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj
spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.
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=  Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Grupa Kapitatlowa nie jest uzalezniona od systeméw informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego
przez nig systemu informatycznego, ktérej skutkiem bylaby utrata danych moze spowodowac¢ czasowe
utrudnienie dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa
Kapitalowa nie moze zagwarantowaé¢, ze wykorzystywane przez nig systemy informatyczne bedg
wystarczajgce dla jej przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systemoéw informatycznych lub niezaspokajanie
przez nie przysztych potrzeb Grupy Kapitatowej mogtoby mie¢ wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy
Kapitatowe;.

= Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajgcymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitalowg sg objete
ochrong ubezpieczeniowg na podstawie uméw ubezpieczenia zawieranych przez wykonawcéw inwestycji
realizowanych w ramach Grupy. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw na skutek pozaru,
zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom, Grupa Kapitatowa moze ponies$¢ szkode,
ktéra moze nie zostac pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegolnosci z uwagi
na fakt, ze warto$¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze by¢ mniejsza
od wartosci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe
nie pokrywajg utraconych zyskéw Grupy Kapitatowej z projektu deweloperskiego oraz szkdd zwigzanych
z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem umoéw z nabywcami lokali. W przypadku wystgpienia
szkody przewyzszajgcej limit wyptaty z ubezpieczenia, Grupa Kapitatowa moze utraci¢ $rodki zainwestowane
w projekt deweloperski dotkniety szkodg, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu
deweloperskiego. Wystgpienie powyzszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikéw. Zmiany te mogg polegacé nie tylko na podwyzszeniu stawek
podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegdtowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzenh podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
mogg takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste
zmiany przepiséw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnosSci gospodarczej oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac¢ sie
niekorzystne dla Grupy Kapitatowej, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig interpretacji prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajgc sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze
na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sgdy. Takie interpretacje ulegajg
réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu
dotyczy to rowniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez
organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami,
ktére mogg nie przystawac¢ do réznorodnych, czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych
w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnosc wielu przepiséw
sktadajgcych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci, co do wtasciwego
stosowania przepisow, a z drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej
wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach
obowigzujgcych w Unii Europejskiej i ktére powinny by¢ z nimi w peini zharmonizowane, nalezy zwréci¢ uwage
na ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepiséw
unijnych. Moze to skutkowa¢ przyjeciem interpretacji przepiséw prawa polskiego pozostajgcej w sprzecznosci
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z regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilno$ci w praktyce stosowania
przepisow prawa podatkowego moze mieé¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy
Kapitatowe;.

=  Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci znajdujgcych sie
w rekach osob prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektérych przypadkach
z naruszeniem obowigzujgcego wowczas prawa. Pomimo, ze przed nabyciem nieruchomosci Grupa
Kapitatowa bada kwestie zwigzane z prawdopodobienstwem wystgpienia roszczenia o zwrot majatku,
to wyniki takiego badania nie zawsze sg rozstrzygajgce i nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci zostang
whniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce nieruchomosci posiadanych przez Grupe Kapitatowa.
Nie mozna zatem wykluczy¢ ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przysziosci mogg mieé¢ wptyw na
Grupe. Moze to spowodowaé wzrost kosztéw realizacji projektdow deweloperskich, opdzni¢ lub uniemozliwi¢
ich realizacje, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy
Kapitatowej. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Zarzad Spoiki, wedle jego najlepszej wiedzy,
nie identyfikuje ryzyk opisanych w niniejszym punkcie.

= Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest $cisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy
wysokosé stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikbw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos$¢ i sytuacije finansowg Grupy Kapitatowe;.

= Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Czes¢ terendw, na ktérych Grupa Kapitatowa realizuje lub planuje realizowaé inwestycje, nie jest objeta
planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu pozwolen
na budowe. W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu moze nastgpi¢ w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, jezeli
jednoczesnie zostang spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii oraz
intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu. Brak obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego moze znaczgco wydtuzyé proces uzyskiwania pozwolenia na budowe, co z kolei moze
prowadzi¢ do opdznienia realizacji projektow inwestycyjnych, a w konsekwencji moze mie¢ negatywny wpltyw
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowag Grupy Kapitatowe;.

=  Ryzyko wynikajgce z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntéw

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne z danymi
ujawnionymi w ewidenciji gruntéw i budynkow, w szczegdlnosci w zakresie danych o numerach i powierzchni
dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych o osobach wiadajacych gruntem. W praktyce moze to spowodowaé
koniecznos¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochionno$ci takiej procedury, opdzni¢
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

Grupa Kapitatowa zarzgdza wszystkimi opisanymi powyzej elementami ryzyka finansowego, kiére moze mie¢
istotny wplyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega
na rozdzieleniu komérek odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych
transakcji przez inne, niezalezne komorki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spofki i w rezultacie
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zmniejszenie kosztow dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktdrych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie
zawiera.

6. Pozostate informacje

Stanowisko Zarzadu WIKANA S.A. odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw

Zarzad Spotki nie publikuje prognoz finansowych, zaréwno w odniesieniu do Jednostki Dominujgce;j,
jak i Grupy Kapitatowe;.

Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spoftki, na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji, Spotka
i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych fgczna wartos¢ wynosi:
3 163 tys. zt, z czego:

= 2495 tys. zt — stanowi tgczng wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spotki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwo oceniane jest jako zasadne.

= 668 tys. zt — stanowi tgczna warto$¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan Spdéiki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W pierwszym pétroczu 2025 roku, jak rowniez do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu, nie byty
zawierane z podmiotami powigzanymi transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Informacja o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzielonych gwarancjach

W pierwszym pétroczu 2025 roku, jak réwniez do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu, spétki z Grupy
Kapitatowej nie otrzymaty, ani nie udzielity poreczen lub gwarancji za zobowigzania podmiotéw innych niz
z Grupy.

Poza powyzszym Spétka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaly poreczen kredytu lub pozyczki, ani
gwarancji, ktérych tgczna warto$¢ bytaby znaczgca, w tym stanowitaby réwnowartos¢ co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Emitenta.
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FINANSOWE
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Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku

/

|

. L VETA 3 o ;
R = EA J\ W \
! s e \ /
= f T M -\ 5 X
| 2 [ \ Y

, = r
: 4 1H Hj :
- Aa=Ru=Ya=!

v=Hu=Au=Yn=\e=N\

ERmmm|m

== A\_/\



LA
wikana

Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych

dochodoéw
01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024
w tysiacach Zlotych 30.06.5025 30.06.5252 30.06.(21222 30.06.(21222
niebadzzg niebadane niebadane niebadane

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 19 075 11 592 89 595 20 341
Koszt wtasny sprzedazy (11 844) (7 310) (63 177) (13 096)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 7231 4 282 26 418 7 245
Koszty sprzedazy (1115) (609) (1033) (463)
Koszty ogolnego zarzadu (2 326) (1 355) (2 843) (1 867)
Pozostate przychody operacyjne 1788 1257 1 306 625
Pozostate koszty operacyjne (1 125) (564) (1 036) (350)
Zyski (Straty) z inwestycji (126) (68) 353 272
Zyskl/(Strata) na dziatalnosci operacyjne;j 4 327 2943 23 165 5462
Udziat w zyskach jednostek wspétzaleznych

i stowarzyszonych ) ) “) “)
Koszty finansowe (486) (276) (1062) (629)
Zyskl/(Strata) przed opodatkowaniem 3841 2 667 22 099 4 829
Podatek dochodowy (481) (131) (4 200) (1404)
iyskl(Strata) nt-atto z dzialalnosci 3360 2536 17 899 3425

ontynuowanej za rok obrotowy

Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej ) ) 1560 588
za rok obrotowy

Zysk/(Strata) netto 3 360 2536 19 459 4013
Inne catkowite dochody - - - -
Catkowite dochody ogotem 3360 2536 19 459 4013
Zyskl/(Strata) netto przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 3 360 2 536 19 459 4013
Udziatowcdw niekontrolujgcych - - - -
Catkowite dochody ogotem przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 3360 2 536 19 459 4013
Udziatowcdw niekontrolujgcych - - - -
Zyskl(Strata) netto z dziatalnosci

kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy(a) (z}) 0,17 0,13 0,91 0,17
Rozwodniony(a) (zt) 0,17 0,13 0,91 0,17

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

28



\

oo A
WIkana Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024
30.06.2025  30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024

w tysigcach ztotych Nota dane dane dane dane
niebadane niebadane niebadane niebadane

Zyskl/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy(a) (z}) - - 0,08 0,03
Rozwodniony(a) (z}) - - 0,08 0,03
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej
30.06.2025 31.12.2024
w tysigcach zfotych Nota S dane
niebadane zaraportowane
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 2077 2114
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 864 901
Wartosci niematerialne 59 16
Nieruchomosci inwestycyjne 3.3 42 679 44 542
Udzielone pozyczki 71 -
Inwestycje w jednostki wspoétzalezne - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 4 953 283
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa trwate razem 50 703 47 856
Aktywa obrotowe
Zapasy 3.4 174 699 159 471
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 256 245
E;l;i:g:;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 35 9138 10 474
Krotkoterminowe aktywa finansowe 3.7 19419 7 663
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3.8 1672 3127
Aktywa obrotowe razem 205 184 180 980
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1719 -
Aktywa razem 257 606 228 836
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/
Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej

30.06.2025 31.12.2024
dane dane
niebadane zaraportowane

w tysigcach ztotych Nota

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 3.6 39 510 39 510
Akcje wlasne = -
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 116 032 99 779
Kapitat rezerwowy 21102 7 963
Zyski zatrzymane (27 046) (50 186)
Wynik danego okresu 3360 52 193

Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 153 139 149 440

Udziaty niekontrolujace - -
Kapitat wiasny razem 153 139 149 440

Zobowigzania

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 3.10 5850 6 530
Zobowigzania z tytutu obligaciji 3.11 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 1657 1682
Rezerwy 3.14 171 171
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 3.14 5 5
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 663 582
Pozostate zobowigzania 3.12 21 254 21 209
Dotacje 3.156 24 28
Zobowigzania dlugoterminowe razem 29 619 30 202
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 3.10 8 641 1752
Zobowigzania z tytutu obligaciji 3.11 1384 1 356
Zobowigzania z tytutu leasingu 231 283
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 328 774
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3.12 6 541 9735
Rezerwy 3.14 1718 2103
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 3.14 71 71
Przychody przyszitych okresow 3.156 55 871 33 191
w tym dotacje 3.15 10 10
Zobowigzania krétkoterminowe razem 74 714 49 194
Zobowigzania zwigzane z aktywami dostepnymi do sprzedazy 134 -
Zobowigzania razem 104 467 79 396
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 257 606 228 836
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 26 wrze$nia 2025 roku
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

01.01.2025 01.01.2024
w tysigcach zfotych 30.06.2025 30.06.2024
dane niebadane dane niebadane
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (Strata) brutto za okres 3841 23 967
Korekty
Amortyzacja 184 508
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) (1) -
Koszty finansowe 401 811
Zamiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 145 145
Zyski/(Straty) z na dziatalnosci inwestycyjnej - (168)
Zmiana stanu zapasow (15 228) 23 931
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 1335 (2181)
Zmiana stanu rezerw (384) 239
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych,
z wylgczeniem kredytow ) 1811
Zmiana stanu pozostatych aktywow (16 426) 7 625
Zmiana stanu przychodoéw przysztych okresow 22 757 (40 584)
Podatek dochodowy zaptacony (856) (3903)
Pozostate (koszty programu motywacyjnego) 339 838
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (7 013) 13 039
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych (57) (217)
Nabycie pozostatych aktywdw finansowych - (10 000)
Udzielenie pozyczek (70) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (127) (10 217)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 6 700 -
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (679) (618)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (149) (155)
Odsetki zaptacone (187) (1243)
Wykup obligacji - (5 000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5685 (7 016)
Przeptywy pienigezne netto, razem (1 455) (4 194)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3127 11 957
Whplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkow pienieznych ) )
_iich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu 1672 7763
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Czionek Zarzadu/ Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Kapitat wiasny

w tys. ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Kapit_al .. Zyski (straty) akcjonariuszy ST
dane niebadane zakladowy wilasne zapasowy rezerwowy z aktualizacji zatrzymane jednostki O3S
wyceny dominujacej razem
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2025 r. 39 510 - 99 779 7963 181 2 007 149 440 149 440
Catkowite dochody - - - - - 3360 3 360 3360
—  Wynik za okres - - - - - 3 360 3 360 3 360
Podziat wyniku - - 29 405 - - (29 405) - -
Pokrycie straty z lat ubiegtych - - (352) - - 352 - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (12 800) 12 800 - - - -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - - - -
Program Motywacyjny - - - 339 - - 339 339
Kapitat wlasny na dzien 30 czerwca 2025 r. 39 510 - 116 032 21102 181 (23 686) 153 139 153 139
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2024 r. 39 510 - 79 936 6 969 181 (22 441) 104 155 104 155
Catkowite dochody - - - - - 19 459 19 459 19 459
—  Wynik za okres - - - - - 19 459 19 459 19 459
Podziat wyniku - - 20 170 - - (20 170) - -
Pokrycie straty z lat ubiegtych - - (327) - - 327 - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - - - -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - (7 902) (7 902) (7 902)
Program Motywacyjny - - - 838 - - 838 838
Kapitat wiasny na dzien 30 czerwca 2024 r. 39 510 - 99 779 7 807 181 (30 727) 116 550 116 550
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku
Wikana S.A.
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1. Podstawowe informacje o Spéice

1.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. (,Spodtka”, ,Spotka Dominujgca”, ,Jednostka Dominujaca”, ,Emitent”) jest spotkg akcyjng
zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spétki miesci sie w Lublinie. Adres Spétki to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem, zgodnie ze statutami/umowami spotek byty:

= dziatalnos¢ deweloperska,

=  wynajem powierzchni,

= zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

= dziatalno$c¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres konczacy sie 30 czerwca 2025 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupg”
albo ,Grupg Kapitatowg”).

2. Podstawa prezentaciji i przygotowania sréodrocznych skréconych
sprawozdan finansowych

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. (,$rédroczne skrécone sprawozdania finansowe”)
sporzgdzono za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku.

Prezentowane $rodroczne skrécone sprawozdania finansowe spetniajg wymogi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowos$ci MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, odnoszgcego sie do
srodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawierajg one wszystkich informacji, ktdre obowigzujg w stosunku
do rocznych sprawozdan finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny by¢ czytane
razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym) za rok 2024,
opublikowanymi w dniu 15 kwietnia 2025 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do
publicznej wiadomosci tgcznie ze Srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby
uzyska¢ petne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej Emitenta Srédroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spoétki nalezy czytaé tacznie ze $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Spoétki stosowania wtasnego osgdu przy stosowaniu przyjetych
przez Grupe Kapitatowg zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza
doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczgce z punktu
widzenia sprawozdania finansowego nie ulegly co do zasady zmianie w poréwnaniu z kor\cem roku.
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2.2. Podstawa sporzadzania sréodrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity naruszenia postanowien umow kredytowych oraz pozyczek,
w sprawie ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe nie podlegajg zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy zgodnie z art. 53 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe podpisuje
kierownik jednostki, tj. Zarzad Spétki oraz - w przypadku wyznaczenia - osoba, ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych. Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty podpisane w dniu 26 wrzesnia 2025 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $roédrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty
przedstawione w tysigcach ziotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie
zostaty zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel mogg sie nieznacznie r6znic
od wartosci fgcznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

2.3. Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
Zarzad Spotki Dominujgcej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg
wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywéw, zobowigzan, przychodéw
oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto$ci moga réznié sie od szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym s$rédrocznym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie stosowanych przez Grupe i Spotke zasad rachunkowosci
i gtébwne Zrédta szacowania niepewnosci byly takie same jak zaprezentowane w skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2024 rok w notach 5.4 i 5.5.

2.4. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wptyw
na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia majgce wptyw
na srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

2.5. Sezonowos¢é

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennoscig przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego, ktéra
zwigzana jest nie tyle z sezonowoscig, co z harmonogramami realizacji inwestycji, ewentualnie z warunkami
pogodowymi wpltywajacymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.
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2.6. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego
sprawozdania finansowego za wyjgtkiem zmian opisanych w punkcie 2.7.

2.7. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2025 roku

Zasady rachunkowo$ci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Spofki za rok zakonczony 31 grudnia
2024 r., za wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych
interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2025 r.:

» Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — brak mozliwosci wymiany
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub
pozniej).

Nowe standardy, zmiany standardéw oraz interpretacje nie miaty istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie.

Nowe standardy i interpretacje oczekujagce na wejscie w zycie lub oczekujace na zatwierdzenie
do stosowania w Unii Europejskiej

Nastepujgce standardy, interpretacje i zmiany zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
i oczekujg na wejscie w zycie:
= MSSF 18 — Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (obowigzujgce w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 roku lub po6zniej).Standard ma zastgpic¢
MSR 1 — Prezentacja sprawozdan finansowych,
» MSSF 19 - Jednostki zalezne niepodlegajgce odpowiedzialnosci publicznej (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej),
=  Zmiany klasyfikacji i wycenie Instrumentéw finansowych MSSF 9 i MSSF 7 (obowigzujgce w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 roku lub pézniej),
= Tom 11 corocznych ulepszen do MSR/MSSF (wydany 18 lipca 2024 roku) majgcy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub p6zniej.

Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.
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3. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

3.1. Sprawozdawczos¢ segmentow Inwestycje Grupy Kapitatowej WIKANA
dziatalnosci (stan na 30.06.2025 .)

Sprawozdawczos¢ segmentow  dziatalnosci
prezentowana jest w odniesieniu do segmentow
branzowych. Grupa Kapitalowa prowadzi
dziatalnos¢ w rejonie potudniowo-wschodniej
Polski. Podstawowy wzér sprawozdawczy
stanowi podziat na segmenty branzowe i wynika
ze struktury zarzadzania oraz raportowania
wewnetrznego Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy Radom

. . e "N:‘;
poszczegolnymi segmentami oparte sg o ceny LI Swidnik®
I"yn kOWe . \ Sandoil ’ Werbkowice

- an olmer‘ QL
. . >
Wynik  segmentu, jego aktywa oraz v Tamobrzed To-;'a,s,?fv;. _
zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go Y Recsztw
. . P . . - Tarnow

dotyczg w sposéb bezposredni, jak rowniez o © pazemys

odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie,
ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna
przypisa¢ do poszczegdlnych segmentow.
Pozostate przychody przypisane do segmentu obejmujg pozycje zaliczane do pozostatych przychodéw
operacyjnych oraz zyskow z inwestycji przyporzadkowanych do danego segmentu. Pozostate koszty
przypisane do segmentu obejmujg koszty zarzadu oraz pozostate koszty operacyjne przyporzgdkowane
do danego segmentu.

@ — segment deweloperski

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, wylgczajgc wartosc¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa w pierwszym potroczu 2025 roku wyodrebniata ponizsze, gtdwne segmenty branzowe:
= dziatalnos¢ deweloperska,

= najem powierzchni.

Kryteria taczenia w segmenty

= Dziatalno$¢ deweloperska — w skfad segmentu wchodzg spétki realizujgce projekty
deweloperskie. Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w sktad tego segmentu pozwala na ich
potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gtéwng kategorig
przychodéw sg przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc
parkingowych i garazy), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywow sg grunty i naktady poniesione na
realizacje projektéw deweloperskich).

= Najem powierzchni — w skfad segmentu wchodzg spotki posiadajace nieruchomosci komercyjne
przeznaczone na wynajem oraz spoétka dziatajgca w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej przedmiotem
dziatania jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, swiadczenie
ustug zarzadzania i administrowania oraz prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z budownictwem
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mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszgcg. Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w sktad
tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria:
sprzedaz (gtébwng kategorig przychodow ze sprzedazy sg przychody z najmu powierzchni
uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdéw sg nieruchomosci inwestycyjne
przeznaczone na wynajem).
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Sprawozdawczo$¢ segmentoéw dziatalnosci (cigg dalszy)

Wytwarzanie energii

Dziatalnos¢ deweloperska Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
w tysigcach ztotych zrédet energii

01.01.2025  01.01.2024  01.01.2025  01.01.2024  01.01.2025 01.01.2024  01.01.2025  01.01.2024  01.01.2025  01.01.2024

30.06.2025  30.06.2024  30.06.2025  30.06.2024  30.06.2025  30.06.2024  30.06.2025  30.06.2024  30.06.2025  30.06.2024
Przychody od odbiorcow 16 233 87 051 2842 2 544 2 622 - - 19 075 92 217
zewnetrznych
Przychody z transakgji 130 3345 . . ; (130) (3 345) ; -
pomiedzy segmentami
Praychodyod 16 363 90 396 2842 2544 2622 (130) (3 345) 19 075 92 217
Wynik segmentu 5755 25 217 1224 1087 305 252 136 7 231 26 745
Pozostate przychody 1076 1024 716 746 1923 (130) 211) 1662 3482
przypisane do segmentu
Pozostate koszty
o sane do sagmentu (3 650) (4 220) (786) (639) (166) (130) (75) (4 566) (5 100)
Zysk na dziatalnosci 3181 22 021 1154 1194 2 062 8) (150) 4327 25127
operacyjnej segmentu
Udziat w zyskach
jednostek ) ) ) ) } ) ) ) 4)
wspotzaleznych
i stowarzyszonych
Koszty finansowe (423) (675) (193) (394) (296) 130 210 (486) (1 155)
Podatek dochodowy (456) (3 922) (25) (29) (361) - (197) (481) (4 509)
Zysk (strata) netto 2302 17 420 936 7 1405 122 (137) 3360 19 459
Inne catkowite dochody - - - - - - - - -
Catkowite dochody 2302 17 420 936 771 1 405 122 (137) 3360 19 459
ogotem
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Sprawozdawczo$¢ segmentoéw dziatalnosci (cigg dalszy)

Wytwarzanie energii

Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

w tysigcach ztotych RaaliosC Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska - -
zrodet energii
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Aktywa segmentu 214 587 184 307 45 865 45 985 - - (4 846) (4 818) 255 606 225474
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - 2000 3 362
Aktywa razem 257 606 228 836
Zobowigzania segmentu 73 804 54 372 20 025 20 204 - - (4 846) (4 818) 88 983 69 758
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - 15 484 9638
Zobowigzania razem 104 467 79 396
Dziatalnosé Wytwarzanie energii
Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
. deweloperska oL o
w tysigcach zfotych zrodet energii
01.01.2025 01.01.2024 01.01.2025 01.01.2024 01.01.2025 01.01.2024 01.01.2025 01.01.2024 01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
Naktady inwestycyjne 57 101 - 62 - 54 - - 57 217
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3.2. Przychody ze sprzedazy

01.01.2025 01.01.2024 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024

w tysigcach ztotych . .
dziatalnosc dziatalnosc
kontynuowana zaniechana
Przychody ze sprzedazy mieszkan* 16 157 86 935 -
Przychody ze sprzedazy energii i OZE - - 2 359
Przychody ze sprzedazy gruntow - - -
Przychody ze swiadczenia pozostatych ustug 398 392 -
Przychody ze sprzedazy towaréw - - -
Pozostate przychody - - 263
Przychody z najmu 2520 2268 -
Przychody ze sprzedazy ogétem 19 075 89 595 2622

*tj.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen
technicznych

3.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia
wartosci godziwej:

tysigcach ztfotych 30.06.2025 31.12.2024
Wartos¢ godziwa na poczatek okresu 44 542 44 628
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej - 56

Ujawnienie aktywow po zastosowaniu MSSF 16 - -

Przeniesienie z zapasow - 178

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjne;j - -

Zmiana wartosci godziwej (144) (320)

Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczone do sprzedazy (1719) -

Wartos¢ godziwa na koniec okresu 42 679 44 542

w tysigcach ziotych 01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Przychody z czynszéw dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnych 2842 2544

Bezposrednie koszty operacyjne (fgcznie z kosztami budowy, napraw

i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym (1618) (1 457)

okresie przyniosty przychody z czynszow

Razem 1224 1087

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
= grunty w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),
= lokal mieszkalny w Lublinie przy ul. Przyjazni,

= nieruchomos¢ komercyjng w Lublinie przy ul. Nateczowskiej 51a (dziatka 24/4),

Wikana S.A.
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= nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS),
w Lublinie przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy
ul. Relaksowej 4 oraz w Krasniku przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.

Nieruchomos¢ w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135, dotychczas prezentowana jako inwestycyjna, zostata
przeniesiona do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy, w zwigzku z zawarciem w dniu 24 kwietnia
2025 r. przedwstepnej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, wraz z prawem
wiasnosci budynkéw i budowli usytuowanych na wspomnianej nieruchomosci, pod warunkiem (szczegoty:
raport biezgcy nr 9/2025), a nastepnie w dniu 27 sierpnia 2025 r. warunkowej umowy sprzedazy (szczegoty:
raport biezgcy nr 17/2025) i ostatecznie w dniu 25 wrzes$nia 2025 r. umowy przeniesienia praw do wspomnianej
nieruchomosci komercyjnej (szczegoty: raport biezgcy nr 19/2025).

Grupa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majgtkowym,
posiadajgcym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem wartosci
rynkowej.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci odpowiednio dobierajgc metode wyceny. Uwzglednia
w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdédw majgtkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej
przez Grupe, stosowano nastepujgce metody okreslenia wartos¢ godziwej nieruchomosci:

=  metoda korygowania ceny $redniej — podejscie pordwnawcze,
=  metoda poréwnania parami,
= metoda inwestycyjna — podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metodg dochodowg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspoéizaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi, a wartoscia
godziwg

Wartos$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem rentownosci

Rentownos$¢ obligacji 10-letnich Co
obligaciji

Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem czynszu za najem

Stawki czynszu z najmu nieruchomosci h )
powierzchni

Liczba lat ustanowienia prawa wieczystego

. - Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem liczby lat
uzytkowania

Liczba lat niewykorzystanego prawa wieczystego

. . Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem liczby lat
uzytkowania

S’Fawka procen_towa op%gty rocznej prawa Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stawki
wieczystego uzytkowania
Stopa kapitalizacji Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stopy kapitalizac;ji

Wartos$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem przysztych

Okres prognozy przysztych wptywow wptywow
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Przy zastosowaniu wyceny metoda poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia

Wspoétzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejSciowymi a wartoscia
godziwg

Lokalizacja

Standard wyposazenia

Stan techniczny

Otoczenie i sgsiedztwo
Dostegpnos¢ komunikacyjna
Przeznaczenie gruntu

Ksztatt dziatki

Powierzchnia gruntu

Uzbrojenie

Prawo wtadania nieruchomoscig

Niekorzystne cechy nieruchomosci

Wartos¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze wzrostem/spadkiem
wartosci wspétczynnika korygujgcego

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczgcych
porownywalnych (np. podobnych) aktywéw, skorygowanych o kilka wspoétczynnikdw w celu zapewnienia

poréwnywalnos$ci transakcji.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2024 r. nie nastgpity zmiany stosowanych technik
wyceny dla sktadnikéw aktywéw klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

3.4. Zapasy
w tysigcach zfotych 31.03.2025 31.12.2024
Produkty w toku 163 179 140 092
Wyroby gotowe 11 520 19 379
Zapasy ogotem 174 699 159 471
Podzial zapasow na dzien 30 czerwca 2025 roku
w tysigcach zfotych Materiaty Px’foukkl:y ;vgtr:vsz Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 547 - -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 215 - -
Inwestycja Lublin Niecata 7 - 37 083 - -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy - 210 - -
Inwestycja Rzeszéw Wikana Square - - 832 -
Inwestycja Przemys| Parkowa Dzielnica - 1778 8972 -
Inwestycja Lublin Wikana Residence - - 237 -
Inwestycja Lublin Orzechowa - 1232 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Kopernika - 2705 - -
Inwestycja Lublin Nowe Bronowice - 16 976 - -
Inwestycja Zamos¢ Factory Park - 9799 396 -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle - 26 591 358 -
Inwestycja w Tomaszowie Lubelskim - 25030 - -
Inwestycja w Radomiu - 2015 - -
Wikana S.A.
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Inwestycja Zamos¢ Delia Park - 9425 725 -
Inwestycja w Tarnowie - 6 638 = -
Inwestycja w Skarzysku-Kamiennej - 1482 - -
Inwestycja w Sandomierzu - 4792 - -
Inwestycja w Stalowej Woli - 10 547 - -
Inwestycja w Chetmie - 5312 - -
Inwestycja w Lublinie przy Wallenroda/Filaretow - - - -
Pozostate - 802 - -
Razem - 163 179 11 520 -

Warto$¢ odpiséw zapasoéw w pierwszym poétroczu 2025 roku wyniosta 0 tys. zt (2024: 0 tys. zt). Grupa nie
dokonata odwrécenia odpiséw w zwigzku z wzrostem wartosci zapasoéw. Zmiana wartosci odpiséw miedzy
latami wynika z utworzenia nowych odpiséw bgdz ze sprzedazy przez Grupe zapasow objetych odpisami.

3.5. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach zfotych 30.06.2025 31.12.2024
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1444 1517
Pozostate naleznosci 1393 1293
Naleznosci z tytutu podatkéw 5 664 7430
Rozliczenia miedzyokresowe 637 234
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci ogétem 9138 10 474

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci z tytutu trwatej
utraty wartosci wyniost na dzien 30 czerwca 2025 r.: 5 290 tys. zt, w tym 873 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu
dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia 2024 r.: 5 290 tys. zt, w tym 873 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw
i ustug).

3.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien przekazania niniejszego sprawozdania do publikacji

Liczba Liczba Wartosé Udziat akcji Udziat
Akcjonariusz posiadanych gtoséw nominalna w kapitale gtoséw
akcji na WZ akcji zakfadowym na WZ
VALUE FIZ 2 wydzielonym 12532784 12532784 25065 568 6344%  6344%
Subfunduszem 1
Invictus Fundacja Rodzinna** 2958555 2958 555 5917 110 14,98% 14,98%
Sanwil Holding S.A.*** 1170 552 1170 552 2 341 104 5,93% 5,93%
Inne podmioty 3093173 3093173 6 186 346 15,66% 15,66%
RAZEM 19755064 19755 064 39510 128 100,00% 100,00%

*

Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 26.07.2022 r.
** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 09.09.2025 r.
*** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 11.02.2025 r.
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Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 23 maja 2025 r., jedyna zmiana,
jaka miata miejsce w strukturze wilasno$ci znacznych pakietow akcji Spotki, wynikata z nabycia
i zaksiegowania w dniu 5 wrzesnia 2025 r. 287 107 akcji Spotki na rachunku inwestycyjnym Fundacji Rodzinnej
Invictus tytutem otrzymanej darowizny.

Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 30 czerwca 2025 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu
Spotka nie wyptacata dywidendy.

Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 30.06.2025 r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 30 czerwca 2025 roku i na 30 czerwca
2024 roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy
zwyktych Spétki w kwotach:

01.01.2025 01.01.2024 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024
w tysigcach ztotych . .
dziatalno$¢ dziatalnos$¢
kontynuowana zaniechana
Podstawowy zysk/(strata) 3 360 17 899 1560

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang
ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwykltych

01.01.2025 01.01.2024 01.01.2024
. 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024

w tysigcach zfotych
dziatalnos$¢ dziatalnos$¢
kontynuowana zaniechana
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 19 755 064 19 755 064 19 755 064
Podwyzszenie kapitatu - - -
Umorzenie akgc;ji - - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 19 755 064 19 755 064 19 755 064
01.01.2025 01.01.2024 01.01.2024
. 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024

w tysigcach zfotych
dziatalnos$¢ dziatalno$¢
kontynuowana zaniechana
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 19 755 064 19 755 064 19 755 064
Sredm? wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) 19 755 064 19 755 064 19 755 064

na koniec okresu

Podstawowy(a) zysk (strata) na jedng akcje w zt 0,17 0,91 0,08
Rozwodniony(a) zysk (strata) na jedng akcje w zt 0,17 0,91 0,08

3.7. Krétkoterminowe aktywa finansowe

W pozycji Krétkoterminowych aktywéw finansowych Grupa prezentuje $rodki pieniezne na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w postaci zaliczek od sprzedazy lokali mieszkalnych, ktére
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do momentu spetnienia warunkéw okreslonych w ,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” sg zdeponowane na wydzielonych kontach klientow.

w tysigcach zfotych 30.06.2025 31.12.2024
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 19 419 7 663
WIKANA AGO Sp. z o.0. 10 935 1853
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o.0. 1067 477
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 1314 879
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 681 475
WIKANA S.A. 3021 2398
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 2401 1581

3.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

. 30.06.2025 31.12.2024
w tysigcach zfotych
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1672 3127
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych razem 1672 3127

3.9. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

W zwigzku z zawartg w dniu 24 kwietnia 2025 r. przez WIKANA ALBA Sp. z 0.0. z podmiotem niepowigzanym
kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitatowg WIKANA przedwstepng umowg sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci komercyjnej potozonej w Kaliszu przy Al. Wojska Polskiego 135, wraz z prawem
wiasnosci budynkéw i budowli usytuowanych na wspomnianej nieruchomo$ci, pod warunkiem (dale;j:
,Umowa”) (szczegdly: raport biezacy nr 9/2025), a nastepnie w dniu 27 sierpnia 2025 r. warunkowg umowag
sprzedazy (szczegoly: raport biezacy nr 17/2025) i ostatecznie w dniu 25 wrzednia 2025 r. umowg
przeniesienia praw do wspomnianej nieruchomosci komercyjnej (szczegodty: raport biezgey nr 19/2025), Grupa
zaklasyfikowata wskazang nieruchomos¢ do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

Warto$¢ Umowy zostata okreslona na kwote 1,8 min zt netto.

3.10.Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych
i odsetkowych oraz pozostatych warunkéw umoéw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 30.06.2025 31.12.2024
w tysigcach ziotych

Kredyty bankowe 6 926 7 607
Pozyczki 7 565 675
w tym:

czes¢ dtugoterminowa 5850 6 530
czes¢ krétkoterminowa 8 641 1752
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Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty 30.06.2025 31.12.2024
w tysigcach ztotych

do 12 miesiecy 8 641 1752
powyzej 1 roku do 3 lat 2154 2154
powyzej 3 do 5 lat 2154 2154
powyzej 5 lat 1542 2222
Kredyty i pozyczki razem 14 491 8 282
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 30.06.2025 31.12.2024
w tysigcach ztotych

w walucie polskiej 14 491 8 282

w walutach obcych - -

Kredyty i pozyczki razem 14 491 8 282

Zestawienie pozyczek wraz z podaniem limitéw

Przyznany Kwota
. Data limit . Termin  Oprocento- . .
Pozyczkodawca . . . zadluzenia . Zabezpieczenia
zawarcia pozyczki sptlaty wanie
w tys. zt
w tys. zt
Sigma Duo Weksel wiasny
S 9 01.07.2014 15 000 685 31.12.2025 Zmienne wystawiony przez
p.z 0.0. . .
pozyczkobiorce
Sanwil Holding Weksel wiasny
SA 15.01.2025 5000 3 508 31.12.2025 State wystawiony przez
o pozyczkobiorce
Sanwil Holding Weksel wiasny
SA 18.03.2025 3 300 3372 31.12.2025 State wystawiony przez
o pozyczkobiorce
Razem 23 300 7 565
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Nr umowy data Przyznana T Termin Oprocento-
Kredytodawca Yy kwota kredytu zadtuzenia proce Zabezpieczenia
zawarcia splaty wanie
w tys. zt w tys. zt
Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na nieruchomosci
12001745/233/ nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Bank Gospodarstwa 2000 1719 1157 20.11.2037 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
Krajowego T naleznych czynszow ogdtem do kwoty 56 tys. zt rocznie
15.12.2000 wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe, umowa
ubezpieczenia na sume 150 tys. zt
12001745/ Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 83/2002 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'osve o 2900 1105 25.12.2031 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
I 9 24 07.2002 naleznych czynszow ogdtem do kwoty 124 tys. zt rocznie
T wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
12001745/ Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. zt, cesja praw z umowy
Bank Gospodarstwa 152/2002 ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci cesja
Kra'osve o 4 000 2202 25.06.2033 Zmienne wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty
J 9 27.09.2002 171 tys. zt rocznie wptywajgcych na wszystkie rachunki
T bankowe
12001745/ Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 64/2003 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'ol\:/)ve o 7 300 1272 25.11.2027 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
J 9 27 05.2003 naleznych czynszéw ogotem do kwoty 335 tys. zt rocznie
T wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 12001745/1058/2006 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'oSve o 2 454 427 25.09.2027 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
y 9 05.09.2006 naleznych czynszoéw ogdtem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy
Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 12001745/1059/2006 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'osve o 4 164 763 25.11.2027 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
/ 9 05.09.2006 naleznych czynszoéw ogdtem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy
Razem 22 537 6 926
Wikana S.A.
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3.11.Zobowigzania z tytutu obligaciji

Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

w tysigcach zlotych 01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 31.12.2024
Zobowiazanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 1356 11 301
Naliczone odsetki w okresie 28 884
Sptata odsetek naliczonych w biezacym okresie - (829)
Wykup obligagiji - (10 000)
Razem 1384 1356
Czesc¢ krotkoterminowa 1384 1356
Czes¢ diugoterminowa - -
Zobowigzanie z tytutu obligacji na koniec okresu 1384 1356
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartos¢ . . Gwarancje/ Data
nominalna Warunki oprocentowania zabezpieczenia zapadalnosci
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez
WIKANA PROPERTY
ggg:)ﬁig dz?;ﬁ]rggiic;na 1107 Oprocentowanie state niengbelizg;:f Jone 31.12.2025
KROSNO S.K.A.
(obecnie: WIKANA
PROJECT Sp. zo0.0.)
Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu splaty
w tysigcach zfotych 30.06.2025 31.12.2024
do 12 miesiecy 1384 1 356
powyzej 1 roku do 3 lat - -
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 1384 1 356
3.12.Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
w tysigcach zfotych 30.06.2025 31.12.2024
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 21 254 21 209
Kaucje zatrzymane - cze$¢ dtugoterminowa 9577 9460
Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji - czes¢ dtugoterminowa 7 245 7317
Whiesione partycypacje dtugoterminowe 4 432 4432
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
i:ébtz\;vtl:::?::, :, t:ytu’:u dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 6 541 9735
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5406 8794
Kaucje zatrzymane - cze$c¢ krétkoterminowa 45 49
Zobowigzania publicznoprawne 651 503
Pozostate zobowigzania 339 289
Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji - cze$¢ krotkoterminowa 100 100
Razem 27 795 30 944
Wikana S.A.
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3.13.Zobowiazania warunkowe

Spotki Grupy Kapitatowej posiadajg wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytutu kredytow, pozyczek
i wyemitowanych obligacji. Informacje o zaciagnietych zobowigzaniach warunkowych z w/w tytutéw zostaty
ujete w nocie 3.10 oraz 3.11.

Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spotki, na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji,
Spdtka i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych tgczna warto$¢ wynosi:
3 163 tys. zt, z czego:

= 2495 tys. zt — stanowi tgczng wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spoétki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwo oceniane jest jako zasadne.

= 668 tys. zt — stanowi tgczna wartos¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan Spéiki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Dla sporéw, ktérych ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia jest wieksze niz 50%, utworzono rezerwy.

3.14.Rezerwy
w tysigcach ziotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2025 r. 220 1978 76 2274
Zwigkszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - (385) - (385)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2025 r. 220 1593 76 1889
Czesc¢ diugoterminowa 166 - 5 171
Czes¢ krotkoterminowa 54 1593 71 1718
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 r. 220 1978 76 2274
Czesc¢ diugoterminowa 166 - 5 171
Czes¢ krotkoterminowa 54 1978 71 2103

3.15.Przychody przysztych okreséw

Przychody przysztych okreséw sktadajg sie gtdownie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan.
Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym
w pozycji tej wykazano dotacje w kwocie 33 tys. zt.

w tysigcach zfotych 30.06.2025 31.12.2024
Inwestycja Klonowy Park 11 162 1853
Inwestycja Factory Park 3228 1830
Inwestycja Delia Park Zamos$é 4047 889
Inwestycja Nowe Bronowice 4002 843
Inwestycja Niecata 7 19 065 16 784
Inwestycja Lesne Zacisze 14 325 10 944
Dotacje 33 38
w tym dtugoterminowe 24 28
w tym krétkoterminowe 10 10
Wikana S.A.
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Pozostate 33 38
Przychody przysztych okreséw ogoétem 55 895 33219

3.16. Przeplywy pieniezne netto zwigzane z dzialalnoscig zaniechang

Ponizsza tabela przedstawia przeptywy pieniezne netto zwigzane z dziatalnoscig zaniechang wygenerowane
na dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowe;.

o
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej - (97)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - (54)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; - 13
Przepltywy pienigezne razem - (138)

3.17.Wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkoéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zakifadu Ubezpieczen
Spotecznych i Urzedu Skarbowego, wyptaca kadrze zarzadzajgcej wynagrodzenia na podstawie umoéw
o $wiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji.

01.01.2025 01.01.2024

w lysigeach zfotych 30.06.2025  30.06.2024
Wynagrodzenie kadry zarzgdzajacej 299 298
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 113 112

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2023 - 2024

W dniu 29 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 29/V1/2023
w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego (dalej: ,Program”) (zmieniong uchwatg nr 28/V1/2025
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 25 czerwca 2025 roku), realizowanego w Spotce
za lata obrotowe 2023 i 2024. Gidwne zatozenia tego Programu Motywacyjnego sg takie same jak dla
Programu, ktéry byt realizowany w latach 2021 — 2022, tzn.:

Program dedykowany dla oséb wchodzacych w skfad Zarzgdu Spéiki (,0soby Uprawnione”),

realizacja Programu poprzez przyznanie Osobom Uprawnionym uczestniczacym w Programie
nieodptatnie akcji witasnych Spotki w zwigzku z wyptatg czedci wynagrodzenia w formie
instrumentéw finansowych,

spetnienie celéw zarzadczych oraz przestanek okre$lonych w ,Polityce wynagrodzen cztonkéw
Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej w WIKANA S.A.” warunkami realizacji Programu w kazdym
roku jego trwania,

maksymalna liczba akcji Spotki objetych Programem: 500.000 sztuk,

liczba akcji objetych Programem ustalana w kazdym roku obowigzywania Programu jako wynik
podziatu wartosci stanowigcej réwnowartos¢ 3% zysku netto ze skonsolidowanego
sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA za dany rok obrotowy, wynikajgcego ze
zbadanego przez biegtego rewidenta i zatwierdzonego uchwatg Walnego Zgromadzenia WIKANA
S.A skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA, przez warto$¢
jednej akciji, ustalong odrebnie w kazdym roku obowigzywania Programu, jako wartos¢ ksiegowa
na podstawie skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej za dany rok,
czyli iloraz skonsolidowanych kapitatow wlasnych Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy i liczby
akcji Spotki na ten dzien bilansowy,

Wikana S.A.
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= przy 2-osobowym sktadzie Zarzadu, w kazdym roku trwania Programu, 73,33% akcji objetych
Programem nalezne jest dla Prezesa Zarzadu, zas 26,67% dla Cztonka Zarzadu.

W celu realizacji Programu za 2023 rok, w 2024 roku:

= w dniu 13 sierpnia 2024 r. Zarzad Spotki, dziatajgc na podstawie uchwaty nr 26/V1/2023
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. w sprawie upowaznienia Zarzgdu do nabycia
akcji wtasnych Spotki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spétek handlowych, podjgt uchwate
nr 1/VI11/2024 w sprawie ustalenia zasad realizacji skupu akcji wtasnych oraz ogtosit oferte zakupu
akcji WIKANA S.A. w dniach 14 — 21 sierpnia 2024 r. (szczegdty: raport biezgcy nr 20/2024),

= w dniu 26 sierpnia 2024 r. zostaty nabyte przez Spotke 93 084 akcje wtasne, po cenie 6,30 zt
za kazda akcje (szczegdly: raport biezgcy nr 22/2024).

W dniu 28 sierpnia 2024 r., wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spoiki realizacji celéw zarzadczych
za rok obrotowy 2023 r., po ustaleniu listy Oséb Uczestniczgcych w Programie realizowanym za rok obrotowy
2023, nastgpito zbycie akcji wtasnych Spétki na rzecz uczestnikbw Programu (szczegoty: raport biezgcy
nr 23/2024).

W tvsiacach ziotvoh 01.01.2025 01.01.2024
ysig Y 30.06.2025 30.06.2024

Wycena Programu Motywacyjnego 339 838

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2025 — 2026

W dniu 25 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 33/VI1/2025
w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego, ktéry bedzie realizowany w Spétce za lata obrotowe 2025
i 2026. Gtéwne zatozenia tego Programu Motywacyjnego sg takie same jak dla Programéw realizowanych
w poprzednich latach z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba akcji Spétki objetych Programem uchwalonym
na lata 2025-2026 nie przekroczy 200.000 sztuk.

Akcje przyznawane w ramach Programoéw Motywacyjnych pochodzg ze skupionych z rynku akcji wiasnych

i nie majg potencjatu rozwadniajgcego.

3.18. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach zfotych w okresie: na dzien
S aas  ao  30.06.2025  31.12.2024

Podmiot powigzany z Piotrem Kwasniewskim - 55 - -
Podmiot powigzany z Pawtem Chototg - 54 - -
Agnieszka Buchajska 9 21 5 10
Invictus Fundacja Rodzinna 15 - 15 -
Sanwil Holding S.A.** 7 118 4 59
Zana Invest Sp. z 0.0. 4713 6 4 669 18
Sprzedaz produktéw i ustug 4744 136 4 693 28

* wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT
** podmiot powigzany od 16.04.2025 r.
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Wartosé transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie: na dzien

01.01.2025 01.01.2024

30.06.2025  30.06.2024 30.06.2025 31.12.2024

Podmiot powigzany z Piotrem Kwasniewskim 89 89 15 15
Podmiot powigzany z Pawtem Chototg 66 66 11 11
Agnieszka Buchajska 171 169 - 19
Zana Invest Sp. z 0.0. 2 - 1 -

Zakup produktow i ustug 328 324 27 45

* wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach zfotych saldo na Wartos¢ transakcji w okresie saldo
dzien na dzien
Zmiana

wyceny wg
skorygowanej  30.06.2025
ceny nabycia

Otrzymane pozyczki . . Sptaty Naliczenia Splaty
(kapitat i odsetki) REELERNZSN Udzielenie kapitalu odsetek odsetek

Sanwil Holding S.A.* - 6 700 - 180 - - 6 880
Otrzymane pozyczki

(kapitat i odsetki) - 6700 - 180 - - e
* podmiot powigzany od 16.04.2025 r.
Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo na Wartos¢ transakcji w okresie saldo
dzien na dzien
Zmiana

wyceny wg

Udzielone pozyczki skorygowanej  30.06.2025

31.12.2024 Udzielenie SPfaty Naliczenia — Spiaty

(kapitat i odsetki) kapitalu odsetek odsetek .
ceny nabycia
g‘;”"; nvest - 70 . 1 . . 71

Udzielone pozyczki
(kapitat i odsetki)

3.19. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych

Grupa w okresie sprawozdawczym nie tworzyta odpiséw aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci aktywow
trwatych oraz warto$ci niematerialnych.

Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Choftota

/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych
dochodoéw

01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024

. 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024
w tysigcach zfotych Nota

dane dane dane dane
niebadane niebadane niebadane niebadane
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 2.1 996 472 2 956 849
Koszt wtasny sprzedazy (590) (277) (654) (312)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 406 195 2 302 537
Koszty sprzedazy (66) (32) (160) (75)
Koszty ogolnego zarzadu (1 096) (770) (1539) (1224)
Pozostate przychody operacyjne 38 30 161 41
Pozostate koszty operacyjne (46) (30) (160) (41)
Zyski (straty) z inwestyc;ji 36 051 34 527 22 896 20 552
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 35 287 33920 23 500 19 790
Koszty finansowe (769) (384) (1417) (797)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 34 518 33 536 22 083 18 993
Podatek dochodowy (411) (190) (317) (558)
iysk (strata) n('etto z dzialalnosci 34107 33 346 21 766 18 435
ontynuowanej za rok obrotowy
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 34107 33 346 21766 18 435
Inne catkowite dochody (netto) - - -
Catkowite dochody ogétem 34107 33 346 21766 18 435
Zysk (strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk (strata) (zt) 1,73 1,69 1,10 0,93
Rozwodniony zysk (strata) (z}) 1,73 1,69 1,10 0,93
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk (strata) (zt) 1,73 1,69 1,10 0,93
Rozwodniony zysk (strata) (zt) 1,73 1,69 1,10 0,93
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 26 wrzes$nia 2025 roku

Wikana S.A.
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej

w tysigcach ztotych Nota 30'06'5252 31 '12'5252
niebadane zaraportowane
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 720 714
Wartosci niematerialne 50 -
Nieruchomosci inwestycyjne 5354 5354
Udzielone pozyczki 93 084 84 498
Inwestycje w jednostki wspotzalezne 4 4
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 7 844 7 844
Pozostate aktywa dtugoterminowe 340 340
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa trwate razem 107 396 98 754

Aktywa obrotowe
Zapasy 2.2 38 879 38 005
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego = -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 30 877 2072
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 3021 2398
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 335 418
Aktywa obrotowe razem 73112 42 893
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 180 508 141 647
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 26 wrzes$nia 2025 roku

Wikana S.A.
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej

w tysigcach ztotych Nota 30.06.2025 31.12.2024
dane niebadane dane zaraportowane
Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 39 510 39 510
Akcje wtasne - -
Kapitat z aktualizacji wyceny 6 6
Kapitat zapasowy 37 236 23 477
Kapitat rezerwowy 21102 7 963
Zyski zatrzymane - -
Wynik danego okresu 34 107 26 559
Kapitat wiasny razem 131 961 97 515
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 16 493 17 547
Zobowigzania z tytutu obligaciji - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 571 561
Rezerwy 2.3 5 5
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2.3 ) 5
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2479 2339
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1523 1501
Zobowigzania dlugoterminowe razem 21071 21 953
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 7 565 676
Zobowigzania z tytutu obligaciji - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 149 147
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 270 13
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 340 4 467
Rezerwy 2.3 71 71
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2.3 71 71
Przychody przysztych okreséw 19 081 16 805
w tym dotacje - -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 27 476 22179
Zobowigzania razem 48 547 44132
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 180 508 141 647
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

57



\

)
WIkana Raport pétroczny za okres 01.01.2025-30.06.2025

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
01.01.2025 01.01.2024

w tysigcach ztotych 30.06.2025 30.06.2024
dane niebadane dane niebadane

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zyskl(strata) brutto za okres 34 518 22 083

Korekty
Amortyzacja 87 90
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) (35 883) (22 631)
Koszty finansowe 606 1315
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - (168)
Zmiana stanu zapasow (874) (7 818)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 402 204
Zmiana stanu pozostatych aktywow (623) 574
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywéw - 195

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych

z wylgczeniem kredytéw i leasingu (62t 1602
Zmiana stanu przychodoéw przysztych okresow 2276 5756
Podatek dochodowy zaptacony (13) (317)
Inne korekty (w tym koszty programu motywacyjnego) 339 838
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 230 1723
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1871 4 246
Dywidendy otrzymane - 5892
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych srodkow (57) }
trwatych
Nabycie udziatéw w jednostkach zaleznych - (2717)
Pozyczki udzielone (19 494) (19 500)
Sptata udzielonych pozyczek 12 212 12 251
Nabycie krétkoterminowych aktywow finansowych - (10 000)
Zwrot doptat do kapitatu - 3530
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5 468) (6 298)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 12 298 18 876
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (7 049) (6 615)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (73) (70)
Odsetki zaptacone (21) (2 958)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (5 000)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5155 4233
Przeplywy pieniezne netto, razem (83) (342)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 418 509
Srodki pieniezne na koniec okresu 335 167
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 26 wrze$nia 2025 roku
Wikana S.A.
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Srédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

w tys. zfotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat z al’((t?xr;ilti;"acji Zyski (straty) Kapitat wiasny
dane niebadane zaktadowy wilasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane razem
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2025 r. 39 510 - 23 477 7 963 6 26 559 97 515
Catkowite dochody - - - - - 34 107 34 107

—  Wynik za okres - - - - - 34 107 34 107
Podziat wyniku - - 26 559 - - (26 559) -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (12 800) 12 800 - - -
Wycena programu motywacyjnego - - - 339 - - 339
Kapitat wlasny na dzien 30 czerwca 2025 r. 39 510 - 37 236 21102 6 34 107 131 961
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2024 r. 39 510 - 18 733 6 969 6 12 646 77 864
Catkowite dochody - - - - - 21766 21766

- Wynik za okres - - - - - 21766 21766
Podziat wyniku - - 4744 - - (4744) -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - (7 902) (7 902)
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - - -
Wycena programu motywacyjnego - - - 838 - - 838
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2024 r. 39 510 - 23 477 7 807 6 21766 92 566
Piotr Kwasniewski Pawef Chofota Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzgdu/ fosoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, dnia 26 wrzes$nia 2025 r.
Wikana S.A.
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 6462 | info@wikana.pl
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1. Podstawa prezentacji i przygotowania srodrocznych skréconych

sprawozdan finansowych

Informacje odnosnie podstawy prezentacji i przygotowania $roédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego zawarte zostaly w punkcie 2.1. oraz 2.2 $rédrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego jednostkowego

sprawozdania finansowego

2.1. Przychody ze sprzedazy

wtysigoach zitych 30062025 30062024
Przychody ze swiadczenia pozostatych ustug 981 2940
Przychody ze sprzedazy produktéw deweloperskich* - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Przychody z najmu 15 16
Przychody ogétem 996 2 956
*j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych
2.2. Zapasy
w tysigcach zfotych 30.06.2025 31.12.2024
Produkcja w toku 38 879 38 005
Wyroby gotowe - -
38 879 38 005
Podziat zapasow na dzien 30 czerwca 2025 roku
w tysigcach zfotych Produkcja w toku Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 354 -
Inwestycja Lublin Niecata 7 37 082 -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Lublin Orzechowa 1233 -

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych zapasy na dzien 30 czerwca 2025 r. wyniosta 0 tys. zt (na dzieh 31 grudnia
2024 r.: 0 tys. zt). Spotka nie dokonata nowych odpiséw w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

2.3. Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2025 r. - - 76 76
Zwiekszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2025 r. - - 76 76
Czes¢ diugoterminowa - - 5 5
Czes¢ krotkoterminowa - - 71 71

Wikana S.A.
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Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 r. - - 76 76
Czes¢ dlugoterminowa - - B 5
Czes¢ krotkoterminowa - - 71 71

Postepowania sagdowe

Spotka jest strong postepowan sgdowych zawistych przed sadami powszechnymi. Na dzien 30 czerwca
2025 r. Spotka dokonata oszacowania ryzyka przegrania toczacych sie postepowan sgdowych w oparciu
o status spraw i posiadane materialy dowodowe. Ze wzgledu na fakt, ze ujawnienie firm stron powodowych
sporow, przedmiotéw i wartosci przedmiotow sporéw, w ocenie Zarzgdu narazi Spétke na ostabienie pozyciji
negocjacyjnej w toczacych sie postepowaniach, Spétka nie ujawnia danych dotyczgcych toczacych sie
postepowan.

2.4. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od os6b prawnych, fizycznych,
czy skladek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak
jest odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg
réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych
zarébwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdw,
ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan
muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze
niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga
zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga
ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Zarzad
Spoiki stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Spory prawne

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, na dzien sporzgdzenia tego sprawozdania, Emitent jest strong
postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktérych tagczna warto$¢ wynosi: 1 200 tys. zt, z czego:

= 1 198 tys. zt — stanowi fgczng wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci Spotki; powddztwo
oceniane jest jako zasadne.

= 2 tys. zt — stanowi tgczna wartos¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan Spoiki; powddztwa
oceniane sg jako niezasadne.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdujg sie w nocie 2.3.

2.5. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

w tysiacach zlotych Wartosé traps*akcji Nierozliczo_ng saldo
w okresie na dzien
Sprzedaz produktéw, ustug i towaréw g;g;gggg g;g;ggg: 30.06.2025 31.12.2024
TBS ,Nasz Dom” Sp. z 0.0. 93 83 53 38
ZIELONE TARASY Sp. z o.0. 12 11 6 5
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 49 108 24 17
BIOENERGIA PLUS Sp. z o.0. - 48 - -
ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 9 7 3 4
Wikana S.A.
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WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. 44 13 24 8
WIKANA ALBA Sp. z o.0. 36 22 21 -
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 15 12

WIKANA BETA Sp. z 0.0. 4 4 2 2
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o.0. 73 970 26 73
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z o.0. 4 4 2 1
WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0. 21 25 5 101
WIKANA SALIX Sp. z 0.0. 299 31 170 286
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 112 216 25 98
WIKANA CORYLUS Sp. z o.0. 16 10 11 5
SIGMA DUO Sp. z o.0. - 10 - -
WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. 3 3 1

WIKANA JOTA Sp. z o0.0. 13 12 7 5
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. 115 1474 37 58
WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z o.0. 11 10 5 4
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 23 20 13 9
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 71 36 42 24
WIKANA AGO Sp. z o.0. 135 354 59 113
WIKANA ERGO Sp. z o0.0. 9 8 4 4
EJENDOM Sp. z o.0. 14 12 8 6
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. - 6 - -
ZANA INVEST Sp. z o.0. 12 6 6 18
INVICTUS FUNDACJA RODZINNA 15 - 15 -
SANWIL HOLDING S.A.** 7 118 4 59
Sprzedaz produktow i ustug 1213 3633 576 945

* wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

** podmiot powigzany od 16.04.2025 r.

w tysigcach ztotych Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo na dzien
w okresie*
01.01.2025 01.01.2024

30.06.2025 30.06.2024 °0-06.2025  31.12.2024

Zakup produktéw i ustug

ZIELONE TARASY Sp. z o0.0. 63 56 6 13
WIKANA PROPERTY Sp. z o0.0. 199 308 33 13
Agnieszka Buchajska 116 112 - 19
Zakup produktéw i ustug 378 476 38 45

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Wikana S.A.
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach zfotych saldo na Wartos¢ transakcji w okresie saldo
dzien na dzien
Zmiana

wyceny wg
skorygowanej  30.06.2025
ceny nabycia

Udzielone pozyczki . . Spltaty Naliczenia Splaty
(kapitat i odsetki) ERILZ20ZR Udzielenie kapitalu odsetek odsetek

WIKANA KOMERC
Sp.zo.0.

WIKANA ALBA
Sp.zo.0.

ENERGY PRIME
Sp. zo.o0.

WIKANA PROJECT
Sp.zo.0.

WIKANA SALIX
Sp.k.

WIKANA BETULA
Sp. zo.o0.

WIKANA ERGO

Sp. zo.o0.

WIKANA JOTA
Sp.zo.0.

WIKANA MERITUM
Sp. zo.0.
EJENDOM
Sp.zo.o.

WIKANA CORYLUS
Sp.zo.0.

WIKANA AGO

Sp. zo.o.

WIKANA PRIM

Sp. zo.o0.

WIKANA
KLONOWE 2700 15 - 80 - - 2795
OSIEDLE Sp. z 0.0.

WIKANA NOWE

BRONOWICE 6 227 4055 (1250) 275 - - 9 307
Sp. zo.o.

ZANA INVEST

Sp. zo.o0.

Wycena wg

skorygowanej ceny 2 349 - - - - 31 2 660
nabycia

Udzielone pozyczki
(kapitat i odsetki)

17 052 496 (2 300) 563 - - 15 811
585 - - - - - 585
826 118 (73) 27 - - 898
615 1300  (830) 29 - - 1114

13 585 840 (6179) 362 (1871) - 6 737

1769 115 - 58 - - 1942

8 750 35 254 - - - 9039
5509 70 - 177 - - 5756
255 2813 - 58 - - 3126
10 159 7 690 - 499 - - 18 348

14 115 1877 (1580) 480 - - 14 892

84 498 19495 (11 958) 2609 (1871) 311 93 084

Wikana S.A.
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach zfotych saldo na Wartos¢ transakcji w okresie saldo
dzien na dzien
Zmiana

wyceny wg
skorygowanej  30.06.2025
ceny nabycia

Otrzymane pozyczki . . Splaty Naliczenia Splaty
(kapitat i odsetki) RILLZ20ZN Udzielenie kapitalu odsetek odsetek

WIKANA PROJECT
Sp.zo.0.

WIKANA BETA
Sp.zo.0.

WIKANA GAMMA
Sp. zo.o0.

WIKANA ZIELONE
TARASY Sp. zo.0.
ENERGY PRIME
Sp.zo.o0.

WIKANA
PANORAMA 1067 400 (667) 34 - - 834
Sp. zo.o.

WIKANA JOTA
Sp.zo.0.

WIKANA PROPETY
Sp.zo.0.

WIKANA ALBA

Sp. zo.o.

WIKANA CORYLUS
Sp.zo.0.

WIKANA
RESIDENCE 4 592 1300 (455) 167 - - 5604
Sp.zo.o0.

WIKANA BETULA
Sp. zo.0.

SANWIL HOLDING
SA*

Wycena wg
skorygowanej ceny 339 - - - - (162) 177
nabycia

Otrzymane pozyczki
(kapitat i odsetki)

941 - - - - - 941
856 450 (30) 38 - - 1314
- 90 (55) 3 - - 38

566 - (70) 19 - - 515

- 250  (125) 8 - - 133
520 200  (180) 18 - - 558
2412 30 (30) 103 - - 2515

3729 368 (4 097) 54 - - 54

2525 2510 (1 340) 115 - - 3810

- 6 700 - 180 - - 6 880

17 547 12298 (7 049) 739 - (162) 23 373

* podmiot powigzany od 16.04.2025 r.

Signed by /
Podpisano przez:

Piotr Kwasniewski I Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ Kwaéniewski /osoba, ktérej powierzono

Date / Data: prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawef ChOfOta 2025-09-26 15:45

/Czionek Zarzadu/ Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku

Signed by /

Signed by / Podpisano przez:
Podpisano przez:
Anna Tracz
Pawet Chotota
TR
Date / Data: 2025- 25-09-
09-26 15:41 15:26
Wikana S.A.
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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3. Oswiadczenie Zarzadu WIKANA S.A.

Zarzad WIKANA S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, potroczne skrécone sprawozdania
finansowe (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowane) i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy WIKANA S.A. oraz Grupy Kapitatowej WIKANA.

Zarzad WIKANA S.A. oswiadcza ponadto, ze pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
WIKANA zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki WIKANA S.A. oraz Grupy
Kapitatowej WIKANA, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 26 wrzesnia 2025 roku

Wikana S.A.
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