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| INFORMACIJE O SPOtCE
1. Inwestycje ALTA S.A.

ALTA SA jest Spdtka inwestycyjng. Przedmiot dziatalnosci stanowi doradztwo, zarzadzanie i inwestycje.
W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu Spétki - inwestycje ALTA SA, prowadzity
nastepujgce dziatalnosci: pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (dziatalnosé
urbanistyczna, planistyczna, projektowa) a takie w mniejszym zakresie wynajem witasnych
nieruchomosci (property management).

ALTA SA jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj. zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych Zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordéw, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty,

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowaé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008 r.) ALTA SA sporzgdzata wycene inwestycji (akcje i udziaty
spotek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi
obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek inwestycyjnych.

Zarzad ALTA SA wycenia Spotki/Inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z najlepsza wiedzg zarzadu
i przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik
finansowy w pozycji ,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez wynik finansowy”.

ALTA SA wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.
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Inwestycje ALTA S.A.

Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz | 60325600 | Spotka jest wtascicielem nieruchomosci, na ALTA SA 100%
Siewierz ktorej realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna Jeziorna, budowy zréwnowazonego miasta.
Sp. 2 0.0. Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe
doméw, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property | Warszawa 560 000 Wynajem nieruchomosci, sprzedaz ALTA SA 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci.
EP 18 Warszawa 5000 Spotka do realizacji przedsiewzigc TUP Property 100%
Sp.zo.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych, nie Sp. z 0.0.
prowadzi dziatalnosci.
Przystan Siewierz 300 000 | Spotka celowa, zajmowata sig ALTA SA 100%
Siewierz administrowaniem terenéw. Spétka w
Sp. z 0.0. procesie likwidacji.
w likwidacji

Od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego tj. za | kwartat 2025 r., nie miaty miejsca zmiany w

strukturze Inwestycji ALTA SA

2. Kapitat, struktura wtascicielska, osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta

Znaczacy Akcjonariusze

Dane na dzien przekazania raportu

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtoséw LEEE T i & LEEENT EEEEE
podstawowym na WZ

Hlamata Holdings Ltd. 7769 708 14 044 908 49,68% 63,64%

Razem: 7769 708 14 044 908 49,68% 63,64%

Zamiany jakie zaszty w strukturze znaczacych akcjonariuszy w okresie | pétrocze 2025 r.

Zarzad spotki ALTA S.A. (,,Spotka”) informuje, iz w dniu 17 czerwca 2025 roku otrzymat od Investors
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A., dziatajgcego w imieniu i na rzecz Investor Parasol Fundusz
Inwestycyjny Otwarty — subfundusz TOP Matych i Srednich Spétek, zawiadomienie sporzadzone na
podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. z
2022 r. poz. 2554, ze zm.).
Z przekazanego zawiadomienia wynika, iz w dniu 13 czerwca 2025 roku ww. subfundusz dokonat
transakcji sprzedazy 5 105 akcji zwyktych na okaziciela Spétki.
W wyniku powyzszej transakcji subfundusz posiadat na dzien przekazania informacji:
4,9773% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w Spdice,
7,0237% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki.
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Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w
wyniku ktérych mogg nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

Akcje oséb nadzorujacych i zarzgdzajgcych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnienr do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania
raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0sb

Akcje bedace w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta na dzien przekazania raportu

za | pétrocze 2025 r.

Osoba zarzgdzajqgca/nadzorujgca Zmiana
Pawet Rogowski
Cztonek Rady Nadzorczej

Liczba akcji

1000 -

Kapitat Spotki

Liczba akcji zarejestrowanych w KRS na dzier 30.06.2025 r.

Kapitat wiasny llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Seria A- uprzywilejowane* 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykte 0 0 0
Seria B 13504 778 13504 778 13504 778
Seria C 0 0 0
Seria D 0 0 0
Seria F 0 0 0
Seria G 227 500 227 500 227 500
Seria H 300 000 81 000 40 000
Razem: 15 639 845 15 420 845 15 379 845

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

W dniu 21.01.2025 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6 Szczegdtowych Zasad
dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie 219 000 (dwiescie dziewietnascie
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki (,,Akcje”) - poprzez rejestracje akcji na rachunku
papieréw wartosciowych beneficjenta programu motywacyjnego, co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu
spotek handlowych jest réwnoznaczne z przyznaniem akcji w ramach warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spofki.

Zgodnie z 451 §2 w zw. z art. 452 §1 Kodeksu spdtek handlowych, wraz z przyznaniem Akcji, nastgpito
nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci nominalnej
Akciji, tj. o kwote 219 000 ztotych.

Kapitat zaktadowy Spétki zostat zatem podwyzszony z kwoty 15.420.845,00 ztotych do kwoty
15.639.845,00 ztotych.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.639.845,00 ztotych i dzieli sie na 15.639.845
akcji, w tym:

(i)1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A ("Akcje Zatozycielskie"),

(ii)13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
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(iii) 227 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G,

(iv) 300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H

Akcje Zatozycielskie sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 5
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 22.070.113.
Po przyznaniu Akcji wysokos¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
zero ztotych.

Prawa ze wszystkich warrantéw zostaty zrealizowane. Program Motywacyjny zostat zakoriczony.

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta

Zarzad

W okresie | potrocza 2025 r. Zarzad Spétki pracowat w nastepujgcym sktadzie:
Pan Lestaw Moritz — Prezes Zarzadu

Pani Agnieszka Smit — Cztonkini Zarzadu

Rada Nadzorcza

W okresie od 1.01.2025 do 26.06.2025 r.. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:
Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Adam Parzydet — Cztonek Rady Nadzorczej, cztonek Komitetu Audytu

Pawet Rogowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Alicja Skibinska - Cztonek Rady Nadzorczej, cztonek Komitetu Audytu

Dorota Butrym - Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczaca Komitetu Audytu

W dniu 26.06.2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto w dniu 26.06.2025 r.

uchwaty w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na nowa kadencje.

Rada Nadzorcza zostata wybrana w nastepujacym sktadzie pieciu cztonkéw i ukonstytuowata sie
nastepujgco:

Pani Dorota Butrym- Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczgca Komitetu Audytu

Pan Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Jarostaw tuczkiw- Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Adam Parzydet — Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu

Pan Pawet Rogowski — Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
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Il DZIALALNOSC W | POLROCZU 2025 R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnosé

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnos¢

ALTA S.A. prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng, a takze zarzagdcza i doradcza.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu, Inwestycje Spoétki stanowig udziaty w
podmiotach — spdtkach inwestycjach. Podmioty te prowadzity dziatalnos¢ urbanistyczng, planistyczng
i architektoniczng w tym pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe, a takie w
niewielkim stopniu - mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci budowlanej oraz sprzedaz nieruchomosci czy
administrowanie nieruchomosciami. W mniejszym zakresie prowadzona jest i byfa dziatalnos¢
wynajmu witasnych nieruchomosci.

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwosé rozwoju, nowe inwestycje czy tez uzyskanie mozliwosci wyptat do akcjonariuszy.

W okresie | pétrocza 2025 r. obowigzywata Spétke Strategia przyjeta przez Zwyczajne Wlanego
Zgromadzenie w latach ubiegtych tj. na lata 2022-2026, ktéra zaktada jak nizej:

Podstawowq dziatalnoscig Spotki nadal bedzie wspdtinwestowanie w projekty rewitalizacji i rozwoju
obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Spdtka bedzie dgzy¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zmniejszenie jednostkowego
zaangazowania w projekty.

Obnizenie energochfonnosci i wptywu na srodowisko inwestycji nadal bedzie istotng przestankgq
inwestycyjng. Regularne wyptacanie dywidend, w miare mozliwosci, bedzie strategicznym celem Spoftki.
Spdtka bedzie dgzyc¢ do stosowania wszystkich zasad Dobrych Praktyk Spdtek notowanych na GPW i
raportowania ESG.

Sytuacja gospodarcza

W okresie | pétrocza 2025 r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA. Nie mozna wykluczyé, ze sytuacja gospodarcza krajowa i zagraniczna nie bedg miaty
w przysztych okresach wptywu na dziatalnos¢ Spotek Inwestycji ALTA S.A.

Wptyw moze by¢ odniesiony w tempie, mozliwosci i sklonnosci do zawierania transakcji sprzedazy
gruntéw, przygotowania do sprzedazy gruntéw, planowaniu i zarzagdzaniu procesami. Obecnie wptyw
ten jest trudny do oszacowania zaréwno warto$ciowo jak tez w oparciu o ramy czasowe okresow,
ktérych moze potencjalnie dotyczyé.

Spétka nie wspdtpracuje z kontrahentami rynkéw wschodnich objetych czy zaangazowanych w
dziatania wojenne w Ukrainie.
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Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki za | potrocze 2025 r. zamknat sie stratg netto w kwocie 12 378 tys. zt

Gtéwny wptyw na wynik | pétrocza 2025 r. miaty biezgca dziatalnos$¢ operacyjna (strata) Emitenta oraz
wycena Spoétek zaleznych — Inwestycji ALTA S.A. — wynik z przeszacowania aktywéw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych w kwocie 10 695 tys. zt

Na dzien bilansowy gtéwng Inwestycjg Spotki jest Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.

Zarzad Spétki dokonat aktualizacji szacunku wartosci udziatéw Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.
metoda skorygowanych aktywow netto na dzien 30.06.2025 r. tj. stosujac takg samg metodg wyceny
jak na 31.12.2024 r. (opisang szczegdétowo w sprawozdaniu rocznym za 2024 r.) oraz na 31.03.2025r.
Gtéwne czynniki korygujacy wyceny stanowig: wartos¢ nieruchomosci (na podstawie wycen
rzeczoznawcédw majagtkowych) oraz kalkulacja odroczonego podatku dochodowego.

Spétka zlecita dwie niezalezne wyceny nieruchomosci sporzadzone odpowiednio: metoda
pozostatosciowg oraz metodg pordwnan rynkowych. Uzyskane wyniki obu wycen byty zbiezne pod
wzgledem wartosci. Wyceny te obejmowaty nieruchomosci mieszkaniowe, komercyjne, pozostate oraz
przeznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Terenu na drogi publiczne. Uwzgledniajgc
spojnos¢ wycen oraz niepewnosc dotyczaca czasu realizacji przejscia dziatek drogowych do zasobu
Skarbu Panstwa i otrzymania odszkodowania, Zarzad przyjat petne srednie wartosci wycen dziatek nie
drogowych oraz potowe sredniej wartosci wycen dziatek, przeznaczonych pod drogi publiczne.

W okresie sprawozdawczym dokonano aktualizacji szacunkéw dotyczgcych kalkulacji rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w zwigzku z przygotowaniem szczegdtowej prognozy realizacji
dodatnich rdznic przejsciowych, powstatych w zwigzku z planowang sprzedazg nieruchomosci
bedacych wtasnoscia spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna, w przewidywanych okresach ich rozliczenia
w kolejnych latach obrotowych. Zmiana ta stanowi zmiane szacunkéw ksiegowych i zostata ujeta
prospektywnie. Uwzgledniajac rozlegtos¢ projektu, realizacje etapami, chtonnos¢ nieruchomosci oraz
realne tempo absorpcji rynku okres prognozy sprzedazy przyjeto na 20 lat. Prognoza sprzedazy oparta
zostata na wartosciach uzyskanych z niezaleznych wycen przy uwzglednieniu chtonnosci nieruchomosci
w odniesieniu do réznych funkcji: mieszkaniowej, komercyjnej oraz pozostatych. W zaleznosci od
przewidywanych warunkéw podatkowych zastosowano stawke 9% lub 19%.

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ rynkowa
30.06.025 Korekty 30.06.2025
Aktywa trwate 45 081 180 442 225523
Rzeczowe aktywa trwate 943 943
Nieruchomosci inwestycyjne 43 942 180 442 224 384
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
odroczonego 34 34
Wartosci niemat. i prwane 162 162
Aktywa obrotowe 23 496 -22 288 1208
Projekty inwestycyjne w realizacji 19514 -19514 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 105 105
Pozostate naleznosci i biezgcy podatek
odroczony 2774 -2774 0
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 1103 1103
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0
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Zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe -44 -25323 -25 367

Rezerwy na podatek odroczony -12 -25323 -25335
Pozostate rezerwy -6 -6
Inne zobowigzania finansowe -26 -26
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe -2133 0 -2133
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -940 -940
Pozostate zobowigzania -105 -105
Przychody przysztych okreséw -469 -469
Kredyty i pozyczki -619 -619
Aktywa netto 66 400 132 831 199 231

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczace Inwestycji ALTA S.A.

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. -
projekt Miasteczko Siewierz Jeziorna

Spoétka jest wiascicielem nieruchomosci i projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna. To najwieksza
wartosciowo inwestycja ALTA S.A. Projekt zostat rozpoczety w 2008 r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni okoto 130 ha.

Na obszar sktada sie okoto 25 ha terendéw komercyjnych, 17 ha terendéw rekreacyjnych oraz 88 ha
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi-funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodanga dla nieruchomosci.

Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna zajmuje sie koordynacjg projektowania, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowa czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
mediéw oraz wydzielaniem dziatek budowlanych.

Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Na terenie Inwestycji dziatajg dwa przedszkola, sklepy, ustugi w tym zbudowano przychodnie lekarska.
Teren inwestycji to takze miejsce na tereny rekreacyjne (Sciezki biegowe, boisko, place zabaw, sitownia
zewnetrzna), ktore zwiekszajg atrakcyjnosé lokalizacji i wspierajg wraz z rozwojem ustug, sprzedaz
realizowang przez deweloperdw i Spétke.
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Na obszar Inwestycji sktadajg sie tereny komercyjne, rekreacyjne oraz pod zabudowe mieszkaniowa.

Inwestycja stanowi ciggle perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w
obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz
poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtosé prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkac okoto 15 tys. osdb.
Stan Inwestycji na dzien przekazania raportu:
= 730 domodw i mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie
= 1870 mieszkancow
= 824 domoéw i mieszkan w budowie i z pozwoleniem na budowe
= 8000 m kw powierzchni domoéw, mieszkan, powierzchni handlowo — ustugowych — w etapie
projektowania

Perspektywa 2025 - 2028
= 2000 mieszkarnicow na koniec 2025 r.
= 1000 kolejnych jednostek do oddania do uzytkowania do 2027- 2028 r.
= 5000 mieszkancow do 2028 r.

W okresie | pétrocza 2025 r. nie zawarto znaczgcych kapitatowo i wptywajgcych znaczaco na wynik
umow sprzedazy nieruchomosci.

TUP Property Sp. z 0.0. — wynajem nieruchomaosci

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

=  Zarzgdzania nieruchomosciami

= realizacji projektédw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

= rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i
nabycia nieruchomosci.

Na dzien przekazania raportu Spétka posiada nieruchomosci potozone na terenie inwestycji Siewierz

Jeziorna: nieruchomos$¢é w ktérym komercyjnie prowadzona jest dziatalnos¢ przedszkolno — ztobkowa,
nieruchomos¢ gruntowa niezabudowang oraz powierzchnie biurowa.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ ALTA

2. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Na dzien przekazania niniejszego raportu i w latach ubiegtych obowigzuje realizacja strategii przyjetej
przez Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 30.06.2022 r.
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Zgodnie ze strategig upatruje sie mozliwosci rozwoju i kontynuacji dziatalnosci we wspoéfinwestowaniu
w projekty rewitalizacji i rozwoju obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez
inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkarncéw miast —
zaréwno technologiczne (smart city) jak i socjalne (sharing economy).

Dziatania podejmowane w roku obrachunkowym w ramach realizacji strategqii:
= Podtrzymywanie relacji i mozliwosci wspétpracy z samorzadem lokalnym gtéwnej inwestycji
Spotki
= Zawieranie umoéw sprzedazy nieruchomosci w inwestycji Siewierz Jeziorna
= Podejmowanie i weryfikacja podjetych w latach ubiegtych dziatan planistycznych
=  Szukanie nowych rozwigzan zgodnych ze strategig Spoftki

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa
Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju Spétki. Do
zadan determinujacych powyzsze naleza:
= Rozszerzenie dziatalnosci w inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna,
szukanie nowych rynkdéw dziatalnosci deweloperskiej
®* Mozliwosc docelowej sprzedazy projektu Siewierz Jeziorna
= Zaspokajanie potrzeb mieszkancéw w znaczeniu spotecznym i socjalnym
= Podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wptywu na spoteczeistwo i
srodowisko
Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdétka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem realizowane projekty, istnienie w ramach katowickiej specjalnej strefy
ekonomicznej, polityka bankéw i sktonnos$é do udzielania kredytéw odbiorcom detalicznym oraz
przedsiebiorstwom, sktonnos$é otoczenia i kontrahentdéw do ponoszenia ryzyka a takie zmiany
przepisdw prawnych oraz biezgca sytuacja gospodarcza.

3. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

W dziatalnosci inwestycyjnej ALTA S.A. wystepujg ryzyka finansowe, ktére stanowig obecnie:

- ryzyko utraty ptynnosci

- ryzyko wyceny

- ryzyko kontynuacji dziatalnosci

Zarzad monitoruje wystepujace ryzyka i ich skale w celu podejmowania dziatah zmierzajgcych do
wyeliminowania poszczegélnego ryzyka.

Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspétpracuje z dziatem finansowym Spétki a takze informuje Rade
Nadzorcza o biezacej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.

Zarzad ma na celu zapewnienie zdolnosci kontynuacji dziatalnosci, rozwdéj oraz poszukiwanie nowych
rozwigzan.

Narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom Spédtka
analizuje takze w swoich Inwestycjach.
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Wskaznik ten w Spodtce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
dane tys. zt 2025 2024
Kredyty/pozyczki
A | ogétem 2 655 0
Srodki pieniezne i
B | ekwiwalenty 70 148
C | Zadtuzenie netto (A-B) 2 585 -148
D | Kapitat wtasny ogdtem 201 249 213 408
E | Kapitat ogétem (C+D) 203 834 213 260
Wskaznik zadtuzenia
F | (C/E)w% 0,01% -0,07%

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej

Ryzyko to dotyczy dokonywanych wycen udziatéw Spétek, ktére stanowig inwestycje ALTA S.A.
Nalezy bra¢ pod uwage, ze przy stosowanych metodach wyceny Zarzad opiera sie na szeregu
czynnikéw, wsrdd ktdrych oprécz danych fundamentalnych brane sg takze pod uwage prognozowane
przychody, doswiadczenie, znajomo$¢ rozwoju rynku i branzy, oraz dane oszacowane przez
niezaleznych rzeczoznawcéw. W przypadku checi zbycia danej inwestycji przez potencjalnego
inwestora wystepuje ryzyko, ze oszacowana warto$¢ godziwa danego aktywa moze odbiega¢ od kwoty
oczekiwanej. Spotka ALTA jest narazona na wymienione ryzyko w znaczgcym stopniu. Udziaty Spotek —
Inwestycji stanowig ponad 90% sumy aktywdw ALTA SA.

Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikow aktywoéw (udziatéw) konserwatywnie i w
sposob ciaggty od 2008 r.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

a) Ryzyko wyceny aktywow Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.
Wycena nieruchomosci sporzadzona jest przez niezaleznych rzeczoznawcow przy zastosowaniu dwdch
réznych metod. Stanowi jeden z istotnych czynnikdw wptywajgcych na wycene udziatéw Spoéfki.
Ryzyko z jakim mierzy sie Spdtka wigze sie ze zmieniajgcym sie otoczeniem rynkowym, zmiennoscig
rynku lokalnego i globalnego i w konsekwencji wptywem tych czynnikéw na wycene udziatéw Spotki w
ksiegach ALTA.

=  Ryzyko utraty ptynnosci
Ryzyko utraty ptynnosci bedzie dotyczyto sytuacji w ktdrych Inwestycje Spétki nie bedy osiggaty
przychodéw i nie bedg generowaty zyskow a przede wszystkim przeptywdw pienieznych.
Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata takze wptyw na wartos¢ godziwg akcji i udziatéw tych
Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA SA.
Spoétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu, z uwagi na to, ze gtdwnym Zrddtem
wptywow do Spétki jest Inwestycja Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0., ktérej charakter dziatalnosci
mozna ocenic jako transakcyjny, bez znaczacych regularnych przychodoéw.
Przestanki ograniczenia ryzyka:
- Wartos$¢ nieruchomosci Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna w petni pokrywa zobowigzania
Spotek, takze w przypadku koniecznosci dokonania tzw. szybkiej sprzedazy.
Realizowany projekt obejmuje zdywersyfikowane dziatalnosci, wobec czego ryzyko utraty
wptywow ze sprzedazy jest znikome. Inwestycja Miasteczko Siewierz Jeziorna projekt Siewierz
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Jeziorna ma potencjat do zwiekszania poziomu przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych.
Majatek Spotki zostat sfinansowany ze Zrédet wiasnych. Nieruchomosé nie jest obcigzona
hipoteka zwigzang z kredytem.

- Majatek Spotki TUP Property, w petni pokrywa zobowigzania Spotki, takze w przypadku tzw..
szybkiej sprzedazy. Spdtka nie ma zaciggnietych kredytéw bankowych, ryzyko wyceny i
ptynnosci zostato ograniczone.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzed gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢
godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.

=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczyc¢ innych Inwestycji Spoétki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

b) Ryzyko stopy procentowej
Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowe] sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych lub otrzymanych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.
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Instrumenty finansowe -
ryzyko stopy procentowej

30.06.2025

31.12.2024

30.06.2024

Specyfikacja

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do
5 lat

Wymagalne
powyzej 5 lat

Wymagalne do

1 roku

Wymagaine
od roku do 5
lat

Wymagalne
powyzej 5 lat

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne od
roku do 5 lat

Wymagalne
powyzej 5

lat

Oprocentowanie state:

569

650

Pozyczki udzielone

569

650

Kredyty i pozyczki
zaciggniete

Oprocentowanie zmienne:

921

Pozyczki udzielone

408

Aktywa utrzymywane do
terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki
zaciggniete

513

Pozostate zobowigzania
oprocentowane

a) Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

b) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:

- ryzyko kredytowe powstajace w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spotki, ktdre stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne

- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowa zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe -

godziwej przez SCD

ryzyko kredytowe 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Ekspozycje obciazone 3%<
ryzykiem kredytowym, ktore K - K o K s K . o 3%< K . K . %< ek . K s
w ujeciu od jednego ekspozycje | ekspozycje | ekspozycje ekspozycje <3% ekspozycje ekspozycje > ekspozycje | 3%< ekspozycje | ekspozycje
" <3% salda <20% 20% salda salda o 20% salda <3% salda <20% salda 20% salda
kontrahenta stanowia salda <20% salda
wiecej niz:
Nosaatione e 318 485 4068 - 4683 - 6407 -
Pozyczki udzielone - - 408 - 569 - 650 -
Aktywa wyceniane w wartosci _ _ 199 231 _ _ 209 926 _ 203 390
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Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Na dzien Na dzien Na dzien
Instrumenty finansowe wedtug kategorii
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Aktywa finansowe 199 549 210 495 204 040
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez 199 231 209 926 203 390
rachunek zyskéw i strat
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez } ) )
inne catkowite dochody
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym 318 569 650
koszcie
Zobowigzania finansowe 3275 1984 668
Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej } ) )
przez rachunek zyskow i strat
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym 3975 1 984 668
koszcie

4. Sezonowosc i cyklicznos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spotek - Inwestycji ALTA, ktére mogtyby wptywac na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

I POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Spdtka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczace papierow wartosciowych

(emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych)

Informacje dotyczqce: emisji akcji serii H

W dniu 21.01.2025 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6 Szczegétowych Zasad
dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie 219 000 (dwiescie dziewietnascie
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki (,,Akcje”) - poprzez rejestracje akcji na rachunku
papieréw wartosciowych beneficjenta programu motywacyjnego, co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu
spotek handlowych jest réwnoznaczne z przyznaniem akcji w ramach warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spofki.

Zgodnie z 451 §2 w zw. z art. 452 §1 Kodeksu spotek handlowych, wraz z przyznaniem Akcji, nastgpito
nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci nominalnej
Akciji, tj. o kwote 219 000 ztotych.

Kapitat zaktadowy Spétki zostat zatem podwyzszony z kwoty 15.420.845,00 ztotych do kwoty
15.639.845,00 ztotych.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.639.845,00 ztotych i dzieli sie na 15.639.845
akcji, w tym:

(i)1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A ("Akcje Zatozycielskie"),

(ii)13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 227 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G,

(iv) 300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H

Akcje Zatozycielskie sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 5
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Strona 15z 17



Sprawozdanie Zarzgdu ALTA S.A. z dziatalnosci w | pétroczu 2025 r.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 22.070.113.
Po przyznaniu Akcji wysokos¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
zero ztotych.

Prawa ze wszystkich warrantéw zostaty zrealizowane. Program Motywacyjny zostat zakoriczony.
Podstawa emisji Akcji byta Uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych skierowanej, w tej dacie, do p. prezesa zarzadu
Spotki, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na
okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu
Spoftki (,,Uchwata”).

Akcje zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego i zasymilowane z pozostatymi akcjami bedgcymi w
obrocie gietdowym pod kodem ISIN PLTRNSUO0013 w dniu 27.02.2025 .

W dniu 11.03.2025 r. nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

3. Informacje o dywidendzie

W okresie | potrocza 2025 r. nie miata miejsca wyptata dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug zarzadzania,
ksiegowych, wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen.

Rodzaj transakcji
Transakcje i salda z
podmiotami Sprzedaz s o . .
powigzanymi netto na Zakupy netto | Naleznosci | Zobowiazania Poz_yczkl Przychody z | Koszty z
od od wobec udzielone
rzecz P P oy tytutu tytutu
L podmiotéw | podmiotéw podmiotow (bez
G AT owigzanych | powigzanych | powigzanych | odpisow) B AR
powiazanych powigzany powigzany powiazany p
TUP Property Sp. z 0.0. - - 178 - 408 13 -
Miasteczko Siewierz 240 _ _ 2145 22
Jeziorna Sp. z o.0.
Euro Centrum Sp. z ) ) 514 14
0.0.
Przysta_n S_lerl(_erz Sp.z ) _ 37 _ 177 3 _
0.0. w likwidacji
Razem 240 - 215 2 659 585 16 36

5. Postepowania sgdowe

W dniu 10.01.2025 r. wptynat do Spétki pozew z Sadu Pracy, kwota pozwu wynosi 720 t. zt Wedtug
najlepszej wiedzy zarzgdu na moment publikacji niniejszego raportu nie ma przestanek do utworzenia
rezerwy, ktdra obejmowataby kwote pozwu, tym samym nie ma przestanek, ze zdarzenie to wptywa
na wynik finansowy Spoétki. Nie ma takze przestanek do stwierdzenia, kiedy sprawa sie zakonczy a
roszczenie zdaniem Zarzadu powinno zosta¢ oddalone przez Sad.

Po dniu bilansowym 15.09.2025 r. wptynat do Spétki kolejny pozew z Sgdu Pracy. Kwota pozwu wynosi

746 tys. zt. Wedtug najlepszej wiedzy zarzgdu na moment publikacji nie ma przestanek do utworzenia
rezerwy, ktéra obejmowataby kwote pozwu.

Strona 16z 17




Sprawozdanie Zarzgdu ALTA S.A. z dziatalnosci w | pétroczu 2025 r.

W obydwu przypadkach zarzad w toku sprawy bedzie rozpatrywat sytuacje i spetnienie lub
niespetnienie przestanek do utworzenia rezerw.

6. Poreczenia i gwarancje

W dniu 14.01.2025 r. Spétka otrzymata poreczenia sptaty pozyczek na kwote 1 min zt, ktére zostato
udzielone przez Spétke zalezng. Na dzien niniejszego sprawozdania kwotg poreczenia objeta jest
jedna, pozostata do zaptaty pozyczka na kwote 500 tys. zt

Lestaw Moritz Agnieszka Smit
Prezes Zarzadu Cztonkini Zarzadu

Warszawa, 30.09.2025 r.

IV OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ALTA S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone sprawozdanie
finansowe za | pétrocze 2025 r. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowsa i finansowg ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.
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