PLAN POLACZENIA

1 WSTEP

Niniejszy plan polagczenia (zwany dalej ,,Planem Polaczenia”) zostal przygotowany i
uzgodniony na podstawie art. 498 i art. 499 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks
spolek handlowych (tj.: Dz.U. z 2024 r. poz. 18) (,,Ksh”) w dniu 24 pazdziemika 2025 r.

pomiedzy:

1) Spélka Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie

2) Spolka Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spélka 2z ograniczona

odpowiedzialnoScia z siedzibg w Warszawie.

Spolki wskazane powyzej sg zwane dalej facznie ,,Spolkami”, a kazda z nich z osobna

»Spotkg”.

2 TYP, FIRMA I SIEDZIBA EACZACYCH SIE SPOLEK

2.1  Spoéltka Przejmujgca
Spotka Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy
Alei Jana Pawla II 29, 00-867 Warszawa, wpiséna do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000389370, NIP:
5272589498, REGON: 141621017, o kapitale zakladowym w wysokosci
10.080.000,00 zt optaconym w catosci (,,Spotka Przejmujaca”).

2.2 Spolka Przejmowana
Spotka Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, przy Alei Jana Pawla II 29, 00-867
Warszawa, wpisana dorejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001014257, NIP: 5273037772, REGON:
524230059, o kapitale zakladowym w wysokosci 5.000,00 zt optaconym w catosci

(,,Spolka Przejmowana”).
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SPOSOB EACZENIA

Polaczenie Spotek nastapi w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, tj. przez przeniesienic
catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujgca (,,Polaczenie”). W
wyniku Polaczenia Spétka Przejmowana zostanie rozwiazana bez przeprowadzenia
likwidacji. Polaczenie Spolek nastapi bez podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spotki Przejmujgce;.

STOSUNEK WYMIANY UDZIALOW LUB AKCJI SPOLKI
PRZEJMOWANEJ NA UDZIALY LUB AKCJE SPOLKI PRZEJMUJ ACEJ
I WYSOKOSC EWENTUALNYCHDOPEAT PIENIEZNYCH, CHYBA ZE

NIE DOCHODZI DO TAKIEJ WYMIANY. ZASADY DOTYCZACE
PRZYZNANIA UDZIALOW ALBO AKCJI'W SPOLCE PRZEJMUJACEJ.

W ramach Polaczenia nie zostang przyznane akcje w Spétce Przejmujacej, nie
dojdzie tez do podwyzszenia kapitatu zakladowego Spolki Przejmujacej. Z uwagina
fakt, ze Spdtka Przejmujaca posiada 100 % udzialow w kapitale zakladowym Spotki

Przejmowanej zastosowanie znajduje art. 515" Ksh.

PRAWA PRZYZNANE PRZEZ SPOLKE WSPOLNIKOM ORAZ OSOBOM
SZCZEGOLNIE UPRAWNIONYM W SPOLCE PRZEJMOWANEJ.

W zwiazku z Polaczeniem nie przyznaje si¢ wspolnikom oraz osobom szczegOlnie

uprawnionym w Spoice Przejmowanej zadnych praw.

SZCZEGOLNE KORZYSCIDLA CZLONKOW ORGANOW LACZACYCH
SIE SPOLEK, A TAKZE INNYCH OSOB UCZESTNICZACYCH W
POLACZENIU, JEZELI TAKIE ZOSTALY PRZYZNANE.

W zwiazku z Polgczeniem nie przyznaje sig szczegdlnych korzysci czionkom

organéw haczacych sig spotek, a takze innym osobom uczestniczacym w pofaczeniu.

ZALACZNIKI DO PLANU POLACZENIA

Stosownie do art. 499 § 2 KSH nastepujace dokumenty stanowig zafgczniki do niniejszego

Planu Pofaczenia:

D

2)

Zalacznik Nr 1a i 1b: projekt uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotki Przejmujgcej
oraz projekt uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikow Spotki Przejmowanej w sprawie
polaczenia.

Zalacznik Nr 2: ustalenie warto$ci majatku Spotki Przejmowane]j sporzadzone na

dzien 30 wrze$nia 2025 1.
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3) Zalacznik Nr 3a i 3b: o$wiadczenia zawierajace informacje o stanie ksiggowym

laczacych si¢ Spotek sporzadzone na dzien 30 wrzeénia 2025 r.

W imieniu Spotki Przejmujace;: W imieniu Spolki Przejmowane;j:

Y oot {592
Robert Majkowski — Prezes Zarzqdu Malgorzata  Rosinska — Czlonek
Zarzqdu




ZALACZNIK NR 1A DO PLANU POLACZENIA

PROJEKT UCHWALY WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI
PRZEJMUJACEJ W SPRAWIE POLACZENIA ORAZ ZMIAN STATUTU
SPOLKI.

UCHWALA nr __

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firma Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie

z dnia I.

w sprawie wyrazenia zgody na polaczenie Spéiki ze spotka pod firmg Fundusz
Hipoteczny DOM PLUS Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie (Spotka Przejmowana)

Dzialajac na podstawie art. 506 Kodeksu Spotek Handlowych (zwanym dalej “Ksh™), po
uprzednim ustnym przedstawieniu przez Zarzad Spolki Przejmujacej istotnych elementow
tresci Planu Potaczenia:

§1

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki pod firma Fundusz Hipoteczny DOM
Spotka Akcyjna z siedzibg W Warszawie, dzialajac na podstawie art. 491, 492 § 1
pkt 1 oraz art. 506 kodeksu spotek handlowych wyraza zgode na polaczenie spolki
Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,,Spolka
Przejmujaca”) ze spolka Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spotka z ograniczong
odpowiedzialnocia z siedzibg w Warszawie (,,Spélka Przejmowana”), poprzez
przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujacg bez
podwyzszenia kapitatu Spotki Przejmujace;.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Fundusz Hipoteczny DOM Spétka
Akcyjna z siedziba w Warszawie wyraza zgode na Plan Polgczenia wraz z
zalacznikami do Planu Potaczenia, uzgodniony i zatwierdzony przez Zarzad Spotki
Przejmujacej oraz Zarzad Spotki Przejmowanej w dniu

3. Z uwagi na fakt, ze Fundusz Hipoteczny DOM Spétka Akcyjna z siedziba w

Warszawie jest jedynym udziatowcem Spotki Przejmowanej, posiadajacym 100%
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udziatow w jej kapitale zakladowym, majac na wzgledzie art. 515! Ksh, Spolce
Przejmowanej nie zostana przyznane akcje w Spolce Przejmujace;.
4. Polaczenie, o ktorym mowa w ustgpie 1 powyzej, dokona si¢ bez zmiany Statutu
Spotki Przejmujace;.
§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

-
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ZALACZNIK NR 1B DO PLANU POLACZENIA

PROJEKT UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI
PRZEJTMOWANEJ W SPRAWIE POLACZENIA ORAZ ZMIAN STATUTU
SPOLKI

UCHWALA NR __

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow
spolki pod firma Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
z dnia r.
w sprawie wyrazenia zgody na polaczenie Spétki ze spotka pod firma Fundusz

Hipoteczny DOM Spélka Akcyjna z siedziba w Warszawie (Spotka Przejmujaca)

Dziatajac na podstawie art. 506 Kodeksu Spotek Handlowych (zwanym dalej “Ksh”), po

uprzednim ustnym przedstawieniu przez Zarzad Spotki Przejmowanej istotnych elementow

tresci Planu Polaczenia:

§1
1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki pod firma Fundusz Hipoteczny

DOM PLUS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
dzialajac na podstawie art. 491, 492 § 1 pkt 1 oraz art. 506 kodeksu spotek
handlowych wyraza zgode na polaczenie spotki Fundusz Hipoteczny DOM PLUS
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (,.Spotka
Przejmowana”) ze spotka Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (,,Spélka Przejmujaca”), poprzez przeniesienie calego majatku Spotki
Przejmowanej na Spotke Przejmujaca bez podwyzszenia kapitalu Spoiki
Przejmujace;.

2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw spotki Fundusz Hipoteczny DOM PLUS
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie wyraza zgodegna
Plan Polgczenia wraz z zalacznikami do Planu Polaczenia, uzgodniony 1
zatwierdzony przez Zarzad Spotki Przejmujace] oraz Zarzad Spolki Przejmowanej

w dniu T.
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3. Z uwagi na fakt, ze Fundusz Hipoteczny DOM Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie jest jedynym udzialowcem Spotki Przejmowanej, posiadajacym 100%
udziatow w jej kapitale zaktadowym oraz majgc na wzgledzie art. 515! Ksh, Spotce
Przejmujacej jako udzialowcowi Spotki Przejmowane] nie zostang przyznane akcje.

4. Polgczenie, o ktorym mowa w ustepie 1 powyzej] dokona si¢ bez zmiany Statutu

Spotki Przejmujace;.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZALACZNIK NR 2 DO PLANU POLACZENIA

USTALENIE WARTOSCI MAJATKU SPOLKI PRZEJMOWANEJ NA DZIEN
30 WRZESNIA 2025 ROKU

Dia celéw ustalenia wartosci majatku Spétki Przejmowanej, tj. Fundusz Hipoteczny
DOM PLUS Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, zgodnie z
art. 499 § 2 pkt. 3) Ksh, przyjeto wyceng ksiggowa, opierajacg si¢ o wartosci ujawnione w
bilansie Spotki Przejmowanej sporzadzonym na dzien 30 wrzesnia 2025 roku wykazanym
w Oéwiadczeniu zawierajgcym informacje o stanie ksiggowym Spolki Przejmowane;j
stanowigcym zatacznik nr 3b do Planu Polgczenia.

Istota ksiegowej metody wyceny polega na przyjeciu, ze wartos¢ Spotki
Przejmowanej jest rowna jej wartosci aktywow netto, wyliczonej w oparciu o bilans Spotki
Przejmowanej, a wiec stanowi roznicg pomiedzy sumg aktywow a sumg zobowigzan 1
rezerw na zobowiazania.

Warto$¢ majatku Spotki Przejmowanej na dzien 30 wrzesnia 2025 roku przedstawia

si¢ nastgpujaco:

Lp. | Tytut | stan na 30.09.2025 r.
_ w zlotych
A AKTYWA TRWALE 4.520.300,50
I Rzeczowe aktywa trwate -

I Wartosci niematerialne i prawne -

111 Naleznosci dtugoterminowe -

v Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe -

\ Inwestycje diugoterminowe 4.520.300,50
AKTYWA OBROTOWE 10.708,60

I Zapasy -

I Naleznosci krotkoterminowe 4,979,17

il Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe &

v Inwestycje krotkoterminowe 5.729,43

AKTYWA RAZEM 4.531.009,10




A ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 5.526.807,89
I Rezerwy na zobowigzania

I Zobowigzania dtugoterminowe 958.083,00
III Rozliczenia miedzyokresowe -

v Zobowigzania krotkoterminowe 4.568.724,89

RAZEM ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

5.526.807,89

WARTOSC AKTYWOW NETTO

-995.798,79

Zarzad Spolki ustala, Ze na dzien 30 wrzesnia 2025 roku warto$¢ majagtku Spotki

Przejmowanej, okreslona na podstawie bilansu sporzadzonego na ten dzien jest ujemna i

wynosi -995.798,79 zlotych (slownie: minus dziewigéset dziewieédziesigt pieé tysiecy

siedemset dziewig¢cdziesiat osiem zlotych i siedemdziesiat dziewie¢ groszy).




ZALACZNIK NR 3A DO PLANU POLACZENIA

OSWIADCZENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM
SPOLKI PRZEJMUJACEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 ROKU

Zgodniez Ustawaz dnia 15 wrzesnia 2000 . - Kodeks spotek handlowych (tj.: Dz.U.
z 2024 r. poz. 18, zwang dalej ,,KSH") w przypadku polgczenia spélek Zarzad Spotki
Przejmujacej zobowiazany jest zlozy¢ oéwiadczenie zawierajace informacje o stanie
ksiegowym spotki sporzadzone dla celow polaczenia spotek na okreslony dzien w miesigcu
poprzedzajacym zlozenie wniosku o ogloszenie planu polaczenia, przy wykorzystaniu tych

samych metod i w takim samym ukladzie jak ostatni bilans roczny.

W zwiazku z powyzszym Zarzad spétki Fundusz Hipoteczny DOM Spotka Akeyjna
7 siedzibg w Warszawie (zwanej dalej ,,Spotka Przejmujaca") o$wiadcza, ze zalgczony
bilans Spolki Przejmujgcej na dziefi 30 wrzesnia 2025 1. zostat sporzadzony zgodnie z
Ustawa z dnia 29 wizeénia 1994 1. o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2023 r., poz. 120) oraz
przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji finansowej Spotki Przejmujacej na dzien

30 wrzesnia 2025 1.

Ponadto Zarzad Spolki Przejmujgcej o$wiadcza, ze zalgczony bilans zostat
sporzadzony na podstawie prawidiowo i rzetelnie prowadzonych ksiag rachunkowych i
zgodnie ze stosowanymi w sposob ciaglty zasadami rachunkowosci obowigzujacymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przy wykorzystaniu tych samych metod i w takim
samym ukladzie jak ostatnibilans roczny, oraz jest zgodny co do formy i tresci z whasciwymi

przepisami prawa oraz ze Statutem Spotki Przejmujace;.

Wykorzystujac mozliwos¢ wskazang w art. 499 § 3 pkt 1 KSH, Spotka Przejmujgca
nie przeprowadzita inwentaryzacji majatku dla potrzeb sporzadzenia zalgczonego bilansu.
Wartoéci przedstawione w zalgczonym do niniejszego o$wiadczenia bilansie zostaly

przedstawione z uwzglednieniem postanowien art. 499 § 3 pkt 2 KSH.
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AKTYWA

Stan na 30.09.2025 r.
(w ztotych)
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AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwaojowych

Warto$¢ firmy

Inne warto$ci niematerialne i prawne

zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Naleznosci diugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od jednostek powigzanych, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

0Od pozostatych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci

Warto$ci niematerialne i prawne
Dlugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe
-udzielone pozyczki

-inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe

-udzielone pozyczki

-inne dtugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe

-udzielone pozyczki

-inne dugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z odroczonego podatku dochodowego
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51 530 694,29
1290 102,75
0,00

0,00

148 570,45
1141 532,30
76 170,72
76 170,72
0,00

0,00

6 795,70

69 375,02
0,00

0,00

0,00

126 858,29
0,00

0,00

126 858,29
50 037 562,53
50 037 561,63
0,00

0,90

0,90

0,90

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Polprodukty i produkty wtoku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi
Naleznosci krotkoterminowe
Naleznoéci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznoéci od pozostatych jed nostek, w ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

inne

Naleznoéci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy
2 tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznychi
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

inne

dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

-udzialy lub akcje

-inne papiery wartoéciowe

-udzielone pozyczki

-inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe

-udzielone pozyczki

-inne krétkoterminowe aktywa finansowe
$rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne

- inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krdtkoterminowe

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
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0,00
4412 250,43
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

299 125,59
157 431,83
157 431,83
157 431,83
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

141 693,76
0,00

0,00

0,00

3 517,50

138 176,26
0,00

4092 743,99
4092 743,99
3981 297,98
0,00

0,00

3981 297,98
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

111 446,01
111 446,01
0,00

0,00

0,00

20 380,85




C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00
Aktywa razem 55 942 944,72
PASYWA Stan na 30.0(?\;22?02;(: I:)
A KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 27 263 152,86
I Kapitat (fundusz) podstawowy 10 080 000,00
II Kapitatl (fundusz) zapasowy, w tym: 60 468 769,50
-nréargmglzrlf; l\‘?&azritg%:;’ s?arlz(zqi?zy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 60 468 769,50
v Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w tym: 0,00
- z tytulu aktualizagji wartosci godziwej 0,00
Vi Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spoiki 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,00
VII Zysk (strata) z lat ubiegtych -43 538 921,61
VIII | Zysk (strata) netto 253 304,97
X Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielkos¢ ujemna) 0,00
B Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 28 679 791,86
I Rezerwy na zobowigzania 643 768,06
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 34 386,06
-dfugoterminowa 0,00
-krotkoterminowa 34 386,06
3 Pozostate rezerwy 609 382,00
-dtugoterminowe 0,00
-krétkoterminowe 609 382,00
II Zobowiagzania diugoterminowe 22 896 895,00
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00
2 Wobec lpozosltah/ch jgdnostek, w ktorych jednostka posiada 0.00
zaangazowanie w kapitale !
3 Wobec pozostatych jednostek 22 896 895,00
a kredyty i pozyczki 0,00
b z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00
[« inne zobowigzania finansowe 0,00
d zobowigzania wekslowe 0,00
e zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 22 896 895,00
f inne 0,00
III Zobowiazania krétkoterminowe 5130998,72
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 2 000 000,00
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00
-do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b inne 2 000 000,00
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Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnoéci:
- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia

z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowiagzania wekslowe

z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen
z tytutu wynagrodzen

inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartos¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe

krotkoterminowe

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

3128 316,90
0,00

0,00

143 335,10
2013 783,78
690 577,38
690 577,38
0,00

0,00

0,00

197 796,36
4017,54

78 806,74

2 681,82

8 130,08
0,00

8 130,08
0,00

8 130,08

Pasywa razem

55 942 944,72
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ZALACZNIK NR 3B DO PLANU POLACZENIA

OSWIADCZENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM
SPOLKI PRZEJMOWANEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 ROKU

Zgodniez Ustawgz dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (tj.: Dz.U.
z 2024 r. poz. 18, zwang dalej ,,KSH") w przypadku potaczenia spotek Zarzad Spokki
Przejmowanej zobowigzany jest zlozy¢ o$wiadczenie zawierajgce informacje o stanie
ksiegowym spolki sporzadzone dla celow polaczenia spotek na okreslony dzien w miesiacu
poprzedzajacym zlozenie wniosku o ogloszenie planu polaczenia, przy wykorzystaniu tych

samych metod i w takim samym ukladzie jak ostatni bilans roczny.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (zwanej dalej ,,Spolka
Przejmowang") oswiadcza, ze zataczony bilans Spotki Przejmowanej na dzien 30 wrzesénia
2025 r. zostal sporzadzony zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tj.. Dz.U. 2023 r,, poz. 120) oraz przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji

fiansowej Spotki Przejmowanej na dzien 30 wrzesnia 2025 r.

Ponadto Zarzad Spolki Przejmowanej o$wiadcza, ze zalgczony bilans zostal
sporzagdzony na podstawie prawidlowo i rzetelnie prowadzonych ksigg rachunkowych
1zgodnie ze stosowanymi w sposob ciggly zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przy wykorzystaniu tych samych metod i w takim
samym ukladzie jak ostatnibilans roczny, oraz jest zgodny co do formy i tresci z wlasciwymi

przepisami prawa oraz z Aktem zatozycielskim Spoiki Przejmowane;.

Wykorzystujac mozliwos¢ wskazang w art. 499 § 3 pkt 1 KSH, Spétka Przejmowana
nie przeprowadzita inwentaryzacji majatku dla potrzeb sporzadzenia zataczonego bilansu.
Wartosci przedstawione w zalgczonym do niniejszego o$wiadczenia bilansie zostaly

przedstawione z uwzglednieniem postanowien art. 499 § 3 pkt 2 KSH.
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Stan na 30.09.2025 r.

AKTYWA (w ztotych

A | AKTYWA TRWALE 4 520 300,50
1 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00
1 | Koszty zakoAczonych prac rozwojowych 0,00
2 | Wartos$¢ firmy 0,00
3 | Inne wartoéci niematerialne i prawne 0,00
4 | zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne 0,00
II | Rzeczowe aktywa trwate 0,00
1 | Srodki trwate 0,00
a | grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00
b | budynki, lokale i obiekty inzynierii ladoweji wodnej 0,00
¢ | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00
d | érodki transportu 0,00
e | inne érodki trwate 0,00
2 | Srodki trwate w budowie 0,00
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00

III | Naleznoéci diugoterminowe 0,00
1 | Od jednostek powigzanych 0,00
2 | 0d jednostek powiazanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
3 | Od pozostalych jednostek 0,00
IV | Inwestycje diugoterminowe 4520 300,50
1 Nieruchomosci 4 520 300,50
2 | Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3 | Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
a | wjednostkach powigzanych 0,00
-udziaty lub akdje 0,00
-inne papiery wartosciowe 0,00
-udzielone pozyczki 0,00
-inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00

b | wpozostatych jednostkach w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
-udziaty lub akdje 0,00
-inne papiery warto$ciowe 0,00
-udzielone pozyczki 0,00
-inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00

b | wpozostatych jednostkach 0,00
-udziaty lub akgje 0,00
-inne papiery wartosciowe 0,00
-udzielone pozyczki 0,00
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00

4 | Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00

1 | Aktywa z odroczonego podatku dochodowego 0,00
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Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty
-do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jed nostek, w ktd rych jed nostka posiada zaangazowaniew
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
-do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
z tytulu podatkow, dotadji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
Swiadczen

inne

dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

-udziaty lub akcie

-inne papiery wartoéciowe

-udzielone pozyczki

-inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe

-udzielone pozyczki

-inne krotkoterminowe aktywa finansowe
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne srodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krotkoterminowe
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0,00

10 708,60
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4979,17
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
4979,17
0,00
0,00
0,00

0,00
4979,17
0,00

5 729,43
5729,43
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
5729,43
5729,43
0,00
0,00
0,00

K




Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00

¢ | Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00

D | udzialy (akcje) wiasne 0,00

Aktywa razem 4 531 009,10

tan na 30.09.2025 r.

PASYWA X =30 0(3\! z’rotycf:)

A | KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY -995 798,79

1 | Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00

II | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0,00

-nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad wartoscig no minalng

udziatow (akgji) 0,00

Vv | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w tym: 0,00

- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00

VI | Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00

- na udziaty (akcje) wtasne 0,00

VII | Zysk (strata) z lat ubiegtych -156 607,65

VIII | Zysk (strata) netto -844 191,14

IX | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrot. (wielkos¢ ujemna) 0,00

B | Zobowigzania i rezerwy ha zobowigzania 5526 807,89

I Rezerwy na zobowiazania 0,00

1 | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00

2 | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00

-dtugoterminowa 0,00

-krétkoterminowa 0,00

3 Pozostate rezerwy 0,00

-dtugoterminowe 0,00

-krotkoterminowe 0,00

II | Zobowigzania diugoterminowe 958 083,00

1 | Wobec jednostek powigzanych 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

2 | kapitale 0,00

3 | Wobec pozostatych jednostek 958 083,00

a | kredyty i pozyczki 0,00

b |z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00

¢ | inne zobowigzania finansowe 0,00

d | zobowiazania wekslowe 0,00

e | zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 958 083,00

f inne 0,00

III | Zobowigzania krotkoterminowe 4 568 724,89

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 4138 463,98

a | ztytutu dostawi ustug o okresie wymagalnosci: 157 166,00

-do 12 miesiecy 157 166,00
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- powyZzej 12 miesiecy
inne

Zobowiazania wobec pozostatych jed nostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

2 tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
inne zobowigzania finansowe

zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia

z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen
z tytutu wynagrodzen

inne

Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna warto$¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
diugoterminowe

krotkoterminowe

0,00
3981297,98

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

430 260,91
6,37

0,00

0,00

405 505,72
18 366,82
18 366,82
0,00

0,00

0,00

6 154,00
0,00
228,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Pasywa razem

4531 009,10

19

A ‘4/{







