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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACIJI FINANSOWEJ — AKTYWA

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Nota 30.09.2025 31.12.2024 30.09.2024
przeksztatcone*
nieaudytowane audytowane nieaudytowane
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 83309 050,44 87 543 566,57 91 485 100,96
Wartosci niematerialne 15 208 160,98 12 913 976,02 11 137 358,33
Inwestycje w jednostki wyceniane metoda 121 322079 922,42 318 853 735,27 310 440 942,14
praw wtasnosci
Naleznosciz tytufu dostaw i ustug oraz inne 14 798 580,08 12 800 135,90 11934 998,05
naleznosci dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami 14 694 036,51 15049 012,41 12 142 401,75
Pozyczki udzielone 8 945 558,77 9737 916,31 41 642 602,81
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow 6 . 4807,09 .
finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 4 57921 910,00 61332 567,00 68 119 658,00
dochodowego
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 516 957 219,20 518 235 716,57 546 903 062,04
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 53909 631,65 34 988 589,99 55721 622,40
Naleznosciz tytutu dostaw i ustug oraz 273419 041,19 346 577 193,15 290 278 543,48
pozostate naleznosci krétkoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami 9492 162,13 10 059 715,70 8 084 605,75
Aktywa kontraktowe 2 406 990 323,00 285 069 525,33 273 459 616,34
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 6739593,78 491 238,19 367821,48
dochodowego
Pozyczki udzielone 79 485 165,57 36 300 539,88 13 149 828,93
A.ktywa z tytutu pochodnych instrumentow 6 ) 5434 377,88 6301 789,28
finansowych
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 14 619 551,23 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 220198 951,30 193 790 928,57 76 587 228,53

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do

. . - 1 064 854 419,85 912 712 108,69 723 951 056,19
sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 1064 854 419,85 912 712 108,69 723 951 056,19
AKTYWA RAZEM 1581 811 639,05 1430 947 825,26 1270 854 118,23

*NOTA 7
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACII FINANSOWEJ — PASYWA

Stan na dzien

Stan na dzien Stan na dzien

Nota 30.09.2025 31.12.2024 pr:‘:k'gzi;gz:e*
nieaudytowane audytowane nieaudytowane
PASYWA
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 3507 063,40 3507 063,40 3507 063,40

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

65 803 761,02

39115994,18
79 788 468,75

65803 761,02

42677 807,81
71186 954,06

65 803 761,02

42189 613,36
73 032 607,02

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

. . . 188 215 287,35 183 175 586,29 184 533 044,80
jednostki dominujacej

Kapitat wtasny ogétem 188 215 287,35 183 175 586,29 184 533 044,80
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Zobow.lazan.la z tytutu dqstaw i ustug oraz inne 325 426,42 324 744,07 33384715
zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 136 223 829,43 149 252 991,87 156 141 806,15

finansowe - dfugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych

31830668,51

34 073 441,18

36 857 163,28

) _ ) 6 2 338796,79 885 212,66 1412 779,36
instrumentdw finansowych dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe 31 71009 772,27 66 445 017,32 69 861 959,58
Kaucje z tytutu uméw z klientami 62 510 624,78 54 091 440,39 54 356 742,67
Zobowigzania dtugoterminowe razem 304 239 118,20 305 072 847,49 318 964 298,19
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 289 309 795,66 362 023 369,00 298 919 174,25
pozostate zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe 2 347 702 755,22 163 215 108,24 149 141 046,98
Kaucje z tytutu umow z klientami 79 534 867,47 80316 357,03 71111 847,23
Kredyty, pozyczki i inne zobowiazania 31867 360,37 29014 860,86 30 736 386,12
finansowe - krétkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe 16 742 463,82 16 734 783,87 17 310 264,52
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 887 942,29 173 643,24 482 946,31
dochodowego

.Zobowu;lzan’la z.tytufu pochodrlmych . 6 5 292 904,72 163 281,59 )
instrumentdéw finansowych krétkoterminowe

Rezerwy krétkoterminowe 3.1 318 019 143,95 291 057 987,65 199 655 109,83

Zobowigzanie kréotkoterminowe inne niz

zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 1089 357 233,50 942 699 391,48 767 356 775,24
sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe razem 1089 357 233,50 942 699 391,48 767 356 775,24
Zobowiazania ogétem 1393 596 351,70 1247 772 238,97 1086 321 073,43
PASYWA RAZEM 1581 811 639,05 1430947 825,26 1270 854 118,23

*NOTA 7
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KWARTALNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota Okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia Okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia
2025r. prze:iiglzone* 2025r. prze:sozf:l:one*
nieaudytowane nieaudytowane

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Przychody z umoéw z klientami 1415361 861,78 1489 352 165,47 509 654 490,00 538212 149,88
Koszty sprzedanych produktéow, towaréw i materiatéw 1299 360 646,25 1446 234 001,73 456 222 442,62 506 211 603,49
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 116 001 215,53 43 118 163,74 53432 047,38 32 000 546,39
Koszty zarzadu 65111 923,98 53 666 319,08 26 341 489,81 17 979 347,93
Pozostate przychody operacyjne 8502 063,12 5170 056,24 973 215,53 2222282,61
Pozostate koszty operacyjne 8381751,13 5307 587,65 1027 270,83 3348 994,36
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 51 009 603,54 -10 685 686,75 27 036 502,27 12 894 486,71
Przychody finansowe 5411729,71 8554 987,51 2 608 982,20 -10 576 356,48
Koszty finansowe 34 017 663,00 26 604 011,27 11 257 975,18 9710621,86
iiii\;;v;és‘:a\;?a(ss;:;tca;ch) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych 3226 187,15 53910 296,08 2260531,12 6 839 807,20
Oczekiwane straty kredytowe 3.2 2877 016,29 -1319975,35 1693 003,59 1793 765,61
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 22752 841,11 26 495 560,92 18 955 036,82 -2 346 450,04
Podatek dochodowy 4 7 587 199,62 -4 780 216,37 4315 318,12 1527 818,90
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15 165 641,49 31275777,29 14 639 718,70 -3 874 268,94
Zysk (strata) netto 15 165 641,49 31275 777,29 14 639 718,70 -3 874 268,94
Zysk/strata netto z dziatalnos$ci kontynuowanej 15 165 641,49 31275777,29 14 639 718,70 -3 874 268,94
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom

jeydnéstki na akcje ’ ) preypatERcy e 10 0,46 0,95 0,44 0,12
Zysk/strata netto rozwodniony z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy 0,46 0,95 0,44 0,12

akcjonariuszom jednostki na akcje
*NoTA 7
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Okres 3 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
2024r. 2024 r.
2025r. przeksztatcone* 2ok przeksztatcone*
nieaudytowane nieaudytowane

Zysk (strata) netto 15 165 641,49 31275 777,29 14 639 718,70 -3 874 268,94
Inne tfalk.ownte cllochody, ktore z?stana przekwalifikowane na zyski lub straty po 523827213 361 456,05 1861528,93 -494 365,22
spetnieniu okreslonych warunkow:

Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptyw -5238272,13 361 456,05 186152893 494 365,22

Srodkow pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -5238 272,13 361 456,05 1861 528,93 -494 365,22
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére moga zostaé przekwalifikowane w

posniejszych okresach -995 271,00 68 676,00 353 691,00 -93 930,00
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -4 243 001,13 -1730 890,19 1502 815,93 -455 045,21
w tym wptyw wycena metodg praw wtasnosci - -2023 670,24 5022,00 -54 609,99
Catkowite dochody ogétem 10922 640,36 29 544 887,10 16 142 534,63 -4 329 314,15
z tego przypadajacy:

- akcjonariuszom jednostki dominujgcej 10922 640,36 29 544 887,10 16 142 534,63 -4 329 314,15

*NOTA 7
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 wrzesnia 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

't Unlbep Bielsk Podlaski, 17 listopada 2025 roku

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

ZA OKRES 01.01.—-30.09.2025R.

Kapitat Pozostate kapitaty Kapitat ze sprzedazy akcji . Kapitat
podstawowy rezerwowe powyzej ceny nominalnej EERiRavnane wtasny razem
ZZZ';Z)‘"WIGZ?CZ"H 2025+ 3507 063,40 42 677 807,81 65 803 761,02 71186 954,06 183 175 586,29
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wiascicieli - - - -6 564 126,80 -6 564 126,80
Program motywacyjny - 681 187,50 - - 681 187,50
Zysk (strata) roku biezacego - - - 15 165 641,49 15 165 641,49
Inne catkowite dochody - -4 243 001,13 - - -4 243 001,13
Catkowite dochody - -4 243 001,13 - 15 165 641,49 10 922 640,36
Zmiany w kapitale wiasnym - -3561 813,63 - 8 601 514,69 5039 701,06
Stan na 30 wrzesnia 2025 . 3507 063,40 39115 994,18 65 803 761,02 79788 468,75 188 215 287,35
nieaudytowane
ZA OKRES 01.01. —30.09.2024 R. PRZEKSZTALCONE™*
podsiawouy P etarwone . pouyiescomy nommaing) _ 2Y9trymane whasny ragem
ZZZ';;‘OaWt:?""ia 2024r. 3507 063,40 43 920 503,55 65 803 761,02 42 030222,99 155 261 550,96
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wiascicieli - - - -273 393,26 -273 393,26
Program motywacyjny - - _ _ _
Zysk (strata) roku biezgcego - - - 31275777,29 31275777,29
Inne catkowite dochody - -1730 890,19 - - -1730 890,19
Catkowite dochody - -1730 890,19 - 31275777,29 29 544 887,10
Zmiany w kapitale wiasnym - -1730 890,19 - 31002 384,03 29271493,84
Stan na 30 wrzesnia 2024 r. 3507 063,40 42189 613,36 65 803 761,02 73 032 607,02 184 533 044,80

nieaudytowane

*NOTA 7
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 wrzesnia 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024

przeksztatcone*
nieaudytowane nieaudytowane
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALtALNOSCI OPERACYJNEJ
1. Zysk (strata) brutto 22752 841,11 26 495 560,92
1. Korekty razem 118 962 415,46 -89 951 584,83
1. Amortyzacja 18 504 943,97 16 783 107,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 12 548,71 -4 490,31
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 13 995 801,49 177 093,33
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -6 616 925,20 39801 054,75
5. Zmiana stanu rezerw 31525911,25 1327 396,62
6. Zmiana stanu zapaséw -18 921 041,66 -18 189 227,16
Zl.é:;laan:? stanu naleznosci, w tym: aktywa kontraktowe, kaucje z tytutu umoéw z 139919092,13 62820 167,75
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan finansowych, rezerw 120422 176,07 -67 107 498,61
9. Inne korekty -41907,04 81 147,30
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 141 715 256,57 -148 723 402,59
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -8 710 088,90 994 538,10
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 133 005 167,67 -147 728 864,49
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Nabycie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych -5718 746,44 -9284 303,11
Wptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 702 951,98 340 024,14
Odsetki otrzymane 2 564 378,80 5025579,33
Dywidendy otrzymane - 11 276 606,74
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 5616 666,70 50 275 000,01
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -57 000 000,00 -12 842 130,68
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 8336 968,59 4506 273,39
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -45 497 780,37 49 297 049,82
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli = 40 000 000,00
Spfata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -13 470 219,00 -9 825 394,00
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -14 056 063,79 -11 791 292,35
Zapfacone odsetki -13 058 042,54 -13 073 459,90
Wyptacone dywidendy -6 564 126,80 -
Inne wptywy (wyptywy) srodkéw pienieznych -13938 363,73 -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -61 086 815,86 5309 853,75
Zmiana netto stanu sSrodkéw pienieznych z wytgczeniem réznic kursowych 26 420 571,44 -93 121 960,92
Réznice kursowe -12548,71 4 588,45
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych 26 408 022,73 -93 117 372,47
$rodki pieniezne na poczatek okresu 193 790 928,57 169 704 601,00
$rodki pieniezne na koniec okresu 220 198 951,30 76 587 228,53
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 40 569 916,82 21418 999,31
*NoTa 7
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 wrzesnia 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. ZASADY PRZYIJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

1.1. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku oraz dane pordwnawcze i zostato sporzadzone przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony
przez Unie Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia
29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Przy sporzadzaniu kwartalnego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego, przyjeto te same
ogolne zasady, ktore zostaty zastosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok zakoriczony
dnia 31 grudnia 2024 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 14 kwietnia 2025 roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony
31 grudnia 2024 r.

1.1.1. STANDARDY | INTERPRETACJE
Zmiany do standardow zastosowane po raz pierwszy w roku 2025

Spotka zweryfikowata skutki zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” i nie
stwierdzono przypadkdw braku wymienialnosci badz tez istotnego wptywu na dotychczas stosowanag
polityke rachunkowosci.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowigzujg i nie zostaty wczesniej
zastosowane przez Spoétke

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata o wczedniejszym zastosowaniu
nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed
ich datg wejscia w zycie:

e Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7

W maju 2024 roku RMSR opublikowata zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 majgce na celu:

a) doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmowania niektérych aktywow i zobowigzan
finansowych, ze zwolnieniem dla niektorych zobowigzan finansowych rozliczanych za
posrednictwem elektronicznego systemu przekazow pienieznych;

b) wyjasnienie i dodanie dalszych wytycznych dotyczgcych oceny czy sktadnik aktywoéw
finansowych spetnia kryteria SPPI;

c¢) dodanie nowych ujawnien dotyczacych niektérych instrumentdéw, ktérych warunki umowne
mogg zmieniac przeptywy pieniezne; oraz
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d) aktualizuje ujawnienia dotyczace instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem
1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

e Roczne zmiany do MSSF

“Roczne zmiany MSSF” wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji”, MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz
MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéow w zakresie ujmowania oraz
wyceny.

Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

e Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych: Zmiany do
MSSF 9 oraz MSSF 7

W grudniu 2024 r. Rada opublikowata zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnienia. Zmiany te obejmuja:
a) doprecyzowanie stosowania kryterium “wtasnego uzytku”;
b) dozwolenie rachunkowosci zabezpieczen w przypadku, gdy umowy te wykorzystywane sg jako
instrumenty zabezpieczajgce;
c) dodanie nowych ujawnien, by umozliwi¢ interesariuszom zrozumienie wptywu tych uméw na
wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.

Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem
1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE
e MSSF 19 ,,Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”

W maju 2024 r. Rada wydata nowy standard rachunkowosci MSSF 19, ktéry moga przyjagé okreslone
jednostki zalezne stosujgce standardy rachunkowosci MSSF w celu poprawy efektywnosci ujawnien
w sprawozdaniach finansowych tych jednostek. Nowy standard wprowadza uproszczone i ograniczone
wymogi w zakresie ujawniania informacji. W rezultacie, kwalifikujaca sie jednostka zalezna stosuje wymogi
innych standardéw rachunkowosci MSSF z wyjatkiem wymogdéw dotyczgcych ujawniania informacji
i zamiast tego stosuje ograniczone wymogi dotyczgce ujawniania informacji okreslone w MSSF 19.

Uprawnione podmioty mogg zdecydowaé o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF 19 dla
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej
dacie.
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e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem
a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdélnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy
od tego, czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia stanowig ,biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowia ,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na
transakgji. Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w zakresie
czesci stanowigcej udziaty innych inwestorow.

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.

e MSSF 18 “Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”

W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia
w sprawozdaniach finansowych”. Standard ma zastgpi¢ MSR 1 — Prezentacja sprawozdan finansowych
i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotyczg
gtéwnie trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnien dotyczacych miar wynikéw
oraz kwestii zwigzanych z agregacjg i dezagregacjg informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych.
Spétka prowadzi obecnie analize wptywu wdrozenia MSSF 18 , Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach
finansowych” na przyszte sprawozdania finansowe. Standard ten wprowadza nowe zasady klasyfikacji
przychodow i kosztéw w rachunku zyskéw i strat, w tym wymog prezentacji pozycji zgodnie z charakterem
dziatalnosci, ktérej dotycza.

Na obecnym etapie prac zidentyfikowano, ze nieefektywna czes¢ instrumentéw zabezpieczajgcych typu
forward, stosowanych w celu zabezpieczenia naleznosci i zobowigzan handlowych wyrazonych w walutach
obcych, bedzie wymagata zmiany klasyfikacji. Dotychczas byta ona ujmowana jako przychody lub koszty
finansowe. Zgodnie z MSSF 18, poniewaz zabezpieczane pozycje stanowig czes¢ dziatalnosci operacyjnej,
nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia powinna by¢ prezentowana w sekcji operacyjnej rachunku zyskéw
i strat.

Spétka podkresla, ze analiza wptywu MSSF 18 jest nadal w toku, a powyzsza zmiana nie wyczerpuje
potencjalnych obszaréw, ktére moga podlega¢ modyfikacji w zwigzku z wdrozeniem nowego standardu.
W miare postepu prac mogg zosta¢ zidentyfikowane dodatkowe pozycje, ktdrych prezentacja bedzie
wymagata dostosowania do wymogow MSSF 18.

Wdrozenie MSSF 18 planowane jest zgodnie z jego datg wejscia w zycie, tj. dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej, z retrospektywnym zastosowaniem do okreséw
poréwnawczych.

Pozostate standardy oraz ich nowelizacje, nie powinny znaczgco oddziatywac na sprawozdania finansowe
w przypadku ich zastosowania na dzien bilansowy.
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1.1.2. PODSTAWA SPORZADZANIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Kwartalne skréocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnied wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
facznie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki za 2024 r. obejmujgcym noty za okres
12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2024 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j
oraz aktywow wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Niniejsze kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie byto badane ani tez nie podlegato
przegladowi przez Biegtego Rewidenta.

1.1.3. ZAtOZENIE KONTYNUACJI DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. W okresie

sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

1.1.4. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W trzecim kwartale 2025 roku Spétka nie odnotowata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci na
planowane tempo robét i zrealizowang sprzedaz.
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1.2. SPOtKI POWIAZANE

Procent Udziat w ogélnej
Nazwa jednostki ze wskazaniem Zastosowana Data objecia posiadanego liczbie gtoséw na
X Siedziba Przedmiot przedsigbiorstwa Charakter powigzania metoda . R
formy prawnej - kontroli kapitatu walnym
konsolidacji .
zaktadowego zgromadzeniu

Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 100% 100%
Unibep PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski  realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski  realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 100% 100%
MP Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 18.12.2025 97,63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Is_yll<(kAe Szczgsliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
SHT(VZ“a szezgsliwicka Sp.z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97,63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z o0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63% 97,63%
;J:iA PARK Smart City Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%%) 0%**)
;J:iA SKY Smart City Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%*) 0%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%*) 48,82%**)
E;Ta Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%***) 48,82%**)
;pFima Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%%***) 48,82%**)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97,63% 97,63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 97,63% 97,63%
UNI1 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 97,63% 97,63%

str. 14



Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 wrzesnia 2025roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

11 Unibep Bielsk Podlaski, 17 listopada 2025 roku
UNI 3 Sp.zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 4 Sp.zo.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97,63% 97,63%
UNI 5 Sp.zo.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 6 Sp.zo.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 7 Sp.zo.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 2 Sp.zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 8 Sp.zo.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
Marywilska 73 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 10 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 11 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 12 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 13 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 15 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 16 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 17 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 18 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 19 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 20 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 21 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 22 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 23 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 13.11.2023 97,63% 97,63%
Etap FamaSp.zo.0 Poznan dziatalnos$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.07.2024 48,82%*) 48,82%**)

* udziat w zyskach/stratach Spétki

** w spétce komandytowej/jawnej udziat gtoséw w spdtce - ko

5Iniku - wpfyw poprzez zarzqd

*** udziat w zyskach/stratach Spotki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktadéw wspdinikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikéw i Grupie przypada go 48,82%.
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1.2.1. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WYCENIANE METODA PRAW WtASNOSCI
Inwestycje w jednostkach wyceniane metodg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

WYKAZ PODMIOTOW WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie glosow (%)
30.09.2025 30.09.2024

Unidevelopment S.A. Jednostka

(Grupa Unidevelopment) kontrolowana Warszawa 97,63 97,63

Unihouse S.A. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100
kontrolowana

Unex Sp z 0.0. Jednostka Warszawa 100 100
kontrolowana

Unibep PPP Sp z 0.0. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100
kontrolowana

Seljedalen AS Jednostka Trondheim/Norwegia - 50

kontrolowana

01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024

przeksztatcone*
Stan na poczatek okresu 318 853 735,27 254 075 429,62
Zwiekszenia 7 586 258,85 74 273 078,13
Udziat w zyskach 7 586 258,85 67 770520,78
Rejestracja optaconych udziatéw - 6 502 557,35
Zmniejszenia 4360 071,70 17 907 565,61
Udziat w stratach 4360 071,70 15 883 895,37
Udziat w innych catkowitych dochodach - 2023 670,24
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 322 079 922,42 310 440942,14

*Nota 7

2. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

ZA OKReS 01.01.—30.09.2025 R.

Przychody ujete . q
Zmiana w biezacym okresie A
Stan na poczatek . . na skutek uzyskania  Otrzymane zaliczki na Stan
wyceny kontraktow uwzglednione Nl ; o
okresu N B AL bezwarunkowego realizacje kontraktow na koniec okresu
dtugoterminowych w saldzie zobowigzan A
. prawa do ptatnosci
roku poprzedniego
Wycena
dtugoterminowych 285069 525,33 378332 274,04 = -256 411 476,37 = 406 990 323,00
kontraktow
Aktywa kontraktowe 285 069 525,33 378 332 274,04 - -256 411 476,37 - 406 990 323,00
Zaliczki otrzymane z -y, g7 ggq g - -29 107 264,00 - 201275188,19 280142 513,85
umow z klientami
Wycena
dtugoterminowych 55240 518,58 64 134 087,02 -51 814 364,23 - - 67 560 241,37
kontraktow
Zobowiazania 163215108,24 64134 087,02 -80 921 628,23 - 201275188,19  347702755,22
kontraktowe
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ZA OKRES 01.01.-31.12.2024 R.

Stan na poczatek
okresu

Zmiana
wyceny kontraktow
dtugoterminowych

Przychody ujete
w biezacym okresie
uwzglednione
w saldzie zobowigzan

Zmniejszenie
na skutek uzyskania
bezwarunkowego
prawa do ptatnosci

Otrzymane zaliczki na
realizacje kontraktow

Stan
na koniec okresu

roku poprzedniego

Wycena
dtugoterminowych
kontraktow

153944 111,81 280627 301,64 - -149 501 888,12 - 285069 525,33

Aktywa kontraktowe 153 944 111,81 280 627 301,64 - -149 501 888,12 - 285 069 525,33

Zaliczki otrzymane z

. ) . 81650462,14 -
umow z klientami

-57 559 872,71 - 83 884 000,23 107 974 589,66

Wycena

dtugoterminowych 69 104 749,15 41 849 201,49 -55 713 432,06 - - 55 240 518,58
kontraktow

Zobowigzania 150 755 211,29 41849201,49  -113273 304,77 - 83 884 000,23 163 215 108,24
kontraktowe

POZOSTALE DO REALIZAC)I ZOBOWIAZANIA DO WYKONANIA SWIADCZENIA
Stan na dzien 30.09.2025

Stan na dzien 31.12.2024

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania
Swiadczenia, ktore pozostaty niespetnione na koniec okresu
sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

do 1 roku

3984 604 801,05 3229 744 575,48

2114 947 603,35 1841647 947,24

powyzej 1 roku 1869 657 197,70 1388 096 628,24

3. INFORMACIA O REZERWACH, ODPISACH AKTUALIZUJACYCH

| OCZEKIWANYCH STRATACH KREDYTOWYCH

3.1. REZERWY

Stan na dzier 30.09.2025  Stan na dzieri 30.09.2024

Odprawy emerytalne 3223 694,52 2915 746,75

wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 3223 694,52 2915 746,75
Odprawy rentowe 292 297,73 273 970,00
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 292 297,73 273 970,00

Zobowigzania z tytutu Swiadczen emerytalno-rentowych, w tym: 3515 992,25 3189 716,75

czesc¢ dtugoterminowa 3279 022,00

236 970,25

3018 319,00

czesc krotkoterminowa 171397,75
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01.01.-30.09.2025

01.01.-30.09.2024

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 63 544 241,32 53 816 964,74
Naprawy gwarancyjne 63544 241,32 53816 964,74
Zwigkszenia 10 629 441,19 13 808 365,21
Naprawy gwarancyjne 10 629 441,19 13 808 365,21
Rozwigzanie 6442 932,24 781 689,37
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych 6442 932,24 781 689,37
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 67 730 750,27 66 843 640,58
Naprawy gwarancyjne 67 730 750,27 66 843 640,58

01.01-30.09.2025

01.01-30.09.2024

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

290 713 654,65

211 421 742,05

Swiadczenia pracownicze
Naprawy gwarancyjne
Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

24 254 928,94
12 368 049,30
233002 521,82
12 629 533,41

19 830 865,53
12 457 644,51
142 302 096,01
15636 937,83

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 5983 086,85 20458 956,34
Koszty pozostate 2475534,33 735 241,83
Zwigkszenia 1229 747 553,31 944 164 116,52

Swiadczenia pracownicze

94 863 121,11

32731338,56

Naprawy gwarancyjne 6442 932,24 781 689,37
Koszty podwykonawcow 1123544 746,84 906 691 185,89
Sprawy sporne 4 259 350,00 1300 000,00
Koszty pozostate 637 403,12 2 659902,70
Wykorzystanie 1202 679 034,26 956 102 146,49
Swiadczenia pracownicze 73 524 986,47 30854 787,13
Naprawy gwarancyjne 10 061 334,30 6970 447,45
Koszty podwykonawcow 1109 655 063,53 896 728 436,89
Sprawy sporne 1466 668,88 6120 000,00
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 5411 506,17 13 235712,76
Koszty pozostate 2559474,91 2192 762,26
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 317 782 173,70 199 483 712,08

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

Koszty pozostate

45593 063,58
8749 647,24
571 580,68
246 892 205,13
15422 214,53
553 462,54

21707 416,96
6 268 886,43

7 223 243,58
152 264 845,01
10816 937,83
1202 382,27
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3.2. ODPISY AKTUALIZUJACE | OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-30.09.2025 01.01-30.09.2024
Stan na poczatek okresu 60 160 415,73 62 383 400,91
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 56 666 275,06 53319 364,11
Kaucje z tytutu uméw o budowe 3293901,61 6 874 054,80
Aktywa kontraktowe 200 239,06 77 011,00
Pozyczki udzielone - 2112 971,00
Zwiekszenia 5116 306,99 5720 218,07
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4223 234,55 5358 800,21
Kaucje z tytutu uméw o budowe 800 157,21 186 519,54
Aktywa kontraktowe 92 915,23 174 898,32
Zmniejszenia 2508 763,42 7 040 193,42
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2 147 594,54 6 646 488,84
Kaucje z tytutu uméw o budowe 361 168,88 393 704,58
Stan na koniec okresu 62 767 959,30 61 063 425,56
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 58 741 915,07 52 031675,48
Kaucje z tytutu uméw o budowe 3732889,94 6 666 869,76
Aktywa kontraktowe 293 154,29 251 909,32
Pozyczki udzielone - 2112 971,00
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4. BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

AKTYWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

ZA OKRES 01.01.—-30.09.2025R.

Stan aktywow

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywow

na poczatek aktywa przez aktywa przez na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 14 423 335,00 107 941,00 - 14 531 276,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6071 981,00 3120425,00 - 9192 406,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 44 394 190,00 5642 829,00 - 50 037 019,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 530 661,00 - 758 661,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddéw "-" 10 495 699,00 2 340 730,00 - 12 836 429,00
Kontrakty - rezerwa na straty 1136 787,00 -1 028 187,00 - 108 600,00
Produkcja niezakoriczona podatkowo 26 377 295,00 10332 546,00 - 36 709 841,00
Ujemne niezrealizowane rdznice kursowe 469 222,00 16 515,00 - 485 737,00
Nieoptacone odsetki 22 451,00 - - 22 451,00
Dyskonto naleznosci 329 621,00 58 655,00 - 388 276,00
Odpis na pozostate aktywa 12 304 082,00 669 196,00 - 12 973 278,00
Wycena instrumentéw pochodnych 830 049,00 1493 135,00 - 2323 184,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligacji, weksli 335 034,00 627 995,00 - 963 029,00
Pozostate tytuty 543 587,00 -331861,00 - 211 726,00
gzrc):z:j:];:;ualizacji - wycena instrumentéw ) ) 428 661,00 428 661,00
Leasing( zobowigzania z tytutu leasingu) 9631615,00 - 402 719,00 - 9228 896,00
Strata podatkowa 9 831 820,00 -4 126 630,00 5705 190,00
gﬁtgi”s;tar;tiy aktuarialne rozliczane w kapitale z 138 314,00 ) ) 138 314,00
Razem 137 563 082,00 19 051 231,00 428 661,00 157 042 974,00
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AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

ZA OKRES 01.01.—31.12.2024 R.

Stan aktywow

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywow

na poczatek aktywa przez aktywa przez na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 12 592 176,00 1831 159,00 - 14 423 335,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 4829 287,00 1242 694,00 - 6071 981,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 30833 185,00 13 561 005,00 - 44 394 190,00
Rezerwa na zobowigzania 228 000,00 - - 228 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddéw "-") 13 129 902,00 -2 634 203,00 - 10 495 699,00
Kontrakty - rezerwa na straty 3887 202,00 -2 750 415,00 - 1136 787,00
Produkcja niezakoriczona podatkowo 16 525 193,00 9852 102,00 - 26 377 295,00
Leasing (zobowigzania z tytutu leasingu) 8401 808,00 1229 807,00 - 9631 615,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 529 664,00 -60 442,00 - 469 222,00
Nieoptacone odsetki 7 762,00 14 689,00 - 22 451,00
Dyskonto naleznosci 197 528,00 132 093,00 - 329 621,00
Odpis na pozostate aktywa 15 722 493,00 -3418 411,00 - 12 304 082,00
Wycena instrumentéw pochodnych 78 581,00 751 468,00 - 830 049,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 204 118,00 130 916,00 - 335 034,00
zﬁz;:;tar;?y aktuarialne rozliczane w kapitale z 184 008,00 ) -45 694,00 138 314,00
Pozostate tytuty -4 434,00 548 021,00 - 543 587,00
Strata podatkowa 5159 038,00 4672 782,00 - 9831 820,00
Razem 112 505 511,00 25103 265,00 -45 694,00 137 563 082,00
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REZERWY Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

zA OKRES 0.01.-30.09.2025 ROKU

Stan rezerw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /

(wykorzystanie)

Stan rezerw na

poczatek rezerwy przez _rezerwy przgz koniec okresu
okresu rachunek inne catkowite
zyskow i strat dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychoddow "+" 54 201 255,00 23 182 605,00 - 77 383 860,00
Lea5|.ng (wartgsc netto aktywéw z tytutu prawa 10027 355,00 -354 902,00 ) 9672 453,00
do uzytkowania)
Dyskonto zobowigzan 5579 169,00 - 528 936,00 - 5050 233,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2703 116,00 20 374,00 - 2 723 490,00
Odsetki nieotrzymane 196 711,00 -62 114,00 - 134 597,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 342 381,00 -2723,00 - 339 658,00
Wycena obligacji, kredytéw, pozyczek, weksli 37 544,00 267 209,00 - 304 753,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1097 670,00 204 152,00 - 1301 822,00
I}oznlc{a miedzy wartoscig podatkowsq i bilansowa 1478 704,00 - 163 788,00 ) 1314 916,00
srodkéw trwatych
Kapitat z aktualizacji — wycena instrumentow 566 610,00 ) - 566 610,00 )
pochodnych
Korekta z tytutu niezaptaconych faktur - 895 282,00 - 895 282,00
Razem 76 230 515,00 23457 159,00 -566 610,00 99 121 064,00

REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
ZA OKRES 01.01.-31.12.2024 R.

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
inne catkowite

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
rachunek

Stan rezerw na
koniec okresu

Stan rezerw na
poczatek okresu

zyskow i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddéw "+" 29264 014,00 24 937 241,00 - 54201 255,00
Leasing (wartosc netto aktywow 2 tytutu 8537 679,00 1489 676,00 - 10027 355,00
prawa do uzytkowania)
Dyskonto zobowigzan 4 866 630,00 712 539,00 - 5579 169,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 698 224,00 4.892,00 - 2703 116,00
Odsetki nieotrzymane 134 597,00 62 114,00 - 196 711,00
Dodatnie niezrealizowane rdznice kursowe 354 131,00 -11 750,00 - 342 381,00
Wyce.na obligacji, kredytéw, pozyczek, 116 610,00 79 066,00 ) 37 544,00
weksli
Wycena instrumentéw pochodnych 764 404,00 333 266,00 - 1097 670,00
Roznica migdzy wartoscia podatkowa | 1939 739,00 -461 035,00 - 1478 704,00
bilansowa srodkéw trwatych
Kapita z aktualizacji - wycena 745 352,00 - -178 742,00 566 610,00
instrumentéw pochodnych
Razem 49 421 380,00 26 987 877,00 -178 742,00 76 230 515,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane s3
per saldo, w wyniku czego na dzierh 30 wrzesnia 2025 roku stan aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wynosi 57 921 910,00 zt, a na 31 grudnia 2024 roku wartos$¢ aktywow z tego tytutu wynosita
61 332 567,00 zt.
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UZGODNIENIE

01.01-30.09.2025

01.01-30.09.2024

przeksztatcone*
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 22752 841,11 26 495 560,92
Wedtug stawki podatkowej wynoszacej 19% 4323 039,00 5034 157,00
Réznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych 3181 803,57 323 986,63
'Ol'rdv\r/siior:'irr:ce nie objete podatkiem dochodowym biezacym i 875 948,00 -10 280 383,00
Inne -793 591,77 142 023,00
Obciazenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego 7 587 199,62 -4 780 216,37
Efektywna stawka podatkowa 33,35% -18,04%

*Nota 7

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-30.09.2025 01.01-30.09.2024

Biezacy podatek dochodowy 3181 271,62 323 986,63
Dotyczacy roku obrotowego 3181 271,62 323 986,63
Odroczony podatek dochodowy 4 405 928,00 -5104 203,00
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 4 405 928,00 -5104 203,00
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 7 587 199,62 -4 780 216,37

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WtASNYM

01.01-30.09.2025 01.01-30.09.2024

Odroczony podatek dochodowy -995 271,00 68 676,00
Podate!( od zlysku / strat]y ne.tto.z ~tytu’fu aktualizacji wyceny -995 271,00 68 676,00
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

(Korzysé podatkowa)/ obcigzenie podatkowe wykazane w -995 271,00 68 676,00

pozostatych dochodach catkowitych

Spétka na dzien 30 wrzesnia 2025 roku rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych w wysokosci
5705 190,00 zt.

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 wrze$nia 2025 oku w obszarze kontroli podatkowych nie nastgpity
zmiany w stosunku do opisanych w nocie 6.16 Jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
zakoniczony 31 grudnia 2024.

Generalnie Spétka uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktdre sg uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakonczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako typowe
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg korzystajac
z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych i rachunkowych oraz
firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.
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5. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, GWARANCIE

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

AKTYWA WARUNKOWE
Stan na dziert 30.09.2025  Stan na dzier 31.12.2024
AKTYWA WARUNKOWE - 4 800,00
0d pozostatych jednostek - 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia - 4 800,00

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

197 309 629,67

202 120 957,74

Na rzecz jednostek powigzanych

15598 170,84

15 876 346,00

Udzielone poreczenia

15598 170,84

15 876 346,00

Na rzecz pozostatych jednostek

181711 458,83

186 244 611,74

Sprawy sporne

181711 458,83

171 856 935,32

Udzielone poreczenia - 14 387 676,42

W ramach konsorcjum typu joint operation, kazdy konsorcjant ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajace z realizacji wspdlnego przedsiewziecia. Na dziern 30 wrzesnia 2025 roku taczna
wartos¢ projektdw realizowanych w tej formule wynosita okoto 1 148 min zt z czego Spodfce przystuguje
regres do wspotkonsorcjanta w wysokosci szacowanej 313 mlin zt. Natomiast na dzien 31 grudnia 2024
wartosc¢ projektédw wynosita okoto 1 873 min zt, w tym szacowany regres 639 min zt.

Sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczacej spraw spornych zamieszczonej w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Unibep S.A. za 2024 rok oraz Il kwartat 2025 roku nastgpity nastepujace zmiany:

SPRAWY Z POWODZTWA UNIBEP S.A.

L.p. Pozwany R?:Izi?:;'e Waluta Opis
Wojewddztwo W dniu 29 sierpnia 2025 r. ztozono pozew o waloryzacje
Warmirisko—Mazurskie wynagrodzenia umownego. Odpis pozwu zostat dorgczony
1. . 45597 PLN . . . -
Zarzad Drog pozwanemu 17 wrzesnia 2025 roku z zobowigzaniem do ztozenia
Wojewddzkich w Olsztynie odpowiedzi na pozew.
W dniu 5 listopada 2024 r. wystano do Sadu Okregowego we
Wroctawiu pozew o zaptate niezaptaconego wynagrodzenia.
Nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym wydany
30 grudnia 2024 r. Umicore ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty.
. . Zarzadzeniem Sadu z dnia 28 lutego 2025 r. wszystkie pozwy
2. Umicore Battery Materials 18 055 PLN ztozone przez Unibep S.A. przeciwko Umicore Battery Materials
Poland sp. z 0.0. 3 .
Poland sp. z 0.0. zostaty potaczone do wspdlnego rozpoznania.
W dniu 4 lipca 2025 r. do Unibep wptynat pozew o zaptate
w kwocie 27 124 390,64 zt. Sprawa zostata rowniez skierowana
do mediacji. W dniu 29 wrzesnia 2025 r. strony zawarty ugode
zamykajaca wzajemne roszczenia.
Spotdzielnia W dniu 16 wrzesnia 2025 r. ztozony zostat pozew przeciwko SM
951 PLN Swit w Etku o zaptate kwoty 951 667,81 zt wraz z odsetkami.

Mieszkaniowa SWIT Pozew dotyczy zaptaty za roboty dodatkowe na budowie Etk Swit.
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W lipcu 2025 roku Zielone AEP Sp. z 0.0. S.K.A. ztozyta pozew
przeciwko Unibep S.A. dotyczacy wad wykonawczych balkonéw,
Zielone AEP Sp. z 0.0. 10029 PLN taraséw oraz loggii na inwestycji przy ul. Przasnyskiej 11 i 11A
S.K.A. w Warszawie na kwote 10 029 127 zt. W pazdzierniku 2025 roku
ztozono odpowiedz na pozew, podnoszac brak winy pozwanej
i zarzut przedawnienia roszczen.

5.2. GWARANCIE

Stan na dziert 30.09.2025  Stan na dzien 31.12.2024

OTRZYMANE GWARANCIE 70915 515,08 59 186 324,68
Od pozostatych jednostek 70915 515,08 59 186 324,68
UDZIELONE GWARANCIE 866 558 012,27 844 220 749,87
Na rzecz jednostek powigzanych 7 685 175,83 12 143 502,33
Na rzecz pozostatych jednostek 858 872 836,44 832077 247,54

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 wrzesnia 2025 roku udzielono gwarancji na kwote
366 278 692,45 zt, a otrzymano gwarancje w kwocie 25 088 783,45 zt.
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6. INSTRUMENTY FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 30.09.2025 R.

Aktywa finansowe

Zobowiazania finansowe
wyceniane w wartosci

Zobowiazania finansowe

Instrumenty zabezpieczajace
w rachunkowosci

wyceniane wedtug - . wyceniane wedtug . . . Razem
godziwej przez wynik zabezpieczen przeptywoéw
zamortyzowanego kosztu X zamortyzowanego kosztu Lo
finansowy pienieznych

Kaucje z tytutu umow z klientami 24 186 198,64 - -142 045 492,25 - -117 859 293,61
Naleznosci z ty.tu{u’ c.lo.staw i ustug oraz 172 759 664,07 ) ) ) 172 759 664,07
pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 88 430 724,34 - - - 88 430 724,34
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw - -5 375 588,88 - -2 256 112,63 -7 631 701,51
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 220198 951,30 - - - 220198 951,30
K.redyty, poz.yczkl iinne zewnetrzne zrddta ) ) 216 664 322,13 ) -216 664 322,13
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -239 387 713,25 - -239 387 713,25

505 575 538,35 -5 375 588,88 -598 097 527,63 -2 256 112,63 -100 153 690,79

* z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 31.12.2024 R.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe
wyceniane

Zobowiazania
finansowe wyceniane w

Zobowiazania
finansowe wyceniane

Instrumenty
zabezpieczajace
w rachunkowosci

wyceniane wedtug . I wartosci godziwej przez wedtug . R Razem
w wartosci godziwej . zabezpieczen
zamortyzowanego kosztu oo wynik zamortyzowanego .
przez wynik finansowy ) przeptywoéw
finansowy kosztu Lo
pienieznych
Kaucje z tytutu uméw o budowe 25108 728,11 - - -134 407 797,42 -109 299 069,31
Naleznosci z tyFuiul c’o;taw i ustug oraz 260 595 223,74 ) ) ) 260595 223,74
pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 46 038 456,19 - - - 46 038 456,19
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdéw - 5439 184,97 -4 030 833,75 - 2982 339,50 4390 690,72
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 193 790 928,57 - - - 193 790 928,57
K.redyty, po;yczkl iinne zewnetrzne zZrodta ) ) ) 4229076 077,78 -229 076 077,78
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - - -325302 217,88 -325 302 217,88
525 533 336,61 5439 184,97 -4 030 833,75 -688 786 093,08 2982 339,50 -158 862 065,75

*z wyfgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartos$¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy
uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz rdéznicach w poziomach stép procentowych

waluty kwotowanej i bazowej.
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej na dzier 30 wrzesnia 2025 roku nie wystapity.

STAN NA DZIEN 31.12.2024 R.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |nlstrumenty fman.sm.m? w rachunkowosci ) 5439 184,97 . 5439 184,97
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 5439 184,97 - 5439 184,97

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

STAN NA DzIEN 30.09.2025R.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |nlstrumenty T‘InarTSO\.Ne. w rachunkowosci ) 763170151 ) 763170151
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 7 631 701,51 - 7 631701,51

STAN NA DZIEN 31.12.2024 R.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne mlstrumenty Iﬁnan.sotm? w rachunkowosci . 1048 494,25 ) 1048 494,25
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 1048 494,25 - 1048 494,25

Pochodne instrumenty finansowe
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

Stan na dzien 30.09.2025 Stan na dzien 31.12.2024
Wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen Forward - 5439 184,97
Razem - 5439 184,97

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

Stan na dzien 30.09.2025 Stan na dzien 31.12.2024
Wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen Forward 7 631 701,51 1048 494,25
Razem 7 631701,51 1048 494,25
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Aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwe;j

STRUKTURA WIEKOWA

Stan na dzien 30.09.2025 Stan na dzier 31.12.2024
Ponizej 1 roku - 5434 377,88
Od 1do3lat = 4.807,09
Razem - 5439 184,97

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

STRUKTURA WIEKOWA

Stan na dzien 30.09.2025 Stan na dzien 31.12.2024
Ponizej 1 roku 5292 904,72 163 281,59
Od1do3lat 2338796,79 885 212,66
Razem 7 631 701,51 1048 494,25
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7. ZMIANY W PREZENTACJI SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Spotki Unibep S.A. w 2024 roku podjat decyzje o zmianie Polityki rachunkowosci w zakresie ujecia
inwestycji w jednostkach zaleznych. Szczegétowe informacje w tym zakresie zostaly zaprezentowane
w punkcie 6.27 Sprawozdania finansowego Unibep S.A. za rok 2024. W zwigzku z dobrowolnym
charakterem zmiany i obowigzkowym podejsciem retrospektywnym ponizej prezentujemy dane
przeksztatcone na dzien 30 wrzesnia 2024 oraz za okres od 1 stycznia 2024 do 30 wrzesnia 2024.

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWEJ — AKTYWA

AKTYWA

Stan na dzien

30.09.2024

Korekty

Stan na dzien
30.09.2024
przeksztatcone

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate razem
Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki wyceniane metodg praw
wtasnosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne
naleznosci dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

91 485 100,96
11137 358,33
160561 021,53

7 986,00

11934 998,05

12 142 401,75
41642 602,81

68 119 658,00

-160 561 021,53

310432 956,14

91 485 100,96
11137 358,33

310440942,14

11934 998,05

12 142 401,75
41642 602,81

68 119 658,00

Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 397 031 127,43 149 871 934,61 546 903 062,04
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy 55721622,40 - 55721622,40
Nale'znozsc.l z tlytutu dosﬁaw i ustug oraz pozostate 290 278 543,48 . 290 278 543,48
naleznosci krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami 8084 605,75 - 8084 605,75
Aktywa kontraktowe 273 459 616,34 - 273 459 616,34
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 36782148 ) 36782148
dochodowego

Pozyczki udzielone 13 149 828,93 - 13149 828,93
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow 6301 789,28 ) 6301 789,28
finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 76 587 228,53 - 76 587 228,53
Aktywa .obrotowe inne r.lll prz?z.n?czone do 723 951 056,19 ) 723 951 056,19
sprzedazy lub do wydania wtascicielom

Aktywa obrotowe (kréotkoterminowe) razem 723 951 056,19 - 723 951 056,19
AKTYWA RAZEM 1120982 183,62 149 871 934,61 1270854 118,23
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1 'tunibep

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ — PASYWA

Stan na dzien

Stan na dzien

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 3507 063,40 - 3507 063,40
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 65803 761,02 - 65 803 761,02
Pozostate kapitaty rezerwowe 41113 801,40 1075 811,96 42 189 613,36

Zyski (straty) zatrzymane

-75763515,63

148 796 122,65

73 032 607,02

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 34 661 110,19 149 871 934,61 184 533 044,80
Kapitat wtasny ogétem 34661 110,19 149 871 934,61 184 533 044,80
Zobowiazania dtugoterminowe

e
gstg:l;lz,rz??;c\;lz i inne zobowigzania finansowe - 156 141 806,15 ) 156 141 806,15
Zobowiazania leasingowe diugoterminowe 36 857 163,28 - 36 857 163,28
ézgi\;\galzjcnhia z tytutu pochodnych instrumentéw 1412 779,36 ) 1412 779,36
Rezerwy dtugoterminowe 69 861 959,58 - 69 861 959,58
Kaucje z tytutu umow z klientami 54 356 742,67 - 54 356 742,67
Zobowigzania dtugoterminowe razem 318 964 298,19 - 318 964 298,19
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe 149 141 046,98 - 149 141 046,98
Kaucje z tytutu umow z klientami 71111 847,23 - 71111 847,23
E:Z;jlg:/é:)n:ii:z\z,\ll(;i inne zobowigzania finansowe - 30736 386,12 ) 30736 386,12
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 17 310 264,52 - 17 310 264,52
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 482 946,31 - 482 946,31
Rezerwy krétkoterminowe 199 655 109,83 - 199 655 109,83
. e
Zobowigzania krotkoterminowe razem 767 356 775,24 - 767 356 775,24
Zobowigzania ogétem 1086 321 073,43 - 1086 321 073,43
PASYWA RAZEM 1120982 183,62 149 871 934,61 1270854 118,23
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SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.-31.09.2024

01.01.-30.09.2024 Korekty przeksztatcone

Dziatalnos$¢ operacyjna

Przychody z umow z klientami 1489 352 165,47 - 1489 352 165,47
f::tzgz'l :fér\ifda"y‘:h produktéw, towaréw i 1446 234 001,73 . 1446 234 001,73
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 43118 163,74 - 43 118 163,74
Koszty zarzadu 53 666 319,08 - 53 666 319,08
Pozostate przychody operacyjne 5170 056,24 - 5170 056,24
Pozostate koszty operacyjne 5307 587,65 - 5307 587,65
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -10 685 686,75 - -10 685 686,75
Przychody finansowe 19 831 594,25 -11 276 606,74 8554 987,51
Koszty finansowe 26 604 011,27 - 26 604 011,27
Oczekiwane straty kredytowe -1319 975,35 - -1319 975,35

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wtasnosci

53910 296,08

53910 296,08

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

-16 138 128,42

42 633 689,34

26 495 560,92

Podatek dochodowy

-4 780 216,37

-4780 216,37

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

-11 357 912,05

42 633 689,34

31275777,29

Zysk (strata) netto

-11 357 912,05

42 633 689,34

31275777,29

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-31.09.2024

01.01-30.09.2024 Korekty przeksztatcone
Zysk (strata) netto -11 357 912,05 42 633 689,34 31275 777,29
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu 361 456,05 - 361 456,05
okreslonych warunkéw:
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej
instrumentéw zabezpieczajacych przeptyw srodkow 361 456,05 - 361 456,05
pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 361 456,05 - 361 456,05
Podat{ek dochodgwy dotyczachslfka.dnlkow, ktére moga 68 676,00 ) 68 676,00
zostac przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 292 780,05 -2 023 670,24 -1730 890,19
w tym wplyw wycena metodq praw wtasnosci - -2023 670,24 -2023 670,24
Catkowite dochody ogétem -11 065 132,00 40610 019,10 29 544 887,10
z tego przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujace;j -11 065 132,00 40610019,10 29544 887,10
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.-30.09.2024

01.01.-30.09.2024 Korekty przeksztatcone

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto -16 138 128,42 42 633 689,34 26 495 560,92
II. Korekty razem -132 585 274,17 42 633 689,34 -89 951 584,83
1. Amortyzacja: 16 783 107,00 - 16 783 107,00
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -4 490,31 - -4490,31
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 177 093,33 - 177 093,33
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -2 832 634,59 42 633 689,34 39 801 054,75
5. Zmiana stanu rezerw 1327 396,62 - 1327 396,62
6. Zmiana stanu zapasow -18 189 227,16 - -18 189 227,16
Z‘kIZir:r‘:i:;ﬂstanu naleznosci, w tym: aktywa kontraktowe, kaucje z tytutu uméw 62820 167,75 . 62820 167,75
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych, rezerw -67 107 498,61 - -67 107 498,61
9. Inne korekty 81 147,30 - 81 147,30
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -148 723 402,59 - -148 723 402,59
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony 994 538,10 - 994 538,10
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -147 728 864,49 - -147 728 864,49
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

il\rl;l’)eysctijci;z:}(éw trwatych i wartosci niematerialnych, nieruchomosci -9284303,11 . 928430311
Woptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 340 024,14 - 340 024,14
Odsetki otrzymane 5025579,33 - 5025579,33
Dywidendy otrzymane 11 276 606,74 - 11 276 606,74
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 50 275 000,01 - 50 275 000,01
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -12 842 130,68 - -12 842 130,68
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 4506 273,39 - 4506 273,39
S$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 49 297 049,82 - 49 297 049,82
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli 40 000 000,00 - 40 000 000,00
Spfata pozyczek, kredytdéw, obligacji, weksli -9 825 394,00 - -9.825 394,00
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umoéw leasingu -11791 292,35 - -11791 292,35
Zaptacone odsetki -13 073 459,90 - -13 073 459,90
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5309 853,75 - 5309 853,75
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych z wytaczeniem réznic kursowych -93 121 960,92 - -93 121 960,92
Réznice kursowe 4 588,45 - 4 588,45
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych -93 117 372,47 - -93 117 372,47
Srodki pieniezne na poczatek okresu 169 704 601,00 - 169 704 601,00
Srodki pieniezne na koniec okresu 76 587 228,53 - 76 587 228,53
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 21418 999,31 - 21418 999,31
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8. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

STAN NA DZIEN 30.09.2025 R.
Naleznosci z Zobowiazania z . . A "
tytutu dostaw i tytutu dostaw i Kaucje z tytutu Kaucje z tytutu ) ) ) ) Kredyf\./, pozyczki
umow z umow z Aktywa Zobowiazania Pozyczki iinne < .
ustug oraz ustug oraz . . . . q . . Srodki trwate
klientami - klientami - kontraktowe kontraktowe udzielone zobowigzania
pozostate pozostate s o . . )
il A . naleznosci zobowigzania finansowe
naleznosci zobowigzania
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 21 255 605,92 2857 850,27 7 691 790,15 507 087,57 2503 175,26 2013 690,00 88430724,34 6349 877,03 5265 597,90
2857 850,27 7 691 790,15 507 087,57 2503 175,26 2013 690,00 88430 724,34 6349 877,03 5265 597,90

Ogotem transakcje z podmiotami

21 255 605,92

powigzanymi

STAN NA DZIEN 31.12.2024 R.

Zobowigzania z tytutu Kaucje z tytutu

Aktywa

Zobowiazania
kontraktowe

Kredyty, pozyczki i

Naleznosci z tytutu
umow z klientami -

dostaw i ustug oraz

kontraktowe

6844 093,74

3289 334,00

Po%yczk| inne zobowigzania Srodki trwate
udzielone X
finansowe
6800 189,89 5870 969,82

46 038 456,19

6800 189,89 5870 969,82

dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci pozostate zobowigzania naleznosci
19 252 456,46 713 028,08 5748 203,72
713 028,08 5748 203,72

6844 093,74

3289 334,00

46 038 456,19

Podmioty zalezne, zalezne posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami

19 252 456,46

powigzanymi
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ZA OKRES 01.01. - 30.09.2025R.

Przychody z Zakup produktow, materiatow i Przychody . Pozostate przychody Pozostate koszty
n . . e ) Koszty finansowe . .
umow z klientami towaréw finansowe operacyjne operacyjne
g‘c’)gr’;’ﬂi‘gza'ezne' zalezne 27 757 645,98 20262 367,43 3177 954,91 563 849,93 4000,00 112 799,18
Ogdtem transakcje z podmiotami ;4 ¢4 og 20 262 367,43 3177 954,91 563 849,93 4 000,00 112 799,18
powigzanymi
ZA OKRES 01.01.-30.09.2024 Rr.
P’rzycht?dy z ) Zakup produktow,’ materiatow i Ftrzychody o G Pozostate prz.ychody Pozostate Ifoszty
umow z klientami towaréw finansowe operacyjne operacyjne
Egggﬁ‘;zaleme' zalezne 40534 231,37 3503 431,85 17 616 524,02 383 679,85 415 311,04 91 328,50
Ogdtem transakcje z podmiotami ) o) 531 35 3503 431,85 17 616 524,02 383 679,85 415 311,04 91328,50

powigzanymi

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 wrzesnia 2025 roku podmioty powigzane poprzez Rade Nadzorczg dokonaty zakupow w Spétce na taczng kwote 2,2 tys. zt,
w tym okresie rowniez dokonano zakupow od podmiotéw powigzanych poprzez Rade Nadzorczg na taczng kwote 243,5 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku cztonkowie Zarzadu nie dokonali zakupéw w Spoétce oraz nie dokonano zakupdéw od podmiotéw
powigzanych poprzez Zarzad i Rade Nadzorcza.
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9. ZARZAD | RADA NADZORCZA

Sktad Zarzadu na dzien bilansowy i dzien publikacji sprawozdania:

e Andrzej Piotr Sterczynski - Prezes Zarzadu

e Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzadu

e Adam Polinski - Wiceprezes Zarzagdu

e Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka — Cztonek Zarzadu
e Pawet Sebastian Nogalski — Cztonek Zarzadu

Zbigniew Tadeusz Goscicki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka zarzadu Unibep S.A. ze skutkiem na
koniec dnia 10 wrzes$nia 2025 .

Rada Nadzorcza Unibep S.A. podjeta uchwate o powotaniu Pawta Sebastiana Nogalskiego na stanowisko
cztonka zarzadu Spotki ze skutkiem od dnia 11 wrzesnia 2025 .

Sktad Rady Nadzorczej na dzien bilansowy i dzien publikacji sprawozdania:

e Jan Mikotuszko - Przewodniczagcy Rady Nadzorczej

e Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Wojciech Jacek Stajkowski - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Dariusz Jacek Blocher - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Piotr Wojciech Biezuriski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Maciej Patryk Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Ryszard Edmund Rozpondek - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
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9.1. WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZE) ORAZ 0OSOB
| PODMIOTOW BLISKO Z NIMI ZWIAZANYCH

Wynagrodzenia Zarzadu

ZA OKRES 01.01-30.09.2025R.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie BRI S Razem
< ynag wyptacona 10 lipca 2025

Andrzej Piotr Sterczynski 630 000,00 254 766,00 884 766,00
Leszek Marek Gotabiecki 605 700,00 233 396,00 839 096,00
Adam Polinski 540 000,00 207 396,00 747 396,00
Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka* 232 000,00 - 232 000,00
Zbigniew Tadeusz Goscicki** 41 666,67 - 41 666,67
Pawet Sebastian Nogalski*** 33727,27 - 33 727,27
Razem 2083 093,94 695 558,00 2778 651,94

* petni funkcje od 1 czerwca 2025
** petnit funkcje do 10 wrzesnia 2025
*** petni funkcje od 11 wrzes$nia 2025

ZA OKRES 01.01.—-30.09.2024 Rr.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Dariusz Jacek Blocher 656 100,00
Leszek Marek Gotabiecki 605 700,00
Adam Polinski 478 460,11
Krzysztof Mikotajczyk* 378 000,00
Andrzej Piotr Sterczynski 432 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski** 164 967,74
Zbigniew Tadeusz Goscicki 25 000,00
Razem 2740 227,85

*petnit funkcje do 23 kwietnia 2024 r., otrzymat odszkodowanie za zakaz konkurencji po ustaniu stosunku pracy w kwocie 47 250,00 zt
**petnit funkcje do 5 marca 2024 r.
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Wynagrodzenia Rady Nadzorczej

ZA OKRES 01.01.-30.09.2025 R.

Przychdd cztonka Rady Premia roczna za

Imie i nazwisko P Nadzorczej z.tytulu zatrudnienia rok 2024 Razem
na podstawie umowy o prace w wyptacona
UNIBEP S.A. 10 lipca 2025

Jan Mikotuszko 360 000,00 - - 360 000,00
Beata Maria Skowrorska 126 000,00 - - 126 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 126 000,00 45 000,00 - 171 000,00
Pawet Markowski 63 000,00 - - 63 000,00
Michat Kotosowski 81 000,00 - - 81 000,00
Piotr Wojciech Biezuriski 63 000,00 - - 63 000,00
Dariusz Jacek Blocher 91 161,30 - 193 600,00 284 761,30
Maciej Patryk Stajkowski* 24 033,33 - - 24 033,33
Ryszard Edmund Rozpondek** 24 033,33 - - 24 033,33
Razem 958 227,96 45 000,00 193 600,00 1196 827,96

*petni funkcje od 18 czerwca 2025 .

** petni funkcje od 18 czerwca 2025 1.

ZA OKRES 01.01.—-30.09.2024 Rr.
Imie i nazwisko Przychéd Przychod czr::r:;a d':;c:zieNz'::x;ei :):ZZ:{\‘LZS::;ET’IES": Razem
Jan Mikotuszko 360 000,00 - 360 000,00
Beata Maria Skowronska 126 000,00 - 126 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 126 000,00 45 000,00 171 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski* 63 000,00 - 63 000,00
Michat Kotosowski 81 000,00 - 81 000,00
Pawet Markowski 63 000,00 - 63 000,00
Jakub Marek Karnowski** 53 290,32 - 53 290,32
Razem 872 290,32 45 000,00 917 290,32

*rezygnacja z 30 wrzesnia 2024 r.
**rezygnacja z 19 sierpnia 2024 r.

Ponadto w okresie od 1 stycznia 2025 r. do 30 wrze$nia 2025 r., nie dokonano wyptat wynagrodzen ze
stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej, a w okresie
poréwnywalnym wynagrodzenie to wyniosto 23 151,92 zt.

9.2. PROGRAM MOTYWACYINY

Program Motywacyjny zostat szczegétowo omodwiony w punkcie 6.10 jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2024 rok. W 2025 roku miaty miejsce zdarzenia dotyczgce tego Programu, ktdre zostaty
opisane w pkt. 3 jednostkowego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2025 roku.
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10. ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIJE

01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024

przeksztatcone*
Liczba akcji zwyktych 33 015 259,00 32 820 634,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 32 869 824,93 32 820 634,00
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 33015 259,00 32 820 634,00
Zysk (strata) netto 15 165 641,49 31275777,29
z tego przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujacej 15 165 641,49 31275777,29
Zysk (strata) na jedng akcje 0,46 0,95

*Nota 7

11. SRODKI PIENIEZNE W SPRAWOZDANIU Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

stan na dzieri 30.09.2025 stan na dziert 30.09.2024
Srodki pieniezne w banku i kasie 220 235 204,04 76 573 556,06
Réznice kursowe z wyceny bilansowej -36 252,74 13 672,47
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 220198 951,30 76 587 228,53
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 40 569 916,82 21418 999,31

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg srodkéw zgromadzonych na rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku z mechanizmem
podzielonej ptatnosci (split payment) oraz srodkéw zgromadzonych na rachunkach escrow.
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12. WPLYW SYTUACJI WOJENNEJ NA DZIALALNOSC SPOLKI

Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie nie wptywa bezposrednio na dziatalnos¢ Spotki. Posrednio moze
mie¢ jednak wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzace
z rynkéw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje lub moze rzutowaé na wiele trendéw
gospodarczych. Konflikt wptywat w okresach minionych i dalej moze wptywa¢ na nastroje wsrdd
inwestorow i ich sktonnosci inwestycyjne. W zaleznosci od rozwoju sytuacji w Ukrainie, wojna moze mie¢
wptyw na zaburzenie w taicuchach dostaw i tym samym wptywac¢ na wzrost cen surowcéw, odptyw
pracownikow z rynku polskiego i tym samy wptyw na harmonogramy realizacji i ceny ustug
podwykonawcow.

Wojna na wschodzie wptywa na decyzje painstw odnosnie wydatkéw na zbrojenia, w tym rozbudowe
infrastruktury. Spétka monitoruje zamierzenia inwestycyjne w wojskowosci i aktywizuje swoje dziatania
pod katem pozyskiwania zamdwien na prace budowlane zlecanych przez administracje wojskowga naszego
kraju. Od poczatku roku pozyskalisSmy zamdéwienia segmentu wojskowego na kwote ok. 0,5 mid zi.
Przeprowadzilismy dodatkowo niezbedne zmiany organizacyjne wyodrebniajac dyrekcje do realizacji
budownictwa specjalnego, w tym wojskowego.

Unibep S.A. podtrzymuje zamiar uczestniczenia w projekcie odbudowy Ukrainy w okresie po zakornczeniu
wojny. Spétka aktualnie prowadzi jeden kontrakt na terenie Ukrainy (na realizacje przejscia granicznego
Medyka-Szeginie na granicy ukrairisko—polskiej).

Spétka monitoruje rozwadj konfliktu i mozliwy wptyw na realizacje naszych zamierzen na poszczegdlnych
rynkach, w tym ukrainskim. Aktualnie brak czynnikéw spowodowanych wojng, ktére wptywatyby
negatywnie na realizacje naszych zobowigzan kontraktowych wobec zamawiajacych.

13. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

ZAWARCIE UMOW FINANSOWYCH

° 6 pazdziernika 2025 roku Unibep S.A. aneksowat z Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna
Insurance Group umowe o udzielenie kontraktowych gwarancji ubezpieczeniowych zwiekszajac
limit do 15 mln. zt. Umowa zawarta do dnia 30 wrzesnia 2026 roku.

° 6 pazdziernika 2025 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. aneksowat z Santander Bank Polska S.A.
umowe o Multilinie w kwocie 78 min. zt. Umowa zawarta do dnia 14 pazdziernika 2026 roku.

° 8 pazdziernika 2025 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. przedtuzyli z Santander Factoring Sp. z 0.0.
umowe limitu factoringowego. Umowa zawarta do dnia 14 paZzdziernika 2026 roku.

° 8 pazdziernika 2025 roku Unibep S.A. aneksowat z Bank Polska Kasa Opieki S.A. umowe przelewu
wierzytelnosci doprecyzowujgc w ten sposob zapisy umowy.

° 10 pazdziernika Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. aneksowat z Bank Polska Kasa Opieki S.A. umowe
o wielocelowy limit kredytowy zwiekszajac limit do wysokosci 80 min zt. Umowa zawarta do dnia
31 stycznia 2026 roku.
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° 21 pazdziernika 2025 roku Unibep S.A. aneksowat z Generali Towarzystwo Ubezpieczer S.A. umowe
o udzielanie gwarancji w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 36 min zt, doprecyzowujac
w ten sposéb zapisy umowy. Umowa zawarta do dnia 31 grudnia 2025 roku.

° 28 pazdziernika 2025 roku Unibep S.A. aneksowat z Accelerant Insurance Europe S.A. umowe Limitu
Gwarancyjnego doprecyzowujgc w ten sposdéb zapisy umowy. Umowa zawarta do dnia 25 marca
2026 roku.

° 3 listopada 2025 roku Unibep S.A. przedtuzyt z InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna
Insurance Group umowe generalng o udzielenie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych
w kwocie 100 min. zt. Umowa zawarta do dnia 28 pazdziernika 2026 roku.

° 4 listopada 2025 roku Unibep S.A. przedtuzyt z BNP Paribas Bank Polska S.A. umowe o linie
gwarancyjng w kwocie 40 min zt. Umowa przedtuzona do dnia 3 listopada 2026 roku.

° 6 listopada 2025 roku Unibep S.A. podpisat aneks do umowy pozyczki odnawialnej z Unihouse S.A.
na kwote 20 min zt, zwiekszajgcy kwote udzielonej pozyczki do 25 min zt. Pozyczka zostata udzielona
do dnia 31 grudnia 2025 roku.

° 7 listopada 2025 Unidevelopmet S.A. zwrdcit do Unibep S.A. pozyczke w kwocie 20 min zt udzielona
dnia 6 marca 2025 roku.

ZAWARCIE ISTOTNYCH UMOW | INNE ISTOTNE ZDARZENIA

° Polubowne rozwigzanie umowy z Zamawiajagcym dot. realizacji inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie zaktadu produkcji w Radzikowicach w wojewddztwie opolskim

8 pazdziernika 2025 roku Zarzad Unibep S.A. otrzymat informacje o zatwierdzeniu przez wtasciwy sad
z dniem 7 pazdziernika 2025 roku ugody pomiedzy Unibep S.A. oraz Umicore Battery Materials Poland
sp. z 0.0. z siedzibg w Radzikowicach w ramach mediacji sagdowej w przedmiocie umowy dotyczacej
realizacji inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie zaktadu produkcji w Radzikowicach
w wojewddztwie opolskim. (RB 75/2025)

° Aktualizacja informacji nt. zawarcia warunkowej umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Omulewskiej w Warszawie

21 pazdziernika 2025 roku Zarzad Unibep S.A. zawart aneks do umowy na realizacje w systemie
generalnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Omulewskiej w Warszawie. Zgodnie
z aneksem doszto do przedtuzenia do dnia 31 grudnia 2025 roku terminu na spetnienie sie warunkéw
wejscia Umowy w zycie. (RB 80/2025)

O zawarciu umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 68/2025.

° Zawarcie dwdoch umdw na realizacje inwestycji budowlanej pn. "Viva Cité" przy ulicy Podgrodzie
w Warszawie - Etap 1i 2

29 pazdziernika 2025 roku Zarzad Unibep S.A. zawart dwie umowy o roboty budowlane na realizacje
w systemie generalnego wykonawstwa Etapu 1 [Umowa 1] oraz Etapu 2 [Umowa 2] inwestycji budowlanej
pn. "Viva Cité" przy ulicy Podgrodzie w Warszawie. Zamawiajgcym jest DEVELIA VITA Sp. z 0.0. z siedzibg

str. 41



Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku
. do 30 wrzesnia 2025 roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt Unlbep Bielsk Podlaski, 17 listopada 2025 roku

w Warszawie. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Umowy 1 wynosi ok. 51,8 min zt netto,
z uwzglednieniem optymalizacji okreslonych w Umowie 1. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
Umowy 2 wynosi ok. 38,4 min zt netto, z uwzglednieniem optymalizacji okreslonych w Umowie 2.
(RB 81/2025)

° Wybér oferty Konsorcjum z udziatlem Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na
zaprojektowanie i wykonanie bocznicy kolejowej i robdt towarzyszacych dla Centralnego Portu
Komunikacyjnego

31 pazdziernika 2025 roku Zarzad Unibep S.A. otrzymat od Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie [CPK] zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez
konsorcjum w sktadzie: TRACK TEC CONSTRUCTION Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu [Lider Konsorcjum]
oraz Unibep S.A. [Partner Konsorcjum] w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.:
"Zaprojektowanie i wykonanie budowy bocznicy kolejowej i robdt towarzyszacych dla projektu pn.:
"Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz z urzgdzeniami i obiektami niezbednymi do jego
funkcjonowania - budowa bocznicy kolejowej na odcinku linia kolejowa nr 3 - Centralny Port
Komunikacyjny" w wojewddztwie mazowieckim. Cena oferty ztozonej przez konsorcjum wynosi ok.
143,2 min zt brutto, tj. ok. 116,4 min zt netto, z czego udziat Emitenta wynosi ok. 71,6 min zt brutto, tj. ok.
58,2 min zt netto. (RB 82/2025)

SPRAWY SADOWE

° 23 grudnia 2022 r. Unibep S.A. ztozyt wspdlnie z ZUE S.A. pozew przeciwko Miastu Katowice oraz
Tramwaje Slaskie S.A. tytutem zaptaty wynagrodzenia za obudowe zadaszenia wiaty peronowej na
budowie Zawodzie w kwocie 13 401 366,91 zt. Unibep S.A. dochodzi pozwem rdznicy miedzy
wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a obliczonym zgodnie z obmiarem
powykonawczym. W dniu 14 pazdziernika 2025 Sad | instancji wydat wyrok zgodnie z ktérym
zasgdzono na rzecz Unibep S.A. 10 721 093,53 zt naleznosci gtéwnej powiekszonej o odsetki oraz
koszty procesu. Wyrok jest nieprawomocny.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 17 listopada 2025 roku.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP S.A.

Signed by /
o Podpisano przez:
1'runibep
Andrzej
Sterczynski
Date / Data:
......................... 20252 QT Fr L hgeeeeceecereererenniiin.
Prezes Zarzadu Andrzej Piotr Sterczynski
Elektronicznie podpisany
Lesze k przez Leszek Gotabiecki
H H Data: 2025.11.17 13:09:13
Gofabiecki g """
Wiceprezes Zarzadu Leszek Marek Gotabiecki

Elektronicznie podpisany przez
. A + Adam Polinski
Adam Polinski oos 117 1sosss
+01'00'

Wiceprezes Zarzadu Adam Polinski

Signature Not Verified
Dokument podpisany p&iP}Ewelina Magdalena
Karp-Kreglicka

Data: 2025.11.17 14:14:42 CET

Cztonek Zarzadu Ewelina Magdalena Karp - Kreglicka

Signature Not Verifi
Dokument podpisany przez Pawet
Sebastian Nogalskt

Data: 2025.11.17-4B:18:50 CET

Cztonek Zarzadu Pawet Sebastian Nogalski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Elektronicznie podpisany

An Na Sl kO rs ka_ przez Anna Sikorska-Moroz

Data: 2025.11.17 13:05:56
Moroz oy
Gtowna Ksiegowa, Dyrektor RaChUNKOWOSCI et s e s s
Finansowe;j Anna Sikorska - Moroz
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