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WYBRANE DANE FINANSOWE- SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY INPRO SA

01.01.2025 | 01.01.2024 | 01.01.2025 | 01.01.2024
30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 269 052 170 927 63 508 39 730
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 95 504 58 208 22 543 13 530
Zysk (strata) z dziatalnosci 55 943 26 340 13 205 6122
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 50 452 21 318 11 909 4 955
Zysk (strata) netto 40 867 19 742 9 646 4 589
- W tym przypadajacy . 8 439 (196) 1992 (46)
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Zysk (strata) na jedna akcje
przypadajacy akcjonariuszom 0,81 0,50 0,19 0,12
Jednostki Dominujacej
Przeptywy pieniezne netto z (19 675) 30 969 (4 644) 7 198
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z (3 899) 1771 (920) 412
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z 61 188 (27 070) 14 443 (6 292)
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto 37 614 5670 8 879 1318
30.09.2025 | 31.12.2024 | 30.09.2025 | 31.12.2024
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 985 484 864 253 230 836 202 259
Zobowigzania i rezerwy na 419 568 324 419 98 278 75 923
zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 22 273 28 708 5217 6 718
Zobowigzania diugoterminowe 159 845 70 265 37 442 16 444
Zobowigzania krétkoterminowe 237 450 225 446 55619 52 761
Kapitat wiasny 565 916 539 834 132 558 126 336
- W tym przypadajacy 43 403 45 723 10 167 10 700
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 14,13 13,48 3,31 3,15
sredn(;ll(rt;;s}eEUR w $redni kurs EUR na dzien
01.01.2025 - 30.09.2025 30.09.2025
KURSY WYMIANY Z£OTEGO NA 42365 4,2692
B0 sredncl)ll(rt;;sieEUR w $redni kurs EUR na dzien
01.01.2024 - 30.09.2024 Do YAt
4,3022 4,2730
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WYBRANE DANE FINANSOWE SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE INPRO SA

01.01.2025 | 01.01.2024 | 01.01.2025 | 01.01.2024

30.09.2025 | 30.09.2024 | 30.09.2025 | 30.09.2024

w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 123 506 126 223 29 153 29 339
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34 580 34 693 8 162 8 064
Zysk (strata) z dziatalnosci 14 545 19 187 3433 4 460
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 21 555 25 779 5088 5992
Zysk (strata) netto 19 282 22 606 4 551 5 255
Zysk (strata) na jedna akcje 0,48 0,56 0,11 0,13
gty Plerieine et : s  esw|  oem e
ben| w3 s 240
Criepve) Peisine et o0 (os| st oo
Przeptywy pieniezne netto 35969 9 539 8 490 2217

30.09.2025 | 31.12.2024 | 30.09.2025| 31.12.2024

w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa razem 694 122 592 541 162 588 138 671
fgggv"vvii;;::ii: | rezerwy na 263 057 170 748 61617 39 960
Rezerwy na zobowigzania 13 279 17 928 3110 4 196
Zobowigzania dtugoterminowe 92 576 26 244 21 685 6 142
Zobowigzania krétkoterminowe 157 202 126 576 36 822 29 622
Kapitat wtasny 431 065 421 793 100 971 98 711
Liczba akcji w szt. 40 040 000 40 040 000 40 040 000 40 040 000
Wartosc¢ ksiegowa na 1 akcje 10,77 10,53 2,52 2,46

KURSY WYMIANY ZLOTEGO
NA EURO

sredni kurs EUR w

sredni kurs EUR na dzien

okresie
01.01.2025 - 30.09.2025 30.09.2025
4,2365 4,2692
sredn(;trl:ssi:UR W $redni kurs EUR na dzien
01.01.2024 - 30.09.2024 31.12.2024
4,3022 4,2730
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES
9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 ROKU

01.01.2025- 01.01.2024- 01.07.2025- 01.07.2024-
Not 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
ota (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Przychody ze sprzedazy 18.1 269 052 170 927 96 068 34 010
Koszt wiasny sprzedazy 18.2 (173 548) (112 719) (62 392) (19 046)
Zysk (strata) brutto ze 95 504 58 208 33 676 14 964
sprzedazy
Koszty sprzedazy 18.2 (11 734) (9 235) (3 755) (3 257)
Koszty ogdlnego zarzadu 18.2 (27 765) (24 180) (8956) (8 759)
Pozostate przychody 1459 2 951 408 1718
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne (1521) (1 404) (612) (210)
Zysk (strata) na 55 943 26 340 20 761 4 456
dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe 1390 912 779 290
Koszty finansowe (6 881) (5934) (2 459) (2 105)
Zysk (strata) brutto 50 452 21 318 19 081 2641
Podatek dochodowy 19 (9 585) (1576) (3770) 2171
Zysk (strata) netto z
dziatalnosci 40 867 19 742 15 311 4812
kontynuowanej
Inne catkowite dochody - - - -
CALKOWITE DOCHODY
OGOLEM 40 867 19 742 15 311 4812
4T (ST EY) (559 40 867 19 742 15 311 4812
przypisany:
- Akcjonariuszom jednostki 32 428 19 938 11 549 5008
dominujacej
- Akcjonariuszom 8 439 (196) 3762 (196)
niekontrolujgcym
Catkowity dochod ogolem 40 867 19 742 15 311 4812
przypisany:
- kejonariuszom Jednostid 32 428 19 938 11 549 5 008
ominujacej
- Akcjonariuszom 8 439 (196) 3762 (196)
niekontrolujgcym
Zysk na 1 akcje
z dz. kontynuowanej
przypadajacy
akcjonariuszom jed.
dominujacej w zt/akcje
- podstawowy 0,81 0,50 0,29 0,13
- rozwodniony 0,81 0,50 0,29 0,13
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Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN

30 WRZESNIA 2025 ROKU
rvwa v | gosaozs] o
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 186 908 184 683
Rzeczowe aktywa trwate 23 59 131 59 034
Wartos$¢ firmy 22 6 708 6 708
Pozostate wartosci niematerialne 114 56
Naleznosci dtugoterminowe 4 502 397
Nieruchomosci inwestycyjne 24 114 617 116 624
Inne dfugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 10 36
ng?lg\g/gozwtggg’fu odroczonego podatku 1826 1828
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 798 576 679 570
Zapasy 25 639 537 558 544
26 53 750 53327
Biezace aktywa podatkowe 40 1 352
Pozostate aktywa finansowe 27 46 792 45 565
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 28 78 417 40 782
SUMA AKTYWOW 985 484 864 253
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$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2025

Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]J NA DZIEN
30 WRZESNIA 2025 ROKU (CIAG DALSZY)

30.09.2025 31.12.2024
HAD AL ez (niebadane) (badane)
Kapitat witasny (przypisany
akcjonariuszom jednostki dominujacej) 20 S LR DL
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 051 11 051
Zyski zatrzymane 445 221 416 819
Nadv_vyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 62 237 62 237
nominalnej
K_apltaly przypisane akcjonariuszom 31 43 403 45 723
niekontrolujacym
Kapitat wlasny ogoétem 565 916 539 834
Zobowiazania dlugoterminowe 168 341 78 955
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 7 966 8 160
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu swiadczen 32 530 530
emerytalnych
Diugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 33 59 123 47 012
Zob_ow!qzama z,ty_tu’ru emisji diluznych 33 87 559 12 379
papierow wartosciowych
Pozogta’re zobowigzania finansowe 34 3981 4 051
(leasing)
Zobowigzania handlowe i pozostate 35 9182 6 823
Zobowiazania krotkoterminowe 251 227 245 464
Rezerwy krétkoterminowe 32 13777 20 018
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 33 69 558 31 287
Zob_owiqzania z,ty_tu’ru emisji dluznych 33 8 132 48 171
papierow wartosciowych
Pozo;ta’re zobowigzania finansowe 34 2 261 2278
(leasing)
Zobowigzania biezace z tytutu podatku 1 059 249
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 35 156 440 142 961
Stan zobowiazan ogoétem 419 568 324 419
SUMA PASYWOW 985 484 864 253
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Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

9 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 ROKU

01.01.2025- 01.01.2024-

30.09.2025 30.09.2024

(niebadane) (niebadane)

w tys. PLN w tys. PLN

Zysk/strata przed opodatkowaniem (brutto) 50 452 21 318
Korekty o pozycje: (61 972) 19 988
Amortyzacja 6 329 6 090
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (38) 90
Odsetki i dywidendy 11 106 8 427
Zysk / (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (593) (1372)
Zwiekszenie / (zmniejszenie) stanu naleznosci 920 (4 516)
Zwiekszenie / (zmniejszenie) stanu zapasow (85 864) (112 895)
Zwiekszenie / (zmniejszenie) stanu zobowigzan 12 988 128 885
Zwiekszenie / (zmniejszenie) rozliczen m/o kosztéw (580) (481)
Zmiana stanu rezerw (6 240) (4 240)
$rodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej (11 520) 41 306
Zaptacony podatek dochodowy (8 155) (10 337)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (19 675) 30 969
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 783 3573
Zakup udziatéw w jednostkach powigzanych (2 350) -
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (1 288) (1 802)
Inwestycje w nieruchomosci (1 044) -
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (3 899) 1771
Wptywy z wydania udziatow 375 200
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 87 397 128 191
Emisja dtuznych papierow wartosciowych (obligacje) 78 556 -
Inne wptywy finansowe 1012 489
Ptatnosci z tytutu umow leasingu finansowego (1938) (2 049)
Spfata pozyczek/kredytow (37 015) (133 209)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (obligacje) (45 000) -
Odsetki zaptacone (9 389) (7 342)
Dywidendy wyptacone na rzecz: (12 810) (13 350)
-akcjonariuszy jednostki dominujgcej (10 010) (10 010)
-udziatowcéw niekontrolujgcych (2 800) (3 340)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 61 188 (27 070)
Przeptywy pieniezne netto razem 37 614 5670
Bilansowa zmiana stanu 37 635 5 580
Zmiana $rodkow pienieznych z tyt. réznic kursowych 21 (90)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 41 199 47 495
Srodki pieniezne na koniec okresu 78 813 53 165
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2025 ROKU

Nadwyzka ze

Kapitat rezerwowy

Kapitat wiasny

o t A A
Kapitat sprzedazy alnluayl'i:azcji Zyski przypisany Przypisane
akcji powyzej akcjonariuszom akcjonariuszom Razem
podstawowy P wyceny zatrzymane < - - N
wartosci rzeczowych jednostki niekontrolujacym
nominalnej aktywéw trwatych dominujacej
Stan na 01.01.2025 4 004 62 237 11 051 416 819 494 111 45 723 539 834
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom jednostki (10 010) (10 010) (10 010)
dominujacej
Wyptata dywidendy -
akcjonariusze niekontrolujacy (2 800) (2 800)
tcya;k_o‘“”te dochody netto, w 32 428 32 428 8 439 40 867
Zysk netto za rok obrotowy 32 428 32 428 8 439 40 867
Inne catkowite dochody netto - - - -
Zwiekszenie udziatu w
jednostce zaleznej (zakup 8 155 8 155 (10 505) (2 350)
dodatkowych udziatéw)
Zmniejszenie udziatu w
jednostce zaleznej
(podwyzszenie kapitatu w (2171) (2171) 2 546 375
jed. zaleznej)
PATIELE LE 28 402 28 402 (2 320) 26 082
wilasnego
Stan na 30.09.2025 4 004 62 237 11 051 445 221 522 513 43 403 565 916
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLEASNYM ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY
30 WRZESNIA 2024 ROKU
Kapitat
Nadwyzka ze re‘:etl;,v::)\;vy Kapitat witasny
- sprzedazy . - . przypisany Przypisane
ocli(satzlvtvac:w akcji powyzej ak‘:,uacI:‘acy zatfzysnl?ane akcjonariuszom akcjonariuszom Razem
p y wartosci rzec‘;owych y jednostki niekontrolujacym
nominalnej v dominujacej
aktywow
trwatych
Stan na 01.01.2024 4 004 62 237 11 051 377 570 454 862 39 518 494 380
Wyptata dywidendy
akcjonariuszom jednostki (10 010) (10 010) (10 010)
dominujacej
Wyptata dywidendy-
akcjonariusze (3 340) (3 340)
niekontrolujacy
tcyar:{'\k-OWite dochody netto, w 19 938 19 938 (196) 19 742
Zysk netto za rok obrotowy 19 938 19 938 (196) 19 742
Inne catkowite dochody _ _ _ _
netto
Podwyzszenie kapitatu
podstawowego j. zaleznej (725) (725) 925 200
(Domesta Sp. z 0.0.)
A0 LG 9 203 9 203 (2 611) 6 592
wilasnego
Stan na 30.09.2024 4 004 62 237 11 051 386 773 464 065 36 907 500 972
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Na szesciu gtownych rynkach sprzedaz mieszkan w trzecim kwartale 2025 roku wyniosta 10,8 tys.
mieszkan, czyli o 17 % wiecej niz w porownywalnym kwartale ubiegtego roku. Do sprzedazy
wprowadzono niecate 9,5 tys. lokali (25 % mniej r/r), a oferta na koniec kwartatu wyniosta ponad
60 tys. mieszkan (czyli blisko rekordowych pozioméw). Ceny mieszkan na rynku Tréjmiasta wzrosty
w 12-miesiecznym okresie o 8%. Relacja oferty do sprzedazy jest w tej aglomeracji jedng z
najkorzystniejszych w kraju?

tacznie przez dziewie¢ miesiecy 2025 roku Grupa INPRO SA podpisata 460 umoéw przedwstepnych
sprzedazy lokali netto, co stanowi 3 % mniej w poréwnaniu do stanu za 9 miesiecy 2024 roku.

W okresie lipiec - wrzesien 2025 roku INPRO SA podpisata 111 umoéw przedwstepnych netto. Spotka
zalezna - DOMESTA Sp. z 0.0. zawarta w trzecim kwartale 2025 roku 77 umoéw przedwstepnych netto,
zatem cata Grupa INPRO podpisata tgcznie 188 umoéw przedwstepnych netto. Oznacza to wzrost
wolumenu sprzedazy w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego o 52 %.

Za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2025 roku Grupa INPRO zanotowata przychod ze sprzedazy na
poziomie 269 min zt, czyli o 57 % wiecej niz w porownywalnym okresie roku poprzedniego. Zysk
netto wynidst okoto 41 min zt (107 % wzrostu). Rentownos$¢ netto wzrosta z 12 % do poziomu 15 %.

W III kwartale br. Grupa Kapitatowa INPRO przekazata tacznie 118 lokali i byto to 0 372 % wiecej niz
w III kwartale 2024 roku, kiedy to Grupa wydata tylko 25 mieszkan. Narastajgqco za dziewie¢ miesiecy
biezacego roku Grupa wydata tacznie 402 lokale w poréwnaniu z 238 lokalami w roku ubiegtym
(wzrost 0 69 %).

W okresie sprawozdawczym Grupa zakonczyta budowe:
— Osiedle Optima VIII,
— Osiedle Urzeka budynek 4,
— Osiedle Nowe Potudnie budynek 3,
— Osiedle Leszczynowy Park budynek 6,
— Osiedle Remedium budynek 1
— Osiedle Polana Kampinoska budynki A-D.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, do dnia publikacji sprawozdania finansowego, Grupa
uzyskata prawomocne pozwolenia na uzytkowanie dla kolejnych przedsiewziec:

- budynek nr 5 na osiedlu Urzeka,

- budynek 4 na osiedlu Nowe Potudnie.

Do konca roku 2025 Spotki INPRO i DOMESTA przy zatozeniu braku opodznien w procedurach
administracyjnych zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie zakoncza jeszcze
nastepujace projekty:

— Osiedle Atut III (XI'2025),

— Osiedle FORMA I (XI'2025).

tacznie w catym 2025 roku Grupa zakonczy budowe 703 lokali. Dla poréwnania w 2024 roku Grupa
oddata do uzytkowania tacznie 933 lokale.

Na chwile obecng w 2025 roku Grupa wprowadzita lub planuje wprowadzi¢ do oferty nastepujace
lokalizacje:

- Osiedle ATUT etap IV w Rotmance (119 lokali),

- Osiedle GreenLine budynek 1 w Gdansku (117 lokali),

- Osiedle Nowe Potudnie budynek 9 w Gdansku (64 lokali),

- Osiedle #Na Swoim 2 budynek 1 (50 lokali),

- Osiedle Urzeka budynek 6, 7 (90 lokali).

1 Na podstawie opracowania JLL Rynek mieszkaniowy w Polsce III kwartat 2025 rok.
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Grupa Kapitalowa INPRO SA

Za pierwsze trzy kwartaty roku obrotowego 2025 Grupa wypracowata zdecydowanie wyzsze
przychody anizeli w analogicznym okresie roku poprzedniego, wyniosty one bowiem 269 min z, co
stanowito wzrost o ponad 98 min zt (czyli 0 57 %) w poréwnaniu do wynikéw 2024 roku. W okresie
sprawozdawczym poziom wydan w Grupie INPRO SA (przede wszystkim w spdétce DOMESTA) byt
zdecydowanie wyzszy niz w okresie porownawczym, wyniost bowiem 402 lokale (wzrost 0 69%). Do
wrzesnia 2025 r. Grupa zakonczyta budowe 6 zadan deweloperskich (osiedla: Optima VIII, Urzeka
budynek 4, Nowe Potudnie budynek 3, Leszczynowy Park budynek 6, Remedium budynek 1, Polana
Kampinoska budynki A-D), a w III kwartale 2024 r. GK INPRO oddata do uzytkowania tylko jeden
budynek. Z uwagi na bardzo duzy wzrost liczby lokali wydanych do uzytkowania w spétce DOMESTA
(0 432%), spotka ta zanotowata wzrost poziomu przychodow o 382%.

Zysk brutto ze sprzedazy wynidst okoto 95,5 min zt, czyli o 64 % wiecej niz w ubiegtym okresie.
W okresie sprawozdawczym taczny poziom kosztéw zarzadu i sprzedazy wzrdst o 18% min. z uwagi
na wzrost kosztow ustug obcych, wynagrodzen i amortyzacji. Wskaznik rentownosci netto Grupy
poprawit sie - wzrost z 12 % na 15 %.

W bilansie charakterystyczny jest wzrost poziomu naleznosci dtugoterminowych (oddanie w leasing
lokalu przedszkola na osiedlu ATUT), zapaséw oraz poziomu $rodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych i powierniczych. Po stronie pasywnej odnotowano wyzszy poziom wptaconych zaliczek na
poczet zakupu lokali (zobowigzania handlowe i pozostate) oraz zobowigzan finansowych
(w tym z tytutu emisji obligacji i zaciggnietych kredytow).

Wskaznik zadtuzenia netto Grupy na dzien 30.09.2025 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatow wtasnych wynidst
0,27 (przy uwzglednieniu srodkéw na rachunkach powierniczych wyniést 0,19).

Rachunek przeptywdw pienieznych za dziewie¢ miesiecy 2025 roku generuje ujemne przeptywy na
poziomie dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej. Dziatalno$¢ operacyjna jest ujemna ze wzgledu na
znaczny wzrost poziomu zapaséw, przede wszystkim produkcji gotowej. Ujemne przeptywy na
dziatalnosci inwestycyjnej wynikajg gtéwnie z naktadéw na nabycie udziatbw w DOMESTA Sp. z o.0.
w lutym 2025 r. (nota nr 2.1 podpunkt a). Przeptywy na dziatalnosci finansowej sq dodatnie
(nowe transakcje kredytowe, emisja obligacji).

Udziat poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci w przychodach Grupy Kapitatowej za pierwsze trzy
kwartaty 2025 roku przedstawia ponizszy wykres:
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Segmentacja przychodow
Grupy INPRO SA
za lll kwartaty 2025 rok

m Dziatalnos¢ deweloperska
B Produkcja prefabrykatow
Instalacje sanitarno- grzewcze

B Wynajem nieruchomosci

INPRO SA

Spétka INPRO zanotowata nieznaczny spadek poziomu przychoddéw ze sprzedazy za trzy kwartaty
2025 roku w poréwnaniu do takiego samego okresu roku poprzedniego (123,5 min zt w odniesieniu
do 126,2 min zt, spadek o 2 %). W biezagcym roku spétka wydata klientom praktycznie tyle samo
lokali, co w roku ubiegtym (wzrost o 2%), jednakze srednia cena sprzedazy wydanych lokali byta
nizsza z uwagi na standard wykonczenia i lokalizacje.

Zysk brutto ze sprzedazy za dziewie¢ miesiecy roku 2025 wynidst okoto 34,6 min zt i byt na tym
samym poziomie co w analogicznym okresie roku 2024. Zysk netto osiagngt putap 19,3 min zt
(w odniesieniu do 22,6 min zt na koniec wrzesnia 2024 r.). Rentownos$¢ netto spadta z 18% do
poziomu 16%.

taczny poziom kosztdw zarzadu i sprzedazy wzrdst o 29% - wzrost kosztéw ustug obcych,
amortyzacji i wynagrodzen.

W bilansie zauwazalny jest wzrost poziomu naleznosci dtugoterminowych (oddanie w leasing lokalu
przedszkola na osiedlu ATUT), a takze wzrost poziomu zapaséw (w pozycjach produkcja w toku oraz
towary) i srodkéw pienieznych. Po stronie pasywnej wzrést poziom wptaconych zaliczek na poczet
zakupu lokali (zobowigzania handlowe i pozostate) i poziom zadtuzenia kredytowego oraz z tytutu
emisji obligacji.

Wskaznik zadtuzenia netto na dzien 30.09.2025 r. liczony jako iloraz tacznego zadtuzenia
finansowego pomniejszonego o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty do kapitatow witasnych wynidst
0,24 (przy uwzglednieniu srodkéw na rachunkach powierniczych wyniést 0,18).

W rachunku przeptywdw pienieznych za trzy kwartaty 2025 r. INPRO SA uzyskata dodatnie przeptywy
na poziomie dziatalnosci finansowej (wptywy z uméw kredytowych i emisji obligacji) oraz
inwestycyjnej (gtéwnie z uwagi na dywidende wyptacong przez podmioty zalezne oraz zwrot czesci
doptat do kapitatu od Hotelu Mikotajki). Na poziomie dziatalnosci operacyjnej przeptywy sa ujemne -
wzrost produkcji w toku w zapasach.
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1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa INPRO SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INPRO SA i jej spétek
zaleznych (patrz nota 2). Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje dane finansowe za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2025 roku wraz z danymi
porownawczymi za dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2024 roku oraz na dzien
31 grudnia 2024 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej INPRO SA jest budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz uzytkowych (INPRO SA oraz DOMESTA Sp. z 0.0.).

Dodatkowo spétki w ramach Grupy zajmuja sie:
- aranzacjq i wykonczeniem mieszkan (SML Sp. z 0.0.),
- produkcjg prefabrykowanych elementdw betonowych, Zzelbetowych dla budownictwa
ogdlnego, przemystowego i komunalnego (Inbet Sp. z 0.0.),
- instalacjami sanitarno- grzewczymi (PI ISA Sp. z 0.0.),
- wynajmem i zarzadzaniem nieruchomos$ciami witasnymi (Hotel Mikofajki Sp. z o.0.,
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. oraz Domesta Sp. z 0.0. i Inpro SA).

INPRO SA (,Spdtka dominujaca”, ,Spétka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
6 kwietnia 1987 roku. W dniu 29 maja 2008 roku nastgpita zmiana formy prawnej ze spofki
z ograniczong odpowiedzialnoscig na spotke akcyjna.

Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8.

Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 306071. Spétce dominujacej nadano numer statystyczny
REGON 008141071 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 589-000-85-40.

Czas trwania Spoétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieograniczony.

W okresie sprawozdawczym kapitat zakladowy INPRO SA nie ulegt zadnym zmianom i na dzien
30.09.2025 r. wyniost 4.004.000,00 zt, na co sktada sie:

- 30.030.000,00 akcji serii A (dajacych 30.030.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda,

- 10.010.000,00 akcji serii B (dajacych 10.010.000,00 gtoséw na WZA) o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.
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Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien
21 listopada 2025 roku, 30 wrzesnia 2025 roku oraz 31 grudnia 2024 roku

N ) s Wartosc Udziat w Tloéé Udziat w
Akcjonariusz Seria Ilos¢ akcji nominalna w . ,
kapitale glosow gtosach
PLN
Krzysztof Maraszek A 10.010.000 1.001.000 25% 10.010.000 25%
Zbigniew Lewirski A 9.460.000 946.000 23,63% 9.460.000 23,63%
Grazyna Dabrowska- A 5.640.000 564.000 14,09% 5.640.000 14,09%
Stefaniak
Nationale Nederlanden | A 2.100.000 210.000 17,93% 2.100.000 17,93%
OFE B 5.077.704 507.770 5.077.704
Akcjonariusze ponizej | » ;g | 7752296 775.230 19,35% 7.752.296 19,35%
5% gtosow
RAZEM 40.040.000 | 4.004.000 100% | 40.040.000 100%

Wedtug najlepszej wiedzy Spoétki w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2024 r. nie wystapity
znaczace zmiany w strukturze akcjonariatu na dzien 30.09.2025 r.

W okresie po dniu 30.09.2025 r. i do dnia przekazania niniejszego raportu akcjonariusze nie
informowali o zmianie stanu posiadania akcji INPRO SA.

W okresie tym nie nastgpita rowniez zadna zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace.

Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki INPRO SA na dzien
21.11.2025 r. i na dzien 30.09.2025 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Zarzad ‘f'fcie . ’lfkcje .
Ilos¢ akcji Wartos¢ nominalna
Krzysztof Maraszek- Prezes Zarzadu 10.010.000 1.001.000 zt
Zbigniew Lewinski- Wiceprezes Zarzadu 9.460.000 946.000 zt
Razem 19.470.000 1.947.000 zt
LLCURL L L Ilol;:cgﬁcji Wartoélzl::;fninalna
Wojciech Stefaniak- czionek RN 1.410.000 141.000 zt
Razem 1.410.000 141.000 zi

Cztonkowie Zarzadu oraz czionkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji (udziatéw) w innych
podmiotach Grupy.

Na dzien 30.09.2025 r. akcje Spotki INPRO SA byty akcjami notowanymi na rynku réwnolegtym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Prawa do akcji serii B spétki INPRO SA zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA w dniu 17.02.2011 r. Akcje Spofki serii
A i B zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym z dniem 22.03.2011 r.

Biegly Rewident:

MOORE POLSKA AUDYT SP. Z O.0.
ul. Grzybowska 87

00-844 Warszawa

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Polskg Izbe Biegtych Rewidentéw pod numerem 4326.
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2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w sktad Grupy
2.1 Skitad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Na dzien 30 wrzesnia 2025 r. w skfad Grupy wchodzi INPRO SA oraz nastepujace spotki zalezne:

Nazwa Udziat Udziat Cena
l.p. sednostki Siedziba Zakres dziatalnosci w kapitale w prawach nabycia
] zakladowym % glosu %  udziatow
Produkcja prefabrykatéw
g, [nbet Kolbudy, betonowych 80,32% 80,32% 10 907
Sp. zo.0. ul. Przemystowa 10 .
i zelbetonowych
Dom Gdansk, Wynajem i zarzadzanie
2. Zdrojowy ul. Opata Jacka nieruchomosciami 100,00% 100,00% 19 120
Sp. zo0.0. Rybinskiego 8 wiasnymi
Dziatalnos¢
Gdansk, deweloperska, wynajem
3. DOMESTA ul. Budowlanych i zarzadzanie 66,58 % 66,58 % 16 277
Sp. z o.0. . o
68B nieruchomosciami
wtasnymi
Hotel Gdansk, Wynajem i zarzadzanie
4. Mikotajki ul. Opata Jacka nieruchomosciami 100,00% 100,00% 17 984*
Sp. zo0.0. Rybinskiego 8 wiasnymi
Gdansk, ) .
5. ZI ISZAO .. ul OpataJacka I:ﬁgf: sanitarno- 100,00% 100% 2804
p.z0.0. Rybinskiego 8/6 9
SML Gdansk, Ustugi budowlane,
6. Sp. 2 0.0 ul. Opata Jacka aranzacje i wykonczenie 100,00% 100,00% 201
p. z0.0. Rybinskiego 8** mieszkan
67 293

*Na catkowite zaangazowanie kapitalowe INPRO SA w jednostke zalezng- Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadaja sie
oprocz wykazanych powyzej udziatdw réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu
(na 30.09.2025- 30.150 tys. zt).

**Po dniu bilansowym - 09.10.2025 r. Zarzad SML Sp. z o.0. podjat uchwate w przedmiocie zmiany adresu
siedziby spdtki na: 80-298 Gdansk, ul. mjr Mieczystawa Stabego 4/1
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Sktad Grupy INPRO na dzien 31.12.2024 r.:

Udziat w

Nazwa kapitale Udziat w Cena
l.p. . N Siedziba Zakres dziatalnosci P prawach nabycia
jednostki zakladowym 5 iy
% gtosu % udziatow
Produkcja elementow
1. Inbet Kolbudy, zelbetonowych, 80,32% 80,32% 10 907
Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 10 betonowych
i stalowych
Dom Gdansk, ul. Opata Yig:jJZ?anie
2. Zdrojowy o U P zarzaazanie 100,00% 100,00% 19 120
Jacka Rybinskiego 8 nieruchomosciami
Sp. z 0.0. .
wiasnymi
Dziatalno$¢ deweloperska,
. generalne wykonawstwo
3, Domesta  Gdansk, budynkéw 57,14%  57,14% 13 926
Sp. z o.0. ul. Budowlanych 68B . .
wielorodzinnych
mieszkalnych
Hotel Gdansk, Wynajem i zarzadzanie
4. Mikotajki ul. Opata Jacka nieruchomosciami 100,00% 100,00% 17 984%*
Sp. z o.0. Rybinskiego 8 wlasnymi
Gdansk, ) .
5. ;I ISZAO , Ul Opata Jacka I:igvaczf sanitarno- 100,00%  100,00% 2804
p. 20.0. Rybinskiego 8/6 9
SML Gdansk, Aranzacja wnetrz, ustugi
6. ul. Opata Jacka budowlane, 100,00% 100,00% 201
Sp. z 0.0. I . .
Rybinskiego 8 wykonczeniowe
64 942

*Na catkowite zaangazowanie kapitalowe INPRO SA w jednostke zalezng- Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. sktadaja sie
oprdécz wykazanych powyzej udziatow réwniez wniesione w 2015 r. zwrotne doptaty do kapitatu (35.150 tys. zt).

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

Poza wyzej wymienionymi powigzaniami INPRO SA jest powigzana:

- ze spotka Hotel Oliwski Sp. z o0.0., ktora jest jednostka powigzang osobowo poprzez
udziatowcdw- Panig Grazyne Dabrowska-Stefaniak, Panig Monike Stefaniak i Pana Wojciecha
Stefaniaka- 162 udziaty o wartosci nominalnej 10.000 zt kazdy, co stanowi tgcznie 100% udziatéw w
kapitale tej jednostki (1.620.000 zt),

- ze spotka MS 15 Sp. z 0.0., ktéra jest jednostkg powigzang osobowo przez Pana tukasza Maraszka

bedacego jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej Inpro SA oraz wspdlnikiem i Prezesem Zarzadu
MS 15 Sp. z o0.0.
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Zmiany w sktadzie i strukturze Grupy w okresie 01.01.2025 r.- 30.09.2025 r.

W okresie 01.01.2025 - 30.09.2025 r. sktad Grupy Kapitatowej INPRO SA nie ulegt zmianom w
poréwnaniu do stanu z dnia 31.12.2024 r.

Nalezy jednak zwré6ci¢ uwage na nastepujace wydarzenia:

a)

b)

)

d)

W dniu 13.02.2025 r. zostata zawarta umowa sprzedazy udziatdbw od osob fizycznych,
spadkobiercow zmartego wspodinika spotki Domesta sp. z 0.0. - Pana Jerzego Ryszarda
Znanieckiego. Nabycie nastapito w wykonaniu przystugujacego pozostatym wspolnikom spotki
Domesta prawa pierwokupu udziatéw w kapitale zaktadowym spotki, w proporcjach ustalonych
w umowie sprzedazy. Warto$¢ nominalna kazdego z nabytych udziatow wyniosta 8.000,00 zt a
warunki umowy nie odbiegaty od standardéw rynkowych stosowanych w podobnych umowach.
W ramach w/w umowy sprzedazy udziatdw wspdlnicy spdtki Domesta nabyli udziaty w
nastepujacych proporcjach: Inpro SA 47 udziatéw, Przemystaw Krzysztof Maraszek 19 udziatow,
Zygmunt Mulewski 6 udziatow. Przed przedmiotowg umowg INPRO SA posiadata 224 udziaty w
spotce DOMESTA Sp. z 0.0. , co stanowito 57,14% kapitatu zakladowego. W konsekwencji
zawartej umowy nabycia udziatdw INPRO SA posiadata 271 udziatow w kapitale zaktadowym
spotki, o tacznej wartosci nominalnej 2.168.000,00 z, co stanowito 69,13 % kapitatu
zaktadowego spotki i stanowito tyle samo gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

W dniu 07.03.2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw spdtki Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspdlnikiem
Spoétki) czesci doptat w wysokosci 2.000.000,00 zt natozonych na tego wspodlnika na mocy
uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. kaczna
warto$¢ doptat jaka zostata uiszczona na podstawie uchwalty z 2015 r. wynosita
35.149.634,40 zt, a opisany powyzej zwrot byt pierwszym zwrotem czeSciowym tej
doptaty. Przedmiotowe $rodki zostaty zwrdcone dnia 18.04.2025 r.

W dniu 07.05.2025 r. Zgromadzenie Wspolnikbw DOMESTA Sp. z o.0. podwyzszyto kapitat
zakladowy Domesta Sp. z o0.0. z kwoty 3.136.000,00 zt o kwote 120.000,00 zt do kwoty
3.256.000,00 zt. Po zarejestrowaniu zdarzenia przez Sad w dniu 22.05.2025 r. kapitat zaktadowy
spo6tki DOMESTA wynosi 3.256.000,00 zt i dzieli sie na 407 réwnych i niepodzielnych udziatéw o
wartosci nominalnej po 8.000 ztotych kazdy. W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego
sp6tki DOMESTA Emitent posiada obecnie 271 udziatéw o wartosci po 8.000,00 zt kazdy udziat,
o tacznej wartosci 2.168.000,00 zt, co stanowi 66,58% udziatu w kapitale zaktadowym spétki
DOMESTA.

W dniu 10.06.2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspdlnikiem
Spoéiki) czesci doptat w wysokosci 3.000.000,00 zt natozonych na tego wspdlnika na mocy
uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. kaczna
warto$¢ doptat jaka zostata uiszczona na podstawie uchwaty z 2015r. wynosita
35.149.634,40 zt, a opisany powyzej zwrot byl drugim zwrotem cze$ciowym tej doptaty
(dotychczasowy taczny zwrot wynidst 5.000.000 zt). Przedmiotowe $rodki zostaty zwrdcone dnia
24.07.2025 r.
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taczna ilosé .. L. .

Udziat Grupy w kapitale zakladowym udziatow w Ilos_c Wart_osc CCZAE L
. posiadanych nominalna |w
DOMESTA Sp. z o.0. kapitale . v . .
udziatow 1 udziatu kapitale

Domesty
na 01/01/2025 392 224 8 000 57,14%
na 31/03/2025 392 271 8 000 69,13%
na 30/06/2025 407 271 8 000 66,58%
Na 30/09/2025 407 271 8 000 66,58%

Spotki wylaczone z konsolidacji na dzien 30.09.2025 r. oraz na dzien 31.12.2024 r.:

Wszystkie spotki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacjg metodg
petng. W spdétkach zaleznych od INPRO SA nie wystepujq udziaty w podmiotach niekontrolowanych.

2.2 Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatlowej

Kapitat podstawowy poszczegdlnych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INPRO wedtug stanu na
30.09.2025 roku:

 — " izieh 30.09.2025 1.
INPRO SA 4 004
DOMESTA Sp. z o.0. 3 256
Inbet Sp. z o.0. 13 791
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 19 140
Hotel Mikofajki Sp. z o.0. 17 980
Przedsiebiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z o.0. 80
SML Sp. z 0.0. 200

2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych

Na udziatach INPRO SA w jednostkach zaleznych na dzien 30.09.2025 r. oraz na dzien
31.12.2024 r. nie ustanowiono zadnych zabezpieczen.

3. Skiad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Na dzien 30.09.2025 r. oraz na dzien =zatwierdzenia niniejszego $rdédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego skiad Zarzadu jednostki dominujacej byt
nastepujacy:

- Krzysztof Maraszek - Prezes Zarzadu

- Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
- Robert Maraszek - Wiceprezes Zarzadu
- Marcin Stefaniak - Wiceprezes Zarzadu
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W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.
Stan posiadania akcji przez cztonkéw Zarzadu- patrz struktura akcjonariatu- nota 1.

Na dzien 30.09.2025 r. w skfad Rady Nadzorczej INPRO SA wchodzili:

- Jerzy Glanc - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Krzysztof Gasak - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- tukasz Maraszek - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Beata Krzyzagdrska-Zurek - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Mariusz Linda - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej

- Szymon Lewinski - Cztonek Rady Nadzorczej

- Wojciech Stefaniak - Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastgpity zadne zmiany w skfadzie organu.

W ramach Rady Nadzorczej funkcjonuje Komitet Audytu w sktadzie na dzien 30.09.2025 r.:

- Beata Krzyzagorska-Zurek - cztonek niezalezny, Przewodniczacy Komitetu Audytu;
- Mariusz Linda - czfonek niezalezny;
- Jerzy Glanc - cztonek zalezny.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2025 roku zostato zatwierdzone dnia 21 listopada 2025 roku przez
Zarzad do publikacji w dniu 24 listopada 2025 roku.

5. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

5.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2025 r. zostalo sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujacym na dzien 30.09.2025 r.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
facznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze $rdodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.
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Niniejsze $rdodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w polskich ztotych (PLN). Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spétek zaleznych
uwzglednionych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
jest ztoty polski. Polski ztoty jest rowniez walutg sprawozdawcza Grupy Kapitatowej.

Dane w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

5.2 Polityka rachunkowosci oraz standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rddrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku za wyjatkiem
zastosowania nastepujacych nowych Ilub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji
obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu
1 stycznia 2025 roku:

o Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséow wymiany walut obcych”-brak wymienialnosci

Powyzsze zmiany do standardow nie majq istotnego wptywu na sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym pétrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

5.3 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardow, ktdre jeszcze nie obowiazuja

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie uwzglednia zmian
standarddéw i interpretacji, ktére oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejska, badz zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska ale weszty lub wejdgq w zycie po dniu bilansowym:

o Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28
~Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami-
zatwierdzenie tych zmian jest odroczone przez Unie Europejska,

o Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7- zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych-
opublikowane zmiany obowiazujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z
dniem 1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie,

o Zmiany do MSSF 9 oraz MSSF 7- umowy dotyczace energii elektrycznej ze zrédet zaleznych od
przyrody; zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2026 r. i
pozniej,

o Nowy standard MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”-
opublikowany przez Rade w kwietniu 2024 nowy standard ma zastgpi¢ MSR 1 i bedzie obowigzywat
dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie,

o Nowy standard MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej:
ujawnianie informacji” - obowiazuje w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie

po 1 stycznia 2027 r. i pOzniej; zmiana umozliwia uprawnionym jednostkom zaleznym
zastosowanie Standaréw Rachunkowosci MSSF przy zredukowanych wymogach dotyczacych
ujawnien przy spetnieniu okreslonych warunkow,
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o Roczne zmiany MSSF wprowadzajg zmiany do standardow: MSSF 1 ,Zastosowanie
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”,
MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”, MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 7
~Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych”. Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz
doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny. Opublikowane zmiany

obowigzujq dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2026 r.
lub po tej dacie.

Zarzad jednostki dominujacej jest w trakcie analizy wptywu powyzszych zmian do standardéw na
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, jak réwniez na zakres informacji prezentowanych w
skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréoconego s$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzad jednostki dominujacej nie spodziewa sie istotnego wptywu wyzej wymienionych
zmian do standardéw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy oraz jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spétki za okres, w ktérym beda one zastosowane po raz pierwszy.

6. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu 30.09.2025 31.12.2024

EURO 4,2692 4,2730

Kursow obowiaztiacych na ostatni dzied Kazdego 01.01.2025  01.01.2024
1rso azujacych r 9 -30.09.2025 -30.09.2024

miesiaca w danym okresie

EURO 4,2365 4,3022

7. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

7.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji,
Zarzad, kierujac sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz
sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawiaé sytuacje majatkowq i finansowg Grupy, wyniki jej

dziatalnosci i przeptywy pieniezne,

- odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczng, transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadq ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Ujmowanie przychoddw ze sprzedazy produktéw

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (gtéwnie jednostek mieszkalnych) sa ujmowane w momencie
spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra
klientowi. Wedtug Grupy nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujgcemu na podstawie
podpisanego przez strony protokotu odbioru pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wptat
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
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Stopa dyskontowa

Przyjeta stopa dyskontowa ma wptyw na wartosci prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Dotyczy to np. wartosci rezerw na $wiadczenia pracownicze. Jest ona rowniez
wykorzystywana podczas testowania wartosci firmy pod katem trwatej utraty wartosci.
Stopa dyskontowa przyjeta przez Zarzad jednostki dominujacej bazuje na oprocentowaniu 10-letnich
obligacji skarbowych.

7.2 Niepewnos$¢ szacunkéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spoétki dokonania
szacunkow, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zostac¢ wycenione
W sposOb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod
uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki
dokonane na 30 wrzesénia 2025 roku mogg zosta¢ w przysztosci zmienione. Gtdwne szacunki zostaty
opisane w nastepujacych notach:

Nota
Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych aktywdw trwatych oraz
Utrata wartosci zapasow w przypadku zaistnienia czynnikdw wskazujacych na mozliwg utrate
aktywow trwatych wartosci. Testy na utrate wartosci firmy nabytej w drodze pofaczen jednostek
25 i analiza mozliwej do | gospodarczych przeprowadza sie na koniec kazdego roku obrotowego. Analize
uzyskania ceny mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto zapasdéw w przypadku wyrobdw
sprzedazy netto gotowych (ukonczonych lokali mieszkalnych) przeprowadza sie poréwnujac ich
zapasow wartos$¢ ksiegowg z obecnymi rynkowymi cenami sprzedazy lokali dla danego
etapu inwestycji realizowanej przez Grupe.
26 ngtlzzéa:;ﬁ]:;:;éi‘ice Grupa dokonuje wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia instrumentu.
handlowych
Grupa rozpoznaje sktadniki aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na
19 Podatek dochodowy _za’rozeniu, ze w przysz’foéci zostanifa osiqgnie_ty zysk podatk_ow’/y pozwalajacy na
jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych
w przyszto$ci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
32 Swiadczgnia Rezerwy na odprawy emerytalne oraz rezerwy na niewykorzystane urlopy.
pracownicze
Rezerwy na udzielone gwarancje i poreczenia oraz rezerwy na roszczenia
32 Rezerwy i sprawy sadowe, rezerwy na roboty budowlane oraz na dodatkowe
wynagrodzenie
Okres ekonomicznej
uzytecznosci
rzeczowych aktywow | Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego
trwatych oraz okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych
wartosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych.
niematerialnych
i prawnych

8. Sezonowos¢ dziatalnosci Grupy INPRO SA w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ deweloperska Grupy nie charakteryzuje sie sezonowos$cig, a wielko$¢ osigganych
przychoddw uzalezniona jest bezposrednio od dtugosci i charakteru cyklu deweloperskiego.

Dziatalno$¢ pozostatych Spotek Grupy nie charakteryzuje sie sezonowoscig.

W okresie sprawozdawczym nie zanotowano znaczacych odchylen w poréwnaniu do innych okreséw
wynikajacych z sezonowosci.
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9. Zdarzenia majace znaczacy wptyw na dzialalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy

Kapitatowej

Istotne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe Grupy za trzy kwartaty 2025 roku:

- przedsprzedaz Grupy w pierwszych trzech kwartatach 2025 r., rozumiana jako ilo$¢ podpisanych
umoéw przedwstepnych netto (w rozumieniu zawartych umoéw przedwstepnych sprzedazy netto
tj. po uwzglednieniu rezygnacji z: umoéw rezerwacyjnych, umoéw z innymi podmiotami niz klienci
bedacy osobami fizycznymi oraz umoéw dotyczacych lokali ustugowych / uzytkowych), byta
nieznacznie nizsza niz w poréwnywalnym okresie roku ubiegtego (spadek o 3 % do ilosci 460
umow netto).

- w zwigzku ze specyficznym charakterem cyklu deweloperskiego, przychody z dziatalnosci
ksiegowane sg po okresie okoto 2 - 3 lat od daty rozpoczecia projektu deweloperskiego, po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie i wydaniu lokali kupujacym. W okresie styczen-wrzesien
2025 r. GK INPRO SA oddata do uzytkowania osiedla: Optima VIII, Urzeka budynek 4, Nowe
Potudnie budynek 3, Leszczynowy Park budynek 6, Remedium budynek 1, Polana Kampinoska
budynki A-D.

- taczna iloé¢ wydan w przedmiotowym okresie wyniosta 402 lokale w pordwnaniu z
238 lokalami w roku ubiegtym (wzrost o 69 %).

— Stopy procentowe na rynku na poczatku 2025 roku byly wysokie, a zdolno$¢ kredytowa
spoteczenstwa niska. Rzgdowe plany wprowadzenia kolejnego programu mieszkaniowego
wspierajacego zakup pierwszego mieszkania nie weszty w zycie. Decyzje Rady Polityki Pienieznej
o obnizce stdép procentowych z biezacego roku, dajace taczny spadek oprocentowania
referencyjnego o 1,50 p.p., przy jednoczesnym wyhamowaniu tempa inflacji byty sygnatem do
poprawy zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw, a co za tym idzie do pobudzenia popytu
na rynku deweloperskim. Pewne ozywienie byto juz widoczne w koncowce pierwszego potrocza,
nie nalezy sie jednak spodziewac gwattownego wzrostu zainteresowania kupnem mieszkan, raczej
przewidywany jest stopniowy wzrost sprzedazy.

— Spoétka inBet w na koniec wrzesnia 2025 r. odnotowata wzrost przychodéw o 11 % w poréwnaniu
do roku ubiegtego. W zwigzku ze wzrostem poziomu oferty na rynku wzrést popyt na prefabrykaty,
przy jednoczesnym niewielkim wzroscie cen.

— Sektor hotelarski zanotowat lepszy niz w ostatnich latach okres wakacyjny. W dalszym ciggu
wystepuje krétkie okienko rezerwacyjne

10. Czynniki wptywajace na wyniki Grupy w kolejnych kwartatach

W kolejnych kwartatach na wyniki finansowe Grupy wptywac bedg przede wszystkim:

e polityka Narodowego Banku Polskiego dotyczaca ksztattowania wartosci stop procentowych na
rynku bankowym oraz polityka Komisji Nadzoru Finansowego w zakresie wydanych
rekomendacji dotyczacych dobrych praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych
hipotecznie.

. polityka bankéw w zakresie kredytowania hipotecznego, gotowos$¢ do oferowania rachunkéw
powierniczych i kredytéw dla deweloperdw,

. wptyw sytuacji na Ukrainie oraz sytuacji geopolitycznej w innych regionach na polityke i
gospodarke kraju i $wiata (w tym gtéwnie wzrost inflacji, ograniczenie wydatkéw panstwowych
na wspieranie programdw szeroko pojetej polityki mieszkaniowej w zwigzku z ich
przekierowaniem na cele obronnosciowe),

. rozwdj rynku deweloperskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem jego konkurencyjnosci
(wysokie koszty materiatow i wykonawstwa, niska dostepnos$é gruntéw pod realizacje nowych
przedsiewzie¢ deweloperskich),
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o dziatania regulacyjne rzadu oraz zmiany przepiséw prawa, w szczegolnosci stosowanie ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkaniowego Ilub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, rozwdj realizacji inwestycji bazujacych na przepisach
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, lub inwestycji lokowanych i realizowanych na
bazie Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze terminowos¢
opracowywania i wdrazania przez gminy planéw ogdlnych zgodnych ze znowelizowanymi
przepisami cytowanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
realizacja przyjetej polityki Narodowego Programu Mieszkaniowego, kontynuacja programoéw
mieszkaniowych (w ramach ich limitéw) oraz ewentualne zmiany tych regulacji lub zastapienie
ich nowymi programami, zmiany przepisow w zakresie warunkéw technicznych budynkdw,
w tym dotyczacych lokalizowania w nich miejsc schronienia tymczasowego, a takze inne zmiany
legislacyjne w sferze szeroko pojetego prawa budowanego oraz o planowaniu przestrzennym,

o czas prowadzenia postepowan w zakresie pozyskania rdéznorodnych decyzji i pozwolen
administracyjnych niezbednych do rozpoczecia procesu inwestycyjnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci pozyskiwania poprzedzajacych uzyskiwanie pozwolen na budowe
uzgodnien lub decyzji, w tym decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach relacji
przedsiewziecia, a takze czas rozpoznawania spraw ze skarg lub skarg kasacyjnych przez sady
administracyjne.

11. Informacje o transakcjach z podmiotami powiazanymi zawartych na

warunkach innych niz rynkowe

W przedmiotowym okresie Jednostka Dominujgca lub jednostka od niej zalezna nie zawarta zadnej
(pojedynczo lub tacznie) transakcji z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz rynkowe.

12. Informacja o udzielonych przez jednostke dominujaca lub jednostki od niej

zaleznej poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W przedmiotowym okresie INPRO SA nie udzielita poreczen kredytdéw lub pozyczki oraz nie udzielita
nowych znaczacych gwarancji.

W zwigzku z podpisaniem przez INPRO SA umowy kredytowej z bankiem PEKAO SA w kwocie
30.000 tys. zt, spotka Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. udzielita INPRO SA prawnego zabezpieczenia sptaty
przedmiotowego kredytu poprzez ustanowienie hipoteki do kwoty 45.000 tys. zt na nieruchomosci
hotelowej w Mikotajkach.

13. Ocena mozliwosci zrealizowania wczeséniej opublikowanych prognoz wynikéw

na dany rok

Spotka nie publikowata dotychczas prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2025.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach do czasu catkowitego wykupu
obligacji, Spétka publikuje na swojej stronie internetowej informacje dotyczace prognozy
ksztattowania sie zobowigzan finansowych Spétki i Grupy (Art. 35 ww. ustawy).
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14. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,

wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore s istotne dla oceny

mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

a) W okresie 01.01. - 30.09.2025 r. Grupa zawarfa nastepujace nowe umowy kredytowe:

Kredyty zaciagniete w okresie sprawozdawczym

Bank Kwota | Szczegoly:

w tys. zt | nr raportu biezacego / przedmiot finansowania
SGB Bank SA 20 000 RB nr 6/2025 z dnia 21.03.2025r. / limit na
(INPRO SA) finansowanie i refinansowanie zakupu gruntéw
mBank SA RB nr 10/2025 z dnia 14.04.2025r. / finansowanie
(INPRO SA) 91 000 | budowy osiedla City Park

budynki GH

PEKAO SA ) s L. .
(INPRO SA) 30 000 |-/ finansowanie biezacej dziatalnosci
Konsorcjum SGB Bank SA i Bank . ) .
Spotdzielczy w Pruszczu Gdanskim 16 000 Efkﬂruzgﬁ?]ﬁ ;%22;307'2025 / finansowanie
(INPRO SA) pug
BOS Bank SA 32300 |- / finansowanie budowy osiedla
(INPRO SA) ATUT IV
Konsorcjum SGB Bank SA i Bank o . ,
Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim 11 620 P+é£ll(r1izpsowanle zakupu gruntu w Gdansku, przy ul.
(DOMESTA Sp. z 0.0.) 1
SGB Bank SA 3 444 - / finansowanie podatku VAT od zakupu gruntu w
(DOMESTA Sp. z 0.0.) Gdansku, przy ul. Ptockiej
RAZEM 204 364

Wszystkie zobowigzania

z tytutu zawartych umoéw kredytowych na dzien 30.09.2025 r. zostaty

zestawione w nocie nr 33 do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za

IIT kwartat 2025 r.

b) W okresie sprawozdawczym Grupa dokonata sptaty ponizszych umoéw kredytowych:

Kredyty sptacone w okresie sprawozdawczym

ELE Kwota w
Bank podpisania tvs. zt Przeznaczenie kredytu

umowy ys-
Alior Bank SA Finansowanie budowy apartamentéw w
(INPRO SA) 26.06.2023 r. 54 100 | i otaikach
Bank Spétdzielczy w - . ,
Skérczu 30.05.2022 1. 5000 | FInansowanie zakupu gruntu Gdansk, ul
(DOMESTA Sp. z 0.0.) 9
SGB Bank SA Finansowanie zakupu gruntu Elblag,
(INPRO SA) 28.03.2023 3 400 Warszawska
Powislariski Bank Finansowanie kosztéw przedsiewziec¢
Spotdzielczy w Kwidzynie | 31.08.2022 5000 | o e P Wzl
(INPRO SA) P
Konsorcjum Bank Rumia
Spotdzielczy oraz Bank ) . .
Spétdzielczy w Gorzowie 19.10.2022 7 000 | Refinansowanie zakupu gruntu w Olsztynie,

] . ul. Cicha

Wielkopolskim
(INPRO SA)
RAZEM 74 500

Strona 30 z 97



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2025

Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

)

d)

e)

f)

9)

h)

j)

k)

m)

n)

0)

W okresie 01.01. — 30.09.2025 r. Grupa zawarta nowe umowy leasingowe o tacznej wartosci
1.066 tys. zt. Wszystkie zobowigzania z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien
30.09.2025 r. zostaty zestawione w nocie nr 34 do skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za III kwartat 2025 r.

W dniu 17.03.2025 r. INPRO SA podpisata z BOS Bank SA aneks do umowy kredytu
finansujacego budowe osiedla Atut III. Gtdwne zmiany wprowadzone aneksem dotyczg obnizenia
kwoty kredytu z 50.000 tys. zt do kwoty 40.000 tys. zt w zwigzku z umozliwieniem wykorzystania
$rodkdw uwalnianych z mieszkaniowego rachunku powierniczego na finansowanie kosztéow
budowy do limitu 10.000 tys. zt (co de facto stanowi jedynie zmiane w zrddtach finansowania
kosztow budowy). Zmiana kwoty kredytu wymusita zmiane wartosci wpisu hipotecznego
stanowigcego prawne zabezpieczenie sptaty.

W dniu 14.04.2025 r. INPRO SA zawarta umowe zakupu ostatniej czesci udziatdbw w gruncie
potozonym w Rumi. Cena zakupu nie przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 16.04.2025 r. INPRO SA zawarta przedwstepng warunkowg umowe zakupu kolejnego
gruntu w Rumi. Cena zakupu nie przekracza 10 % kapitatdw wlasnych Emitenta.

W dniu 01.05.2025 r. INPRO SA podpisata ze spotka Dobry Hotel Mieczkowski
Sp. K. Sp. z 0.0. umowe dzierzawy lokalu biurowego wybudowanego w ramach projektu w
Mikotajkach.

W dniu 07.05.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw DOMESTA Sp. z o0.0. podjeto uchwate w
sprawie dokonania zmiany §1 uchwaty Wspodlnikéw Spétki z 18 sierpnia 2022 r. w sprawie
ustanowienia Programu Motywacyjnego dla Prezesa Zarzadu Spotki Przemystawa Maraszka,
gdzie w ramach zmian wprowadzono modyfikacje polegajaca na usunieciu przewidzianej w
dotychczasowym Programie Motywacyjnym tgcznej ilosci 40 nowo utworzonych udziatéow, ktoére
mogq by¢ w ramach tego programu przyznane osobie uprawnionej, wprowadzajac algorytm
wyliczenia ilosci nowotworzonych udziatéw.

W dniu 20.05.2025 r. INPRO SA podpisata przedwstepng umowe zakupu kolejnej dziatki gruntu
w Rumi. Cena zakupu nie przekracza 10 % kapitatow wtasnych Emitenta.

W dniu 12.06.2025 r. DOMESTA Sp. o0.0. podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku,
ul. Swietokrzyska. Cena zakupu nie przekracza 10 % kapitatéw witasnych Emitenta.

W dniu 30.06.2025 r. INPRO SA podpisata umowe zakupu gruntu w Redzie. Cena zakupu nie
przekracza 10 % kapitatéw wiasnych Emitenta.

W dniu 16.07.2025 r. DOMESTA Sp. z 0.0. podpisata z Gming Miasta Gdanska umowe zamiany
dziatek gruntu potozonych w Gdansk, Klukowo.

W dniu 05.08.2025 r. INPRO SA podpisata z Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0. umowe
leasingu operacyjnego nieruchomosci - lokalu przedszkola na osiedlu ATUT w Rotmance.
Wartos$¢ przedmiotu leasingu netto to 6.235 tys. zt, okres leasingu to 5 lat.

W dniu 18.09.2025 r. INPRO SA zawarta przedwstepng umowe zakupu gruntu potozonego w
Gdansku, Gtéwne Miasto. Cena zakupu nie przekracza 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta.

W dniu 26.09.2025 r. inBet Sp. z 0.0. podpisata z PEKAO SA umowe o udzielenie gwarancji: do
kwoty 210 tys. zt z tytutu dobrego wykonania umowy (oraz do kwoty 105 tys. zt z tytutu rekojmi
i gwarancji jakosci po zakonczeniu gwarancji dobrego wykonania) na rzecz kontrahenta spétki.
Termin obowigzywania gwarancji to odpowiednio 29.06.2026 r. dla gwarancji dobrego
wykonania oraz 01.02.2033 r. dla gwarancji rekojmi.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity inne zdarzenia, nie opisane powyzej, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego.
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15. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i kapitatlowych

papierow wartosciowych

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

h)

W dniu 16.01.2025 r. Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate
nr 50/2025 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 30.000 sztuk
obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda serii C spétki Domesta Sp. z 0.0.

W dniu 27.01.2025 r. Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate
nr 74/2025 w sprawie wyznaczenia pierwszego dnia notowania w alternatywnym systemie obrotu
na Catalyst obligacji serii C spétki Domesta sp. z 0.0. na dzien 29.01.2025 r.

W dniu 11.02.2025 r. spdétka Domesta sp. z o. o. dokonata przedterminowego czesciowego
wykupu obligacji serii B na zadanie Emitenta poprzez obnizenie wartosci nominalnej kazdej
obligacji z 1000,00 ztotych na 600,00 ziotych, tj. o kwote wynoszacg 400,00 ztotych. kaczna
wartos¢ przedterminowego czesciowego wykupu wyniosta 10.000.000,00 ztotych.

W dniu 31.03.2025 r. INPRO SA podpisata z Michael / Strdém Dom Maklerski SA z siedzibg w
Warszawie umowe 0 organizacje emisji obligacji na okaziciela do kwoty 50.000.000 zt na okres
4 |at.

W dniu 05.05.2025 r. Zarzad INPRO SA podjat uchwate w sprawie emisji do 50.000 sztuk obligacji
na okaziciela, czteroletnich, niezabezpieczonych, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i facznej
wartosci nominalnej do 50.000.000 ztotych.

W dniu 21.05.2025 r. Zarzad INPRO SA podjat uchwaty w sprawie ustalenia ostatecznej wysokosci
marzy, ustalenia ostatecznego tekstu warunkow emisji oraz wstepnej alokacji 50.000 sztuk
obligacji serii D.

W dniu 26.05.2025 r. Zarzad INPRO SA podjat decyzje o wykupie wszystkich nie umorzonych ani
nie pozostajacych wiasnoscig Emitenta obligacji serii C (ISIN: PLINPRO00056) na zadanie
Emitenta. Wykup obligacji zostat wykonany w dniu 12 czerwca 2025 r.

W dniu 28.05.2025 r. obligacje serii D wyemitowane przez INPRO SA zostaly zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych (ISIN: PLINPRO00064) w liczbie 50.000 sztuk, o
nominalnej wartosci 1.000 PLN kazda Obligacja i tacznej wartosci nominalnej 50.000.000 ztotych.
Dniem emisji Obligacji i rejestracji w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. jest dzien 28 maja 2025 roku. Termin wykupu Obligacji nastgpi nie pézniej
niz 28 maja 2029 roku.

W dniu 28.05.2025 r. INPRO SA zawarta transakcje nabycia 4.122 sztuk obligacji serii C o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt kazda obligacja (ISIN PLINPRO00056). taczna wartos¢ nabycia obligacji
serii C wyniosta 4 170 969,36 zt, zas srednia cena jednostkowa nabycia wyniosta 1.011,88 zt
(warto$¢ nominalna wraz z naleznymi odsetkami). Spétka nabyta obligacje w celu ich umorzenia.

16. Istothe wydarzenia po dniu bilansowym

a)

Po dniu bilansowym Grupa zawarta nastepujace nowe umowy kredytowe

Kredyty zaciggniete po dniu bilansowym

Szczegoly:
Bank Kwota w tys. zt nr raportu biezacego / przedmiot
finansowania

Agencja Rozwoju Przemystu SA
(DOMESTA Sp. z 0.0. - pozyczka)

10 000 | - / finansowanie kapitatu obrotowego

Alior Bank SA
(DOMESTA Sp. z 0.0.)

6 000 | - / finansowanie majatku obrotowego

RAZEM 16 000
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b) Po dniu bilansowym Grupa dokonata sptaty ponizszych umoéw kredytowych:

Kredyty sptacone po dniu bilansowym

L] Kwota w
Bank podpisania tys. zt Przeznaczenie kredytu
umowy
Konsorcjum Bank
Spotdzielczy w Pruszczu Finansowanie zakupu gruntu Olsztyn
Gdanskim i Bank Spétdzielczy | 01.12.2022 7 500 . !
. Gtowackiego
w Pszczotkach
(INPRO SA)
(BIolealfgr;kAfA 26.06.2024 40 000 | Finansowanie budowy ATUT III
RAZEM 47 500

c) Po dniu bilansowym Grupa zawarta nowe umowy leasingowe o tgcznej wartosci 63 tys. zt.

d) W dniu 09.10.2025 r. Zarzad SML Sp. z 0.0. podjat uchwate w przedmiocie zmiany adresu siedziby
spotki z: 80-320 Gdansk, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8 na: 80-298 Gdansk, ul. mjr Mieczystawa
Stabego 4/1

e) W dniu 27.10.2025 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spdtki Hotel Mikotajki Sp. z o.0.
podjeto uchwate w przedmiocie zwrotu na rzecz Emitenta (bedacego jedynym wspolnikiem Spotki)
czesci doptat w wysokosci 2.149.634,40 zt natozonych na tego wspolnika na mocy uchwaty nr 5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki z dnia 9 lipca 2015 r. kaczna wartos$¢ doptat
jaka zostata uiszczona na podstawie uchwaty z 2015 r. wynosita 35.149.634,40 zt, a opisany
powyzej zwrot jest trzecim zwrotem czeéciowym tej doptaty (dotychczasowy tgczny zwrot
wyniesie zatem 7.149.634,40 zi).

f) W dniu 29.10.2025 r. DOMESTA Sp. z o.0. podpisata umowe zakupu gruntu w Gdansku,
przy ul. Ptockiej. Cena zakupu gruntu nie przekracza 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

17. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone co do zasady na poziomie poszczegdlnych spotek
wchodzacych w sktad Grupy biorgc pod uwage réznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane
ze sprzedazy jednorodnych produktéw i ustug przez poszczegdlne spétki wchodzace w sktad Grupy
zostaty zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja dla celow sprawozdawczych zostata
dokonana na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych produktéw i ustug.

Grupa wyrdznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- segment dziatalnosci deweloperskiej, do ktérego zaliczono spétki INPRO SA,
DOMESTA Sp. z 0.0. oraz SML Sp. z 0.0.;

- segment  wynajmu nieruchomosci  wtasnych, do ktéorego  zaliczono  spétke
Hotel Mikotajki Sp. z 0.0., Dom Zdrojowy Sp. z o0.0. i cze$¢ dziatalnosci spédtek
DOMESTA Sp. z 0.0. i INPRO SA;

- segment produkcji prefabrykatow- elementéw betonowych, do ktérego zaliczono spétke
Inbet Sp. z 0.0.;

- segment instalacji sanitarno-grzewczych, do ktérego zaliczona zostata spétka PI ISA Sp. z o.0.

Dziatalnos$¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest na terenie Polski.
W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodow i zyskéw oraz niektérych

aktywéw i zobowigzan poszczegdinych segmentédw operacyjnych Grupy za okres obrotowy
zakonczony odpowiednio 30 wrzesnia 2025 roku, 30 wrzesnia 2024 roku oraz 31 grudnia 2024 roku.
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Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane za okres _ Wylaczenia Dziatalnos$¢
01.01.2025 - 30.09.2025 Dziatalno&é Produkcja Ins_talac;e Wynajem ogotem
z sanitarno- q o Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 237 859 14 848 2 679 13 666 269 052 269 052
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 582 7 311 5 645 73 13 611 (13 611) =
Przychody segmentu ogétem 238 441 22 159 8 324 13739 282 663 (13 611) 269 052
Zysk (strata) segmentu 76 685 6 197 1 308 11 100 95 290 214 95 504
Koszty sprzedazy (10 745) (989) - - (11 734) - (11 734)
Koszty ogdlnego zarzadu (21 607) (1761) (774) (3778) (27 920) 155 (27 765)
Pozosta’f_e przychody/koszty 31 (46) 45 215 245 (307) (62)
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 44 364 3401 579 7 537 55 881 62 55 943
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 532 235 - 239 1 006 (55) 951
Koszty z tytutu odsetek (5 865) (73) (9) (892) (6 839) 151 (6 688)
Pozostate przychody -
/Koszty finansowe netto 11 370 (7) 11 363 (11 117) 246
Zysk (strata) przed 50 401 3556 570 6 884 61 411 (10 959) 50 452
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (8 163) (708) (102) (557) (9 530) (55) (9 585)
4R R ) (2 42 238 2 848 468 6 327 51 881 (11 014) 40 867
obrotowy
-w tym przypadajacy na 8 439

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dane za okres

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

- Wylaczenia z
01.07.2025 - 30.09.2025 Dziatalno$é Produkcja Ins_taIaCJe Wynajem Ogo'em
, sanitarno- - Z-n Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 83 543 5452 1223 5 850 96 068 - 96 068
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 163 2 027 2138 25 4 353 (4 353) -
Przychody segmentu ogétem 83 706 7 479 3 361 5 875 100 421 (4 353) 96 068
Zysk (strata) segmentu 26 298 1984 435 4 949 33 666 10 33 676
Koszty sprzedazy (3412) (343) - - (3 755) - (3 755)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 852) (612) (251) (1 368) (9 083) 127 (8 956)
Pozosta{e przychody/koszty (188) (9) 17 111 (69) (135) (204)
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej 15 846 1020 201 3 692 20 759 2 20 761
Przychody z tytutu odsetek 223 67 - 67 357 (17) 340
Koszty z tytutu odsetek (2171) (20) (3) (275) (2 469) 18 (2 451)
Pozostate przychody ) )
/koszty finansowe netto 412 39 Rt (20) AL
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 14 310 1106 198 3484 19 098 (17) 19 081
Podatek dochodowy (3 366) (207) (42) (168) (3 783) 13 (3 770)
4R R ) (2 10 944 899 156 3316 15 315 (4) 15 311
obrotowy
-w tym przypadajacy na _ _ _ . _ _ 3762

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dziatalno$¢ kontynuowana
Dane na dzien 5
30.09.2025 Dziatalnos¢ Produkcja ::::falfrﬂﬁ Wynajem Razem Wylaczenia Dziatalnos¢
deweloperska prefabrykatéow nieruchomosci yia ogétem
grzewcze

Aktywa i
zobowiagzania
Aktywa segmentu 908 890 47 636 4 355 126 679 1 087 560 (102 076) 985 484

Aktywa ogotem 908 890 47 636 4 355 126 679 1 087 560 (102 076) 985 484
Kapitaly wtasne 495 241 41 965 2 301 125 112 664 619 (98 703) 565 916
ogotem
Zobowiazania 413 649 5671 2054 1567 422 941 (3 373) 419 568
segmentu

Zobowigzania i

kapitaty ogétem 908 890 47 636 4 355 126 679 1 087 560 (102 076) 985 484
Pozostate informacje . L. - Instalacje - . Lz
dotyczace segmentow Dziatalnosc Produkc;a, sanitarno- . WynaJem’ . Razem Wylaczenia DZ|aI,aInosc

deweloperska prefabrykatow nieruchomosci ogotem

za trzy kwartaty 2025 grzewcze
Zwiekszenie srodkow
trwatych i wartosci
niematerialnych oraz
nieruch.inwest. w 1921 620 206 849 3596 (163) 3433
okresie
(w tym z MSSF 16)
Amortyzacja aktywow
trwatych (2 098) (1439) (36) (2992) (6 565) 236 (6 329)
Ogdtem odpisy
aktualizujace z tytutu _ _
utraty wartosci aktywéw (1363) (321) (1 684) (1 684)

na dzien 30.09.2025 r.
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DANE POROWNAWCZE:

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane za okres _ Wylaczenia Dziatalnos$¢
01.01.2024 - 30.09.2024 Dziatalnoéé Produkcja Instalacje Wynnien ogétem
= sanitarno- - Z - Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 151 086 9011 1 666 9 164 170 927 170 927
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 960 10 983 6 610 - 18 553 (18 553) =
Przychody segmentu ogétem 152 046 19 994 8 276 9 164 189 480 (18 553) 170 927
Zysk (strata) segmentu 43 633 5 506 1161 8 235 58 535 (327) 58 208
Koszty sprzedazy (8 236) (796) - (203) (9 235) - (9 235)
Koszty ogdlnego zarzadu (18 317) (1671) (775) (3476) (24 239) 59 (24 180)
Pozostate przychody/koszty 1587 (120) 19 87 1573 (26) 1547
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 18 667 2919 405 4643 26 634 (294) 26 340
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 575 181 - 155 911 (40) 871
Koszty z tytutu odsetek (2 432) (110) ) (183) (2 727) 40 (2 687)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto 6 328 (102) 1 6 227 (9 433) (3 206)
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 23 138 2 888 403 4 616 31 045 (9 727) 21 318
Podatek dochodowy (2 199) (527) (80) 1161 (1 645) 69 (1 576)
Zyski(stratapnettoizairok 20 939 2 361 323 5777 29 400 (9 658) 19 742
obrotowy
-w tym przypadajacy na (196)

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres . Wylaczenia Dziatalnos$¢
01.07.2024 - 30.09.2024 Dziatalno&é Produkcja Ins_talac;e Wynajem ogotem
P sanitarno- . ;. Razem
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci
grzewcze
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 25 583 3823 664 3 940 34010 - 34010
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 519 3028 2 008 5 555 (5 555) -
Przychody segmentu ogétem 26 102 6 851 2672 3940 39 565 (5 555) 34 010
Zysk (strata) segmentu 9122 1843 391 3617 14 973 (9) 14 964
Koszty sprzedazy (2 861) (286) - (110) (3 257) - (3 257)
Koszty ogdlnego zarzadu (6 721) (547) (240) (1 268) (8 776) 17 (8 759)
Pozostate przychody/koszty 1542 (107) 12 83 1530 (22) 1508
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 1 082 203 163 2322 4 470 (14) 4 456
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 177 58 - 56 291 (2) 289
Koszty z tytutu odsetek (947) (36) (1) (52) (1 036) 2 (1 034)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto (982) (50) (21) (s (17) Ly
Zysk (strata) przed (670) 875 162 2 305 2 672 (31) 2 641
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 819 (173) (27) 1 546 2 165 6 2171
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 149 702 135 3 851 4 837 (25) 4812
-w tym przypadajacy na (196)

akcjonariuszy niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien Instalacie
31.12.2024 Dziatalnos¢ Produkcja . ] Wynajem . Dziatalnos¢
= sanitarno- . z A Razem Wylaczenia =
deweloperska prefabrykatow nieruchomosci ogotem
grzewcze
Aktywa 790 518 47 326 2 987 126 981 967 812 (103 559) 864 253
segmentu
Aktywa ogotem 790 518 47 326 2 987 126 981 967 812 (103 559) 864 253
Kapitaly wiasne 478 127 41117 2011 119 978 641 233 (101 399) 539 834
ogotem
Zobowiazania 312 391 6 209 976 7 003 326 579 (2 160) 324 419
segmentu
Zobowiazania i 790 518 47 326 2 987 126 981 967 812 (103 559) 864 253
kapitaty ogétem
Pozostate
P Dziatalnos¢ Produkcja Ins_talac;|e Wynajem . Dziatalnos$¢
dotyczace 2 sanitarno- . g Razem Wytaczenia Z
2 deweloperska prefabrykatow nieruchomosci ogotem
segmentow za grzewcze
2024
Zwiekszenie srodkow
trwatych i wartosci
niematerialnych w 4 561 276 18 30 285 35 140 (685) 34 455
okresie
(w tym z MSSF 16)
Amortyzacja aktywow
trwatych (2 695) (1 920) (8) (3 629) (8 252) 39 (8 213)
Ogotem odpisy
aktualizujace z tytutu
utraty wartosci (1 374) (321) (1 695) (1 695)

aktywéw na dzien
31.12.2024 roku
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18. Przychody i koszty

18.1 Przychody ze sprzedazy

01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
Przychody ze sprzedazy - - - -

30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Przychody ze sprzedazy produktéw 221 898 150 774 62 342 20 016
Przychody ze sprzedazy ustug 45 705 20 150 32 338 13 994
Przychgdy, ze sprzedazy towarow 1 449 3 1 388 )
i materiatow
Razem przychody ze sprzedazy 269 052 170 927 96 068 34 010
18.2 Koszty wedtug rodzaju

01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
Koszty wedtug rodzaju - - - -
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024

Amortyzacja 6 329 6 090 2178 2 089
Zuzycie materiatow i energii 73 416 59 144 30 639 17 099
Ustugi obce 171 031 146 960 55 875 57 247
Podatki i optaty 5148 3911 1112 1429
Koszty swiadczen pracowniczych, w 42 349 36 348 14 198 11 645
tym:
- koszty wynagrodzen 34 867 29 864 11 904 9631
SLeEd e S e 7 482 6 484 2 294 2014
i innych swiadczen
Pozostate koszty 10 749 10 476 3984 3 850
Razem koszty rodzajowe 309 022 262 929 107 986 93 359
Zmiana stanu produktéw, produkcji w
toku i rozliczen miedzyokresowych (92 334) (86 300) (29 413) (54 487)
(+/-)
Koszt wytworzenia produktéw na
wiasne potrzeby jednostki (-) (4 873) (30 498) (4 642) (7810
Koszty sprzedazy (-) (11 734) (9 235) (3 755) (3 257)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (27 765) (24 180) (8 956) (8 759)
Warto§c ,sprzedanych towarow i 1232 3 1172 }
materiatow
Koszt wilasny sprzedazy 173 548 112 719 62 392 19 046
taczne koszty sprzedanych
produktow, towarow i 213047 146 134 75 103 31 062

materiatéw, koszty sprzedazy i
koszty ogolnego zarzadu
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19. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2025 roku
i 30 wrzesnia 2024 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

01.01.2025 01.01.2024
Podatek dochodow
y -30.09.2025 -30.09.2024
Biezacy podatek dochodowy 9 777 6 957
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 9 789 8 479
Korekty dotyczace biezacego podatku
¥ dotyCzqce BIe2qcego p (12) (1 522)
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy (192) (5 381)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic
azany 2 p & (192) (5 381)
przejsciowych
Obcigzenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z 9 585 1576
catkowitych dochodow
20. Zysk przypadajacy na jedna akcje
- - - 01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
Zysk przypadajacy na jedna akcje -30.09.2025 -30.09.2024 -30.09.2025 -30.09.2024
Zysk/strata ne'_cto z dziatalnosci 32 428 19 938 11 549 5008
kontynuowanej
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 32428 19 938 11 549 5 008
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji 40 040 40 040 40 040 40 040
zwyktych
Podstawowy zvsk na akci 01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
y 2y 1€ -30.09.2025 -30.09.2024 -30.09.2025 -30.09.2024
Zysk netto 32 428 19 938 11 549 5008
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,81 0,50 0,29 0,13
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
/4 ae -30.09.2025 -30.09.2024 -30.09.2025 -30.09.2024
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy Jedno_stkl QOmancheJ, 32 428 19 938 11 549 5008
zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana srednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedna akcje
Rozwodniony zysk na akcje 0,81 0,50 0,29 0,13

(zt/akcje)
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Podstawowy zysk na akcje z 01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2025 -30.09.2024 -30.09.2025 -30.09.2024
Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej 32 428 19 938 11 549 5008
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 40 040 40 040 40 040 40 040
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 0,81 0,50 0,29 0,13
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
dziatalnosci kontynuowanej -30.09.2025 -30.09.2024 -30.09.2025 -30.09.2024
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 32 428 19 938 11 549 5008
jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana srednia wazona liczba
akgji zwyktych zastosowana do 40 040 40 040 40 040 40 040
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedna akcje
Rozwoqmony zysk na akcje 0,81 0,50 0,29 0,13
(zt/akcie)
21. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
Dywidendy wyptacone i zaproponowane do 01.01.2025 01.01.2024
wyptaty -30.09.2025 -30.09.2024
Y4 ki ne i t n iden kcji
adeklarowane i wyptacone dywidendy z akcji 10 010 10 010
zwyklych:
- dywidenda zadeklarowana i wypfacona
akcjonariuszom jednostki dominujgcej z zysku za 10 010
2024 rok
- dywidenda zadeklarowana i wypfacona
akcjonariuszom jednostki dominujgcej z zysku za 10 010
2023 rok
Razem dywidendy zmniejszajace zysk Grupy 10 010 10 010
Dywiden kl nai tacon
yvx.nde _cIa zade .arowa a |_wyp acona 2 800 3 340
akcjonariuszom niekontrolujgcym
Razem dywidendy i inne wyptaty na rzecz 12 810 13 350

wiascicieli

Strona 42 z 97



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2025

Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

30.09.2025

1.Zgodnie z uchwatg nr 8/2025 z dnia 24.06.2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Inpro SA postanowito przeznaczy¢ czesc zysku netto Spoétki za 2024 r. w kwocie 10.010.000,00 zt tj
0,25 zt na kazdg akcje na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spotki. WZA ustalito dzien
25.07.2025 r. jako dzien dywidendy a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien 8.08.2025 r.

2. Na podstawie uchwaty nr 3/4/2025 r. z dnia 9.04.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspoélnika- INPRO SA
z zysku za rok 2024 w kwocie 4.481.285,57zt (termin 14 dni od podjecia w/w uchwaty)

3. Na podstawie uchwaty nr 6 z dnia 7.05.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikow DOMESTA Sp. z o.0.
podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikow z zysku za rok 2024 w kwocie 7.200.000 zt, w
tym dla INPRO- 4.794.103,19 zt. Dzien dywidendy ustalono na dzien 30.06.2025 r.

4. Na podstawie uchwaty nr 8/2025 z dnia 10.06.2025 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw
Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikow z zysku za rok 2024 w kwocie
2.000.000 zt, w tym dla INPRO SA - 1.606.400 zt. Dzien wyptaty dywidendy ustalono na
8.07.2025 .

5. Na podstawie uchwaty nr 9/2025 z dnia 5.05.2025 r. Zgromadzenie Wspdlnikéow PI ISA Sp. z 0. o.
podjeto decyzje o wyptacie dywidendy z zysku za rok 2024 r. dla jedynego wspodlnika- INPRO SA w
kwocie 178.317,52 zt

30.09.2024

1.Zgodnie z uchwatg nr 8/2024 z dnia 20.06.2024 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Inpro SA postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto Spoétki za 2023 r. w kwocie 10.010.000,00 zt tj
0,25 zt na kazda akcje na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. WZA ustalito dzien
25.07.2024 r. jako dzien dywidendy a jako dzien wyptaty dywidendy ustalito dzien 8.08.2024 r.

2. Na podstawie uchwaty nr 3/4/2024 z dnia 10.04.2024 r. Zgromadzenie Wspolnikéw Dom Zdrojowy
Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdlnika- INPRO SA z zysku za rok
2023 w kwocie 2.911.919,91 zt (termin 14 dni od podjecia w/w uchwaty)

3.Na podstawie uchwaty z dnia 24.05.2024 r. Zgromadzenie Wspolnikéw DOMESTA Sp. z 0.0. podjeto
decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdlnikow z zysku za rok 2023 w kwocie 6.600.000 zt, w tym dla
INPRO- 3.850.000 zt. Termin wyptaty dywidendy ustalono na dzien 31.12.2024 r.

4. Na podstawie uchwaty nr 7/2024 z dnia 13.06.2024 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
Inbet Sp. z 0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla wspdinikéw z zysku za rok 2023 w kwocie
3.000.000 zt, w tym dla INPRO SA - 2.409.600 zt. Dzien wyptaty dywidendy ustalono na
8.07.2024 r.

5. Na podstawie uchwaty nr 10/2024 z dnia 18.06.2024 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw
PI ISA Sp. z 0. 0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspodlnika- INPRO SA w kwocie
100.000 zi.

6. Na podstawie uchwaty nr 6/2024 z dnia 19.06.2024 r. Zgromadzenie Wspolnikdw

SML Sp. z o0.0. podjeto decyzje o wyptacie dywidendy dla jedynego wspdlnika- INPRO SA z zysku za
rok 2023 w kwocie 100.000 zt (termin wyptaty-14 dni od daty uchwaty).
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22. Wartos¢ firmy z konsolidacji

Wartos¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji 30.09.2025 31.12.2024
DOMESTA Sp. z 0.0. 5624 5624
PI ISA Sp. z o.0. 1084 1 084
Razem wartosc¢ bilansowa 6 708 6 708

W trakcie 9 miesiecy 2025 r. oraz w 2024 r. nie wystapity zmiany wartosci firmy z konsolidacji.

SzczegoOty dotyczace powstania wartosci firmy znajdujg sie w nocie 15.1. skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Inpro za 2024 r.

W trakcie 3 kwartatéw 2025 r. nie wystgpity okolicznosci, ktére mogtyby sie wigzac z ryzykiem utraty
wartosci firmy.

23. Rzeczowe aktywa trwale, w tym aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

zmiana
Wartosci bilansowe 30.09.2025 31.12.2024 od 01.01.2025
do 30.09.2025
1. Srodki trwate 58 825 58 785 40
a) grunty 6 072 5629 443
b) buderkl, Ioka!e i obiekty inzynierii 28 919 28 755 164
ladowej i wodnej
C) urzadzenia techniczne i maszyny 17 279 18 455 (1176)
d) $rodki transportu 4928 4 195 733
e) inne srodki trwate 1627 1751 (124)
2. Srodki trwate w budowie 306 249 57
Rzeczowe aktywa trwate, w tym
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 59 131 59 034 97

razem

W okresie sprawozdawczym nie byto istotnych likwidacji srodkdéw trwatych.

24. Nieruchomosci inwestycyjne

Najbardziej istotne pozycje ujete w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych stanowia;:

a) dwa obiekty hotelowe- Hotel Mikotajki w Mikotajkach i Dom Zdrojowy w Jastarni-oddane w
dzierzawe,

b) biurowiec oddany pod wynajem przez spétke Domesta,

c) oddane w dzierzawe apartamenty spotki Inpro w Mikotajkach

Strona 44 z 97



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2025

Wszystkie kwoty w tysiqcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nieruchomosci inwestycyjne 30.09.2025 31.12.2024 e
Nieruchomosci inwestycyjne 114 617 116 624 (2 007)
Razem 114 617 116 624 (2 007)

W biezacym okresie warto$¢ netto nieruchomosci inwestycyjnych ulegta zmniejszeniu o
2.007 tys. zt netto, co bylo przede wszystkim skutkiem dokonanych w biezacym okresie odpisow
amortyzacyjnych.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest prezentowana w rocznych raportach Grupy.

25. Zapasy

Zapasy 30.09.2025 31.12.2024

Materiaty (wedtug ceny nabycia) 3110 2 940

Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 299 117 205 566

Produkty gotowe (_wed’rug ceny nabycia/ 102 128 109 586

kosztu wytworzenia)

Towary (wedtug ceny nabycia) 235182 240 452

Zapasy ogétem, wedtug nizszej z dwoch wartosci:

ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 639 537 558 544

netto mozliwej do uzyskania

Odpisy aktualizujace wartos$é zapaséw 01.01.2025 01.01.2024
ISy 2 P -30.09.2025 -31.12.2024

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 1 199 1199

na poczatek okresu

Utworzony odpis aktualizujacy - -

Odwroécony odpis aktualizujacy - -

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow 1199 1199

na koniec okresu

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata utworzenia zadnego istotnego odpisu
aktualizujacego wartos$¢ zapasow. Na zapasach ustanowione sg hipoteki kaucyjne i zwykte celem
zabezpieczenia sptaty kredytéw.

Szczegdtowe informacje o zabezpieczeniach: patrz nota 33 informacji dodatkowej.
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26. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2025 31.12.2024

Naleznosci od jednostek powiazanych 208 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 208 -
Inne naleznosci -
Naleznosci od pozostatych jednostek 33071 33 314
Wartos$¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 14 529 18 048
Naleznosci budzetowe z innych tytutow niz biezacy 3311 3 495
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 12 160 10 634
Zaliczki na srodki trwate 498 134
Zaliczki na wartosci niematerialne - 25
Inne naleznosci, w tym: 2573 978
- inne naleznosci finansowe (leasing) 1630 641
- inne naleznosci niefinansowe 943 337
Razem naleznosci brutto 33 279 33 314
Odpisy aktualizujace naleznosci (486) (497)
Kr_otkotermmowe rozliczenia 997 510
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty 7 13
- programy komputerowe, domeny, licencje 80 92
- koszty ubezpieczen 369 314
- optat wynikajace z pozostatych umoéw leasingu 12 26
- CZynsz za wynajem 1 3
- reklamy 5 16
- optaty dot GPW i KDPW 31 -
- optaty z tytutu wieczystego uzytkowania, podatek

. L 381 6
od nieruchomosci
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 111 40
Naleznosci ogétem (netto) 33 790 33 327
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27. Pozostale aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe 30.09.2025 31.12.2024
Zaliczki zqromadzone n? rachunkac_h o 46 792 45 565
wyodrebnionych wptywow (rachunki powiernicze)*

Udzielone pozyczki ) )
Razem 46 792 45 565

*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie umdw deweloperskich

28. Srodki pieniezne

Saldo $rodkdédw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych skfadato sie

z nastepujacych pozycji na dzien 30.09.2025 roku:

Srodki pieniezne 30.09.2025 31.12.2024
Srodki pieniezne w banku i w kasie 32 145 20 168
‘(Sbrzczzllzl/i‘g;romadzone na lokatach bankowych 46 272 20 614
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78 417 40 782

30.09.2025 31.12.2024
Srodki pieniezne w PLN 72 138 34 246
Srodki pieniezne w walucie obcej [EUR i SEK] 6 279 6 536
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78 417 40 782

Na dzien 30.09.2025 roku Grupa dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi s$rodkami
kredytowymi (kredyty obrotowe na realizacje inwestycji deweloperskich i kredyty w rachunku
biezacym) w wysokosci 278.823 tys. zt (na 31.12.2024 roku: 190.920 tys. zt), ktére zostang

wykorzystane wraz z postepem zaawansowania robdét budowlanych.
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29. Zawiazanie odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow i ich odwrécenie

Rzeczowe

01.01.2025 - 30.09.2025 aktywa I
naleznosci  zapasow aktualizujace
trwate
Stan na poczatek okresu 497 1199 1 696
Zawigzanie odpiséw aktualizujgcych (+) 1 1
Odwrocenie odpisow aktualizujacych (-) (12) (12)
Stan na koniec okresu - 486 1199 1 685
Rzeczowe 2z aa a .
01.01.2024 - 31.12.2024 g RS GERIEEE (e i) G D1
naleznosci zapasow aktualizujace
trwate
Stan na poczatek okresu 58 582 1199 1 839
Zawigzanie odpiséw aktualizujacych (+) 120 120
Odwrdcenie odpisdw aktualizujacych (-) (58) (205) (263)
Stan na koniec okresu - 497 1199 1 696
30. Kapitat zaktadowy
Stan na dzien: 30.09.2025 31.12.2024
Kapitat zakladowy zarejestrowany 4 004 4 004
KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 30.09.2025 i 31.12.2024 ROKU W PLN
. Rodzaj Wartosc .\.Naru.)s_c_:
) Rodzaj . . . serii/emisji wg
. Rodzaj . .| ograniczenia| | . " nominalna .
Seria ..~ |uprzywilejowania Liczba akcji | . . . wartosci
akcji . praw do jednej akcji w . .
akcji akaii PLN nominalnej w
) PLN
A zwykte brak brak 30 030 000 0,10 3 003 000
B zwykte brak brak 10 010 000 0,10 1 001 000
Razem 40 040 000 4 004 000
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31. Udziaty niekontrolujace

Udziatv niekontroluiace 01.01.2025 01.01.2024
/ L -30.09.2025 -31.12.2024
Na poczatek okresu 45 723 39 518
Wyptata dywidendy (2 800) (3 340)
Udziat w wyniku biezacego okresu 8 439 8 620
Zakup dodatkowych udziatow w (10 505) )
Domesta Sp. z o.0.
Podwyzszenie kapitatu w Domesta Sp. z o.0. 2 546 925
Na koniec okresu 43 403 45 723
32. Rezerwy
Swiadczenia Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2025 . sprawy sporne, udzielone Inne Ogotem
po okresie ' .
-30.09.2025 L kary, grzywny i gwarancje i rezerwy rezerwy
zatrudnienia - -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 530 2 439 952 16 627 20 548
okresu
Zwiekszenie (+) - - 105 105
Wykorzystanie (-) (2) (168) (5 780) (5 950)
Rozwigzanie (-) - - (396) (396)
Stan na koniec 530 2 437 784 10556 14 307
okresu
; Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2024 Swiadczenia sprawy sporne, udzielone Inne Ogoétem
-31.12.2024 po okresie kary, grzywny i gwarancje i rezerwy rezerwy
zatrudnienia odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek 392 1038 509 13 544 15 483
okresu
Zwigkszenie (+) 194 1 566 554 8 755 11 069
Wykorzystanie (-) (56) (165) (111) (5 672) (6 004)
1 LML LTS 530 2 439 952 16 627 20 548
okresu
Struktura czasowa rezerw 30.09.2025 31.12.2024
Czes¢ diugoterminowa 530 530
Czes$¢ krétkoterminowa 13777 20 018
Razem rezerwy 14 307 20 548
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30.09.2025

31.12.2024

Stopa dyskontowa (%)

5,88%

5,88%

33. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz

zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 30.09.2025 31.12.2024
Kredyty i pozyczki 59 123 47 012
Obligacje dtugoterminowe 87 559 12 379
Zo_bO\_Niqzania z _tytu’ru leasingu finansowego i umow 3981 4 051
dzierzawy z opcjq zakupu

Inne - 300
Razem 150 663 63 742
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 30.09.2025 31.12.2024
Kredyty i pozyczki 69 558 31 287
Obligacje krétkoterminowe 8 132 48 171
Zo_bO\_Niqzania z _tytu’ru leasingu finansowego i umow 2 261 2278
dzierzawy z opcjg zakupu

Razem 79 951 81 736

Na dzien 30.09.2025 roku oraz 31.12.2024 roku Grupa posiadata nastepujace kredyty:
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytutu kredytéow na dzien 30.09.2025 r.
. Zabezpieczenia
. Wielkogé | Wartosc .
Podmiot Waluta zobowigzania Termin
LR AL AT :(i':ic:‘tlltU/ najdzien L1 Hipoteka gz [T Lokalizacja Inne zabezpieczenia
bilansowy P hipoteki ] P
OL1M/00026392/3,
OL1M/00036333/5, cesja praw z polisy
OL1M/00037334/9, Mikotaiki (obiekt ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
) OL1M/00037335/6 ikotajki (obie blanco, petnomocnictwo do
hipoteka umowna do OL1M/00037336/3’ hotelowy bedacy rachunkéw, zastaw finansowy i
PEKAO SA PLN 30 000 20 000(31.07.2027 | kwoty OL1M/00037337/0, wiasnoscig spotki rejestrowy na rachunkach w Banku,
45.000 tys. zt " | Hotel Mikotajki oswiadczenie kredytobiorcy i
8&“;888?;‘3‘2;7; Sp. z 0.0.) dtuznika rzeczowego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
oraz kwoty 45.000 tys. zt kazdy
OL1M/00037339/4
40 odrebnych
nieruchomosci _
lokalowych weksel wla_sny in blanco,
hipoteka tgqczna do (apartamentow) dla E'emomocnm’wc') (cjjo rac'hunkudd i
SGB-Bank SA PLN 20 000 2859 |20.03.2028 | (00 I AN 0L | kedrych Mikotajki e o ) S 2
wyodrebniono ksiggi kwoty 30.000 tys. zt na rzecz
wieczyste po ich SGB Banku S.A, cesja z polisy
wytaczeniu z KW nr
OL1M/00037563/3
3 weksle wtasne in blanco,
Konsorcjum peinomocnictd do rachurku
SGB-Bank SA, hipoteki umowne do oéwiadczenie o poddaniu’sie:
BS w Starogardzie kwoty 48.000 tys. zi, . egzekucji (art. 777 KPC) do kwoty
Gdanskim, PLN 38 100 11 552 30.06.2027 7.500 tys. zt oraz GD1W/00010003/1 | Rumia 48.000.000 zt na rzecz SGB Banku
; 1.650 tys. zt S.A., do kwoty 7.500.000zt na rzecz
BS W, PO*CZyme ¥ BS w Starogardzie Gdanskim i do
ZdrO]u kwoty 1.650.000zt na rzecz BS w
Potczynie Zdroju
hipoteka umowna GD1G/00261401/1 Gdansk. ul. Jana cesja praw z polisy
mBank PLN 91 000 -130.09.2027 |taczna do kwoty oraz Pawla Ii ) ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
136.500 tys. zt GD1G/00255053/1 blanco
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mBank

PLN

22 600

10 522

30.06.2026

hipoteka umowna do
kwoty 33.900 tys. zt

GD1G/00297633/7

Gdansk, ul.
Jasinskiego

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco

mBank

PLN

13 700

9677

30.10.2026

hipoteka umowna do
kwoty
26.100 tys. zt

EL1E/00109588/2

Elblag, ul.
Malborska/
Mielczarskiego

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco

Alior Bank SA

PLN

53 324

10.06.2027

hipoteka do kwoty
79.986 tys. zt

GD1G/00036115/3

Gdansk, ul.
Mysliwska

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 106.648 tys. zt na rzecz Alior
Banku S.A., cesja z polisy, cesja
cicha na rzecz Banku wierzytelnosci
naleznych INPRO SA od nabywcow
lokali, sadowy zastaw rejestrowy i
finansowy do wszystkich rachunkéw
w Alior Banku SA, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do
sprzedazy apartamentéw w
przypadku braku sptaty kredytu
(opdznienie w sptacie minimum 31
dni) na warunkach okreslonych w
Umowie

Alior Bank SA

PLN

16 000

16 000

17.07.2026

hipoteka faczna
do kwoty
24.000 tys. z

GD1G/00068140/0,
GD1G/00083407/1,
GD1G/00281583/6,
GD1G/00284240/1,
GD1G/00279506/6,
GD1G/00300460/8

Gdansk, ul. Opata
J.Rybinskiego 8,
Gdansk, ul. Opacka

petnomocnictwo do rachunkédw,
cesja z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci w Gdansku, Opata
Jacka Rybinskiego 8, weksel wiasny
in blanco

Powislanski Bank
Spotdzielczy w
Kwidzynie

PLN

5000

30.09.2025

hipoteka umowna
do kwoty
7.500 tys. zt

GD1G/00036115/3

Gdansk,
ul. Mysliwska

petnomocnictwo do rachunkéw,
weksel wiasny in blanco,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji do kwoty 7.500 tys.zt
(art. 777 KPC)
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Powislanski Bank

hipoteka umowna do

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunkéw,

Spotdzielczy w PLN 3000 1 45728.02.2027 |kwoty GD1G/00001799/7 SldaSnvsik,tokrz ks | oSWiadczenNie o poddaniu sie
Kwidzynie 4.500 tys. zt ' & Y f(egzek7u7c;i ESCI;WOW 4.500 tys. zt
art.
Konsorcjum 2 weksle wiasne in blanco,
Zjednoczony Bank hipoteka do kwoty petnomocnictwo do rachunku
. - 7.500 tys. zt na rzecz biezacego, cesja wierzytelnosci z

zpo’fq;lelczy w ZBS w Kumi oraz do rachunku biezacego w ZBS w Rumi

umi i Olsztyn, na rzecz GBS w Gorzowie,
Gospodarczy Bank PLN 7 000 -130.09.2025 | kwoty 3.000 tys. zt 0OL10/00009267/5 ul. Cicha oéwiadczenie o poddaniu Sie
Spé’fdzielczy w ga rzec_z GBS w egzekucji do kwoty 7.500 tys. zt na

) orzowie rzecz ZBS w Rumi oraz do kwoty
Gorzowie Wielkopolskim 3.000 tys. zt na rzecz GBS w
Wielkopolskim Gorzowie (art. 777 KPC)

2 weksle wtasne in blanco,

i . petnomocnictwo do rachunku
gor,]*sdor.c']lum Bank hipoteka do kwoty biezacego, cesja wierzytelnosci z
Ppo zlelczy w 12.000 tys. zt na rachunku biezacego w BS w
agekim i Bank | 7500 248|31.10.2025 | ZE2 2SI 0L10/001916437 | ST iegy | S s
Spé’rdzielczy W 3.000 tys. zt na rzecz egzekucji do kwoty 12.000 tys. zt na
Pszczotkach BS w Pszczétkach 5000 tys. 2t ma reecr Be w

Pszczébtkach

i . weksel wiasny in blanco,
g(osrésngJllirgA hipoteka do kwoty petnomocnictwo do rachunku
0/Gd an 16.500 tys. zt na biezacego, oéwiadczenie o poddaniu

ynia rzecz SGB-Bank S.A. sie egzekucji (art. 777 KPC) do
Bank Spotdzielczy PLN 16 000 16 000| 30.06.2028 oraz do kwoty 7.500 GD1W/00008904/0 Reda kwoty 16.500 tys. z} na rzecz SGB
w Pruszczu tys. zt na rzecz BS w ?aSnok;tS.A. ?raz do ng;YP
P A el . ys. zt na rzecz ruszcz
Gdariskim Pruszczu Gdanskim Gaanski
cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
blanco, petnomocnictwo do
. rachunkdw, zastaw finansowy na
BOS Bank SA PLN 40 000 11 330/31.12.2026 hipoteka do kwoty GD1G/0094562/5 Rotmanka, rachunkach w BOS Banku, przelew

60.000 tys. zt

ul.Zaczarowana

majatkowych praw autorskich do
dokumentacji projektowej,
oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
kwoty 60.000 tys. zt
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hipoteka umowna do

nieruchomos¢ objeta
dziatkami nr 324/32,
324/33, 324/30,
324/40, 324/29,

Rotmanka, ul.

cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, weksel wtasny in
blanco, petnomocnictwo do
rachunkoéw, zastaw finansowy na
rachunkach w BOS Banku, przelew

BOS Bank SA PLN 32 300 -130.09.2027 48.450 tys. zt 324739, 324/41, ktére |- g majatkowych praw autorskich do
zostang wyodrebnione z dokumentacji projektowej
E:’:ZGIEV&GFI/POMSE’Z/S os’wi?(dczenie ot?oddaniu sie g
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
GD1G/00094328/3 kwoty 48.450 tys. zt
. 2 weksle wiasne in blanco,
Kor,lsor_qum Bank petnomocnictwo do r-ku biezacego w
Spoétdzielczy w hipoteka do kwoty GD1G/00031071/7, Banku Spétdzielczym w Rumii, cesja
Rumii, Kaszubski PLN 11 850 9 038(29.06.2029 |10.665 tys.zti7.110 | GD1G/00365035/3, | Gdansk Klukowo wierzytelnoéci z rachunku biezacego
Bank Spoétdzielczy tys.zt GD1G/00031070/0 w Kaszubskim Banku Spétdzielczym
Weiherowie w V’VeJherOW|e na rzecz Banku
W Wej Spotdzielczego w Rumii
Konsorcjum Bank
gﬁc:)’fdzidCBZY Vlz hipoteka do kwoty pe’momo]caﬁictwo doar’achunku
orczu, Ban . dziatka nr 137/7- Gdansk, biezacego, oéwiadczenie o poddaniu
Spétdzielczy w PLN 12 000 1775102.03.2026 | 12.000tys. 2t16.000 | Gp1G/00152703/1 | ul. Starogardzka | sie egzekucyi (art. 777 KPC) do
Pruszczu ys. kwoty 12.000 tys. 2} i 6.000 tys. z},
P cesja z rachunku BS w Skoérczu na
Gdanskim BS w Pruszczu Gdanskim
Bank Spétdzielczy hipoteka do kwoty dziatka 639 KW . | Weksel whasny in blanco,
W Skérezu PLN 2 380 1768|30.11.2027 3.570 tys. zt GD1G/00359878/9 Gdansk, ul. Ptasia Eieeiggcnéggmctwo do rachunku
, . . dziatka 38 oraz 34/6 . Weksel wiasny in blanco
Bank Spotdzielczy hipoteka do kwoty Gdansk, ul. sny ’
W Skérezu PLN 3220 2 392(30.11.2027 4.830 tys zt KW Rakoczego petnomocnictwo do rachunku

GD1G/00370830/4

biezacego
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Konsorcjum Bank
Spotdzielczy w

hipoteka do kwoty

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, przelew wierzytelnosci z
rachunku biezacego, o$wiadczenie o

Pruszczu PLN 11.620 -131.08.2028 |8.134 tys. zt oraz GD1G/00355055/6 | Gdansk, ul. Ptocka | poddaniu sie egzekudji (art. 777
Gdanskim, SGB- 15.106 tys. zt KPC) do kwoty 8.134 tys. zt na rzecz
Bank SA ! Banku Spéidzielczego w Pruszczu
an Gdanskim oraz do kwoty
15.106 tys. zt na rzecz SGB-Bank SA
weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
. biezacego, blokada $rodkéw na
SGB-Bank SA PLN 3.444 -27.02.2026 | Poteka do kWO | 6p1G/00355055/6 | Gdarisk, ul. Plocka | rachunku pomocniceym,
' yS. Z o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC) do kwoty
6.888 tys. zt
Razem
zobowiazania 114 618
kredytowe
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Wartos¢ zobowiazan Grupy Kapitalowej INPRO SA z tytulu pozyczek na dzien 30.09.2025 r.

Wartos¢
Podmiot Waluta V_Vlglkosc pozyc_zklu na . . Przedmiot . . Inne
finansujacy pozyczki limitu ) dzien Termin sptaty Hipoteka hipoteki Lokalizacja zabezpieczenia
(tys. PLN) bilansowy
(tys. PLN)
cesja praw z polis
ubezpieczeniowych,
zastaw rejestrowy na
wierzytelnosciach z
Agencja Hipoteka umowna | dziatki nr 178/8, . rachunku bankowego w BS
Rozwoju PLN 17 000 14 063 30.09.2033 | do kwot 178/9, 176/8, KW Gdansk, w Tczewie,
j .09. y ’ ’ ul. Budowlanych petnomocnictwo do
Przemystu SA 25.500 tys. zt GD1G/00299491/3 rachunkéw bankowych,
os$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777
KPC), cesja wierzytelnosci
z umoéw najmu lokali
Razem 14 063
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 30.09.2025 r.

Podmiot
finansujacy

Waluta
kredytu

Wielkos¢
kredytu/limitu

Wartos¢
zobowiazania
na dzien
bilansowy

Termin
sptaty

Zabezpieczenia

Hipoteka

Przedmiot
hipoteki

Lokalizacja

Inne zabezpieczenia

Alior Bank S.A.

PLN

15 000

04.12.2025

petnomocnictwo do rachunkdw,
poddanie sie spotki rygorowi
art. 777 KPC, weksel wtasny in
blanco, Gwarancja Funduszu
Gwarancji Ptynnosciowych do
kwoty 12 000 tys. zt z
terminem do 04.03.2026 r.

Millennium
Bank S.A.

PLN

300

04.02.2026

hipoteka
kaucyjna
510 tys. zt.

GD1G/00082949/5

Gdansk.

ul. Opata
Jacka
Rybinskiego 8

weksel wiasny in blanco

Alior Bank S.A.

PLN

5 000

22.05.2026

hipoteka do
kwoty
7.500 tys. zt

GD1G/00072944/7

Gdansk,
ul. Cementowa

cesja praw z polisy
ubezpieczenia nieruchomosci,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, gwarancja de
minimis do wysokoséci 36%
kwoty kredytu udzielona na
okres 16 miesiecy

Razem
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 30.09.2025 r.

Rodzaj zobowigzania

Waluta

Wartos¢
emisji

Wartosé
nominalna
zobowiazania
na dzien
bilansowy

Wartos¢
bilansowa
zobowigzania

Zabezpieczenia

Termin
sptaty

Hipoteka

Przedmiot
hipoteki

Lokalizacja

obligacje serii D
wyemitowane na GPW na
okaziciela, kuponowe; cel
emisji - finansowanie
dziatalnosci biezacej, sptata
emisji obligacji serii C

PLN

50 000

50 000

50 790

28.05.2029

obligacje zwykte na
okaziciela serii B,
niemajace formy
dokumentu, cel emisji:
nabycie obligacji serii A
oraz finansowanie
dziatalnosci biezacej

PLN

25 000

15 000

14 941

10.09.2026

hipoteka do kwoty
37.500 tys. z

GD1G/00093961/5

Gdansk,ul. Guderskiego

obligacje zwykite na
okaziciela serii C,
niemajace formy
dokumentu, cel emisji:
czes$ciowy wykup obligacji
serii B, finansowanie
dziatalnosci biezacej

PLN

30 000

30 000

29 960

20.01.2028

Razem zobowiazania
z tytutu obligacji

105 000

95 000

95 691
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ZOBOWIAZANIA FINSANSOWE- DANE POROWNAWCZE- NA 31/12/2024

Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu kredytow na dzien 31.12.2024 r.

Zabezpieczenia
. .. | Wartosc¢
. Wielkos¢ N . .
Podmiot Waluta zobowigzania Termin
finansujacy kredytu k_re_dytu/ na dzien splaty . Przedmiot . . .
limitu bilansowy Hipoteka hipoteki Lokalizacja Inne zabezpieczenia
weksel wiasny in blanco,
hipoteka petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie o poddaniu
SGB-Bank SA PLN 3400 944 | 31.08.2025 | do kwoty EL1E/00112595/8 Elblag sie egzekugji (art. 777 KPC) do
5.100 tys. zt kwoty 5.100 tys. zt na rzecz
SGB Banku S.A.
3 weksle wiasne in blanco,
Konsorcjum petnomocnictwo do rachunku
hipoteki umowne do biezacego, cesja z polisy,
E(SSB-BSatnk SA,d ) k\AFI)Oty oéwiadczenie o poddaniu sie
w Starogarazie . egzekucji (art. 777 KPC) do kwoty
Gdanskim, PLN 38 100 500|30.06.2027 | 48.000 tys. zt, GD1wW/00010003/1 Rumia 48.000.000 2t na rzecz SGB Banku
BS w Polcavnie 7.500 tys. z, S.A., do kwoty 7.500.000zt na rzecz
. Y 1.650 tys. zt BS w Starogardzie Gdanskim i do
Zdroju kwoty 1.650.000zt na rzecz BS w
Potczynie Zdroju
hipoteka umowna do Gdansk, ul. cesja praw z polisy .
mBank PLN 22 600 5725]30.06.2026 kwoty 33.900 tys. zt GD1G/00297633/7 Jasifiskiego Ell:)aenchgeczenlowej, weksel wiasny in
hipoteka umowna do EIqug, ul. cesja praw z polisy
mBank PLN 17 400 -130.10.2026 | kwoty EL1E/00109588/2 Malborska/ ubezpieczeniowej, weksel wiasny in
26.100 tys. zt Mielczarskiego blanco
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Alior Bank SA

PLN

54 100

6 463

15.03.2025

hipoteka
do kwoty
81.150 tys. zt

OL1M/00037563/3

Mikotajki

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 108.200 tys. zt na rzecz Alior
Banku S.A., cesja z polisy, cesja
cicha na rzecz Banku wierzytelnosci
naleznych INPRO SA od nabywcéw
lokali, sagdowy zastaw rejestrowy i
finansowy do wszystkich rachunkéw
w Alior Banku SA, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do
sprzedazy apartamentéw w
przypadku braku sptaty kredytu
(opo6znienie w sptacie minimum 31
dni) na warunkach okreslonych w
Umowie

Alior Bank SA

PLN

53 324

10.06.2027

hipoteka do kwoty
79.986 tys. zt

GD1G/00036115/3

Gdansk, ul.
Mysliwska

weksel wiasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku
biezacego, oswiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (art. 777 KPC) do
kwoty 106.648 tys. zt na rzecz Alior
Banku S.A., cesja z polisy, cesja
cicha na rzecz Banku wierzytelnosci
naleznych INPRO SA od nabywcéw
lokali, sgdowy zastaw rejestrowy i
finansowy do wszystkich rachunkdéw
w Alior Banku SA, notarialne
petnomocnictwo dla Banku do
sprzedazy apartamentéw w
przypadku braku sptaty kredytu
(opdznienie w sptacie minimum 31
dni) na warunkach okreslonych w
Umowie

Alior Bank SA

PLN

16 000

16 000

17.07.2026

hipoteka faczna
do kwoty
24.000 tys. z

GD1G/00068140/0,
GD1G/00083407/1,
GD1G/00281583/6,
GD1G/00284240/1,
GD1G/00279506/6,
GD1G/00300460/8

Gdansk, ul.
Opata
J.Rybinskiego 8,
Gdansk, ul.
Opacka

petnomocnictwo do rachunkéw,
cesja z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci w Gdansku, Opata
Jacka Rybinskiego 8, weksel wiasny
in blanco
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Sy . petnomocnictwo do rachunkéw,
Powislanski Bank hipoteka umowna Gdansk weksel wiasny in blanco,
Spoétdzielczy w PLN 5000 1 452|30.09.2025 |do kwoty GD1G/00036115/3 N oéwiadczenie o poddaniu sie
Kwidzynie 7.500 tys. zt ul. Mysliwska egzekucji do kwoty 7.500 tys.zt

(art. 777 KPC)

cer 21 weksel wiasny in blanco,
Powislanski Bank . . petnomocnictwo do rachunkéw,

e hipoteka umowna do Gdansk ,

Spétdzielczy w PLN 3000 2 229(28.02.2027 kwoty 4.500 t ' GD1G/00001799/7 L Swi ,t K K oéwiadczenie o poddaniu sie

Kwidzynie woty 4. ys. z ul. swietokrzyska (egzekucji do l;woty 4.500 tys. zt
art. 777 KPC

Konsorcjum 2 weksle wiasne in blanco,

Zjednoczony Bank hipoteka do kwoty petnomocnictwo do rachunku'

. - 7.500 tys. zt na biezacego, cesja wierzytelnosci z
o 1
Gospodarczy Bank PLN 7 000 2 032]30.09.2025 | oraz do kwoty 3.000 | OL10/00009267/5 ul. Cicha oéwiadczenie o poddaniu :sie

4 f tys. zt na rzecz GBS egzekucji do kwoty 7.500 tys. zt na
Spoétdzielczy w ; 9 g Ly 7.500 tys.

. w Gorzowie rzecz ZBS w Rumi oraz do kwoty
Gorzowie Wielkopolskim 3.000 tys. z na rzecz GBS w
Wielkopolskim Gorzowie (art. 777 KPC)

2 weksle wtasne in blanco,
Konsorcjum Bank hipoteka do kwoty petnomocnictwo do rachunkul
Spé’rdzielczy W 12.000 tys. zt na biezacego, _ce_sja wierzytelnosci z
Pruszczy Olsztyn
Gdanskim i Bank PLN 7 500 2480|31.10.2025 grgégo kwo}rty 0OL10/00191643/7 ul. Glowackiego | oéwiadczenie o poddaniu sie
Spoétdzielczy w i tys. zt na egzekucji do kwoty 12.000 tys. zt na

P " Y rzecz BS w rzecz BS w Pruszczu oraz do kwoty

Pszczotkach Pszczotkach 3.000 tys. zt na rzecz BS w

Pszczétkach

cesja praw z polisy

ubezpieczeniowej, weksel wiasny in

blanco, petnomocnictwo do

rachunkoéw, zastaw finansowy na

- _ hipoteka do kwoty Rotmanka, rachunkach w BOS Banku, przelew
BOS Bank SA PLN 50 000 31.12.2026 75.000 tys. zt GD1G/0094562/5 ul. Zaczarowana | majatkowych praw autorskich do

dokumentacji projektowej,
o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 KPC do
kwoty 75.000 tys. zt
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gwarancja deminimis do
3.200 tys. zt do dnia
. _ _ _ 20.11.2025 r., petnomocnictwo do
Alior Bank SA PLN 4 000 2 333]20.08.2025 rachunkow w Banku, weksel wlasny
in blanco
pomostowe ubezpieczenie sptaty
Bank Spétdziel Gdanisk kredytu, weksel wtasny in blanco,
an potazielczy hipoteka do kwoty ! . | petnomocnictwo do rachunku
W Skérczu PLN 5000 495 | 31.03.2025 7.500 tys. zt GD1G/00079516/7 ul.Smoluchowski biezacego, oéwiadczenie o poddaniu
€go sie egzekucji w trybie art.777 KPC
do kwoty 7.500 tys. zt
Konsorcjum Bank ée‘ﬁfvneokr?ﬂlgcvr\:it?tsvcg :jr:) t;l—akr:.lcg;ezacego w
Spoétdzielczy w hipoteka do kwoty GD1G/00031071/7, Banku Spétdzielczym w Rumii, cesja
Rumii, Kaszubski PLN 11 850 10 846 |29.06.2029 10.665 tys.zti 7.110 | GD1G/00365035/3, Gdansk Klukowo | wierzytelnoéci z rachunku biezacego
Bank Spétdzielczy tys.zt GD1G/00031070/0 w Kaszubskim Banku Spétdzielczym
X . w Wejherowie na rzecz Banku
w Wejherowie Spétdzielczego w Rumii
Konsorcjum Bank dwa weksle wtasne in blanco z
Spéidziel deklaracja wekslowa,
pC,) zielczy w hipoteka do kwoty petnomocnictwo do rachunku
Skodrczu, Bank PLN 12 000 4 970 | 02.03.2026 12.000 tvs. zti dziatka nr 137/7- Gdansk, biezacego, oéwiadczenie o poddaniu
Spoétdzielczy w s 6000 tva ot GD1G/00152703/1 ul. Starogardzka | sie egzekugji (art. 777 KPC) do
-000 tys. z kwoty 12.000 tys. zt i 6.000 tys. zh,
Pruszczu . .
P cesja z rachunku BS w Skoérczu na
Gdanskim BS w Pruszczu Gdanskim
Bank Spotdzielczy hipoteka do kwoty | dziatka 639 KW Gdansk, ul. Weksel wiasny in blanco,
w Skérczu PLN 2380 238030.11.2027 | 3570 tys. 2t GD1G/00359878/9 Ptasia P rarag 1o do rachunic
Bank Spétdzielczy hipoteka do kwoty dziatka 38 oraz 34/6 Gdansk, ul. Weksel wtasny in blanco,
W Skérezu PLN 3220 3 220(30.11.2027 4830 tys 7t KW GD1G/00370830/4 | Rakoczego E;ee’f;\;;zggmctwo do rachunku
Razem
zobowiagzania 62 069
kredytowe
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Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu pozyczek na dzien 31.12.2024 r.

Wartos¢
it U] :Iivnz?:lsosc 2:23';:':3' L) Hipoteka ALl (9 Lokalizacja Inne zabezpieczenia
finansujacy pozyczKki (tys. PLN) bilansowy sptaty hipoteki
(tys. PLN)
cesja praw z polis
ubezpieczeniowych, zastaw
. rejestrowy na wierzytelnosciach z
Agencja Hipoteka umowna dziatki nr 178/8, Gdansk. ul rachunku bankowego w BS w
Rozwoju PLN 17 000 15 381 | 30.09.2033 | do kwoty 178/9, 176/8, KW Budowlz,an .ch Tczewie, pefnomocnictwo do
Przemystu SA 25.500 tys. zt GD1G/00299491/3 y rachunkow bankowych,
oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (art. 777 KPC), cesja
wierzytelnosci z umdéw najmu lokali
Razem 15 381
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Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Wartoséé Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania | Termin . . .
finansujacy kredytu |kredytu/limitu |na dzieh splaty Hipoteka Przedmiot Lokalizacja Inne zabezpieczenia
bilansowy hipoteki
petnomocnictwo do rachunkow,
weksel wtasny in blanco, Gwarancja
Alior Bank S.A. PLN 15 000 -104.12.2025 |- - - Funduszu Gwarancji Plynnosciowych
do kwoty 12 000 tys. zt z terminem
do 04.03.2026 r.
. . . . Gdansk,
g"”ekng“/im PLN 300 -| 04.02.2026 | NiPoteka kaucyina | Gp1G/00082949/5 | ul. Opata Jacka | weksel whasny in blanco
ank S.A. yS. 2t Rybinskiego 8
cesja praw z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci, petnomocnictwo do
. hipoteka do kwoty Gdansk, rachunku biezacego, gwarancja de
Alior Bank S.A. PLN 5000 849 22.05.2026 7.500 tys. z4 GD1G/00072944/7 ul. Cementowa minimis do wysokosci 36% kwoty
kredytu udzielona na okres 16
Razem 849
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Zobowiazania z tytutu obligacji na dzien 31.12.2024 r.

. Zabezpieczenia
Wartosc¢
Wartoséé nominalna Wartos¢

Rodzaj zobowigzania | Waluta emisji zobov_\na’lzanla bllansqwa ) Termin ) Przedmiot . )

na dzien zobowiazania Hipoteka - - Lokalizacja

. sptaty hipoteki

bilansowy
obligacje serii C
wyemitowane na GPW- na hipoteka do
okaziciela, kuponowe Jastarnia, ul. Kosciuszki 2A
cel emisji - finansowanie PLN 35 000 35 000 35689(07.10.2025 It(V;Otzyl 52.500 GD2wW/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy)
dziatalnosci biezacej, sptata ys:
emisji obligacji serii B
obligacje zwykite na
okaziciela serii B,
niemajace formy hipoteka do
dokumentu, cel emisji: PLN 25 000 25 000 24 861 |10.09.2026 | kwoty 37.500 GD1G/00093961/5 Gdansk,ul. Guderskiego
nabycie obligacji serii A tys. zt
oraz finansowanie
dziatalnosci biezacej
Razem zobowiazania 60 000 60 000 60 550

z tytutu obligacji
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34. Zobowiazania z tytutu umow leasingu

Warto$¢ nominalna minimalnych optat

. 30.09.2025 31.12.2024
leasingowych
W okresie 1 roku 2 261 2278
W okresie od 1 do 3 lat 2 007 3 866
W okresie od 3 do 5 lat 203 185
Powyzej 5 lat 1771 -
Razem zobowiazania z tytutu leasingu
finansowego - minimalne optaty leasingowe 6 242 6 329

ogotem

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace zobowigzania z tytutu zawartych umoéw
leasingowych:
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Zobowiazania Grupy Kapitatowej INPRO SA z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 30.09.2025 r.

Wartosé

Sp. z 0.0.

as Termin t ._ | Czes$¢ Czes¢
Finansujacy Przedmiot umowy Nr umowy L IR dns zakonczenia zobOW|_qzan|a krétko- diugo-
poczatkowa na koniec - N
umowy terminowa |terminowa
okresu
INPRO
Samochdéd dostawczy VW
Volkswagen Financial Services | Crafter 5230446-0923-00007 163 31.12.2025 15 15
Santander Consumer Multirent
Sp. z 0.0. osobowy Hyundai I30 82128/2024/DIGI 119 15.03.2027 58 37 21
Santander Consumer Multirent
Sp. z 0.0. osobowy Hyundai Kona 82127/2024/DIGI 119 15.03.2027 58 37 21
Santander Consumer Multirent 37 22 15
Sp. z 0.0. samochdd Hyundai i20 82913/2024/DIGI 73 15.04.2027
Santander Consumer Multirent 37 22 15
Sp. z 0.0. samochdd Hyundai i20 82914/2024/DIGI 73 15.04.2027
Santander Consumer Multirent 39 22 17
Sp. z 0.0. samochéd Hyundai i20 82915/2024/DIGI 73 15.05.2027
Santander Consumer Multirent
Sp. z 0.0. osobowy Kona 82911/2024/DIGI 130 28.06.2027 73 40 33
Santander Consumer Multirent 64 33 31
Sp. z 0.0. osobowy Hyundai I30 87293/2024/DIGI 109 28.07.2027
Santander Consumer Multirent 45 22 23
Sp. z 0.0. osobowy Hyundai 120 87292/2024/DIGI 74 28.08.2027
Santander Consumer Multirent 20 49 a1
Sp. z 0.0. osobowy Hyundai Tuscon 896133/2024/DIGI 161 28.06.2027
Santander Consumer Multirent 112 50 62
Sp. z 0.0. osobowy HyundaiTuscon 90202/2024/DIGI 159 02.10.2027
Santander Consumer Multirent
Sp. z 0.0. 72 31 41
osobowy Hyundai 130 92126/2024/DIGI 106 28.12.2027
Santander Consumer Multirent
Sp. z o0.0. 50 20 30
osobowy Hyundai I20 93771/2024/DIGI 70 21.01.2028
g;?tzag_do‘fr Consumer Multirent | 1wy Hyundai kona 103226/2025/DIGI 134| 28.07.2028 115 37 78
g;”tzagdoer Consumer Multirent | 10wy Hyundai i20 103227/2025/DIGI 79| 28.07.2028 68 22 46
Santander Consumer Multirent | o Hyundai Kona 105011/2025/DIGI 132| 28.08.2028 116 37 79
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prawo wieczystego
uzytkowania gruntu-Gdansk,

Akt notarialny rep. A nr

Gmina Miasta Gdanska ul. Opata Jacka Rybinskiego8 | 2038/1995 238 31.03.2094 235 16 219
najem powierzchni biurowej
przy ul. Opata Jacka
Aba Zaktad Ustugowo- Rybinskiego 8, Gdansk 1764/05 (aneks nr 5)
Handlowy Adam Barlak 410 31.12.2027 315 150 165
SML
samochod Renault Express
RCI Leasing Polska Sp. z o.0. Van C000167365 76 29.03.2026 29 29
DOMESTA
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | Zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559436 1119 | 28.02.2027 383 174 209
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | Zuraw wiezowy TEREX 5311272021/GD/559437 1119 | 28.02.2027 383 174 209
Santander Leasing SA samochéd Renault Master SBP/07317/2021 97 01.12.2025 44 44
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KODIAQ 6706907-1223-00687 198 31.01.2026 17 17
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. KAMIQ 6706907-1223-20386 105 18.08.2026 32 32
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1223-20391 105 18.08.2026 32 32
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1223-20385 105 18.08.2026 32 32
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1224-06196 94 31.03.2027 43 29 14
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1224-06198 94 31.03.2027 43 29 14
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 6706907-1224-06200 94 31.03.2027 43 29 14
VOLKSWAGEN FINANCIAL samocho6d osobowy SKODA 6706907-1224-39404
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 229 31.01.2028 162 71 91
VOLKSWAGEN FINANCIAL samocho6d osobowy SKODA 6706907-1224-39406
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. KAMIQ 225 31.01.2028 159 68 91
VOLKSWAGEN FINANCIAL Samochdd osobowy 6706907-1225-00896
SERVICES POLSKA Sp. z o.0. Volkswagen Tiguan 218 28.02.2028 164 58 106
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Gdansk,
Gmina Miasta Gdanska ul. Cementowa WS-11-7224/209/09/3$ 603 31.12.2033 428 68 360

INBET
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Pekao Leasing Sp.z o0.0. wezet betoniarski ZREMB 38/0017/19 1 398 12.09.2025 1 1
formy do $cian (stoty

Millennium Leasing Sp. z 0.0. uchylne) - 2 szt. 325252 380 05.02.2026 34 34
manipulator kolumnowy z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. zacieraczkg 3151/GD/20-03/DM/2020 250 15.03.2026 26 26
suwnica natorowa

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigowa 12,5T Fortech | 346075-OF-0 266 15.08.2026 80 80

wozek akumulatorowy
platformowy WAN z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. przyczepka 347597-0F-0 109 15.10.2026 25 22 3
formy do $cian

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. (stoty uchylne) Magna 346198-0F-0 820 15.09.2026 172 164 8
forma do biegéw schodowych

Millennium Leasing Sp. z o0.0. (EUR) 361416 389 05.11.2027 146 66 80
Formy do Scian (3 szt. stoty

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 363343-0f-0 345 30.06.2027 159 47 112

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. KIA Stonic 2,0 365556-AF-0 83 15.10.2028 49 14 35

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. KIA Stonic 2,0 365559-AF-0 83 15.11.2028 51 15 36
tadowarka przegubowa JCB

Millennium Leasing Sp. z 0.0. 417 HT SV 363343-0f-0 523 15.01.2029 253 70 183

Pekao Leasing Sp. z 0.0. KIA Stonic 2.0 38/0878/24 89 12.09.2029 65 14 51

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy
Gmina Kolbudy ul. Przemystowa 971 31.12.2089 958 68 890

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy
Starosta Gdanski ul. Przemystowa 14 31.12.2030 8 2 6

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy
Gmina Kolbudy ul. Przemystowa 157 31.12.2099 156 11 145

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy

Gmina Kolbudy ul. Przemystowa 359 31.12.2089 350 24 326
PI ISA

Santander Consumer Multirent | Samochdd Hyundai Tucson

sp. Z 0.0. 24 94538/2025/DIGI 162 15.12.2027 88 27 61
Volkswagen Financial Services | Samochoéd Skoda Superb 3463163-1223-13603 98 21.06.2026 28 28

RAZEM 6 242 2 261 3981
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Zobowiazania Grupy Kapitatlowej INPRO SA z tytutu zawartych umoéw leasingowych na dzien 31.12.2024 r.

Wartos¢

Wartos¢ Term’in zobowiazania ngéé Czesc
Finansujacy Przedmiot umowy Nr umowy zakonczenia . krotko- diugo-
poczatkowa na koniec . .
umowy terminowa |terminowa
okresu
INPRO
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0634 88 13.02.2025 3 3
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. Toyota Corolla LSTD/2022/2/T1F/0633 88 13.02.2025 3 3
Volkswagen Financial Services |samochdéd VW T-roc 5230446-1221-28896 121 03.02.2025 5 5
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochodd Toyota C HR LSTS/2022/6/T12F/0753 106 15.07.2025 19 19
Toyota Leasing Polska
Sp. z 0.0. samochdd Toyota Yaris LSTS/2022/6/T12F/0754 59 15.07.2025 11 11
Samochdd dostawczy VW

Volkswagen Financial Services | Crafter 5230446-0923-00007 163 31.12.2025 55 55
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai I30 82128/2024/DIGI 119 15.03.2027 83 34 49
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai Kona 82127/2024/DIGI 119 15.03.2027 83 34 49
Santander Consumer Multirent . .
Sp. 7 0.0. samochod Hyundai i20 82913/2024/DIGI 73 15.04.2027 53 21 32
Santander Consumer Multirent . .
Sp. 7 0.0. samochod Hyundai i20 82914/2024/DIGI 73 15.04.2027 53 21 32
Santander Consumer Multirent . .
Sp. 7 0.0. samochod Hyundai i20 82915/2024/DIGI 73 15.05.2027 54 21 33
Santander Consumer Multirent
Sp. 7 0.0. osobowy Kona 82911/2024/DIGI 130|  28.06.2027 100 37 63
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai I30 87293/2024/DIGI 109 28.07.2027 86 30 56
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai I20 87292/2024/DIGI 74 28.08.2027 60 21 39
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy Hyundai Tuscon 896133/2024/DIGI 161 28.06.2027 124 46 78
Santander Consumer Multirent .
Sp. 7 0.0. osobowy HyundaiTuscon 90202/2024/DIGI 159 02.10.2027 134 47 87
Santander Consumer Multirent
Sp. z 0.0. osobowy Hyundai 130 92126/2024/DIGI

106 28.12.2027 93 29 64
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prawo wieczystego
uzytkowania gruntu-Gdansk, | Akt notarialny rep. A nr

Gmina Miasta Gdanska ul. Opata Jacka Rybinskiego8 | 2038/1995 238 31.03.2094 235 16 219
SML
samochdd Renault Express
RCI Leasing Polska Sp. z o.0. Van C000167365 76 29.03.2026 50 28 22
DOMESTA
z iez TEREX
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | ~- 0" WIeZOWY 5311272021/GD/559436 1119] 28.02.2027 511 170 341
z iezowy TEREX
mLeasing Sp. z 0.0. Warszawa | ~= 0" WI#OWY 5311272021/GD/559437 1119] 28.02.2027 511 170 341
mLeasing Sp. 7 0.0. Warszawa | koparko-tadowarka JCB 3CX | 5498842022/GD/572923 428| 28.02.2025 54 54
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. | KAMIQ 6706907-1221-25867 79|  28.02.2025 5 5
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. | KAMIQ 6706907-1221-17814 75|  28.02.2025 5 5
Santander Leasing SA samochéd Renault Master SBP/07317/2021 97 01.12.2025 57 57
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochéd osobowy SKODA } }
SERVICES POLSKA Sp. 7 0.0. | KODIAQ 6706907-1223-00687 198| 31.01.2026 61 59 2
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochéd osobowy SKODA o
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20386 105| 18.08.2026 56 33 23
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20391 105| 18.08.2026 56 33 23
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1223-20385 105| 18.08.2026 56 33 23
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochdd osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1224-06196 94| 31.03.2027 64 28 36
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1224-06198 94| 31.03.2027 64 28 36
VOLKSWAGEN FINANCIAL samochod osobowy SKODA
SERVICES POLSKA Sp. z 0.0. | KAMIQ 6706907-1224-06200 94| 31.03.2027 64 28 36

Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Gdansk,

Gmina Miasta Gdanska ul. Cementowa WS-11-7224/209/09/35 603 31.12.2033 456 67 389
INBET
kontenerowy system
Pekao Leasing Sp.z 0.0. grzewczy FEGO 38/0016/19 211 12.01.2025 55 55
Pekao Leasing Sp.z o.0. wezet betoniarski ZREMB 38/0017/19 1 398 12.09.2025 168 168

suwnice natorowe
jednodzwigarowe 2 szt
Pekao Leasing Sp.z 0.0. (5Ti8T) 38/0496/19 329 12.02.2025 56 56

Strona 71 z 97



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2025

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

suwnice natorowe

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigarowe 5T- 2 szt 893964-ST-0 267 15.05.2025 58 58

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. ploter frezujacy 337368-0F-0 53 15.05.2025 5 5
formy do $cian (stoty

Millennium Leasing Sp. z 0.0. uchylne) - 2 szt. 325252 380 05.02.2026 86 70 16
manipulator kolumnowy z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. zacieraczka 3151/GD/20-03/DM/2020 250 15.03.2026 60 46 14

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. Toyota Corolla MY21 343728-AF-0 67 15.04.2025 5 5
suwnica natorowa

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. jednodzwigowa 12,5T Fortech | 346075-0OF-0 266 15.08.2026 111 41 70
wozek akumulatorowy
platformowy WAN z

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. przyczepka 347597-0F-0 109 15.10.2026 40 21 19
formy do $cian (stoty

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 346198-0F-0 820 15.09.2026 293 161 132
forma do biegdéw schodowych

Millennium Leasing Sp. z 0.0. (EUR) 361416 389 05.11.2027 195 65 130
Formy do Scian (3 szt. stoty

ING Lease (Polska) Sp. z o.0. uchylne) Magna 363343-0f-0 345 30.06.2027 192 44 148

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. | KIA Stonic 2,0 365556-AF-0 83| 15.10.2028 60 14 46

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. | KIA Stonic 2,0 365559-AF-0 83| 15.11.2028 61 14 47
tadowarka przegubowa JCB

Millennium Leasing Sp. z 0.0. 417 HT SV 363343-0f-0 523 15.01.2029 302 66 236

Pekao Leasing Sp. z 0.0. KIA Stonic 2.0 38/0878/24 89| 12.09.2029 78 16 62
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy

Gmina Kolbudy ul. Przemystowa 971 31.12.2089 958 68 890
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy

Starosta Gdanski ul. Przemystowa 14 31.12.2030 8 2 6
Prawo wieczystego
uzytkowania gruntu- Kolbudy

Gmina Kolbudy ul. Przemystowa 157 31.12.2099 156 11 145

PI ISA

RCI Leasing Polska Samochdd Renault Master C000136738 61| 17.01.2025 2 2

Volkswagen Financial Services | Samochdd Skoda Superb 3463163-1223-13603 98| 21.06.2026 56 39 17

RAZEM 6 329 2 278 4 051
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35. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowiagzania dlugoterminowe 30.09.2025 31.12.2024
Wobec jednostek powigzanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Wobec jednostek pozostatych 9 182 6 823
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 608 6 380
inne zobowigzania 1574 443
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate zobowiazania 9 182 6 823
ditugoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2025 31.12.2024
Wobec jednostek powigzanych 10 438
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10 438
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 156 430 142 523
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 35 446 31 780
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 609 533
z9bIOW|qzan|a budzetowe z innych tytutdéw niz 3026 2932
biezacy podatek dochodowy

zaliczki otrzymane 116 424 107 269
inne zobowigzania 925 709
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate zobowigzania 156 440 142 961
krotkoterminowe

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i 165 622 149 784

ustug oraz pozostate zobowigzania
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36. Zobowigzania i aktywa warunkowe

Aktywa warunkowe 30.09.2025 31.12.2024
Otrzymane gwarancje 17 365 19 882
Razem aktywa warunkowe 17 365 19 882

Gtéwne pozycje aktywow warunkowych na dzien 30.09.2025 r. i 31.12.2024 r. stanowig gwarancje
Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych udzielone spétkom INPRO SA i Domesta Sp. z 0.0. ustanowione
jako zabezpieczenie sptaty kredytow (szczegoty znajdujq sie w nocie nr 33).

Zobowiazania warunkowe 30.09.2025 31.12.2024

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtéwnej mierze jako 976 766
zabezpieczenie wykonania umow handlowych

Razem zobowigzania warunkowe 976 766

37. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 30 wrze$nia 2025 r. i
31 grudnia 2024 r.

30.09.2025 31.12.2024
- na aktyyvach trwatych i nieruchomosciach 132 510 110 010
inwestycyjnych*
- na aktywach obrotowych** 492 953 354 075
Razem 625 463 464 085
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Zabezpieczenia ustanowione przez spoétki Grupy wg stanu na 30.09.2025 r.
* Zabezpieczenia na aktywach trwatych i nieruchomosciach inwestycyjnych

1. Hipoteka do kwoty 7.500 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu
w rachunku biezgacym udzielonego DOMESTA Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezgcym
zaciggnietego przez PI ISA Sp. z o.0.

3. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA
udziale w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wtasnosci do
lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00083407/1 (zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 16.000
tys. zt w Alior Bank SA)

4. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemysiu SA z
siedzibg w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW
nr GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek i innych kosztéw
zwigzanych z pozyczka udzielong spotce DOMESTA.

5. Hipoteka umowna do kwoty 45.000 tys. zt ustanowiona na obiekcie hotelowym w Mikotajkach
(bedacym wtasnoscig Hotelu Mikotajki Sp. z 0.0.)- nieruchomos$¢ objeta KW nr OL1M/00026392/3,
OL1M/00036333/5, OL1M/00037334/9, OL1M/00037335/6, OL1M/00037336/3, OL1M/00037337/0,
OL1M/00037481/4, OL1M/00037338/7 oraz OL1M/00037339/4 (zabezpieczenie kredytu w kwocie
30.000 tys. zt udzielonego Inpro SA przez Pekao SA).

6. Hipoteka taczna do kwoty 30.000 tys. zt na rzecz SGB Bank SA na 40 odrebnych nieruchomosciach
lokalowych (apartamentach dzierzawionych spotce Doradzamy PL Leszek Mieczkowski) w
Mikotajkach, dla ktérych wyodrebniono ksiegi wieczyste po ich wytaczeniu z KW OL1M/00037563/3
(prawne zabezpieczenie sptaty limitu kredytowego w kwocie 20.000 tys. zt w SGB Bank SA)

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.09.2025 r. w tacznej kwocie
492.953 tys. zt znajduje sie w nocie nr 33.

Oprocz tego ustanowiono réwniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym Grupy:

- Zastaw finansowy na rachunkach Inpro SA w BOS Bank SA jako zabezpieczenie sptaty kredytu nr
S/65/02/2024/1098/K/KON z dnia 26.06.2024 r. i przeznaczonego nha finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut III oraz kredytu S/45/05/2025/1098/K/KON z dnia 30.07.2025 r. na
finansowanie budowy przedsiewziecia Atut IV,

- Zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach Inpro SA w Pekao SA jako zabezpieczenie kredytu
nr 25/907/SP/06 z 26.05.2025 r. przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci;

- Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach Domesty z rachunku bankowego w BS w Tczewie-
zabezpieczenie pozyczki udzielonej tej Spétce przez Agencje Rozwoju Przemystu SA.
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Zabezpieczenia ustanowione przez spoétki Grupy wg stanu na 31.12.2024 r.

* Zabezpieczenia na $rodkach trwalych i nieruchomosciach inwestycyjnych:

1. Hipoteka do kwoty 7.500 tys. zt ustanowiona na dziatce nr 186/2 zlokalizowanej w Gdansku przy
ul. Cementowej 5-9, KW GD1G/00072944/7 na rzecz Alior Bank SA w celu zabezpieczenia kredytu
w rachunku biezgacym udzielonego DOMESTA Sp. z o.0.

2. Hipoteka do kwoty 510 tys. zt na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku, ul. Opata Jacka
Rybinskiego 8, KW nr GD1G/00082949/5 stanowigca zabezpieczenie kredytu w rachunku biezgcym
zaciggnietego przez PI ISA Sp. z o.0.

3. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA
udziale w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wtasnosci do
lokalu niemieszkalnego nr2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezagcym w kwocie 15.000
tys. zt w Alior Bank SA do dnia 05.12.2023 r., ktére zostato przeniesione w dniu 18 lipca 2024 roku
jako zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 16.000 tys. zt w Alior
Bank SA)

4. Hipoteka umowna do kwoty 25.500 tys. zt ustanowiona na rzecz Agencji Rozwoju Przemystu SA z
siedzibq w Warszawie na nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Budowlanych, objetej KW
nr GD1G/00299491/3 stanowigca zabezpieczenie sptaty kapitatu, odsetek i innych kosztéw
zwigzanych z pozyczka udzielong spotce DOMESTA.

5. Hipoteka umowna do kwoty 52.500 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci lokalowej w Jastarni,
ul. Kosciuszki 2A, KW GD2W/00040638/7 (hotel Dom Zdrojowy****) na rzecz Administratora
Hipoteki czyli BSWW Trust Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, stanowigca zabezpieczenie obligacji
wyemitowanych przez INPRO SA o wartosci 35.000 tys. zt z terminem sptaty 7.10.2025 r.

** Zabezpieczenia na aktywach obrotowych

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majgtku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2024 r. w facznej kwocie
354.075 tys. zt znajduje sie w nocie nr 25.

Oprdécz tego ustanowiono réwniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym Grupy:

- Sadowy zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich rachunkach INPRO SA w Alior Banku SA jako
zabezpieczenie sptaty kredytu nr U0003653077839 z dnia 26.06.2023 r. podpisanego z Alior
Bankiem SA i przeznaczonego na finansowanie budowy apartamentow w Mikotajkach;

- Zastaw finansowy na rachunkach w BOS Bank SA jako zabezpieczenie spiaty kredytu nr
S/65/02/2024/1098/K/KON z dnia 26.06.2024 r. i przeznaczonego nha finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut III;

- Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach Domesty z rachunku bankowego w BS w Tczewie-
zabezpieczenie pozyczki udzielonej tej Spotce przez Agencje Rozwoju Przemystu SA.

38. Istotne sprawy sadowe

W okresie sprawozdawczym przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej nie toczyly sie istotne postepowania dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci INPRO SA lub jednostki od niej zaleznej.
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39. Instrumenty finansowe

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych, jakie Grupa posiadata na dzien 30.09.2025 roku oraz
na dzien 31.12.2024 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych

sprawozdaniach za poszczegdlne okresy z nastepujacych powoddw:

- w odniesieniu do instrumentow krotkoterminowych ewentualny wptyw dyskonta nie jest istotny,
- instrumenty te dotycza transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

Klasyfikacja wedtug

Aktywa finansowe MSSF 9 30.09.2025 31.12.2024
aktywa wyceniane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug w zamortyzowanym 14 251 17 551
koszcie

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe j.w. 46 792 45 565
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty j.w. 78 417 40 782
Pozostate naleznosci finansowe poza zakresem
dtugoterminowe (leasing) MSSF 9 4502 397
Pozostate naleznosci finansowe poza zakresem 1 630 493
krotkoterminowe (leasing) MSSF 9

145 592 104 788
Zobowiazania finansowe Klasyfikacla 30.09.2025 31.12.2024

wedtug MSSF 9 D B
zobowigzania
Diugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe finansowe wyceniane 59 123 47 012
W zamortyzowanym
koszcie

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe j-w. 69 558 31 287
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j-w. 43 064 38 598
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen jow. 609 533
Zobowigzania inne j-w. 2 499 1152
D+u_goterm|no_we, zobowaga_nla z tytutu emisji JowW. 87 559 12 379
dtuznych papieréw wartosciowych
Kro_tkotermlnpwg zobOW|a>z_an|a z tytutu emisji jow. 8 132 48 171
dtuznych papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe poza zakresem
dtugoterminowe (leasing) MSSF 9 3981 4051
Pozostate zobowigzania finansowe poza zakresem
krotkoterminowe (leasing) MSSF 9 2 261 2278

276 786 185 461
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40. Transakcje z podmiotami powiazanymi

INPRO SA JAKO KUPUJACA

| Okreslenie 01.01.2025 01.01.2024
Druga strona transakcji | 4o nsakciji -30.09.2025 -30.09.2024
MS 15 Sp. z 0.0. Ustugi 1.618 985
projektowe
ZOBOWIAZANIA INPRO SA
Druga strona transakeji | Okreslenie 30.09.2025 31.12.2024
transakcji
MS 15 Sp. z 0.0. Ustugi ; 438
projektowe
ZALICZKI WYPLACONE PRZEZ INPRO SA
.. | Okreslenie 30.09.2025 31.12.2024
Druga strona transakcji -
transakcji
MS 15 Sp. z 0.0. Ustugi 208 -
projektowe
INPRO SA JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE
Druga strona transakcii Okreslenie 01.01.2025 01.01.2024
9 1 transakgji -30.09.2025 -30.09.2024
Cztonkowie Zarzadu i
Rady Nadzorczej INPRO Dywidenda 5.221 5.221
SA
INBET SP. Z 0.0. JAKO KUPUJACA
N Okreélenie 01.01.2025 01.01.2024
Druga strona transakcji | ¢z hsakji -30.09.2025 -30.09.2024
PKB MERONK S.C. Ustugi 427 222
projektowe
INBET SP. Z 0.0. JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE
Druga strona transakecii Okreslenie 01.01.2025 01.01.2024
9 1 transakgji -30.09.2025 -30.09.2024
Cztonek Rady Nadzorczej | Dywidenda
INBET (brutto) 394 >30
ZOBOWIAZANIA INBET SP. Z 0.0.
Wierzyciel Okreslenie 30.09.2025 31.12.2024
transakgcji
PKB MERONK S.C. Ustugi 10 -
projektowe
DOMESTA SP. Z 0.0. JAKO WYPLACAJACA DYWIDENDE
Druaa strona transakcii | 2kreslenie 01.01.2025 01.01.2024
ga stro 1 transakgji -30.09.2025 -30.09.2024
Cztonkowie Zarzadu i .
Rady Nadzorczej (Dbyr"LVI'tfs)”da 2.406 2.750
DOMESTY
ISA SP. Z 0.0. JAKO SPRZEDAJACA
Druaa strona transakcii | okresienie 01.01.2025 01.01.2024
ga stro W | transakcji -30.09.2025 -30.09.2024
Cztonkowie Rady Ustugi _ 97
Nadzorczej Inpro SA instalacyjne
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES 9 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 ROKU

. . 01.01.2025 01.01.2024 01.07.2025 01.07.2024
Sprawozdanie z catkowitych  Nota _39,99.2025 -30.09.2024 -30.09.2025 -30.09.2024
dochodéw

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 123 506 126 223 35 088 23 562
Koszt wtasny sprzedazy (88 926) (91 530) (25 639) (15 624)
Zysk brutto ze sprzedazy 34 580 34 693 9 449 7 938
Koszty sprzedazy 4 (6 892) (5070) (2 112) (1 883)
Koszty ogdlnego zarzadu 4 (13 572) (10 826) (4 423) (4 219)
Pozostate przychody operacyjne 599 1146 149 228
Pozostate koszty operacyjne (170) (756) (56) (27)
Zysk na dziatalnosci 14 545 19 187 3 007 2 037
operacyjnej
Przychody finansowe 11 894 9 927 656 173
Koszty finansowe (4 884) (3 335) (1 883) (1 316)
Zysk brutto 21 555 25 779 1780 894
Podatek dochodowy (2 273) (3173) (677) (104)
Zysk netto z dz_laialnosm 19 282 22 606 1103 790
kontynuowanej
Inne catkowite dochody - - - -
CALKOWITE DOCHODY
OGOLEM 19 282 22 606 1103 790
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt/akcje):
- podstawowy 0,48 0,56 0,03 0,02
- rozwodniony 0,48 0,56 0,03 0,02
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 ROKU

30.09.2025 31.12.2024
AKTYWA Nota

(niebadane) (badane)
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 139 508 137 484
Rzeczowe aktywa trwate 7 027 6 286
Pozostate wartosci niematerialne - 2
Nieruchomosci inwestycyjne 29 519 29 830
Naleznosci dtugoterminowe 5232 1239
Udziaty w jednostkach powigzanych 67 293 64 942
Pozostate aktywa finansowe 5 30 150 35 150
Aktywa z tyt. odroczonego podatku _ )
dochodowego
Pozostate aktywa 287 35
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 554 614 455 057
Zapasy 6 457 081 386 408
Naleznosci z ty_tu’ru, c_Iostaw i ustug oraz 7 20 682 23 757
pozostate naleznosci
Biezace aktywa podatkowe - 1252
Pozostate aktywa finansowe 5 28 365 31123
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 48 486 12 517
SUMA AKTYWOW 694 122 592 541
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 ROKU

(CIAG DALSZY)

30.09.2025 31.12.2024
PASYWA .
(niebadane) (badane)
Kapitat witasny 431 065 421 793
Wyemitowany kapitat akcyjny 4 004 4 004
Kapitaty rezerwowe 11 531 11 531
Nadwyzka ze sprzedazy cen akcji 62 237 62 237
Zyski zatrzymane 353 293 344 021
Zobowiazania dlugoterminowe 92 953 28 414
Rezerwa z tytutu $wiadczen emerytalnych 320 320
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 57 1 850
dochodowego
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 37 950 20 563
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 1254 1214
Zobowigzania handlowe i pozostate 5093 4 219
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
o e 46 929 -
papierow wartosciowych
Rozliczenia miedzyokresowe dfugoterminowe 1 350 248
Zobowiazania krotkoterminowe 170 104 142 334
Rezerwy krétkoterminowe 12 902 15 758
Kredyty i pozyczki 61 695 17 262
Zobpw[qzanla z,ty_tu%u emisji diuznych 3860 35 504
papierow wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 824 614
Zobowigzania biezace z tytutu podatku
55 -
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 90 220 72 877
Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 548 229
Stan zobowiazan ogoétem 263 057 170 748
SUMA PASYWOW 694 122 592 541
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES 9 MIESIECY

ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 ROKU

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

01.01.2025
-30.09.2025

(niebadane)

01.01.2024
-30.09.2024

(niebadane)

2Zysk przed opodatkowaniem brutto 21 555 25 779
Korekty o pozycje: (59 629) (13 784)
Amortyzacja 1141 699
Odsetki i dywidendy, netto (6 308) (6 171)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej (585) -
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci 4728 (3 033)
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw (75 544) (42 447)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan 20 730 38 639
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) rozliczen
miedzyokresowych kosztow (763) (214)
wa;k:szenle/ (zmniejszenie) przychoddw przysztych (172) (247)
okresow
Zmiana stanu rezerw (2 856) (1 010)
Srodki p_len_lezne wygenerowane z dziatalnosci (38 074) 11 995
operacyjnej
Zaptacony podatek dochodowy (2 760) (5 108)
Przeplyv_vy ;_)|equne netto z dziatalnosci (40 834) 6 887
operacyjnej
01.01.2025 01.01.2024
-30.09.2025 -30.09.2024

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

(niebadane)

(niebadane)

Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci

X . 762 89
niematerialnych
Dywidendy otrzymane od jednostek powigzanych 11 060 9 372
Otrzymane odsetki - 310
Inne wpltywy inwestycyjne (zwrot doptat) 5000 -
Sptata udzielonych pozyczek - 1 000
NabYCie akwaéw finansoyvyc-h (2 350) )
(udziaty w jednostce zaleznej)
N.abycie r.zeczowych aktywoéw trwatych i wartosci (629) (414)
niematerialnych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 13 843 10 357

inwestycyjnej
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES 9 MIESIECY

ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 ROKU (CIAG DALSZY)

01.01.2025 01.01.2024
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci ALk R
finansowe;j (niebadane) (niebadane)
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytéw 87 397 111 341
Wp’ryvxfy_z tytutu emisji dtuznych papierow 49 391 )
wartosciowych
Inne wptywy finansowe - leasing 1179 777
Ptatnosci z tytutu uméw leasingu finansowego (399) (292)
Sptata pozyczek/kredytow (25 576) (107 169)
Odsetki zaptacone (4 022) (2352)
Dywidendy wyptacone (10 010) (10 010)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (35 000) -
S-I‘Odkl pler_llqzne netto z dziatalnosci 62 960 (7 705)
finansowej
Zyvuz_ks?zenle_n_etto sta_nu srod,kow 35 969 9539
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 12517 18 081
Srodki pieniezne na koniec okresu 48 486 27 620

Strona 84 z 97



$rédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy INPRO SA za trzy kwartaly 2025

Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES 9 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 ROKU

Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w Kapitat sprzedaZy s ST Zyski
kapital t odstawow akeji powyzej w tym zatrzymane SEH
ETPIELS WA P Y wartosci z aktualizacji Y
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2025 4 004 62 237 11 531 344 021 421 793
Wyptata dywidendy (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto 19 282 19 282
za rok obrotowy
Stan na 30.09.2025 4 004 62 237 11 531 353 293 431 065
Nadwyzka ze Kapitat
Zestawienie zmian w Kapitat sprzedazy rezerwowy, Zyski
kapital } odstawow akejlipowyZe) LY ] zatrzymane SEET
apitaieiwiasnym P Y wartosci z aktualizacji Y
nominalnej wyceny
Stan na 01.01.2024 4 004 62 237 11 531 316 515 394 287
Wyptata dywidendy - - - (10 010) (10 010)
Zysk (strata) netto 22 606 22 606
za rok obrotowy
Stan na 30.09.2024 4 004 62 237 11 531 329 111 406 883
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1. Odniesienie do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy

W skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego Spodtka zaprezentowata jedynie te noty, ktdre sq istotne dla wtasciwej oceny sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spoétki, a nie zostaty zamieszczone w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Noty nr 5-8 oraz 16 (istotne wydarzenia po
dniu bilansowym) zamieszczone w skréconej informacji dodatkowej do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczg takze niniejszego sprawozdania.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INPRO SA za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesénia 2025 roku zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia
21 listopada 2025 roku do publikacji w dniu 24 listopada 2025 roku.

3. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze $rddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2025 r. zostatlo sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srddroczna
Sprawozdawczos$¢ Finansowa”.

Niniejsze niezbadane $rddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac fgcznie ze zbadanym jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok zakoniczony
31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze $rdodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w
konwencji kosztu historycznego oraz przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien podpisania niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

Niniejsze srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich
ztotych (PLN). Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Spétki. Dane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
jednostkowego sprawozdania INPRO SA za rok zakonczony 31 grudnia 2024 r. poza wyjatkami
opisanymi w nocie 5 skroconej informacji dodatkowej do srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.
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4. Przychody i koszty

e e 01.01.2025 01.01.2024
-30.09.2025 -30.09.2024
Przychody ze sprzedazy produktéw 118 455 122 859
Przychody ze sprzedazy ustug 5051 3 364
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatdw - -
Razem przychody ze sprzedazy 123 506 126 223
ey e e 01.01.2025 01.01.2024
-30.09.2025 -30.09.2024
Amortyzacja srodkdow trwatych 696 569
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2 10
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 443 120
Zuzycie materiatéw i energii 33 948 43 560
Ustugi obce 108 769 95 048
Podatki i optaty 2 849 1 853
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: 21 320 17 384
- koszty wynagrodzen 17 505 14 185
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 3815 3199
Pozostate koszty, w tym 5 345 6 134
- koszty kredytu 2 689 3338
- reprezentacja i reklama 1954 1824
- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 347 443
- podréze stuzbowe 39 187
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 316 342
Razem koszty rodzajowe 173 372 164 678
ngsegztjv;lg;z()eSZL? 23_r)oduktow na wiasne (4 871) (30 498)
Koszty sprzedazy (-) (6 892) (5 070)
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (13 572) (10 826)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow -
Koszt wlasny sprzedazy 88 926 91 530
taczne koszty sprzedanych produktow,
towarow i materialow, sprzedazy i koszty 109 390 107 426

ogolnego zarzadu
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5. Pozostate aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe

2 . 30.09.2025 31.12.2024
krotkoterminowe
Zaliczki zgromadzone na rachunkach
wyodrebnionych wptywdw (rachunki 28 365 31123
powiernicze)*
Razem 28 365 31123
*dotyczy wptat dokonywanych przez klientéw na podstawie umdw deweloperskich
Pozostale aktywa finansowe 30.09.2025 31.12.2024
diugoterminowe e B
Doptaty do kapitatu jednostki powigzanej 30 150 35150
Pozyczki dla jednostek powigzanych - -
Razem 30 150 35 150
6. Zapasy
Zapasy 30.09.2025 31.12.2024
Materiaty wediug ceny nabycia 630 647
Produkcja w toku wedtug kosztu
wytworzenia 231 906 128 882
Produkty gotowe wedtug kosztu
wytworzenia 58 815 106 330
Towary wedtug ceny nabycia 165 730 150 549
Razem 457 081 386 408
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

30.09.2025 31.12.2024

Naleznosci od jednostek powigzanych 451 265
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 303 117
Inne naleznosci finansowe 148 148
Naleznosci od pozostatych jednostek 19 618 23 390
Wartosc¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8 050 12 022
Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy 2282 5 315
podatek dochodowy
Zaliczki na zapasy 7432 8419
Zaliczki na srodki trwate 215 134
Inne naleznosci niefinansowe 9 7
Inne naleznosci finansowe 1630 493
Naleznosci brutto 20 069 23 655
Odpis aktualizujacy naleznosci (120) (120)
Krc_:tkotermmowe rozliczenia 733 222
miedzyokresowe czynne, w tym:
- koszty prenumeraty czasopism 3 11
- programy komputerowe, domeny, licencje 50 49
- koszty ubezpieczen 165 133
- reklamy 5 16
- optaty dotyczace GPW i KDPW 30 -
- koszty otrzymanych zabezpieczen/gwarancji 333 -
- opfaty z tyt. wieczystego uzytkowania,

. = 79 -

podatek od nieruchomosci

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 68 13
Naleznosci ogoétem (netto) 20 682 23 757
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8. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki, wyemitowane obligacje oraz

zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Diugoterminowe zobowigzania finansowe 30.09.2025 31.12.2024
Zob,owuqz.an!a z tytutu !easmgu finansowego i 1 254 1214
umow dzierzawy z opcjq zakupu

Kredyty i pozyczki 37 950 20 563
Obligacje dtugoterminowe 46 929 -
Razem 86 133 21777
K_rotkotermmowe zobowigzania 30.09.2025 31.12.2024
finansowe

ZobIOW|qz_an!a Z tytutu I_easmgu finansowego i 824 614
umow dzierzawy z opcjq zakupu

Kredyty i pozyczki 61 695 17 262
Obligacje- czesc¢ krétkoterminowa 3 860 35 594
Razem 66 379 53 470
War_tosc nominalna minimalnych opitat 30.09.2025 31.12.2024
leasingowych

W okresie 1 roku 824 614
W okresie od 1 do 3 lat 972 866
W okresie od 3 do 5 lat 48 165
Powyzej 5 lat 234 183
Razem zobowiazania z tytutu leasingu

finansowego - minimalne optaty leasingowe 2 078 1 828
ogotem

Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 69 69
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9. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiazania dlugoterminowe 30.09.2025 31.12.2024
Wobec jednostek powigzanych 242 184
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 242 184
Wobec jednostek pozostatych 4 851 4 035
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 851 4 035
Inne zobowigzania - -
Razem zobowigzania z tytulu dostaw i

ustug oraz pozostale zobowigzania 5093 4 219
dlugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe 30.09.2025 31.12.2024
Wobec jednostek powigzanych 2234 1974
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2234 1974
Zaliczki otrzymane - -
Wobec jednostek pozostatych 87 986 70 903
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 19 269 18 575
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 287 257
Z_o?oma;ama budzetowe z innych tytutdw niz 1390 1057
biezacy podatek dochodowy

Zaliczki otrzymane 66 742 50 703
Inne zobowigzania 298 311
Razem zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostale zobowigzania 90 220 72 877
krotkoterminowe

Razem zobowigzania z tytutlu dostaw i 95 313 27 096

ustug oraz pozostale zobowigzania
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10. Instrumenty finansowe

Klasyfikacja

Aktywa finansowe wedtug MSSF 9 30.09.2025 31.12.2024
aktywa wyceniane
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug w zamortyzowanym 8 233 12 019
koszcie
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe j-w. 28 365 31123
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty j-w. 48 486 12 517
Pozostate haleznosu filnansowe iw. 5932 1239
dtugoterminowe (leasing)
Po’zostaire n_aleznosa flpansowe w. 1778 641
krotkoterminowe (leasing)
92 094 57 539
. - Klasyfikacja
Zobowigzania finansowe wedtug MSSF 9 30.09.2025 31.12.2024
zobowigzania
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty finansowe wyceniane 37 950 20 563
bankowe w zamortyzowanym
koszcie
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty ™ 61 695 17 262
bankowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j.w. 26 596 24 768
Zob_ow!qzama z,ty_tu’ru emisji dtluznych ™ 50 789 35 594
papierow wartosciowych
Pozostate _zobOW|qzan!a finansowe ™ 1 254 1214
dtugoterminowe (leasing)
Po,zosta’re z_obowazamz.a finansowe iw. 824 614
krotkoterminowe (leasing)
179 108 100 015
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11. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Przychody ze sprzedazy 01.01.2025| 01.01.2024| 01.07.2025| 01.07.2024
wyrobow, ustug, towarow _ _ _ _
| materiatow do jednostek 30.09.2025| 30.09.2024| 30.09.2025| 30.09.2024
powiazanych

Inbet Sp. z o0.0. 131 146 47 57
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 31 31

Hotel Mikotajki Sp. z o.0. 31 31

DOMESTA Sp. z o.0. - - - -
PI ISA Sp z o0.0. 172 165 68 52
SML Sp z o.0. 59 64 19 22
Cztonkowie Zarzadu

Razem 424 437 152 149
T ol R ek 01.01.2025- 01.01.2021 01.07.2025_ 01.07.2021
powiazanych 30.09.2025 30.09.2024| 30.09.2025| 30.09.2024
Inbet Sp. z 0.0. 5450 9077 1337 2 355
PI ISA Sp z o0.0. 5023 5516 1992 1628
SML Sp z o0.0. 143 469 8 337
Hotel Mikofajki Sp. z o.0. 722 - - -
MS 15 Sp. z o.0. 1618 - 804 -
Razem 12 956 15 062 4 141 4 320
Dywidenda wyptacona przez Inpro SA 01.01.2025 01.01.2024
jednostkom powigzanym osobowo -30.09.2025 -30.09.2024
Cztonkom Zarzadu Inpro SA 4 868 4 868
Cztonkom Rady Nadzorczej 353 353
!Razem dyW|dencI_a wyptacona przez Inpro SA 5221 5221
jednostkom powiazanym

Dywidenda otrzymana przez Inpro SA od 01.01.2025 01.01.2024
jednostek powiazanych: -30.09.2025 -30.09.2024
Inbet Sp. z o.0. 1 607 2410
Domesta Sp. z o.0. 4 794 3 850
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 4 481 2912
SML Sp. z o.0. - 100
PI ISA Sp. z o.0. 178 100
Razem dywidenda otrzymana przez Inpro SA 11 060 0372

od jednostek powiazanych
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Naleznosci od jednostek powigazanych

30.09.2025 31.12.2024
::If;nn(:fg;z tytutu dostaw i ustug 303 117
Inbet Sp. z o0.0. 28 17
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 4 4
Hotel Mikofajki Sp. z o.0. 4 4
PI ISA Sp. z o.0. 24 17
SML Sp. z o.0. 35 75
MS 15 Sp. z o.0. 208 -
Inne naleznosci do 12 m-cy 148 148
SML Sp. z o.0. 148 148
Inne naleznosci powyzej 12 m-cy 730 842
SML Sp. z o.0. 730 842
Razem naleznosci od jednostek powigzanych 1181 1107
Inbet Sp. z o.0. 28 17
Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. 4 4
DOMESTA Sp. z o.0. - -
Hotel Mikofajki Sp. z o.0. 4 4
PI ISA Sp. z o.0. 24 17
SML Sp. z 0.0. 913 1 065
MS 15 Sp. z o.0. 208 -
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
30.09.2025 31.12.2024
ﬁgblozwri‘?_zca;nia z tytutu dostaw i ust. - 2234 1974
Inbet Sp. z o0.0. 764 1011
PI ISA Sp. z 0.0. 1461 491
SML Sp. z 0.0. 9 34
MS 15 Sp. z o.0. - 438
gg‘llavc.wzlzqﬁ_ncl; z tytutu dostaw i ust. 242 184
Inbet Sp. z 0.0. - -
PI ISA Sp. z o.0. 232 174
SML Sp. z o.0. 10 10
Inne zobowigzania do 12 m-cy 161 162
Inbet Sp. z 0.0.— wptyw MSSF 16 161 162
Inne zobowigzania pow. 12 m-cy 318 412
Inbet Sp. z 0.0.— wptyw MSSF 16 318 412
Razem zobowiazania 2 955 2732
Inbet Sp. z 0.0. 1243 1 585
PI ISA Sp. z o.0. 1693 665
SML Sp. z o.0. 19 44
MS 15 Sp. z o.0. - 438
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12. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Zobowiagzania warunkowe

Zobowiazania warunkowe 30.09.2025 31.12.2024

Zobowigzanie z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtéwnej mierze jako 761 761
zabezpieczenie umdw handlowych

Pozostate zobowigzania warunkowe - -

Razem zobowigzania warunkowe 761 761

Zobowiazania warunkowe na dzien 30.09.2025 i 31.12.2024 roku:

1. Bankowa gwarancja zaptaty w kwocie 2.537.220,58 zt wystawiona na zlecenie INPRO SA przez
mBank SA na rzecz Skarbu Panstwa - Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z
terminem obowigzywania 31.12.2027 r., przy czym gwarancja ulegta redukcji do wysokosci
761.166,17 zt po otrzymaniu przez bank protokotu koncowego odbioru robot i stanowi¢ bedzie
zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi za wady. Gwarancja zostata wystawiona w
celu zagwarantowania prawidtowego wykonania umowy drogowej, ktora zostata podpisana przez
INPRO i GDDKiA - dotyczy przebudowy ukfadu drogowego ul. Jana III Sobieskiego i ul.
Kombatantéw w Rumi.

Aktywa warunkowe

Aktywa warunkowe 30.09.2025 31.12.2024
Otrzymane gwarancje 14 012 13 328
Razem aktywa warunkowe 14 012 13 328

Gtowna pozycje aktywdw warunkowych na dzien 30.09.2025 r. stanowi gwarancja Funduszu
Gwarancji Ptynnosciowych do kwoty 12.000 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia 04.03.2026 r.
ustanowiona jako zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezgcym w kwocie 15.000 tys. zt
udzielonego INPRO SA przez Alior Bank SA (na podstawie aneksu do umowy kredytowej nr 10 z dnia
05.12.2023r.)

13. Zabezpieczenia na aktywach Spoftki

Zabezpieczenia ustanowione przez spotki Grupy-

T e I 30.09.2025 31.12.2024
- na aktywach trwatych * 54 000 24 000
- na aktywach obrotowych ** 381 150 264 900
Razem 435 150 288 900
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Zabezpieczenia na aktywach trwatych na 30.09.2025 r.

1. Hipoteka faczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujagcym INPRO SA
udziale w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie
wiasnosci do lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00083407/1 (zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie
16.000 tys. zt w Alior Bank SA)

2. Hipoteka taczna do kwoty 30.000 tys. zt na rzecz SGB Bank SA na 40 odrebnych nieruchomosciach
lokalowych (apartamentach dzierzawionych spotce Doradzamy PL Leszek Mieczkowski) w
Mikotajkach, dla ktorych wyodrebniono ksiegi wieczyste po ich wytaczeniu z KW
OL1M/00037563/3 (prawne zabezpieczenie sptaty limitu kredytowego w kwocie 20.000 tys. zt w
SGB Bank SA)

Zabezpieczenia na aktywach obrotowych na 30.09.2025 r.

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majgtku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 30.09.2025 r. w tgcznej kwocie
381 150 tys. zt znajduje sie w nocie nr 33.

Oprdécz tego ustanowiono rowniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym Spétki:

- zastaw finansowy na rachunkach w BOS Bank SA jako zabezpieczenie sptaty kredytu nr
S/65/02/2024/1098/K/KON z dnia 26.06.2024 r. i przeznaczonego na finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut III oraz kredytu S/45/05/2025/1098/K/KON z dnia 30.07.2025 r. na
finansowanie budowy przedsiewziecia Atut IV

- zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach Inpro SA w Pekao SA jako zabezpieczenie kredytu
nr 25/907/SP/06 z 26.05.2025 r. przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatalnosci.

Zabezpieczenia na aktywach trwatych na 31.12.2024 r.

1. Hipoteka taczna do kwoty 24.000 tys. zt na rzecz Alior Bank SA na przystugujacym INPRO SA
udziale w wysokosci 5799/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Gdansku przy ul. Opata Jacka Rybinskiego, KW nr GD1G/00068140/0 oraz na prawie wtasnosci do
lokalu niemieszkalnego nr 2 w Gdansku, przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, KW nr
GD1G/00083407/1 (prawne zabezpieczenie sptaty kredytu w rachunku biezagcym w kwocie 15.000
tys. zt w Alior Bank SA do dnia 05.12.2023 r., ktére zostato przeniesione w dniu 18 lipca 2024 roku
jako zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie 16.000 tys. zt w Alior
Bank SA)

Zabezpieczenia na aktywach obrotowych na 31.12.2024 r.

Dotyczy prawnych zabezpieczen ustanowionych na majatku obrotowym. Zestawienie hipotek
ustanowionych na aktywach obrotowych wg stanu na dzien 31.12.2024 r. w tgcznej kwocie
264.900 tys. zt znajduje sie w nocie nr 25.

Oprocz tego ustanowiono réwniez nastepujace zabezpieczenia na majatku obrotowym Spétki:

- Saqdowy zastaw finansowy i rejestrowy na wszystkich rachunkach INPRO SA w Alior Banku SA jako
zabezpieczenie sptaty kredytu nr U0003653077839 z dnia 26.06.2023 r. podpisanego z Alior
Bankiem SA i przeznaczonego na finansowanie budowy apartamentéw w Mikotajkach,

- Zastaw finansowy na rachunkach w BOS Bank SA jako zabezpieczenie sptaty kredytu nr
S/65/02/2024/1098/K/KON z dnia 26.06.2024 r. i przeznaczonego nha finansowanie budowy
przedsiewziecia Atut III.
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Wszystkie kwoty w tysiacach ztotych, o ile nie podano inaczej
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