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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2025 roku, ktérego elementem sg niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia z dnia 6 czerwca
2025 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spdtki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spétka,
Emitent) oraz podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa
INTERBUD-LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 61 ust. 1 Rozporzadzenia Spétka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrdocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
INTERBUDLUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za I-Ill kwartat | 22 -l kwartat | za I-lll kwartat | za I-lll kwartat
sak.30-09- | 2ak.30-09- | zak.30-09- | zak.30-09-
2025 2024 2025 2024
I | Przychody netto ze sprzedazy 14 199,77 1940,79 3351,77 451,12
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 12 315,02 1613,38 2 906,89 375,01
M. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1884.75 32741 444,88 76.10
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1253.20 2289421 2295 81 -672.73
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 88423 -2344.79 -444.76 -545 02
VI. | Zysk (strata) netto -1894,79|  -2117,33 -447,25 -492,15
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j -19 586,82 -9552,85 -4 623,35 -2220,46
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
VI i nwestycyjne; -345,05 662,19 -81,45 153,92
Przeptywy srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci
Xl | finansowej 21 879,90 9216,95 5 164,62 2142,38
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 1948,03 326,30 459,82 75,84
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2025 31-12-2024 30-09-2025 31-12-2024
XI. | Aktywa trwate 1613,67 1465,13 377,98 342,88
Xll. | Aktywa obrotowe 51622,95| 38582,17|  12091,95 9 029,29
Xlll. | Aktywa razem 53236,62| 40047,30|  12469,93 9372,17
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 40 805 71 28 230.61 9558 16 6 606.74
XV. Zobowiqzania dfugoterminowe 20 084,79 346215 4 704,58 81024
XVI. Zobowiqzania krotkoterminowe 2072092 24 768 .46 4 853,58 5796 50
XVIl. | Kapitaf whasny 1243091|  11816,69 2911,77 2765,43
XVIll. | Kapitat zaktadowy 1127,60 1 027,60 264,12 240,49
XIX. | Pasywa, razem 53236,62|  40047,30 12 469,93 9372,17
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XX.

llos¢ akeji (w tys. szt.)* 11276 10276 11276 10276

XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,17 0,21 -0,04 -0,05

XXIl. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,17 0,21 -0,04 -0,05

XXIIl. | Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 1,10 1,15 0,26 0,27

XXIV. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 1,10 1,15 0,26 0,27

XXV. |Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki

sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za I-lll kwartat | 2@ IFlll kwartat | za I-lll kwartat | za I-1Il kwartat
zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09-
2025 2024 2025 2024
.| Przychody netto ze sprzedazy 972,15 814,00 229,47 189,21
Il. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 962,77 77,69 227,26 18,06
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9,37 736,32 2,21 171,15
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -1559,37 -1586,07 -368,08 -368,66
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 236,16 -1009,55 -527,83 -234,66
VI | Zysk (strata) netto -2 117,40 -1111,33 -499,80 -258,32
VII. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -6 284,63 -1652,79 -1483,45 -384,17
VIl Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -7 347,54 -2 406,08 -1734,34 -559,27

IX. Przeptywy srodkdéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej 14 323,90 4723,39 3 381,07 1097,90
X. | Przeptywy pienigzne netto, razem 691,73 664,52 163,28 154,46

tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2025 31-12-2024 30-09-2025 31-12-2024

XI. | Aktywa trwate 24 733,17 17 353,80 5793,40 4 061,27
Xil. | Aktywa obrotowe 10 232,05 5076,50 2396,71 1188,04
Xill. | Aktywa razem 34 965,21 22 430,30 8 190,11 5249,31
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 18 494,42 6 342,10 4332,06 1484,23
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 12 225,16 430,61 2 863,57 100,77
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 6 269,26 5911,50 1 468,49 1 383,45
XVII. | Kapitat wiasny 16 470,80 16 088,19 3 858,05 3 765,08
XVIIl. | Kapitat zaktadowy 1127,60 1027,60 264,12 240,49
XIX. | Pasywa, razem 34 965,21 22 430,30 8190,11 5249,31
XX. | llos¢ akeji (w tys. szt.)* 11276 10276 11276 10276
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -0,19 -0,11 -0,04 -0,03
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,19 -0,11 -0,04 -0,03
XXIII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 1,46 1,57 0,34 0,37
XXIV. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) 1,46 1,57 0,34 0,37
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
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1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujacego na
dzien bilansowy tj. 30 wrzesnia 2025 r. (1 EUR =4,2692 PLN) i na dzieri 31 grudnia 2024 r. (1 EUR =4,2730 PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczone zostaty po
kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien kazdego z
miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2025 r.
(1 EUR =4,2365 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 r. (1 EUR = 4, 3022 PLN).

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1

Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

Grupe Kapitalowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca Interbud-Lublin S.A. oraz jednostki zaleine
bezposrednio i posrednio:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

RUPES Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku w Lu-
blinie. Przedmiotem jej dziatalnosci jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zakta-
dowy spoétki wynosi 950.000,00 zt.

INTERBUD-APARTMENTS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatal-
nosci jest dziatalnos¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.305.000,00 zt.

INTERBUD-CONSTRUCTION Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Lublinie, ktérej przedmiotem dzia-
talnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy
Spétki wynosi 4.243.750,00 zt.

Apartments Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatal-
nosci jest przede wszystkim wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami. Spétka zostata utworzona na mocy
aktu notarialnego w dniu 24 lipca 2020 roku. Przez spétki Interbud - Apartments Sp. z 0. 0. w Lublinie oraz
Rupes Spétka z 0.0., Obecnie Grupa Kapitatowa jest w posiadaniu 55% udziatéw w tym podmiocie.

WRP Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka Weglin Retail Park sp. z
0.0. zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku przez Interbud Lublin S.A. oraz Interbud — Apartments Sp. z
0.0. W | kwartale 2024 roku dokonano sprzedazy czesci udziatdw w WPR Spétka z 0.0. poza Grupe Kapita-
towg i obecnie Grupa Kapitatowa jest w posiadaniu 60% udziatéw w tym podmiocie.

Interbud Centrum Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci
jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spétki wy-
nosi 50.000 zt. Spotka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 24 czerwca 2024 roku przez
Interbud Lublin S.A. oraz osobe fizyczng. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 90% i 10% udziatéw w kapi-
tale Spotki.

Flow Mokotow Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spotki wynosi
10 000 zt. Spétka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 17 lutego 2025 roku przez Rupes Sp.
z 0.0. oraz osoby fizyczne. Zatozyciele posiadajg odpowiednio 50% i 50% udziatéw w kapitale Spotki.

Interbud Silesia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spotki wynosi
10 000 zt. Spotka zostata utworzona przez Interbud Lublin SA (60% udziatéw) oraz Rupes Sp. z 0.0. (40%
udziatéw), ktéra w dniu 27 sierpnia 2025 r. zbyta posiadane 40% udziatéw na rzecz spotki Jamar sp. z 0.0. z
siedzibg w Katowicach.
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Nazwa spotki Udzi:ln:)iet:;:::r;d'? ;ri’ii::léeredni Zaleinoéé.od-jedt\ostki
podstawowym na dzien publikacji dominujace]

RUPES Spétka. z 0.0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z o. o. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z o. o. 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 55,00% bezposrednio
WRP Inwestycje Spotka z o.0. gg: 88:;: btfz(;isrfjer:jlr?io
Interbud Centrum Spétka z 0.0. 90,00% bezposrednio
Flow Mokotéw Spétka z o.o. 50,00% posrednio

Interbud Silesia Spétka z o.o. 60,00% bezposrednio

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spdtka) tworzyt Grupe Kapitatowa wraz
z oSmioma podmiotami zaleznymi tj. spétkg RUPES Sp. z 0.0., INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0. o., INTERBUD-
APARTMENTS Sp. z 0.0., WRP Inwestycje Sp. z 0.0., APARTMENTS INWESTYCJE Sp. z 0.0., Interbud Centrum Spotka
z 0.0., Flow Mokotow Spotka z 0.0. oraz Interbud Silesia sp. z 0.0. Wszystkie spétki zalezne podlegaty konsolidacji

metoda petna.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 r. Grupa Kapitatowa Interbud Lublin sktadata sie z nastepujgcych podmiotow:

INTERBUD-LUBLIN S.A.

Interbud Silesia sp. x0.0.
INTERBUD-CONSTRUCTION sp. 2 0.0. INTERBUD-APARTMENTS sp. 2z 0.0. 60 X udziotéw - INTERBUD - LUBLIN SA

100% udziatéw Interbud - Lublin S.A 100% udzioléw Interbud - Lublin $.A zotdw - spdika spozo
GK Interbud Lublin: Jomor sp. 200

APARTMENTS INWESTYCJE sp. 2 0.0, WRP Immestysie RUPES sp. 20.0.
sdziotéw INTERBUD - LUBLIN S.A O e I

not. sobo fi 100X udnob P = Lubin S.
16w INTERBUD-APARTMENTS p. 20.0. . '°':w° nmi: 00% uczittw interta
zioldw osoba fixyc

FLOW Mokotéw sp. 2z 0. 0.

50% udrotow Rupes sp. 20. 0
- otbw osobo fizyczna

INTERBUD CENTRUM sp. z 0.0.
90X vdziotéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
0% udziohdw osoba feycang 25% udrotow osobo fizycina

W dniu 10 pazdziernika 2025 r. spétka Interbud Apartments sp. z 0.0. zbyta wszystkie posiadane udziaty spotki
Apartments Inwestycje sp. z 0.0. (tj. 50%, 50 udziatow), na rzecz spotki Interbud Lublin SA (5 udziatéw), oraz na rzecz
dwoch osdéb fizycznych niepowigzanych osobowo ani kapitatowo ze spétkami GK Interbud Lublin (tgcznie 45
udziatéw). Po ww. transakcji udziaty w spdtce Apartaments Inwestycje posiada Interbud Lublin 55% udziatéw oraz
dwie osoby fizyczne tgcznie 45% udziatow.

W dniu 12 listopada 2025 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu spétki WRP Inwestycje sp. z 0.0. o kwote 50 000,00 zt
tj. z kwoty 50 000,00 zt do kwoty 100 000,00 zt w drodze utworzenia nowych udziatéw w liczbie 500. Nowe udziaty
zostaty objete przez nowego wspdlnika tj. spdtke Interbud - Lublin SA (300 udziatéw) oraz przez dwdch
dotychczasowych wspdlnikow, ktérzy objeli po 100 udziatéw kazdy. Po ww. transakcji udziaty w spdtce WRP
Inwestycje sp. z 0.0. posiada Interbud Lublin S.A. 30% udziatéw, Interbud Apartments sp. z 0.0. 30% udziatéw oraz
dwie osoby fizyczne, kazda po 20% udziatow.
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W zwigzku z powyzszymi zmianami na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa Interbud Lublin
sktadata sie z nastepujacych podmiotow:

INTERBUD-LUBLIN S.A.

i i Interbud Silesia sp. z 0.0,
INTERBUD-CONSTRUCTION sp. zo.0. INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0. : 60 % udziatéw - INTERBUD - LUBLIN SA
100% udziatow Interbud - Lublin S.A 100% udziatow Interbud - Lublin S.A 40% udziatow - spotka spoza
i GK Interbud Lublin: Jamar sp. zo.0

WRP Inwestycje sp. z0.0.

30% udziatéw INTERBUD - LUBLIN 5.4, RUPES sp.z0.0.
30% udziatéw INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0. H

APARTMENTS INWESTYCJE sp. z0.0.

55% udziatow INTERBUD - LUBLIN S.A.
23% udziatow osoba fizyczna
22% udziatow osoba fizyczna

100% udziatéw Interbud - Lublin S.A
20% udziatow osoba fizyczna et el

20% vdziatow osoba fizyczna

FLOW Mokotow sp.zo. 0.
50% udziatéw Rupes sp. z 0. 0.
25% udziatow osoba fizyczna
25% udziatéw osoba fizyczna

INTERBUD CENTRUM sp. zo.0.

90% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
10% vdziatow osoba fizyczna

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Grupa Kapitatowa Interbud Lublin nie posiada istotnych inwestycji
kapitatowych. Na dziert 30 wrzesnia 2025 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania spotki z Grupy
Kapitatowej Emitenta nie posiadaty oddziatéw/zaktadéw.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Siedziba: Al. Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sgdowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku)
pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 RUPES Sp. z o.0.

RUPES Sp. z 0.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 r. Poczgtkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Jedynym zadaniem
inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na dziatkach przy
ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-
mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Wraz ze sprzedazg w kwietniu 2022 r. ostatniego lokalu w
ww. budynku biurowym Spétka zakonczyta dziatalnosé zwigzang z jego komercjalizacjg. Emitent planuje powierzy¢
spotce realizacje czesci inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowej. Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt
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deweloperski w Warszawie. 31.12.2024 r. spétka dokonata zakupu nieruchomosci pod planowang inwestycje. Na
potrzeby realizacji inwestycji Rupes Sp. z 0.0. zatozyta podmiot Flow Mokotéw Sp. z 0.0., ktdrej to zostata sprzedana
nieruchomosé pod realizacje projektu. Rupes posiada 50% udziatéw we Flow Mokotéw Sp. z 0.0.,

2.1.2.2 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. i INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z o0.0.

Emitent realizuje inwestycje deweloperskie przez spétki celowe, ktére odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty spotki zalezne INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o.0. oraz
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. wynosi
4.243 tys. zi. Emitent posiada 100% udziatdw w tym podmiocie. Spdétka w 2019 roku zakonczyta projekty
deweloperskie Osiedle Nowy Felin oraz Osiedle Botanik 4. W 2023 roku spétka zakonczyta realizacje projektu
deweloperskiego w Lublinie pn. Osiedle Lotnikéw | Etapu (budynek B3) i Il Etapu (budynek B1 i B2). W 2025 roku
spotka koncentrowata sie na budowie trzeciego etapu Osiedla Lotnikéw. W ramach inwestycji powstato 36 lokali
mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe.

Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. wynosi 1.305 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spdtka realizowata projekt deweloperski pn. Osiedle Brzozy Ill. Spoétka aktualnie
prowadzi prace przygotowawcze do inwestycji w Warszawie gdzie we wrzesniu 2025 roku podpisata dwie
przedwstepne umowy na nabycie nieruchomosci gruntowych.

2.1.2.3 Apartments Inwestycje sp. z 0.0., WRP Inwestycje sp. z 0.0. Interbud Centrum sp. z o.0.

Spétka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zostata zatozona 24 lipca 2020 r. przez Interbud - Apartments sp. z o.0.
oraz Rupes sp. z 0.0. Na dzien publikacji niniejszego raportu udziaty w spoétce posiada Interbud Lublin S.A. 55%
udziatéw oraz dwie osoby fizyczne - tgcznie 50% udziatow. Spétka ma zajmowac sie realizacja czesci inwestycji
deweloperskich Grupy Kapitatowej w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Spotka WRP Inwestycje sp. z 0.0. powstata dniu 30 lipca 2020 r. jako spdtka pod nazwg Weglin Retail Park sp. z 0.0.
Na dzien publikacji niniejszego raportu udziaty w spétce WRP Inwestycje sp. z 0.0. posiada Interbud Lublin S.A. 30%
udziatéw, Interbud Apartments sp. z 0.0. 30% udziatéw oraz dwie osoby fizyczne, kazda po 20% udziatéw. Spétka
zajmowata sie budowa i komercjalizacjg Inwestycji retailparku, w styczniu 2022 roku projekt zostat sprzedany w
catosci. Obecnie spoétka prowadzi inwestycje deweloperskg pn. Zielony Felin zaktadajgcy w pierwszym etapie
budowe 2 budynkéw wielorodzinnych, w ramach ktdrych powstang 143 lokale mieszkalne (ponad 6200m2 PUM)
(etap 1).

2.1.2.4 Flow Mokotéw sp. z 0.0.

Spétka Flow Mokotdw sp. z 0.0. zawigzana zostata w dniu 17 lutego 2024 r., a udziaty w niej posiadajg Rupes sp. z
0.0. (50%) oraz dwie osoby fizyczne (po 25% kazda) niepowigzane osobowo ani kapitatowo z Grupg Kapitatowa
Interbud Lublin. Spdétka bedzie prowadzita nowa inwestycje deweloperskg polegajacg na budowie budynku
mieszkalnego w Warszawie. Spoétka Rupes ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada uzyskaé ostateczne
pozwolenie na budowe w | pdtroczu 2026 roku. W ramach projektu przygotowywane sg okoto 22 lokale mieszkalne
(ok 1160 m2 PUM).

2.1.2.5 Interbud Silesia sp. z 0.0.

Interbud Silesia sp. z 0.0. w Lublinie, zawigzana zostata w dniu 17 lipca 2025 roku, ktdrej przedmiotem dziatalnosci
jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 10
000 zt. Spotka zostata utworzona przez Interbud Lublin SA (60% udziatéw) oraz Rupes Sp. z 0.0. (40% udziatow),
ktéra w dniu 27 sierpnia 2025 r. zbyta posiadane 40% udziatéw na rzecz spétki Jamar sp. z 0.0. z siedzibg w
Katowicach. Spoétka bedzie prowadzita nowg inwestycje dewelopersky polegajacg na budowie 15 budynkéw
wielorodzinnych wraz z garazami w Katowicach o tacznej powierzchni (PUM) do 13.000m2.

W okresie Il kwartatéw 2025 r. oraz dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zadne inne zmiany
w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie Emitenta poza wskazanym powyzej dotyczgcymi spétek
Apartments Inwestycje sp. z 0.0. i WRP Inwestycje sp. z 0.0.
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2.2  Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Jednostka Dominujgca koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze celowych spétek zaleinych prowadzacych
dziatalnosé deweloperska.

Interbud — Construction sp. z 0. o.

Interbud — Apartments sp.z 0. o.

Apartments Inwestycje sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ Deweloperska
WRP Inwestycje sp. z 0.0.

Flow Mokotéw sp. z 0.0.

Rupes sp.z 0.0.

Interbud — Centrum sp. z 0.0.

Interbud Silesia sp. z 0.0.

3  Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym

3.1.1 Podsumowanie dziatalnosci w okresie sprawozdawczym

W pierwszym poétroczu 2025 roku spoétki z Grupy Kapitatowe]j prowadzity dziatania majgce na celu przede wszystkim
uzyskanie pozwolen na budowe inwestycji szerzej opisanych w pkt. 3.4 niniejszego sprawozdania.

3.1.2 Zdarzenia istotne w okresie Il kwartatow 2025 r.

W dniu 8 stycznia 2025 roku wptyneto do Spétki obwieszczenie ww. Sagdu Rejonowego dotyczace uzyskania z dniem
24 grudnia 2024 r. prawomocnosci postanowienia o wykonaniu ww. ukfadu. Spétka informowata o ww. zdarzeniu
raportem biezgcym nr 1/2025. W dniu 15 stycznia 2025 roku spotka Apartments Inwestycje uzyskata prawomocne
(ostateczne) pozwolenie na budowe na czterech dziatkach potozonych w Lublinie o tgcznej powierzchni ok. 0,4 ha
oraz uzyskata od Gminy Lublin decyzje o odstgpieniu od prawa pierwokupu jednej ze sprzedawanych
nieruchomosci. W zwigzku ze spetnieniem powyzszych warunkow spétka Apartments Inwestycje w dniu 15 stycznia
2025 roku podpisata ze spotkag dziatajagcg w branzy deweloperskiej (Kupujacy) umowe sprzedazy (Umowa) ww.
nieruchomosci za taczng cene za cene ok. 4,3 min zt brutto. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym
nr 2/2025.

W dniu 23 stycznia 2025 roku spoétka zalezna — WRP Inwestycje sp. z 0.0. uzyskata decyzje Prezydenta Miasta Lublina
w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz
uzyskania pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach projektu ,Zielony Felin”.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 3/2025.

W dniu 7 lutego 2025 roku Spoétka powzieta informacje o podjeciu w dniu 6 lutego 2025 roku uchwaty Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na
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Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii F Spotki. Zgodnie z trescig Uchwaty do obrotu gietdowego
na rynku podstawowym zostato dopuszczonych w dniu 6 lutego 2025 roku 3.260.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii F Spoétki. Na mocy Uchwaty, Akcje zostang wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku podstawowym w dniu
13 lutego 2025 roku pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. w dniu 13
lutego 2025 r. asymilacji Akcji z akcjami Spétki znajdujgcymi sie w obrocie gietdowym.

W dniu 10 lutego 2025 r. powzigt informacje o wydaniu w dniu 7 lutego 2025 roku o$wiadczenia nr 139/2025
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. w sprawie asymilacji akcji zwyktych na okaziciela serii F Spoéfki.
Zgodnie z trescig Oswiadczenia, KDPW postanowito dokonaé asymilacji 3.260.000 akcji zwyktych na okaziciela serii
F Spotki. Data przeprowadzenia asymilacji w systemie depozytowym KDPW to 13 lutego 2025 roku.

W dniu 17 lutego 2025 r. spotka zalezna od Emitenta tj. Rupes sp. z 0. 0, [Rupes] zatozyta nowg spétke pod firma
Flow Mokotéw sp. z 0.0. [nowa spdtka zalezna, Flow Mokotéw], w ktdrej 50% udziatdw posiada spdtka Rupes sp. z
0.0., a pozostate 50% udziatéw posiada osoba fizyczna nie powigzana osobowo ani kapitatowo z Grupa Kapitatowa
Interbud Lublin [Wspdlnik].

W dniu 26 lutego 2025 r. spotka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Spdtdzielczym
Ziemi Krasnickiej w Krasniku (Bank) umowe kredytowa na kwote 1,9 min zt z przeznaczeniem na biezgcq dziatalnosé
Spotki Zaleznej, a w szczegdlnosci na prowadzenie inwestycji deweloperskich Spétki Zaleznej. Umowa kredytu
przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia 25 lutego 2027 r. Oprocentowanie kredytu zostato ustalone na poziomie
WIBOR 3M powiekszone o marze Banku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu stanowi: weksel wtasny
in blanco z deklaracjg wystawiony przez Spétke Zalezng, oraz hipoteka umowna do kwoty ok 3,2 min zt na
nieruchomosci bedacej wtasnoscig Emitenta, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej z ww. nieruchomosci na rzecz
Banku oraz petnomocnictwo do rachunkéw Spoétki Zaleznej prowadzonych przez Bank.

W dniu 10 marca 2025 r. Emitent podpisat ze spdtkg Rupes oraz Wspdlnikami spotki Flow Mokotdw umowe
inwestycyjng (Umowa Inwestycyjna), w ktérej strony uzgodnity ramowe zasady wspdtpracy przy realizacji inwestycji
deweloperskiej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Warszawie (Inwestycja). Umowa
Inwestycyjna przewiduje wspotdziatanie stron przy realizacji Inwestycji w szczegdlnosci udzielenie przez
Wspadlnikéw spétce Flow Mokotdw pozyczki w kwocie 6,5 min zt z terminem sptaty do 31 grudnia 2027 roku oraz
ustanowienia zabezpieczen. Oprocentowanie ww. pozyczki zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy
procentowej wynoszgcej WIBOR 3M, a prawne zabezpieczenie spfaty pozyczki stanowi hipoteka ustanowiona na
Nieruchomosci do kwoty ok 8,5 min zt. oraz poreczenie Emitenta wraz z rygorem wynikajgcym z 777 § 1 pkt 5) kpc
na rzecz Wspélnikow. Pozyczka udzielona przez Wspdlnikdw zostanie przeznaczona na zaptate za Nieruchomosc.
Dodatkowo Umowa Inwestycyjna przewiduje, ze spétka Rupes udzieli spdtce Flow Mokotéw pozyczke w kwocie 1
min zt z przeznaczeniem na sfinansowania zakupu nieruchomosci oraz pokrycia kosztéw dodatkowych, w tym
kosztédw projektowania. Oprocentowanie pozyczki od Rupes zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug
stopy procentowej wynoszgcej WIBOR 3M, a termin sptaty ustalony zostat do 31 grudnia 2027 roku. Dodatkowo
pomiedzy spdtka Rupes jako sprzedajgcym, a Flow Mokotéw jako kupujgcym zostata podpisana umowa sprzedazy
Nieruchomosci za cene 6,9 min zt brutto ktéra zostata zaptacona w ustalonym terminie do dnia 17 marca 2025 roku.

W dniu 31 marca 2025 r. zarzad Interbud Lublin SA podjat uchwate spétki pod firma: ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. z
siedzibg w Lublinie w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki oraz ubiegania sie o dopuszczenie oraz
wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spoétki. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem
biezgcym nr 10/2025.

W dniu 2 kwietnia 2025 roku jednostka dominujgca, powzieta informacje o objeciu w ramach subskrypcji prywatnej
przez 1 podmiot 1 min (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.
Wszystkie akcje serii G zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 2,50 zt za jedng akcje, tacznie za
kwote 2,5 min zt. Dodatkowo Emitent poinformowat o podpisaniu przez Inwestora oraz przez osoby fizyczne bedace
osobami zarzadzajgcymi w Spoétce i spoétke z nimi powigzang, umowy opcji sprzedazy Akcji, w ktérej Inwestor
zobowigzat sie, ze na zasadach okreslonych w tej umowie, w szczegdlnosci o ile nie zajdg okolicznosci
uniemozliwiajgce zrealizowanie przez Spoétke emisji akcji, to bez uprzedniej zgody kupujgcych nie sprzeda, nie
przeniesie, ani nie obcigzy akcji, w okresie 3 lat od daty zawarcia umowy opcji lub, jesli nastgpi to wczesniej, do dnia
w ktérym wystapit przypadek naruszenia umowy opcji (,,Okres Lock-up”). Po uptywie okresu trzech lat, w ciggu
kolejnego roku inwestor bedzie uprawniony do sprzedazy akcji do kupujacych, natomiast kupujgcym, w przypadku
zamiaru zbycia akcji przez inwestora w transakcji zawieranej poza rynkiem regulowanym lub transakgcji
pozasesyjnej, zostato przyznane prawo pierwszernstwa nabycia akcji po Okresie Lock-up do dnia czwartej rocznicy
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zawarcia umowy opcji lub ztozenia oswiadczenia inwestora o skorzystaniu z prawa opcji sprzedazy akcji. Spétka
informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 12/2025.

W dniu 25 kwietnia 2025 roku Zarzad jednostki dominujgcej powziat informacje, iz Sad Rejonowy Lublin Wschdd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, z dniem dzisiejszym
zarejestrowat zmiany Statutu Spétki, dokonane na podstawie uchwaty Zarzagdu Spétki nr 1/03/2025 z dnia 31 marca
2025 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie oraz
wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spétki podjetej zgodnie z § 5 (1) Statutu Spodtki i
upowaznieniem zawartym w uchwale nr 1/2023 z dnia 17 listopada 2023 roku Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia spotki pod firma: ,,INTERBUD - LUBLIN"S.A. z siedzibg w Lublinie w sprawie upowaznienia Zarzgdu do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego i upowaznienia Zarzagdu do pozbawienia
w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorczej oraz w sprawie zmiany Statutu
Spétki poprzez dodanie nowego § 5 (1) ,, Kapitat docelowy”. Obecnie kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.127.600,00
(stownie: jeden milion sto dwadziescia siedem tysiecy szeséset) ztotych i dzieli sie na 11.276.000 (stownie:
jedenascie milionéw dwiescie siedemdziesigt sze$¢ tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 0,10 (stownie: dziesie¢
groszy) ztotych kazda. Ogdlna liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji w Spdtce wynosi
aktualnie 15.790.400. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 15/2025.

W dniu 20 maja 2025 r. powziagt informacje o wydaniu przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)
os$wiadczenia nr 434/2025 o zawarciu ze Spétkg umowy o rejestracje 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. W dniu 4 czerwca 2025 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. [GPW] podjat uchwate nr 686/2025 w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na
Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii G Spétki [Uchwata]. Spdtka informowata o ww. zdarzeniu
raportem biezgcym nr 17/2025 oraz 24/2025.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki dominujacej, obradujgce w dniu 22 maja 2025 roku powotato z dniem 22
maja 2025 r. Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na nowa piecioletnig kadencje nastepujgce osoby:

1. Pana Roberta Zajkowskiego
2. Pana Piotra Biernatowskiego
3. Paniag Joanne Bartkowiak

4. Pana Tomasza Wotowca

5. Pana Kamila Majewskiego

W dniu 22 maja 2025 roku Zarzad jednostki dominujgcej podjat uchwate o emisji, w ramach Programu, nie wiecej
niz 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
100,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 zt, z terminem ich wykupu przypadajgcym
na dzien 19 czerwca 2028 roku. Cena emisyjna 1 Obligacji zostata ustalona na kwote 100,00 zt. Obligacje beda
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wskaznikowi referencyjnemu WIBOR 6M
powiekszonemu o marze. Szczegdétowe Swiadczenia wynikajgce z Obligacji, sposdb ich realizacji oraz zwigzane z
Obligacjami prawa i obowigzki Spoétki i obligatariuszy, w tym zabezpieczenia Obligacji, zostaty okreslone w
warunkach emisji Obligacji, ktore zostang podane do publicznej wiadomosci wraz z Memorandum Informacyjnym.
Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie za posrednictwem firmy inwestycyjnej Noble Securities S.A. Obligacje
bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu dla dtuznych
papieréw wartoSciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (Catalyst). W
zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza Spétki podjeta w dniu 26 maja 2025 r. uchwate o wyrazeniu zgody na emisje
i ustanowienie zabezpieczen Obligacji zgodnie informacjami przekazanymi w ww. raporcie biezgcym nr 21/2025
oraz warunkami emisji Obligacji przekazanymi przez Spotke do publicznej wiadomosci wraz z memorandum
informacyjnym w dniu 23 maja 2025 r. Spétka informowata o ww. zdarzeniach w raportach biezagcych nr 17-21/2025
oraz 23/2025.

W dniu 4 czerwca 2025 r. Emitent podjat uchwate o warunkowym przydziale 116.471 zabezpieczonych obligacji
zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda i tgcznej wartosci nominalnej 11.647.100,00
zt. Przydziat Obligacji nastgpit pod warunkiem zawieszajgcym zarejestrowania przydzielonych Obligacji w depozycie
papieréw wartosciowych. Zdniem 23 czerwca 2025 r. 116.471 obligacji Interbud-Lublin S.A. zadebiutowato na rynku
Catalyst.
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W dniu 9 czerwca 2025 roku powzigt informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu dzisiejszym rejestracji zmian
Statutu Spotki dokonanych przez ZWZ, o ktérych Spétka informowata raportem biezgcym nr 18/2025.

W dniu 18 lipca 2025 r. pomiedzy spdtka zalezng WRP Inwestycje Sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) oraz lokalng firma
budowalng (Wykonawca) zawarta zostata umowa na wykonanie stanu surowego budynkow mieszkalnych
(Umowa). Przedmiotem Umowy jest wykonanie kompleksowego stanu surowego budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym w ramach Osiedla Zielony Felin, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. J6zefa
Franczaka ,Lalka” (Inwestycja). Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z przekazang dokumentacjg
wykonawczg oraz harmonogramem robdt budowlanych. Termin zakorczenia realizacji przedmiotu Umowy zostat
ustalony przez strony na koniec | kwartatu 2026 roku, a wynagrodzenie Wykonawcy za jego zrealizowanie wynosi
ok. 4,7 min zt netto. Dodatkowo w dniu 31 pazdziernika 2025 r. WRP Inwestycje podpisata z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A z siedzibg w Warszawie dwie umowy kredytowe na tgczng kwote 27,5 mln zt z przeznaczeniem na
prowadzenie ww. Inwestycji. Spdtka informowata o ww. zdarzeniach raportem biezgcym nr 30/2025 oraz 41/2025.

W dniu 24 lipca 2025 r. pomiedzy spdtkg zalezng WRP Inwestycje Sp. z 0.0. (Zamawiajacy) oraz lokalng firma
produkujgcg materiaty budowlane (Dostawca) zawarta zostata umowa na wytworzenie i dostarczenie systemu
stropowego (Umowa) do inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym w ramach Osiedla Zielony Felin, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Jézefa Franczaka ,Lalka”
(Inwestycja) o ktérej Emitent informowat w raporcie biezgcym 30/2025 z dnia 18 lipca 2025 r. Przedmiot Umowy
zostanie wykonany zgodnie z przekazang specyfikacjg oraz harmonogramem dostaw. Umowa zostata zawarta na
czas realizacji przez Spotke Zaleing Inwestycji w zakresie wykonania kompleksowego stanu surowego ww.
budynkdéw mieszkalnych, lecz maksymalnie do 28 lutego 2026 r., a szacunkowa warto$¢ Umowy wynosi ok. 2,3 min
zt netto. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 31/2025.

W dniu 5 sierpnia 2025 roku Spotka powzieta informacje o wydaniu decyzji Prezydenta Miasta Lublina z dnia 1
sierpnia 2025 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego oraz uzyskania pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Relaksowej
w Lublinie. Spétka bedzie prowadzita inwestycje deweloperska, ktéra zaktada budowe budynku wielorodzinnego,
w ktdrym powinno powstac ok. 58 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Spétka zaktada
rozpoczecie inwestycji, ktérej nazwg handlowg bedzie ,RELAXVILLE” w ramach prac budowlanych w drugim
potroczu 2025 r. Przychody i koszty z tego projektu Spétka zaktada rozpoznaé w 2027 roku. Spoétka informowata o
ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 32/2025.

W dniu 11 sierpnia 2025 roku Spdtka powzieta informacje o wydaniu decyzji Prezydenta Miasta £édz z dnia 8
sierpnia 2025 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektonicznobudowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
Ustugami w parterze z wbudowanym garazem wraz z infrastrukturg techniczng na nieruchomosci potozonej przy ul.
Pomorskiej 9 w todzi. Spétka bedzie prowadzita inwestycje dewelopersky, ktéra zaktada budowe budynku
wielorodzinnego z ustugami w parterze, w ktérym powinno powsta¢ ok. 55 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni (PUM) ponad 2224m2 i PUU — ok. 186m2. Spdétka zaktada rozpoczecie inwestycji, ktérej nazwa
handlowg bedzie ,Przy Placu Wolnosci by BBB House” w ramach prac budowlanych w drugim poéfroczu 2025 r.
Przychody i koszty z tego projektu Spdtka zaktada rozpoznaé w 2027 roku. Ponadto w dniu 30 wrzesnia 2025 r. w
zwigzku z rezygnacjg Miasta £6dz z wykonania prawa pierwokupu ww. nieruchomosci, Interbud Centrum sp. z 0.0.
podpisata umowe ze Wspdlnikiem zakupu ww. nieruchomosci za tgczng cene ok 4,8 min zt netto tj. ok. 5,5 min zt
brutto. Spétka informowata o ww. zdarzeniach raportem biezgcym nr 33/2025 oraz 39/2025.

W dniu 27 sierpnia 2025 r. w zwigzku z zamiarem realizacji wspdlnej inwestycji deweloperskiej przez Grupe
Interbud-Lublin oraz lokalnym przedsiebiorcg dziatajgcym w branzy deweloperskiej z siedzibg w Katowicach
(Partner), spdtka zalezna Rupes sp. z 0.0. zbyta na rzecz Partnera 40% udziatoéw posiadanych w spétce Interbud
Silesia sp. z 0.0. (Interbud Silesia). Pozostate 60% udziatéw w Interbud Silesia posiada Emitent. W tym samym dniu
pomiedzy Interbud Silesia jako kupujgcym a Partnerem jako sprzedajagcym zawarta zostata przedwstepna umowa
sprzedazy nieruchomosci gruntowych w Katowicach o tgcznej powierzchni ok. 3,9 ha za cene 10 min zt netto
(Nieruchomos¢). Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, umowa przyrzeczona sprzedazy
Nieruchomosci zostanie zawarta m.in. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw o
powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) w przedziale 11.000m2 do 13.000m2, nie pdzniej niz do dnia 27 sierpnia
2026 r. Ponadto w zwigzku z powyzszym Emitent oraz Partner udzielili na rzecz Interbud Silesia dwdch odrebnych
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pozyczek w kwotach odpowiednio 6,3 mln zt oraz 6 min zt. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym
nr 34/2025.

W dniu 28 sierpnia 2025 roku Emitent zawart z trzema osobami fizycznymi (Sprzedajacy) umowe nabycia
Nieruchomosci gruntowej w postaci dziatki zlokalizowanej w centrum Lublina o powierzchni ok. 0,1 ha,
zabudowanej kamienicg o powierzchni 205,8 mkw. oraz budynkiem niemieszkalnym — garazem o pow. 16,26 mkw
(Umowa Zakupu) za tgczng cena 4,5 min zt brutto. O umowie przedwstepnej Emitent informowat w raporcie
biezgcym 37/2024 z 21 listopada 2024 r. Zaptacona cena jest ceng rynkowa, a Sprzedajgcy nie jest osobowo ani
kapitalowo powigzany ze Spdtkg. Umowa nie zawiera postanowien w zakresie kar umownych, a jej pozostate
warunki nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw. Emitent przypomina, iz Spétka
Interbud - Lublin SA jest wtascicielem nieruchomosci sgsiadujacej z Nieruchomoscig i na obydwu dziatkach planuje
realizacje inwestycji deweloperskiej polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym z 67 lokalami mieszkalnymi i 2 lokalami ustugowymi o fagcznej PUM okoto 3.5 mkw. W chwili
obecnej trwaja sie prace projektowe. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezagcym nr 35/2025.

W dniu 5 wrzesnia 2025 roku spétka zalezna od Emitenta - WRP Inwestycje Sp. z 0.0. (Spotka Zalezna, Kupujacy)
zawarta z dwoma osobami fizycznymi (Sprzedajgcy) umowe (Umowa) nabycia 5/6 udziatéw nieruchomosci
gruntowej potozonej w Lublinie w postaci niezabudowanej dziatki o powierzchni ok. 0,29 ha (Nieruchomos¢) , za
cene ok 1,25 mlin zt brutto. Spétka informuje, iz cato$¢ ceny zostata zaptacona, cena jest ceng rynkowa, a Sprzedajacy
nie jest osobowo ani kapitatowo powigzany ze Spétkg. Umowa nie zawiera postanowien w zakresie kar umownych,
a jej pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéow powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw. Emitent
informuje, iz Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest wtascicielem dziatek sgsiadujgcych z Nieruchomoscia, na
ktorych planuje realizacje kolejnego Il etapu inwestycji deweloperskiej pn. ,Zielony Felin”, ktéry cato$ciowo zaktada
co najmniej 6 etapdw, w ramach ktérych powinno powstac 10 budynkéw wielorodzinnych o tacznej liczbie ponad
650 mieszkan. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 36/2025.

W dniu 8 wrzesnia 2025 r. spotka zalezna od Emitenta, tj. Interbud Apartments sp. z 0.0. (Kupujgcy, Spétka Zalezna),
zawarta dwie przedwstepne umowy w przedmiocie nabycia nieruchomosci gruntowych w Warszawie o tacznej
powierzchniok. 0,15 ha za tgczna cene 2,75 min zt netto (Nieruchomosci). Na powyzszych Nieruchomosciach Spotka
Zalezna zamierza prowadzi¢ inwestycje mieszkaniowg w Warszawie w dzielnicy Wilandw, polegajacej na budowie
pieciu doméw w zabudowie blizniaczej. Zgodnie z postanowieniami obydwu umoéw przedwstepnych, umowy
przyrzeczone sprzedazy Nieruchomosci zostang zawarte m.in. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe budynkéw o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) minimum 580 m2 , a w przypadku nie
ziszczenia powyzszego warunku stronom przystuguje prawo odstgpienia od przedmiotowych uméw do dnia 31
sierpnia 2026 r. Kupujacy ma prawo przeprowadzi¢ czynno$é w ramach due diligence w terminie 60 dni od dnia
dzisiejszego i w przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy oswiadczeniami sprzedajgcych, a stanem
faktycznym, ma prawo do odstgpienia od umdw. Sprzedajgcy majg prawo do odstgpienia od uméw do dnia 28
lutego 2026 r. w przypadku nieztozenia przez Kupujgcego wniosku o pozwolenie na budowe. Pozostate warunki ww.
umow pozyczek nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow. Spotka informowata o
ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 37/2025.

W dniu 30 wrzesnia 2025 r., Interbud Centrum sp. z 0.0., w ktdrej 90% udziatéw posiada Interbud Lublin S.A., a
pozostate 10% udziatéw posiada osoba fizyczna (Wspdlnik) podpisata umowe ze Wspdlnikiem zakupu
Nieruchomosci za tgczng cene ok 4,8 min zt netto tj. ok. 5,5 min zt brutto. Emitent przypomina, iz spetnit sie warunek
przedwstepnej warunkowej umowy zakupu z dnia 10 lipca 2024 r. tj. Miasto £édz zrezygnowato z wykonania prawa
pierwokupu Nieruchomosci, a na Nieruchomosci Spétka Zalezna zamierza prowadzi¢é nowg inwestycje
deweloperskg polegajgcg na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o facznej powierzchni PUM nie
mniejszej niz 2000 m2, na ktérg Prezydent Miasta £édz w dniu 08 sierpnia 2025 r. wydat decyzje w sprawie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z wbudowanym garazem
wraz z infrastruktura techniczna. Pozwolenie jest ostateczne. Srodki na zakup nieruchomoéci pochodzg w
zblizonych czesciach z pozyczek udzielonych przez Wspdlnikow Spotki Zaleinej i zostaty przekazane do Spotki
Zaleznej w po zakonczeniu lll kwartatu 2025 r. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 39/2025.
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3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2025 r.

W dniu 9 pazdziernika 2025 r. pomiedzy sp6tka zalezng Apartments Inwestycje sp. z 0.0. jako kupujgcym a spétka
zarejestrowang w Lublinie jako sprzedajgcym zawarta zostata przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci
gruntowych, zabudowanych budynkami mieszkalnymi, potozonych w centrum Lublina o facznej powierzchni ok.
0,12 ha za cene ok. 5,1 min zt netto. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, Apartments Inwestycje do
31 stycznia 2026 r. wptaci w transzach tacznie kwote ok. 1,1 min zt tytutem zadatku i zaliczki, a umowa przyrzeczona
sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, nie
pozniej niz do dnia 31 lipca 2026 r. Na nieruchomosci Apartments Inwestycje ma zamiar prowadzi¢ inwestycje
mieszkaniowo — ustugowag o tacznej powierzchni ok. 2700 m2 (PUM + PUU). Spétka informowata o ww. zdarzeniu
raportem biezgcym nr 40/2025.

W dniu 31 pazdziernika 2025 r. WRP Inwestycje podpisata z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A z siedzibg w
Warszawie (Bank) dwie umowy kredytowe na taczng kwote 27,5 min zt (Umowy) z przeznaczeniem na prowadzenie
inwestycji deweloperskiej pn. ,Zielony Felin Etap I” zlokalizowanego w Lublinie przy ul. J6zefa Franczaka ,Lalka”
(Inwestycja). Umowy kredytowe przewidujg okres sptaty zadtuzenia do dnia 31.05.2027 r. Oprocentowanie kredytu
zostato ustalone na poziomie WIBOR 3M powiekszone o marze Banku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych
kredytow stanowig: weksel wtasny in blanco z deklaracja wystawiong przez Spdétke Zalezng, hipoteka umowna
taczna do kwoty ok 41,25 min zt na nieruchomosciach bedgcych wtasnoscig Spotki Zaleznej, cesja praw z polisy
ubezpieczeniowych nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest Inwestycja na rzecz Banku, petnomocnictwo do
rachunkdéw Spotki Zaleznej prowadzonych przez Bank w tym blokada srodkéw na rachunku pomocniczym i zastaw
finansowy na prawach do Srodkéw zgromadzonych na wszystkich rachunkach Kredytobiorcy w Banku wraz z
klauzulg kompensacyjng z wytgczeniem Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, osobiste poreczenie
wekslowe udzielone przez Zarzad Emitenta. Spétka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 41/2025.

3.2 Komentarz do wynikow finansowych oraz sytuacji po trzecim kwartale 2025roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
tys. PLN
Pozycja

styczen - wrzesien 2025 r. | styczen - wrzesien 2024 r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 14 199,77 1940,79 12 258,98
Koszty dziatalnosci operacyjnej 12 315,02 1613,38 10 701,64
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1884,75 327,41 1557,34
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -1 253,20 -2 894,21 1641,02
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 884,23 -2344,79 460,56
Zysk (strata) netto -1 894,79 -2117,33 222,54

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — wrzesien 2025 r. zwiekszyty sie o 12,56 min zt w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku 2024, co wynika m.in. z tego, ze w 2025 r. nastgpita sprzedaz czterech dziatek potozonych
w Lublinie o tgcznej powierzchni ok. 0,4 ha przez spdétke Apartments Inwestycje sp. z 0.0., podczas gdy w
porownaniu do 2024 r. nastgpita sprzedaz jednego mieszkania i dziatki w Wolce Lubelskiej w spétce Interbud
Apartments sp. z 0.0. Ponadto we wrzesniu 2025 r. spétka Interbud Construction sp. z 0.0. rozpoczeta przenoszenie
wiasnosci na kupujgcych mieszkania z Inwestycji Osiedle Lotnikéw Etap 3, co wigze sie z rozpoznaniem przychodow.
Koszty dziatalnosci operacyjnej w pierwszych 3 kwartatach 2025 r. byty wyzsze o ok. 10,7 min zt tj. wynosity 12,31
min zt. i wynikaty z kosztu wtasnego sprzedanych nieruchomosci. Koszty zarzadu byty nizsze niz w analogicznym
okresie w 2024 r. 0 0,26 min zt i wynosity 2,48 min zt. Koszty finansowe na koniec 30 wrzesnia 2025 r. byty na
poziomie 0,72 min zt, co oznacza wzrost 0 0,41 min zt, co wynikato z zaksiegowania wyzszych odsetek od pozyczek
i kredytéw w zawigzku z zaciggnieciem nowych zobowigzan oraz poniesieniem kosztéw emisji akcji serii G oraz
obligacji. Za trzy kwartaty 2025 roku Grupa Kapitatowa odnotowata strate netto w wysokosci 1,89 min zt, ktéra byta
nizsza niz strata za dziewie¢ miesiecy 2024 r. 0 0,22 min zt.

Tabela ponizej prezentuje szczegdétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w okresie w okresie 9
miesiecy 2025 roku oraz 2024 roku.
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Sprzedaz produkcji deweloperskiej (sprzedaz ilosciowa)

Pozycja styczen - wrzesien 2025 r. | styczen - wrzesien 2024 r. Zmiana
Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 25 1 24
Lokale uzytkowe 1 0 1

Dodatkowo po zakonczeniu okresu sprawozdawczego do dnia publikacji niniejszego raportu spotka Interbud
Construction sp. z 0.0. podpisata 10 umdw przenoszgcych wtasnos¢ z inwestycji Osiedle Lotnikow Etap 3 oraz
rozpoczeta podpisywanie umow deweloperskich na inwestycje Zielony Felin prowadzong przez spotke WRP
Inwestycje.

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy

Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w okresie trzech kwartatéw 2025 roku.

Spoétka Przychody w I-1ll kwartaty 2025 Udziat w przychodach Grupy
Interbud-Lublin S.A. 177,93 1,25%
Interbud-Construction sp. z o.0. 10520,43 74,09%
Interbud-Apartments sp. z 0.0. 0,00 0,00%
Rupes sp. z o0.0. 0,90 0,01%
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 3 500,00 24,65%
WRP Inwestycje Spotka z o.o. 0,50 0,00%
Interbud Centrum sp. z o0.0. 0,00 0,00%
Flow Mokotéw sp. z 0.0. 0,00 0,00%
Interbud Silesia sp. z 0.0. 0,00 0,00%
Razem 14 199,77 100,00%
Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja

Stan na 30.09.2025 r. Stan na 31.12.2024 r. Zmiana
Aktywa trwate 1613,67 1465,13 148,54
Aktywa obrotowe 51 622,95 38 582,17 13 040,77
Aktywa razem 53 236,62 40 047,30 13 189,32
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 40 805,71 28 230,61 12 575,10
Zobowigzania dtugoterminowe 20 084,79 3462,15 16 622,65
Zobowigzania kréotkoterminowe 20720,92 24 768,46 -4 047,54
Kapitat wtasny 12 430,91 11 816,69 614,21

W okresie sprawozdawczym zwiekszeniu ulegta suma bilansowa 13,04 min zt wzgledem stanu na koniec grudnia
2024 roku. Gtéwng przyczyng tej sytuacji byto zwiekszenie aktywdéw obrotowych o 13,04 min zt, co byto
spowodowane wzrostem zapasow o0 9,66 min zt co spowodowane jest wzrostem stopnia zaawansowania inwestycji
Osiedle Lotnikdow 3 oraz wzrostem srodkdéw pieniezanach o kwote 1,95 min zt, co wigze sie z przeprowadzong w
pierwszym potroczu 2025 r. emisjg obligacji oraz wptatami kupujacych mieszkania, jak réwniez wzrostem
pozostatych naleznosci o 1,10 min zt co byto spowodowane zaptatg zaliczek na zakup nieruchomosci gruntowych.
Aktywa trwate ksztattowaty sie na podobnym poziomie w stosunku do korica 2024 i na koniec trzeciego kwartatu
2025 r. ksztattowaty sie na poziomie 1,61 min zt.

W kategorii pasywéw miato miejsce zwiekszenie zobowigzan dtugoterminowych o 16,62 min zt, co spowodowane
jest emisjg obligacji, zaciggnieciem kredytu przez spotke Interbud Construction sp. z 0. 0. oraz zaciggnieciem
pozyczki przez spotke Flow Mokotdw sp z 0.0. od jej udziatowcdw. W okresie dziewieciu miesiecy 2025 r. zwiekszyty
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sie kapitaty z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej o 2,4 min zt co wynikato z emisji akcji serii G. Zobowigzania
krétkoterminowe na koniec trzeciego kwartatu 2025 r. ksztattowaty sie na poziomie 20,72 mln i zmniejszyly sie w
stosunku do korica 2024 r. o 4,05 min z powodu sptat zobowigzan handlowych oraz z powodu zmniejszenia zaliczek
na dostawy w zwigzku z przenoszeniem wtasnosci na kupujgcych mieszkania. Kapitaty wtasne ksztattowaty sie na
poziomie 12,43 mln zt co oznacza wzrost o kwote 0,61 min zt w stosunku to poziomu z 31 grudnia 2024 r.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Pozvcia tys. PLN
b 01.01.2025-30.09.2025 01.01.2024-30.09.2024 Zmiana
Przepfyv_vy r_nemezne netto z dziatalnosci 119 586,82 -9552,85 110 033,97
operacyjnej
!Drzepfwa plgnlezne netto z dziatalnosci -345,05 662,19 -1007,24
inwestycyjnej
Prepfywy srodkow pienigznych netto z 21879,90 9216,95 12 662,94
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem 1948,03 326,30 1621,73

W analizowanym okresie sprawozdawczym wartos¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta nizsza
010,03 miIn zt w poréwnaniu do przeptywow z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2024 roku na co wptyw miato
zwiekszenie zaawansowania robét budowlanych produkcji deweloperskiej. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej zmniejszyty sie 0 1,01 min zt co wynikato z wptywdw z uzyskanych ze sptat pozyczek w 2024 r. Za trzy
kwartaty 2025 r. przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej zwiekszyty sie 0 12,66 min zt co byto wynikiem
emisji akcji serii G w 2025 r., wptywow z emisji obligacji. oraz wiekszych wyptywdw z kredytéw i pozyczek w 2025 r.
W konsekwencji powyzszego za pierwsze potrocze 2025 roku Grupa Kapitatowa odnotowata dodatnie przeptywy
pieniezne netto w wysokosci 1,5 min zt, co stanowito zwiekszenie o 1,6 min zt w poréwnaniu do analogicznego
okresu 2024 roku.

3.3 Czynnikii zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie
finansowe

Poza zdarzeniami i okolicznosciami opisanymi w niniejszym raporcie w okresie Il kwartatu 2025 roku nie wystgpity
zadne czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére mogty mieé¢ wptyw na wyniki finansowe osiggniete przez
Emitenta.

3.4 Strategia Grupy Interbud-Lublin

Przyszta strategia Spotki jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spétka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzgacych dziatalno$¢ dewelopersky na terenie Lublina. Aktualnie najwazniejszym celem jest prowadzenie
nowych inwestycji deweloperskich a dziatania Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu od roku 2026
statych i regularnych przychoddéw z dziatalnosci. W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa
Kapitatowa zamierza koncentrowac sie na dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne
przede wszystkim na gruntach bedgcych czescig banku ziemi Grupy. Grupa zamierza realizowaé wszystkie
inwestycje na terenie Polski i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

3.5 Perspektywy rozwoju

Informacja o planowanych inwestycjach.

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowaé sie na
dziatalnosci deweloperskiej i uruchamia¢ kolejne projekty inwestycyjne. Grupa zamierza realizowaé wszystkie
inwestycje na terenie Polski i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

Interbud Construction Sp. z 0.0. w 2023 roku rozpoczeta realizacje projektu Osiedle Lotnikéw etap 3. przy ul.
Doswiadczalnej w Lublinie. Inwestycja skfada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na ktéry w pazdzierniku 2023
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r. spotka otrzymata ostateczne pozwolenie na budowe. Projekt zaktadat wybudowanie 35 lokali mieszkalnych (1548
m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2 PUU). 29 sierpnia 2025 r. spdotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie
nieruchomosci, co pozwolito dokonac przeniesienia wtasnosci 25 lokali mieszkalnych. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania spétka posiada podpisane umowy przedwstepne na 2 lokale ustugowe, natomiast wtasnosc
wszystkich lokali mieszkalnych zostata juz przeniesiona na klientéw.

Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. dokonata sprzedazy projektu deweloperskiego , Osiedle Lotnikow” etap 4. w
Lublinie. Spoétka dokonata sprzedazy tej inwestycji do podmiotu trzeciego - transakcja zostata przeprowadzona w
styczniu 2025 r. Apartments Inwestycje zawarta przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci gruntowych,
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, potozonych w centrum Lublina o tgcznej powierzchni ok. 0,12 ha za cene
ok. 5,1 mIn zt netto. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, do 31 stycznia 2026 r. Apartments
Inwestycje zaptaci w transzach tgcznie kwote ok. 1,1 min zt tytutem zadatku i zaliczki, a umowa przyrzeczona
sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, nie pdzniej
niz do dnia 31 lipca 2026 r. Apartments Inwestycje ma zamiar prowadzi¢ na nieruchomosci inwestycje mieszkaniowo
— ustugowa o tacznej powierzchni ok. 2700 m2 (PUM + PUU). Planowana inwestycja jest wspdlng realizacjg wraz z
dwoma lokalnymi przedsiebiorcami, w zwigzku z czym Interbud Apartments Sp. z 0.0. zbyta na rzecz Partneréw 45%
udziatéw posiadanych w spdtce Apartments Inwestycje, a pozostate 55% udziatéw w Apartments Inwestycje
pozostato w posiadaniu Interbud Lublin S.A.

WRP Inwestycje Sp. z 0.0. przygotowuje projekt o nazwie ,Zielony Felin”, zaktadajgcy w pierwszym etapie budowe
2 budynkéw wielorodzinnych, w ramach ktérych powstang 143 lokale mieszkalne (ponad 6200m2 PUM) (etap 1).
Projekt zaktada co najmniej 6 etapdw, w ramach ktérych powinno powstac 10 budynkéw wielorodzinnych o tgcznej
liczbie ponad 650 mieszkan. Z koricem lipca 2024 r. WRP Inwestycje Sp. z 0.0. ztozyta wniosek o pozwolenie na
budowe i uzyskata go w dniu 23 stycznia 2025 r. W dniu 14.02.2025 r. pozwolenie na budowe otrzymato status
ostatecznego. W czerwcu 2025 r. spotka rozpoczeta proces budowlany. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
spotka ma zakoriczony 2. etap (z 9 zatozonych) realizacji budowy, zgodnie z przyjetym prospektem informacyjnym
dla niniejszej inwestycji. Na dzien publikacji niniejszego raportu spétka posiada 41 rezerwacji mieszkan (ponad 24%
przedsprzedazy), ktdre powinny przetozyc¢ sie na umowy deweloperskie do korca tego roku.

Projekt w etapie 1. i 2. bedzie realizowany przez WRP Inwestycje Sp. z 0.0., pozostate etapy bedg realizowane przez
Interbud Construction Sp. z 0.0.. WRP Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod
realizacje etapu 1. i ponad 95% dla etapu 2. Do pozostatych etapow spétki WRP Inwestycje i Interbud Construction
posiadajg zabezpieczone ponad 68% gruntdéw. Realizacja etapu 2. rozpocznie sie w drugiej potowie 2026 roku. Etap
3.i4.rozpocznie sie z koncem 2027 r., a etap 5. i 6. na przetomie 2028 i 2029 roku.

Rupes Sp. z o.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. 31.12.2024 r. spétka dokonata zakupu
nieruchomosci pod planowang inwestycje. Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada uzyskaé
ostateczne pozwolenie na budowe w styczniu 2026 roku. Proces budowlany rozpocznie sie w Il kwartale 2026 r. W
ramach projektu planowane jest wybudowanie 19 lokali mieszkalnych (ponad 1160 m2 PUM). Na potrzeby realizacji
inwestycji Rupes Sp. z 0.0. zatozyta podmiot Flow Mokotdw Sp. z o.0., ktérej to zostata sprzedana nieruchomos¢
pod realizacje projektu. Rupes posiada 50% udziatéw we Flow Mokotéw Sp. z 0.0., a pozostatg czesé posiadajg
inwestorzy prywatni, ktorzy zobowigzali sie dostarczy¢ $rodki finansowe na potrzeby realizacji planowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu 1 sierpnia 2025 r. dla Interbud - Lublin S.A. zostato wydane pozwolenie na budowe projektu
deweloperskiego budowy budynku wielorodzinnego przy ul. Relaksowej w Lublinie. Z dniem 24 pazdziernika 2025
r., po dacie bilansowej, pozwolenie uzyskato status ostatecznego. W ramach inwestycji powinno powsta¢ ok. 58
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Przychody z tego projektu Spdtka zaktada
rozpoznac na przetomie 2027 roku.

Interbud Centrum Sp. z 0.0. jest wtascicielem nieruchomosci w todzi przy ul. Pomorskiej 9. W dniu 8 sierpnia 2025r.
zostato wydane pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z
wbudowanym garazem wraz z infrastrukturg techniczng. W dniu 14.10.2025r. pozwolenie zyskato status
ostatecznego. Wedtug przygotowanej dokumentacji budowlanej spétka zaktada zrealizowaé¢ budowe Inwestycji o
nazwie handlowej ,Przy Placu Wolnosci by BBBHouse”, w ramach ktérej planowane jest wybudowanie 55 lokali
mieszkalnych o powierzchni 2238m2 PUM i lokal ustugowy o powierzchni 189m2 PUU. Rozpoczecie procesu
budowlanego zaplanowane jest na IV kwartat 2025 r. Przychody z realizacji niniejszej inwestycji spotka zaktada
rozpoznaé¢ w 2027 roku.
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W roku 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej inwestycji
w Lublinie, dla ktdrej posiada juz na wtasno$¢ nieruchomosci i w ramach ktérej zamierza wybudowac budynek
wielorodzinny o tgcznej powierzchni (PUM i PUU) ok. 3700m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna. Uzyskanie pozwolenia
na budowe dla tej nieruchomosci jest przewidywane w Il potroczu 2026 r. Rozpoznanie przychoddw nastgpitoby do
konca 2028 r.

Poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim Grupa Kapitatowa planuje w pierwszym kwartale 2026 r. uzyskaé
pozwolenie na budowe dla inwestycji w Olsztynie, z ktorej rozpoznanie przychoddéw nastgpi na przetomie lat
2027/2028.

W dniu 27 sierpnia 2025 r., Spétka zalezna Interbud Silesia Sp. z 0.0. (emitent posiada 60% udziatéw) zawarta
przedwstepng umowe zakupu nieruchomosci gruntowych w Katowicach o tgcznej powierzchni ok. 3,9 ha za cene
10 min zt netto. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci
zostanie zawarta m.in. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw o powierzchni
uzytkowej mieszkalnej (PUM) w przedziale 11.000m2 do 13.000m2, nie pdzniej niz do dnia 27 sierpnia 2026r. Spoétka
zaktada przeprowadzi¢ realizacje inwestycji w Katowicach w etapach, a rozpoznanie przychoddéw z omawianej
inwestycji nastgpitoby w latach 2028-2030.

Dziatania Zarzaddéw Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po 2025 roku statych regularnych
przychodéw z dziatalnos$ci deweloperskiej, potwierdzajgcych mozliwosé kontynuacji dziatalnosci catej Grupy. Grupa
przez swoje biezgce dziatania zapewnia bank ziemi oraz dokumentacje budowlang umozliwiajacg realizacje
przyjetych zatozen.

Zatozenia do ptynnosci

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2022 roku | 31.12.2023 roku | 31.12.2024 roku | 30.09.2025 roku
wskaznik ptynnosci biezacej 0,92 1,97 1,56 2,49
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,33 0,16 0,10 0,29
wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,29 0,11 0,02 0,12
Debt to Equity Ratio -7,29 0,85 2,39 3,28
wskaznik szybkiej ptynnosci* 0,34 0,21 0,15 0,82
wskaznik ptynnosci gotéwkowej* 0,30 0,15 0,03 0,33
Debt to Equity Ratio ** -7,29 0,85 1,90 1,23

* wskazniki ptynnosci skorygowane o poziom zaliczek wptaconych na poczet zakupu mieszkarh na MRP
** Zobowigzania skorygowane o pozyczki udziatowcdw, potraktowane jako kapitaty wtasne

Wskazniki ptynnosci wskazujg na ponowng poprawe sytuacji i nadwyzke aktywéw obrotowych nad zobowigzaniami,
co $wiadczy o bardzo dobrej kondycji ptynnosciowej Spétki. Firma osiggneta zdrowa réwnowage miedzy
bezpieczenstwem a efektywnoscig wykorzystania srodkéw. Rosngca tendencja wskaznika biezgcej ptynnosci
finansowej swiadczy o polepszajacej sie zdolnosci regulowania zobowigzan krétkoterminowych. Oznacza to takze
poprawe ptynnosci firmy. Dziatania Zarzagddw Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025
statych regularnych przychoddéw z dziatalnosci handlowej potwierdzajgcych mozliwosé kontynuacji dziatalnosci catej
Grupy. Analizy przeprowadzone przez Spétke wykazujg, ze juz pozyskane (opisane powyzej) oraz spodziewane (a
wynikajgce z finalizacji opisanych powyzej oraz dotyczacych tego okresu inwestycji) przyszte przeptywy pieniezne
pokrywajg zapotrzebowanie Grupy Kapitatowej na kapitat obrotowy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci,
szczegoblnie w okresie kolejnych 12 miesiecy.

Potencjalne niepewnosci oraz zagrozenia

Pomimo, iz analizy lezgce u podstaw przyjecia zatozenia kontynuacji dziatalnosci wykazujg dodatnie przeptywy
pieniezne we wszystkich miesigcach roku obrotowego 2025 i latach kolejnych Emitent zwraca uwage, na
potencjalne niepewnosci oraz zagrozenia z tym zwigzane: - procedury administracyjne zwigzane z uzyskaniem przez
spotki emitenta pozwolen na budowe; - sytuacja konfliktu zbrojnego w Ukrainie; - poziom inflacji i poziom stop
referencyjnych przez NBP, a co sie z tym taczy poziom zdolnosci kredytowych potencjalnych klientdw; - ograniczony
dostep do tanich srodkéw finansowych na poczet finansowania realizacji inwestycji. Grupa Kapitatowa rozpoznaje
przychody i koszty w momencie oddania do uzytkowania danej inwestycji oraz przeniesienia praw wtasnosci lokali
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na klientow, co odbywa sie w cyklach, na ktére z kolei rzutujg uwarunkowania gospodarcze i prawne. Taka sytuacja
moze spowodowad, ze nie w kazdym z przysztych okreséw sprawozdawczych wystgpig biezgce dodatnie przeptywy
pieniezne. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa nie rozpoznata ryzyka utraty ptynnosci.
W przypadku wystgpienia w przysztosci zdarzen zwiekszajagcych to ryzyko, zarzad bedzie podejmowat kroki
przeciwdziatajgce utracie ptynnosci poprzez pozyskanie krotkoterminowego finansowania zewnetrznego lub
podniesienie kapitatu akcyjnego. Opis metodologii zarzadzania ryzykiem ptynnosci zostat szczegétowo opisany w
nocie 28 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2025.

3.6 Wskazanie czynnikoéw, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wplyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce
oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Na
wyniki finansowe ma wpltyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy
budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stdp procentowych, sytuacja
budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenistwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej
przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywaé na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rowniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,
kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych

— procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programéw wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego,
- program Mieszkanie na Start, rodzina 800+,

- procesy demograficzne wptywajgce na przyrost naturalny,

- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich.

Do czynnikdéw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na rynku
pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztow pracy oraz cen materiatéw budowlanych nie zawsze
jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen pfaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie
wptyngé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktérym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntdw.

Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spdtek Grupy Kapitatowej pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla réznych grup klientéw, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych
lokalizacjach- dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcdw, inwestycja na os. Nowy Felin i
0s. Brzozy w Lublinie jak réwniez w rejonach w ktérych mieszkania osiggajg wyzsze puftapy cenowe np. na
planowanej inwestycji na ul Relaksowej czy ul. Kalinowszczyzna w Lublinie lub w centrum todzi i w Warszawie.
Grupa Kapitatowa oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytow hipotecznych. W ramach oferty finansowania
proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw oferty.

Do czynnikéw wewnetrznych pozytywnie wptywajgcych na rozwéj Grupy Kapitatowej naleza: jasno sprecyzowana
strategia rozwoju, stabilny akcjonariat, ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnos¢
potwierdzona obecnoscig Jednostki Dominujgcej na Gietdzie Papierow Wartosciowych, a takze duza ilos¢ gruntéw
przeznaczona pod inwestycje.

Czynnikami negatywnie wptywajgcymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosSci wyrazajgca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody
i koszty w momencie oddania do uzytkowania danej inwestycji oraz przeniesienia praw wtasnosci lokaléw na
klientéw co odbywa sie w cyklach, na ktdre z kolei rzutujg uwarunkowania gospodarcze i prawne. Istnieje réwniez
ryzyko nieznalezienia nabywcéw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji danej
inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w sposdb znaczacy obnizajace jej
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atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen administracyjnych na
budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody
gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu) czy tez nieszczeSliwe wypadki w trakcie. Grupa Kapitatowa stara sie
przeciwdziata¢ takim zdarzeniom poprzez doktadne badanie rynku przed i w trakcie prowadzenia inwestycji, dobrze
zaplanowang strategie sprzedazowg oraz ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci.

3.7 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen zwiqzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spoétka prowadzi dziatalnos¢

- ryzyko w zwigzku z sytuacjg polityczno-gospodarczg w Ukrainie,

- ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng,

- ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkdow pozyskania finansowania przez nabywcéw lokali mieszkalnych.
Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spétki Grupy Kapitatowej

- ryzyko zwigzane z zwigzane z konkurencja,

- ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich,

- ryzyko zwigzane z infrastrukturg,

- ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnos$ci gospodarczej na waskim rynku lokalnym,

- ryzyko zwigzane z rozwojem Grupy Kapitatowej na nowe rynki zbytu,

- ryzyko zwigzane z matg podazg produktows,

- ryzyko zwigzane ze zmianami prawnymi,

- ryzyko zwigzane ze zmiang Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego lub uzyskaniem nowych
Warunkéw Zabudowy,

- ryzyko zwigzane z pozyskaniem gruntéw inwestycyjnych,

- ryzyko zwigzane z bezpieczeristwem informatycznym.

Ryzyko finansowe

- ryzyko rynkowe,

- ryzyko kredytowe,

- ryzyko utraty ptynnosci.

Szczegdtowy opis wskazanych powyzej ryzyk zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe]j Spotki w 2024 roku (str. 30-35) i pozostaje aktualny na dzien sporzgdzenia raportu za | pétrocze 2025 r.

3.8 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2025 rok.

3.9 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.10 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Dnia 27 lutego 2024 roku jednostka zalezna WPR Inwestycje Spdtka z o.0. otrzymata dwie pozyczki od oséb
fizycznych, kazda w wysokosci 1.540.000,00 zt, ktérych termin wymagalnosci okreslono na 2 lata od terminu ich
udzielenia. Oprocentowanie kazdej z pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy
procentowej wynoszgcej WIBOR 3M + 2,2 p.p. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych pozyczek stanowi
poreczenie Interbud Lublin S.A. wraz z rygorem wynikajagcym z 777 § 1 pkt 5) kpc na rzecz pozyczkodawcow.

Dnia 26 lutego 2025 r. spotka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. (Spotka Zalezna) podpisata z Bankiem
Spotdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku (Bank) umowe kredytowa na kwote 1,9 min zt. Umowa kredytu
przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia 25 lutego 2027 r. Prawne zabezpieczenie spfaty udzielonego kredytu
stanowi m.in. weksel wtasny in blanco z deklaracjg wystawiony przez Interbud Lublin SA, oraz hipoteka umowna do
kwoty ok 3,2 mln zt na nieruchomosci bedgcej wtasnoscig Emitenta.

Dnia 10 marca 2025 roku jednostka zalezna Flow Mokotdw Spétka z 0.0. otrzymata pozyczke od o0soéb fizycznych w
wysokosci 6.500.000,00 zt, ktdrej termin wymagalnosci okreslono na 31 grudnia 2027. Oprocentowanie pozyczki
zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszacej WIBOR 3M + 2,2 p.p., a prawne
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zabezpieczenie sptaty pozyczki stanowi hipoteka ustanowiona na nieruchomosci Flow Mokotdow Sp. z 0.0. do kwoty
ok 8,5 mlIn zt. oraz poreczenie Interbud Lublin SA wraz z rygorem wynikajgcym z 777 § 1 pkt 5 kpc

4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia strukture kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na koniec Il kwartatu 2025 r. oraz
na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania.

Seria . . 12 s L2 , llos¢ akcji w obrocie na
" Rodzaj akcji llos¢ akcji llo$¢ gtosow
akcji rynku regulowanym
A imienne uprzywilejowane co do gtosu 501.600 1.003.200 0
B imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
C imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
F zwykte na okaziciela 3.260.000 3.260.000 3.260.000
G zwykte na okaziciela 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Razem - 11.276.000 15.790.400 6.761.600

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqgce i nadzorujgce

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajace i
nadzorujgce na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Udziat w Liczba etoséw na Udziat w ogdlnej
Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale sAIZ liczbie gtoséw na
zaktadowym wz

'c”;'jgnfosfrzyw"ejowa”e 1477580 13,10% 2 955 160 18,71%

Tomasz Grodzki g. -
na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%
razem 1912444 16,96% 3390024 21,47%
'C’:)"jgr‘g‘:'o;‘f”yw"e]°wa”e 1477985 13,11% 2 955970 18,72%

Sylwester Bogacki —
na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%
razem 1851985 16,42% 3329970 21,09%
Piotr Biernatowski na okaziciela 195 000 1,73% 195 000 1,23%
Kamil Majewski na okaziciela 2080 0,02% 2080 0,01%

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania akcji lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 26 wrzesnia 2025 roku.
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4.3  Struktura wiasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu
okresowego, tj. na dzien 26 listopada 2025 r.:

Udziat w
Udziat w Liczba ogolnej
Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale glosoéw na liczbie
zaktadowym wz glosoéw na
Wz

— ilei

'c";'jgngfoizrzyw' clowane 1477 580 13,10%| 2955160 18,71%
Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%

razem 1912444 16,96% 3390024 21,47%

'c";'jgngfoizrzyw"ejowa"e 1477 985 13,11%| 2955970 18,72%
Sylwester Bogacki na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%

razem 1851985 16,42% 3329970 21,09%
MTT Investment Sp. z 0.0 'c";'jgngfoizrzyw"ejowa"e 1137500 10,09% | 2275000 14,41%
La Mania sp. z 0.0. na okaziciela 1 000 000 8,87% 1 000 000 6,33%

'c";'jgngfoizrzyw"ejowa"e 210667 1,87% 421334 2,67%
Tymon Zastrzezynski na okaziciela 132 500 1,18% 132 500 0,84%

razem 343 167 3,04% 553 834 3,51%
imienne uprzywilejowane co imienne uprzywilejowane 210 668 1.87% 421336 2.67%
do gtosu co do gtosu
Pozostali na okaziciela 4 820236 42,75% 4820 236 30,53%
Razem - 11 276 000 100,00% 15 790 400 100,00%

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 26 wrzesnia 2025 roku, do dnia
sporzgdzenia niniejszego raportu zgodnie z wiedzg Emitenta nie miaty miejsca inne zmiany w stanie posiadania akcji

przez znaczgcych akcjonariuszy.

5 Organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzien 1 stycznia 2025 roku sktad Zarzadu Interbud-Lublin SA przedstawiat sie nastepujgco:
e Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
e Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2025 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Robert Zajkowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Piotr Biernatowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Dagmara Wodjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej
e tukasz Skowron — Cztonek Rady Nadzorczej
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki dominujacej, obradujgce w dniu 22 maja 2025 roku powotato z dniem 22
maja 2025 r. Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na nowa piecioletnig kadencje nastepujgce osoby:

e Pana Roberta Zajkowskiego
e Pana Piotra Biernatowskiego
Panig Joanne Bartkowiak
Pana Tomasza Wotowca

e Pana Kamila Majewskiego

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie
6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Sprawy z powddztwa spétek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.

Data /Organ/ Sygn WKL
L.p. | Strony postepowania P : Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
L & W Future Sp. z Data wszczecia O zaptate za faktury 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat
0.0. postepowania: z tyt. umowy najmu skierowany wniosek o wszczecie
, 04.2020r. lokali uzytkowych egzekucji na podstawie
Powéd:
prawomocnego wyroku Sgdu
Rupes Sp. z 0.0. Rejonowego w Przemyslu, V Wydziat
1. Komornik Sgdowy Gospodarczy z dnia 21.11.2019r.
przy Sadzie sygn. akt V GC 344/19 upr wraz z
Rejonowym w klauzulg wykonalnosci z dnia
Przemyslu Agnieszka 19.02.2020 r. Komornik dokonat
Bandosz. zajecia rachunkéw bankowych.
Egzekucja w toku.
Sygn. akt GKm 23/20
Invest Partner Data wszczecia O zaptate naleznosci 263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
Mateusz Witkowski postepowania: 2024 r. | z tytutu solidarnej udokumentowane.
Sp. K. odpowiedzialnosci za L.
. 9 wrzesnia 2024 zapadt wyrok
wynagrodzenie . i/
zaoczny zasadzajacy na korzysé
2 Sygn. akt: IX GC 200/24 | podwykonawcy X
. , powoda wnioskowang kwote wraz z
Powéd: L .
odsetkami i kosztami.
Interbud . .
Wszczeto egzekucje komornicza.
Apartments Sp. z
0.0.

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

. | Data /Organ/ Sygn. . Wartost.: . .
L.p. | Strony postepowania - Przedmiot sporu przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
Waldemar Kabata Data wszczecia O zaptate za ustugi 4.629.073,00 | Powodztwo skierowane przeciwko
Walted postepowania:2014r. | budowlane, przy ul. generalnemu wykonawcy oraz
Relaksowej w inwestorowi oparte jest o przepis art.
Lublinie. 6471 § 5 k.c. Spotka informuje, iz
Pozwany: Sad Okregowy w wszelkie ptatnosci na rzecz
” Lublinie IX Wydziat wykonawcy ze strony Emitenta jako
»INTERBUD LUBLIN Gospodarczy IX GC inwestora z tytutu realizacji umowy
1. SA 540/14 generalnego wykonawstwa zostaty

rozliczone terminowo oraz zgodnie z
postanowieniami umowy. Sprawa
zawieszona 13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud-Lublin SA posiada utworzong
rezerwe na ewentualne zobowigzanie
w zwigzku z roszczeniem powoda.
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6.2 Inne informacje, ktére zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny Grupy Kapitatowej sytuacji
kadrowej, majqtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla
oceny mo:liwosci realizacji zobowiqzan

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za Il kwartat 2025 roku oraz w
niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 26 listopada 2025 r.

Podpisy osob zarzqdzajqgcych

Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki

Prezes Zarzgdu INTERBUD-LUBLIN S.A. | Cztonek Zarzgdu INTERBUD-LUBLIN S.A.

Elektronicznie

Tomasz Pawet EodP;SGanydpLZ_ez Tomasz SyIW e St e Elsggizgri]ci;iriez
awe roazki

Grodzki Data: 2025.11.26 / SDyIW.e;BleSB;)?;Eki
19010100 r Bogacki 2527
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